CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-98
Niksi¢, 29.08.2023. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu &lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88 stav 1 13 i
236 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore™ broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22), Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih
objekata na teritoriji Opstine Niksic ( »Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14, 022/16 i
045/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore“ b. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17) i RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-1 12-76/1 od 20.12.2021. godine, a
rieSavajuéi po zahtjevu Mili¢ié Milivoja iz Nikica, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje - za
postavljanje pomoénih objekata — namjene: objekti za smjesta] radnika obezbjedenja — tip 1, na
katastarskim parcelama broj 1638/1 i 1641 KO Ducice, potes Lazac u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog
plana opétine Niksi¢ (“Sl. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), donosi se:

RJESENJE

Investitoru Mili¢ié Milivoju iz NikSiéa, daje se saglasnost na idejno rjeSenje - za postavljanje
pomoénih objekata (dva objekta) — namjene: objekti za smjestaj radnika obezbjedenja — tip 1,
projektovanog na lokaciji Lazac, koja se sastoji od katastarskih parcela broj 1638/11 1641 KO Ducice,
u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Niksi¢ (“Sl. list CG”-opstinski propisi 16/15 1 IFH15)
u pogledu usaglaenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-474 od
16.06.2023. godine.

ObrazloZzen e

Aktom broj UP/To broj: 20-361-98 od 16.08.2023. godine, Mili¢i¢ Milivoje iz Niksi¢a, podnio je
Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za postavljanje
pomoénih objekata (dva objekta) — namjene: objekti za smjeStaj radnika obezbjedenja — tip 1,
projektovanih na lokaciji Lazac, koja se koja se sastoji od katastarskih parcela broj 163 8/11i1641 KO
Dugice, u zahvatu Prostorno-urbanistitkog plana opstine Nikgi¢ (“SL. list CG™-opstinski propisi 16/15 i
17/15), za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-474 od 16.06.2023. godine.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list
Crne Gore* broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglaenosti sa:

- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i



- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno &lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gore navedeni poslovi glavnog drzavnog
arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno
turistikog naselja sa ¢etiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tac. 2,
3, 51 6 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Nik8i¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje - za postavljanje pomo¢nih objekata
(dva objekta) — namjene: objekti za smjeStaj radnika obezbjedenja — tip 1, projektovanog od strane
LKAT* DOO Nik3i¢ iz Niksica, i odlu¢io kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama &lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcele broj 1638/1 i 1641 KO Dutice, nalaze se u obuhvatu obuhvatu Prostorno-urbanistickog
plana opstine Niksi¢ (“SI. list CG”-opstinski propisi 16/15 1 17/15).

Lokacija na kojoj je planirano postavljanje pomoc¢nih objekata — namjene: objekti za smjestaj radnika
obezbjedenja, sastoji se od:

«  Kat. parcele 1638/1, koju €ini po kulturi neplodna zemljista povrsine 50,00 m?, dvoriste povrsine
500,00 m?, zemljiste pod objektom kuca i zgrada povrdine 122,00 m? i voénjak po kulturi 4. klase
povrine 1913,00 m®.

«  Kat. parcele 1641, koju €ini po kulturi livada 6. klase povrdine 3343,00 m? i voénjak po kulturi
4. klase, povrine 100,00 m?,

u suposjednistvu su Mili¢i¢ Milivoja i Mili¢i¢ Radovana, u obimu prava od po 1/2, upisane u
posjedovni list broj 192 KO Ducice, sa upisanim teretom - hipot. 15175 za katastarsku parcelu 1638/1.

Dostavljena je potvrda o prestanku zaloZnog prava — hipoteke u korist Crnogorske komercijalne
banke AD Podgorica radi obezbjedenja potrazivanja iz ugovora o kreditu. U navedenoj potvrdi je
navedeno da je korisnik kredita u potpunosti izmirio kreditne obaveze obezbjedene predmetnom
hipotekom CKB i kojom da je saglasnost za brisanje zaloznog prava — hipoteke na nepokretnosti
upisanoj u posjedovni list 192 KO Ducice na katastrskim parcelama 1638/1 i 1638/2.

Dostavljena je saglasnost iz Toronta, od 18.05.2023. godine, ovjerena od strane advokata i javnog
biljeznika Milana Tomasevic¢a, Mili¢i¢c Radovana kojom izri¢ito izjavljuje da bratu Mili¢i¢ Milivoju, sa
kojim je suvlasnik u obimu prava od po 2, ustupa pravo na nesmetano koridéenje zajednic¢ke imovine
(zemljiste i objekte) za svoje potrebe na neodredeno vrijeme.

U saobraéajno tehni¢kim uslovima broj 09-340-3 56 od 07.07.2023. godine, — mjesto i nacin
priklju¢enja navedeno je : ,,Lokacija za radove - za postavljanje pomoénih objekata — objekti za smjestaj



radnika obezbjedenja — tip 1, na katastarskim parcelama broj 1638/1 i 1641 KO Ducice, prikljuiti
preko putnog zemljista na nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastrskoj parceli broj 1623 KO
Ducice.

Dostavljena je izjava geodetske licencirane organizacije “MIDIS CO” DOO Niksi¢ iz NikSica, jul
2023. godine, kojom potvrduje da predmetne kat. parcele broj 1638/1 i 1641 KO Ducice, ¢ine lokaciju
za izgradnju (ukupne povriine 6028,00 m2).Saobracajni prilaz lokaciji je obezbjeden preko katastarske
parcele broj 1623 KO Dugice (svojina Crna Gora — PL 47), po kategoriji putevi — put [V reda.

Uvidom u Prostorno-urbanisti¢ki plana optine Niksi¢, utvrdeno je da se kat parcele nalazi u V (petoj)
gradevinskoj zoni. a predvidena namjena povrsina u ovoj zoni je: poljoprivredno zemljiSte-obradive
povrsine, sa defisanim osnovnim urbanistitkim parametrima koji su zadati u urbanisticko tehnickim
uslovima:

¢ indeks zauzetosti 0,40,

e indeks izgradenosti 0,80,

e dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poiljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladiStenje poljoprivrednih
proizvoda, staje i drugi pomoc¢ni i ekonomski objekti

e dozvoljena spratnost P+1+Pk,

e minimalno odstojanje objekata od pristupne saobracajnice - u skladu sa rangom saobracajnice,

e od granica susjednih parcela 2,5m (ili manja uz saglasnost vlasnika susjednih parcela), ali se
u unutradnjem dijelu placa mora obezbjeditit kolski prolaz u minimalnoj $irirni od 2,5 m.,

e potreban parking prostor definisati unutar katastarske parcele.

e potrebe za parkiranjem rijeSavati unutar granica urbanisti¢ke parcele

¢ povrsina parcele 6028,00 m*.

Na lokaciji na kojoj se nalazi predmetna parcela predvidena je izgradnja objekata agroturizma.

Objekti za smjestaj radnika obezbjedenja — su pomocni objekti koji se svrsatavaju u tip 1 na osnovu
&lana 2, stav 1, alineja 1, Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata na
teritoriji Opstine Niksic.

Prema odluci o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Opstine
Niksi¢ (“Sl. list CG™-opstinski propisi 1/14, 22/16 1 45/20):

e Tip 1 pomocéni objekat koji ¢ini funkcionalnu cjelinu sa objektom ¢ijem koriS¢enju sluZi
pomoéni objekat kao $to su: podzemne i nadzemne garaZze, ostave, kuéni magacini, drvarnice,
ljetne kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja, objekti za naplatu

e Najednoj urbanisti¢koj, odnosno katastarskoj parceli, zavisno od povrsine i stepena zauzetisti
parcele, odzvoljeno je postavljanje, odnosno gradenje samo jenog pomop¢nog objekta tipa 1
i3.



e Pomoéni objekti iz stava 1 ovoga &lana mogu se postavljati. odnosno graditi i ako na
urbanisti¢koj. odnosno katastarskoj parceli nije izgraden osnovni objekat. pod uslovima

propisanim ovom odlukom.

Nadzemni pomoéni objekti postavlja, odnosno gradi se u granicama urbanisticke, odnosno
katastarske parcelena udal¢jenosti najmanje 2,0 m. od njene granice.

Pomoéni objekti tipa 1. i 3. mogu biti maksimalne spratnosti (prizemlje) P, a ukoliko je teren u
nagibu, spratnosti S (suteren )

Maksimalna svijetla visina prostorija u pomo¢nom objektu je 2,60 m.

Pomoc¢ni objekat postavlja se odnosno, gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa
planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele, ukoliko nije donijet plan detaljne
razrade. Ukoliko se pomoéni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet planski
dokument ili ako planskim dokumentom za isti nijesu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja,
uslovi se odreduju odredbama odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata
na teritoriji Opstine Niksi¢ (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 1/14, 22/16 1 45/20).

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirano postavljanje pomoc¢nih objekata
(dva objekta) — namjene: objekti za smjestaj radnika obezbjedenja — tip 1, u okviru zadatih gradevinskih
linija, kao i projektovana spratnost objekta - P. Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju
su: indeks zauzetosti iznosi 0.02 (ostvarena zauzetost dva pomoc¢na objekta iznosi 13,00 m?, a sa
postoje¢im objektima 135,00 m?), indeks izgradenosti 0,02 (ostvarena BGRP dva pomo¢na objekta
iznosi 13,00 m?, a sa postojeéim objektima ukupno 135,00 m?), a spratnost je P., a ispostovani su i
osnovni uslovi i parametri koji su navedeni u odredbama odluke o postavljanju, odnosno gradenju i
uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Opstine Niksi¢.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev Mili¢i¢ Milivoja iz Nik3i¢a, za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje za postavljanje pomo¢nih objekata (dva objekta) — namjene: objekti za smjeStaj radnika
obezbjedenja — tip 1, projektovanih na lokaciji Lazac, koja se koja se sastoji od katastarskih parcela broj
1638/1 i 1641, upisanih u posjedovni list broj 192 KO Duc¢ice, suposjednistvo Mili¢i¢ Milivoja i
Mili¢i¢ Radovana, u obimu prava od po 1/2, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana opStine Niksi¢
(“SL. list CG”-opétinski propisi 16/15 i 17/15), za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/ Io 07-
350-474 od 16.06.2023. godine i odlu¢eno je kao u dispozitivu, iz slede¢ih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu DrZzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
dono&enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-a
definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji, u izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni na¢in, uz obavezu da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim strukturama.



Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjesenje donijeto bez izjaSnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka budu¢i da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeniénog stanja, glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti investitoru Mili¢i¢ Milivoju iz Niksica, na idejno rjeSenje za postavljanje pomo¢nih
objekata (dva objekta) — namjene: objekti za smijestaj radnika obezbjedenja — tip 1, projektovanih na
lokaciji Lazac, koja se koja se sastoji od katastarskih parcela broj 1638/11 1641 KO Ducice, u zahvatu
Prostorno-urbanistickog plana optine Niksi¢ (“SL st CG”-opstinski propisi 16/15 i 17/15),
projektovanog od strane ,,KAT* DOO Nikgié iz Niksiéa, u pogledu usagladenosti sa smjernicama za

arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju obijekta i osnovnim urbanistickim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i iizgradnji
objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17,44/18,63/18,11/ 19,82/20), Pravilnikom o na¢inu izrade i
sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore* bro 44/19), kao 1
drugim propisima koji reguliSu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, u roku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata -,,S1. list Crne Gore* broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20).
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