CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 106
Niksi¢, 01.09.2023. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88 stav 113 1236
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore™ broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list Crne
Gore* b. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) i Rjesenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-
76/1 0d 20.12.2021. godine, a rje3avajuéi po zahtjevu ,,JESETRA® DOO PODGORICA iz Podgorice za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje izgradnje stambenog objekta, na lokaciji Perise, koju ¢ini Kat.
parcela broj 526 KO Drenodtica, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Niksi¢ (“SI. list CG™-
opstinski propisi 16/15 1 17/15) donosi se:

RJESENJE

Investitoru .JESETRI* DOO PODGORICA iz Podgorice daje se saglasnost na idejno rjesenje
izgradnje individualnog stambenog objekta, projektovanog na kat. parceli broj 526 KO Drenostica,

potes Perie, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana opétine Nikgi¢ (“Sl. list CG™-opstinski propisi
16/15 i 17/15), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i
osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350
- 960 od 28.11.2022. godine.

ObranloZen e

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-106 od 25.08.2023. godine, investitor ,,JESETRA™ DOO
PODGORICA iz Podgorice, podnijela je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje
saglasnosti na idejno rjedenje izgradnje individualnog stambenog objekta, projektovanog na kat. parceli
broj 526 KO Drenostica, potes PeriSe, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana opstine Niksi¢ (**SI. list
CG”-opstinski propisi 16/15 i 17/15, za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350 - 960
od 28.11.2022. godine.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list
Crne Gore* broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje



u pogledu usaglasenosti sa:

- Smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stay 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i

- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenost;. indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povriine, izuzey hotela odnosno
turistickog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tag. 2,
3,516 prenose se na Jedinicu lokalne samouprave.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ Jje imenovao Vujovié Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da

obavlja date poslove u skladu sa zakonom.,
Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
preduzeca ,, ARHILINE* doo Niksi¢ iz Niksica, odlu¢io kao y dispozitivu rjesenja.

Kat. parcela broj 526 KO Drenostica, nalazi se u obuhvatu Prostorno-urbanistiékog plana opstine
Niksi¢ (“SI. list CG”-opstinski propisi 16/15 17/15).

Lokacija na kojoj je planirana 1zgradnja stambenog objekta sastoji se od:

*  kat. parcele 526, koju ¢ini livada po kulturi 3. klase, povrsine 1940,00 m?2

svojina je ,JESETRA* DOO PODGORICA, u obimu prava 1/1, upisana u list nepokretnosti broj
230 KO Drenostica, bez zabiljeske tereta i ograniéenja.

Investitor je vlasnik u obimu prava 1/1 i katastarskih parcela 522, na&in koris¢enja suma 6. klase,
povisine 3554,00 m?, kat. parcele 523, nadin koriséenja pasnjak 5. klase, povrine 1313,00 m2, kat.
parcele 524, nagin korid¢enja livada 3. klase povrSine 2297,00 m?, kat. parcele 525, nacin koriséenja
Suma 6. klase, povrsine 964,00 m?, kat. parcele 526, nacin korid¢enja livada 3. klase, povrsine 1940.00
m?, kat. parcele 527, nacin koris¢enja suma 6, klase, povrsine 2968,00 m? i kat. parcele 529, nagin
kori$éenja livada 3. klase povrsine 836,00 m2, upisane u list nepokretnost; broj 230 KO Drenostica,
bez zabiljeske tereta i ogranicenja.

U saobracajno tehnigkim uslovima broj 09-340-691 od 18.07.2022. godine, navedeno je:

— postojece stanje i lokacija navedeno Jje: .Lokacija za radove na izgradnji stambenog objekta,
projektovanog na kat. parceli broj 526 KO Drenostica, nalazi se pored nekategorisanog puta u opstoj
upotrebi na katastarskoj parceli broj 520 KO Drenostica.

~ mjesto i nadin priklju¢enja navedeno je : ,Lokacija za radove na izgradnji stambenog objekta,
projektovanog na kat. parceli broj 526 KO Drenostica, priklju¢iti (preko jednog priklju¢ka) na
nekategorisani put y Opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 520 KO Drenostica.



U vodnim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj UP/I broj 09-
327-62 od 08.12.2022. godine, navedeno je u tacki 2.:

-poziciju objekta u skladu sa odrednicom Zakona o vodama, koji definide da priobalno zemljiste
predstavlja pojas $irine 15 m. od granice vodnog zemljidta za vode od znacaj za Crnu Goru i po pravilu,
sluzi za odrzavanje zastitnih objekata i korita za veliku vodu i druge aktivnosti u upravljanju vodama ,
te nije dozvopljena gradnja.

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana opstine Niksi¢, utvrdeno je da se kat parcela broj 526 KO
Drenostica, nalazi u VI (Sestoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povriina u ovoj zoni je:
poljoprivredne povriine - obradivo zemljiste (PO) i ostalo ruralno podrudje, sa defisanim osnovnim
urbanisti¢kim parametrima koji su dati u urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima

* indeks zauzetosti 0,25, (u skladu sa koeficijentima - maksimalna povriina pod objektom
485,00 m?)

* indeks izgradenosti 0,60, (u skladu sa koeficijentima - maksimalna bruto gradevinska
povrSina 1164,00 m?)

* spratnost objekata porodi¢nog stanovanja P+Pk (max.),

* gradevinska linija odredena Je minimalnim odstojanjem od saobracajnice i granica parcele,

* povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja objekta je optimalno 800,00 m?

* minimalno odstojanje objekata od pristupne saobracajnice - u skladu sa rangom saobracajnice,

* od granica susjednih parcela 2,5m (ili manja uz saglasnost vlasnika susjednih parcela), ali se
u unutrasnjem dijelu placa mora obezbjeditit kolski prolaz u minimalnoj $irirni od 2,5 m.,

* suterenska ili podrumska etaza se moze graditi na povrsini koja je manja ili jednaka povrsini
objekta.

* najmanje rastojanje septicke jame od stambenog objekta je 4,0 m, a od granice susjedne
parcele 3,0 m.

* potreban parking prostor definisati unutar katastarske parcele.
* povrsina lokacije za gradnju 1940,00 m?.

Stambeni objekat se moze graditi na lokaciji koji se nalazi na prostoru koji je PUP-om, opstine Niki¢
definisan kao gradevinsko zemljiSte ruralnog naselja, na poljoprivrenim povr§inama izvan 1 i II
kategorije, na sumskom zemljiStu osim ekonomskih $uma, goletima i kamenjarima.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja individualnog
stambenog objekta u okviru zadatih gradevinskih linija.

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjedenju su:

* indeks zauzetosti iznosi 0,07, (ostvarena - ostvarena zauzetost objekta u osnovi je132,00 m?)
* indeks izgradenosti 0,18, (ostvarena - projektovana BRGP 344,00 m?)

* gradevinska linija je ispostovana prema vodnim uslovima (15 m. od granice vodnog zemljista)
® spratnost je Su+P+Pk.
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Glavni gradski arhitekta
Vujovi¢ Mladen, dip]. ing. arh.

DOSTAVLJENO:

Ix Sekretarijat za uredenje prostorg OVDJE
1 x u spise predmeta, i
1 xa/a



