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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam

1 stambene poslove

UP/Io br. 07-361-227
Niksié, 18.08.2026.godine.

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, rjeSavajuéi u upravnoj stvari
Barjaktarovi¢ Filipa iz Niksi¢a, po podnesenom zahtjevu UP/Io br. 07-361-227 od
25.05.2026. godine u predmetu izdavanja gradevinske dozvole za izgradnju novog
stambenog objekta, na osnovu ¢lana 32 stav 1 i stav 3, ¢lana 34 i ¢lana 35 Zakona o
izgradnji objekata (»SLlist CG« br.019/25) i €lana 18 1 46 Zakona o upravnom postupku
(»SI. list CG« br.56/14, 20/15,40/16137/17),iz d a j e

RJESENJE
-0 gradevinskoj dozvoli -

Barjaktarovi¢ Filipu iz NikSi¢a, izdaje se gradevinska dozvola za izgradnju novog
stambenog objekta, povriine u osnovi prizemlja 88m?, ukupne bruto povrsine objekta
151m?, spratnosti P+Pk, na lokaciji potes Kli¢evo, koju &ini katastarska parcela broj
1082/53 KO Kli¢evo, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana
Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u (»Sl. list CGu«-
opstinski propisi 72/24).
Glavni projekat uraden od strane “IN ARH” D.0.0. Podgorica, ovjeren elektronskim
potpisom od strane odgovornog vodeceg projektanta koji rukovodi izradom tehnicke
dokumentacije u cjelini, Vladimir Ivanovié¢ dana 13.05.2026. godine.

Investitor je duzan da gradenje objekta zapoéne u roku od 2 (dvije) godine od
dana izdavanja gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja objekta
po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Investitor porodi¢ne stambene zgrade duzan je da, na mjestu izgradnje objekta
istakne tablu koja sadrzi sljedece podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole,
podatke o investitoru, projektantu, izvoda¢u radova, vodeéem projektantu odnosno
odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini,
odgovornom inZenjeru koji rukovodi gradenjem i 3D vizuelizaciju objekta.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi po&etak gradenja objekta
najkasnije 7 (sedam) dana prije po&etka tih radova.

Investitor je duZan da zavrsi gradenje objekta u roku od 5 (pet) godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole.

Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duzan je da,
u roku od 30 dana od dana nastanka promjene, nadleZnom organu za izdavanje

gradevinske dozvole, podnese zahtjev za izmjenu gradevinske dozvole na novog
investitora.

Izvodac radova je duzan da izvodi radove u skladu sa glavnim projektom na
osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola.

Investitor je duzan da prije podetka kori$¢enja objekta podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole najkasnije 7 (sedam) dana od sadinjavanja izjave izvodaca

da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je
podoban za upotrebu.



Obrazlozenje

Barjaktarovié Filip iz NikSi¢a, podnio je ovom Sekretarijatu zahtjev UP/Io br. 07-

361-227 od 25.05.2026.godine, za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju novog
stambenog objekta, povrsine u osnovi prizemlja 88m?, ukupne bruto povriine objekta
151m? i spratnosti P+Pk, na katastarskoj parceli broj 1082/53 KO Kli&evo, u zahvatu
Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Nik3i¢, u dijelu Generalne
urbanisti¢ke razrade, GUR-u (»Sl. list CG«-opstinski propisi 72/24).

U vezi podnesenog zahtjeva dostavljeni su i pribavljeni sledeé¢i dokazi:

Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io br. 07-350-1551 od 12.11.2025.godine izdati
od strane ovog Sekretarijata na ime Barjaktarovié¢ Filip iz Niksi¢a, a za potrebe
izrade tehni¢ke dokumentacije;
Saobracajno-tehnicki uslovi br. 09-340-1378/2025 od 15.01.2026.godine izdat od
strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj Opstine Nik3ié;
Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu mrezu br. 7770, dana 21.11.2025.
god izdat od strane » Vodovod i kanalizacija« DOO Niksi¢;
Akt br. 09-327-619 od 26.11.2025.godine izdat od strane Sekretarijata za
komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢ kojim je odredeno da vodni uslovi
nijesu potrebni;
Rjesenje UP/Io br. 20-361-40 od 12.02.2026.godine izdato od strane Sluzbe
glavnog gradskog arhitekte Opstina Niksié;
Glavni projekat, uraden od strane, “IN ARH” D.0.0. Podgorica, ovjeren
elektronskim potpisom na ime Vladimir Ivanovié, dana 13.05.2026. godine;
Polisa br. 00318523 od 25.11.2025.godine, izdata od strane »SAVA osiguranje«
AD iz Podgorice na ime osiguranja odgovornosti projektanta glavnog projekta “IN
ARH” D.O.O. Podgorica;
Izjava glavnog inZenjera o medusobnoj usagladenosti svih djelova tehnicke
dokumentacije ( “IN ARH”, april 2026. godine);
Akt br. 07-353-s] od 25.11.2025.godine izdat od strane Sekretarijata za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine — Sektor za zastitu Zivotne sredine Opstina Niksi¢
kojim je odredeno da nosilac projekta nije u obavezi da sprovodi postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu kod tog organa;
Dokaz o pravu svojine — prepis lista nepokretnosti br. 3479 za kat. parcelu br.
1082/53 KO Kli€evo , svojina Barjaktarovié Filip;
Saglasnost DOO »Vodovoda« Niksi¢ na Glavni projekat, br. 081 od 04.06.2026.
godine;vodovod i kanalizacija;
Rjedenje o saobradajnoj saglasnosti Up/lo br. 09-340-505 od 07.07.2026. godine,
izdato od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj Opstine Niksi¢;
Pozitivno misljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake struje, izdata od
strane Crnogorskog elektrodistributivnog sistema »CEDIS« D.0O.0. Podgorica,
br. 30-20-01-1949 od 29.06.2026 godine;
RjeSenje Uprave lokalnih javnih prihoda Up/lo br. 11-361-227 od
13.08.2026.godine kojim se Barjaktarovi¢ Filipu utvrduje visina naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista za izgradnju novog stambenog
objekta, sa dokazom o uplati naknade - Uvjerenje Uprave lokalnih javnih prihoda
br. 11-427-361-227 od 13.08.2026. godine.

Ovaj Sekretarijat razmotrio je podnijeti zahtjev sa priloZzenom i pribavljenom

dokumentacijom i naao da je isti osnovan, a ovo iz slede¢ih razloga:



Clanom 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (»SLlist CG« br.019/25)
propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje objekata izdaje organ lokalne uprave.
Stavom 3 istog ¢lana je propisano da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem.

Clanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji objekata (»Sllist CG« br.019/25)
propisano je da se gradevinska dozvola za objekat porodi¢ne stambene zgrade izdaje
na osnovu sljede¢e dokumentacije:1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim
zakonom;2) saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjeSenje i idejnog rjesenja; 3)
izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjeSenjem,
posebnim propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi;4) dokaza
0 pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti,
ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski
ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljita upisane u "G" listu lista
nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljidtu) ili dokaza o pravu
gradenja, odnosno drugom pravu na objektu;5) dokaza o utvrdivanju obaveze pla¢anja
naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i dokaza o
izmirenju obaveza pla¢anja posebne naknade za investicije propisane zakonom kojim
se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;6) saglasnosti,
miSljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;7) dokaza o osiguranju od
odgovornosti projektanta glavnog projekta.

Stavom 3 istog ¢lana Zakona utvrdeno je, izmedu ostalog, da dokumentaciju iz
stava 2 ta. 4, 5 i 6 ovog €lana pribavlja nadleZni organ za izdavanje gradevinske
dozvole, po sluzbenoj duznosti, dok je stavom 5 istog &lana Zakona propisano da ako
organi za tehnicke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 2 tag. 4 i 6 ovog ¢lana, u
roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatra ée se da su
saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim projektom.

Na osnovu izloZenog, shodno ¢lanu 34 Zakona o izgradnji objekata, utvrdeno je

da su ispunjeni uslovi za izdavanje gradevinske dozvole, pa je odlueno kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti
Zalba Glavnom administratoru Opstine Niksié¢ u roku od 15 dana od dana prijema

rjesenja. Zalba se predaje neposredno ili $alje po§tom ovom Sekretarijatu, taksirana sa
3,00 € administrativne takse.

DOSTAVLJENO: Investitoru, Ministarstvo prostornog planiranja urbanizma
1 drzavne imovine, u spise predmeta i arhivi.
P

Odobrila :
Darja Dukanovi¢,
}%ov dilae sektora zg urbanizam VD.SEKRETAR-a

] Zel zevié dipl.ing.grad.




CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam

1 stambene poslove

UP/Io br. 07-361-245
Niksi¢, 19.08.2026.godine.

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, rjeSavajuéi u upravnoj stvari
DZoganovi¢ Andrije iz Niksi¢a, po podnesenom zahtjevu UP/Io br. 07-361-245 od
12.08.2026. godine u predmetu izdavanja gradevinske dozvole za izgradnju novog
stambenog objekta, na osnovu ¢lana 32 stav 1 i stav 3, &lana 34 i ¢lana 35 Zakona o
izgradnji objekata (»SL.list CG« br.019/25) i ¢lana 18 i 46 Zakona o upravnom postupku
(»SL. list CG« br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),iz d a je

RJESENJE
-0 gradevinskoj dozvoli -

DZoganovi¢ Andriji iz NikSiéa, izdaje se gradevinska dozvola za izgradnju novog

stambenog objekta, ukupne bruto povrine 136m?, spratnosti P, na lokaciji potes Polje,

koju ¢ini katastarska parcela broj 951/25 KO Kocani. u zahvatu [zmjena i dopuna

Prostorno urbanistitkog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade,

GUR-u (»SI. list CG«-opstinski propisi 72/24).

Glavni projekat uraden od strane “FATIMA - ING” D.O.O. Tivat, ovjeren elektronskim
potpisom od strane odgovornog vodeéeg projektanta koji rukovodi izradom tehnicke
dokumentacije u cjelini, Jelena Radonji¢ spec.sci.arh. dana 03.08.2026. godine.

Investitor je duzan da gradenje objekta zapo¢ne u roku od 2 (dvije) godine od
dana izdavanja gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja objekta
po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Investitor porodi¢ne stambene zgrade duzan je da, na mjestu izgradnje objekta
istakne tablu koja sadrzi sljedece podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole,
podatke o investitoru, projektantu, izvodacu radova. vodeéem projektantu odnosno
odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini,
odgovornom inZenjeru koji rukovodi gradenjem i 3D vizuelizaciju objekta.

[nvestitor je duZan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak gradenja objekta
najkasnije 7 (sedam) dana prije pocetka tih radova.

Investitor je duZan da zavrsi gradenje objekta u roku od 5 (pet) godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole.

Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duZan jeda,
u roku od 30 dana od dana nastanka promjene, nadleZnom organu za izdavanje
gradevinske dozvole, podnese zahtjev za izmjenu gradevinske dozvole na novog
investitora.

Izvodac radova je duzan da izvodi radove u skladu sa glavnim projektom na
osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola.

Investitor je duzan da prije pocetka koris¢enja objekta podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole najkasnije 7 (sedam) dana od saginjavanja izjave izvoda¢a
da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je
podoban za upotrebu.



Obrazlozenje

DZoganovi¢ Andrija iz NikSi¢a, podnio je ovom Sekretarijatu zahtjev UP/Io br. 07-

361-245 od 12.08.2026.godine, za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju novog
porodi¢nog objekta, ukupne bruto povrsine 136m* spratnosti P, na katastarskoj parceli
broj 951/25 KO Kocani, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana
Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanistitke razrade, GUR-u (»Sl. list CGu-
opStinski propisi 72/24).

U vezi podnesenog zahtjeva dostavljeni su i pribavljeni slede¢i dokazi:

Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io br. 07-350-1596 od 26.1 1.2025.godine izdati
od strane ovog Sekretarijata na ime DZoganovi¢ Andrije iz Niksiéa, a za potrebe
izrade tehni¢ke dokumentacije;
Saobracajno-tehni¢ki uslovi br. 09-340-1444/2025 od 16.02.2026.godine izdat od
strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine Niksi¢;
Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu mrezu br. 8244, dana 16.12.2025.
god izdat od strane » Vodovod i kanalizacija« DOO Niksi¢;
Akt br. 09-327-640 od 12.12.2025.godine izdat od strane Sekretarijata za
komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢ kojim je odredeno da vodni uslovi
nijesu potrebni;
Rjesenje UP/Io br. 20-361-115 od 23.03.2026.godine izdato od strane SluZbe
glavnog gradskog arhitekte Opstina Niksi¢;
Glavni projekat, uraden od strane, “FATIMA - ING” D.0.O. Tivat. ovjeren
elektronskim potpisom na ime Jelena Radonji¢. spec.sci.arh. 03.08.2026. godine;
Polisa br. 00312974 od 20.09.2025.godine, izdata od strane »SAVA osiguranje«
AD iz Podgorice na ime osiguranja odgovornosti projektanta glavnog projekta
“FATIMA - ING” D.O.O. Tivat;
Izjava glavnog inZenjera o medusobnoj usaglasenosti svih djelova tehnicke
dokumentacije ( “FATIMA - ING™, maj 2026. godine);
Akt br. 26-353-350-1596/1 od 12.12.2025.godine izdat od strane Sekretarijata za
uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine — Sektor za zastitu Zivotne sredine
Opstina Niksi¢ kojim je odredeno da nosilac projekta nije u obavezi da sprovodi
postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod tog organa;
Dokaz o pravu svojine — prepis lista nepokretnosti br. 1092 za kat. parcelu br.
951/25 KO Kocani , svojina DZoganovi¢ Andrija;
Saglasnost DOO »Vodovoda« Niksi¢ na Glavni projekat, br. 087 od 08.06.2026.
godine;vodovod i kanalizacija;
RjeSenje o saobracajnoj saglasnosti Up/Io br. 09-340-519 od 23.06.2026. godine,
izdato od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj Opstine Niksié;
Pozitivno mi$ljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake struje, izdata od
strane Crnogorskog elektrodistributivnog sistema »CEDIS« D.O.O. Podgorica,
br. 30-20-01-1987 od 30.06.2026 godine;
RjeSenje Uprave lokalnih javnih prihoda Up/lo br. 11-361-245 od
29.07.2026.godine kojim se Dzoganovi¢ Andriji utvrduje visina naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista za izgradnju novog stambenog
objekta, sa dokazom o uplati naknade - Uvjerenje Uprave lokalnih javnih prihoda
br. 11-427-361-245 od 29.07.2026. godine.

Ovaj Sekretarijat razmotrio je podnijeti zahtjev sa priloZenom i pribavljenom

dokumentacijom i nasao da je isti osnovan, a ovo iz slede¢ih razloga:



Clanom 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (»Sl.list CG br.019/25)
propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje objekata izdaje organ lokalne uprave.
Stavom 3 istog ¢lana je propisano da se gradevinska dozvola izdaje rjesenjem.

Clanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.019/25)
propisano je da se gradevinska dozvola za objekat porodi¢ne stambene zgrade izdaje
na osnovu sljede¢e dokumentacije:1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim
zakonom;2) saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjeSenje i idejnog rjesenja; 3)
izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjeSenjem,
posebnim propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi;4) dokaza
0 pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti,
ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski
ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista upisane u "G" listu lista
nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu) ili dokaza o pravu
gradenja, odnosno drugom pravu na objektu;5) dokaza o utvrdivanju obaveze plaéanja
naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i dokaza o
izmirenju obaveza pla¢anja posebne naknade za investicije propisane zakonom kojim
se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog  primorja;6) saglasnosti,
miSljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;7) dokaza o osiguranju od
odgovornosti projektanta glavnog projekta.

Stavom 3 istog ¢lana Zakona utvrdeno je, izmedu ostalog, da dokumentaciju iz
stava 2 ta. 4, 5 i 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske
dozvole, po sluzbenoj duznosti, dok je stavom 5 istog ¢lana Zakona propisano da ako
organi za tehnicke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 2 ta¢. 4 i 6 ovog ¢lana, u
roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatra ¢e se da su
saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim projektom.

Na osnovu izloZenog, shodno &lanu 34 Zakona o izgradnji objekata, utvrdeno je
da su ispunjeni uslovi' za izdavanje gradevinske dozvole, pa je odluceno kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti
zalba Glavnom administratoru Opstine Niksié¢ u roku od 15 dana od dana prijema
rjeSenja. Zalba se predaje neposredno ili alje postom ovom Sekretarijatu, taksirana sa
3,00 € administrativne takse.

DOSTAVLJENO: Investitoru, Ministarstvo prostornog planiranja urbanizma
i drzavne imovine, u spise predmeta i arhivi.

Odobrila :
Darja Pukanovié,

%o%odilac sektora za urbanizam
¢ Q— @/\—\_%‘
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

UP/Io br. 07-361-196
Niksié, 21.08.2026.godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, rjeSavajuéi u upravnoj stvari
Krivokapié¢ Martin iz Herceg Novog, po podnesenom zahtjevu UP/Io br. 07-361-196
od 07.05.2026. godine u predmetu izdavanja gradevinske dozvole za izgradnju
stambenog objekta — dva porodi¢na stambena objekta, na osnovu ¢lana 32 stav 1 i stav
3, ¢lana 34 i ¢lana 35 Zakona o izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.019/25, 92/25 i
114/26) i ¢lana 18 i 46 Zakona o upravnom postupku (»Sl. list CG« br.56/14, 20/15,
40/16137/17), iz d a j e

RJESENJE
-0 gradevinskoj dozvoli -

Krivokapi¢ Martinu iz Herceg Novog, izdaje se gradevinska dozvola za
izgradnju stambenog objekta — dva porodi¢na stambena objekta, bruto gabaritne
povrdine u osnovi objekta broj 1 — 277,00m> spratnosti Po+P, i bruto gabaritne
povrsine u osnovi prizemlja objekta broj 2 — 77,00m2, spratnosti Po+P, na lokaciji potes
Petkoviéi, koju &ine kat. parcela br. 3018/2 KO Grahovo, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostorno urbanisti¢kog plana, Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade,
GUR-u (»Sl. list CG«-opstinski propisi 72/24).

Glavni projekat uraden od strane »STUDIO STRUKTURA« D.O.O. Niksi¢,
ovjeren elektronskim potpisom od strane odgovornog projektanta koji rukovodi
izradom tehni¢ke dokumentacije u cjelini Maja Kora¢, spec.sci.arh., dana 07.05.2026.
godine.

Investitor je duZan da gradenje objekta zapo&ne u roku od 2 (dvije) godine od
dana izdavanja gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja objekta
po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Investitor porodi¢ne stambene zgrade duzan je da, na mjestu izgradnje objekta
istakne tablu koja sadrZi sljedece podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole,
podatke o investitoru, projektantu, izvodatu radova, vode¢em projektantu odnosno
odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini,
odgovornom inZenjeru koji rukovodi gradenjem i 3D vizuelizaciju objekta.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi pogetak gradenja objekta
najkasnije 7 (sedam) dana prije poCetka tih radova.

Investitor je duzan da zavrsi gradenje objekta u roku od 5 (pet) godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole.

Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duZan je da,
u roku od 30 dana od dana nastanka promjene, nadleznom organu za izdavanje
gradevinske dozvole, podnese zahtjev za izmjenu gradevinske dozvole na novog
investitora.

Izvoda& radova je duZan da izvodi radove u skladu sa glavnim projektom na
osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola.

Investitor je duzan da prije poCetka korid¢enja objekta podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole najkasnije 7 (sedam) dana od saginjavanja izjave izvodaca



da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je
podoban za upotrebu.

Obrazlozenje

Krivokapi¢ Martin iz Herceg Novog, podnio je ovom Sekretarijatu zahtjev
UP/Io br. 07-361-196 od 07.05.2026. godine, za izdavanja gradevinske dozvole za
izgradnju stambenog objekta — dva porodi¢na stambena objekta, bruto gabaritne
povrine u osnovi objekta broj 1 — 277,00m2, spratnosti Po+P, i bruto gabaritne
povr$ine u osnovi prizemlja objekta broj 2 — 77,00 m2, spratnosti Po+P, na lokaciji
potes Petkoviéi, koju ¢ine kat. parcela br. 3018/2 KO Grahovo, u zahvatu Izmjena i
dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana, Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisticke
razrade, GUR-u (»SI. list CG«-opstinski propisi 72/24).

U vezi podnesenog zahtjeva dostavljeni su i pribavljeni slede¢i dokazi:

- Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io br. 07-350-1302 od 30.10.2025.godine izdati od
strane ovog sekretarijata na ime Krivokapi¢ Martin iz Nik$i¢a, a za potrebe izrade
tehni¢ke dokumentacije;

- Saobracajno-tehnicki uslovi br. 09-340-1305/2026 od 04.03.2026.godine izdat od
strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj Opstine Nik3i¢;

- Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu mrezu, br. 7417 od
18.11.2025.godine, izdati od strane » Vodovod i kanalizacija« D.O.O. Niksi¢;

- Akt br. 09-327-591 od 07.11.2025.godine izdat od strane Sekretarijata za
komunalne poslove i saobra¢aj Opstine Niksi¢ kojim je odredeno da vodni uslovi
nijesu potrebni;

- Glavni projekat, uraden od strane »STUDIO STRUKTURA« D.O.O. Niksi¢,
ovjeren elektronskim potpisom od strane odgovornog projektanta koji rukovodi
izradom tehni¢ke dokumentacije u cjelini Maja Kora¢, spec.sci.arh., dana
07.05.2026. godine;

- Polisa br.00299543 od 07.06.2025.godine, izdata od strane »Sava osiguranje« AD
iz Podgorice na ime osiguranja odgovornosti projektanta glavnog projekta
»STUDIO STRUKTURA« D.O.O. Nik3i¢;

- Izjava vodeéeg projektanta o medusobnoj usagladenosti svih djelova tehnitke
dokumentacije Maje Kora¢ spec.sci.arh, od maja 2026. godine);

- Rjedenje UP/Io br.20-361-114 od 02.04.2026.godine izdato od strane Sluzbe
glavnog gradskog arhitekte Opstina Niksi¢;

- Akt br.07-353-sl od 05.11.2025.godine izdat od strane Sekretarijata za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine — Sektor za zastitu Zivotne sredine OpStina Nik3i¢
kojim je odredeno da nosilac projekta nije u obavezi da sprovodi postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu kod tog organa;

- Dokaz o pravu svojine — izvod lista nepokretnosti br.1005 za kat. parcelu br. 3018/2
KO Grahovo, svojina Krivokapi¢ Martin;

- Saglasnost DOO »Vodovod i kanalizacija« Nik3i¢ na Glavni projekat - vodovod i
kanalizacija, br. 069 od 12.05.2026. godine;

- Rjedenje o saobracajnoj saglasnosti Up/Io br. 09-340-436 od 16.07.2026. godine,
izdato od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj Opstina Nik3i¢;

- Pozitivno misljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake struje, izdata od strane
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema »CEDIS« D.O.0. Podgorica, br. 30-20-
01-1831 od 19.06.2026. godine;

- Rjesenje Uprave lokalnih javnih prihoda Up/lo br. 11-361-196 od 10.08.2026.
godine kojim se Krivokapi¢ Martinu utvrduje visina naknade za komunalno



opremanje gradevinskog zemljista za izgradnju stambenog objekta, sa dokazom o
uplati naknade - uvjerenje Uprave lokalnih javnih prihoda br. 11-427-361-196 od
10.08.2026. godine.
Ovaj Sekretarijat razmotrio je podnijeti zahtjev sa prilozenom i pribavljenom
dokumentacijom i naSao da je isti osnovan, a ovo iz slede¢ih razloga:
Clanom 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (»Sllist CG« br.019/25)
propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje objekata izdaje organ lokalne uprave.
Stavom 3 istog ¢lana je propisano da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem.

Clanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji objekata (»Sllist CG« br.019/25)
propisano je da se gradevinska dozvola za objekat porodi¢ne stambene zgrade izdaje se
na osnovu sljedece dokumentacije: 1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim
zakonom; 2) saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjeSenje i idejnog rjesenja; 3)
izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjeSenjem,
posebnim propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moZze graditi; 4) dokaza
o0 pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti,
ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski
ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljiSta upisane u "G" listu lista
nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljitu) ili dokaza o pravu
gradenja, odnosno drugom pravu na objektu; 5) dokaza o utvrdivanju obaveze pla¢anja
naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i dokaza o
izmirenju obaveza plac¢anja posebne naknade za investicije propisane zakonom kojim
se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja; 6) saglasnosti,
misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima; 7) dokaza o osiguranju od
odgovornosti projektanta glavnog projekta.

Stavom 3 istog ¢lana Zakona utvrdeno je, izmedu ostalog, da dokumentaciju iz
stava 2 ta€. 4, 5 i 6 ovog Clana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske
dozvole, po sluzbenoj duznosti, dok je stavom 5 istog ¢lana Zakona propisano da ako
organi za tehnicke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 2 ta¢. 4 i 6 ovog ¢lana, u
roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su
saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim projektom.

Na osnovu izloZzenog, shodno ¢lanu 34 Zakona o izgradnji objekata, utvrdeno
je da su ispunjeni uslovi za izdavanje gradevinske dozvole, pa je odluceno kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Nik3i¢ u roku od 15 dana od dana prijema rje3enja. Zalba se
predaje neposredno ili 3alje poStom ovom Sekretarijatu, taksirana sa 3,00 €
administrativne takse.

DOSTAVLJENO: Investitoru, Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma
i drzavne imovine, u spise predmeta i arhivi.

ODOBRIO:
RUKOVODILAC
SEKTORA ZA URBANIZAM

(?];Dfuk%vié,d.i.a. 7




CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

UP/Io br. 07-361-271
Niksi¢, 28.07.2026.godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, rje$avaju¢i u upravnoj stvari
Ministarstva poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede iz Podgorice, po
podnesenom zahtjevu UP/Io br. 07-361-271 od 10.06.2026.godine u predmetu
izdavanja gradevinske dozvole za izgradnju poslovnog objekta, na osnovu ¢lana 32 stav
1 i stav 3, ¢lana 34 i €lana 35 Zakona o izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.019/25) i
lana 18 i 46 Zakona o upravnom postupku (»SL. list CG« br.56/14, 20/15, 40/16 i
3717), izd a j e

RJESENJE
-0 gradevinskoj dozvoli -

Ministarstvu poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede iz Podgorice, izdaje
se gradevinska dozvola za izgradnju poslovnog objekta — regionalna kancelarija
Agencije za plaéanje - Kuca poljoprivrede, povrsine u osnovi prizemlja bruto 441,00
m? (BRGP objekta 879,00 m?), spratnosti P+1, na lokaciji potes Rastoci, koju ¢ine kat.
parcele br. 244/1 i 245/2 KO Niksi¢, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u
(»SI. list CG«-opstinski propisi 72/24).

Glavni projekat uraden od strane »NIK COM« D.O.O. Nik3i¢, ovjeren
clektronskim potpisom od strane odgovornog projektanta koji rukovodi izradom
tehnitke dokumentacije u cjelini Vladimir Nikoli¢, dipl.ing.arh., dana 03.06.2026.
godine.

Revizija glavnog projekta izradena od strane »AGENCIJA ZA
PROJEKTOVANIJE I PLANIRANJE« D.0.O. iz Niksiéa, ovjerena elektronskim
potpisom od strane vodeceg revidenta Ana Vukoti¢, dana 04.06.2026. godine.

Investitor je duzan da gradenje objekta zapo¢ne u roku od 2 (dvije) godine od
dana izdavanja gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja objekta
po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Investitor je duZan da na mjestu gradenja objekta danom prijave pocetka
gradenja objekta istakne tablu koja sadrzi sljedece podatke: broj i datum izdavanja
gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu, privrednom
drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje gradi objekat (u daljem tekstu:
izvoda¢ radova), privrednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje obavlja
struéni nadzor (u daljem tekstu: stru¢ni nadzor), vodecem projektantu odnosno
odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, vode¢em
revizoru odnosno odgovornom revizoru koji rukovodi revizijom glavnog projekta u
cjelini, odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru koji
rukovodi stru¢nim nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase
infrastrukture i druge podatke od znalaja za gradenje objekta.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak gradenja objekta
najkasnije 7 (sedam) dana prije pocetka tih radova.
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Investitor je duZan da zavrsi gradenje objekta u roku od 5 (pet) godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole.

Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duzan je da,
u roku od 30 dana od dana nastanka promjene, nadleZnom organu za izdavanje

gradevinske dozvole, podnese zahtjev za izmjenu gradevinske dozvole na novog
investitora.

Izvoda¢ radova je duZan da izvodi radove u skladu sa glavnim projektom na
osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola.

Investitor je duZan da, prije podetka kori¥éenja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od 7 (sedam) dana od dana dobijanja
konatnog izvjestaja o vrienju struénog nadzora.

ObrazloZenje

Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede iz Podgorice,
podnio je ovom Sekretarijatu zahtjev UP/Io br. 07-361-271 od 10.06.2026.godine, za
izgradnju poslovnog objekta — regionalna kancelarija Agencije za pla¢anje - Kuéa
poljoprivrede, povrsine u osnovi prizemlja bruto 441,00 m? (BRGP objekta 879,00
m?), spratnosti P+1, na lokaciji potes Rastoci, koju ¢ine kat. parcele br. 244/1 i 245/2
KO Niksi¢, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana Opstine Niksié,
u dijelu Generalne urbanistike razrade, GUR-u (»SI. list CGu«-opstinski propisi
72/24).

U vezi podnesenog zahtjeva dostavljeni su i pribavljeni sledeéi dokazi:

- Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io br. 07-350-461 od 14.05.2025.godine izdati od
strane ovog sekretarijata na ime Ministarstva poljoprivrede, Sumarstva i
vodoprivrede iz Podgorice, a za potrebe izrade tehnitke dokumentacije;

- Rjesenje UP/Io br.20-361-94/2 od 26.03.2026.godine izdato od strane SluZbe
glavnog gradskog arhitekte Opstina Niksié:

- Glavni projekat, uraden od strane »NIK COM« D.0.0. Niksi¢, ovjeren
elektronskim potpisom na ime Vladimir Nikoli¢, dana 03.06.2026. godine;

- Polisa br.6-54229 od 23.01.2026.godine, izdata od strane »Uniqa osiguranje« AD
iz Podgorice na ime osiguranja odgovornosti projektanta glavnog projekta »NIK
COM« D.O.O. Niksié;

- Izjava odgovornog projektanta o medusobnoj usaglagenosti svih djelova tehni¢ke
dokumentacije (»"NIK COM« D.0.0. Niksié, od maja 2026. godine);

- Revizija glavnog projekta izradena od strane »Agencija za projektovanje i
planiranje« D.0.0. iz Niksi¢a, ovjerena elektronskim potpisom revidenta Rada
Banicevi¢, dana 04.06.2026. godine;

- Polisa br. 6-52233 0d19.06.2025.godine, izdata od strane »Uniqa osiguranje« AD
iz Podgorice na ime osiguranja odgovornosti revidenta » Agencija za projektovanje
i planiranje« D.0.0. Niksi¢;

- Izjava revidenta da je tehnitka dokumentacija izradena u skladu sa vaZe¢im
zakonima i propisima (obrazac 4, »Agencija za projektovanje i planiranje« D.O.O.
Niksic);

- Elaborat zastite od poZara uraden od strane »FLAMING« D.0.0. Podgorica,
ovjeren elektronskim potpisom projektanta Dejan Gojkovié, dipl.ing.ma$, dana
26.05.2026. godine;



- Polisa br. 00319778 od 16.11.2025.godine, izdata od strane »Sava osiguranje« AD
iz Podgorice na ime osiguranja odgovornosti projektanta elaborata zastite od pozara
»Flaming« D.O.O. Podgorica;

- Revizija elaborata zastite od poZara izradena od strane MMK CONTROL« D.0.O.
iz Bara, ovjerena elektronskim potpisom od strane Miroslav Jaredié, dipl.inZ.., dana
02.06.2026. godine;

- Polisa br. 00316212 od 15.10.2025.godine, izdata od strane »Sava osiguranje« AD
Podgorica na ime osiguranja odgovornosti revizora MMK Control« D.0.0. iz
Bara;

- Dokaz o pravu svojine — izvod lista nepokretnosti br.700 za kat. parcele br. 244/1 i
izvod lista nepokretnosti 3608 KO Niksi¢ za KP 245/2, sopstvenik-posjednik Crna
Gora-Vlada Crne Gore u obimu prava 1/1;

- Rje3enje o saobracajnoj saglasnosti Up/Io br. 09-340-645 od 20.07.2026. godine,
izdato od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj Opstina Nik3i¢;

- Rjesenje o vodnoj saglasnosti Up/Io br. 09-327-291 od 07.07.2026. godine, izdato
od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj Opstina Niksi¢;

- Saglasnost DOO »Vodovod i kanalizacija« Niks$i¢ na Glavni projekat - vodovod i
kanalizacija, br. 115 od 06.07.2026. godine,

- Pozitivno misljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake struje, izdata od strane
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema » CEDIS« D.0O.0O. Podgorica, br. 30-20-
01-21910d 15.07.2026. godine;

- Saglasnost na mjere zaStite od pozara predvidene priloZenom revidovanom -
tehnickom dokumentacijom br. 13 -236/26-UPI-16168/2 od 24.07.2026.godine,
izdata od strane MUP Direktorat za zastitu i spaSavanje;

- Obavjestenje broj 07-353-sl. od 07.07.2026. godine izdato od strane Sekretarijata
za zaStitu zivotne sredine Opstina Nik3i¢;

- Uvjerenje Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove br. 07-361-271 od
12.06.2026. godine, o oslobadanju placanja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista.

Ovaj Sekretarijat razmotrio je podnijeti zahtjev sa priloZenom i pribavljenom
dokumentacijom i na$ao da je isti osnovan, a ovo iz sledecih razloga:

Clanom 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (»SLlist CG« br.019/25)
propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje objekata izdaje organ lokalne uprave.

Stavom 3 istog ¢lana je propisano da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem.

Clanom 34 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (»Sllist CG« br.019/25)
propisano je da se gradevinska dozvola, osim za porodi¢nu stambenu zgradu, izdaje se
na osnovu sljede¢e dokumentacije: 1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim
zakonom; 2) izvje$taja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa
ovim zakonom; 3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog
arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 4 ovog zakona; 4) dokaza o pravu svojine, odnosno
drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji,
ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili
izjava volje vlasnika zemljiSta upisana u "G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o
pravu na gradenje na zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na
objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta; 5) dokaza o utvrdivanju obaveze pla¢anja
naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i dokaza o
izmirenju obaveza pla¢anja posebne naknade za investicije propisane zakonom kojim
se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja; 6) saglasnosti,
misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima; 7) dokaza o osiguranju od
odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.



Stavom 3 istog ¢lana Zakona utvrdeno je, izmedu ostalog, da dokumentaciju iz
stava 1 taC. 4, 5 1 6 ovog ¢lana pribavlja nadleZni organ za izdavanje gradevinske
dozvole, po sluzZbenoj duznosti, dok je stavom 5 istog ¢lana Zakona propisano da ako
organi za tehni¢ke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 ta&. 4 i 6 ovog ¢lana, u
roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatraée se da su
saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim projektom.

Na osnovu izloZenog, shodno ¢lanu 34 Zakona o izgradnji objekata, utvrdeno
je da su ispunjeni uslovi za izdavanje gradevinske dozvole, pa je odlugeno kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Nik3i¢ u roku od 15 dana od dana prijema rjedenja. Zalba se
predaje neposredno ili Salje poStom ovom Sekretarijatu, taksirana sa 3,00 €
administrativne takse.

DOSTAVLJENO: Investitoru, Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma
1 drzavne imovine, Wedmeta 1 arhivi.

VD SEKRETARA
Obradila: i, AN

ezevié,dipl.inZ.grad.




3 )25

CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam

1 stambene poslove

UP/Io br. 07-361-269
Niksié, 18.08.2026.godine.

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, rjeSavaju¢i u upravnoj stvari
Nikéevi¢ Filipa iz Nik$i¢a, po podnesenom zahtjevu UP/lo br. 07-361-269 od
09.06.2026. godine u predmetu izdavanja gradevinske dozvole za izgradnju novog
stambenog objekta, na osnovu ¢lana 32 stav 1 i stav 3, ¢lana 34 i ¢lana 35 Zakona o
izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.019/25) i ¢lana 18 i 46 Zakona o upravnom postupku
(»Sl. list CG« br.56/14, 20/15,40/16137/17),iz d a j e

RJESENJE
-0 gradevinskoj dozvoli -

Nikéevi¢ Filipu iz NikSiéa, izdaje se gradevinska dozvola za izgradnju novog
stambenog objekta, ukupne bruto povr$ine u osnovi prizemlja 59m?, BRGP objekta
118m?, spratnosti P+Pk, na lokaciji potes Kli¢evo, koju &ini katastarska parcela broj
2221/1 KO Kli¢evo, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine
Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u (»Sl. list CG«-opstinski propisi
72/24).
Glavni projekat uraden od strane “ARHILINE” D.0.0. Niksié, ovjeren elektronskim
potpisom od strane odgovornog vodeéeg projektanta koji rukovodi izradom tehnicke
dokumentacije u cjelini, Veselin Nik¢evi¢ dipl.ing.arh. dana 06.06.2026. godine.

Investitor je duzan da gradenje objekta zapo¢ne u roku od 2 (dvije) godine od
dana izdavanja gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja objekta
po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Investitor porodi¢ne stambene zgrade duZan je da, na mjestu izgradnje objekta
istakne tablu koja sadrzZi sljedeée podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole,
podatke o investitoru, projektantu, izvodadu radova, vodeéem projektantu odnosno
odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini,
odgovornom inZenjeru koji rukovodi gradenjem i 3D vizuelizaciju objekta.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi poéetak gradenja objekta
najkasnije 7 (sedam) dana prije pocetka tih radova.

Investitor je duZan da zavrsi gradenje objekta u roku od S (pet) godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole.

Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duzan je da,
u roku od 30 dana od dana nastanka promjene, nadleZznom organu za izdavanje

gradevinske dozvole, podnese zahtjev za izmjenu gradevinske dozvole na novog
investitora.

Izvoda¢ radova je duzan da izvodi radove u skladu sa glavnim projektom na
osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola.

Investitor je duzan da prije podetka koriS¢enja objekta podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole najkasnije 7 (sedam) dana od sadinjavanja izjave izvodaca
da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je
podoban za upotrebu.



ObrazlozZenje

Nikéevié Filip iz NikSiéa, podnio je ovom Sekretarijatu zahtjev UP/Io br. 07-361-

269 od 09.06.2026.godine, za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju novog
stambenog objekta, ukupne bruto povriine u osnovi prizemlja 59m?, BRGP objekta
118m?, spratnosti P+Pk, na katastarskoj parceli broj 2221/1 KO Kli¢evo, u zahvatu
Izmjena 1 dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksié¢, u dijelu Generalne
urbanisti¢ke razrade, GUR-u (»Sl. list CG«-opstinski propisi 72/24).

U vezi podnesenog zahtjeva dostavljeni su i pribavljeni sledeéi dokazi:

Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io br. 07-350-1545 od 11.11.2025.godine izdati
od strane ovog Sekretarijata na ime Nikéevi¢ Bozidar iz Niksica, a za potrebe
izrade tehni¢ke dokumentacije;

Saobracajno-tehnicki uslovi br. 09-340-1363/2025 od 13.01.2026.godine izdat od
strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj Opstine Niksi¢;

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu mrezu br. 7753, dana 24.11.2025.
god izdat od strane » Vodovod i kanalizacija« DOO Niksi¢;

Akt br. 09-327-615 od 26.11.2025.godine izdat od strane Sekretarijata za
komunalne poslove i saobra¢aj Opstine Niks$i¢ kojim je odredeno da vodni uslovi
nijesu potrebni;

Rjesenje UP/Io br. 20-361-139 od 07.04.2026.godine izdato od strane Sluzbe
glavnog gradskog arhitekte Opstina Niksi¢;

Glavni projekat, uraden od strane, “ARHILINE” D.O.O. Niks$i¢, ovjeren
elektronskim potpisom na ime Veselin Nikéevié, dipl.ing.arh. dana 06.06.2026.
godine;

Polisa br. 00326664 od 19.01.2026.godine, izdata od strane »SAVA osiguranje«
AD iz Podgorice na ime osiguranja odgovornosti projektanta glavnog projekta
“ARHILINE” D.O.O. Niksi¢;

Izjava glavnog inZenjera o medusobnoj usaglasenosti svih djelova tehnicke
dokumentacije ( “ARHILINE”, jun 2026. godine);

Akt br. 07-353-s] od 25.11.2025.godine izdat od strane Sekretarijata za uredenje
prostora 1 zaStitu Zivotne sredine — Sektor za zastitu Zivotne sredine Opstina Nik3i¢
kojim je odredeno da nosilac projekta nije u obavezi da sprovodi postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu kod tog organa;

Dokaz o pravu svojine — prepis lista nepokretnosti br. 1042 za kat. parcelu br.
2221/1 KO Kli¢evo , svojina Nikéevi¢ Bozidar;

Saglasnost broj: OV 17213/2025 od 24.11.2025. ovjerena od strane notara Ljubi3e
Markoviéa kojom Nik¢evi¢ Bozidar daje saglasnost Nik&evi¢ Filipu za izgradnju
stambenog objekta na kat. parceli br. 2221/1 KO Kli¢evo;

Saglasnost DOO »Vodovoda« Niksi¢ na Glavni projekat, br. 099 od 29.06.2026.
godine;vodovod i kanalizacija;

Rjesenje o saobracajnoj saglasnosti Up/Io br. 09-340-569 od 25.06.2026. godine,
izdato od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj Opstine Niksié;
Pozitivno misljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake struje, izdata od
strane Crnogorskog elektrodistributivnog sistema »CEDIS« D.0O.0O. Podgorica,
br. 30-20-01-1950 od 29.06.2026 godine;

Rjesenje Uprave lokalnih javnih prihoda Up/lo br. 11-361-269 od
31.07.2026.godine kojim se Nikéevié Filipu utvrduje visina naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista za izgradnju novog stambenog objekta, sa



dokazom o uplati naknade - Uvjerenje Uprave lokalnih javnih prihoda br. 11-427-
361-269 od 03.08.2026. godine.
Ovaj Sekretarijat razmotrio je podnijeti zahtjev sa priloZzenom i pribavljenom
dokumentacijom i nasao da je isti osnovan, a ovo iz sledeéih razloga:
Clanom 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (»Sllist CG« br.019/25)
propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje objekata izdaje organ lokalne uprave.
Stavom 3 istog €lana je propisano da se gradevinska dozvola izdaje rjeenjem.

Clanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji objekata (»Sllist CG« br.019/25)
propisano je da se gradevinska dozvola za objekat porodi¢ne stambene zgrade izdaje
na osnovu sljedeée dokumentacije:1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim
zakonom;2) saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjeSenje i idejnog rjesenja; 3)
izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjeSenjem,
posebnim propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi;4) dokaza
0 pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti,
ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski
ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista upisane u "G" listu lista
nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu) ili dokaza o pravu
gradenja, odnosno drugom pravu na objektu;5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja
naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i dokaza o
izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom kojim
se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;6) saglasnosti,
misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;7) dokaza o osiguranju od
odgovornosti projektanta glavnog projekta.

Stavom 3 istog €lana Zakona utvrdeno je, izmedu ostalog, da dokumentaciju iz
stava 2 ta€. 4, 5 i 6 ovog ¢lana pribavlja nadleZni organ za izdavanje gradevinske
dozvole, po sluzbenoj duznosti, dok je stavom 5 istog ¢lana Zakona propisano da ako
organi za tehni¢ke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 2 ta¢. 4 i 6 ovog ¢lana, u
roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatra ée se da su
saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim projektom.

Na osnovu izloZenog, shodno ¢lanu 34 Zakona o izgradnji objekata, utvrdeno je
da su ispunjeni uslovi za izdavanje gradevinske dozvole, pa je odlu¢eno kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeenja moZe se izjaviti
zalba Glavnom administratoru Opstine Nik$i¢ u roku od 15 dana od dana prijema

rjesenja. Zalba se predaje neposredno ili 3alje postom ovom Sekretarijatu, taksirana sa
3,00 € administrativne takse.

DOSTAVLJENO: Investitoru, Ministarstvo prostornog planiranja urbanizma

1 drzavne imovine, u Epi}predmeta i arhivi.

Odobrila :
Darja DPukanovi¢,

%*ovodi ac sektora za urbanizam
,7L '
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

UP/Io br. 07-361-240
Niksi¢, 01.09.2026.godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, rjeSavajuci u upravnoj stvari
Pejovi¢ Petra iz NikSiéa, po podnesenom zahtjevu UP/Io br. 07-361-240 od
28.05.2026.godine u predmetu izdavanja gradevinske dozvole za izgradnju stambenog
objekta, na osnovu ¢lana 32 stav 1 i stav 3, ¢lana 34 i ¢lana 35 Zakona o izgradnji
objekata (»SLlist CG« br.019/25) i ¢lana 18 i 46 Zakona o upravnom postupku (»Sl.
list CG« br.56/14, 20/15,40/16137/17),i z d a j e

RJESENJE
-0 gradevinskoj dozvoli -

Pejovi¢ Petru iz NikSiéa, izdaje se gradevinska dozvola za izgradnju
stambenog objekta, povrSine u osnovi przemlja bruto 142,00 m? (BRGP objekta
142,00 m?), spratnosti P, na lokaciji potes Kli¢evo, koju ¢ine kat. parcele br. 855 i 856
KO Kli¢evo, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine
Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u (»SI. list CG«-opstinski
propisi 72/24). .

Glavni projekat uraden od strane »IN ARH« D.O0.O. Podgorica, ovjeren
elektronskim potpisom od strane odgovornog projektanta koji rukovodi izradom
tehni¢ke dokumentacije u cjelini Vladimir Ivanovi¢, dana 25.05.2026. godine.

Investitor je duan da gradenje objekta zapo¢ne u roku od 2 (dvije) godine od
dana izdavanja gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja objekta
po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Investitor porodiéne stambene zgrade duzan je da, na mjestu izgradnje objekta
istakne tablu koja sadrZi sljedece podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole,
podatke o investitoru, projektantu, izvodatu radova, vodecem projektantu odnosno
odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini,
odgovornom inZenjeru koji rukovodi gradenjem i 3D vizuelizaciju objekta.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak gradenja
objekta najkasnije 7 (sedam) dana prije pocetka tih radova.

Investitor je duzan da zavrsi gradenje objekta u roku od 5 (pet) godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole.

Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duzan je
da, u roku od 30 dana od dana nastanka promjene, nadleZznom organu za izdavanje
gradevinske dozvole, podnese zahtjev za izmjenu gradevinske dozvole na novog
investitora.

Izvoda¢ radova je duZan da izvodi radove u skladu sa glavnim projektom na
osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola.

Investitor je duZan da prije pocetka koris¢enja objekta podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole najkasnije 7 (sedam) dana od sadinjavanja izjave
izvodata da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim
projektom i da je podoban za upotrebu.



ObrazloZenje

Pejovié¢ Petar iz NikSiéa, podnio je ovom Sekretarijatu zahtjev UP/Io br. 07-
361-240 od 28.05.2026.godine, za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju
stambenog objekta, povriine u osnovi przemlja bruto 142,00 m* (BRGP objekta
142,00 m?), spratnosti P, na lokaciji potes Kli¢evo, koju ¢ine kat. parcele br. 855 i 856
KO Kli¢evo, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistiC¢kog plana OpStine
Niksié, u dijelu Generalne urbanistitke razrade, GUR-u (»Sl. list CG«-opStinski
propisi 72/24).

U vezi podnesenog zahtjeva dostavljeni su i pribavljeni slede¢i dokazi:

- Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io br. 07-350-333 od 04.03.2026.godine izdati od
strane ovog sekretarijata na ime Pejovi¢ Petar, a za potrebe izrade tehnicke
dokumentacije;

- Saobraéajno tehni¢ki uslovi br. 09-340-236 od 14.04.2026.godine izdati od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢;

- Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu mrezu, br. 1649 od
25.03.2026.godine, izdati od strane »Vodovod i kanalizacija« DOO Niksi¢;

- Akt br. 09-327-97 od 26.03.2026.godine izdat od strane Sekretarijata za
komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine Niksi¢ kojim je odredeno da vodni uslovi
nijesu potrebni;

- Glavni projekat, uraden od strane »IN ARH« D.O.O. Podgorica, ovjeren
elektronskim potpisom na ime Vladimir Ivanovi¢, dana 25.05.2026. godine;

- Polisa br.00318523 od 25.11.2025.godine, izdata od strane »Sava osiguranje« AD
iz Podgorice na ime osiguranja odgovornosti projektanta glavnog projekta »IN
ARH« D.O.O. Podgorica;

- Izjava vodeéeg projektanta o medusobnoj usaglaSenosti svih djelova tehniCke
dokumentacije (»IN ARH« D.O.0. Podgorica, od maja 2026. godine);

- RjeSenje UP/Io br.20-361-190 od 07.05.2026.godine izdato od strane Sluzbe
glavnog gradskog arhitekte Opstina Niksi¢;

- Akt br.26-353-sl. od 23.03.2026.godine izdat od strane Sekretarijata za zaStitu
zivotne sredine Opstina Niksi¢ kojim je odredeno da nije predvodeno sprovodenje
postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod tog organa;

- Dokaz o pravu svojine — izvod lista nepokretnosti br. 1331 za kat. parcele br. 855 i
856 KO Kli¢evo, susvojina Pejovi¢ Vlado i Pejovi¢ Vojislav;

- Saglasnost Pejovi¢ Vlada i Pejovi¢ Vojislava da Pejovi¢ Petar moze graditi
stambeni objekat na kat. parcelama broj 855 i 856 KO Kli¢evo, ovjerena od strane
notara Perovi¢ Marinka, dana 20.04.2026. godine, broj OV br. 1361/2026;

- Saglasnost DOO »Vodovod i kanalizacija« Niksi¢ na Glavni projekat - vodovod i
kanalizacija, br. 086 od 08.06.2026. godine;

- Rjesenje o saobracajnoj saglasnosti Up/lo br. 09-340-526 od 17.07.2026. godine,
izdato od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj Opstine Nik$i¢;

- Pozitivno misljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake struje, izdata od
strane Crnogorskog elektrodistributivnog sistema »CEDIS« D.O.0O. Podgorica, br.
30-20-01-1948 od 29.06.2026. godine;

- RjeSenje Uprave lokalnih javnih prihoda Up/lo br. 11-361-240 od 17.08.2026.
godine kojim se Pejovié Petru utvrduje visina naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljita za izgradnju stambenog objekta, sa dokazom o uplati
naknade - uvjerenje Uprave lokalnih javnih prihoda br. 11-427-361-240 od
17.08.2026. godine.



Ovaj Sekretarijat razmotrio je podnijeti zahtjev sa priloZenom i pribavljenom
dokumentacijom i nasao da je isti osnovan, a ovo iz slede¢ih razloga:

Clanom 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (»Sllist CG« br.019/25)
propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje objekata izdaje organ lokalne uprave.
Stavom 3 istog ¢lana je propisano da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem.

Clanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji objekata (»Sllist CG« br.019/25)
propisano je da se gradevinska dozvola za objekat porodi¢ne stambene zgrade izdaje
se na osnovu sljedeée dokumentacije: 1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa
ovim zakonom; 2) saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjeSenje i idejnog rjeSenja;
3) izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjeSenjem,
posebnim propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi; 4)
dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog
interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljiSta upisane u "G"
listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu) ili dokaza o
pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu; 5) dokaza o utvrdivanju obaveze
plaéanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i
dokaza o izmirenju obaveza plaéanja posebne naknade za investicije propisane
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja; 6)
saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima; 7) dokaza o
osiguranju od odgovornosti projektanta glavnog projekta.

Stavom 3 istog ¢lana Zakona utvrdeno je, izmedu ostalog, da dokumentaciju iz
stava 2 tat. 4, 5 i 6 ovog ¢&lana pribavlja nadleZni organ za izdavanje gradevinske
dozvole, po sluzbenoj duznosti, dok je stavom 5 istog ¢lana Zakona propisano da ako
organi za tehni¢ke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 2 tac. 4 i 6 ovog ¢lana, u
roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su
saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim projektom.

Na osnovu izloZenog, shodno ¢lanu 34 Zakona o izgradnji objekata, utvrdeno
je da su ispunjeni uslovi za izdavanje gradevinske dozvole, pa je odluceno kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Niksié¢ u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se
predaje neposredno ili Salje postom ovom Sekretarijatu, taksirana sa 3,00 €
administrativne takse.

DOSTAVLJENO: Investitoru, Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma
i drzavne imovine, u spise predmeta i arhivi.

ODOBRIO:
RUKOVODILAC

SEKTORA ZA URBANIZAM
(%a.rja Pukanovi¢,d.i.a.
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam

1 stambene poslove

UP/Io br. 07-361-296
Nik3i¢, 24.08.2026.godine.

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, rjeSavaju¢i u upravnoj stvari
Sekretarijata za investicije i projekte iz Nik$ica , po podnesenom zahtjevu UP/Io br.
07-361-296 od 19.02.2026. godine u predmetu izdavanja gradevinske dozvole za
uredenje prostora u kvartu kod “Solitera”, na osnovu ¢lana 32 stav 1 i stav 3, ¢lana 34
i €lana 35 Zakona o izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.019/25) i ¢lana 18 i 46 Zakona
o upravnom postupku (»SL. list CG« br.56/14, 20/15, 40/16137/17),iz d a j e

RJESENJE
-0 gradevinskoj dozvoli -

Sekretarijatu za investicije i projekte iz NikSi¢a, izdaje se gradevinska
dozvola za uredenje prostora u kvartu kod “Solitera”prema ulici DZavida Tuzovica,
koje Cine kat. parcele br. 879/1, 881/2, 882 i 890 KO Niksi¢, u zahvatu Izmjena i
dopuna Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Niksic.

Glavni projekat uraden od strane “AGENCIJA ZA PROJEKTOVANIE I
PLANIRANIJE” D.O.O. Niksi¢, ovjeren elektronskim potpisom od strane odgovornog
vodeceg projektanta koji rukovodi izradom tehni¢ke dokumentacije u cjelini, Ivan
Pejovié,spec.sci.grad., dana 04.03.2026.

Investitor je duzan da gradenje objekta zapo¢ne u roku od 2 (dvije) godine od
dana izdavanja gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja objekta
po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave pocetka
gradenja objekta istakne tablu koja sadrzi sljede¢e podatke: broj i datum izdavanja
gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektantu,revidentu,privrednom
drudtvu,pravnom licu odnosno preduzetniku koje gradi objekat (u daljem tekstu:
izvoda¢ radova),privrednom drustvu,pravnom licu odnosno preduzetniku koji obavlja
struéni nadzor ( u daljem tekstu:struéni nadzor), vodeéem projektantu odnosno
odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, vodeéem
revizoru odnosno odgovornom revizoru koji rukovodi revizijom glavnog projekta u
cjelini,odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru koji
rukovodi struénim nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta,odnosno prikaz trase
infrastrukture i druge podatke od znadaja za gradenje objekta.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak gradenja
objekta najkasnije 7 (sedam) dana prije pocetka tih radova.

Investitor je duzan da zavr$i gradenje objekta u roku od 5 (pet) godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole.

Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duzan je
da, u roku od 30 dana od dana nastanka promjene, nadleznom organu za izdavanje
gradevinske dozvole, podnese zahtjev za izmjenu gradevinske dozvole na novog
investitora.

Izvoda¢ radova je duzan da izvodi radove u skladu sa glavnim projektom na
osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola.



Investitor je duzan da prije pocetka koriséenja objekta podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole najkasnije 7 (sedam) dana od salinjavanja izjave
izvodata da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim
projektom i da je podoban za upotrebu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za investicije i projekte iz NikSi¢a, podnio je ovom Sekretarijatu
zahtjev UP/Io br.07-361-296 od 19.02.2026.godine, za izdavanje gradevinske dozvole
za uredenje prostora u kvartu kod “Solitera”prema ulici DZavida Tuzovica, koje ¢ine
kat. parcele br. 879/1, 881/2, 882 i 890 KO Niksi¢, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢.

U vezi podnesenog zahtjeva dostavljeni su i pribavljeni sledeé¢i dokazi:

- Urbanisticko-tehni¢ki uslovi UP/Io br. 07-350-725 od 05.11.2025.godine izdati
od strane ovog Sekretarijata na ime Opstina Nik3i¢ iz Niksiéa, a za potrebe
izrade tehni¢ke dokumentacije;

- Saobracajno-tehnicki uslovi br. 09-340-1330 od 22.12.2025.godine izdat od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢;

- Uslovi prikljutenja na vodovodnu i kanalizacionu mrezu, br. 7549 od
27.11.2025.godine, izdati od strane »Vodovod j kanalizacija« DOO Niksi¢;

- Akt br. 09-327-598 od 20.1 1.2025.godine izdat od strane Sekretarijata za
komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢;

- Akt br. 32066 od 11.12.2025.godine izdat od strane Crnogorski Telekom A.D.;

- Glavni projekat, uraden od strane »AGENCIJE ZA PROJEKTOVANIE ]
PLANIRANJE« D.0.0. Niksi¢, ovjeren elektronskim potpisom na ime Ivan
Pejovié, spec.sci.grad., 04.03.2026. godine;

- Polisa br. 6-52232 od 26.06.2026.godine, izdata od strane »UNIQA« neZivotno
osiguranje AD iz Podgorice na ime osiguranja odgovornosti projektanta glavnog
projekta » AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE [ PLANIRANIJE« D.0.0. Niksi¢;

- Izjava glavnog inZenjera o medusobnoj usaglaSenosti svih djelova tehnicke
dokumentacije  (Ivan Pejovi¢, spec.sci.grad., obrazac 5, od februara 2026.
godine);

- Revizija glavnog projekta izradena od strane “TANGRAM SISTEM” D.0.0. iz
Niksica, ovjerena elekronskim potpisom na ime Mili¢i¢ Milica;

- Polisa br. 003267610d 23.01.2026.godine izdata od strane “Sava osiguranje”AD
iz Podgorice na ime osiguranja odgovornosti revidenta “TANGRAM SYSTEM”
D.0.0. iz Niksiéa;

- Izjava vrSioca revizije da je revizija tehnicke dokumentacije izvriena u skladu sa
vaZe¢im zakonima i propisima (“TANGRAM SYSTEM”D.0.0. Niksi¢,obrazac
4.februar 2026.godine)

- Akt br.07-353-sl. od 03.07.2026.godine izdat od strane Sekretarijata za uredenje
prostora i zadtitu Zivotne sredine — Sektor za zastitu Zivotne sredine Opitina
Nik3i¢ kojim je odredeno da nosilac projekta nije u obavezi da sprovodi postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod tog organa;

- Dokaz o pravu svojine — izvod lista nepokretnosti br. 2739 za kat. parcelu br.
879/1 KO Niksi¢, svojina Crna Gora i raspolaganje Opstina Niksi¢;

- Izvod lista nepokretnosti br. 764 za kat.parcelu br. 881/2 KO Niksi¢,svojina Crna
Gora i raspolaganje Opstina Niksi¢ :

- Izvod lista nepokretnosti br. 2740 za kat.parcelu br. 882 KO Niksié,svojina Crna
Gora i raspolaganje Opstina Niksié;



- Izvod lista nepokretnosti br. 2743,za kat.parcelu br. 890 KO Nik3i¢, koriS¢enje
Gradevinsko Crna Gora u stecaju;

- Saglasnost A.D. CG InZenjering u likvidaciji, pravnog sledbenika Gradevinskog
A.D. Niksi¢ u steaju,koje je brisano iz registra privrednih subjekata,da Opstina
Niksi¢ kao investitor na kat.parceli br. 890 KO Niksi¢ u zahvatu izmjena i dopuna
PUP-a Opstine Nik$i¢,mozZe izvoditi radove na privremenom uredenju prostora u
kvartu kod “Solitera” prema ulici Dzavida Tuzovi¢a,od dana 04.08.2026.
godine,ovjerena od strane notara LjubiSe Markovi¢a - OV br.5650/2025, dana
11.08.2026.godine u Niksicu;

- Saglasnost A.D. “Mehanizacija i programat”™ Preduzeée za gradevinarstvo,
drumski prevoz i prozvodnju Niksi¢, pravnog sledbenika Gradevinskog A.D.
Nik3i¢ u ste¢aju, koje je brisano iz registra privrednih subjekata, da Opstina Niksi¢
kao investitor na katastarskoj parceli br. 890 KO Niksi¢,u obuhvatu izmjena i
dopuna PUP-a Opstine Niksi¢,moZe izvoditi radove na privremenom uredenju
prostora u kvartu kod “Solitera”prema ulici Dzavida Tuzovi¢a, od dana
07.08.2026.,0vjerena od strane notara Ljubise Markovi¢a-OV 11284/2026,dana
21.08.2026.godine u Niksicu;

- Saglasnost DOO »Vodovoda« Niksi¢ na Glavni projekat, br. 112 od 03.07.2026.
godine;vodovod i kanalizacija;

- Rjedenje o saobracajnoj saglasnosti Up/Io br. 09-340-632 od 29.07.2026. godine,
izdato od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine Niksi¢;

Kako se u predmetnoj stvari radi o izgradnji objekata koji je shodno ¢lanu 15
Zakona o uredenju prostora (SLlist CG”br.019/25) taksativno utvrden kao objekat od
opsteg interesa,to se shodno ¢lanu 70 stav 2 tacka 1 istog zakona,investitor oslobada
plaéanja naknade za gradenje za osnovno komunalno opremanje gradevinskog
zemljista za izgradnju navedenog objekta.

Ovaj Sekretarijat razmotrio je podnijeti zahtjev sa prilozenom i pribavljenom
dokumentacijom i na$ao da je isti osnovan, a ovo iz slede¢ih razloga:

Clanom 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (»SLlist CG« br.019/25)
propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje objekata izdaje organ lokalne
uprave. Stavom 3 istog ¢lana je propisano da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem.

Clanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji objekata (»SLlist CG« br.019/25)
propisano je da se gradevinska dozvola ,osim za porodi¢nu stambenu zgradu izdaje
na osnovu sljede¢e dokumentacije:1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim
zakonom;2) izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta ovjerenog u skladu sa
ovim zakonom 3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte,odnosno glavnog gradskog
arhitekte iz €lana 22 st. 1, 2 i 4 ovog zakona;4) dokaza o pravu svojine, odnosno
drugom pravu na gradevinskom zemljitu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji,
ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost
ili izjava volje vlasnika zemljista upisane u "G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi
o pravu na gradenje na zemljistu) ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu
na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta;5) dokaza o utvrdivanju obaveze
pladanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i
dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;6)
saglasnosti, miSljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;7) dokaza o
osiguranju od odgovornosti projektanta glavnog projekta.

Stavom 3 istog ¢lana Zakona utvrdeno je, izmedu ostalog, da dokumentaciju iz
stava 1 ta¢. 4, 5 1 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske



dozvole, po sluzbenoj duznosti, dok je stavom 5 istog ¢lana Zakona propisano da ako
organi za tehni¢ke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 ta¢. 4,51 6 ovog Clana,
u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatra ¢e se da
su saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim projektom.

Na osnovu izloZenog, shodno ¢lanu 34 Zakona o izgradnji objekata, utvrdeno
je da su ispunjeni uslovi za izdavanje gradevinske dozvole, pa je odlugeno kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti
Zalba Glavnom administratoru Opstine Niksi¢ u roku od 15 dana od dana prijema
rjeSenja. Zalba se predaje neposredno ili Salje poStom ovom Sekretarijatu, taksirana sa
3,00 € administrativne takse.

DOSTAVLJENO: Investitoru, Ministarstvo prostornog planiranja
urbanizma i drZzavne imovine, _Li_sgige_pledmeta 1 arhivi.

AN

VD.SEKRETAR-
Zely zevié dipl.ing.grad.
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

UP/Io br. 07-361-261
Niksi¢, 31.08.2026.godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, rjeSavajuci u upravnoj stvari
Sekretarijata za investicije i projekte - Opstina Niksi¢, po podnesenom zahtjevu
UP/Io br. 07-361-261 od 08.06.2026.godine u predmetu izdavanja gradevinske
dozvole za rekonstrukciju vodovodne mreZe - zamjena distibutivnog AC cjevovoda za
naselje Koc¢ani, na osnovu ¢lana 32 stav 1 i stav 3, ¢lana 34 i ¢ana 35 Zakona o
izgradnji objekata (»SLlist CG« br.019/25) i ¢lana 18 i 46 Zakona o upravnom
postupku (»SL. list CG« br.56/14, 20/15,40/16137/17), iz d a j e

RJESENJE
-0 gradevinskoj dozvoli -

Sekretarijatu za investicije i projekte - Opstina Nik3i¢, izdaje se
gradevinska dozvola za rekonstrukciju vodovodne mreZe - zamjena distibutivnog AC
cjevovoda za naselje Ko¢ani, duZine 7208,46 m, na lokaciji koju ¢ine kat. parcele br.
1428/1, 1429, 1430, 394/1, 758, 507, 1426, 1191/2, 418, 1415 i 1227/2 KO Ko¢ani,
1508/1, 1565/1, 1565/2, 1508/2, 1692/3, 1693 i 1578/118 KO Mokra Njiva, u zahvatu
PUP-GUR-a Opstine Niksi¢.

Glavni projekat uraden od strane »AGENCIJE ZA PROJEKTOVANIJE I
PLANIRANJE« D.0O.0. Niksié, ovjeren elektronskim potpisom od strane odgovornog
projektanta koji rukovodi izradom tehnicke dokumentacije u cjelini Ana Vukoti¢,
dipl.inZ.pejz.arh., dana 02.06.2026. godine.

Revizija glavnog projekta izradena je od strane »B-RIL INZENJERING«
D.0.0. Nik3i¢, ovjerena elektronskim potpisom od strane Branka KaradZi¢, dana
03.06.2026. godine.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak gradenja
objekta najkasnije 7 (sedam) dana prije pocetka tih radova.

Investitor je duzan da zavrsi gradenje objekta u roku od 5 (pet) godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole.

Investitor je duzan da gradenje objekta zapo¢ne u roku od 2 (dvije) godine od
dana izdavanja gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja objekta
po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave pocetka
gradenja objekta istakne tablu koja sadrzi sljedece podatke: broj i datum izdavanja
gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu, privrednom
drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje gradi objekat (u daljem tekstu:
izvoda¢ radova), privrednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje
obavlja struéni nadzor (u daljem tekstu: stru¢ni nadzor), vodeéem projektantu
odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini,
vodeéem revizoru odnosno odgovornom revizoru koji rukovodi revizijom glavnog
projekta u cjelini, odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom



inZenjeru koji rukovodi struénim nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz
trase infrastrukture i druge podatke od znacaja za gradenje objekta.

Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duzZan je
da, u roku od 30 dana od dana nastanka promjene, nadleznom organu za izdavanje
gradevinske dozvole, podnese zahtjev za izmjenu gradevinske dozvole na novog
investitora.

Izvoda¢ radova je duzan da izvodi radove u skladu sa glavnim projektom na
osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola.

Investitor je duZan da, prije poCetka kori¢enja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od 7 (sedam) dana od dana dobijanja
kona¢nog izvjestaja o vrienju stru¢nog nadzora.

ObrazloZenje

Sekretarijata za investicije i projekte - Opstina NikSi¢, podnio je ovom
Sekretarijatu zahtjev UP/Io br. 07-361-261 od 08.06.2026.godine, za izdavanje
gradevinske dozvole za rekonstrukciju vodovodne mreZe - zamjena distibutivnog AC
cjevovoda za naselje Kogani, duzine 7208,46 m, na lokaciji koju ¢ine kat. parcele br.
1428/1, 1429, 1430, 394/1, 758, 507, 1426, 1191/2, 418, 1415 i 1227/2 KO Kocani,
1508/1, 1565/1, 1565/2, 1508/2, 1692/3, 1693 i 1578/118 KO Mokra Njiva, u zahvatu
PUP-GUR-a Opstine Nik3ic¢.

U vezi podnesenog zahtjeva dostavljeni su i pribavljeni sledeci dokazi:

- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350-539 od 27.05.2024.godine izdati od
strane ovog sekretarijata na ime Opstina Niksi¢, a za potrebe izrade tehniCke
dokumentacije;

- Saobracajno tehni¢ki uslovi br. 09-340-428 od 11.06.2024.godine izdati od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Nik3ic;

- Saobraéajno tehni¢ki uslovi br. 04-7322/2 od 19.06.2024.godine izdati od strane
Uprave za saobracaj Crna Gora;

- Rjesenje o vodnim uslovima UP/Io br. 09-327-179 od 31.05.2024.godine, izdati
od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj Opstina Nik3i¢;

- Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu mrezu, br. 2940 od
27.05.2024.godine, izdati od strane »Vodovod i kanalizacija« D.O.0O. Nik3i¢;

- Glavni projekat, uraden od strane »AGENCIJE ZA PROJEKTOVANIE I
PLANIRANJE« D.O.O. Niksié, ovjeren elektronskim potpisom na ime Ana
Vukotié, dipl.inZ.pejz.arh., dana 02.06.2026. godine;

- Polisa br. 6-52232 od 26.06.2025.godine, izdata od strane »UNIQA neZivotno
osiguranje« AD iz Podgorice na ime osiguranja odgovornosti projektanta glavnog
projekta YAGENCIJE ZA PROJEKTOVANIJE I PLANIRANJE« D.O.O. Nik3i¢;

- Izjava odgovornog projektanta da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa
vazeéim propisima (»AGENCIJE ZA PROJEKTOVANIJE I PLANIRANIJE«
D.0.0. Niksi¢, od maja 2026. godine);

- Revizija glavnog projekta izradena od strane »B-RIL INZENJERING« D.0.O.
Niksi¢, ovjerena elektronskim potpisom na ime Branka Karadzi¢, dana 03.06.2026.
godine;

- Polisa osiguranja od odgovornosti br.ODG007014 od 22.08.2025.godine, izdata
od strane »Lovéen osiguranje« AD iz Podgorice na ime osiguranja odgovornosti
revidenta »B-RIL INZENJERING« D.O.0. Niksi¢;



- Izjava revidenta da je revizija tehnicke dokumentacije izvrSena u skladu sa
zakonom i drugim propisima (»B-RIL INZENJERING« D.0O.0. Niksi¢, od juna
2026. godine);

- Izvod lista nepokretnosti br. 605 za kat. parcelu br. 1428/1 KO Kocani, svojina
Crna Gora, raspolaganje Opstina Niksic;

- Izvod lista nepokretnosti br. 86 za kat. parcelu br. 394/1, 418, 507, 758, 1191/2,
1415, 1426, 1429, 1430 KO Koc¢ani, svojina Crna Gora, raspolaganje Opstina
Niksi¢;

- Izvod lista nepokretnosti br. 126 za kat. parcelu br. 1227/2 KO Kocani, svojina
Gardasevi¢ Branko;

- Izvod lista nepokretnosti br. 146 za kat. parcele br. 1508/1, 1565/1, 1565/2,
1508/2, 1692/3 KO Mokra Njiva, svojina Crna Gora, raspolaganje Opstina Niksi¢;

- Izvod lista nepokretnosti br. 507 za kat. parcelu br. 1693 KO Mokra Njiva, svojina
Crna Gora, raspolaganje Vlada Crne Gore;

- Izvod lista nepokretnosti br. 143 za kat. parcelu br. 1578/118 KO Mokra Njiva,
svojina “Javorak MB” DOO Niksi¢;

- Saglasnost Gardasevi¢ Branka investitoru Opstini Niksi¢ za izvodenje predmetnih
radova, ovjerena od strane notara Markovi¢ LjubiSe, dana 18.08.2026. godine,
broj OV br. 10905/2026;

- Saglasnost “Javorak MB” DOO Niksi¢ - izvr$ni direktor Mi¢kovi¢ Branko,
investitoru Opstini Niksi¢ za izvodenje predmetnih radova, ovjerena od strane
Opétina Niksi¢, dana 25.08.2026. godine, broj OV br. 05/13687;

- Rjeenje o saobradajnoj saglasnosti Up/Io br. 09-340-581 od 22.06.2026. godine,
izdato od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine Niksi¢;

- Saobracajna saglasnost broj: 03/01-7159/2 od 23.06.2026. godine, izdato od strane
Uprave za saobracaj Crna Gora;

- Rjesenje o vodnoj saglasnosti Up/Io br. 09-327-236 od 05.06.2025. godine, izdato
od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj Opstina Niksi¢;

- Saglasnost DOO »Vodovod i kanalizacija« Niksi¢ na Glavni projekat - vodovod i
kanalizacija, br. 103 od 29.06.2026. godine;

- Obavjestenje broj 26-353-86/3 od 17.07.2026. godine o donesenom Rjesenju
kojim se utvrduje da nije potrebna izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu za predmetni projekat, izdato od strane Sekretarijata za zaStitu Zivotne
sredine Opstina Niksi¢.

Kako se u predmetnoj stvari radi o izgradnji objekta koji je shodno ¢lanu 15
Zakona o uredenju prostora (SLlist CG«,br. 019/25) taksativno utvrden kao objekat od
opiteg interesa, to se shodno ¢lanu 70 stav 2 tacka 1 istog zakona, investitor oslobada
plaéanja naknade za gradenje za osnovno komunalno opremanje gradevinskog
zemljista za izgradnju navedenog objekta.

Ovaj Sekretarijat razmotrio je podnijeti zahtjev sa priloZenom i pribavljenom
dokumentacijom i nasao da je isti osnovan, a ovo iz slede¢ih razloga:

Clanom 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (»SLlist CG« br.019/25)
propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje objekata izdaje organ lokalne uprave.
Stavom 3 istog ¢lana je propisano da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem.

Clanom 34 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (»SLlist CG« br.019/25)
propisano je da se gradevinska dozvola, osim za porodi¢nu stambenu zgradu, izdaje se
na osnovu sljede¢e dokumentacije: 1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim
zakonom; 2) izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa
ovim zakonom; 3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog



arhitekte iz &lana 22 st. 1, 2 i 4 ovog zakona; 4) dokaza o pravu svojine, odnosno
drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji,
ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost
ili izjava volje vlasnika zemljidta upisana u "G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi
o pravu na gradenje na zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu
na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta; 5) dokaza o utvrdivanju obaveze
pla¢anja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i
dokaza o izmirenju obaveza plaanja posebne naknade za investicije propisane
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja; 6)
saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima; 7) dokaza o
osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Stavom 3 istog &lana Zakona utvrdeno je, izmedu ostalog, da dokumentaciju iz
stava 1 ta¢. 4, 5 i 6 ovog &lana pribavlja nadleZni organ za izdavanje gradevinske
dozvole, po sluzbenoj duznosti, dok je stavom 5 istog ¢lana Zakona propisano da ako
organi za tehni¢ke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 ta¢. 4 i 6 ovog ¢lana, u
roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su
saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim projektom.

Na osnovu izloZenog, shodno ¢lanu 34 Zakona o izgradnji objekata, utvrdeno
je da su ispunjeni uslovi za izdavanje gradevinske dozvole, pa je odluCeno kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Niksi¢ u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se
predaje neposredno ili 3alje poStom ovom Sekretarijatu, taksirana sa 3,00 €
administrativne takse.

DOSTAVLJENO: Investitoru, Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma
i drzavne imovine, u spise predmeta i arhivi.

ODOBRIO:
RUKOVODILAC

SEKTORA ZA URBANIZAM
Darja Pukanovié,d.i.a.




/ZZ/Zé

CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

UP/Io br. 07-361-158
Niksi¢, 18.08.2026.godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, rjeSavajuci u upravnoj stvari
TrebjeSanin Milice iz Niksi¢a, po podnesenom zahtjevu UP/Io br. 07-361-158 od
09.04.2026.godine u predmetu izdavanja gradevinske dozvole za izgradnju
porodi¢nog stambenog objekta, na osnovu ¢lana 32 stav 1 i stav 3, ¢lana 34 i ¢lana 35
Zakona o izgradnji objekata (»SLlist CG« br.019/25) i ¢lana 18 i 46 Zakona o
upravnom postupku (»S1. list CG« br.56/14, 20/15,40/16137/17), i z d a je

RJESENJE
-0 gradevinskoj dozvoli -

TrebjeSanin Milici iz NikSiéa, izdaje se gradevinska dozvola za izgradnju
porodi¢nog stambenog objekta, ukupne bruto povrSine 49,70 m?, spratnosti P, na
lokaciji koju &ni kat. parcela br. 3253 KO Klicevo, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksié, u dijelu Generalne urbanisticke razrade,
GUR-u (»Sl. list CG«-opstinski propisi 72/24).

Glavni projekat uraden od strane »ARHILINE« D.0.O. Niksi¢, ovjeren
clektronskim potpisom od strane odgovornog projektanta koji rukovodi izradom
tehnicke dokumentacije u cjelini Veselin Nikéevi¢, dana 04.04.2026. godine.

Investitor je duZan da gradenje objekta zapo¢ne u roku od 2 (dvije) godine od
dana izdavanja gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja objekta
po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Investitor porodiéne stambene zgrade duZan je da, na mjestu izgradnje objekta
istakne tablu koja sadrzi sljedeée podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole,
podatke o investitoru, projektantu, izvodacu radova, vode¢em projektantu odnosno
odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini,
odgovornom inZenjeru koji rukovodi gradenjem i 3D vizuelizaciju objekta.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak gradenja
objekta najkasnije 7 (sedam) dana prije pocetka tih radova.

Investitor je duZan da zavr3i gradenje objekta u roku od 5 (pet) godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole.

Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duzan je
da, u roku od 30 dana od dana nastanka promjene, nadleznom organu za izdavanje
gradevinske dozvole, podnese zahtjev za izmjenu gradevinske dozvole na novog
investitora.

Izvoda¢ radova je duzan da izvodi radove u skladu sa glavnim projektom na
osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola.

Investitor je duzan da prije pocetka koris¢enja objekta podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole najkasnije 7 (sedam) dana od sainjavanja izjave
izvodata da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim
projektom i da je podoban za upotrebu.



ObrazlozZenje

TrebjeSanin Milica iz NikSi¢a, podnijela je ovom Sekretarijatu zahtjev UP/Io
br. 07-361-158 od 09.04.2026.godine, za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju
porodi¢nog stambenog objekta, ukupne bruto povrSine 49,70 m?, spratnosti P, na
lokaciji koju &ini kat. parcela br. 3253 KO Kli¢evo, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade,
GUR-u (»Sl. list CG«-opstinski propisi 72/24).

U vezi podnesenog zahtjeva dostavljeni su i pribavljeni slede¢i dokazi:

- Urbanisti¢ko-tehni&ki uslovi UP/Io br. 07-350-127 od 05.02.2026.godine izdati od
strane ovog sekretarijata na ime TrebjeSanin Milica iz NikSica, a za potrebe izrade
tehni¢ke dokumentacije;

- Saobracajno tehni¢ki uslovi br. 09-340-119 od 09.03.2026.godine izdati od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine NikSic¢;

- Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu mrezu, br. 955 od
26.02.2026.godine, izdati od strane »Vodovod i kanalizacija« D.O.O. Niksi¢;

- Akt br. 09-327-44 od 02.03.2026.godine izdat od strane Sekretarijata za
komunalne poslove i saobraéaj Opstine Niksi¢ kojim je odredeno da vodni uslovi
nijesu potrebni;

- Glavni projekat, uraden od strane »ARHILINE« D.O.O. Niksi¢, ovjeren
elektronskim potpisom na ime Veselin Nik&evi¢, dana 04.04.2026. godine;

- Polisa br.00326664 od 19.01.2026.godine, izdata od strane »Sava osiguranje« AD
iz Podgorice na ime osiguranja odgovornosti projektanta glavnog projekta
»ARHILINE« D.O.O. Niksi¢;

- Izjava vodeéeg projektanta o medusobnoj usaglasenosti svih djelova tehnicke
dokumentacije (»>ARHILINE« D.0.0O. Niksi¢, od aprila 2026. godine);

- RjeSenje UP/lo br.20-361-126 od 26.03.2026.godine izdato od strane Sluzbe
glavnog gradskog arhitekte Opstina Nik3i¢;

- Akt br.26-353-sl od 20.04.2026.godine izdat od strane Sekretarijata za zaStitu
zivotne sredine Opstina Nik$i¢ kojim je odredeno da nosilac projekta nije u
obavezi da sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod tog organa;

- Dokaz o pravu svojine — izvod lista nepokretnosti br. 2158 za kat. parcelu br. 3253
KO Kli¢evo, svojina TrebjeSanin Milica;

- Saglasnost DOO »Vodovod i kanalizacija« Niksi¢ na Glavni projekat - vodovod i
kanalizacija, br. 059 od 21.04.2026. godine;

- Rjesenje o saobraéajnoj saglasnosti Up/Io br. 09-340-359 od 24.06.2026. godine,
izdato od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobrac¢aj Opstina Nik3i¢;

- Pozitivno misljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake struje, izdata od
strane Crnogorskog elektrodistributivnog sistema »CEDIS« D.O.O. Podgorica, br.
30-20-01-1325 od 05.05.2026. godine;

- Rjesenje Uprave lokalnih javnih prihoda Up/Io br. 11-361-158 od 14.08.2026.
godine kojim se TrebjeSanin Milici utvrduje visina naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljita za izgradnju stambenog objekta, sa dokazom o
uplati naknade - uvjerenje Uprave lokalnih javnih prihoda br. 11-427-361-158 od
14.08.2026. godine.

Ovaj Sekretarijat razmotrio je podnijeti zahtjev sa prilozenom i pribavljenom
dokumentacijom i naSao da je isti osnovan, a ovo iz slede¢ih razloga:

Clanom 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (»Sllist CG« br.019/25)
propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje objekata izdaje organ lokalne uprave.

Stavom 3 istog ¢lana je propisano da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem.



Clanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji objekata (»SLlist CG« br.019/25)
propisano je da se gradevinska dozvola za objekat porodi¢ne stambene zgrade izdaje
se na osnovu sljedeée dokumentacije: 1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa
ovim zakonom; 2) saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjeSenje i idejnog rjeSenja;
3) izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjeSenjem,
posebnim propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi; 4)
dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog
interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljiSta upisane u g
listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu) ili dokaza o
pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu; 5) dokaza o utvrdivanju obaveze
plaéanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i
dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja; 6)
saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima; 7) dokaza o
osiguranju od odgovornosti projektanta glavnog projekta.

Stavom 3 istog ¢lana Zakona utvrdeno je, izmedu ostalog, da dokumentaciju iz
stava 2 tad. 4, 5 i 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske
dozvole, po sluzbenoj duznosti, dok je stavom 5 istog ¢lana Zakona propisano da ako
organi za tehni¢ke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 2 tag. 4 i 6 ovog ¢lana, u
roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su
saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim projektom.

Na osnovu izloZenog, shodno ¢lanu 34 Zakona o izgradnji objekata, utvrdeno
je da su ispunjeni uslovi za izdavanje gradevinske dozvole, pa je odlu¢eno kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Niksié¢ u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se
predaje neposredno ili Salje poStom ovom Sekretarijatu, taksirana sa 3,00 €
administrativne takse.

DOSTAVLJENO: Investitoru, Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma
i drzavne imovine, u spise predmeta i arhivi.

ODOBRIO:
RUKOVODILAC
SEKTORA ZA URBANIZAM

ja Pukanovi¢,d.i.a.
A\é:—"f
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam

1 stambene poslove

UP/Io br. 07-361-130
Niksi¢, 02.09.2026.godine.

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, rjeSavaju¢i u upravnoj stvari
Zecevi¢ Danke iz Niksica , po podnesenom zahtjevu UP/lo br. 07-361-130 od
26.03.2026. godine u predmetu izdavanja gradevinske dozvole za izgradnju
stambenog objekta, na osnovu ¢lana 32 stav 1 i stav 3, ¢lana 34 i ¢lana 35 Zakona o
izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.019/25) 1 ¢lana 18 1 46 Zakona o upravnom
postupku (»Sl. list CG« br.56/14, 20/15, 40/16137/17),iz d a j e

RJESENJE
-0 gradevinskoj dozvoli -

Zecevi¢ Danki iz Niksi¢a, izdaje se gradevinska dozvola za izgradnju
stambenog objekta bruto povriine u osnovi prizemlja 81 m?, spratnosti P, na lokaciji
potes Klicevo, koju ¢ini kat. parcela br. 3783/1 KO Kli¢evo, u zahvatu Izmjena i
dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ ,u djelu Generalne urbanisticke
razrade, GUR-u, Opstine Niksi¢ (»Sl. list CG«-opstinski propisi 72/24).

Glavni projekat uraden od strane »LISINA« D.O.0. NikS$i¢, ovjeren
elektronskim potpisom od strane odgovornog vodeceg projektanta koji rukovodi
izradom tehnicke dokumentacije u cjelini, Dobrica AdZi¢, dana 25.03.2026 godine.

Investitor je duzan da gradenje objekta zapocne u roku od 2 (dvije) godine od
dana izdavanja gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja objekta
po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Investitor porodi¢ne stambene zgrade duzan je da, na mjestu izgradnje objekta
istakne tablu koja sadrzi sljedece podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole,
podatke o investitoru, projektantu, izvodacu radova, vode¢em projektantu odnosno
odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini,
odgovornom inZenjeru koji rukovodi gradenjem i 3D vizuelizaciju objekta.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak gradenja objekta
najkasnije 7 (sedam) dana prije pocetka tih radova.

Investitor je duzan da zavrsi gradenje objekta u roku od 5 (pet) godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole.

Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duzan je
da, u roku od 30 dana od dana nastanka promjene, nadleznom organu za izdavanje
gradevinske dozvole, podnese zahtjev za izmjenu gradevinske dozvole na novog
investitora.

Izvoda¢ radova je duZan da izvodi radove u skladu sa glavnim projektom na
osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola.

Investitor je duZan da prije pocetka koriS¢enja objekta podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole najkasnije 7 (sedam) dana od saCinjavanja izjave
izvodata da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim
projektom i da je podoban za upotrebu.



Obrazlozenje

Zecevi¢ Danka iz Niksica, podnijela je ovom Sekretarijatu zahtjev UP/Io br.07-

361-130 od 26.03.2026.godine, za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju
stambenog objekta bruto povrsine u osnovi 81 m?, spratnosti P, na lokaciji potes
Kli¢evo, koju Cini kat. parcela br. 3783/1 KO Kli¢evo, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostorno urbanistickog plana Opstine Nik$i¢, u djelu Generalne urbanisticke
razrade, GUR-u (»SI. list CG«-opstinski propisi 72/24).

U vezi podnesenog zahtjeva dostavljeni su i pribavljeni slede¢i dokazi:

Urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350-883 od 11.08.2025.godine izdati

od strane ovog Sekretarijata na ime Zec¢evi¢ Danka iz Niksi¢a, a za potrebe

izrade tehni¢ke dokumentacije;

Saobracajno-tehnicki uslovi br. 09-340-933 od 02.10.2025.godine izdat od strane

Sekretarijata za komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine Niksi¢;

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu mrezu, br. 5477 od

18.08.2025.godine, izdati od strane »Vodovod i kanalizacija« DOO Niksi¢;

Akt br. 09-327-418 od 21.08.2025.godine izdat od strane Sekretarijata za

komunalne poslove i saobracaj Opstine Niks3i¢ kojim je odredeno da vodni uslovi

nijesu potrebni;

Rjesenje UP/Io br. 20-361-59/2 od 25.02.2026.godine izdato od strane Sluzbe

glavnog gradskog arhitekte Opstina Niksi¢;

Glavni projekat, uraden od strane »LISINA« D.0.0O. Niksi¢, ovjeren elektronskim

potpisom na ime Dobrica Adzi¢, dipl.ing.arh., 25.03.2026. godine;

Polisa br. 6-51791 od 08.05.2025.godine, izdata od strane »UNIQA Osiguranje«

AD iz Podgorice na ime osiguranja odgovornosti projektanta glavnog projekta

»LISINA« D.O.O. Niksi¢;

Izjava glavnog inZenjera o medusobnoj usaglasenosti svih djelova tehnicke

dokumentacije(Dobrica Adzi¢,dipl.ing.arh.,obrazac 5,0d 25. aprila 2026. godine);

Akt br.07-353-sl. od 07.04.2026.godine izdat od strane Sekretarijata za uredenje

prostora 1 zastitu zivotne sredine — Sektor za zaStitu Zivotne sredine OpStina

Nik3i¢ kojim je odredeno da nosilac projekta nije u obavezi da sprovodi postupak

procjene uticaja na zivotnu sredinu kod tog organa;

Dokaz o pravu svojine — list nepokretnosti br. 3187 - izvod za kat. parcelu br.

3783/1 KO Klicevo,svojina Zecevi¢ Danka iz Niksica;

Saglasnost DOO »Vodovoda« Niksi¢ na Glavni projekat, br. 050 od 08.04.2026.

godine;vodovod i kanalizacija;

Rjesenje o saobracajnoj saglasnosti Up/lo br. 09-340-300 od 27.05.2026. godine,

izdato od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj Opstine Niksi¢;
Pozitivno misljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake struje, izdata od strane
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema »CEDIS« D.O.O. Podgorica, br. 30-20-
01-1282 od 30.04.2026 godine;

Rjesenje Uprave lokalnih javnih prihoda Up/lo br. 11-361-130 od 17.08.2026.

godine kojim se Zecevi¢ Danki utvrduje visina naknade za komunalno opremanje

gradevinskog zemljiSta za izgradnju individualnog stambenog objekta, sa

dokazom o uplati naknade - Uvjerenje Uprave lokalnih javnih prihoda br. 11-427-

361-130 od 17.08.2026. godine.

Ovaj Sekretarijat razmotrio je podnijeti zahtjev sa prilozenom i pribavljenom

dokumentacijom i naSao da je isti osnovan, a ovo iz sledec¢ih razloga:



Clanom 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (»SLlist CG« br.019/25)
propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje objekata izdaje organ lokalne uprave.
Stavom 3 istog ¢lana je propisano da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem.

Clanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji objekata (»SLlist CG« br.019/25)
propisano je da se gradevinska dozvola za objekat porodi¢ne stambene zgrade izdaje
na osnovu sljedeée dokumentacije:1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim
zakonom;2) saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjeSenje i idejnog rjesenja; 3)
izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjeSenjem,
posebnim propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi;4) dokaza
0 pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti,
ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski
ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljiSta upisane u "G" listu lista
nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu) ili dokaza o pravu
gradenja, odnosno drugom pravu na objektu;5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja
naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i dokaza
0 izmirenju obaveza pla¢anja posebne naknade za investicije propisane zakonom
kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;6) saglasnosti,
miSljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;7) dokaza o osiguranju od
odgovornosti projektanta glavnog projekta.

Stavom 3 istog ¢lana Zakona utvrdeno je, izmedu ostalog, da dokumentaciju iz
stava 2 tac. 4, 5 i 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske
dozvole, po sluzbenoj duznosti, dok je stavom 5 istog ¢lana Zakona propisano da ako
organi za tehnicke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 2 ta€. 4 i 6 ovog €lana, u
roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatra ¢e se da su
saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim projektom.

Na osnovu izloZenog, shodno ¢lanu 34 Zakona o izgradnji objekata, utvrdeno
je da su ispunjeni uslovi za izdavanje gradevinske dozvole, pa je odlu¢eno kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti
zalba Glavnom administratoru Opstine Nik$i¢ u roku od 15 dana od dana prijema
rjeSenja. Zalba se predaje neposredno ili $alje po§tom ovom Sekretarijatu, taksirana sa
3,00 € administrativne takse.

DOSTAVLJENO: Investitoru, Ministarstvo prostornog planiranja
urbanizma i drzavne imovine, u spise_predmeta i arhivi.

Odobrila : . -
Darja Dukanovié, @/ - : ‘/
Rukovodilac sektora -z%banizam /' i ol




