CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine

UP/Io br. 07-361-181

Niksié, 01.08.2025.godine.

Sekretarijat za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine, rjeSavajuci u upravnoj stvari Adzi¢
Blagote iz Nik3i¢a, po podnesenom zahtjevu UP/Io br. 07-361-181 od 15.05.2025.godine u predmetu
izdavanja gradevinske dozvole za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta, na osnovu ¢lana 32 stav
1 i stav 3. ¢lana 34 i ¢lana 35 Zakona o izgradnji objekata (»SLlist CG« br.019/25) i ¢lana 18 1 46
Zakona o upravnom postupku (»SI. list CG« br.56/14, 20/15,40/16137/17),iz d a j e

RJESENJE
-0 gradevinskoj dozvoli -

Adzié Blagoti iz Nik3i¢a, izdaje se gradevinska dozvola za izgradnju porodi¢nog stambenog
objekta, bruto povrine u osnovi 133,00 m?, spratnosti P+1, na kat. parcelama br. 143/45, 143/46,
156/7 i 156/8 KO Niksié, potes Rastoci, koje Cine urbanisticke parcele UP5 i UP6, a koje pripadaju
urbanistickom bloku UB27, u obuhvatu DUP-a, »Rastoci 1« (»SI. list CGu-opstinski propisi 24/10).

Glavni projekat uraden od strane »ARHILINE« D.0.0. Niksi¢, ovjeren elektronskim
potpisom od strane odgovornog projektanta koji rukovodi izradom tehni¢ke dokumentacije u cjelini
Veselin Nikéevié, d.i.a.

Investitor je duzan da gradenje objekta zapoCne u roku od 2 (dvije) godine od dana izdavanja
gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj
dozvoli.

Investitor porodiéne stambene zgrade duzan je da, na mjestu izgradnje objekta istakne tablu
koja sadrzi sljedece podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o investitoru,
projektantu, izvodacu radova, vodecem projektantu odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi
izradom glavnog projekta u cjelini, odgovornom inZenjeru koji rukovodi gradenjem i 3D vizuelizaciju
objekta.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak gradenja objekta najkasnije 7
(sedam) dana prije pocetka tih radova.

Investitor je duzan da zavrsi gradenje objekta u roku od 5 (pet) godina od dana izdavanja
gradevinske dozvole.

Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duZan je da, u roku od 30
dana od dana nastanka promjene, nadleZznom organu za izdavanje gradevinske dozvole, podnese
zahtjev za izmjenu gradevinske dozvole na novog investitora.

[zvoda¢ radova je duzan da izvodi radove u skladu sa glavnim projektom na osnovu kojeg je
izdata gradevinska dozvola.

Investitor je duzan da prije pocetka koris¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne
dozvole najkasnije 7 (sedam) dana od satinjavanja izjave izvodaca da je objekat izgraden u skladu sa
gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za upotrebu.
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ObrazloZenje

Adzi¢ Blagota iz NikSi¢a, podnio je ovom Sekretarijatu zahtjev UP/Io br. 07-361-181 od
15.05.2025.godine, za izdavanja gradevinske dozvole za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta,
bruto povrsine u osnovi 133,00 m2, spratnosti P+1, na kat. parcelama br. 143/45, 143/46, 156/7 1
156/8 KO Niksi¢, potes Rastocl, koje ¢ine urbanisticke parcele UP5 i UP6, a koje pripadaju
urbanistickom bloku UB27, u obuhvatu DUP-a, »Rastoci 1« (»SL. list CGu-opétinski propisi 24/10).

U vezi podnesenog zahtjeva dostavljeni su i pribavljeni slede¢i dokazi:

- Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io br. 07-350-492 od 09.05.2024.godine izdati od strane ovog
sekretarijata na ime Adzi¢ Blagota iz Nikica, a za potrebe izrade tehnicke dokumentacije;

- Glavni projekat, uraden od strane SARHILINE« D.0.0. Niksi¢, ovjeren elektronskim potpisom
na ime Veselin Nik&evi¢, d.i.a.;

- Polisa br.00281676 od 17.01.2025.godine, izdata od strane »Sava osiguranje« AD iz Podgorice
na ime osiguranja odgovornosti projektanta glavnog projekta » ARHILINE« D.0.0. Niksi¢;

- Izjava glavnog inZenjera o medusobnoj usaglaenosti svih djelova tehnicke dokumentacije
(»ARHILINE« D.0.0. Niksi¢, od marta 2025. godine);

- Rjesenje UP/Io br.20-361-297/2 od 23.01.2025.godine izdato od strane Sluzbe glavnog gradskog
arhitekte Opstina NikSic;

_ Akt br. 09-340-371 od 24.05.2024.godine i7dat od strane Sekretarijata za komunalne poslove i
saobra¢aj Opstine Niksi¢;

Akt br. 09-327-156 od 23.05.2024.godine i7dat od strane Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Niksi¢ kojim je odredeno da vodni uslovi nijesu potrebni:

- Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu mrezu, br. 2692 od 27.05.2024.godine, izdati
od strane »Vodovod i kanalizacija« DOO Niksic;

- Akt br.07-353-sl. od 24.05.2024.godine izdat od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu
ivotne sredine — Sektor za zastitu Zivotne sredine Opstina Niksi¢ kojim je odredeno da nosilac
projekta nije u obavezi da sprovodi postupak procjene uticaja na 7ivotnu sredinu kod tog organa:

- Dokaz o pravu svojine — prepis lista nepokretnosti br.2065 za kat. parcele br. 143/45, 143/46,
156/7 i 156/8 KO Nik3i¢, vlasnistvo Adzi¢ Blagote:

- Saglasnost DOO »Vodovod i kanalizacija« Niksi¢ na Glavni projekat - vodovod i kanalizacija,
br. 040 od 13.06.2025. godine:

- Rjesenje o saobracajnoj saglasnosti Up/lo br. 09-340-573 od 03.07.2025. godine, izdato od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj;

- Pozitivno misljenje na glavni projekat clektroinstalacija jake struje, izdata od strane Crnogorskog
clektrodistributivnog sistema »CEDIS« D.O.0. Podgorica, br. 30-20-01-1922 od 27.06.2025.
godine;

- RjeSenje Uprave lokalnih javnih prihoda Up/lo br. 11-361-181 od 11.07.2025. godine kojim se
Adzi¢ Blagoti utvrduje visina naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za
izgradnju porodi¢nog stambenog objekta, sa dokazom o uplati naknade - uvjerenje Uprave
Jokalnih javnih prihoda br. 1 1-427-361-181 od 25.07.2025. godine.

Ovaj Sekretarijat razmotrio je podnijeti zahtjev sa priloZzenom i pribavljenom dokumentacijom
i nasao da je isti osnovan, a ovo iz sledeéih razloga: -

Clanom 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.019/25) propisano je da
gradevinsku dozvolu za gradenje objekata izdaje organ lokalne uprave. Stavom 3 istog ¢lana je
propisano da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem.

Clanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji objekata (»SLlist CG« br.019/25) propisano je da se
gradevinska dozvola za objekat porodiéne stambene zgrade izdaje se na osnovu sljedece
dokumentacije: 1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom; 2) saglasnosti gradskog
arhitekte na idejno rjeSenje i idejnog rjeenja; 3) izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa
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zakonom, idejnim rjeSenjem, posebnim propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moze
graditi; 4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljiStu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski
ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljiita upisane u "G" listu lista nepokretnosti i drugi
dokazi o pravu na gradenje na zemljiStu) ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na
objektu; 5) dokaza o utvrdivanju obaveze pla¢anja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije
propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja; 6)
saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima; 7) dokaza o osiguranju od
odgovornosti projektanta glavnog projekta.

Stavom 3 istog ¢lana Zakona utvrdeno je, izmedu ostalog, da dokumentaciju iz stava 2 tac. 4,
5i 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duznosti,
dok je stavom 5 istog ¢lana Zakona propisano da ako organi za tehnicke uslove ne dostave
dokumentaciju iz stava 2 ta¢. 4 i 6 ovog ¢lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo
dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim
projektom.

Na osnovu izloZenog, shodno ¢lanu 34 Zakona o izgradnji objekata, utvrdeno je da su
ispunjeni uslovi za izdavanje gradevinske dozvole, pa je odluceno kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjvaviti 7alba Glavnom administratoru
Opétine Niksi¢ u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje neposredno ili Salje
postom ovom Sekretarijatu, taksirana sa 3,00 € administrativne takse.

DOSTAVLJENO: Investitoru, Urbanisticko gradevinskoj inspekciji, u spise predmeta i
arhivi. S—
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OBRADILI:

Zvezdan Janji¢, dipl.prav.
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SEK RETAR

Olivera Karadzi¢.dipl.ipz.grad.
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] CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
| Sekretarijat za uredenje prostora
/ izaStitu Zivotne sredine
Broj: 07-361-149
Niksié, 12.08.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine Opstine Nik3i¢, na osnovu ¢lana 32 stav 1 1
stav 3, ¢lana 34 i ¢lana 35 Zakona o izgradnji objekata (., SlLIist CG*, br.19/25) i ¢lana 18 Zakona o
upravnom postupku (,, SLlist CG®, br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), postupajuéi u predmetu po zahtjevu
Puranovi¢ Milo$a iz NikSié¢a, donosi

RJESENJE

1ZDAJE SE Puranovié¢ Milosu iz Niksi¢a, gradevinska dozvola za izgradnju objekta porodi¢nog
stanovanja , BRGP 76 m?, spratnosti P, na katastarskoj parceli broj 4009/3 KO Kli¢evo, u zahvatu
[zmjene i dopune Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade,
(,.SLlist CG*“- opstinski propisi 72/24).
Radovi na izgradnji predmetnog objekta, trebaju biti izvedeni u svemu prema Glavnom projektu koji
je uraden od strane ,,KAT” DOO Niksic.

Investitor je duzan da gradenje objekta zapoCne u roku od 2 (dvije) godine od dana izdavanja
gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Investitor porodiéne stambene zgrade duzan je da, na mjestu izgradnje objekta istakne tablu koja
sadri sljedeée podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektantu,
izvodatu radova, vodeéem projektantu odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog
projekta u cjelini, odgovornom inZenjeru koji rukovodi gradenjem i 3D vizuelizaciju objekta.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi po¢etak gradenja objekta najkasnije sedam
dana prije pocetka gradenja.

Investitor je duzan da zavrsi gradenje objekta u roku od 5 (pet) godina od dana izdavanja gradevinske

dozvole.
Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duzan je da, u roku od 30 dana

od dana nastanka promjene, nadleZnom organu za izdavanje gradevinske dozvole, podnese zahtjev za

izmjenu gradevinske dozvole na novog investitora.
Izvoda¢ radova je duzan da izvodi radove u skladu sa glavnim projektom na osnovu kojeg je izdata

gradevinska dozvola.

Investitor za porodi¢nu stambenu zgradu podnosi zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole najkasnije
7 (sedam) dana od sacinjavanja izjave izvodaca da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom
dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za upotrebu. :

Obrazlozenje

Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Niksi¢, obratio se Duranovi¢ Milo$
iz Nikgiéa, zahtjevom UP/Io br. 07-361-149 od 30.04.2025.godine, za izdavanje gradevinske dozvole
za izgradnju objekta porodiénog stanovanja, na katastarskoj parceli broj 4009/3 KO Kli¢evo, u zahvatu
[zmjene i dopune Prostorno-urbanisti¢kog plana Opétine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade

(,.SLlist CG*- opstinski propisi 72/24).



U predmetnom postupku je pribavljena sledec¢a dckumentacija:

- Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi UP/Io br.07-350-1481 od 23.12.2024.godine koje je ovaj Sekretarijat
izdao na ime investitora Puranovi¢ Milos$a iz NikSica;

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na :dejno rjeSenje za izgradnju objekta porodi¢nog
stanovanja, UP/Io broj: 20-361-67 od 25.03.2025.godine;

- Glavni projekat, uraden od strane ,,KAT” DOC Niksi¢ , od aprila 2025.godine;

- Izjava glavnog inZenjera o medusobnoj usaglasenosti svih djelova tehni¢ke dokumentacije, Dragutin
Mili¢i¢, spec.sci.arh. ,KAT” DOO Niksi¢ , od aprila 2025.godine ;

- Polisa br.00288097 od 13.03.2025.godine, izdata od strane »SAVA OSIGURANIJE« AD 1z
Podgorice na ime osiguranja od odgovornosti . KAT” DOO Niksi¢, za projektanta;

- Dokaz o pravu svojine — list nepokretnosti 3421 - IZVOD KO Kli¢evo za katastarsku parcelu
br.4009/3 od 12.08.2025.godine;

- Saglasnost DOO »Vodovod i kanalizacija« Niksi¢ na Glavni projekat - vodovod i kanalizacija, br.
053 od 25.06.2025. godine;

- Rjesenje o saobraéajnoj saglasnosti Up/Io br. 09-340-634 od 18.07.2025. godine, izdato od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj;

- Saglasnost na glavni projekat elektroinstalacije jake struje i elektrotehnicki projekat- fotonaponski
sistem, izdata od strane Crnogorskog elektrodistributivnog sistema »CEDIS« D.0.0. Podgorica, br.
30-20-01-1925 od 17.06.2025. godine;

- Obavijestenje br.07-353-sl od 27.12.2024.godine izdat od strane Sekretarijata za uredenje prostora i
zadtitu Zivotne sredine — Sektor za zastitu Zivotne sredine Opstina Niksi¢ da nosilac projekta nije u
obavezi da sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu;

- Rjesenje Uprave lokalnih javnih prihoda Up/lo br. 11-361-149 od 07.08.2025. godine kojim se
Puranovi¢ Milogu iz Nikgi¢a utvrduje visina naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemlji$ta za izgradnju stambenog objekata;

- Uvjerenje Up/Io br.11-427-361-149 od 08.08.2025.godine, izdato od strane Uprave lokalnih javnih
prihoda Optine Niksi¢, da je Duranovi¢ Milos. na osnovu Rjesenja Uprave lokalnih javnih prihoda
Up/lo br. 11-361-149 od 07.08.2025. godine izvr$io uplatu u cjelosti za utvrdenu obavezu.

Clanom 34 stav 2 istog zakona propisano je:
_Gradevinska dozvola za objekat porodi¢ne stambene zgrade izdaje se na osnovu sljedece
dokumentacije:

1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2) saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjeenje i idejnog rjeSenja;

3) izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjeSenjem, posebnim
propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti,
ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost
ili izjava volje vlasnika zemljiSta upisane u "G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na
gradenje na zemljistu) ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze pla¢anja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza pla¢anja posebne naknade za investicije propisane
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;
7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta glavnog projekta.”



Rjesavajuéi po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovaj Sekretarijat nalazi, da
su ispunjeni uslovi iz citiranog ¢lana 34 Zakona o izgradnji objekata, pa je odlu¢eno kao u dispozitivu

ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom administratoru Opstine
Nik&i¢ u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje neposredno ili Salje postom ovom

Sekretarijatu, taksirana sa 3,00 € administrativne takse.

DOSTAVLJENO: Investitoru, Urbanisti¢ko gradevinskoj inspekciji, u spise predmeta i arhivi.

OBRADILI: /&~ “SBK RETAR
Zvezdan Janji¢,dipl.prav. \, h}r,égi,lanka'hzadulovic’,dipl.inz.
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora
i zaStitu Zivotne sredine

Broj: 07-361-187

Nik3i¢ 04.08.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Niksié, rjeSavajuéi u upravnoj
stvari Erakovié Vlatka iz NikSiéa, po podnesenom zahtievu UP/Io br. 07-361-187 od
20.05.2025.godine, u predmetu izdavanja gradevinske dozvole, na osnovu ¢lana 32 stav 1 i stav 3,
¢lana 34 i ¢lana 35 Zakona o izgradnji objekata (,, SLlist CG%, br.19/25) i ¢lana 18 Zakona o
upravnom postupku (,, SLlist CG®, br.56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE

IZDAJE SE ERAKOVIC VLATKU iz Nik§i¢a gradevinska dozvola za izgradnju objekata agro
turizma (tri objekta) sa postavljanjem fotonaponskih sistema u svrhu razvoja ruralnog turizma, BRGP
objekata 189,30 m?, spratnosti P, na katastarskoj parceli broj 717/1 KO Rastovac, u zahvatu Prostorno-
urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksié, ( ,,SLlist CG*“- opstinski propisi
16/151 17/15).

Radovi na izgradnji predmetnih objekata trebaju biti izvedeni u svemu prema Glavnom projektu
koji je uraden od strane ,,ARHIMEX” DOO Rozaje, glavni inZenjer dipl.ing.arh. Emir Kurtagic.

Revizija glavnog projekta izradena od strane ,MEDMEX ARCHITECTS” DOO Niksi¢, ovjerena
elektronskim potpisom od strane revidenta Mirze Picurice.

Investitor je duzan da gradenje objekta zapo¢ne u roku od 2 (dvije) godine od dana izdavanja
gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave podetka gradenja objekta istakne
tablu koja sadrzi sljedece podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o investitoru,
projektantu, revidentu, privrednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje gradi objekat (u
daljem tekstu: izvoda¢ radova), privrednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje obavlja
struéni nadzor (u daljem tekstu: struéni nadzor), vodecem projektantu odnosno odgovornom
projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, vode¢em revizoru odnosno odgovornom
revizoru koji rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini, odgovornom projektantu koji rukovodi
gradenjem i nadzornom inZenjeru koji rukovodi struénim nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno
prikaz trase infrastrukture i druge podatke od znacaja za gradenje objekta.

Investitor je duZan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak gradenja objekta najkasnije
sedam dana prije po¢etka gradenja.

Investitor je duzan da zavrsi gradenje objekta u roku od 5 (pet) godina od dana izdavanja
gradevinske dozvole.

Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duzan je da, u roku od 30
dana od dana nastanka promjene, nadleZznom organu za izdavanje gradevinske dozvole, podnese
zahtjev za izmjenu gradevinske dozvole na novog investitora.

Izvoda¢ radova je duzan da izvodi radove u skladu sa glavnim projektom na osnovu kojeg je
izdata gradevinska dozvola.

Investitor je duan da, prije pocetka koris¢enja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne
dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja kona¢nog izvjestaja o vrSenju strucnog

nadzora.



Obrazlozenje

Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opétine Niksi¢, obratio se Erakovi¢ Vlatko
iz Niksiéa, zahtjevom UP/Io br. 07-361-187 od 20.05.2025.godine, za izdavanje gradevinske dozvole
za izgradnju objekata agro turizma (tri obj ekta) sa postavljanjem fotonaponskih sistema u svrhu razvoja
ruralnog turizma, na katastarskoj parceli broj 717/1 KO Rastovac, u zahvatu Prostorno-urbanistickog
plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢, (,,SLlist CG*- opstinski propisi 16/15 1 17/15).

U predmetnom postupku pribavljena je sledeca dokumentacija:

- Urbanisticko — tehni¢ki uslovi UP/Io br.07-350-449 od 24.04.2024.godine koje je ovaj
Sekretarijat izdao na ime investitora Erakovi¢ Vlatka iz Niksiéa, a za potrebe izrade glavnog
projekta za izgradnju objekata agro turizma;

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjedenje izgradnje objekata agro turizma sa
prate¢im sadrzajima, UP/Io broj: 20-361-113 od 07.05.2024.godine;

- Glavni projekat, uraden od strane LARHIMEX” DOO RoZaje, od maja 2024.godine

- Revizija glavnog projekta izradena od strane ,MEDMEX ARCHITECTS” DOO Rozaje , od
maja 2024.godine;

- Elaborat zadtite na radu uraden od strane "LIMING PROJEKT" DOO Podgorica, od maja

2024.godine;
- Revizija Elaborata zatite na radu izraden od strane L,FLAMING” DOO Podgorica , maj

2024.godine;
-Elaborat zadtite od pozara uraden od strane "LARS FIRE" DOO Podgorica, od maja

2024.godine;
- Revizija Elaborata zastite od poZara izradena od strane ,DECOM” DOO Podgorica , maj

2024.godine;

- Izjava vodeéeg projektanta o medusobnoj usaglaenosti svih djelova tehni¢ke dokumentacije.
Emir Kurtagi¢ dipl.ing.arh ,, ARHIMEX” DOO RoZaje od maja 2024.godine ;

- Polisa br.00214462 od 03.05.2023.godine, izdata od strane »Sava osiguranje« AD iz Podgorice
na ime osiguranja projektantske odgovornosti LARHIMEX” DOO Rozaje;

- Polisa br.00250005 od 08.04.2024.godine, izdata od strane »Sava osiguranje« AD iz Podgorice
na ime osiguranja projektantske odgovornosti revidenta .MEDMEX ARCHITECTS” DOO
Rozaje;

- Dokaz o pravu svojine — LIST NEPOKRETNOSTI 856 — prepis, KO Rastovac;

- Saglasnost DOO »Vodovod i kanalizacija« Niksi¢ na Glavni projekat - vodovod i kanalizacija,
br. 027 od 15.05.2024. godine;

- Saglasnost na mjere zastite od poZzara predvidene revidovanom tehni¢kom dokumentacijom
izdata od strane Ministarstva unutradnjih poslova - Direktorat za zadtitu i spaSavanje broj:
13-UPI-236/25-17165/2 od 25.07.2025.godine;

- Rjesenje o saobrac¢ajnoj saglasnosti Up/Io br. 09-340-346 od 13.05.2024. godine, izdato od strane

Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj;

- Rjesenje o vodnoj saglasnosti Up/Io br. 09-327-167 od 17.05.2024. godine, izdato od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj;

- Saglasnost na glavni projekat elektroinstalacija jake struje i elektrotehnicki projekat- fotonaponski
sistem, izdata od strane Crnogorskog elektrodistributivnog sistema »CEDIS« D.0O.0. Podgorica,
br. 30-20-01-1483 od 14.05.2024. godine;

- Obavjestenje br.07-353/350-449/1/1 od 07.05.2024.godine izdat od strane Sekretarijata za
uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine — Sektor za zadtitu Zivotne sredine Opstina NikSi¢ da
nosilac projekta nije u obavezi da sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu;



- Rjesenje Uprave lokalnih javnih prihoda Up/Io br. 11-350-503 od 11.04.2025. godine kojim se
Erakovi¢ Vlatku iz Nik§iéa utvrduje visina naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista za izgradnju objekata agroturizma;

- Uvjerenje broj 11-427-350-503 od 11.04.2025.god kojim se potvrduje da je investitor izmirio
obavezu po Rjesenju Uprave lokalnih javnih prihoda Up/Io br. 11-350-503 od 11.04.2025. godine.

Ovaj Sekretarijat razmotrio je podnijeti zahtjev sa priloZenom i pribavljenom dokumentacijom i
nasao da je isti osnovan, a ovo iz sledecih razloga:

Clanom 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (»SLlist CG« br.019/25) propisano je da
gradevinsku dozvolu za gradenje objekata izdaje organ lokalne uprave. Stavom 3 istog ¢lana je
propisano da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem.

Clanom 34 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (»SlLlist CG« br.019/25) propisano je da se
gradevinska dozvola, osim za porodi¢nu stambenu zgradu, izdaje se na osnovu sljede¢e dokumentacije:
1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom; 2) izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog
projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom; 3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno
glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 4 ovog zakona; 4) dokaza o pravu svojine, odnosno
drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu,
odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista
upisana u "G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljiStu), ili dokaza o
pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta; 5) dokaza o
utvrdivanju obaveze plaéanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje
prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom
kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja; 6) saglasnosti, misljenja i drugih
dokaza utvrdenih posebnim propisima; 7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta
glavnog projekta.

Stavom 3 istog ¢lana Zakona utvrdeno je, izmedu ostalog, da dokumentaciju iz stava 1 ta¢. 4, 5 1
6 ovog ¢lana pribavlja nadleZni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duznosti, dok je
stavom 5 istog &lana Zakona propisano da ako organi za tehni¢ke uslove ne dostave dokumentaciju iz
stava 1 ta¢. 4 i 6 ovog ¢&lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje,
smatraée se da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim projektom.

Na osnovu izloZenog, shodno ¢lanu 34 Zakona o izgradnji objekata, utvrdeno je da su ispunjeni
uslovi za izdavanje gradevinske dozvole, pa je odlu¢eno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom administratoru OpStine
Nikgi¢ u roku od 15 dana od dana prijema rjeenja. Zalba se predaje neposredno ili Salje postom ovom
Sekretarijatu, taksirana sa 3,00 € administrativne takse.

DOSTAVLJENO: Investitoru, Urbanisti¢ko gradevinskoj inspekeiji, u spise predmeta i arhivi.
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OBRADILI: SEK/RETAR

Zvezdan Janji¢,dipl.prav. - Milanka Radulovi¢,dipl.inZ.
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite zivotne sredine

UP/Io br. 07-361-246

Niksi¢, 08.08.2025.godine.

Sekretarijat za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine, rjeSavajuci u upravnoj stvari
Goranovié NataSe iz Niki¢a, po podnesenom zahtjevu UP/lo br. 07-361-246 od 25.06.2025.godine
u predmetu izdavanja gradevinske dozvole za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta, na osnovu
¢lana 32 stav 1 i stav 3. ¢lana 34 i ¢lana 35 Zakona o izgradnji objekata (»SL.list CG« br.019/25) i
¢lana 18 i 46 Zakona o upravnom postupku (»SL. list CG« br.56/14, 20/15, 40/16 1 37/17),
izdaje

RJESENJE
-0 gradevinskoj dozvoli -

Goranovi¢ Nata$i iz NikSiéa, izdaje se gradevinska dozvola za izgradnju porodi¢nog
stambenog objekta sa postavljanjem fotonaponskih sistema koji ¢ine solarni paneli sa prateCom
opremom na krovu istih, bruto povrsine u osnovi 180,00 m?, spratnosti P, na kat. parceli br. 104/9
koja &ini urbanisti¢ku parcelu UP2 blok UB10 KO Niksic, u obuhvatu DUP-a »Rastoci 1«.

Glavni projekat uraden od strane ARHITEKTONIKA« D.0.0. Niksi¢, ovjeren elektronskim
potpisom od strane odgovornog projektanta koji rukovodi izradom tehni¢ke dokumentacije u cjelini
Ranko Nik¢&evic, dipl.ing.grad.

Investitor je duzan da gradenje objekta zapo¢ne u roku od 2 (dvije) godine od dana izdavanja
gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj
dozvoli.

Investitor porodiéne stambene zgrade duzan je da, na mjestu izgradnje objekta istakne tablu
koja sadrZi sljede¢e podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o investitoru,
projektantu, izvodadu radova, vode¢em projektantu odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi
izradom glavnog projekta u cjelini, odgovornom inZenjeru koji rukovodi gradenjem i 3D vizuelizaciju
objekta.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak gradenja objekta najkasnije 7
(sedam) dana prije pocetka tih radova.

Investitor je duzan da zavrsi gradenje objekta u roku od 5 (pet) godina od dana izdavanja
gradevinske dozvole.

Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duzan je da, u roku od 30
dana od dana nastanka promjene, nadleznom organu za izdavanje gradevinske dozvole, podnese
zahtjev za izmjenu gradevinske dozvole na novog investitora.

Izvoda¢ radova je duzan da izvodi radove u skladu sa glavnim projektom na osnovu kojeg je
izdata gradevinska dozvola.

Investitor je duzan da prije pocetka koriS¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne
dozvole najkasnije 7 (sedam) dana od sadinjavanja izjave izvodaca da je objekat izgraden u skladu sa
gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za upotrebu.

.g
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ObrazloZenje

Goranovi¢ NataSa iz NikSiéa, podnijela je ovom Sekretarijatu zahtjev UP/Io br. 07-361-246
od 25.06.2025.godine, za izdavanja gradevinske dozvole za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta,
sa postavljanjem fotonaponskih sistema koji ¢ine solarni paneli sa prate¢com opremom na krovu istih,
bruto povrsine u osnovi 180,00 m?, spratnosti P, na kat. parceli br. 104/9 koja ¢ini urbanisti¢ku parcelu
UP2 blok UB10 KO Niksi¢, u obuhvatu DUP-a »Rastoci 1«.

U vezi podnesenog zahtjeva dostavljeni su i pribavljeni slede¢i dokazi:

- Urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350-476/1 od 06.09.2024.godine izdati od strane ovog
sekretarijata na ime Goranovi¢ Natasa iz Nik$ica, a za potrebe izrade tehnicke dokumentacije;

- Akt br. 09-340-367 od 24.05.2024.godine izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Niksi¢;

- Uslovi prikljuc¢enja na vodovodnu i kanalizacionu mrezu, br. 2696 od 27.05.2024.godine, izdati
od strane »Vodovod i kanalizacija« DOO Niksi¢;

- Akt br. 09-327-152 od 23.05.2024.godine izdat od strane Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Niksi¢ da vodni uslovi nijesu potrebni;

- Akt br.07-353-sl. od 24.05.2024.godine izdat od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu
zivotne sredine — Sektor za zastitu zivotne sredine Opstina Niksi¢ kojim je odredeno da nosilac
projekta nije u obavezi da sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod tog organa

- Glavni projekat, uraden od strane »ARHITEKTONIKA« D.0.0. Niksi¢, ovjeren elektronskim
potpisom na ime Ranko Nikcevi¢, dipl.ing.grad.;

- Polisa br.00268885 od 17.09.2024.godine, izdata od strane »Sava osiguranje« AD iz Podgorice
na ime osiguranja odgovornosti projektanta glavnog projekta » ARHITEKTONIKA« D.O.O.
Niksié;

- Izjava glavnog inZenjera o medusobnoj usaglaSenosti svih djelova tehnicke dokumentacije
(»ARHITEKTONIKA« D.O.O. Niksi¢, od oktobra 2024. godine);

- Rjesenje UP/Io br.20-361-234 od 08.10.2024.godine izdato od strane Sluzbe glavnog gradskog
arhitekte Opstina Niksic;

- Dokaz o pravu svojine — prepis lista nepokretnosti br.3862 za kat. parcelu br. 104/9 KO Niksic,
vlasniStvo Goranovi¢ Natase;

- Saglasnost DOO »Vodovod i kanalizacija« Niksi¢ na Glavni projekat - vodovod i kanalizacija,
br. 062 od 27.06.2025. godine;

- Rjesenje o saobracajnoj saglasnosti Up/lo br. 09-340-732 od 18.07.2025. godine, izdato od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj Opstine Niksic:

- Pozitivno misljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake struje i glavni projekat solarne
elektrane na krovu objekta, Skw, izdata od strane Crnogorskog elektrodistributivnog sistema
»CEDIS« D.O.O. Podgorica, br. 30-20-01-2381 od 31.07.2025. godine;

- Rjesenje Uprave lokalnih javnih prihoda Up/lo br. 11-350-1454 od 05.06.2025. godine kojim se
Goranovi¢ Natasi utvrduje visina naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za
izgradnju porodi¢nog stambenog objekta, sa dokazom o uplati naknade - uvjerenje Uprave
lokalnih javnih prihoda br. 11-427-350-1454 od 05.06.2025. godine.

Ovaj Sekretarijat razmotrio je podnijeti zahtjev sa priloZzenom i pribavljenom dokumentacijom
1 nadao da je isti osnovan, a ovo iz sledeéih razloga:

Clanom 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.019/25) propisano je da
gradevinsku dozvolu za gradenje objekata izdaje organ lokalne uprave. Stavom 3 istog ¢lana je
propisano da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem.

Clanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.019/25) propisano je da se
gradevinska dozvola za objekat porodi¢ne stambene zgrade izdaje se na osnovu sljedeée
dokumentacije: 1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom; 2) saglasnosti gradskog
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arhitekte na idejno rjesenje i idejnog rjesenja; 3) izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa
zakonom, idejnim rjeSenjem, posebnim propisima i pravilima struke 1 da se na osnovu njega moze
graditi; 4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski
ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista upisane u "G" listu lista nepokretnosti i drugi
dokazi o pravu na gradenje na zemljiStu) ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na
objektu; 5) dokaza o utvrdivanju obaveze pla¢anja naknade za gradenje propisane zakonom Kkojim se
ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza pla¢anja posebne naknade za investicije
propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja; 6)
saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima; 7) dokaza o osiguranju od
odgovornosti projektanta glavnog projekta.

Stavom 3 istog ¢lana Zakona utvrdeno je, izmedu ostalog, da dokumentaciju iz stava 2 tac. 4,
51 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duznosti,
dok je stavom 5 istog Clana Zakona propisano da ako organi za tehnicke uslove ne dostave
dokumentaciju iz stava 2 ta¢. 4 i 6 ovog ¢lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo
dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim
projektom.

Na osnovu izlozenog, shodno ¢lanu 34 Zakona o izgradnji objekata, utvrdeno je da su
ispunjeni uslovi za izdavanje gradevinske dozvole, pa je odlugeno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se iziaviti zalba Glavnom administratoru
Opstine Niksi¢ u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje neposredno ili 3alje

postom ovom Sekretarijatu, taksirana sa 3,00 € administrativne takse.

DOSTAVLJENO: Investitoru, Urbanisticko gradevinskoj inspekeiji, u spise predmeta i

arhivi. S
OBRADILI: SEK RETAR
Zvezdan Janji¢, dipl.prav. -~ Milanka Radulovi¢, dipl.inZ.
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine

UP/lIo br. 07-361-224

Niksi¢, 30.07.2025.godine.

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, rjeSavajuéi u upravnoj stvari Perisié
SneZane iz Kotora, po podnesenom zahtjevu UP/Io br. 07-361-224 od 12.06.2025.godine u predmetu
izdavanja gradevinske dozvole za izgradnju objekta agro turizma, na osnovu ¢lana 32 stav 1 i stav 3.
¢lana 34 i ¢ana 35 Zakona o izgradnji objekata (»SLlist CG« br.019/25) i ¢lana 18 i 46 Zakona o
upravnom postupku (»SI. list CG« br.56/14, 20/15,40/16137/17), i z d a j e

RJESENJE
-0 gradevinskoj dozvoli -

PeriSi¢ SneZani iz Kotora, izdaje se gradevinska dozvola za izgradnju objekata agro turizma
— tri objekta (faza 1, 2 i 3) — povrsine u osnovi po 70 m? spratnosti P+Pk, sa postavljanjem
fotonaponskih sistema koji ¢ine solarni paneli sa pratecom opremom na krovu istih, sa uredenjem
terena, na lokaciji potes Srednjak, Grahovo, koju ¢ine Kat. parcele br. 4069 i 4071/7 KO Grahovo. u
zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksié.

Glavni projekat uraden od strane »SIMPLE SOLUTION ING« D.O.0. Podgorica, ovjeren
elektronskim potpisom od strane odgovornog projektanta koji rukovodi izradom tehnicke
dokumentacije u cjelini Sanja Subacev, spec.sci.arh.

Revizija glavnog projekta izradena od strane »MD-MOMO« D.O.O. iz Berana, ovjerena
elektronskim potpisom od strane revidenta SneZane Ralevi¢, dipl.inz.

Investitor je duzan da gradenje objekta zapoc¢ne u roku od 2 (dvije) godine od dana izdavanja
gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj
dozvoli.

Investitor je duZan da na mjestu gradenja objekta danom prijave pocetka gradenja objekta
istakne tablu koja sadrzi sljede¢e podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o
investitoru, projektantu, revidentu, privrednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje
gradi objekat (u daljem tekstu: izvoda¢ radova), privrednom drustvu, pravnom licu odnosno
preduzetniku koje obavlja stru¢ni nadzor (u daljem tekstu: struéni nadzor), vodeéem projektantu
odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, vodeéem
revizoru odnosno odgovornom revizoru koji rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini,
odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru koji rukovodi struénim
nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge podatke od znacaja
za gradenje objekta.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak gradenja objekta najkasnije 7
(sedam) dana prije pocetka tih radova.

Investitor je duzan da zavr$i gradenje objekta u roku od 5 (pet) godina od dana izdavanja
gradevinske dozvole.
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Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duzan je da, u roku od 30
dana od dana nastanka promjene, nadleZznom organu za izdavanje gradevinske dozvole, podnese
zahtjev za izmjenu gradevinske dozvole na novog investitora.

Izvodat radova je duzan da izvodi radove u skladu sa glavnim projektom na osnovu kojeg je
izdata gradevinska dozvola.

Investitor je duzan da, prije pocetka koriS¢enja objekta, podnese zahtjev za izdavanje
upotrebne dozvole, najkasnije u roku od 7 (sedam) dana od dana dobijanja kona¢nog izvjestaja o
vrienju stru¢nog nadzora.

Obrazlozenje

PeriSi¢ SneZzana iz Kotora, podnijela je ovom Sekretarijatu zahtjev UP/Io br. 07-361-224 od
12.06.2025.godine, za izdavanja gradevinske dozvole za izgradnju objekata agro turizma, — tri objekta
(faza 1,2 i 3) — povrine u osnovi po 70 m% spratnosti P+Pk, sa postavljanjem fotonaponskih sistema
koji ¢ine solarni paneli sa prate¢om opremom na krovu istih, sa uredenjem terena, na lokaciji potes
Srednjak, Grahovo, koju ¢ine kat. parcele br. 4069 i 4071/7 KO Grahovo, u zahvatu Prostorno-
urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢.

U vezi podnesenog zahtjeva dostavljeni su i pribavljeni slede¢i dokazi:

- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350-70/1 od 26.04.2024.godine izdati od strane ovog
sekretarijata na ime Perisi¢ Snezana iz Kotora, a za potrebe izrade tehni¢ke dokumentacije;

- Saobracajno tehnicki uslovi br. 09-340-329 od 29.04.2024.godine izdati od strane Sekretarijata
za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢;

- Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu mrezu, br. 2813 od 17.05.2024.godine, izdati
od strane »Vodovod i kanalizacija« DOO Niksi¢;

- RjeSenje o vodnim uslovima Up/lo br. 09-327-138 od 29.04.2024. godine, izdato od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine Niksié;

- RjeSenje UP/Io br.20-361-117 od 09.05.2024.godine izdato od strane Sluzbe glavnog gradskog
arhitekte Opstina Niksic;

- Glavni projekat, uraden od strane »SIMPLE SOLUTION ING« D.0.0. Podgorica, ovjeren
elektronskim potpisom na ime Sanja Subacev, spec.sci.arh.;

- Polisa br. ODG005205 od 02.03.2024.godine, izdata od strane »Lovéen osiguranje« AD iz
Podgorice na ime osiguranja odgovornosti projektanta glavnog projekta »SIMPLE SOLUTION
ING« D.O.O. Podgorica;

- Izjava glavnog inZenjera da je tehnitka dokumentacija izradena u skladu sa vaZe¢im propisima
(»SIMPLE SOLUTION ING« D.0.0. Podgorica, od aprila 2024. godine);

- Revizija glavnog projekta izradena od strane »MD-MOMO« D.0.0. iz Berana, ovjerena
elektronskim potpisom revidenta Snezane Ralevié, dipl.inZ.;

- Polisa br.6-47954 od 14.03.2024.godine, izdata od strane »UNIQA« neZivotno osiguranje AD iz
Podgorice na ime osiguranja odgovornosti revidenta »MD-MOMO« D.0.0. Berane;

- lzjava revidenta da se na osnovu glavnog projekta moZe graditi predmetni objekat (»MD-
MOMO« D.O.0. iz Berana, od maja 2024. godine);

- Elaborat zastite od pozara uraden od strane PAMING« D.0.0. Podgorica, ovjeren elektronskim
potpisom projektanta Miroslava Jaredi¢a, dipl.ing.mas.;

- Revizija elaborata zatite od pozara izradena od strane MMK CONTROL« D.O.O. iz Bara,
ovjerena elektronskim potpisom revidenta;

- Polisa br.ODG004790 od 22.10.2023.godine, izdata od strane »Lovéen osiguranje« AD
Podgorice na ime osiguranja odgovornosti revizora YMMK CONTROL« D.O.O. iz Bara;

F T e SRR ——




Str. 3 0d 4

- Izjava vrSioca revizije da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa vaze¢im zakonima i
propisima ("MMK CONTROL« D.O.O. iz Bara, maj 2024. godine);

- Prepis lista nepokretnosti br.905 za kat. parcele br. 4069 i1 4071/7 KO Grahovo, vlasniStvo PeriSi¢
Snezane;

- Saglasnost DOO »Vodovod i kanalizacija« Nik$i¢ na Glavni projekat - vodovod 1 kanalizacija,
br. 035 od 17.05.2024. godine;

- Rjesenje o saobracajnoj saglasnosti Up/Io br. 09-340-373 od 15.05.2024. godine, izdato od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine NikSic¢;

- Rjesenje o vodnoj saglasnosti Up/lo br. 09-327-164 od 17.05.2024. godine, izdato od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine NikSi¢:

- Pozitivno misljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake struje (u sastavu projekta se nalazi
projekat solarne elektrane 9kw), izdato od strane Crnogorskog elektrodistributivnog sistema
»CEDIS« D.0O.0. Podgorica, br. 30-20-01-1569 od 23.05.2024. godine;

- Saglasnost na mjere zaStite od pozara predvidene prilozenom revidovanom - tehni¢kom
dokumentacijom br. 13-236/25-UPI-17472/2 od 28.07.2025.godine, izdata od strane MUP
Direktorat za zastitu i spasavanje;

- Akt br.07-353-sl od 27.06.2025.godine izdat od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu
Zivotne sredine — Sektor za zastitu zivotne sredine Opstina NikS3i¢ kojim je odredeno da nosilac
projekta nije u obavezi da sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod tog organa:

- Rjesenje Uprave lokalnih javnih prihoda Up/lo br. 11-350-522 od 15.05.2024. godine kojim se
Perisi¢ Snezani utvrduje visina naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za
izgradnju objekata agroturizma, sa dokazom o uplati naknade - uvjerenje Uprave lokalnih javnih
prihoda br. 11-427-350-552 od 16.05.2024. godine.

Ovaj Sekretarijat razmotrio je podnijeti zahtjev sa prilozenom i pribavljenom dokumentacijom
i nasao da je isti osnovan, a ovo iz sledec¢ih razloga:

Clanom 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (»SLlist CG« br.019/25) propisano je da
gradevinsku dozvolu za gradenje objekata izdaje organ lokalne uprave. Stavom 3 istog Clana je
propisano da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem.

Clanom 34 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (»SLlist CG« br.019/25) propisano je da se
gradevinska dozvola, osim za porodi¢nu stambenu zgradu, izdaje se na osnovu sljedece
dokumentacije: 1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom:; 2) izvjestaja o pozitivnoj
reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom; 3) saglasnosti glavnog drzavnog
arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 4 ovog zakona; 4) dokaza o pravu
svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji.
ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje
vlasnika zemljista upisana u "G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na
zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukeiji
objekta; 5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije
propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja: 6)
saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima; 7) dokaza o osiguranju od
odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Stavom 3 istog ¢lana Zakona utvrdeno je, izmedu ostalog, da dokumentaciju iz stava 1 tac. 4,
51 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duznosti,
dok je stavom 5 istog ¢lana Zakona propisano da ako organi za tehnicke uslove ne dostave
dokumentaciju iz stava 1 ta¢. 4 i 6 ovog ¢lana, uroku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo
dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim
projektom.

Na osnovu izloZenog, shodno ¢lanu 34 Zakona o izgradnji objekata, utvrdeno je da su
ispunjeni uslovi za izdavanje gradevinske dozvole, pa je odlu¢eno kao u dispozitivu ovog rjesenja.
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PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavhom administratoru
Opstine Niksié¢ u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje neposredno ili Salje
postom ovom Sekretarijatu, taksirana sa 3,00 € administrativne takse.

DOSTAVLJENO: Investitoru, Urbanisti¢ko gradevinskoj inspekciji, u spise predmeta i

arhivi.
OBRADILI: [ SWKRETAR

\

Radulovi¢,dipl.inz.
Wiy soleto
Nevena Nik¢evié,dipl.inz.grad. \( P o

P

M/OPK;«%’/

Zvezdan Janji¢,dipl.prav.
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite zivotne sredine

UP/Io br. 07-361-208

Niksi¢, 08.08.2025.godine.

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine, rjeSavajuéi u upravnoj stvari
VukaSinovi¢ Jadranke iz Kotora, po podnesenom zahtjevu UP/lo br. 07-361-208 od
04.06.2025.godine u predmetu izdavanja gradevinske dozvole za izgradnju stambenog objekta, na
osnovu ¢lana 32 stav 1 i stav 3, ¢lana 34 i ¢lana 35 Zakona o izgradnji objekata (»Sl.list CG«
br.019/25) i ¢lana 18 1 46 Zakona o upravnom postupku (»Sl. list CG« br.56/14, 20/15,40/16137/17),
izdaje

RJESENJE
-0 gradevinskoj dozvoli -

Vukasinovi¢ Jadranki iz Kotora, izdaje se gradevinska dozvola za izgradnju dva stambena
objekta bruto povrsine u osnovi po 41,06 m?, spratnosti Pr+G, na lokaciji potes Srednjak, koju ¢ini
katastarska porcela broj 4389/3 KO Grahovo, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog
plana Opstine Niksic.

Glavni projekat uraden od strane »ARHILINE« D.O.O. Niksi¢, ovjeren elektronskim
potpisom od strane odgovornog projektanta koji rukovodi izradom tehnicke dokumentacije u cjelini
Veselin Nikcevié, dipl.ing.arh.

Revizija glavnog projekta izradena od strane »RMA INZENJERING« D.0O. Niksi¢,
ovjerena elektronskim potpisom od strane revidenta Zorana Krivokapica, dipl.ing.el.

Investitor je duzan da gradenje objekta zapo¢ne u roku od 2 (dvije) godine od dana izdavanja
gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj
dozvoli.

Investitor porodi¢ne stambene zgrade duzan je da, na mjestu izgradnje objekta istakne tablu
koja sadrzi sljedece podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o investitoru,
projektantu, izvodacu radova, vodecem projektantu odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi
izradom glavnog projekta u cjelini, odgovornom inzZenjeru koji rukovodi gradenjem i 3D vizuelizaciju
objekta.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak gradenja objekta najkasnije 7
(sedam) dana prije pocetka tih radova.

Investitor je duzan da zavrsi gradenje objekta u roku od 5 (pet) godina od dana izdavanja
gradevinske dozvole.

Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duzan je da, u roku od 30
dana od dana nastanka promjene, nadleznom organu za izdavanje gradevinske dozvole, podnese
zahtjev za izmjenu gradevinske dozvole na novog investitora.

Izvoda¢ radova je duzan da izvodi radove u skladu sa glavnim projektom na osnovu kojeg je
izdata gradevinska dozvola.

Investitor je duzan da prije poc¢etka kori$¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne
dozvole najkasnije 7 (sedam) dana od sadinjavanja izjave izvodaca da je objekat izgraden u skladu sa
gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za upotrebu.

&
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Obrazlozenje

VukasSinovié¢ Jadranka iz Kotora, podnijela je ovom Sekretarijatu zahtjev UP/Io br. 07-36]-

208 od 04.06.2025.godine, za izgradnju dva stambena objekta bruto povrine u osnovi po 41,06 m?,

spratnosti Pr+G, na lokaciji potes Srednjak, koju ¢ini katastarska porcela broj 4389/3 KO Grahovo, u

zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢.
U vezi podnesenog zahtjeva dostavljeni su i pribavljeni slede¢i dokazi:

- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350-1122 od 03.12.2024.godine izdati od strane ovog
sekretarijata na ime Vukasinovi¢ Jadranka, a za potrebe izrade tehnicke dokumentacije;

- Saobracajno tehnic¢ki uslovi br. 09-340-1134/2024 od 10.04.2025.godine izdati od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj Opstine Niksic;

- Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu mrezu, br. 8025 od 27.12.2024.godine, izdati
od strane »Vodovod i kanalizacija« DOO Niksi¢;

- Akt br. 09-327-519 od 26.12.2024.godine izdat od strane Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Niksi¢ kojim je odredeno da vodni uslovi nijesu potrebni:

- Glavni projekat, uraden od strane »ARHILINE« D.0.0. Niksig¢, ovjeren elektronskim potpisom
na ime Veselin Nik&evig, dipl.ing.arh.;

- Polisa br.00281676 od 17.01 .2025.godine, izdata od strane »Sava osiguranje« AD iz Podgorice
na ime osiguranja odgovornosti projektanta glavnog projekta » ARHILINE« D.O.O. Niksi¢;

- Izjava glavnog inZenjera o medusobnoj usaglasenosti svih djelova tehnicke dokumentacije
(»ARHILINE« D.0.0. Niksi¢, od maja 2025. godine);

- Revizija glavnog projekta izradena od strane »RMA INZENJERING« D.0O. Niksi¢, ovjerena
elektronskim potpisom na ime Zorana Krivokapica, dipl.ing.el:

- Polisa br.00263641 od 27.07.2024.godine, izdata od strane »Sava osiguranje« AD iz Podgorice
na ime osiguranja odgovornosti revidenta »RMA INZENJERING« D.OO. Niksic;

- Zakljucak revidenta da se glavni projekat prihvata (»RMA INZENJERING« D.O.O. Niksi¢, od
04.06.2025. godine);

- RjeSenje UP/Io br.20-361-178 od 16.05.2025.godine izdato od strane Sluzbe glavnog gradskog
arhitekte Opstina Niksi¢;

- Aktbr.07-353-sl. od 24.1 2.2024.godine izdat od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu
Zivotne sredine — Sektor za zastitu Zivotne sredine Opstina Niksi¢ kojim je odredeno da nosilac
projekta nije u obavezi da sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod tog organa;

- Dokaz o pravu svojine — izvod lista nepokretnosti br.874 za kat. parcelu br. 4389/3 KO Grahovo,
vlasniStvo Vukasinovi¢ Jadranke:

- Saglasnost DOO »Vodovod i kanalizacija« Niksi¢ na Glavni projekat - vodovod i kanalizacija,
br. 056 od 25.06.2025. godine;

- Rjesenje o saobracajnoj saglasnosti Up/Io br. 09-340-630 od 29.07.2025. godine, izdato od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢;

- Pozitivno mi3ljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake struje, izdata od strane Crnogorskog
elektrodistributivnog sistema »CEDIS« D.0.0. Podgorica, br. 30-20-01-2018 od 04.07.2025.
godine;

za izgradnju stambenog objekta, sa dokazom o uplati naknade - uvjerenje Uprave lokalnih javnih
prihoda br. 11-427-361-208 od 04.08.2025. godine.
Ovaj Sekretarijat razmotrio Je podnijeti zahtjev sa priloZenom i pribavljenom dokumentacijom
1 nasao da je isti osnovan, a ovo iz sledecih razloga:
Clanom 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.019/25) propisano je da

gradevinsku dozvolu za gradenje objekata izdaje organ lokalne uprave. Stavom 3 istog &lana je
propisano da se gradevinska dozvola izdaje rjesenjem.
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Clanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.019/25) propisano je da se
gradevinska dozvola za objekat porodi¢ne stambene zgrade izdaje se na osnovu sljedece
dokumentacije: 1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom; 2) saglasnosti gradskog
arhitekte na idejno rjesenje i idejnog rjesenja; 3) izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa
zakonom, idejnim rjeSenjem, posebnim propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moze
graditi; 4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski
ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista upisane u "G" listu lista nepokretnosti i drugi
dokazi o pravu na gradenje na zemljistu) ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na
objektu; 5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije
propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja; 6)
saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima; 7) dokaza o osiguranju od
odgovornosti projektanta glavnog projekta.

Stavom 3 istog ¢lana Zakona utvrdeno je, izmedu ostalog, da dokumentaciju iz stava 2 tac. 4,
51 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duznosti,
dok je stavom 5 istog Clana Zakona propisano da ako organi za tehnicke uslove ne dostave
dokumentaciju iz stava 2 ta¢. 4 i 6 ovog ¢lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo
dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim
projektom.

Na osnovu izlozenog, shodno ¢lanu 34 Zakona o izgradnji objekata, utvrdeno je da su
ispunjeni uslovi za izdavanje gradevinske dozvole, pa je odluceno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom administratoru
Opstine Nik3i¢ u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje neposredno ili Salje

postom ovom Sekretarijatu, taksirana sa 3,00 € administrativne takse.

DOSTAVLJENO: Investitoru, Urbanisticko gradevinskoj inspekciji, u spise predmeta i

arhivi.
OBRADILI: SEK RETAR
Zvezdan Janjié, dipl.prav. Milanka Radulovi¢, dipl.inz.

Olivera Karadiié,dipl.ix?rad.
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