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SADRZA

OPSTA DOKUMENTACIJA PROJEKTA

- Naslovna strana projekta — Obrazac 1
- Sadrzqj

- lzvod iz centralnog registra privrednih subjekata za firmu
+AG INFOPLAN" doo, Niksi¢ p.[." AC&MMENgineering”
Licenca za projektanta iizvodaca radova ,,AG INFOPLAN" doo, Niksi¢

p..”"AC&MMENgineering”
- Licenca ovlai¢enog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata glavnog inzenjera Vojinovi¢ Mihaila d.i.g.
- Licenca ovlas¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata glavnog inzenjera Todorovic Zoran d.i.qa.

Polisa za osiguranje od odgovornosti firme ,,AG infoplan® doo, Niksi¢
J."AC&MMENngineering”

e TEKSTUALNIDIO

- Urbanisticko-tehnicki uslovi
- List nepokretnosti

- Projektni zadatak
- TehniCki opis
o GRAFICKI DIO

- Situacioni plan sa osnovom prizemlja R=1:500

- Osnova temelja R=1:50
- Onova prizemlja R=1:50
- Osnova krovne ravni R=1:50
- Presjeci 1-1i2-2 R=1:50
- lzgledi objekta R=1:50

- Trodimenzionalni prikazi objekta
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0097082 / 022 Datum registracije: 14.08.2002.
PIB: 02325926 Datum promjene podataka: 28.02.2022.

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE, GRADEVINARSTVO, PROMET, INZENJERING |
USLUGA "AG. INFOPLAN" D.0.O.- NIKSIC

Broj vazece registracije: /022

Skraceni naziv: AG. INFOPLAN

Telefon: +38269000888

eMail: aginfoplan@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 07.02.2001.

Datum donosenja Statuta: 07.02.2001. Datum promjene Statuta: 27.12.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: M. PEKOVICAP+5/60 NIKSIC
Adresa za prijem sluzbene poste: M. PEKOVICA P+5/60 NIKSIC

Adresa sjedista: M. PEKOVICAP+5/60 NIKSIC
Pretezna djelatnost: 4339 Ostali zavrdni radovi
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov&ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )
Stari registarski broj: 1-19774-00

OSNIVACI:

DR. ZELJKO MILOVIC 0704962260028 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: MOSKOVSKA BB L7 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

PREDRAG MILOVIC 2002971260017

Adresa: N.TESLE 115/ NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: ()

Ovladéen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

PREDRAG MILOVIC 2002971260017

Adresa: N.TESLE 115/ I NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Ovlasc¢eni zastupnik

Ovlasdéenja u prometu: ()

Ovlai¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DIJELOVI DRUSTVA:

POSLOVNA JEDINICA "AC&MM ENGINEERING" - NIKSIC

7111 Arhitektonska djelatnost
ul. M.PEKOVICA BR. P+5/60 NIKSIC CRNA GORA

Ovlai¢eni zastupnik: MIHAILO VOJINOVIC 1810965260027

Adresa: DRAGICE PRAVICE P+4 NIKSIC CRNA GORA
POSLOVNA JEDINICA "AG. INFOPLAN" BUDVA
7111 Arhitektonska djelatnost

JADRANSKI PUT B.B. BUDVA CRNA GORA

Ovlad¢eni zastupnik: PREDRAG MILOVIC 2002971260017

Adresa: N. TESLE 115/ | NIKSIC CRNA GORA

lzdato: 16.04.2024 godine u 08:21h
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Podruéna jedinica Podgorica
Ekspozitura Niksi¢

Slavica Purdevac
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OBNOVA / ZAMENA POLISE:
SAVA POL-00284576

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-004485/26

POLISA - RACUN POL-00328711

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
, Ugovaraé
Naziv k AG.INFOPLAN DOO ZA MB . 02325926
PROJEKT.GRAD.INZENJERING | PROMET

Adresa M. PEKOVICA P+5/60 5/60, 81400 Telefon

: NIKSIC_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 16.02.2026 (24:00) - 16.02.2027 (24:00) {Period obracéuna 16.02.2026 - 16.02.2027

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narudioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UP| 09-332/25-4905/2, pri obavljanju djelatnosti
izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja. ‘

Vrsta projektovanja: gradevinarstvo

Planirani godisnji prihod: 30.000

Vrsta osiguranja: [ Osiguranje od projektantske odgovornosti |$ifra: : 1310
' Osiguranik
Naziv AG.INFOPLAN DOO ZA MB 02325926
PROJEKT.GRAD.INZENJERING | PROMET
Adresa M. PEKOVICA P+5/60 5/60, 81400 Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

, Uloga - Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza

Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet

Premija 270,00
Komercijalni popust , -24,30
Popust za jednokratno placanje prémije -27,00
Popust za poslednije tri osiguravajuée godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,711
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljugeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00328711
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Akcionars
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
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- SAVA

OSIGURANIJE

Predmet osiguranja: Odgovornost prema trecim licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvoda&a radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-4905/2, zbog struéne greske kod
gradenja objekata odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje
odnosno ima za posljedicu tjelesne povrede, oboljenje ili smrt tre¢ih lica (povreda lica), ostecenje,
unistenje ili nestanak stvari tre¢ih lica (oste¢enje stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/Stete koje
proizilaze iz povrede lica i oSte¢enja stvari.

U svrhu ovog prosirenja naruéioci usluge - investitori se smatraju tre¢im licem.

Broj zaposlenih lica: 10

Karakteristike , - Vrijednost Valuta/Jed. mere

Opis pojedinacne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavr$ni
radovi u gradevinarstvu)

Vrsta osiguranja: Osiguranje od opste (zakonske) odgovornosti Sifra: l 1301
' ' Osiguranik '
Naziv AG.INFOPLAN DOO ZA MB 102325926
PROJEKT.GRADB.INZENJERING | PROMET :
Adresa M. PEKOVICA P+5/60 5/60, 81400 Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga . - Nagin ugovaranja - Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza '
Fran$iza LEJc':eéc':e osiguranika u $teti iznosi 10% od odStete, a najmanje 1.000,00
ur.
Obracéun za predmet

Premija 612,79
Komercijalni popust k -70,59
Popust za frans$izu 10% od Stete a najmanje 1.000,00 Eur -122,56
Popust za jednokratno plaéanje premije -49,02
Ukupna premija bez poreza 370,62
Porez na premiju . 33,36
Ukupna premija sa porezom 403,98

Teritorijalno pokrice Crna Gora.

Osiguravajuéim pokriéem nisu obuhvaéene indirektne Stete/gubici kao $to su izgubljena dobit, prekid rada i ostali sli¢ni zahtjevi za
(drugu) posrednu Stetu.

Osiguranije je zaklju&eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Godi$nji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRACUN
Ukupha premija bez poreza 567,45
Porez na premiju 51,07
Ukupna premija sa porezom 618,52
Nacin plac¢anja - U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rje$avati mirnim putem, a u slu&aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.
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SAVA

OSIGURANIJE

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge gre$ke uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaé¢a iz ugovora o osiguranju poginje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaga koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju€enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, pla¢anje $tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranicenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.

Ugovarac osigur je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju¢enja ugovora o osiguranju.
&,u/ry/c
v
Osiguravac: / M.P.

Podruznica Niksi¢, Podruznica Niksi¢, 05.02.2026
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Crpa} Gora .. Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog plamranla: 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4905/2
Podgorica, 23.09.2025. godine

DOO ,,AG. INFOPLAN*

NIKSIC
M. Pekovi¢a P+5/60

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

ISTAR
Radunovié

SAGLASNA:
Marina Izgarevi¢ Pavicevi¢, drzavna sekretarka

ODOBRIO: '\ "T(\/|0 ‘l?{;
Bosko Todorovi¢, v.d. direktora direktora

VERIFIKOVAO:
Petar Vucini¢, na¢
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4905/2
Podgorica, 23.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,AG. INFOPLAN® Niksi¢, broj UPI 09-332/25-4905/1 od
05.09.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15
Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 i 72/24), &lana 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovladéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,AG. INFOPLAN* Niksi¢, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4905/1 od 05.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,AG. INFOPLAN“ Niksi¢, pretezna djelatnost - 4339 — Ostali zavrsni
radovi, zahtjevom za izdavanije licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rje$enje broj 09-332/25-1554/2 od 11.06.2025. godine, kojim je Todorovi¢ Zoranu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture- arhitektonsko- projektantskog odsijeka,
izdata licenca za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu
odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,

2) ugovor o radu sa Todorovi¢ Zoranom od 10.10.2006. godine, na neodredeno vrijeme;

3) rjedenje broj 09-332/25-1551/2 od 24.07.2025. godine, kojim je Vojinovi¢ Mihailu,
diplomiranom inZenjeru gradevinarstva- smjer konstruktivni, izdata licenca za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

4) ugovor o radu sa Vojinovié Maihailom od 10.10.2006. godine, na neodredeno vrijeme;



5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0097082/022.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnitke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, élanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu¢ilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rije$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




' Crna Gora

" A ] Ministarstvo prostornog planiranja,
$ } urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-1554/2 Podgorica, 11.06.2025. godine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Zorana Todorovi¢a, broj UP| 09-332/25-1554/1 od 11.06.2025. godine, za izdavanje licence
za licenciranog arhitektu, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br.19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave, ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25)
¢lana 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenija registra licenci ("Sluzbeni list CG", br,
42/25), Struénog uputstva br.06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 18 i 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br, 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Zoranu Todorovi¢u, diplomiranom inzenjeru arhitekture, arhitektonsko-projektantskog
odsijeka, iz Niksica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1554/1 od 11.06,2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Zoran
Todorovi€¢, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitekte. Uz zahtjev su dostavljeni
slededi dokazi:

- rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-918/2 od 26.03.2018.
godine, kojim se Zoranu Todorovicu, diplomiranom inZenjeru arhitekture -
arhitektonsko - projektantskog odsijeka, iz Nik$ica, izdaje Licenca ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta;

- potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3898 od 11,12.2024.
godine;

- ovjerena fotokopija dozvole za stalni boravak br. 527491858.

Ministarsivo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u Rje$enje zavedeno pod brojem UPI 107/7-
918/2 od 26.03.2018. godine, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.




Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenije izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrSi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani mas$inski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrSi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 12 ovog &lana moZe da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila stru€ni ispit, po propisima Koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviagcenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno élanu 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore,

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rje$enja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

HASCENO SLUZBENO LICE
a ' .
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

TODOROVIC ZORAN

IME | PREZIME

FocCa

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

11.06.2015. 31.12.2026.
Podgorica, 10.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOV|



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam
i stambene poslove

UP/Io br. 07- 350 — 277
Niksi¢, 23.02.2026.godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora
| izgradnji objekata (,.SI. list CG™ br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22 i 004/23), ¢lana

2. | 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25), Odluke o dono$enju izmjena
i dopuna Prostorno — urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (,,SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva Zrni¢ Marijane iz Niksica, izdaje:
5 | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
" | za izradu tehnitke dokumentacije
Za izgradnju novog — Stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 1083/3 KO Kli¢evo u
4. | zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistikog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada
Opstine Niksi¢.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Zrni¢ Marijana iz NikSi¢a
6. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcelu broj 1083/3 ¢ine: zemljiste pod zgradom povrsine 27m2 i po kulturi livada 3. klase
povrSine 873m2 upisana je u LN3112 KO Kli¢evo, potes Kli¢evo kao svojina Zrni¢ Marijane u
obimu prava 1/1.
7. | PLANIRANO STANJE
7). Namjena parcele odnosno lokacije
Podrucje se nalazi u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ u IV (Cetvrtoj) gradevinskoj zoni, sa
planom namjene povrSine za predmetnu parcelu SS- stanovanje srednjih gustina.
T Pravila parcelacije

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta iznosi 900m?2.
Lokacija moze biti posebna parcela ili dio povrsine.




7.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢
predvideno je :

3.1.2. Stanovanje srednjih gustina (SS)

Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljededi:

+ Stambeni objekti se mogu graditi kao objekti porodi¢nog i viSeporodiénog stanovanja,
slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;

* Ne mogu se u istom bloku graditi objekti porodi¢nog i viseporodi¢nog stanovanja;

+ Urbanisticko-tehnicki uslovi za nove objekte viSeporodiénog stanovanja na povrSinama
stanovanja srednjih gustina se mogu izdavati samo na osnovu planskog dokumenta sa detaljnom
razradom.

* Minimalna povrSina novoformirane urbanisti¢ke parcele za objekte porodicnog stanovanja je
300m2, za objekte viseporodi¢nog stanovanja spratnosi do P+2 je 800m2 a spratnosti preko P+2
1200 m2.

* Minimalna S§irina fronta parcele za objekte porodi¢nog stanovanja je 16m, a za objekte
viSeporodi¢nog stanovanja 25;

* Maksimalna spratnost objekata porodi¢nog stanovanja je P+2+Pk; a u blokovi vi§eporodi¢nog
stanovanja spratnosti do P+4+Pk;

¢ lzuzetno, pojedini objekti u blokovima viseporodi¢nog stanovanja, manjih horizontalnih
gabarita, mogu biti i vece spratnosti.

* Podrum se moze graditi kao garazni prostor, tehnicka ili /i ekonomska etaza, s tim da kao
ekonomska etaza ulazi u bruto gradevinsku povrsinu.

* Gradevinska linija novih objekata prema saobracajnici treba da se formira u skladu sa okolnim
tkivom u djelovima sa formiranom odnosno prepoznatljivom gradevinskom linijom;

¢ Gradevinska linija ne mozZe biti udaljena manje od 5m od saobracajnice ukoliko oblik parcele
ne omogucava koriS¢enje parcele ili objekta za za parkiranje;

* Rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo¢ne granice parcele je najmanje 1/4 visine
objekta, a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekta;

* Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granica susjednih parcela, ili kao dvojnih, ili u
nizu, moguce je ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost
susjeda;

* Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.4;

* Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

* Maksimalni indeks izgradenosti je za objekte porodi¢nog stanovanja je 1,2 i za objekte
viSeporodi¢nog stanovanja 1,8;

* Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

* Na povrSinama stanovanja srednjih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u
koje spadaju: objekti za upravu, kulturu, 3kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i
rekreaciju, vjerski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika
podrugja, objekti trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, objekti infrastrukture, kao i:
skladiSta, komunalno-servisni i privredni objekti objekti koji ne ugrozavaju osnovnu namjenu;




» Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja;

* PovrsSine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obracun bruto gradevinske povrsine.

» Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 1,2:

* Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od
zadatih planom, zadrzati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju
realizaciju saobradajne i ostale infrastrukture;

« Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

* Pristup parceli obezbijediti sa javne kolske saobracajnice. Ukoliko novoformirana parcela ne
izlazi na javni put, za objekte viseporodi¢nog stanovanja mora se formirati parcela prilaznog puta
minimalne Sirine 4,5 m;

* Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog resenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu
izgradnju obezbijediti kroz koris¢enje lokalnih sirovina, koriS¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrzajem i angazovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i raCuna
o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomicna arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve mogucénosti smanjenja koriS¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (koriSé¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osuncavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potro$nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i koriSéenje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokriva¢em i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori§¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrSinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zaStite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim




tecnostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proracun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o na¢inu obracuna povrsine i

zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i blizoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zastitu vode od nezZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:
- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prateéim
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),
- zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S. list RCG* br. 80/05).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u §irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik oku¢nice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZzaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

11.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znagenja, prema
Clan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizi¢ko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog oStecenja, uniStenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, sauva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla$éenih lica, odmah
prijavi nalazi3te, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopiti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
'| SAOBRACAJA
/
I5.| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Fazna mogucénost gradenja je dozvoljena.
17.| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleznost CEDIS region 1 — Nik3i¢.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima prikljucenja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksic.
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
/
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOgK}H (GEOTEHNIéKIIvl,
18 INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
"| SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA
/
19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksi¢

Povrsina urbanisticke parcele

Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksi¢

Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
Maksimalni indeks izgradenosti 1,20
Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti
P+2+Pk

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza ¢iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota kona¢no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od
80% povrsine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaza zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote konano uredenog i nivelisnog




terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavr§na etaza se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju€ivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moZze imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
reSenja, i sklad sa okolnim strukturama. U
projektovanju objekata je moguce Kkoristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeci
ra¢una o usaglaSenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala
koji garantuju adekvatnu zaStitu objekata.
Preporuduje se upotreba materijala koji daju
mogucénost za savremena i ekonomicna
arhitektonska resSenja, a istovremeno su dobra
zaStita objekata. U cilju racionalnog korisc¢enja
energije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja kori$¢enja energiji u objektima. Pri
izgradnji ~ objekata  koristiti  savremene
termoizolacione  materijale i  predvidjeti
mogucénost  koriS¢enja  solarne  energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim  slojevima
izolacije.




Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture 1 potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

* nagib krovnih povrSina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

» raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

+ ekonomska debljina termoizolacije,
* razudenost fasadnih povrsina i td.




21.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za
uredenje prostora i zaStitu zivotne sredine - sektor zastite zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobracaj, Cedis-u, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.

OBRAB‘IVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Rukovodilac sektora za urbanizam:
Dukanovi¢ Darja
(%W;_

: |
2 x

Obradio:
Zorani¢ Vladimir dipl.ing.arh.

«

JZORAIT \ Landwe

2, OVLASCENO SLUZBENO LICE:

M.P. potpis ovlaséenog sluZbenog lica
3.
4. PRILOZI




IZVOD IZ PUP-a OPSTINE NIKSIC

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU

Sme)
L #

15\"

povrsina za stanovanje male gustine
povrsina za stanovanje srednje gustine
povrsina za stanovanje vece gustine
centralne djelatnosti

mjesovita namjena

10
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CRNA GORA

Uprava za nekretnine
Podruéna jedinica: Niksi¢
Opétina: Niksi¢

Katastarska opstina: Kli¢evo

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI
R=1:500

1083/3
900 m*
Zrni¢ Miodrag Marijana 1/1

1081/1

1085/1

NovaMax d.o.o. Niksi¢
(licenca br. 01-012/22-9368/3)

Snimio dana: 19.12.2025. god.

Bojan Kandié¢, Spec.sci.geod.
OVJERAVA: (ovlaséenje br. 02-495/3)




CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-87

Niksié, 26.03.2026. godine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | STAMBENE POSLOVE

OVDIJE
PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa Vasim dopisom broj: 07-350-277 od 10.03.2026. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog —
stambenog objekta, potes Kli¢evo, investitora Zrni¢ Marijane iz Niksi¢a, na katastarskoj parceli
broj 1083/3 KO Klicevo u zahvatu izmjena i dopuna prostornog urbanistickog plana — Generalna
urbanisticka razrada Opstine Niksi¢, obavjestavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o vodama(”Sl.
list RCG”, br. 27/07 i “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i
84/18) definisano da u sluc¢aju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi
ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom reZimu ili da na njih ne moze uticati vodni rezim,
vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne septicke
jame. PraZnjenje septicke jame vrsiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javhom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta, obavjestavamo Vas, da uz poStovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢nosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (“Sl.list Crne Gore“ br. 056/19).

1
7 (4
i ~/ /\k

Danica Vulanovi¢, dipl. geog.

Obradili:
Zdravko Zecevi¢, dipl.prav. _

-. VD SEKRETARA
Milorad Zecevic, dipl.inZ.polj.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove, u spise, a/a
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Broj: 1618
NikSi¢, 27. 03. 2026. god.
R.b.: 064/l

Na osnovu zahtjeva broj 07-350-277 od 10. 03. 2026.god, za dobijanje uslova
prikjuCenja na vodovodnu | kanadlizacionu mrezu za izrodu tehnicke
dokumentacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta na k.p.br.

1083/3 KO Klicevo Ciji je investitor Zrni€¢ Marijana izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mrezu:

Objekat se prikljuCuje na cjevovod izgraden od PE profila_ DN 63 mm_koji se
nalazi u naselju Klicevo;

U normalnim uslovima rada sistema o&ekivani pritisak na mjestu prikljucenja
je 2.5 bara; :

Individualni stambeni objekat koji se prikljuCuje na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individualni vodomjer. Glavni vodomjer mora biti smjesten
U sklon$tu za vodomijer koji izgraduje investitor tako da se njegova spolina
ivica nalazi na maksimumu 1.0m od unufrasnje granice parcele ili u
zajedniCkom sklonistu koje je izgradeno na javnoj povriini od strane ovog
Drustva;

Objekat u etaznoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajednicki vodomijer
koji se nalazi van objekta;

Investitor novog objekta u etainoj svojini duZan je da za svaki dio objekta
(stambenu ili poslovnu jedinicu), ugradi intemi (posebni) vodomjer koji ¢e
biti smjesten u vodomjernim ormanima u zajednickim prostorijama objektas;
U koliko je u objektu planirana unutradnja hidrantska mreza ona mora biti
odvojena, a olitavanje potroinje se moze vriiti i preko glavnog vodomiera;
D.c.o. ,Vodovod i kanalizacija" Niksi¢ zadrzava pravo da, ukoliko se ukaze
potreba, izmjesti mjerno mjesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mrezu:

Objekat se prikljuCuje na reviziono okno na cjevovodu izradenom od
profila, koji se nalazi u Ulici _;
Karakteristicne kote i koordinate priklju¢nog revizionog okna su:

X koord:

Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvr3ni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250

Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro ratuni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro raduni: 505-5983-61,550-7397-08
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Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne moze prikljugiti ispod KDCpriklj;

*  Minimalni profil priklju&ne cijevi je @140 mm:

* Nagib priklju¢ne cijevi je min 1,33% do max 6%:

¢ Najnizvodnije reviziono okno intermne kanalizacije freba da bude smjeiteno na
udalienosti max 1,0m od unutradnje granice parcele;

* Komunalne otpadne vode iz poslovnih prostora ( kafi¢a, restorana, garazq,
servisa, perionica i sl.) u fekalnu kanalizaciju mogu se ispustati nakon
odgovaraju¢eg predtretmana:

» Ukoliko kanalizaciona mreZa nije izgradena na lokaciji planiranog objekta
otpadne vode ¢e se ispustati u vodonepropusnu septicku jamu:

» Ukoliko na trasi prikljuénog cjevovoda dolazi do ukrStanja sa vodovodnim

instalacijama kanalizacione instalacije potrebno je izvesti min 20em ispod

istih; ,

» Jistem gradske kanalizacije je separatnog tipa pa je time neophodno odvoijiti
komunalne i oborinske otpadne vode.

Na atmosfersku kanalizacionu mreiu:

» Objekat se prikljuduje na reviziono okno na  cjevovodu
izZradenom od profila ’ koji se nalazi U
ulici ;

» Karakteristine kote | koordinate priklju€nog revizionog okna su:

X koord:
Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:

Objekat se ne moze prikljuiti ispod KDCpriklj;

* Minimalni profil prikjune cijevi je @140 mm:

* Nagib prikljuéne cijevi je min 1,33% do max 6%,;

» Prikuplianje i odvodenje atmosferskin voda sq Krovnih povriina, pjesackin
komunikacija i sl. vi¥i se preko retenzionih bazena (Uupojnih bunara) u okviru
urbanistiCke parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da prihvati
atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kide inteziteta 200 l/s;

* Atmosferske vode koje se prikupligju sa saobraé¢ajnih povriina (kolovoza,

parkinga, garaza i sl.) povriine vec¢e od 50m?2 kao | os’rqu@mwgg}/ﬁj’r‘qu‘gﬁqugw:

Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvr¥ni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisnigki servis: 040/232-250

Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro raduni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro raduni: 505-5985-61,550-7397-08
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postoji rizik pojave zaulienih otpadnih voda neophodno je predistiti do nivoa
odredenog propisom kojim se definiSe kvalitet otpadninh voda koje se

.

ispustaju u recipijent ili kolektorski sistem.

Prilikom priklju¢enja _nije potrebno vriiti prekop asfalta.
Sastavni dio Uslova priklju¢enja je izvod iz katastra hidrotehnickih instalacija.

Obradio:
/ OUQ/"‘_ ‘ﬁ
Glavni projektant:
2q Vuji;?‘é Nikglinc, dipl.grad. ing
ovanr
Rukovodilac tehnicke sluzbe:
Pgpovic Mir ,%pl.grcd. ing

o0’
Tehni&ki direktor:

Danjlovic Zoran, dipl.mo§.}g.
' 4

off ‘ . .
V.d. lzvrisnog direktora:

elga‘_,rj\c\: Draskovi¢, dipl.ecc

Dostavijeno:
| x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tehni¢koj sluZbi

I xala :
Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvréni direktor; 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250

Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro ratuni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro raduni: 503-5985-61,550-7397-08
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 212

Niksi¢, 24.03.2026. godine

INVESTITOR: Zrni¢ Marijana iz NikSica

KAT. PARCELA: broj 1083/3 KO Klicevo

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24)

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 8 stav 6 Zakona o izgradnji
objekata (,,Sluzbeni list CG” br. 019/25), &lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(,,Sluzbeni list CG” br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine broj: 09-340-212 od 18.03.2026. godine u predmetu izdavanja
urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove na izgradnji
novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 1083/3 KO Klicevo, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobracaj, propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za prikljuéenje lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj
parceli broj 1083/3 KO Kligevo, na opstinski put, ulicu u naselju — Ul 13. jul IV

LOKACIJA: Ulica 13. jul IV

NAMUJENA: Ulica 13. jul IV je namijenjena za mje3oviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltnog zastora.
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojeée stanje - lokacija

Lokacija za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj
1083/3 KO Kligevo, nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog
plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br.
72/24 ), pored opstinskog puta, ulice u naselju - Ul. 13. jul IV. Lokacija je povezana sa
opétinskim putem - ulicom u naselju UL 13.jul IV, preko Kkatastarskih parcela broj:
1083/6, 1083/4, 1081/2 KO Kli¢evo, koje se mogu koristiti kao prilazni put, pa shodno
Slanu 8 stav 6 i 7 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG” br. 019/25),
Sekretarijat za komunalne poslove i saobraaj - organ za tehni¢ke uslove, prilikom
izdavanja tehni¢kih uslova prema posebnim propisima, a koji su neophodni za izradu




tehni¢ke dokumentacije, moze izvrsiti uskladivanje tih uslova sa stanjem na terenu i

zahtijevanim kapacitetima planiranog objekta.

Katastarska parcela broj 1083/4 KO Kligevo upisana je u LN 282 KO Kli&evo u svojini

GluSice Pavla u obimu prava 1/1, sa upisanim trajnim pravom sluZbenosti puta u korist

katastarske parcele broj 1083/6, 1083/5 i 1083/3 KO Kli¢evo upisanih u listu 3112 KO

Kli¢evo, svojina Zrni¢ Mirjane.

Katastarska parcela broj 1081/2 KO Kligevo upisana je u LN 1465 KO Kli¢evo u svojini

Radojic¢i¢ Radoljuba, u obimu prava 1/1, sa upisanim trajnim pravom sluzbenosti prolaza

u najSirem mogucéem obimu u korist katastarske parcele broj 1083/3 KO Kligevo.

Ulica 13. jul IV upisana je pod rednim brojem 6 pod nazivom Ul. 13. jul IV u Registar

opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke 0

opStinskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi,

broj 36/15).

Mijesto i nadin prikljudenja

Prikljucak lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj

parceli broj 1083/3 KO Kligevo, Planirati preko jednog prikljucka, na katastarsku

parcelu broj 1083/6 KO Klidevo.

U projektu prikazati mjesto i nadin prikljucka.

Saobracajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije su sastavni dio

Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova Up/lo br. 07-350-277 od 23.02.2025. godine izdatih od

Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove.

Izmjena odnosno_dopuna tehnickih uslova sa predlogom drugaéijeg rjeSenja u

pogledu prikljuéaka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove

podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg

rjeSenja u pogledu prikljudaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugagijeg rjesenja u

pogledu priklju¢aka Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu

za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijat za komunalne poslove i saobradaj ne dostavi saobracajno - tehnitke

uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatraée se da je saglasan sa

urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom

drugacijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom

Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

1 X u spise predmeta

1 xa/a

OBRADILTI:

Jasmina Bulaji¢ Xl

Igor Perunovié¢ JNA G5

N s ur " VD/SEKRETARA
‘Milorad Zegevi¢, dipl. ing. polj.

\s \}Mw\},\ M\Qﬁé\»
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- OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za zastitu Zivotne sredine
Broj: 26-353-sl.

Niksié, 20.03.2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

OVDIE

Povodom VaSeg zahtjeva, broj: 07-350-277 od 10.03.2026. godine (dostavljen
Sekretarijatu za za$titu Zivotne sredine 20.03.2026.godine) kojim ste traZili miSljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog stambenog objekta, na
katastarskoj parceli br. 1083/3 KO Kli¢evo, u obuhvatu PUP-GUR-a OpStine Niksi¢, u cilju
definisanja uslova i mjera zastite Zivotne sredine na osnovu priloZenih urbanisti¢ko-tehnickih
uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije broj UP/Io 07-350-277 od 23.02.2026.godine izdatih
na ime investitora Zrni¢ Marijane iz Niksica, adresa Ul. Bulevar 13. jul bb, obavjeStavamo
Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sllist
RCG" br. 20/07, "Sl.list CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja. ’ )

Obzirom da se u konkretnom sluc¢aju radi o projektu izgradnje novog stambenog
objekta, na katastarskoj parceli br. 1083/3 KO Kli¢evo, u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine
Niksi¢, odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moze zahtijevati procjena uticaja na
zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrs$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno prethodno navedenom, nije predvideno da sprovodi postupak procjene uticaja
na Zivotnu sredinu kod ovog organa.

U sludaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duZan da
podnese nadleznom organu zahtjev za odlucivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Obradio/la:

1 M’ dipl.ing

Tatjana Bulafovi¢, mr zastite bilja

ja

V.D. SEKRETAR-a

JasminaJankovi¢ MiSni¢, dipl.biolog

Dostavljeno: fi /
Naslovu, "‘\/’
u spise,

a/a.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj: 103-919-4294/2026

Datum: 15.04.2026

KO: KLICEVO

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ZRNIC MARIJANE, |, za potrebe DOKUMENTACIJE
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3112 - PREPIS

Podaci o parcelama

: Broj Plan . Potes ili Nacin koriSéenja Bon. g 2 .
Broj Poabrof )| S8 | vatum wpsa| g PSS Bator shoseny Kiasy | Povesina m3{  prinog
1083 3 A 30/12/2025 [Klicevo Livada 3. klase 873 3.93
99/25 KUPOVINA
1083 3 1 7 22/08/2024 [Klicevo Zemljiste pod zgradom 27 0.00
3/24 KUPOVINA
900 3.93
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0906983265021 ZRNIC MIODRAG MARIJANA Svojina 11
NIKSIC NIKSIC Nikgi¢
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Broi Nacin kori$céenja PD Prava
Broj Podbroj | ra{i o Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
3 3 P, ‘na zgrada Svojina 1/1
108 : G(I)QH/]\O};;];N% o 25 ZRNIC MIODRAG MARIJANA 0906983265021
NIKSIC NIKSIC  Niksié
3 3 Nestambeni prost Svojina, 1/1
1083 3 1 G;‘Xg’ﬁg‘}“ip“’“ or L 25 ZRNIC MIODRAG MARIUANA 0906983265021
s ik NIKSIC NIKSIC Niksié

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koridcenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o

drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Mﬁa Veselin;‘dipl.pravnik

Ay
Qovgorss

Datum i vrijeme: 15.04.2026. 11:54:51 s



CRNA GORA

L55tina Niks§ié

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-148

Niksi¢, 26.11.2018. godine

Na osnovu ¢lana 87, 88 i 236 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne
Gore® broj 64/17) i Rjesenja o o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-2/3 od

25.04.2018.godine, a rjeSavajuéi po zahtjevu Marijani Zrni¢ iz Nikgi¢a, donosi se:

RJESENIJE

Marijani Zrnié¢ iz Niksiéa daje se saglasnost u smislu arhitektonskog oblikovanija i

materijalizacije objekta na idejno rjesenje izgradnje stambenog objekta, projektovanog na

katastarskoj parceli broj 1083/3 KO Klievo, u zahvatu Prostomo-urbanistiékog plana opstine Nik3i¢
(“SL. list CG™-opstinski propisi 16/15), u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, za koji su izdati

urbanisti¢ko-tehni&ki uslovi UP/Io 07-350-2968 od 13.09.2018. godine.

Obrazlozenje

Dopisom broj UP/Io broj: 20-361-148 od 21 .1 1.2018. godine, Marijana Zrnié iz NikSica, podnijela
je zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje izgradnje stambenog objekta, projektovanog na
katastarskoj parceli broj 1083/3 KO Kli¢evo, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Niksi¢
(“SL. list CG”-opstinski propisi 16/15), u dijelu Generalne urbanisticke razrade, za koji su izdati
urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350-2968 od 13.09.2018. godine.

Odredbom ¢lana 87 i 88 stav 5 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/1 7), propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje
zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima. |

RjeSenjem o imenovanji glavnog gradskog arhitekte, broj 02-112-2/3 od 25.04.2018.godine
predsjednik opstine Nik$ié je imenovao Nebojsu AdZi¢a, diplomiranog inZenjera arhitekture da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

U skladu sa navedenim RjeSenjem razmotren je zahtjev Marijane Zrnié iz NikSic¢a, za davanje
saglasnosti na idejno rj eSenje izgradnje stambenog objekta, projektovanog na katastarskoj parceli broj
1083/3 KO Kligevo, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana opSstine Niksi¢ (“SI. list CG”-opstinski
propisi 16/15), u dijelu Generalne urbanistidke razrade, za koji su izdati urbanistigko-tehnicki uslovi
UP/Io 07-350-2968 od 13.09.2018. godine i odlu¢eno je kao u dispozitivu, iz sledeéih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu DrZavnih smjernica razvoja arhitekture — &lan 87 stav |. Zakona.
Do donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta

koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - &lan 215. Zakona.




definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatny funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno

jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim strukturama.

stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- &lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja razmotren je zahtjev investitora Marijane Zrni¢ iz
NikSica, tj. idejno rjeSenje izgradnje stambenog objekta, projektovanog na katastarskoj parcelj broj
1083/3 KO Kligevo, u zahvaty Prostomo-urbanistiékog plana opstine Niksi¢ (“SL. list CG-opstinski
propisi 16/15), u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, projektovanog od strane »Gradnja

inZenjering® d.o.0. iz NikSi¢a na osnovu ¢ega su se stekli uslovi za davanje saglasnosti u smisly

arhitektonskog oblikovanija i materijalizacije objekta.

razvoja i turizma Crne Gore y roku od 20 dana od prijema (&lan 88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata -,,SI. list Crne Gore* broj 64/1 7).

Glavni gradski arhitekta

'“} Nebojsa Adzié, d.i.arh.

DOSTAVLJENO:
1 x Marijana Zrni¢, Bulevar 13 jul, Niksié
I X Sekretarijat za uredenje prostora, OVDJE
I xuspise predmeta,i
I xala




GEODETSKI BIRO
NovaMax d.o.o. Niksié
InZenjersko-katastarske usluge

Adresa Gojka Garcevica bb, 81400 Niksic
TR Telefon: +382 (0) 69 288 482
= e/mail: novamaxdoo@gmail.com
NOVG MG 7R. 520-43209-40
PIB 03416470
PDV 40/31-03830-3
Broj predmeta: 150/2025 Digitally signed by BOJAN

Datum: 19.12.2025. BOJAN seceees

2.5.4.97=VATME-03416470

CRNA GORA KANDIC semmaom

UPRAVA ZA NEKRETNINE sealumber1 10025317
Organizaciona jedinica: NIKSIC i) cows N
MjeStO: NIKgIC (POthS) -[:82%592541241910.00.17

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
SPAJANJE PARCELA

Stranka: Zrni¢ Marijana

KATASTARSKE PARCELE BROJ: 1083/3, 1083/5, 1083/6
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 3112

KATASTARSKA OPSTINA: KLICEVO

OPSTINA: NIKSIC

NOVAMAX D.O.O.
Odgovorno lice

Bojan Kandi¢, spec.sci.geod.

Pregledao/la: ...
Ovjerio/la:

Datum ovjere: ...

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA



GEODETSKI BIRO

NovaMax d.o.o. Niksi¢
InZenjersko-katastarske usluge

Adresa Gojka Garcevica bb, 81400 Niksic
Telefon: +382 (0) 69 288 482

e/mail: novamaxdoo@gmail.com

k)
R 1
By N
g

NOV(]M(] 7R 520-43209-40

PIB 03416470
PDV 40/31-03830-3

Sadrzaj:

Redni broj

Naziv dokumenta

1
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Izjava odgovornog lica geodetske organizacije

Skica parcela sa koordinatama
Izjava o prihvatanju poslova

Izjava ovladcenog lica geodetske struke

Zapisnik o izvrSenom uvidaju

Skica odrzavanja katastra nepokretnosti

Spisak prijava




GEODETSKI BIRO
NovaMax d.o.o. Niksié
InZenjersko-katastarske usluge

Adresa Gojka Garcevica bb, 81400 Niksic
\ Telefon: +382 (0) 69 288 482
R e/mail: novamaxdoo@gmail.com
NOVG MG 7R 520-43209-40
PIB 03416470
PDV 40/31-03830-3
Broj predmeta: 150/2025
Datum: 19.12.2025.
IZJAVA

ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI 3112
KATASTARSKE PARCELE 1083/3, 1083/5, 1083/6
BROJ OBJEKTA

PD

po zahtjevu Zrni¢ Marijana

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

Licenca broj 01-012/22-9368/3 od 30.05.2022.godine, oblast izvodenje geodetskih radova osnovni
geodetski radovi, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Licenca broj 01-012/22-9368/2 od 30.05.2022.godine, oblast projektovanje geodetskih radova
osnovni geodetski radovi, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Bojana
Kandi¢a, spec.sci.geodezije koje posjeduje ovlas¢enja za izvodenje geodetskih radova:

Ovlaséenje broj 02-495/3 od 04.04.2012. godine, izvodenje geodetskih radova u oblasti osnovni
geodetski radovi, premjer i izrada katastra nepokretnosti i vodova
Ovlaséenje broj 02-495/2 od 04.04.2012. godine, projektovanje geodetskih radova u oblasti osnovni
geodetski radovi, premjer i izrada katastra nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija "NOVAMAX" D.O.0, sa sjediStem u NikSic¢u za izvodenje geodetskih
radova koristila je:

Instrument iz svog vlasniStva South Galaxy G2, identifikacioni broj SG50B8148601858EKA, za koji

posjeduije i prilaze Uvjerenje o etaloniranju broj 027/24/01 od 29.05.2024. godine izdato od Vekom
geo d.o.o, laboratorija za etaloniranje mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima

NOVAMAX D.O.O.

M.P. Bojan Kandi¢, spec. sci. geod.




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: NIKSIC

Broj: 917-1325/25

Datum: 30.10.2025.

Obradio:

Katastarska opstina: KLICEVO
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 7
Parcele: 1083/3, 1083/5, 1083/6

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

1081/7

Ovjerava
Sluzbeno lice:

0,77’_/0-@,(. ﬂ/ L/

Ce

[




*%% UJPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: NIKS3IC
KO: KLICEVO, R 1:1000

Po zahjevu broj: 917-1352/25, od: 30.10.2025. godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2025.6.5 - (2) EKSPORT PODATAKA 30.10.2025 10:40

6578406.49 4735128.44 0.00

Odrzavanje
1 6578384 .44 4735121.99 0.00

Odrzavanje
2 6578403.57 4735125.71 0.00

Odrzavanje
2 6578396.82 4735133.04 0.00

Odrzavanije
3 6578399.80 4735135.68 0.00

Odrzavanje
3 6578390.91 4735115.11 0.00

Odrzavanje
7593 6578414.60 4735089.54 0.00

Odrzavanje
7600 6578429.37 4735103.67 0.00

Odrzavanje

Parcela: 1083/6 (P=40 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:4 mkv)
Frontovi:

od do duzina (m)

2-2 9.96

2-3 3.98

Parcela: 1083/5 (P=160 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:9 mkv)

Parcela: 1083/3 (P=700 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:19 mkv)



Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti
konstatuje se da postoji razlika u podacima koje se odnose na povrsinu
parcele.

Razlika u povrdine parcele 1083/6 iznosi 0 mkv
Razlika u povr$ine parcele 1083/5 iznosi 0 mkv
Razlika u povr3ine parcele 1083/3 iznosi 0 mkv

Razlika u povr$inama je nastala prilikom prevodjenja analognog
katastarskog plana u digitalni oblik.

*x* Parcele su u postojecim (istim) granicama. ***

OBRAZLOZENJE:

Obradio: Pregledao:

Dol /}ﬁé/"cw




GEODETSKI BIRO
NovaMax d.o.o. Niksié
InZenjersko-katastarske usluge

Adresa Gojka Garcevica bb, 81400 Niksic
\: Telefon: +382 (0) 69 288 482
‘*Q_/ e/mail: novamaxdoo@gmail.com
NOVG MG 7R. 520-43209-40
PIB 03416470
PDV 40/31-03830-3

Broj predmeta: 150/2025
Datum: 19.12.2025.

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: Zrnié Marijana
sa JMB/PIB: 0906983265021
iz: Bulevar 13. jul, Kli¢evo, NikSi¢

Za potrebe izvodenja geodetskih radova SPAJANJE PARCELA

Za nepokretnosti

KO KLICEVO

LN/PL 3112
Katastarske parcele 1083/3, 1083/5, 1083/6
PD

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVOBDENJA GEODETSKIH RADOVA
SPAJANJE PARCELA

Narudilac radova:
Zrni¢ Marijana
JMB/PIB: 0906983265021

iz Bulevar 13. jul, Klicevo, NikSi¢

(potpis)
NOVAMAX D.0.O.

M.P. Bojan Kandi¢, spec.sci.geod.




GEODETSKI BIRO
NovaMax d.o.o. Niksié
InZenjersko-katastarske usluge

Adresa Gojka Garcevica bb, 81400 Niksic
RS Telefon: +382 (0) 69 288 482
N e/mail: novamaxdoo@gmail.com
NOVGMGX 7R. 520-43209-40
PIB 03416470
PDV 40/31-03830-3
Broj predmeta: 150/2025
Datum: 19.12.2025.
IZJAVA

OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: Zrni¢ Marijana
Adresa: Bulevar 13. jul, Klicevo, Niksi¢

Podnijeto organizacionoj jedinici NIKSIC

GEODETSKA ORGANIZACIJA "NOVAMAX" D.0.0. SA SJEDISTEM U
NIKSICU

IzvrSila je geodetske radove

SPAJANJE PARCELA

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja,
prikupljanja i obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa
zakonom, drugim propisima, standardima i drugim tehnickim normativima.

NOVAMAX D.O.O.

M.P. Bojan Kandi¢, spec.sci.geod.




GEODETSKI BIRO
NovaMax d.o.o. Niksié
InZenjersko-katastarske usluge

Adresa Gojka Garcevica bb, 81400 Niksic
\: Telefon: +382 (0) 69 288 482
‘*Q_/ e/mail: novamaxdoo@gmail.com
NOVG MG 7R 520-43209-40
PIB 03416470
PDV 40/31-03830-3

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIPAJU

Sastavljen u NikSi¢u, od strane geodetske organizacije "NOVAMAX" d.o.0, na dan
19.12.2025. godine, po predmetu broj 150/2025 za obavljene geodetske radove SPAJANJE

PARCELA, Ciji je podnosilac prijave Zrni¢ Marijana

Prisutni:
Geodetska organizacija: NOVAMAX d.o.o.
Stranke: Zrni¢ Marijana

Na zahtjev stranke, izvrSeno je spajanje katastarskih parcela 1083/3, 1083/5 i 1083/6 (LN 3112),
svojina Zrni¢ Marijane, KO Kli¢evo.

Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

1.

"NOVAMAX" D.O.O.
Bojan Kandi¢, spec.sci.geod.
(ovl.br. 02-495/3 od 04.04.2012.godine)

M.P.




CRNA GORA

Uprava za nekretnine
Podru¢na jedinica: Nik3i¢
Opstina: NikSi¢

Katastarska opstina: Klicevo

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI
R=1:500

1083/3
900 m?
Zrnié Miodrag Marijana 1/1

1081/1

1085/1

NovaMax d.o.o. NikSi¢
(licenca br. 01-012/22-9368/3)

Snimio dana: 19.12.2025. god.
Bojan Kandi¢, Spec.sci.geod.
OVJERAVA: (ovlascenije br. 02-495/3)




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: NIKSIC
KATASTARSKA OPSTINA: KLICEVO

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Opstina NIKSIC
Katastarska opstina KLICEVO

STARO STANJE

g Broj . . K] S > o 2 Povrsina iz | PovrSina iz %
=1 N Naziv nosioca prava na o § ) 23 o Naéin kori§éenja numerike | koordinata | 9
5 nepokretnosti i JMBG/MB m g o s £ £
e[ PL o | N = 2 2 £
o m m a
1] 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
ALIST (podaci o parcelama)
ZRNIC MIODRAG MARIJANA 1 ZemljiSte pod zgradom 27 27
1083/3 svojina 171
0906983265021 - Livada 3. klase 673 673
1]3112
1083/5 - Livada 3. klase 160 160
1083/6 - Livada 3. klase 40 40
UKUPNO: 900 900
Pregledao i ovjerio:
M.P. Obradio: Bojan Kandi¢, Spec.sci.geod.

ovlaséenje br. 02-495/3
"NOVAMAX" d.o.o.




CRNA GORA Opstina NIKSIC
UPRAVA ZA NEKRETNINE Katastarska opsStina KLICEVO
NOVO STANJE

« ©
o . 2 Povrsina iz 3
5 | broi Naziv nosioca prava na o % B 3 g £ ; T
= o © = o &i igdani koordinata 9
£ N nepokretnosti i JMBG/MB ) % ) § g E Nacin koriséenja E
e | PV o | N 3 2 £
[} m o
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
ALIST (podaci o parcelama)
ZRNIC MIODRAG MARIJANA 1 ZemljiSte pod zgradom 27
1 ] 3112 1083/3 svojina 11
0906983265021 - Livada 3. klase 873
1083/5
1083/6
UKUPNO: 900
Pregledao i ovjerio:

M.P.

Obradio: Bojan Kandi¢, Spec.sci.geod.

ovlaséenje br. 02-495/3
"NOVAMAX" d.o.o.
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IDEJNO RJESENIJE

PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK
za izradu idejnog arhitektonskog rjesSenja
i glavnog projekta stambenog objekta

Investitor: Zrni¢ Marijana
Lokacija: Katastarska parcela 1083/3, K.O.Kli¢evo, u zahvatu izmjena i dopuna
P.U.P.- G.U.R. opstine Niksic¢

Na zahtjev investitora potrebno je uraditi projektnu dokumentaciju-idejno
arhitektonsko rjesenje i glavni projekat za izgradnju stambenog objekta na
osnovu Urbanisticko-tehnickih uslova broj 07-350-277, izdatih 23.02.2026.
godine od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastite zZivotne sredine
opstine Niksic.

Objekat ¢e se graditi na katastarskoj parceli br.1083/3 K.O.Kli¢evo cija je
povrSina 900m?2.

Na pomenutoj parceli se nalazi prizemni pomo¢éni objekat bruto povrsine 27m2.
Novoprojektovani stambeni objekat treba da je spratnosti P+1, pribliznih
gabaritnih dimenzija 12m x 11m, ne racunajuci dimenzije vanjskog, bo¢nog
stepenista koje vodi ka spratu.

Na obje etaze isprojektovati po jedan isti stan sa tri spavace sobe.

Objekat projektovati u odgovaraju¢em konstruktivnom sistemu uz primjenu
savremenih gradevinskih materijala kako u izgradnji konstrukcije tako i u obradi
i izolaciji objekta. Kao meduspratne konstrukcije predvidjeti armiranobetonske,
monolitne ploce. Krovna konstrukcija treba da je od kvalitetne drvene grade a
krovni pokrivac falcovani crijep.

Objekat zastititi adekvatnom hidroizolacijom i termoizolacijom podova,
vanjskih zidova i krovnih povrsina.

Projektom predvidjeti bravariju od bijelih pvc Sestokomornih profila,
zastakljenu duplim staklom.

Objekat prikljuciti na gradsku infrastrukturu (elektrodistributivna, vodovodna i
kanalizaciona mreza) ukoliko za to postoje uslovi.

april 2026.god. za Investitora:

U



UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en dana 15/03/2026 izmedu:

Naruéioca: Zrni¢ Marijana
, (u daljem tekstu: Narucilac);

Projektanta: AG INFOPLAN" d.o.o. Niksi¢ p.j.”AC&MMEnNgineering, koga zastupa
Mihailo Vojinovi¢ (u daljem tekstu: Projektant);
Predmet ugovora: lzrada projektne dokumentacije
Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za narucioca izvrSi usluge izrade projektne
dokumentacije za STAMBENI OBJEKAT, a u svemu prema usvojenom idejnom rjeSenju. Tehnicka
dokumentacija predvidena ovim ugovorom je glavni projekat.

Clan 2.

Glavni projekat bi¢e izraden u skladu sa projektnim zadatkom i idejnim rjeSenjem, urbanisticko —
tehni¢kim uslovima, propisima i drzavnim standardima i sadrzacée sledece faze:
1. Arhitektonsko — gradevinski projekat
( tehniCki opis, predmijer i predracun radova, graficki prilozi, detalji , Seme)
2. Glavni projekat konstrukcije
3. Projekat elektroinstalacija jake struje
( tehnicki opis, predmijer i predracun radova, proracuni, grafiCki prilozi )
4. Projekat hidroinstalacija
( vodovod, kanalizacija: tehni¢ki opis, predmijer i predracun radova, proracuni, graficki
prilozi)

Clan 3.

Rok za izradu Glavnog projekta iznosi 45 dana od dana prihvatanja idejnog rjeSenja objekta.

Clan 4.

Ugovorne strane su se sporazumijele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora, obracuna po
ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jedini¢noj cijeni.

Ugovorom je obuhvacena izrada i predaja Naruciocu 2 (dva) Stampana kompleta tehnicke
dokumentacije i 7 (sedam) u digitalnoj formi.



Clan 5.
Plaganje usluge izrade projektne dokumentacije koja je predmet ovog ugovora bi¢e izvrSeno na
sledeci nacin:
e Prvi dio u visini od 50% ugovorene vrijednosti plaéa se nakon usvajanja idejnog rjeSenja
objekta,
¢ Ostatak nakon prijema projektne dokumentacije glavnog projekta.

Clan 6.
Ako bi radovi po ovom ugovoru bili prekinuti iz razloga za koji Projektant nije odgovoran. Naruéilac
se obavezuje Projektantu isplatiti svaku zapocetu fazu kao da je dovrsena.

Clan 7.

Autorska prava na ugovorenu projektnu dokumentaciju, kao | na sve njegove djelove , pripadaju
Projektantu. Originali tehnicke dokumentacije su vlasnistvo Projektanta.

Clan 8.
Narucilac se obavezuje da pregleda uradenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta.
Projektant je duzan da postupi po primjedbama Narucioca i otkloni eventualne nedostatke
projektne dokumentacije.

Clan 9.

Troskovi tehni¢kog pregleda projektne dokumentacije ( revizija ) padaju na teret Narucioca.

Clan 10.

U slu€aju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u NikSicu, ukoliko
prethodno ne mogu sporazumno da rijeSe spor.

Clan 11.
Za sve §to nije predvidjeno ovim Ugovorom, primjenjivace se zakonske odredbe.
Clan 12.
Ugovor je sacinjen u 6 (Sest) istovjetnih primjerka, od kojih po 3 (tri) za svaku ugovornu stranu.

PROJEKTANT: NARUCILAC:

AG INFOPLAN" d.o.o. Niksi¢ Zrni¢ Marijana
p.j.”AC&MMEngineerin

44—




IDEJNO RJESENIJE

TEHNICKI OPIS



TEHNICKI OPIS
ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA
U NIKSICU, INVESTITORA ZRNIC MARIJANE

Objekat je projektovan na osnovu Urbanisticko-tehnickih uslova
broj 07-350-277 izdatih 23.02.2026.godine od strane Sekretarijata za uredenje
prostora i zaStite Zivotne sredine opstine NikSi¢.

Novoprojektovani objekat ¢e se graditi na katastarskoj parceli br.1083/3 (P=900m?2)
koja se nalazi u katastarskoj opstini Klicevo u NiksSi¢u, na kojoj se nalazi prizemni
pomocni objekat bruto povrsine 27m2. Sadasnja katastarska parcela 1083/3 je
nastala spajanjem nekadasnjih katastarskih parcela 1083/3 (700m2), 1083/5
(160m2) i 1083/6 (40m2) kako se to vidi u prilozenom ELABORATU GEODETSKIH
RADOVA SPAJANJA PARCELA uradenom od strane geodetskog biroa »NovaMax« iz
Niksica.

Na osnovu Urbanisticko-tehnickih uslova UP/lo br.07-350-2968 izdatih 13.09.2018.
godine od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine
opstine Niksi¢ na ime investitora Zrni¢ Marijane, od strane projektnog biroa
»Gradnja InZenjering« iz NiksSic¢a izradeno je idejno arhitektonsko rjeSenje za
izgradnju prizemnog stambenog objekta na prvobitnoj katastarskoj parceli 1083/3
povrsine 700m2, za koje je tadasnji glavni gradski arhitekta izdao saglasnost
UP/lo br.20-361-148 od 26.11.2018.godine.

Na osnovu usvojenog idejnog arhitektonskog rjesenja isti projektni biro je uradio
glavni projekat zaveden pod brojem 87/18 i datumom 04.12.2018. godine.

Na osnovu pomenutog glavnog projekta investitor Zrni¢ Marijana 27.09.2022.
godine vrsi prijavu gradnje u Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje u
Podgorici. U ovom projektu prilozen je OBRAZAC 5 pomenute PRIJAVE GRADENJA
OBJEKTA.

Nakon navedene procedure investitor pristupa izgradnji objekta, ali u toku
gradenja odstupa od gore navedenog glavnog projekta samo u smislu povecanja
spratnosti objekta na P+1 i dodavanja vanjskog stepenista uz jugoistocnu fasadu
objekta koje vodi ka spratu.

Novoprojektovani objekat je spratnosti P+1, gabaritnih dimenzija 11,90m x 11,63m
(ne racunajuci fasadnu termoizolacionu oblogu), s tim Sto je sa jugoisto¢ne strane
isprojektovano vanjsko, dvokrako stepeniste koje vodi ka spratu.

U prizemlju i na spratu objekta su isprojektovana dva ista Cetvorosobna stana, sa po
tri zasebne spavacde sobe.



Sadrzaj prostorija i hjihove povrsine:

Prizemlje:
Pristupno stepeniste i terasa 14,09
Hodnik 12,79
Dnevna soba+trpez.+kuhinja 38,82
Kupatilo 5,54
Spavacda soba 10,25
Spavacda soba 12,36
Spavada soba 10,77

Sprat:

Pristupno stepeniste i terasa 28,31
Hodnik 12,79
Dnevna soba+trpez.+kuhinja 38,82
Kupatilo 5,54
Spavada soba 10,25
Spavada soba 12,36
Spavaca soba 10,77

Ukupna bruto povrsina prizemlja novoprojektovanog stambenog objekta je
121,92m?2 a sprata 136,11m2, sto daje ukupnu BRGP novog stambenog objekta

258,03m2.

Ukupna bruto povrsina prizemlja oba objekta na parceli (postojeci prizemni

pomocni objekat i novoprojektovani stambeni objekat) je 148,92m2 (27m2 +

121,92m2).

Ukupna BRGP povrsSina oba objekta na parceli (postojeéi prizemni pomocni objekat

i novoprojektovani stambeni objekat) je 285,03m2 (27m2 + 258,03m2).

Katastarska parcela broj 1083/3 (900m?2), K.O. Kli¢evo

parametar zadato ostvareno
spratnost objekta P+2+Pk P+1
indeks 0,40 0,165466666
zauzetosti (0,40x900m2= (0,165466666x900m2=
360m2) 148,92m2)
indeks 1,20 0,3167
izgradenosti (1,20x900m?2= (0,3167x900m2=
1080m2) 285,03m2)




Objekat je projektovan u masivnom konstruktivnom sistemu sa nosivim zidovima od
giter-blokova d=19cm ojacanim horizontalnim i vertikalnim armiranobetonskim
serklazima. Meduspratne konstrukcije su pune, ravne armiranobetonske ploce
d=14cm. U skladu sa konstruktivnim sistemom temelji ¢e biti trakasti,
armiranobetonski povezani armiranobetonskim temeljnim zidovima d=20cm.
Dvokrakim, armiranobetonskim stepenistem sprat objekta je povezan sa nivoom
terena. Iznad zadnje ploce na objektu isprojektovan je dvovodni krov od drvene
krovne konstrukcije i crijepa kao krovnog pokrivaca, sa nagibima krovnih ravni od
32°. Parovi drvenih rogova su spojeni raspinjacama koje se oslanjaju na
armiranobetonsku dvostruku krovnu stolicu.

U ispodkrovni prostor-tavan je mogude izaci kroz portelu ostavljenu u ploci iznad
sprata.

Atmosferska voda sa krovnih ravni se odvodi u horizontalne limene oluke 12/12cm
koji leze na horizontalnim, plocastim krovnim prepustima-strehama d=10cm, Sirina
40cm, i dalje pomocu limenih oluénih vertikala 12/12cm na okolne trotoare.

Objekat se zasti¢uje od prodora vode i kapilarne vlage polimercementnom
hidroizolacijom podne ploce prizemlja i balkona na spratu, kao i izradom krovne
hidroizlacije od paropropusne —vodonepropusne folije razastrte preko OSB ploca.
Objekat je termicki izolovan oblaganjem vanjskih zidova termoizolacionom Demit
fasadom (table stiropora d=10cm), postavljanjem kamene vune d=14cm izmedu
rogova krovne konstrukcije i postavljanjem ploca tvrdopresovane kamene vune
d=3cm u podove prizemlja i sprata. PodnozZje vanjski zidova prizemlja se do visine
cca 55cm oblazu kamenim plo¢ama d=2,5cm.

Podne obloge u objektu su od keramickih plocica i parketa, u zavisnosti od namjene
prostorije.

Svi spoljasnji otvori se zatvaraju bravarijom od Sestokomornih pvc profila u bijeloj
boiji, zastakljenom duplim termoizolacionim staklima. Uz bravariju je predvidena i
ugradnja odgovarajucih unutrasnjih i vanjskih prozorskih klupica (solbanaka) kao i
pvc roletni na pozicijama oznacenim na crtezima bravarije i stolarije.

Unutrasnja vrata su drvena stolarija tipa KRAFT MASTER.

Objekat se prikljucuje na javnu elektrodistributivnu i vodovodnu mrezu a otpadne
vode iz objekta se odvode u septicku jamu.



IDEJNO RJESENIJE

GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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P

postojeéi pomocni, prizemni objekat
novi stambeni objekat P+1

pristupne katastarske parcele 1083/4 i 1081/2

K.OSKLICEVO

Niksic

NAPOMENA:

Elaboratom geodetskih radova izradenim
19.12.2025.godine od strane geodetskog biroa
NovaMax iz NikSi¢a, izvrSeno je spajanje
katastarskih parcela 1083/3, 1083/5 i 1083/6

u jedinstvenu katastarsku parcelu 1083/3
povrsine 900m2.

Sjever

PROJEKTANT: INVESTITOR:
"AG INFOPLAN" d.o.o. Niksi¢ ZRNIC MARIJANA
p.j."AC&MM ENGINEERING"

Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta: L. X
Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

Kat.parcela 1083/3, K.O.Kli¢evo, u zahvatu
izmjena i dopuna P.U.P.-a - G.U.R. opstine Niksi¢

Vodec¢i projektant:

Mihailo Vojinovi¢ d.i.g

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: C e r s
9 g Zoran Todorovi¢ dipl.ing.arh.

Saradnik/ci:

Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
ARHITEKTURA
- Broj priloga: |Broj strane:
Prilog: SITUACIJA
(8ire okruzenje parcele) 1

Datum izrade i M.P.

april 2026.

Datum revizije i M.P.:




1083/7

1085/1

1083/4

1081/1

tepeniste prema
spratu

kat.parc 1083/3
P=900m2

1083/2

NAPOMENA:
Elaboratom geodetskih radova izradenim

19.12.2025.godine od strane geodetskog biroa

NovaMax iz NikSica, izvrSeno je spajanje
katastarskih parcela 1083/3, 1083/5 i 1083/6
u jedinstvenu katastarsku parcelu 1083/3
povrsine 900m2.

Sjever

"AG INFOPLAN" d.o.o. Niksi¢
p.j."AC&MM ENGINEERING"

INVESTITOR:

ZRNIC MARIJANA

Objekat:
STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta: L. X
Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

Lokacija:

Kat.parcela 1083/3, K.O.Kli¢evo, u zahvatu
izmjena i dopuna P.U.P.-a - G.U.R. opstine Niksi¢

Vodec¢i projektant:

Mihailo Vojinovi¢ d.i.g

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: S s
Zoran Todorovi¢ dipl.ing.arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

ARHITEKTURA | 1.200

Saradnik/ci:

Prilog: SITUACIJA Broj priloga: |Broj strane:
(polozaj objekta na parceli) 2

Datum izrade i M.P.

april 2026.

Datum revizije i M.P.:
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NAPOMENA:
- Date mjere zidnih otvora su zidarske a visine
parapeta i vrata se racunaju od nivoa podne ploce.
- Fasadna obloga nije ucrtana i nije uzeta u obzir
prilikom kotiranja.
br. naziv prostorije vrsta poda | P(m2)
1 hodnik keramika | 12,79
2 |dnevna s.+trpez.+kuhinja| parket-ker. | 38,82
3 kupatilo keramika | 5,54
4 spavaca soba parket 10,25
5 spavaca soba parket 12,36
6 spavaca soba parket 10,77
unutrasnja (neto) povrsina 90,71
7 | pristupno stepen.i terasa| keramika | 14,09
bruto povrsina prizemlja 121,92
@ Vertikalni ab konstruktivni elementi
"~~~ ~] Zidovi od opekarskih blokova
OBRACUN POVRSINA PO MEST EN 15221-6
Br.| Oznaka Povr$ina u objektu P (m2)
1 LA Povrsina etaze 121,92
2| NLA Nekorisna povrSina etaze 4,30
3| GFA Bruto povrSina poda LA-NLA 117,62
4| ECA PovrSina pod spoljnom konstrukcijom 8,48
5 IFA Unutradnja povrSina poda GFA-ECA 109,14
6| ICA Povrsina pod unutrasnjom konstrukcijom 5,16
7| NFA Neto povrSina poda IFA-ICA 103,98
8| PWA Povrsina pod pregradnim zidovima 0,24
9| NRA Neto povrsina prostorija NFA-PWA 103,74
10| TA Povrsina tehnickih prostorija 0,00
11| CA Povrsina za komunikaciju 12,79
12| AA PovrSina sanitarnih prostorija 5,54
13| PA PovrSina primarne namjene NRA-TA-CA-AA 85,41
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-Bavalit 0,5cm
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. +2,86 (nivo gotovog poda)

' +2,76 (nivo podne ploce)

NAPOMENA:

- Date mjere zidnih otvora su zidarske a visine
parapeta i vrata se racunaju od nivoa podne ploce.

- Fasadna obloga nije ucrtana i nije uzeta u obzir
prilikom kotiranja.

br. naziv prostorije vrsta poda | P(m2)
1 hodnik keramika | 12,79
2 |dnevna s.+trpez.+kuhinja| parket-ker. | 38,82
3 kupatilo keramika | 5,54
4 spavaca soba parket 10,25
5 spavaca soba parket 12,36
6 spavaca soba parket 10,77
unutrasnja (neto) povrsina 90,71
7 | pristupno stepen.i terasa | keramika | 28,31
bruto povrsina sprata 136,11

@ Vertikalni ab konstruktivni elementi

"~~~ ~] Zidovi od opekarskih blokova

12,

279

16,59/31

OBRACUN POVRSINA PO MEST EN 15221-6
Br.| Oznaka Povr$ina u objektu P (m2)
1 LA Povrsina etaze 136,11
2| NLA Nekorisna povrSina etaze 4,30
3| GFA Bruto povrSina poda LA-NLA 131,81
4| ECA PovrSina pod spoljnom konstrukcijom 8,48
5 IFA Unutradnja povrSina poda GFA-ECA 123,33
6| ICA Povrsina pod unutrasnjom konstrukcijom 5,16
7| NFA Neto povrSina poda IFA-ICA 118,17
8| PWA Povrsina pod pregradnim zidovima 0,24
9| NRA Neto povrsina prostorija NFA-PWA 117,93
10| TA Povrsina tehnickih prostorija 0,00
11| CA Povrsina za komunikaciju 12,79
12| AA PovrSina sanitarnih prostorija 5,54
13| PA PovrSina primarne namjene NRA-TA-CA-AA 99,60
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-keramika u ljepilu 1,5cm

-cementna kosuljica 4cm
-polimercementna hidroizolacija 0,5cm
-ab ploc¢a 14cm

-cementni malter 2,5cm

-vanjski moleraj

STAMBENI OBJEKAT
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