. Arhitektonika d.o.o.
ar h | adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
tel/fax: +382 40 251867

t e k t 0 mob: +382 69 309 590
nika mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

OBRAZAC 2

Elekironski potpis projektanta Elekfronski potpis revidenta Elekironski potpis nadleznog
organa za izdavanje

radevinske dozvole
. Digitally signed 9

\N\ by Nikola Bulaji¢
N \(} Date: 2025.11.27

12:42:52 +01'00'

INVESTITOR!: JELENA Z121C
OBJEKAT? REKONSTRUKCIJA | NADGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA
LOKACIJAS: KP br. 2636 i 2637, KO NikSi¢

U zahvatu PUP-GUR-a Opstine NikSi¢ - izmjene i dopune

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE* IDEJNO RJESENJE
AUTOR PROJEKTAS® NIKOLA BULAJIC, dipl. ing. arh.
PROJEKTANT® "ARHITEKTONIKA" d.0.0. NIKSIC,

Bul. 13 jul br. 96, 81400 NIKSIC

ODGOVORNO LICFE! RANKO NIKCEVIC, dipl. ing. grad.

VODECI PROJEKTANT® NIKOLA BULAJIC, dipl. ing. arh.
(Lic. br. UPI 09-332/25-3766/2)

1 Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

4dejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

sIme i prezime autora projekta

éNaziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
’Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drudtvu ili pravnom licu iliime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta



t e k t 0 tel/fax: +382 40 251 867

. mob: +382 69 309 590
nika mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

. Arhitektonika d.o.o.
arhi adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksié

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE - SPISAK KNJIGA

KNJIGA 1: OPSTA DOKUMENTACIJA
SVESKA 1.1: OPSTA DOKUMENTACIJA
SVESKA 1.2: PROJEKTNI ZADATAK

KNJIGA 2: ARHITEKTONSKI PROJEKAT
SVESKA 2.1: PROJEKAT ARHITEKTURE



Arhitektonika d.o.o0.

arhi adresa: Bulevar 13. jul br. 9, 81400 Niksié
[e k to tel/fax: +382 40 251 867

; mob: +382 69 309 590
nika mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

SADRZAJ OPSTE DOKUMENTACIJE

= Ugovor sainvestitorom o izradi tehnicke dokumentacCij€ .......coovcuviiviiiiiiiieiieececeee e, 4

* L ARHITEKTONIKA® d.0.0. NIKSIC .....ceeeerureerreeeteeeteeereeerteeeeeeeaeeesseesssessssessssesessessssssessessssennes 5
» Obavjestenje o nastavku registracije privrednog drustva nosioca posla

» Licenca privrednog drustva nosioca posla

» Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti privriednog drustva nosioca posla

» RjesSenje o imenovanju vodeceg i odgovornog projektanta za izradu projekine

dokumentacije i djelova projekine dokumentacCije ......coooeiviiiiiiiiii e 1
» Licenca vodecegiodgovornog projektanta za izradu tehniCke dokumentacije .............. 1
= Potvrda o Clanstvu u IKCG vodeceg i odgovornog projektanta .......ooccveeeecieecciiecccieeee 1
»  Podaci o projektantima — OBRAZAC 3 ..o ettt ettt e e e e st e e e naaeee s 1
» OBRAZAC 4 - 1Zjava 0dgOVOINOG INZENJEIQ ..eeeieeeiiiieeeeeiieeeeeeeiteeeeeeereee e eeiraee e e searaaeeeeearaeeens 1
»  UrbanistiCko tehniCKi i Arugi USIOVI ......uviiiiieiiieee ettt e 2
» Obavjestenje o postupku procjene uticaja Na Zivotnu Sredinu .......ccccveeeeeeciiieee e,
» |zvjestaj o pregledu dokumentacije bespravnog objekia .......cooiiiiiiiiiiiiiieeee e,
»  Elaborat originalnih 1erenskin FAAOVA .......uiiiiiii i ee e e e e aes
B LiST NEPOKIETNOST i e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeaeeeeaeaaaaaaaaaeas 12
» Saglasnosti susjeda da se objekat moze graditi u skladu sa idejnim rjesenjem
ArhiteKTONSKOG PrOJEKTA .eiiiiiiiieieee e e et e e e e e e e e e s s aetbbbaaeeeaeaeeeeensnes 10
B Projekini ZAAQTAK .o e e e e e e a e e e e e e e e e et rarraaeaeeenaeaes 121



"ARHITEETONIEA B.0.0,

Broj _ 138116 UGOVOR

likslg, O 70. 20252 gou O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju¢en dana 09.10.2025. izmedu:

Narucioca: Jelene 7izi¢ (u daliem tekstu narucilac)
Projektanta: "ARHITEKTONIKA" d.o.o. Nik3i&, bul. 13 jul, br. 96, koga zastupa
Izvr3ni direktor Ranko NikCevi¢ (u daljem tekstu: Projektant);
Predmet lzrada Projekine dokumentacije u skladu sa odredbama Zakona o
ugovora: uredenju prostora i izgradnji objekata i izmjeni i dopuni istog (Sl.list CG

51/08, 34/11).

Clan 1.
Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za narucioca izvrsi uslugu izrade
PROJEKTNE DOKUMENTACIJE NADGRADNJE STAMBENO - POSLOVNOG OBJEKTA, na
KP br. 2636 i 2637 KO Niksi¢, u zahvatu PUP-GUR-a Opstine NikSi¢ - izmjene i dopune.
Projekat se predaje Naruciocu u 2 (dva) primjeraka od kojih je 1 (jedan) u stampanoj
formii 1 (jedan) u zasdtiCenoj digitalnoj formi.

Clan 2.
Projektant ¢e u skladu sa svojim ovlas¢enjima i sadrzaju projektne dokumentacije
povjeriti izradu pojedinih djelova iste drugim priviednim drustvima ovlas¢enim za
obavljanje poslova projektovanja.

Clan 3.
Ugovorne strane su se sporazumijele da se vrilednost radova iz ¢lana 1. Ugovora,
obracuna po ukupnoj bruto povriini objekta prema dogovorenoj jedinicnoj cijeni.

~ Clan 4.
Za sve §to nije predvidjeno ovim Ugovorom, primjenjivace se zakonske odredbe.

Clan 5.
Ugovor je sacCinjen u 4 (Cetiri) istovietna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku
ugovornu stranu.

LA PROJEKTANTA: ZA NARUCIOCA:
"ARHITEKTONIKA" d.o.o. Niksi¢
Izvr3ni direktor: Ranko Nikcevi¢ Jelerﬁ 1izi¢

//

[/
.'/ ’/

........................................




Arhitektonika d.o.o.

ar h | adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 NikSi¢

tel/fax: +382 40 251 867
tekto mob: +382 69 309 590
nika mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

" ARHITEKTONIKA™ D.O.O. NiksSiC
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0644614 / 005 Datum registracije: 08.11.2012.
PIB: 02904241 Datum promjene podataka: 16.06.2021.

"ARHITEKTONIKA" DRUSTVO ZA INZENJERING, KONSALTING | USLUGE D.0.0.

NIKSIC
Broj vaZzece registracije: /005
Skraceni naziv: ARHITEKTONIKA
Telefon: +382040251867
eMail: arhitektonika.nk@gmail.com
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 07.11.2012.
Datum donosenja Statuta: 07.11.2012. Datum promjene Statuta: 31.05.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR 13 JUL BR. 96 NIKSIC
Adresa za prijem sluzbene poste: BULEVAR 13 JUL BR. 96 NIKSIC
Adresa sjedista: BULEVAR 13 JUL BR. 96 NIKSIC
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE
Oblik svojine: Bez oznake svojine
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenov¢ani 0,00Euro )

OSNIVACI:

RANKO NIKCEVIC 1802972260021 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: UL. 13 JUL BR. 96 NIKSIC CRNA GORA

1/2



LICA U DRUSTVU:

RANKO NIKCEVIC 1802972260021

Adresa: 13 JUL BR. 96 NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvréni direktor
Ovlasc¢enja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 15.05.2025 godine u 11:34h Podruéna jedinica Podgorica

Ekspozitura Niksic

Slavica Purdevac

22




Crna Gora
| . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
. Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

| prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
' Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-545/2
Podgorica, 02.06.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO "ARHITEKTONIKA" NIKSIC, broj UPI 14-332/23-545/1 od 11.05.2023. godine, za
izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
¢lana 12 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22,
56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "ARHITEKTONIKA" NIKSIC, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-545/1 od 11.05.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "ARHITEKTONIKA" NIKSIC, pretezna djelatnost - 7112 - InZenjerske djelatnosti i
tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev
privredno drustvo je prilozilo sljedeée dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-1908/2 od 03.05.2018. godine, kojim je Ranku Nikéevic¢u, dipl.
inzenjer gradevinarstva - smjer konstruktivni, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Rankom Nikéeviéem, broj 38/18 od 10.04.2018. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) rjesenje broj UPI1 107/7-198/3 od 23.02.2018. godine, kojim je Nikoli Bulaji¢u, dipl. inzenjer
arhitekture, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke
dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;




4) ugovor o radu sa Nikolom Bulajicem, broj 53/13 od 01.09.2013. godine, na neodredeno
vrijeme;

5) rjeSenje broj UPI 107/7-1910/2 od 03.05.2018. godine, kojim je Zeljku Tomiéu, dipl.
inzenjer elektrotehnike - odsjek energetike, izdata licenca ovlas¢enog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

6) ugovor o radu sa Zeljkom Tomi¢em, broj 26/13 od 01.03.2013. godine, na neodredeno
vrijeme;

7) rjeSenje broj UPI 107/7-1906/2 od 01.06.2018. godine, kojim je Milo§u Baroviéu, dipl.
inzenjer masinstva - proizvodni smijer, izdata licenca ovlaséenog inZzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma;

8) ugovor o radu sa MiloSem Barovicem, broj 37/18 od 10.04.2018. godine, na neodredeno
vrijeme;

9) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0644614 / 005.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom Clana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog c¢lana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inzenjera za odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema €lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




OBRAZAC 12

Bulevar 13. jula br.96, Niksi¢

.

7o /0.10. 2075

(naziv i sjediste pravnog lica/privrednog drustva/preduzetnika)

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,

URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

(organ nadlezan za postupanje)

ZAHTJEV ZA IZDAVANJE LICENCE ZA PROJEKTANTA /

IZVODACA

(€l. 76 i 84 Zakona o izgradniji objekata)

1. OSNOVNI PODACI O PODNOSIOCU ZAHTJEVA:

ARHITEKTONIKA® DOO NIKSIC Pisarnica Min'starstvo prosteinog planiranja,

-

et

Naziv pravnog lica/privrednog
drustva/preduzetnika

LARHITEKTONIKA® doo Niksi¢

Sjediste/adresa

Bul. 13. jula br.96, Niksi¢

Mijesto Niksi¢

Broj upisa u CRPS 5-0644614/005
PIB 02904241
Telefon 040251867

E-mail adresa

arhitektonika.nk@gmail.com

| 2. ZAHTJEV ZA IZDAVANJE:

Vrsta licence i djelatnost za
koju se trazi izdavanje licence

Licenca projektanta i izvoda¢a radova, djelatnost
arhitektonska, gradevinska i elektrotehnicka

3. DOKUMENTACIJA UZ ZAHTJEV:

UPI 09-332/25-3764/2 od 01.10.2025.

1 | Broj i datum izdavanja licence licenciranog | p| 09.332/25-3766/2 od 30.09.2025.
arhitekte odnosno licenciranog inZzenjera

UPI 09-332/25-3769/2 od 29.09.2025.

2 | Drugi dokazi prema potrebi

-lzvod iz CRPS-a

-Ugovor o radu sa Rankom Nik&eviéem
-Ugovor o radu sa Nikolom Bulaji¢em

-Ugovor o radu sa Zeljkom Tomiéem

Niksi¢, 10.10.2025.

(mjesto i datum)




OBNOVA / ZAMENA POLISE:
S AVA POL-00268885

* OSIGURANJE Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-041748/25

POLISA - RACUN POL-00312888

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovaraé

Naziv "ARHITEKTONIKA" DOO ZA INZENJERING, |MB 02904241

KONSALTING | USLUGE
Adresa BULEVAR 13 JUL 96, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon

Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 17.09.2025 (24:00) - 17.09.2026 (24:00) Period obraduna J 17.09.2025 - 17.09.2026

naruéioca usluga ili trecih lica, uklju¢ujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne

‘ greSke osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-545/1, i licencu revidenta i struénog

] nadzora izdatu od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma: UPI 14-332/23-544/1,

i pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, revizije tehni¢ke dokumentacije i

stru¢nog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa

uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: arhitektonsko, gradevinsko, elektrotehni¢ko i masinsko

Planirani godi$nji prihod:100.000

‘ Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
|
|

; Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske odgovornosti lSifra: 1310

| Osiguranik

“ Naziv "ARHITEKTONIKA" DOO ZA INZENJERING, |MB 02904241

| KONSALTING | USLUGE

J Adresa BULEVAR 13 JUL 96, 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon

| Crna Gora

f Suma osiguranja

‘ Uloga Naéin ugovaranja I1znos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00

FransSiza
Fransiza JOdbitna fran8iza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obracéun za predmet
Premija 380,00

Popust za jednokratno plac¢anje premije -38,00
Komercijalni popust v -34,20
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez $teta -30,78
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju¢enja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

| |

POLISA: POL-00312888

Datum Stampe: 16.09.2025 14:52 5 m ) . . Strana 10d 3
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me 11

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

3SIGURANJE

Predmet osiguranja: Odgovornost prema tre¢im licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma broj: upi 14-332/23-545/1, zbog stru¢ne greske kod gradenja objekata
odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje odnosno ima za posljedicu
tjelesne povrede, oboljenje ili smrt treéih lica (povreda lica), oStecenje, uniStenje ili nestanak stvari trecih
lica (oStecenje stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/Stete koje proizilaze iz povrede lica i oStecenja
stvari.

U svrhu ovog prosirenja narucioci usluge - investitori se smatraju tre¢im licem.

Broj zaposlenih lica: 5

Karakteristike Vrijednost Valuta/Jed. mere

Opis pojedinacne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavr$ni
radovi u gradevinarstvu)

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od op$te (zakonske) odgovornosti |Sifra: ] 1301
Osiguranik

Naziv "ARHITEKTONIKA" DOO ZA INZENJERING, |MB 02904241

KONSALTING | USLUGE
Adresa BULEVAR 13 JUL 96, 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon

Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Naédin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza léJéesée osiguranika u $teti iznosi 10% od odstete, a najmanje 1.000,00
ur.
Obracun za predmet
Premija 328,75

Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur 98,63
Popust za fransizu 10% od $tete a najmanje 1.000,00 Eur -85,48
Popust za jednokratno pla¢anje premije -34,19
Ukupna premija bez poreza 307,71
Porez na premiju 27,69
Ukupna premija sa porezom 335,40

Teritorijalno pokri¢e Crna Gora.

Osiguravajuéim pokricem nisu obuhvacene indirektne Stete/gubici kao $to su izgubljena dobit, prekid rada i ostali sli¢ni zahtjevi za
(drugu) posrednu Stetu.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Godis$nji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 584,73
Porez na premiju 52,62
Ukupna premija sa porezom 637,35
Naéin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke Ce rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obrac¢unate Stete.

POLISA: POL-00312888

Datum stampe: 16.09.2025 14:52 trana 2 od 3

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sax?a.co.me-l 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni placanja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke ragunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osigurava¢ nije duzan pruZiti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pedata Osiguravaca.
Ugovarac osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju¢enja ugovora o osiguranju.

i
Osiguravac:

i @ ovarag osiguranja:
el TLKF”I{H«.’,. o ime i prezime)

Podruznica Nik8i¢, Podruznica Niksi¢, 16\59).2025 ,é‘:,

7
Nixs1b Z

POLISA: POL-00312888

Datum $tampe: 16.09.2025 14:52 Strana3od 3
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co. ‘me13

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



. Arhitektonika d.o.o.
arhi adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksié

(e k to tel/fax: +382 40 251 867
. mob: +382 69 309 530
ni k d mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata (“Sl.list CG" br. 19/25 od 05.03.2025. god.) i Pravilnika o nacinu izrade,
sadrzini i ovjeri tehniCke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list CG" br.053/25 od 29.05. 2025. god.), donosim
sledece:

RJESENJE
O IMENOVANJU VODECEG | ODGOVORNIH PROJEKTANATA

ZA IZRADU INVESTICIONO - TEHNICKE DOKUMENTACIJE — IDEJNOG RJESENJA
REKONREKONSTRUKCIJE | NADGRADNJE STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA

Objekat: REKONSTRUKCIJA | NADGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA

Mjesto: Kat. parcele br. 2636 i 2637, KO Niksi¢
v zahvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ — izmjene i dopune

Investitor:  Jelena Zizié

Za vodeceg projektanta izrade investiciono — tehniCke dokumentacije imenujem:
NIKOLA BULAJIC, dipl. iNg. @rh. ..o +~ARHITEKTONIKA* d.o.0., Niksi¢
Za odgovornog projektanta djela investiciono — tehnicke dokumentacije imenujem:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE
NIKOLA BULAJIC, dipl.ing. arh. ...............cccoiiiiiviieieieeveeeee ... “ARHITEKTONIKA” d.o0.0. Niksi¢

Radnici odredeni ovim Rjesenjem ispunjavaju uslove u pogledu struc¢ne spreme i prakse
predvidene zakonom.

U NikSicu, +ARHITEKTONIKA" d.o.o. Niksi¢
novembar 2025. god. lzvrSni direktor:




Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3766/2 Podgorica, 30.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Nikole Bulaji¢a, broj UPI 09-332/25-3766/1 od 14.08.2025. godine, za izdavanje licence za
licenciranog arhitekte, na osnovu ¢&lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br.19/25, 92/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i na€inu rada drzavne uprave, ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 93/24, 104/24, 117/24 i
39/25) ¢lana 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br.
42/25), Struénog uputstva br.06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 18 i 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
ovlascenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Nikoli Bulaji¢u, dipl. inzenjeru arhitekture, iz Niksi¢a, izdaje se
LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3766/1 od 14.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Nikola

Bulaji¢ zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev su dostavljeni
sledeci dokazi:

- rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-198/3 od 23.02.2018.
godine, kojim se Nikoli Bulajicu, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Niksiéa, izdaje Licenca
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta;

- potvrda o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-105 od 12.01.2025.
godine;

- fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u RjeSenje zavedeno pod brojem UPI 107/7-
198/3 od 23.02.2018. godine, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona s.teklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku pd Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.




Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradniji objekata propisano je da rukovodenije izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizitko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struCni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moZe da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 1i2 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanije VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije iili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlascenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na&inu vodenija registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru&no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradnii objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naginu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naCinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence i_zdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog qua u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih diqkaz.a,vutv_rdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rje$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-103 Podgorica, 12.01.2025. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

NIKOLA N. BULAJIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivalite NIKSIC,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 2697
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Arhitektonika d.o.o.

arhi adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksié
te k to tel/fax: +382 40 251 867

; mob: +382 69 309 590
nika mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

OBRAZAC 3
PODACI O PROJEKTANTIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT! GLAVNO INZENJER2
REKONSTRUKCUJA | +~ARHITEKTONIKA* d.o.o Niksié, Lic.
NADGRADNJA br. 107/7-2706/2, i
STAMBENO Bulevar 13 jula br. 96, Nikola Bulgaji¢, dipl.ing.arh.
tel. 040 251 867, Licenca br. UPI 09-332/25-
POSLOVNOG OBJEKTA e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com 3766/2

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI INZENJERS

~ARHITEKTONIKA" d.o.o Niksié, Lic.

IDEJNO RJESENJE — PROJEKAT br. 107/7-2706/2, Nikola Bulgjié, dipl.ing.arh.
Bulevar 13 jula br. 96, Licenca br. UPI 09-332/25-
ARHITEKTURE tel. 040 251 867, 3766/2

e-mail: arhitekfonika.nk@gmail.com

U NikSicu, +ARHITEKTONIKA" d.o.0. Niksi¢

novembar 2025. god. lzvrini direktor:
Ranko NikCevi

! Naziv privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, e-
mail

2 lme i prezime glavnog inZenjera,

3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski, gradevinski, elekfrotehnicki ili masinski projekat)

4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio dio tehnicki dokumentacije, broj licence, adresa, telefon,
e-mail

5 Ime i prezime odgovornog inzenjera dijela tehnicki dokumentacije
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OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA
VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' REKONSTRUKCIJA | NADGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA
LOKACIJA? KP br. 2636 i 2637, KO Nik3ic,

u zahvatu PUP-GUR-a Opstine NikSi¢ - izmjene i dopune
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT# NIKOLA BULAJIC, dipl. ing. arh.,

Lic. br. UPI 09-332/25-3766/2

l1ZJAVLJUJEM

Da je idejno rieSenje uradeno u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu havedenog zakona;
urbanisticko-tehnickim uslovima 07-350-665 od 18.07.2025. god. izdatim od strane Sekretarijata za
uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine NikSic.

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornosc¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

Odgovomilprojekfom
NIKOLA BULAJIC, dipl. ing. arh.,

Lic. br. UPI 09-332/25-3766/2
‘' Digitally signed by

Nikola Bulaji¢
Date: 2025.11.27
12:41:01 +01'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

RANKO NIKCEVIC, dipl. ing. grad.,
Lic. br. UPI 09-332/25-3764/2

za projektanta odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)
U NikSicu,
novembar 2025. god.

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjesenije, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta



Arhitektonika d.o.o0.
adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 NikSi¢

arhi tel/fax: +382 40 251 867
tekto mob: +382 69 309 590
nika mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

UrbanistiCko — tehniCki i drugi uslovi




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA NIKSIC
1 Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine
UP/lo br. 07-350 - 665
Nik3i¢ 18. 07. 2025. godine
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu &lana 74 stav 5i11 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG“ br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), Elana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,SI. list CG“ br. 19/25), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine
5 jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 012/24 od 15. 02. 2024, 073/24 od
31. 07. 2024, 128/24 od 31. 12. 2024), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnini¢kih
uslova Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnini&kih uslova (,,Sl. list CG* br. 70/17),
Odluke o dono3enju Izmjena i dopuna Prostornog — urbanisti¢kog plana Opétine Niksi¢ (,,S.list
Crne Gore br. 72/24) i podnijetog zahtjeva ZIZIC JELENE, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNIEKE USLOVE
3 : — =
za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za nadgradnju stambeno-poslovne zgrade - objekta broj 1, na lokaciji u ul. Vuka Karadzi¢a, koju
4 | Cine katastarske parcele broj 26362637 KO Niksi¢, u zahvatu Prostornog urbanisti¢kog plana-
Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksié- Izmjene i dopune.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | 221€ JELENA
6 | POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta

21Z1€ JELENA je vlasnik katastarske parcele broj 2636 KO Niksi¢, povriine 507,00 m?, po listu
nepokretnosti 4012-prepis, u obimu prava 1/1 i katastarske parcele 2637 KO Nikgi¢, povriine
811,00 m?, po listu nepokretnosti 3026-prepis, u obimu prava 1/1, sa upisanom stambeno-
poslovnom zgradom-objekat broj 1, gabaritne povrsine 314 m?.

U »Gu« listu lista nepokretnosti 4012-prepis i lista nepokretnosti 3026-prepis upisan je teret —
Hipoteka u korist Hipotekarnog povjerioca Investicionog-razvojnog fonda Crne Gore UZZ
378/2024 od 04. 12.2024. godine.
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PLANIRANO STANJE

Thes

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Prostornog urbanistickog plana-Generalne
urbanisticke razrade Opstine Niks$ié-lzmjene i dopune, u lll (trecoj) gradevinskoj zoni, a
predvidena namjena povrsina u ovoj zoni je: stanovanje srednje gustina (SS).

-

1.2

Pravila parcelacije

Povriina lokaciju na kojoj je predvidena nadgradnja stambeno-poslovne zgrade - objekta broj 1
¢ija je namjena povrsina stanovanje srednje gustina (SS), je 1318,00 m*.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Stanovanje srednjih gustina (SS)

Opsti uslovi | parametri izgradnje su sljededi:

e Stambeni objekti se mogu graditi kao objekti porodi¢nog i vi§ep0|:udi&|og stanovanja,
slobodnostojedi objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;

* Ne mogu se u istom bloku graditi objekti porodi¢nog i viSeporodi¢nog stanovanjz;

e Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za nove objekte viSeporodiénog stanovanja na povrsSinama
stanovanja srednjih gustina se mogu izdavati samo na osnovu planskog dokumenta sa detaljnom
razradom.

» Minimalna povriina novoformirane urbanisti¢ke parcele za objekte porodiénog stanovanja je
300m?2, za objekte viseporodi¢nog stanovanja spratnosi do P+2 je 800 m?, a spratnosti preko P+2
1200 m?.

e Minimalna 3irina fronta parcele za objekte porodi¢nog stanovanja je 16m, a za objekte
visSeporodi¢nog stanovanja 25;

e Maksimalna spratnost objekata porodi¢nog stanovanja je P+2+Pk; a u blokovi viseporodi¢nog
stanovanja spratnosti do P+4+Pk;

» |zuzetno, pojedini objekti u blokovima viseporodi¢nog stanovanja, manjih horizontalnih
gabarita, mogu biti i vece spratnosti.

e Podrum se moze graditi kao garaZni prostor, tehnic¢ka ili /i ekonomska etaia, s tim da kao
ekonomska etaZa ulazi u bruto gradevinsku povrsinu.

» Gradevinska linija novih objekata prema saobraéajnici treba da se formira u skladu sa okolnim
tkivom u djelovima sa formiranom odnosno prepoznatljivom gradevinskom linijom;

s Gradevinska linija ne moie biti udaljena manje od 5m od saobracajnice ukoliko oblik parcele ne
omogucdava kori$éenje parcele ili objekta za za parkiranje;

 Rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od boéne granice parcele je najmanje 1/4 visine
objekta, a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekta;

* Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granica susjednih parcela, ili kao dvojnih, ili u |
nizu, moguée je ukoliko je takav objekat vec¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda; |
e Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.4;

¢ Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

e Maksimalni indeks izgradenosti je za objekte porodi¢nog stanovanja je 1,2 i za objekte
viSeporodi¢nog stanovanja 1,8;

» Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se-prilagodavaju
stanju i moguénostima unapredenja.
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* Na povrSinama stanovanja srednjih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti za upravu, kulturu, skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju,
vjerski objekti i ostali objekti drustwenih djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika podrudja,
objekti trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, objekti infrastrukture, kao i: skladista,
komunalno-servisni i privredni objekti objekti koji ne ugroZavaju osnovnu namjenu;

* Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja;

* Povrsine kompatibilnih sadrZaja ulaze u obracun bruto gradevinske povrsine.

sMaksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima jé 1,2:

» Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom, zadrZati sa zatecenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

eGradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moZe da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

e Pristup parceli obezbijediti sa javne kolske saobracajnice. Ukoliko novoformirana parcela ne
izlazi na javni put, za objekte viseporodicnog stanovanja mora se formirati parcela prilaznog puta
minimalne Sirine 4,5 m;

* Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisti¢ke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO- -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmi¢ka zastita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,
urbanisti¢koi detaljno urbanisti¢ko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko
projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmicke zastite koje se sprovode pri planiranju i
projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivnu zastitu stanovnidtva i
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisti¢ke i detaljne urbanisticke planove i projekte usklade
sa seizmogeoloskim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata
| seizmiékog rizika, a sa time i potencijalne Stete od buduéih zemljotresa.

Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom"Seizmogeolo3ke podloge i seizmicka mikrorejonizacija urbanog podruéja Niksica i
Grahova" koju je uradio Zavod za geolo$ka istrazivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR InZenjerska
geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke za urbanisti¢ko planiranje i
projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i sacbracajnih objekata,
Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti
objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢ckom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne.sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluibeni list CG*,
br.80/05,40/10,73/10,40/11,27/13,52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*,
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
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Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaZe i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedec¢e mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zaétiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prateéim
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju(,,Sl. list RCG* br. 13/07, 05/08,
86/09, 32/11) i Pravilniku 0 merama zaétite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93).

10| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Zelenilo individualnih stambenih objekata €ini
uredenje okuénica, ¢iji je likovni i bioekoloski izraz produkt vlasnika stambenih objekata. Na
prostoru GUR-a Nikéiéa postoji veliki broj individualnih stambenih objekata sa uredenim
okuénicama koje je potrebno uvezati u zeleni sistem grada. Korisnici ovih prostora su iskljucivo
vlasnici objekata. Zelenilo je izgubilo svoj prvobitni estetski karakter dugogodisnjom nepaznjom i
vremenskom degradacijom. Sadasniji sistem zelenila okuénica izvodi se u prednjem dijelu parcele |
ka ulitnom frontu. Ovakav vid ozelenjavanja omogucava poboljSanje kompletne slike grada.
Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuéuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulicz dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U sluéajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razlié¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i namjerie.

11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

| ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema
¢lan 87. Zakona o zaétiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, uniStenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, satuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlas¢enih lica, odmah
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zaStitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13] USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

i

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

4
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

NadleZnost CEDIS-a Region 1,NikSi¢.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Nadleznost JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj.

Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi.
Nadleinost Sekretarijata za komunalne poslove i sacbracaj.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7.Zakona o geoloskim istraZivanjima (»Sl.list
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geolo3kih istraZivanija tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrienih geolodkih istraZivanja.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele Pripada lzmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine Niksi¢. -
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PovrSina urbanisticke parcele

Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine Niksié¢.

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks zauzetosti parcele
nadzemnim etaZama je 0.4
Maksimalni indeks zauzetosti parcele
podzemnom etaiom je 0.6

Maksimalni indeks izgradenosti

Maksimalni indeks izgradenosti je za objekte
porodi¢nog stanovanja je 1,2

Bruto gradevinska povr§ina objekata
(max BGP)

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
izgradenosti

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna spratnost objekata porodiénog
stanovanja je P+2+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

Najveca visina etaie za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kotza
meduetaZnih konstrukcija iznosi: - za garaie i
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene

etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; - .

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaia je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije naduvisiti
kotu terena, trotoara vide od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniZa kota kona¢no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz &lana
96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od 80%

povriine urbanisticke parcele. Suteren je ;
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji |

su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva

predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, ;
dok je na jednoj strani kota poda suterena

poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji (GL
1).Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je iznad

6
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zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaa &ija se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat je nadzemna etaja iznad
prizemlja.Potkrovlje ili zavr$na etaza se nalazi
iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju
na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na  susjednim  objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko
krovna  konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraéun
bruto razvijene gradevinske povriine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem rje$avati unutar granica
parcele.

Pravila za rje3avanje parkiranja u okviru parcele,
- Propisan broj parking mjesta rijeSiti u okviru
urbanisticke parcele.

- Podzemne ili nadzemne gara’e mogu biti
jednoetaine ili viSeetaine.

- Gabarit podzemne garaie moze biti vedi od
gabarita objekta, do zauzetosti parcele do 90%,
ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbijednost
susjednih bjekata.

-Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
principu 1 PM na jedan stan.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno

7
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jedinstvo cjelovitog prostornog redenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodedi
raCuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji
garantuju adekvatnu zastitu
objekata.Preporuduje se upotreba materijala
koji daju moguénost za savremena i ekonomiéna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog koriséenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koridéenja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost koridéenja solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokriva¢éem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosada3njoj
praksi se pokazalo da se malo raéuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pailjivo odredenje sledeéih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

e oblik objekta,

e nagib krovnih povrsina,

* hoje objekta,

¢ toplotna akumulativnost objekta,

e raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

» ekonomska debljina termoizolacije,

e razudenost fasadnih povrsina i td.
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DOSTAVLJENO:Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niki¢, Sektoru za zagtitu
Zivotne sredine Opstine Nik3i¢, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj-vodni uslovi,
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Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj-saobraéajno-tehnicki uslovi, u spise predmeta i
arhivi.

OBRABIVACI URBANISTICO-

22 TEHNIGKIH USLOVA: Olivera Karadzi¢, dipl. ing. grad.
f / @
ﬂ C /{ci/ 7
23| OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETAR
Milanka Radulovié, dipl. inZ.
M.P.
24
25| PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
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LEGENDA: povrsine za groblja

E granica zahvata lzmjena i dopuna PUP-a Nik&ié objekti komunalne infrastrukiure

_@ granica i broj urbanistigke jedinice objekii hidrotehnicke infrastrukture

granica centralne gradske zone s pt=nje aper
SANACIJA

osteéeni prirodni ili kulturni pejzaz

granica i broj lokacije |

granica podruﬁja za izradu DUPova VODENE POVRSINE
s gr@NICA podrudja za izradu urbanistiékog projekta akumulacija [E zagtitna podruja vodoizvoridta

= = neposredna zona zastite

ol rijeka vodoizvorista 5

- E=8 pana uZa zona zaétite vodoizvorista
@ - povrsina za stanovanje male gustine Q@ kota plavijenja - 614m

‘_: @ '_ - povrsina za stanovanje srednje gustine

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU

- ; ' SAOBRACGAJNA INFRASTRUKTURA AERODROM
- povrsina za stanovanje vece gustine magistrala za brzi podnge zasie
g motorni saobracaj @ radio-navigaciencg uredaja

: centralne djelatnosti

§ zadtitni pojas piste

E magistralni put
E regionalni put [] zona kentrole max visine objekata
@ lokacije regulisanja neformalne gradnje E tokalni put

POVRSINE ZA TURIZAM

@ povréine za turizam-hoteli s

- mjeSovita namjena

nekategorisani put

E primarna gradska ulica
E sekundarna gradska ulica

E pristupna gradska ulica
POVRSINE ZA JAVNE DJELATNOSTI EI

—

@ povréine za turizam - moteli, kampovi,...
@ povrsine za turizam - usluge hrane i piéa

pjeSacka staza

povrsina za sport i rekreaciju

@ zeljeznigka pruga
povrsina za skolstvo i socijalnu zastitu . o Loy
koridor Zeljeznicke pruge
povrsina za zdravstvenu zastitu Niksié-Trebinje-Capljina
povrsina za kulturu | ;‘ aerodrom
POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU l >  denivelisano ukritanje

i povrsina za industriju i proizvodnju

POVRAINE SPECIJALNE NAMJENE | REGISTROVANA NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA

| povrSine za potrebe odbrane ‘ ©  Sakralna arhitekiura
ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE  SUMSKE POVRSINE @ Profana arhitektura
. park Sumske povrsine \ Fortifikaciona arhitektura

Aot ark Suma i

P ) o Infrastrukturna arhitektura

: uredenje obala ;

Sona rekreacie e Sepulkralna arhrteklurf

ZELENE POVREINE SPECIJALNE NAMJENE ﬁ Dobra sa potencijalnim kulturnim vrijednostima
1 zelenilo industrijskih zona - PredloZena granica Istorijskog jezgra Nik§iéa
[EH] zeleni zatitni pojasevi 4  Memorijalni spomen objekti

POLJOPRIVREDNE POVRSINE sl biskat kol Bries
—B = o zeml-j_i ste @ dmg?'poijopnvredno & Memorijalni spomen objekat koji je izmjesten

= zemljiste

podrugje nepokretnog kulturnog dobra

7 /% zasticena okolina nepokretnog kulturnog dobra

POVRSINE INFRASTRUKTURE
= povrSine drumske i vazdune saob.infrastrukture

Zasticena podrudja Predlog za zastitu
Poseban prirodni predio Spomenik prirode
1.Park $uma Trebjesa - 3.Vidov potok
=, Predio izuzetnih odlika
e 4 Studenagke glavice |
e s R Sl

Spomenik prirode
2 Estavela Gornjepoliski vir
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Granica centralne gradske zone

Magistrala za brzi motomni sacbraéaj - keridor

‘Magistralni put
Regionalni put

Lokalni put
Nekategorisani put
Turisticki put

Pﬁmama gradska ulica
Sekundama gradska ulica
Pristupna gradsk_a_ulica
Pjééaﬂta staza :
Zeljeznitka pruga
Koridor Zeljeznitke pruge
Nikaie-Trebinje-Capljina

Aerodrom

Benzinska stanica
Lokacija taxi stajalista

Lokacija servisa za motoma vozila

Autobu;ka stanica
Autobusko stajaliste
Zeljeznitka stanica

Lokacije povrina za parkiranje

Denivelisano ukritanje

o — e —

Akumulacija

Okvirna zona plavijenja
do kote 614m

Kota 614m

F - R4:10000° " -3a
odiska o t=adi fomjena | dopuna e
Prostormo-urbanistéiog o 1.
WHGEU- mf’lm)
Obradiva plana: =
t ‘;-arosj»'to‘rnog, ur /i drzavne imovine
; - el
rukovodilac izrade plana:
Mirjana Nikoli¢, dip\.pr.plar‘\er
(lic.br. 05 - 1692006-2)
LEGENDA'
@ ® ® ® ® Granica GUR Niksic
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 826

Niksi¢, 22.08.2025. godine

INVESTITOR: Zi%i¢ Jelena iz Niksica

KAT. PARCELA: 2636 i 2637 KO Niksi¢

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opétine Nik3i¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore*, op§tinski propisi br.
72/24)

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) ¢lana 8 stav 6 Zakona o izgradnji
objekata (,,Sluzbeni list CG” br. 019/25), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(,Sluzbeni list CG” br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i
zastitu Fivotne sredine broj: 07-350-665 od 22.07.2025.godine u predmetu izdavanja
urbanisticko - tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove na
nadgradnji stambeno poslovne zgrade — objekta broj 1, na lokaciji koju ¢ine katastarske
parcele broj 2636 i 2637 KO Niksic, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za prikljucenje lokacije za radove na nadgradnji stambeno poslovne zgrade — objekta
broj 1, na lokaciji koju &ine katastarske parcele broj 2636 i 2637 KO Niksi¢ na opstinski
put ulicu u naselju UL Milice Vucinié

LOKACIJA: Ulica Milice Vu¢inié

NAMJENA: Ulica Milice Vuginié¢ je namijenjena za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz ulice je izgraden od asfaltnog zastora

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojeée stanje - lokacija

Lokacija za radove na nadgradnji stambeno poslovne zgrade — objekia broj 1, na lokaciji
koju ¢ine katastarske parcele broj 2636 i 2637 KO Niksi¢, se nalazi u zahvatu Izmjena i
dopuna Prostorno urbanistickog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢
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(,,Sluzbeni list Crne Gore*, opstinski propisi br. 72/24 ), povezana je sa opstinskim
putem, ulicom u naselju UL Milice Vu¢ini¢.

Ulica Milice Vucini¢ (na katastarskoj parceli broj 4577 KO Nik$i¢ upisana je u LN 764 u
svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢, na¢in kori¢enja — ulice), upisana je pod
rednim brojem 179. pod nazivom Milice Vuéini¢ u Registar opstinskih i nekategorisanih
puteva u opstoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim
putevima (»Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi«, broj 36/15 ).

Mjesto i nadin prikljuenja

Prikljucak lokacije za radove na nadgradnji stambeno poslovne zgrade — objekta broj 1,
na lokaciji koju &ine katastarske parcele broj 2636 i 2637 KO NikSi¢, planirati preko
postojeceg prikljucka, preko trotoara (preko upustenih ivicnjaka) na opstinski put,
ulicu u naselju Ul. Milice Vucinic.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobraéajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova Up/Io br. 07-350-665 od 18.07.2025. godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna_tehnikih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u
pogledu prikljuc¢aka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za uredenje prostora i zaStitu Zivotne
sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom
drugacijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u
pogledu prikljutaka Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugadijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine
1 x u spise predmeta 2 '
1 xala

OBRADILL

Jasmina Bulaji¢ %

Igor Perunovié / (- EPOsIZE N\

e b ~5 VD.SEKRETARA
“5 Milorad: Zecewc dipl.ing.polj.

\}l«m{x Yool V¥

35



463 / iJ/

CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-358

Niksi¢, 25.07.2025. godine

e s ZQ

el

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDJE
PREDMET: Obavjestenje .

U vezi sa vasim dopisom broj: 07-350-665 od 22.07.2025. godine, kojim ste se obratili
ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za
nadgradnju stambeno- poslovne zgrade - objekta broj 1, na lokaciji Ul.Vuka KaradZica,
investitora Zizié Jelene, na katastarskim parcelama broj 2636 i 2637 KO Niksi¢ u
obuhvatu Prostorno - urbanistickog plana - Generalna urbanisti¢ka .razrada Opstine
Nik3i¢ - izmjene i dopune, obavjestavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o vodama (“SL
list RCG”, br. 27/07 i “SL. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17,
80/17 i 84/18) definisano objekti i radovi za koje su vodni uslovi potrebni.

Shodno tome, uzimajuéi u obzir vrstu objekta i ¢injenicu da postoje tehnicke
pretpostavke za prikljucenje na gradsku kanalizacionu mreZu, za zbrinjavanje sanitarnih
otpadnih voda, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢nosti
otpadnih voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne
uslove, kako bi se definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova
kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i
sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (“Sllist Crne Gore” br.
056/19).

Obradili:

Zdravko Zedevié, dipl.prav.

Danica Vulanovi¢, dipl. geog. ’D\\ék(qp\m_f &

Dostavljeno:
- Sekretarijatu za uredenje prostora i za3titu Zivotne sredine,

- uspise, -a/a
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B O 0 . .VODOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSIC

Broj: 4888
Niksi¢, 08.08.2025. god.
R.b.:138/I/v

Na osnovu ¢1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 1 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( Sl.list RCG opétinski
propisi br.2/96, 16/97 10/00 1 18/01) 1 ¢L 47 Statuta D.0.0. ,,Vodovod 1kanal1zacua"—N1ksw ana
osnovu zahtjeva br. 4888 , od 24.07.2025.god izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojeée tehnitke karakteristike mre¥e omogucavaju da se ZIZIC JELENA iz NikSica, urbanisti¢ka
Jjedinica INikSi¢ kat parcela br. 2636 i 2637 KO NikSi¢ kao potro3ac I kategorije MOZE prikljuditi na;

1.VODOVODNU mrezu _DN 110mm izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
prikljuéenja, u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

2. FEKALNU KANALIZACIONU mrezu u revizioni silaz br. RO 4964 a ne ispod kote 638,99
mnv : A

Prikljugenje vrsi iskljudivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehnitkim rje$enjem
prikljucka.
Prilikom prikljuéenja_potrebno je vrsiti prekop asfalta.
Izdati uslovi prikljudenja sluze za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac zahtjeva je duzan obratiti_se ovom Preduzeéu prilikom
rikljuéenja i dobijanja kona¢ne saglasnosti o istom.

GLAVNI PROJEKTANT:
£ Vujjgi¢ Nikoli d1pl grad. ing

i T

TEHNICKI DIREKTOR: /;{;Qéfﬁ 20N

Dagiloyi¢ Zp%;g.mas.ing.
{ ; 2 v AR ;"
UKOVODILAC TEH.SLUZBE: SNTBIR I :
Papgvi¢ Mira djpl.grad. ing LAZAR MIEZWNIC dipliidg,
: 3
Pty JirE R

STAVLIENO:
1 x Podnosiocu zahtjeva
1 x Tehnigkoj sluzbi
1 x Korisnigki servis

1 x Korisnigki servis
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Arhitektonika d.o.0.

h . adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 NikSi¢
arni tel/fax: +382 40 251 867
tekto mob: +382 69 309 590
n | k a mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

Obavjestenje o postupku

procjene uficaja na zivotnu sredinu
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora
i zaStitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Niksi¢, 25.07.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovi¢

OVDJE

Povodom VaSeg zahtjeva, broj : 07-350-665 od 22.07.2025. godine (dostavljen
Sektoru za zastitu Zivotne sredine 24.07.2025.godine) kojim ste traZili miSljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat nadgradnje poslovno- stambene zgrade-

objekta broj1, na lokaciji u ulici Vuka KaradZica, koju &ine katastarske parcele broj 2636 i .

2637 KO Niksi¢, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- GUR-a Niksi¢, u cilju definisanja uslova
i mjera zadtite Zivotne sredine na osnovu priloZenih urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije broj 07-350-665 od 18.07.2025.godine izdatih na ime investitora
7izi¢ Jelene, obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sludaju radi o projektu nadgradnje poslovno- stambene
zgrade- objekta brojl, na lokaciji u ulici Vuka Karadzica, koju &ine katastarske parcele broj
2636 i 2637 KO Niksié, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- GUR-a Niksi¢, ovaj Sektor se ne
moZe izjasniti da li se navedeni projekat nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na Zzivotnu
sredinu, jer se ne navodi namjena, povrsina, kapacitet objekta i sL

Shodno odredbama &lana 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 75/18), nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborata ili projekta za
koji je donijeta odluka o potrebi izrade claborata, ne moZe pristupiti izvodenju projekta,
odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti bez saglasnosti na elaborat ili odluke da
nije potrebna izrada elaborata.

Iz svega navedenog, nosilac projekta je u obavezi izjasniti se 0 namjeni, povrSini,
kapacitetu objekta i sl jer ne moZe pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenje
za obavljanje djelatnosti, dok se nadlezni organ za poslove zaltite Zivotne sredine ne izjasni
da li je potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu za isti.

Sektor za za$tftu Zivotne sredine
io/la
1¢/Vera, dipl.ing

Mir!

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.
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Arhitektonika d.o.0.

h . adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 NikSi¢
arni tel/fax: +382 40 251 867
tekto mob: +382 69 309 590
n | k a mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

lzviestaj o pregledu dokumentacije

bespravnog objekta
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KOV RTTLJF

D O O NIK3IC,

Drustvo za prejektovcmje trgovmu i us]uge

ul. Krsta Kosti¢a, br.4.-Niksi¢;

tel. fax ++ 382 40 231 970
—

Mati&ni broj: 02316528, PDV: 40/31-00786-6
e-mail: kov_atelje@i.comimenss,

(logo, naziv i sjediste)

-

(napredni elektronski potpis)

BESPRAVNOG OBJEKTA

IZVJESTAJ O PREGLEDU DOKUMENTACIJE

(postojanje bespravnih objekata na orto foto snimku i uskladenost bespravnog
objekta sa osnovnim urbanistiCkim parametrima i/ili smjernicama vazeceg planskog

dokumenta)

OBJEKAT: Stambeni objekat br. 1
LOKACIJA: k.p. br. 2637 i 2636 K.O. Niksi¢, Niksi¢
PUP-GUR Opstine Niksi¢
INVESTITOR: Z1ZIC JELENA
BROJ IZVJESTAJA: L-57/24

MJESTO | DATUM: NikSi¢, 16. 09. 2024.god.
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mailto:kov_atelje@t-com.me

SADRZAJ

Licence preduzeca “KOV ATELJE" d.o.o. NikSic
Rjesene o imenovanju odgovornog inzenjera
Licenca odgovornog inzenjera

Obrazac 3 Izvjestaj revidenta

Obrazac 4 Izjava revidenta

Prilozi
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 19.11.2014.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 6 st. 1i ¢lana 2122
Zakona o poreskoj administraciji ("SI list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl list CG", br. 20/11), na osnovu &lana
83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i "Sl.list CG" br. 17/07 ... 40/11, ¢lana 196
Zakona o opStem upravnom postupku ("Sl. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/11) i &lana 2 i 3 Upustva
o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl. Ilst CG", br.20/12), rjeSavajuci po prijavi za registraciju
promjene podataka u "KOV-ATELJE" DRUSTVO ZA PROMET TRGOVINU | USLUGE D.0.0. NIKSIC
broj 218266 od 19.11.2014.god. podnosioca

Ime i prezime: Kosto Vukalovic¢
JMBG ili br.paso$a: 1005963153959
Adresa:A Backovi¢a B.B - Niksi¢

dana 19.11.2014.god. donosi

RJESENJE

Registruje se promjena :statuta, adrese "KOV-ATELJE" DRUSTVO ZA PROMET TRGOVINU | USLUGE
D.0.0. NIKSIC - registarski broj 5-0175420/ 007.

Sastavni dio Rjesenja je i lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.

Obrazlozenje

Rjesavajuci po prijavi , za upis promjene podataka (statuta, adrese) u privrednom drustvu "KOV-ATELJE"

DRUSTVO ZA PROMET TRGOVINU | USLUGE D.0.0. NIKSI¢ utvrdjeno je da su ispunjeni uslovi za

promjenu podataka shodno €lanu 83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i "Sl.list CG"

br. 17/07...40/11) i €lana 2 i 3 Upustva o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG",

br.20/12) , pa je odlu¢eno kao u izreci Rjeéenja.}
.

-

R

< ‘ Nacelnik
1S MP.
W= Milo Paunovié
Pravna pouka: \ 7%/‘/‘/1—/
Protiv ovog rjeSenja moze se |z;avm zalba Mlmstarstvu flnansua CG ——
u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se predaje preko A

/

ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.
Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0175420 / 007 Datum registracije: 23.05.2003.
PIB: 02316528 Datum promjene podataka: 19.11.2014.

"KOV-ATELJE" DRUSTVO ZA PROMET TRGOVINU | USLUGE D.0.0. NIKSIC

Broj vaZece registracije: /007

Skraceni naziv: KOV-ATELJE

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zaklju¢ivanja ugovora: 07.09.2000.

Datum donosenja Statuta: 22.05.2003. Datum promjene Statuta: 19.11.2014.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: KRSTA KOSTICA BB. NIKSIC
Adresa sjedista: KRSTA KOSTICA BB. NIKSIC
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Novéani Euro, nenovcani Euro )
Stari registarski broj: 1-19162-00

OSNIVACI:

KOSTO VUKALOVIC 1005963153959 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: A.BACKOVICA B.B NIKSIC CRNA GORA

12
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LICA U DRUSTVU:

KOSTO VUKALOVIC 1005963153959

Adresa: A.BACKOVICA B.B NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlaséen da djeluje: ~ Nepoznata odgovornost ( )

KOSTO VUKALOVIC 1005963153959

Adresa: A.BACKOVICA B.B NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Ovlascéeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 16.08.2019 godine u 11:37h MP

22

Nacelnik

Slavica Purdevac
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SAVA

OSIGURANIJE

CENOVA/ ZAMENA POLISE:

P_OL-(HHHI! n
Tip obnava: Zamena
Broj ponude: PON-010336:23

POLISA - RACUN POL-00208849

Zastupnik: [Risti¢ Slavica, 81-002
Ugovaraé
Naziv KOV-ATELJE DOO MB 02316528
Adresa KRSTA KOSTICA 4, 1400 NIKSIC_GRAD. | Telefon
Cma Gora
Traianye: e, i
Period osiguranja |  23.03.2023 (24:00) - 23.03.2024 (24:00) |Period obraduna | 2303.2023-23.03.2024

Predmet osiguran|a: Profesionalna odgovomost projektanata: Profesionalna odgovornost projektanata
Jrevidenata i struénog nadzora Osiguranje pokriva odatetne zahtjeve narucioca usluga ili trecih lica,
ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/tete, koji su posljedica struéne greske osiguranika koji
posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
broj: UPI 107/7-2578/3, | licencu revidenta i struénog nadzora izdatu od strane Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma broj: 107/7-2579/3, pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehnicke) dokumentacije,
revizije tehni¢ke dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik
odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja,gradenja i nadzora:gradjevinsko

Planirani godiénjl prihod:50.000eura (3077643)

Vrsta osiguranja: | Osiguranie oo prcinkwu;k.o odgovamosti lémn: [ 1310
Osiguranik ’

Nazlv |KOV-ATELJE DOO MB 023165248
Adresa KRSTA KOSTICA 4, 81400 NIKSIC_GRAD,  |Telefon

Crna Gara — 2

Suma osiguranja

Uloga s Natin ugovaranja iznos

| Judinslvena suma osigurania i ;d;sumu osiguranja 20000600
Fransiza
Frandiza ]omcma frandiza @nosi 10% od priznate Stete ai ngmanje 500 EUR
Obraéun za predmot

Promija = = 330,00
Popust za nemanje éteta u poslednje trl goding = _'-8_870.6
Popust za jednokratno ptacanje premije 34,20
Romercllalnl popust 10% u periodu od 24.10.2022. godine do . on_.;i
24,10.2023, godine
Ukupna premija bez poreza = 277,02
Parez na premiju T RN _21,33
Ukupna premija sa porezom . 301,95

Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuteno bez garantnog roka

Osiguranje Je zakljuéeno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje adgovornosti projektanata koji s u usvojeni 24,.05.2018.god. (OU-
ODPRK05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju,

Osiguranje je zakijuteno u skiadu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornost u slutaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
goding (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja,

| Ukupna isplata oditeta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je znosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00208848

! . trans 1 o¢ 3
D"umm&m%ggczawrdc.mlmu sjedita: Ul Svethine Kerm Reclevic br.), 31000 Poddgorics, Crne Gora;  E-musk: info@savacome; Webalte: w«nsur?ncu,mr

Call centar: #3892 (0) 20 40 30 20 Zro radun: NI banks 530-12245-41, Erste borks 540-394-30, Hipotekerns banka $20-528105 .61
POV 30031-04077-8 M8, 02303388 CRPS reg, be, 40004670
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SAVA

OSIGURANIJE

Predmet osiguranja: Odgovornost prema tre¢im licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog
razvoja | turizma broj: UPI 107/7-2578/3, zbog struéne greske kod gradenja objekata odnosno izvodenja
pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje odnosno ima za posljedicu tjelesne povrede,
oboljenje ili smrt trecih lica (povreda lica), ostecenje, uni$tenje Ill nestanak stvari trecih lica (ostecenje
stvari) ifili direktne finansijske gubitke/stete koje proizilaze iz povrede lica i ostecenja stvari.
U svrhu ovog prosirenja naruéioci usluge - investitorl se smatraju tre¢im licem.
Broj zaposlenih lica: 4

Karakteristika Vijednost | ValutalJed. mere

ibpia pojedinacne djelanost] S vidow gredevinarstva (Vsokogradnja, niskogiradnga, zenrni
|  rixlod u gradevinarsiv)

Vrsta oslgun‘naz‘ l 1 Osiguranie od opdte {zakonske) odgovomoesti lﬁaz I 1301
Osiguranik
Naziv KOV-ATELJE DOO ME 02316528 =
Adresa KRSTA KOSTICA 4, 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon |
Cma Gora
Suma osiguranja |
Ulega Naéin ugovaran|a Iznos
| Jedinstvena suma osigurena Na sumu esiguranja i 17{:0._6001&1*
Frandiza
Fransiza | gccsoa osiguranika u Steli iznosi 10% od odstele, 8 nsjmanje 250,00
L Ear
Obracéun za predmet

Premija N 263,00
Doplauk;a jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur 75.90
Pdpuﬁf za ié&hatmno placanje premijo A -34.16
Ukupna premija bez poreza Hl - 307,71
Parez na premiju - 27,69|
Ukupna premija sa porezom il 335,40
Teritorijalno pokrice Crna Gora, el
Osiguravajucim pokricem nisu ohuhvadene indirektne Stete/gublcl kao £to su lzgubljena dobit, prekid rada | ostali stiénl zahtjevi za
(drugu) posrednu Stetu.

Osiguranje je zakljutenc v skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovernosti kojl su usvejeni 29.07.2010.godine (OU-00G-
07110) | koji su sastavni dio ugovord o osiguranju. |

Osiguranje je zakljudeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sludaju pandemije koja Je usvojena dana 23.02.2021,
godine (KLISKPAND-02/21} | koja Je sastavni dio polise osiguranja.

Godignji agregat Steta je jednak suml osiguranja, {

‘ UKUPAN OBRACUN

iUkupm premija bez poreza 584,73
Porez na premiju = o 52'55
Ukupna premija sa porezom : v 637,36
Nacin placanja ‘U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke éo rjedavati mimim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Pedgoricl,

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu stete, osiguravaé ima pravo da dug po 1o} Il nekoj drugoj
polisi odbije od iznesa obracunate Stete.

Polisa se smatra racunom, Oslobodeni plaéanja PDV-a po élanu 27, zakona o PDV.u. Osiguravac zadrZava prave Ispravke racunske ili
neke druge greske udinjene ad strane zastupnika, Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju potinje po isteku 24.0g Casa dana ko)l
je u ugovory o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og Easa dana kada je Ugovarat osiguranja uplatio
ugoverenu pramiju u cjelosti il prvu ratu premije esigurania, a prestaje 24-0g Casa onog dana Koji e u ugovory oznaden kao istek
osguranja.

Na meduscbne odnose ugovarata osiguranja’osiguranika | osiguravaca kojl nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje ¢a je peimio Uslove zakljuéenog osiguranja.

POLISA: POL-D0208849
Datum $lampe; 23.03,2023 09:33 ) Strana Zod 3
Akciondrsko ruZtve Sava osiguranie. Adresa siedEta: o, Svethane Kane Hadevit brl 81000 Podgonca, Crna Gora;  E-mmoit info@ssva come; Website: wem ssvacome
Call contar: +382 (0) 20 40 20 20 Zico radun: MNib banka 530.12245.41, Erste barka S40.394.30, Hipotekarna banka 520 578105.61
POV:30/31-04077-8 MB. 02303388 CRPS reg. be, 40004670
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SAVA

OSIGURANIE

Sankcijska Klauzula: Osiguravac nije duzan pruziti pokride, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukeliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo oskguravada bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim Vili ekonomskim sankcizama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Ugovaral osigurangs je duZan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljutenja ugovora o osiguranju.

LD

.°
<

‘\E‘v
MP. Ugovara os &)‘ék
{puno Ime PJnme) e

.

J ' §
£2/] Pedruznica Niksic, NIKSIC_GRAD, 23.03 2023 et

M.P.  Osiguravag)s
/]
1!

POLISA: POL-00208849
StranaJed 3
Dalum}slamf)(azgvoﬂiggzﬁr?ouqunn.e Adress sjedita: ol Svetlne Kane faded bel, 1000 Padgorica, Crra Gorg:  E-rmail: infosamm.come; Website: www.sivi.cosme
n: Nib baska S 2245-4), Erste 0-394-30, Fepotekarma banka 520.528105-61
JAIL040778 M.B. D2303388 CRPS reg. hr. 40004670

Call cantar: +282(0) 2040 30 20 2o
POV: 3
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

a} Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
o prostomog planiranja i urbanizma tel; +382 20 446 200
' Odjeljenje 2a licenciranje, reglstar | drugostepeni postupak fax: 4382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-502/2
Podgorica, 12.05.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO "KOV-ATELJE" NIKSIC, broj UPI 14-332/23-502/1 od 04.05.2023. godine, za
izdavanje licence revidenta i struénog nadzora, na osnovu élana 135 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), ¢lana 12
Uredbe o organizaciji i naéinu rada drZavne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore®, br. 49/22, 52/22,
56/22, B2/22, 110/22 1 139/22) | &I. 18 | 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "KOV-ATELJE" NIKSIC, izdaje se

LICENCA

revidenta i strucnog nadzora

na penod od pet godina,

ObrazloZenje

Aktom broj UP| 14-332/23-502/1 od 04.05.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
druétvo DOO "KOV-ATELJE" NIKSIC, pretezna djelatnost - 7112 - Inzenjerske djelatnosti i tehnicko
savjetovanje, zahtievom za izdavanje licence revidenta i struénog nadzora. Uz zahtjev privredno
drustvo je prilozilo sljedece dokaze:

1) resenje broj UP| 107/7-350/2 od 13.03.2018. godine, kojim je Kostu Vukalovicu, dipl.
inZenjer arhitekture - arhitektonsko-projektantski odsjek, izdata licenca revizora za
obavijanje djelatnosti revizije tehnitke dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem
objekta, donijeto od strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma; .

2) ugovor o radu sa Kostom Vukalovicem, broj 0401-2/18 ad 01.04.2018. godine, na
neodredeno vrijeme;

3) riesenje broj UPI 107/7-349/2 od 27.02.2018. godine, kojim je Gordani Vukalovi¢, dipl.
gradevinski inZenjer - smjer Kkonstruktivni, izdata licenca revizora za obavljanje
dielatnosti revizije tehnicke dokumentacije | struénog nadzora nad gradenjem objekta,
donijeto od strane Ministarstva odrZivog razvoja | turizma;
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4) ugovor o radu sa Gordanom Vukalovié, broj 0401-1/18 od 01.04.2018. godine, na
neodredeno vrijeme;

5) riedenje broj UPI 107/7-554/2 od 17.09.2019. godine, kojim je Blazu Papoviéu, dipl.
inzenjer elektrotehnike - odsjek za elektroniku, izdata licenca revizora za obavljanje
djelatnosti revizije tehnitke dokumentacije | struénog nadzora nad gradenjem objekta,
donijeto od strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma;

6) ugovor o radu sa Blazom Papovi¢em, broj 313-1/U od 31.03.2021. godine, na necdredeno
vrijeme;

7) riedenje broj UP| 123-347/1 od 13.12.2021. godine, kojim je Zeljku Sljivanéaninu, dipl.
masinski inzenjer - smjer proizvodni, izdata licenca revizora za obavijanje djelatnosti
reviziie tehnitke dokumentacije | struénog nadzora nad gradenjem objekia, donijeto od
strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma;

8) ugovor o radu sa Zeljkom Sljivanéaninom, broj 1410/21 od 14.10.2021. godine, na
neodredeno vrijeme,

9) izvad iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0175420 / 008.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rjedenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom ¢lana 124 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drudtvo koje vrdi reviziju tehnicke dokumentacije (revident). odnosno privredno
drudtvo koje obavlja poslove struénog nadzora nad gradenjem objekata (strucni nadzor), duzno da
za obavljanje djelatnosti revizije tehnitke dokumentacije i struénog nadz ora ima najmanje po jednog
zaposlenog revizora | to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat. Dalje,
&lanom 137 stav 2 Zakona propisano je da se licenca za privredno drustvo izdaje za pericd od pet
godina.

Prema &lanu 7 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br, 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u posiupku izdavanja
licence revidenta i struénog nadzora provjerava: 1) da |i podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
najmanje po Jednog zaposlenog revizora za svaki od projekata (arhiteklonski, gradevinski,
elektrotehnitki | masinski) u skladu sa élanom 124 st. 1§ 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata | 2) licenca zaposlenih revizora iz tacke 1 ovog stava.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekia propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo ¢ svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, | ediuéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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xX— KOV -ATELJE

- - DO O NIKSIC,
E Drustvo za projekitovanje, trgovinu i usluge
- ul.Krsta Kosti¢a br.4, 81400 Niksi¢ , tel. fax + 382 40 231 970

Maticni broj: 02316528, PDV: 40/31-00786-6
= E - MAIL: kov_atelje@t-com.me

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG* br.
64/17 od 06.10.2017.god., 44/18 od 06.07.2018.god., 63/18 od 28.09.2018.god., 11/19
od 11.02.2019.god., 82/20 od 06.08.2020.god.) i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sllist CG" 44/18 od 06.07.2018. god),
donosim sledece:

RJESENJE

O imenovanju odgovornog inzenjera za izradu:

IZVJESTAJA O PREGLEDU DOKUMENTACIJE
BESPRAVNOG OBJEKTA

INVESTITOR: Z1ZIC JELENA

LOKACUA: k.p. br. 2637 i 2636 K.O. Niksi¢, Niksi¢
PUP-GUR Opstine Niksié¢

imenuje se: Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh.

Imenovani projektant je duzan, da navedeni izvjestaj uradi u skladu sa
Zakonom i vazecim tehnickim propisima i standardima koji vaze za ovu vrstu posla.

Niksic, lzvrsni direktor:

septembar, 2024.g. Kosto Vykalovi¢,dipl.ing.arh.

51




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-350/2

Podgorica, 13.03.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu VUKALOVIC KOSTA,
dipl. inzenjera arhitekture: arhitektonsko-projektanski odsjek iz Nik$i¢a, za izdavanje
licence za revizora, na osnovu €1.125 i 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE VUKALOVIC KOSTU, dipl. inZenjeru arhitekture: arhitektonsko-
projektanski odsjek iz NiksSic¢a, LICENCA, revizora za obavljanje djelatnosti revizije
tehniCke dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI107/7-350/1 od 05.02.2018.godine, VUKALOVIC KOSTO, dipl. inzenjer
arhitekture: arhitektonsko-projektanski odsjek iz Nik$iéa, obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence revizora tehnicke dokumentacije i struénog nadzora nad
gradenjem objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

Ovjerenu kopiju li¢ne karte za imenovanog ( crnogorsko drzavljanstvo); ovjerenu kopiju
radne knjizice; RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-351/2 od
25.02.2018.godine, kojim je Vukalovi¢ Kosti, dipl. gradevinskom inZenjeru arhitekture:
arhitektonsko-projektanski ,iz Niksic¢a, izdata licenca ovla§éenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; Rje$enje Ministarstva za
ekonomski razvoj, broj: 03-604/2 od 29.01.2009.godine, kojim je Vukalovié Kostu, iz
Niksica, izdata licenca, kojom je utvrdena ispunjenost uslova za rukovodenje izvodenjem
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na objektima visokogradnje, instalacija
vodovoda i kanalizacije; RjeSenje Ministarstva za ekonomski razvoj, broj: 03-604/2 od
29.01.2009.godine, kojim je Vukalovi¢ Kostu, iz Nik$ic¢a, izdata licenca, kojom je utvrdena
ispunjenost uslova za izradu arhitektonskih projekata, projekata za objekte
visokogradnje, projekata instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata eneterijera,
projekata uredenja terena i elaborata procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu;
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gradevinsko-zanatskih radova na objektima visokogradnje, instalacija vodovoda i
kanalizacije;

Akt Ministarstva pravde, broj 04/2-72-178/18/3 od 19.01.2018.godine, da se imenovani
ne nalazi u kaznenoj evidenciji.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 125 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da revizor moze da bude fizicko lice
koje obavlja poslove revizije tehnicke dokumentacije odnosno struénog nadzora nad
gradenjem, koje je crnogorski drZavljanin sa najmanje sedam godina radnog iskustva na
izradi tehnicke dokumentacije ifili gradenje objekta u svojstvu ovlagéenog inZenjera.

Revizor iz stava 1 ovog ¢lana duzan je da izvr8i provjeru uskladenosti tehnitke
dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima
i odgovoran je tacnost izvjestaja o uskladenosti, odnosno da vréi struéni nadzor nad
gradenjem objekta i odgovoran je da se ti radovi izvode u skladu sa revidovanim glavnim
projektom, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Stavom 2 ¢lana 229 Zakona, propisano je da se radnim iskustvom u svojstvu ovlasc¢enog
inZenjera iz ¢lana 125 stav 1 ovog zakona i ovla§éenog inZenjera za slozeni inZenjerski
objekata iz Clana 193 ovog zakona, smatra se i radno iskustvo koje je glavni inzenjer i
odgovorni inZenjer,odnosno vodedi projektant i odgovorni projektant ostvario u skladu sa
Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,, Sluzbeni list CG , br. 51/08, 34/11,
357131 33/14).

Clanom 3 stav 1 tatka 2 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca revizora, koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti revizije tehnicke dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem objekta.

Clanom 6 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
revizora, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva ima crnogorsko drzavljanstvo; 2)dali
podnosilac zahtjeva ima licencu ovlaséenog inZenjera; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje sedam godina radnog iskustva na izradi tehnicke dokumentacije i/ili gradenju
objekta u svojstvu ovla§éenog inZenjera; i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za
krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 2 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 1 tacka 3 ovog
Clana, radnim iskustvom za fizicko lice koje posjeduje licencu za izradu tehnicke
dokumentacije i/ili gradenje objekta, izdatu po propisu koji su vazili do dono$enja ovog
propisa, smatra se i radno iskustvo u svojstvu odgovornog projektanta, vodeceg
projektanta, odgovornog vrSioca revizije, vodeceg vrsioca revizije, odgovornog inZenjera,
glavnog inzenjera, nadzornog inZenjera i/ ili glavnog nadzornog inZenjera.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 125
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
taC. 2i €l. 6 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.
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Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCEN©-SEUZBENO LICE
/0" :Natasa Paviéevié

\ ot 0.

|
\
\ /
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OBRAZAC 3
IZVESTAJ REVIDENTA
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OBRAZAC 3
IZVJESTAJ REVIDENTA
O POSTOJANJU BESPRAVNOG OBJEKTA NA ORTO FOTO SNIMKU |
USKLADENOSTI BESPRAVNOG OBJEKTA SA OSNOVNIM URBANISTICKIM
PARAMETRIMA I/ILI SMJERNICAMA VAZECEG PLANSKOG DOKUMENTA

PRIVREDNO DRUSTVO
(naziv, ime i prezime ovlascenog lica, struéno obrazovanje, broj licence
,KOV ATELJE“ DOO NIKSIC
Kosto Vukalovié dipl. ing. arh. Licenca br. 107/7-350/2

OBJEKAT (izgradnja/dogradnja/nadogradnja/rekonstrukcija, lokacija, planski
dokument, urbanistiCka parcela, katastarska parcela)

STAMBENI OBJEKAT BR. 1
PUP-GUR Opstine Niksi¢
k.p. br. 2637 i 2636 K.O. Niksi¢, Niksi¢

Podaci o vlasniku bespravnog objekta (prezime, o€evo ime i ime, adresa)
ZIZIC JELENA

069189333

Prikaz objekta na orto foto snimku dostupnom na internet stranici Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma

Prilog 1
Prilozen jedan prilog ortofoto snimka sa geoportala

Prikaz objekta na orto foto snimku iz 2018. godine sa Geoportala Uprave za
nekretnine

Prilog 2
Prilozen 1 prikaz objekata na Geoportalu Uprave za nekretnine

Postojece stanje objekta i lokacije —foto elaborat

Prilog 3
Prilozene 4 fotografije objekta

Uskladenost namjene objekta sa namjenom parcele odnosno lokacije

Namjena povrsina po PUP-GUR-u Opstine Niksi¢ je SS stanovanje
srednje gustine - Uskladeno

Uskladenost sa pravilima parcelacije (uskladenost sa opstim uslovima za
parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju, veli¢ina i oblik urbanisti€ke parcele)

Parcelacija po PUP- GUR-u Opstine Niksié

Uskladenost objekta sa gradevinskom i regulacionom linijom, odnos prema
susjednim parcelama, pozicija objekta u odnosu na javne povrsine

Prilog 4

Gradjevinska linija ka susjednim parcelama 2635/2 i 2638 je predjena,
medjutim prilozene su saglasnosti susjeda, te objekat zadovoljava
gradjevinske linije.

Da li se objekat nalazi u zoni zastite nepokretnih kulturnih dobara i njihove

zasti¢ene okoline
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ne

USKLADENOST SA URBANISTICKIM PARAMETRIMA

Oznaka urbanisticke
parcele

K.p. br. 2637 i 2636

PovrSina urbanisticke P=1312,00m?
parcele/ dijela urbanistiCke

parcele

Objekat prepoznat i da

zadrZan planskim
dokumentom

Podaci iz planskog
dokumenta odnosno
smjernica planskog

Podaci o objektu

dokumenta
Indeks zauzetosti 0,40 0,23
Indeks izgradenosti 1,20 0,46
Bruto gradevinska / 614,00m?
povrSina objekta
P+2+Pk P+1

Spratnost objekata

Visinska kota objekta

Cetiri nadzemne etaze

Dvije nadzemne etaze

Napomena:
ETAZA NETO BRUTO
Objekat br.1
Prizemlje 250,00m? 300,00m?
Sprat 278,00m? 314,00m?
UKUPNO objekat br.1 528,00 m? 614,00 m?
k.p br.2637 i 2636 P =1312,00 m?
|zgradena povrsina P = 314,00 m?
BGP P = 614,00 m?
314,00m2 .
Z= = 0, 23< zadato Kz=0,40 Zadovoljava
1312,00m2
. 614,00m2 . :
I= = 0,46 < zadato Ki =1,20 Zadovoljava
1312,00m2
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10.

PRILOZI:

— Prilozi1,2,3i4
— GrafiCki prilozi iz planskog dokumenta

— List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
— ostalo

PRIVREDNO DRUSTVO
»KOV ATELJE“ DOO NIKSIC, Ul Krsta Kosti¢a br. 4
Br. licence UPI 107/7-2579/6
(naziv sjediste revidenta, broj licence)

NiksSi¢, 16.09.2024.9.

Mjesto i datum potpis BEI"gfovornog lica
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OBRAZAC 4

IZJAVA
REVIDENTA DA JE BESPRAVNI OBJEKAT IZGRADEN U SKLADU SA OSNOVNIM
URBANISTICKIM PARAMETRIMA I/ILI SMJERNICAMA VAZECEG PLANSKOG
DOKUMENTA

BESPRAVNI OBJEKAT

Stambeni objekat br. 1
Neto povrsina je 528,00 m? i Bruto povrsina je 614,00 m?

Vlasnik : ZIZIC JELENA
Ul.Peka Pavloviéa p+7, NikSi¢
069189333

(podaci o bespravnom objektu (namjena, povrSina, spratnost, i sl) i vlasniku bespravnog
objekta)
LOKACIJA

PUP -GUR Opstine Niksié

k.p. br. 2637 12636 K.O. Niksi¢, Niksi¢

(lokacija, planski dokument, urbanistiCka parcela, katastarska parcela)

PRIVREDNO DRUSTVO

,KOV ATELJE“ DOO NIKSIC, Ul. Krsta Kostiéa br. 4

Br. licence UPI 107/7-2579/6
(naziv i sjediste revidenta, broj licence)

IZJAVLIUJEM,

Da je gore navedeni objekat izgraden u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim
parametrima i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumenta

PUP -GUR Opstine Niksic¢

Niksi¢, 16.09.2024.9

Mijesto i datum

potpisedgavariog lica
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10. PRILOZI
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PRILOG 1
OBJEKAT NA ORTO FOTO SNIMKU

1 view 2 views 3 views 4 views 5 views Accu sync

Obliguo multiview

™ H-l.“~ <
= VUACT S, ol
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Fast sync

>

(74

Geodetski

SHRa oo zavod

LU INISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA -
| TURIZMA Celje s

application

PRILOG 2
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OBJEKAT NA SNIMKU
GEOPORTALA UPRAVE ZA NEKRETNINE CRNE GORE

8 \ ;
2635/11
P=1209'67(m2]

26398

INIKSiC, P=383:76'm2
i i

1

30,
BT12 m2

2631
1P=17/99'm2

|
‘ - 7 2 i
,|\ ; h . |

| E:18°57°40.75" N:42°46724.68" .
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PRILOG 3
FOTOGRAFIJE STAMBENOG OBJEKTA br.1

64




65




PRILOG 4
Udaljenost objekta od granica k.p. br.2637 12636

1y

\
1 |6579069.83 4736999.76
2 6579069.82 47364999.95
At 3 6579069.73 473700039

Legenda:
4 6579069.49 4737T000.89
5 6579069.06 4737001.35
6 6579068.51 4737001.66 — Katastarska parcela
T G3T067.77 473700178 2637 Oznaka katastarske parcele
8 6579067.08 4737001.63 o
9 6579066.60 4737001.36 ————— Regulaciona linija
10 6579066.21 4737000.96 5 -
11 6579065.92 4737000.40 SSs Gradevinska linija
12 6579065.83 4736999.92 V. Ne|ega|ni objekat
13 6579065.83 4736999.65 m

14 657906227 4736999.38
I3 6579062.07 4737001.88
16 657905380 4737001.25
17 6579015471 4736989.31
18 6579058.78 4736989.63
19 657905887 4736988.41
20 6579062.82 4736988.71
21 £570043 20 4734080 85
22 6579075.39 4736983.47
23 657907412 4737000.09
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Saglasnosti susjeda

SAGLASNOST

Ja, Nikoli¢ Jovan iz Niksi¢a, Ul. Vuka Karadzi¢a br. 66, JMBG 2001954260058,

sa licnom kartom broj i34441C35, izdata od strane MUP-a Crne Gore - PJ Niksié.

Kao vlasnik katastarske parcele 2635/2 KO Niksi¢ , Nik$i¢, dajem saglasnost da se
objekat na susjednoj katastarskoj parceli 2636 i 2637 u vlasni$tvu Zizi¢ Jelene, JMBG
0709973265015, moze naci na postojec¢e utvrdeno stanje.

Saglasnost se daje isklju¢ivo radi sprovodenja procesa legalizacije objekta na kat.
parcelama 2636 i 2637 KO Niksi¢, te se u druge svrhe ne moze koristiti.

Saglasnost dao:

SO Aoy

U Niksiéu, 16.09.2024. godine
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CRNA GORA
NOTAR

LJUBISA MARKOVIC
NIKSIC

ULICA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

Ja, NOTAR LJUBISA MARKOVIC, potvrdujem da je:
Jovan Nikoli¢, roden dana 20.01.1954. godine, sa adresom u Niksi¢u, Ul. Vuka Karadzié¢a
br. 66.

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalita/boravista lica Ciji se potpis ili rukopis ovjerava)
Svojeruéno potpisaol/la ovu ispravu.
(svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

(svojerucno napisao rukopis/ranije rukopis svojeru¢no napisaorslijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis).
Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu liéne karte broj 134441C35, izdate od
MUP-a Crne Gore — PJ Niksié, dana 18.04.2018. godine.

(broj i datum izdavanja ligne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista odnosno boravéta, ulica i broj)

¢iji identet utvrden na osnovu
(broj i datum izdavanja ligne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /
¢iji je identitet utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava proéitana.
(procitana/procitana pomoéu tumada/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovladéen za zastupanje na osnovu /
Broj: OV 9978/2024

Ovjera izvr§ena dana 16.09.2024. godine, u 08:30 ¢asova

u /
(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)
Notarska naknada obradunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj

9i22) uiznosu od 2,50 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 0,74 € i ukupno iznosi
4,24 €, za koju je izdat fiskalni radun.
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SAGLASNOST

Ja, Jaredi¢ Radisav iz Niksiéa, Ul. Milice Vuginié br. 3, JMBG 3003968260014,

sa licnom kartom broj419396139, izdata od strane MUP-a Crne Gore - PJ Niksié.

Kao vlasnik katastarske parcele 2638 KO Nikié . Nik$i¢, dajem saglasnost da se objekat
na susjednoj katastarskoj parceli 2636 i 2637 u vlasnigtvu Zizi¢ Jelene, JMBG
0709973265015, moze nadi na postojece utvrdeno stanje.

Saglasnost se daje iskljugivo radi sprovodenja procesa legalizacije objekta na kat.
parcelama 2636 i 2637 KO Niksi¢, te se u druge svrhe ne moze koristiti.

Saglasnost dao:

_[15(72&3 i = 0

U Niksiéu, 16.09.2024. godine I q
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CRNA GORA

NOTAR

LJUBISA MARKOVIC
NIKSIC

ULICA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

Ja, NOTAR LJUBISA MARKOVIC, potvrdujem da je:
Radisav Jaredié, roden dana 30.03.1968. godine, sa adresom u Niksi¢u, Ul. Milice
Vugéinié br. 3.

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivaliSta/boravidta lica Ciji se potpis ili rukopis ovjerava)
Svojeruéno potpisaol/la ovu ispravu.
(svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

(svojerugno napisao rukopis/ranije rukopis svojeru¢no napisaorslijepo ili slabovido lice svojeru¢no na ispravi napisalo rukopis).
Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu li¢ne karte broj 419396139, izdate od
MUP-a Crne Gore — PJ Niksi¢, dana 18.04.2018. godine.

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivali§ta odnosno boravéta, ulica i broj)

¢iji identet utvrden na osnovu
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica Giji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /
¢iji je identitet utvrden na osnovu
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijjom)

Imenovanom je isprava procitana.
(pro&itana/progitana pomocéu tumaca/prevedena sadrZina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave il drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovla§éen za zastupanje na osnovu /
Broj: OV 9979/2024

Ovjera izvr$ena dana 16.09.2024. godine, u 08:35 ¢asova

u /
(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)
Notarska naknada obracunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj

9i22) uiznosu od 2,50 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 0,74 € i ukupno iznosi
4,24 €, za koju je izdat fiskalni racun.
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PRILOG 6
IZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA

LEGENDA: @) povisine za groblg
f  Qranica zahvata lzmjena i dopuna PUP-a Nikgié foi | objekti k Inc mirastrukiure
—1) granica i broj urbanistitke jedinice 3| objekt hidrotehnicke infrastrukture
e centraine gradske zone . . & centar za upravijanje otpadom
RS 2 podrutje promjene SANACLIA
granica i broj lokacije namjene poviina w  OSteceni prirodni i kultumi pejzaz
w— Qranica podrudja za izradu DUPova VOOENE POVRSINE
— Qransca podrutia za izradu urbanistickog progekta akumulacia [ ]| zadtitna podrutja vodoizvoridta
=qpe rijeka ___ neposcedna zona zastite
POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D, | MUESOVITU NAMJENU =R Wda m\;gnziarim o brncits
a e v
&4  povriina za stanovanje male gustine w~ kota plavijenja - 614m
®  povriina za stanovanje srednje gust ] e -
@)  povriina za stanovanje vete gustine magistrala za brzi podrutis zuitite
&  contraine diclatnost motorni sacbracaj FAS0- NEACON0Y uredis
P magistralni put Zadstni pojas piste
. 6 y miesovita nm regionaln put 7008 Kortroke max visine cbjckata
(¢} : lokacye regulisania neformalne gradnge lokalni put
POVRSINE 7A TURIZAM nekalegosisani put

&3 | povrSine za turizam-hoteli

oo primarna gradska ulica
i @ | povrdine za turizam - moteli, kKampov,...

sekundarna gradska ubca
) povrEine za tunzam - ushige hrane 1 pica

POVRSINE 7A JAVNE DJELATNOSTI
@. povrsina za skolstvo 1 socglnu zashiu

pristupna gradska ulica
pjefatka staza
Zeljeznitka pruga

—
—_—
==
_
—
—_—
I—
BHsH=
s

kondor Zejezmcke pruge

povrsina za zdravstvenu zastitu Nekgié- Trebange- Caplina
:@ . povrsina za kulturu I+[ acrodrom
POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROZVODNIU O denivelsano ukritane

@ | povrsina za industriju i proizvodnju

OVREINE SPE: » ' REGISTROVANA NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA

69 | powrsine za potrebe odbrane < Sakralna arhilektura
ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE  SUMSKE POVRSINE % Profana arhitektura
~ - - %
)  park & Sumske poviSine \  Fortifikaciona arhitektura
« pask :'.umn 0 Infrastruktuma arhiteklura
- uredenje obala S S
@1 zona = ‘. epulkralna arhitektura
ZELENE POVRSINE SPECLIALNE NAMJENE & Dobra sa potencijalnim kulturnim vrijednostima
[T&ET] zelenilo industrijskih zona Predlozena granica Istorijskog jezgra Nik$éa
(= zeleni zastitni pojasevi A Memorijalni spomen objekti
(p0)  obradivo zemljste = f*ugo_mljoprivredno 4 Memorijalni spomen objekat koji jo zmjesten
i zemigste podrugie nepokretneg kullurnog dobra
POVRSINE INFRASTRUKTURE ) — . "
@5 povrsine drumske | vazduine saob. infrastrukture G zakBifena okolina nepokretnog kultumog dobra
#8  povrsine elektroenergetske infrastrukture Zatidena podrudja Prediog za zadtity

> - Ry seesearenn felase e irt dugend 7'|




PROSTORNO URBANISTICKI PLAN OPSTINE NIKSIC

2.5. SMJERNICE ZA SANACLJU NASELJA I ZONA ZAHVACENIH
NEFORMAILNOM GRADNJOM

Na tentorji opstine Nik3i¢ registrovana je neformalna gradmja koja je znatno manje zastupljena na
podrucju van generalne wurbamisticke razrade. Na navedenom podrudju neformalna gradmja je
zastupljena u segmentima potezzima ili kao pojedmacém objekti u okviru naseljskih cjelina, uz
saobracajmce 1 njetko na poljopnvrednom 1 drugom zemljiStu.

Veliki broj neformalmih objekata nalazi se u zonama kolonyja: radméckih, izbegli&ﬂlirmnskihmselja
koja su 1zgradena, u po¢etku organizovano, za obezbjedenje smjestaja porodica, pmn)ereno tadasnpm
standardima a potom su se nekontrolisano razvijala na zemipstu u drzavno) svojm. Karaktensticm
primjen takvih naselja su cko Doma mjesne zajedmice Bistnca, Huci, kod Sportskog centra, u
Rastocima kod vrtica 1 uz Ulicu Jakova Ostojica, ali 1 viSe drugih manyih lokacyja.

Neka od takvih naselja su djelimiéno unapredena 1zradom detaljmh wrbamistickih planova kojmma je
1zvrsena parcelacya 1 tako stvoreni 1 formaln uslovi da se legahznje konscenje 111 omoguci kupovina
drzavnog zemljista. U nedostatku mjera (poreskih, restnktivmuh ) kojima bi se u tom dijelu pomogla
realizacija, ekonomski interes donosenja planske dokumentacije je upitan, ali i1stovremeno mje 1 razlog
da se ne defim%e urbanisticka parcela tamo gdje za to postoji inferesovanje 1 prostorni uslovi.

Stoga, do dono3enja planskog dokumenta sa detaljnom razradom, prostorne uslove treba sagledavati
kroz izradu uslova za parcelaciju, koja mora da obuhvati najmanje objekat u cjelim1 1 pristupm
saobracajnicu, vodedi racuna o da se ne umanji kvalitet pnistupa 1 funkcionisanja kontaktnih blokova 1
objekata. Tamo gdje postoje uslovi za parcelaciju prema pravilima koja su defimisana ovim planskim
dokumentom, katastarska parcela, dio katastarske parcele il vise katastarskih parcela predstavljau
urbamsticku parcelu za izgradnju, legahzaciju 1 rekonstrukciju objekata 1 resavanje imovinskih odnosa.
Status neformalmh objekata na podrudju van generalne wrbamsticke razade se moze regulisah u
skladu sa Zakonom o legalizaciji neformalnih objekata 1 prema smjermnicama datim u PUP-u direktno
ih kroz izradu planskih dokumenata sa detaljnom razradom, ukoliko se nalaze na podruéjima za koja
se neophodna funkcionalnost 1 poboljSanje kvaliteta naselja ne moZe postici bez donoSenje
dokumenata sa detaljnom razradom.

Legalizacija neformalmh objekata zavisi od seizmicke stabilnosti objekata, njelemih movinsko
pravnih pitamja na objektu 1 zemlpstu.

Za uvodenje u pravm sistem neformalmh objekata vazno je azunranje postojeceg stamja 1 stvaranje
bazepodatakaonelegalmmobjekttma 1 nythovim karaktenstikama koje prnipremaju struéne sluzbe u
lokalnoj upravi.

Na potezima zapocete neformalne gradnje uz saobracajnice, neophodno je predvidjeti zelene "tampon
zone" 1 mjere zastite od zagadenja 1 buke, zastitmim pojasevima 1 zelemlom Tako se funkcionalnom
organizacijom prostora moze obezbyediti 1 kvalitetmji vizuelm efekat 1 zaustaviti dalja neformalna
gradmja.

U ruralnom podruéju zapoceta neformalna gradmja se konfrohse usmjeravanjem izgradnje u zone
koje su tradicionalno bile odredene za gradnju seoskih kuca 1 domacmstava, uz zastitu poljoprivrednog
1 Sumskog zemljista 1 postovanje fradicionalnih na¢ina uklapanja u okruzenje, ah uz kreativan pnistup 1
konscenje novih saznamja u gradnop 1 oblikovanju. Gradnju usmjeravati u skladu sa smjemicama za
ruralmi razvoj dat ovim planom ili gdje se pokaze potreba kroz 1zradu dalju plansku razradu.

Za neformalno podignute objekte potrebno je ispitivanje stepena vulnerabiliteta konstruktivme 1
serzmicke sigurnosti sa analizom kvaliteta objekata na osnovu kojih b1 se vrsila klasifikacyja u smusla
neophodne rekonstrukeije.

Pnlikom postupka legalizacije objekata koji su i1zgradem na drzavnom/opitinskom zemljista
primjenjivace se Zakon o drzavnoj mmovini, kon reguliSe naéin sticanja drzavne mmovine 1 smjernice 1z
ovog planskog dokumenta.
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|3.1.2. Stanovanje srednjih gustina (SS) I

Opsti uslovi 1 parametn 1zgradnje su sljedeci:

e Stambeni objekti se mogu graditi kao objekti porodicnog 1 wiSeporodicnog stanovanja,
slobodnostojeci objekti, dvoym objekt: 1li objekts u mzu;

e Ne mogu se u 1stom bloku graditi objekt: porodiénog 1 viSeporodiénog stanovanja;

e Urbanisticko-tehni€¢ki uslovi za nove objekte viSeporodiénog stanovanmja na povrSinama
stanovanja srednjih gustina se mogu 1zdavati samo na osnovu planskog dokumenta sa detaljnom
razradom.

e Mimmalna povriina novoformurane urbanisticke parcele za objekte porodiénog stanovama je
300m?, za objekte viSeporodi¢nog stanovanja spratnosi do P+2 je 800m? a spratnosti preko P+2
1200 m?.
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN OPSTINE NIKSIC

Minmalna Sinna fronta parcele za objekte porodi¢nog stanovanja je 16m, a za objekte
wviseporoditnog stanovanja 235;

Maksimalna spratnost objekata porodiénog stanovanja je P+2+Pk; a u blokovi wiseporodicnog
stanovanja spratnosti do P+4+Pk;

Izuzetno, pojedim objekti u blokovima viseporodicnog stanovamja, mannh horizontalnih gabanta,
mogu bifi 1 vece spratnosti.

Podrum se moze graditi kao garazm prostor, tehmicka 1l /1 ekonomska etaza, s tim da kao
ekonomska etaza ulazi u bruto gradevinsku povrsinu

Gradevinska limyja novih objekata prema saobracajmal treba da se formura u skladu sa okolmm
tkivom u djelovima sa formuranom odnosno prepoznatljivom gradevinskom linijom;

Gradevinska Imija ne moze bifi udaljena manje od Sm od saobracajnice ukoliko oblik parcele ne
omogucava konscenje parcele il objekta za za parkiranje;

Rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boéne gramice parcele je najmanje 1/4 visme
objekta, a od zadnje gramce parcele najmanje 1/3 visine objekta;

Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granica susjedmh parcela. 1 kao dvoymh, ili u
mzu, moguce je ukoliko je takav objekat vec izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost
susjeda;

Maksimalni mdeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.4;

Maksimalni mdeks zauzetosti parcele podzemnom etaZzom je 0.6;

Maksimalni indeks izgradenosti je za objekte porodicnog stanovanja je 1.2 1 za objekte
wviseporodicnog stanovanja 1.8;

Svi parametn kod parcelacije 1 rekonstrukeije objekata u mzovima 1 grupacyjama se pnlagodavamu
stanju 1 mogucnostima unapredenja.

Na povriinama stanovanja srednjih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti za upravu, kulturu, skolstvo, zdravstvenu 1 socyjalnu zastitu, sport 1 rekreacyju,
vjerski objekti 1 ostali objekti drustvemh djelatnosti koji shuze potrebama stanovmka podrudja,
objekt1 trgovine 1 ugostiteljstva, objekh za smjesta) tunsta, objekti infrastrukture, kao 1: skladista,
komunalno-servism 1 privredm objekt: objekti koji ne ugrozavaju osnovnu namjenu;

Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa 1h bez objekata stanovanja;

Povriine kompatibilmh sadrzaja ulaze u obracun bruto gradevinske povrime.

Maksimalni mdeks 1zgradenost za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 1.2:

meje&o'bj&mkMme&nﬁmnlﬁiw&ﬂﬁgahﬁimve&oaudmr

planom, zadrzati sa zateCemim stanjem ukohko svojim poloZajem ne ugroZzavaju reahzaciju

sachracaine ) ostale infrastukture.

Gradevinska linija objekata 1h djelovi objekata poslovnog karaktera, spratmosti P, moze da bude
15pred gradevinske linnje stambenog objekta, a2 najmanje 2m udaljena od regulacione linye;
Pristupparce]i obezbijedifi sa javne kolske saobracajnice. Ukoliko novoformirana parcela ne 1zlaza
na javni put, za objekte viSeporodicnog stanovanja mora se formirati parcela pnilaznog puta
mimmalne Sinne 4.5 m;

Potrebe za parkiranjem reSavati umutar gramica wbamishcke parcele, na otvoremim parking
prostonma 1li garazama (podrumskim suterenskim ili u nivou terena).

3.1.3. Stanovanje malth gustina (SMG)
Opsti uslovi 1 parametn 1zgradnje su shjededs:

Minimalna povriina novoformirane urbanisticke parcele je 300m?,

Stambem objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekts, dvojm objekti i1 objekts u nizn;
Maksmmalna spratnost objekata je 3 nadzemmne etaze;

Izgradnja podruma je moguca kao tehmcke, ekonomske 1li garazne etaze.

Gradevinska hinyja novih objekata treba da je na minimum 5.0m od regulacije ulice;

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne 1 zadnje granice parcele je 2.(m;
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

LIST NEPOKRETNOSTI/RjeSenje o upisu

117000000016

(e

103-919-

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj: 103-919-8904/2024
Datum:  06.08.2024
KO: NIKSIC

CRNA GORA

UPRAVARNAGORA N E

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu ZIZIC JELENE, NIKSIC NIKSIC, za potrebe

DOKUMENTACIJE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3026 - PREPIS

Podaci o parcelama

i Broj Plan i Potes ili Nadin koriséenja Bon. . 2 3
Broj Podbroy X0} | ey |Datum upisa| yiica i kuéni broj Osnov sticanja klaga | Povnisgm®)  Prikod
2637 26 05/08/2024 |Vuka KaradZica Zemljiste uz stam-posl. zgradu 497 0.00
66/24 KUPOVINA
2637 | 26 05/08/2024 |Vuka KaradZic¢a [Stambeno-poslovne zgrade 314 0.00
066/24 KUPOVINA
811 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0709973265015 Z171¢C MASAN JELENA Svojina n
0 PEKA PAVLOVICA P+7 Nik3i¢ Nik3ié 0

Podaci o objektima i posebnim_djelovima

. Broj Natin kori§éenja PD 5 Prava
Broj Podbroj z’raut‘l 15 Osnov sticanja Godina SP“BP}"OSé{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
3 Stambeno-poslovne zgrade Svojina 171
il D GRABENIE y ';‘:l Z121C MASAN JELENA 0709973265015
PEKA PAVLOVICA P+7 Niksi¢ Niksié 0
Poslovni prostor Svojina /1
2 o g : P Z171C MASAN JELENA 0709973265015
GRADENJE o
b PEKA PAVLOVICA P+7 Niksié Niksié 0
3 Poslovni prostor u izgradnji Svojina 1/1
e I GR/:)I\)lIIE‘l\}JrE ke 4 142 ZI71C MASAN JELENA 0709973265015
jpeet o PEKA PAVLOVICA P+7 Niksié Niksié 0
37 IStambeni St izgradnji Svojina 1/1
ik ! RRABENE e 2 2‘; :‘ Z171C. MASAN JELENA 0709973265015
Fc'“ s0ba PEKA PAVLOVICA P+7 Niksié Nikii¢ 0

Podaci o teretima i ogranicenjima
i i| Broj Redni : Datum upisa
Broj  Podbroj zgra%le PD | "ol Nadin koriséenja Vrljeme upisa Opis prava
05/08/2024
2637 1 2 1 Poslovni prostor u izgradnji m%mMaAd(gE%r)EVINSKU DOZVOLU
9:40
3 : 1:/:2

Datum i vrijeme: 06.08.2024. 10:26:05 .

o
',“_ ]

2375550
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Podaci o teretima i ogranicenjima

f il Broj edni g ), B D: is 3
Broj  Podbroj zg‘;gf‘c PD l})‘lf(l:‘;' Natin koriSéenja: Vrﬁ:r:leuup[:issan Opis prava

1 )\" N f 7;
CRNA GOR /0872024

2637 1 3 1 Stambent [}K)L)l()}\l/ }‘Ag/rzi(\nj\i"l KRETNINE ﬁgﬁ‘Ad(gl‘{i)\llu)EVlNSKU DOZVOLU
/ 9:40

/

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, Katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢&lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

, Nagelniks, .
MILETIC VESELIN, dipl.pravnik

g1

B>

0 8.9

o

Camioamdl 212
Datum i vrijeme:  06.08.2024. 10:26:05 e sate:
R 2375549 i
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O

103-919-8905/202:

UPRAVA ZA NEKRETNINE

UPRAVCRNA GORA 11

PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Broj: 103-919-8905/2024
Datum: 06.08.2024

KO: NIKSIC

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, K&
032/11. 040/11. 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva ZIZIC JELENE, NIKSIC NIKSIC, za potrebe o
DOKUMENTACIIE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4012 - PREPIS

Podaci o parcelama

A B Plan ] Potes ili Nadin kori$¢enja Bon. .

Broj Podbroj Bro) | it | Datum upisa| yiica i kuéni broj Osnoy sticanja Kiasa | Povesina m?|  Prihod

2636 26 05/08/2024 |[Vuka KaradZica Njiva 1. klase 507 735
66/24 KUPOVINA

507 7:35

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0709973265015 Z121C MASAN JELENA Svojina n
0 PEKA PAVLOVICA P+7 Nik§i¢ Nik3i¢ 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 0 eura.
Naknada za kori¥éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaéena na osnovu Clana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

ek

MILETIC VESELIN, dipl.pravnik

Vg i
Datum i vrijeme: 06.08.2024. 10:27:23 4,'& A e
R 2375548 : {;5.-
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podrucna jedinica NikSi¢
BROJ: 919 —-103 -2347/24
N1KSIC,23.07.2024 godine

,NAVSTAR d.o0.0"

NIKSIC

Predmet: Prijem, pregled, kontrola i ovjera originalnih terenskih podataka
privatnih geodetskih organizacija o izvrSenim radovima na terenu

Uprava za nekretnine- Podgorica, Podruc¢na jedinica_Niksi¢ na osnowu clana 747
Zakon o ariavnom premyjeru i/ katastru nepokreinosti  SI. list RCG br.29/07" /' Sl.
list RCG br.32/77 " / na osnovu Pravilnika o /zradl / odrzavanju kalastra
nepokretnosti,,SLUst CG br. 78/23 a postupajuci po zahtjevu 917-103 —2307/24 na

zahtjev ,,NAVSTAR d.0.0 " .izvrsila je
Pregled elaborata vas br.328/2024 od 04.07.2024 g. i isti ovjerava.

Elaborat je evidentiran kod ove PJ pod rednim brojem spiska prijava

66/2024 god KO NIKSIC
Troskovi postupka prijema, pregleda, kontrole i ovjere originalnih terenskih podataka

odredeni su na osnovu Uredbe o visini naknade za koriscenje podataka premjera,
katastra nepokretnosti i usluga Uprave za nekretnine ,Sl.list RCG br.26/12”

iznos od 2 € uplaceno na Ziro radun 832 — 1082 -55 A.T. Uprave za katstar i drZavnu
imovinu —Podgorica i iznos 20 € uplaceno na Ziro racun 832 -1081 - 58 Uprave za
katstar i drZavnu imovinu —Podgorica

Obradila : NACELNIK:
Boskovi¢ Biljana dipl.ing.geod //0\ »ex, Miletic Veselin dipl.pravnik
Pt g Y DRk Q)\
\
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UPRAVA ZA KATASTAR |

2%
DRZAVNU IMOVINU

> 2
PODRUCNA JEDINICA - NIKSIC Q¢ 07 w2a
ZARTJEY
ZA PROVODENJE PROMJENE
SNIMANJE OBJEKTA
1. PODACI O VLASNIKU NEPOKRETNOSTI
Prezime, ime oca i ime /Naziv pravnog lica_  Zizi¢ Masan Jelena
Mjestoriradresaistanovanja/siedistes e e e
Kontakialefon: o il L MBS R e A e e s
2. VRSTA PROMJENE
0 Uknjizba O Predbiliezba 0 ZabiljeZzba
O Brisanje 0 Ovjera geodetskog elaborata
3. PREDMETNA NEPOKRETNOST
LN/PL 3026
KO Niksic
Katastarska parcela 2637
4. OSNOV PROMJENE (punovazne isprave) - prilazem slede¢u dokumentaciju
Prilazemo uplate:
1. Naknada za podatke: na rac¢un Uprave za katastar i dr. imovinu br. 832-1081-58 .................... 20.00
2:RAT=Nairagun:DF: 832-T082-55 . icvriovviconmveivesinivavnvrnsmisms oo oo m o e noriis Voo Vv easoe s e sy 2.00
PODNOSILAC ZAHTJEVA ’_ AN
NAVSTAR 7 DOO //7,\-5;"*- 7/}
Nikoli¢ Sasa (£ Agsran 75\
067721494 | o s )|
(kontakt telefon) \% Y4
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Naziv obrazca OBRAZAC

NASLOVNA STRANA GEODETSKOG ELABORATA 16
NAVAR 7 d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

NAVSTAR 7

Broj predmeta:
Datum:

CRNA GORA
ORGAN UPRAVE

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
SNIMANJE OBJEKTA

STRANKA: ...... Zizi¢ Masan Jelena
KATASTARSKA PARCELA BROJ: ......2637
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: ...... 3026

KATASTARSKA OPSTINA: ...... Niksic
OPSTINA. :........ NikSi¢

NAVSTAR 7 DOO
Nikoli¢ Sasa dipl.inz.geod.

£ N\
BBSTAR T )
R4 { i

COVIORND /M2 ioinmiaimiinsnsasingensinn sadesissppsaphamnisnst
Datum ovjere: ...2%
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Naziv obrazca OBRAZAC
IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE 17

d.0.0. za izvedjenje geodetskih radova i usluga

NAVSTAR 7

P

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

Broj predmeta:
Datum:

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

List nepokretnosti 2637 katastarska parcela_3026

po zahtjevu  ZiZié Masan Jelena
(ime i prezime narudioca radova)

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:
O Licenca broj: _ 02-8079/2 od__20.12.2011 oblast - izvodenje geodetskih radova na
odrZzavanju drzavni premjer i katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke

Ime i prezime ovla$éenog lica geodetske struke Nikoli¢ Sasa

Koje posjeduje ovlaiéenja za izvodenje geodetskih radova:

(1 Ovla¥éenje broj: 01-012/22-15589/1 od_07.07.2022 oblast- izvodenje geodetskih radova
osnovni geodeiski radovi , drzavni premjer katastar nepokreinosti i vodova

Geodetska organizacija ''Navstar 7" d.o.0, sa sjediStem u NikSicu,
za izvodenje geodetskih radova koristila je:
U instrument iz svog viasniStva, za koji posjeduje i prilaZe

Uvjerenje o etaloniranju broj _ 055/23/02_ od 11.10.2023,
izdato od __ VEKOM GEO d.o.o.laboratorija za etaloniranje mjerila u geodeziji gradevini I
srodnim oblastima kao I mjerila zapremine;

NAVSTAR 7 DOO
/ Nikoli¢ Sasa dipl.inz.geod.
[[&

VAIBR 78]l | el

82



Naziv obrazca OBRAZAC
IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA 14

d.o.0. za izvedjenje geodetskih radova i usluga

NAVSTAR 7

adresa: Niksic, Gormje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488

S ¥ ] ziro racun: 550-12840-72
Y) e-mail: navstar7.sasa@gmail.com
NAVSTAR 7

Broj predmeta:
Datum:

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu __Zizié Masan Jelena
{(narucioc posiova)
(mjesto)
Za potrebe izvodenja geodetskih radova ..snimanje objekta
Za nepokretnosti
KO _ Niksic
LN/PL3026 Katastarska parcela .. 2637
GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

SNIMANJA OBJEKTA
Narucdilac radova
(ime i prezime/naziv pravnog lica),  JMB/PIB,  adresa sjedite,  briclofona
(ime i prezime/naziv pravnog lica),  JMB/PIB,  adresa sjediste . br.telefons
(ime i prezime/naziv pravnog lica),  JMB/PIB,  adresa sjediste,  br.telofona
NAVSTAR 7 DOO

Nikoli¢ Sasa dipl.inz.geod.

£ M.P,; e e Vi
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Naziv obrazca OBRAZAC
IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE 18

NAVSTAR 7

e,

d.o.o0. za izvedjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gormje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

Broj predmeta:
Datum:

IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu Zizi¢ Masan Jelena

Podnijetom orgnaizacionoj jedinici
____Niksic : :

Geodetska organizacija _ Navstar 7 4.6:6._

sa sjediStem Gornje Polje — Brod bb

Izvrsila je geodetske radove

__snimanja objekta na katastarskoj parceli 2637 KO Niksic

(vrsta geodetskih radova)

izjavijujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima,
standardima i drugim tehni¢kim normativima.

e NAVSTAR 7 DOO
5 Nikoli¢ Sasa dipl inZ.geod.
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Naziv obrazca { OBRAZAC
ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU 19

d.o.0. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

NAVSTAR 7

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488

g ziro racun: 550-12840-72
\{) e-mail: navstar7.sasa@gmail.com
NAVSTAR 7

ZAPISNIK O 1ZVRSENOM UVIDPAJU

Sastavljen u Niksicu od strane geodetske organizacije Navstar7 d.o.o
za obavljene geodetske radove snimanja objekta
¢iji je podnosilac prijave: Zizic Masan Jelena

Prisutni:

Geodetska
organizacija: _predstavnik Nikoli¢ Sasa dipl.inz.geod.

Stranke:
Zizi¢ Masan Jelena

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Po zahtjevu, ZiZi¢ Magan Jelena, izvr$eno je snimanje stambeno poslovnog objekta i etazna
razrada na katastarskoj parceli 2637 KO Niksié. Snimanje je izvr§eno GPS-om Leica GS14 u
prisustvn stranke a u ciljn legalizacije dogradenog i nadgradenog dijela obiekta.

Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

Geodetska organizacija
Za "Navstar7" d.o.o. Gornje Polje -Brod bb
Nikoli¢ Sasa dipl.inZ.geod. (/S

1/

(Ovlascenje broj 01-012/22-15589/1 od 07.07.2022) /e
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Skica odrzavanja katastra nepokretnosti

CRNA GORA

Uprava za nekretnine

~ Podruéna jedinica: Niksi¢
Opstina: Niksi¢
KAT.OPSTINA:Niksi¢

N

8361

2635

Q% 202 ‘1Qp_Lazac 20

R=1.500
). Vuko Karaxito
8369
8364
8363 8367
2636 Zizi¢ Jelena 11
P=507m2 2637
() 1kl P=E71m2
zemlj.uz stambeno
poslovnu
zgradu

2638

4055
4051

ut. Miice Yo~

4577

Licenca br./

7 e08e1skin SN
Ovlas¢ena ggogéts’ka organizagij

Polpls..............;\;..‘:\‘

4060

iniy

112.201god.

24god. o e}
- S INAUCTAR L5 |
NIKofl SaSa - oviaScanie bro] 0701277215589 04 g 07 2022

7 d.0.0 Niksi¢




ZAPISNIK
sk ok b ok e ok ok ok sk ok ok ok ok ok ok ok sk ok ok ok 3k sk ok ok ok ok ok sk ok ok ok ok ok ok ok ok

Radiliste : NIKSIC

Instrument: GPS. GS14 SA KORISCENJEM PERMANENTNIH STANICA
Konfiguracioni sistem: MONTEPOS 067
Koordinatni sistem: 6 zona UZN
RTCM-Ref 0025 .6577969.766 4736662.928 660.302
6579069.83 4736999.76

6579069.82 4736999.95

6579069.73 4737000.39

6579069.49 4737000.89

6579069.06 4737001.35

6579068.51 4737001.66

6579067.77 4737001.78

6579067.08 4737001.63

6579066.60 4737001.36

10 6579066.21 4737000.96

11 6579065.92 4737000.40

12 6579065.83 4736999.92

13 6579065.83 4736999.65

14 6579062.27 4736999.38

15 6579062.07 4737001.88

16 6579053.80 4737001.25

17 6579054.71 4736989.31

18 6579058.78 4736989.63

19 6579058.87 4736988.41

20 6579062.82 4736988.71
21 6579063.29 4736982 55

L PG v & ROl O PO

22 6579075.39 4736983.47
23 6579074.12 4737000.09

O 00 1O\ W b Wi —
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NABOPATOPHIA "///_\\\3
30 ETANOHIPARE % /f-\\ N

ISONEC 17025 I/,,,“h‘\\\\\

Datum: 11.10.2023 Broj uverenja: 055/23/02 Ukupan broj strana: 2
Naziv: Mijerni uredaj za primjenu tehnologije globainog
pozicioniranja

Proizvodac: Leica Geosystems AG

Tip: GS14

Identifikacioni broj: 2873076

Datum etaloniranja: 11.10.2023

Korisnik merila: NAVSTAR 7

NIKSIC, Gornje polje brod bb
l“_—:.-_'. S ety 1
l |
Merenije izvrsio: (- MEKGN ] Ovladceno lice ,
// & H MP ’/ /

Sanja Plemi¢, dipl.geod.inZ “ o o —

o o ZAnkica Milinkovi¢, dipl.geod.inZ

Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mjerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.
VEKOM GEO d.0.0. Laboratona za elaloniranje mjerila u geodezy gradevine ) Srcnim cb'astna

Kao 1 myenia zapremne
Tedora Dukio 61, 11000 Beogra Srtvja - T/F: 4381 (0) 11 2050655 M +2381 (0) 63 635767

Wy vekom com e mad office @vekom com

Aittanosti ocenie usag'aSenost izvedent na loaacp postovive Laboralonje za elalon rane menta o geoceziy, gradavint |
stodnm oblastima ko | myenda zapremng

VEKOM GEO d.0.0. Beogiad - Do stranoy druitva posioma jedinica VEKOM GEO - Pudyorca

27 martabr 46 81000 Podgorica, Crna Gora M: 362 (0) 69 349500

Sxat ad?
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NABOPATOPHIA ;//-/—\\\:
X ETATOHHFARE AN
ISONEC 17025 TR
Datum: 11.10.2023 Broj uverenja: 055/23/02 Ukupan broj strana: 2
Naziv: Mijerni uredaj za primjenu tehnologije globainog
pozicioniranja
Proizvodac: Leica Geosystems AG
Tip: GS14
ldentifikacioni broj: 2873076
Datum etaloniranja: 11.10.2023
Korisnik merila: NAVSTAR 7
NIKSIC, Gornje polje brod bb
g
Merenje izvrsio: | WEEORE B Oviaséeno lice |
/ < . MP / >
/.' . PR | ,/’
Sanja Plemic, dipl.geod.inZ \ - 2
‘ i ZAnkica Milinkovié, dipl.geod.inZ

Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mjerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano,
VEKOM GEO d.o.0. Laboratonja za etaloriranje mjenta u geodezy. gradevini | Socnim cblastma

ka0 1 myenla zapremne
Todora Dkina 61, 11000 Beogra Srvja - T/F: 4381 (0) 11 2050655 M: +381 (0) 63 638767

W vekom com e madl ofice dvekom com

Atantsh ocjenie us s Senosti iavedent na lowip postovie Lalinalonje 2a elalon 1ane nyen'a o geocey, radevio i
srocam oblastima ko | myenda zapremne

VEKOM GEO d.0.0. Beograd - Dio strancy diuitva posorna jedinica YEKOM GED - Pogorca

27 manabr 46 81000 Podgonica, Cma Gota - M: +362 (0) 69 340500

Sreat ad?
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Arhitektonika d.o.o0.
adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 NikSi¢

arhi tel/fax: +382 40 251 867
tekto mob: +382 69 309 590
nika mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

Elaborat originalnih terenskih radova
95



Kat parcela 2636,2637
CRNA GORA
Uprava za nekretnine
Podruéna jedinica: Rfié&fke
Opstina: Niksic
KAT.OPSTINA:Niksié 4569
N
\ 6411657
641.2 :
\ 641.291)
\ Zizi¢ Jelena /A1
\‘ 253/7
‘\ =87 Im2
541.‘110 /
\ /
‘x\ /‘641.162® ‘
\/ 641.195
2635
S Ui, Witice vy~intt
£48.858
Oviadcena geodetska organi
4577 Licenca br. 02-807 @m0
airic Sept 2025god.
OVIBIAVA. (o st S b sk s e s
849.882




d.o.0. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACHI PLANIRANOG OBJEKTA

OBJEKAT: Stambeno poslovni objekat - nadgradnja
LOKACUA: Katastarska parcela 2636,2637 KO Niksi¢
INVESTITOR Zizi¢ Masan Jelena

IZJAVLJUJEM,

da predmetne katastarske parcele :

- 2636 upisana u Listu nepokretnosti br 4012 KO Nik3i¢ u vlasni$tvu Zizi¢ Masan
Jelena po kulturi njiva 1kl povréine 507m2

- 2637 upisana u Listu nepokretnosti br 3026 KO Niksi¢ u vlasni$tvu Zizi¢ Masan
Jelena po kulturi stambeno poslovne zgrade povrsine 314m2 | zemljiite uz stambeno
poslovnu zgradu povrsine 497m2
Cine predmetnu lokaciju, koja je u saobra¢ajnom smislu povezana sa asfaltnom

ulicom na katastarskoj parceli 4577 u vlasnistvu Crne Gore , Opstine Niksi¢ po
kulturi ulice.

97




Skica odrzavanja katastra nepokretnosti
CRNA GORA R=1.500

Uprava za nekretnine 2569
Podruéna jedinica: Niksi¢

Opstina: Niksié

KAT.OPSTINA:Niksi¢

Obrazac 20

N o Karoxio

Ul VK

8364

8361 /

2636 Zizi¢ Jelena 1/1
P=50., 2637
@ffkllz? P=877m2

zemlj.uz stambeno
poslovnu

U ~Anly
1 Milice
U\ . 3 //—W"t‘v o
S %

@

................




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo za izvodenje geodetskih radova i usluga

»NAVSTAR 7” d.0.0. NIKSIC

Ul Gornje polje brod bb, Nik$ié, dana 20.12.2011. godine, ispunila uslove za

1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU
DRZAVNI PREMJER I KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

DIREKTOR
MICO ORLANDIC

B




CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

NIKOLIC Draga SASA

Dipl. ing.geodez
dana 07.07.2022.godine

poloZio struéni ispit i stekao ovlaséenje za
1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj:01-012/22-15589/1
Datum, 07.07.2022.g.

ije, roden dana 25.03.1 975.godine, u Niksi¢-Cma Gora ,

¢ s




CRNA GORA
Uprava za nekretnine
Podru&na jedinica: RS
Opstina: Niksi¢
KAT.OPSTINA:Niksi¢

N

Kat parcela 2636,2637




arhi
tekto
nika

Arhitektonika d.o.o.

adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 NikSi¢
tel/fax: +382 40 251 867

mob: +382 69 309 590

mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

LIST NEPOKRETNOSTI

102



11/4/25, 9:55 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 04.11.2025 09:54

PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Datum: 04.11.2025 09:54

KO:  NIKSIC

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 4012 - I1ZVvOD

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koriséenja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m2 | Prihod
26 %, Njiva 1. klase
2636 66/24 05.08.2024 Vuka KaradZica KUPOVINA 507 7.35
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

Z121¢€ MASAN JELENA

* Svojina 1/1
Podaci o teretima i ogranicenjima
. .| Broj Redni| Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj | koris¢enja| upisa Opis prava
Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE | REDA U KORIST
Njiva 1. HIPOTEKARNOG POV JERIOCA INVESTICIONO-RAZVOJNOG
2636 0 1 Klase 06.12.2024| FONDA CRNE GORE AD PODGORICA IZNOS DUGA 140.000,00
EURA UZZ 378/2024 OD 04.12.2024. GODINE NOTAR PERISIC
MARIJA
Zabrana otudenja i optere¢enja ZABRANA OTUDENJA,
OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP NEPOKRETNOSTI BEZ
Njiva 1. PISANE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA |
2636 0 2 Klase 06.12.2024| PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI OBEZBIJEDENOG
POTRAZIVANJA UZZ 378/2024 OD 04.12.2024. GODINE NOTAR
PERISIC MARIJA

https://w w w .ekatastar.me/ekatastar-w eb/action/search/knreportNew
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11/4/25, 9:56 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 04.11.2025 09:55

PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Datum: 04.11.2025 09:55

KO:

NIKSIC

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 3026 - I1ZVOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. 2| prs
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m#|Prihod
26 ., Stambeno-poslovne zgrade
2637 1 66/24 05.08.2024 | Vuka KaradZica KUPOVINA 314 0.00
26 ., Zemljiste uz stam-posl. zgradu
2637 66/24 05.08.2024 | Vuka KaradZica KUPOVINA 497 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava Obim prava

Z171¢ MASAN JELENA

* Svojina 1/1
Podaci o teretima i ogranicenjima
. .| Broj Redni Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj | koris¢enja upisa Opis prava
Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE | REDA U KORIST
Stambeno- HIPOTEKARNOG POV JERIOCA INVESTICIONO-RAZVOJNOG
2637 1 1 | poslovne 06.12.2024| FONDA CRNE GORE AD PODGORICA 1ZNOS DUGA 140.000,00
zgrade EURA UZZ 378/2024 OD 04.12.2024. GODINE NOTAR PERISIC
MARIJA
2637 1 2 |Stambeno- |06.12.2024| Zabrana otudenja i opterecenja ZABRANA OTUDENJA,
poslovne OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP NEPOKRETNOSTI BEZ
zgrade PISANE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA |
PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI OBEZBIJEDENOG
104
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11/4/25, 9:56 AM

eKatastar

POTRAZIVANJA UZZ 378/2024 OD 04.12.2024. GODINE
NOTAR PERISIC MARIJA

Hipoteka UPIS PRAVA HIPOTEKE | REDA U KORIST

Zemljiste uz HIPOTEKARNOG POV JERIOCA INVESTICIONO-RAZVOJNOG
2637 stam-posl. 06.12.2024| FONDA CRNE GORE AD PODGORICA I1ZNOS DUGA 140.000,00
zgradu EURA UZZ 378/2024 OD 04.12.2024. GODINE NOTAR PERISIC
MARIJA
Zabrana otudenja i opterecenja ZABRANA OTUDENJA,
OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP NEPOKRETNOSTI BEZ
Zemljiste uz PISANE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA |
2637 stam-posl. 06.12.2024| PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
zgradu ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI OBEZBIJEDENOG

POTRAZIVANJA UZZ 378/2024 OD 04.12.2024. GODINE
NOTAR PERISIC MARIJA

https://w w w .ekatastar.me/ekatastar-w eb/action/search/knreportNew
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Arhitektonika d.o.o.

ar h | adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 NikSi¢

tel/fax: +382 40 251 867
tekto mob: +382 69 309 590
nika mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

Saglasnosti susjeda da se objekat

graditi u skladu sa idejnim riesenjem

arhitektonskog projekta

106




SAGLASNOST

Ja, dolje potpisani, Nikoli¢ Jovan iz Niksi¢a, Ul. Vuka Karadzi¢a br. 66,
JMBG 2001954260058, sa licnom kartom broj 134441C3S5, izdata od strane MUP-
a Crne Gore — PJ Niksi¢, kao vlasnik katastarske parcele 2635/2 KO Niksi¢, Niksi¢,
dajem saglasnost da se objekat na susjednoj katastarskoj parceli 2636 1 2637 u
vlasnistvu Zizié¢ Jelene, JMBG 070997326515, mozZe graditi u skladu sa idejnim
rieSenjem arhitektonskog projekta objekta pod brojem UP/lo br. 07-350-665.

Saglasnost se daje isklju¢ivo radi sprovodenja procesa legalizacije objekta na kat.
parcelama 2636 i 2637 KO Niksi¢, te se u druge svrhe ne moze koristiti.

U NikSiéu, 25.11.2025. godine

DAVALAC SAGLASNOSTI:

N ikoli¢ Jovan

B\ AN g \C
AN Vv
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CRNA GORA

NOTAR

LJUBISA MARKOVIC

NIKSIC

ULICA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA
Ja, NOTAR Ljubisa Markovi¢, potvrdujem daje:

Jovan Nikoli¢, roden dana 20.01.1954. godine, sa adresom U Niksiéu, Ul Vuka Karadzica
br. 66

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivahéta/boraviéta lica Ciji se potpis ili rukopis ovjerava)

Svojerucno potpisaolla ovu ispravu.
(svojerucno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za SVOj)

(svojerucno napisao rukopis/ranije rukopis svojerucno napisaolslijepo ili slabovido lice svojerucno na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu li¢ne karte broj 134441C35 izdata od
MUP-a Crne Gore — pJ Niksi¢, od dana 29.01 2021. godine

(broj i datum izdavanja licne Kkarte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista odnosno boravsta, ulica i broj)

giji identet utvrden na osnovu
(broj i datum izdavanja licne Kkarte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /

giji je identitet utvrden na osnovu
(broj i datum zdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

|menovanom je isprava procitana.
(pro&tan safprostana pomocu tumacal/prevedena sadrzina)

|dentitet tumaca je utvrden na osnovu
(broj i atum ocavans ione e puine isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovlascen za zastupanje na osSnowu I
(=i kopm je ¢alo oviastenje za zastupanje)

Broj: OV 17323/2025
Ovjera izvrsena dana 25.11.2025. godine u 14:30h

Notarska naknada ocoratunaiz B © skiadu sa Tarfiom © naknadama Z2 rad notara (tarifni broj 9 i
22) u iznosu od250€ veZwane U @nose od 100€ PDVuU znosu 0.74 €, iznosi ukupno 4,24

Eura, z2 kol = el
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SAGLASNOST

Ja, dolje potpisani, Jaredi¢ Radisav iz Niksiéa, Ul. Milice Vué&inié br. 3,
JMBG 3003968260014, sa licnom kartom broj 14U663811 izdata od strane MUP-a
Crne Gore — PJ Niksi¢, kao vlasnik katastarske parcele 2638 KO Niksi¢, Nikgié,
dajem saglasnost da se objekat na susjednoj katastarskoj parceli 2636 i 2637 u
vlasnistvu Zizi¢ Jelene, JMBG 070997326515, moze graditi u skladu sa idejnim
rjeSenjem arhitektonskog projekta objekta pod brojem UP/lo br. 07-350-665.

Saglasnost se daje iskljucivo radi sprovodenja procesa legalizacije objekta na kat.
parcelama 2636 i 2637 KO Niksi¢, te se u druge svrhe ne moze koristiti.

U NikSi¢u, 25.11.2025. godine

DAVALAC SAGLASNOSTI:

Jaredi¢ Radisav ‘/ﬁd
\ 4 -
Ploean -

ALY A
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CRNA GORA
NOTAR .
LJUBISA MARKOV|G
NIKSI¢

ULICA VI CRNOGORSKE Bg

i izjavom svjedoka /

Ciji identet utvrden na osnovu

Ime i prezime lica giji se potpis ovjerava ispisao je Svjedok /
Ciji je identitet utvrden na osnovu /

Imenovanom je isprava procitana.
(proéitana/proéitana pomodu tumaéa/prevedena sadrZina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave jji drugog dokumenta sa fotograﬁjom)

Imenovanij Je ovlaséen za Zastupanje na osnovu /
(akt kojim je dato oviaséenje za Zastupanje)

Broj: Ov 17318/2025
Ovjera izvrsena dana 25.11.2025, godine u 14:10

u /
(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)

Notarska naknada obradunata Je u skladu sa Tarifom 0 naknadama z3 rag notara (tarifni broj 9
22) uiznosy od 2,50 €, uvezivanje y iznosu ! . PD iznosu 0,74 €, iznosi ukupno 4,24
- Za koju je izdat fiskalni ragun.

NOTAR
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Arhitektonika d.o.o0.
adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 NikSi¢

arhi tel/fax: +382 40 251 867
tekto mob: +382 69 309 590
nika mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

PROJEKTNI ZADATAK
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PROJEKTNI ZADATAK
za izradu glavnog projekta rekonstrukcije i nadrgradnje stambeno-poslovnog objekta

1. Uvod

Cilj projekta je izrada rekonstrukcije i nadgradnje stambeno-poslovnog objekta (P+1) do
spratnosti P+2 i privodenja nameni postojeceg dela. Objekat organizovati kao stambeno
poslovni sa nezavisnim ulazima ka zasebnim jedinstvenim celinama u istom.

2. Osnove za projekitovanje

Projektovanje predmetne tehnicke dokumentacije zahtijeva veoma detaljno
sagledavanje i proucavanje svih relevantnih elemenata koji imaju uticaj ili mogu
uticati na izgradnju i korisCenje objekta.

U konkretnom slucaju, za izradu Glavnog projekta, Projektant Ce se pridrazavati
sledecih osnova:

Projektni zadatak:
Projektni zadatak je obavezujuli za Projektanta i predstavlja istovremeno i osnovu za
izradu Glavnog projekta.

Zakonski i institucionalni okvir:

Osnove, odnosno pravni okvir za izradu tehnicke dokumentacije:

- Zakon o izgradnji objekata

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta

- Druga relevantna zakonska regulativa

- Urbanisticko tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije — UP/lo br. 07-350-665,
izdatih 18.07.2025. godine u NikSicu.

3. Opis i obim posla

Od izabranog projektanta se oCekuje da pruzi sve potrebne usluge u cilju realizacije
projekta izgradnje stambeno-poslovnog objekta, ukljuCujuci:

- Izradu idejnog riesenja uz konsultacije sa investitorom.

- Izrada glavnog projekta koji ukljucuje sve faze projekta.

Glavnim projektom izgradnje detalino ¢e se razraditi i prikazati potrebni proracuni,
crtezi i tehniCki opisi, koji Ce se koristiti prilikom samog izvodenja objekta.

Glavni projekat tfreba da obradi: arhitektonsko riesenje, konstrukciju, vodovod i
kanalizaciju, elektroinstalacije jake struje, instalacije grijanja i hladenja, protivpozarnu
zastitu, saobracajni pristup objektu i saobracajno uredenje lokacije, uredenje terena i
drugo u skladu sa vrstom i namjenom objekta i pravilnicima i standardima.

Opis i obim posla treba shvatiti kao okviran, i kao takav ¢e se dopunjavati, prema
procjeni Projektanta i Narucioca.

4. 1zrada glavnog projekta i prateéih elaborata
a. Priprema podloga:

- Narucilac obezbjeduje adekvatne katastarsko - topografske podloge lokacije.
Projektant ¢e prilikom obilaska lokacije sagledati potrebu snimanja dodatnih detalja i
usaglasiti sa NaruCiocem eventualnu dopunu podloge.

- U slu€aju da je potrebno izraditi dodatne istrage neophodne za utvrdivanje tehnicke
izvodljivosti, Projektant moze zatraziti od NarucCioca da sprovede takvu istragu uz
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razumno obrazlozenje potrebe. Za sprovodenje dodatne istrage odobrenje daje
Narucilac.

- Projektant ¢e nakon obilaska lokacije i prikupljanja podataka o uslovima fundiranja
susjednih objekata pripremiti geotehnicki izvjestaj o uslovima za izgradnju.

b. Izrada tehnicke dokumentacije

Na osnovu pripremlienog i prinvacenog idejnog riesenja projektant ce:

- Izraditi glavni projekat za potrebe izgradnje u skladu sa relevantnom zakonskom
regulativom u Crnoj Gori.

- Projektant ¢e takode ako bude potrebno izraditi elaborat o procjeni uticaja objekta
na zivotnu sredinu i sprovesti sve aktivnosti pred nadleznim organima u cilju dobijanja
saglasnosti.

- U vezi minimuma standarda i fehnickih normativa materijala i opreme, primijenice se
standardi i norme u upotrebi u Crnoj Gori. U sluCaju da crnogorske norme ne pokrivaju
odredenu oblast, relevantne su EU ili njemacke norme.

Relevantne norme su dostupne na www.isme.me .

Projektant Ce se u pripremi tehnickin specifikacija za tenderski dokument pozvati na
ove norme. lzvodac mora u tehnickoj ponudi dati dokaz da su ispunjene trazene
norme i standardi.

Tokom pripreme tehnickinh specifikacija i crteza, projektant ¢e pripremiti detaljan
predmijer i predracun radova. Predmijer Ce biti azuriran nakon svake izmjene projekta
Na 0sSNOVU revizionog izvjestaja.

Glavni projekat tfreba da obuhvati:

Objekat:

o arhitektonski projekat,

o konstrukciju,

o vodovod i kanalizaciju, sa povezivanjem na javne instalacije
o elektroinstalacije jake struje,

o elaborat energetske efikasnosti

Uredenje terena:

o saobracajni pristup objektu i saobracajno uredenje lokacije,
o nivelaciju terena i odvodnju atmosferskih voda,

O pejzaznu arhitekturu

Projekat opremanja namjestajem

O organizacionu semu prostora sa rasporedom namjestaja

o U skladu sa tim, Projektant freba da obezbijedi potrebne licencirane inzenjere za
projektovanje svih djelova projekta u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom.
Projektant ¢e imenovati vodeceg projektanta koji e komunicirati sa predstavnikom
Narucioca ispred projektnog fima.

Prilikom projektovanja imati u vidu savremeni koncept energetski efikasnih objekataq,
$to treba da ispuni sledece:

0 smanjenje troskova grijanja u zimskom periodu

o sprecavanje pregrijavanja u lietnjem periodu

o prirodnu ventilaciju

o zastitu od nepovoljnog uticaja vijetra

o poboljsanu zvucnu izolaciju

o maksimalno koris¢enje dnevne svjetlosti
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o adekvatnu zastitu od sunca

o komfor krajnjeg korisnika

Glavni projekat podlijeze reviziji u skladu sa zakonom. Projektant ¢e u najkréem roku
postupiti po primjedbama Revidenta i Naruciocu dostaviti revidovan Projekat.

c. Osnovni zahtjevi Narucioca:

U stambenom objektu obezbjeduje se prostor koji je potrebno da zadovolji sliedece
uslove:

Kroz uredenje terena potrebno je predvidjeti optimalno rieSenje slobodnog prostora
parcele pri cemu treba obezbijediti pristupne staze, platoe oko objekta, uredenje
zelenih povriina, odgovarajuci broj parking mjesta, kao i prikljucak na saobracajnicu
(kolski i pjesacki ulaz). Arhitektonsko oblikovanje objekta se prepusta projektantu.
Obratiti paznju na pasivhe elemente odrzive gradnje (osuncanje, zasjencenost,
materijali, orijentacija i sl.).

Obijekat je funkcionalno pofrebno organizovati na sliedeci nacin:

U globalu posmatrano celi objekat freba biti podeljen na poslovni i stambeni deo.

Cilj je da se postigne jedan celoviti poslovni prostor na prizemlju i pored toga jedan
komforni dupleks stan u ostatku objekta, odnosno na spratu 112 - s tim $to se ulaz u
dupleks treba organizovati na prizemlju sa severne (dvorisne strane) preko postojeceg
stepenista. Usled veceg broja clanova porodice treba racunati na optimalno 5 spavacih
soba uz mnostvo dodatnih zajednickih prostorija za zabavu, rad i rekreaciju, o tome vise u
nastavku.

» Postojece prizemlje treba da se iskoristi na takav nacin kako bi se dovelo poslovnoj
nameni i fo ostaviti mogucnost za organizovanje 2 zasebna (juzna) poslovna ulaza sa
ekonomskim ulazima iz dvorista sa sjeverne strane. Ovo je zarad fleksibilnije organizacije i
potencijalnog formiranja vise mogucih scenarija uporebe poslovnih prostora. Struktura
prostorija je sledeca: vise kancelarija i mokrinh Evorova, sa ulaznim holom i ulaznim
tremovima prema mogucnostima.

U delu prizemlja sa juzne strane organizovati nezavisni ulaz u stan, dupleks, koji kao
jedinstvena celina predstavlja stambeni kapacitet objekta u celosti.

» Postojeci sprat se organizuje kao prva etaza dupleks stana. Potrebno je da sadrzi radnu
prostoriju, teretanu sa kupatilom, biblioteku, bioskop, salon sa garderobom i u jednom
delu (gostinski) dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom kao i 2 spavace sobe i kupatilo.

* Drugi sprat (novoplanirani) se organizuje kao visa etaza dupleksa i to na jednom delu
objekta (istocnom), dok drugi deo (zapadni) ostaje kao nekorisni tavanski prostor. Na ovoj
etazi organizovati po mogucnosti dnevni boravak sa kuhinjom i tfrpezarijom, master
spavacu sobu sa garderobom i kupatilom, radnu sobu kao i dodatne 1 ili 2 spavace sobe
sa delienim kupatilom.

5. Vrijeme za realizaciju
Datum pocetka posla smatra se danom obostranog potpisivanja ugovora.
Rok za izradu Idejnog riesenja je 90 kalendarskin dana od dana pocetka posla.

6. Isporuke i izvjestavanje
Projektant ce pripremiti sledece isporuke:
- Konceptualnu razradu riesenja
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- |[dejni projekat - elektronska verzija (PDF);
- Nacrt glavnog projekta - elektronska verzija (PDF);

- Glavni projekat (1 stampani primjerak i 1 CD-a sa sadrzajem u nezastiCenom obliku —
word, excel i autocad).

7. Zavrsne odredbe

Tokom rada Projektant je duzan saradivati sa NaruCiocem i redovno ga izvjestavati o
napredovanju radova na projektu i o predvidenim tehniCkim rieSenjima.

Takode, projektant je duzan da u toku izrade , projekinu dokumentaciju stavlja na uvid
Naruciocu, ukoliko se to od njega zatrazi.
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Spisak primijenjenih propisa prema kojima je objekat projektovan i prema kojima ce se izvoditi
radovi

- Zakon o izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore". Br. 19/25 od 05.03.2025);

- Zakon o upravlianju otpadom (,,Sluzbeni list Crne Gore". Br.064/11 od 29.12.2011, sa izmjenama
i dopunamal);

- Pravilnik o na&inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (,,Sl.list Crme
Gore" , br.044/18 od 06.07. 2018, sa izmjenama i dopunamay;

- Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povriina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima(“Sl. list CG", br. 24/2010,
sa izmjenama i dopunamay);

- Pravilnik o na&inu obra&una povriine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18
od 07.09.2018);

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 059/13 od
26.12.2013, sa izmjenama i dopunamay;

- Pravilnik o sadrZaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG*", br. 51/08, sa
izmjenama i dopunama);

- Crnogorski standard MEST EN 15221-6.

INVESTITOR:




. Arhitektonika d.o.o.
ar h | adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
tel/fax: +382 40 251867

t e k t 0 mob: +382 69 309 590
nika mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

OBRAZAC 1
Elektronski potpis Elektronski potpis revidenta | Elektronski potpis nadleznog
projektanta organa za izdavanje

gradevinske dozvole

INVESTITOR' JELENA z12C

OBJEKAT? REKONSTRUKCIJA | NADGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA

LOKACIJAS: KP br. 2636 i 2637, KO NikSi¢,
U zahvatu PUP-GUR-a Opstine NikSi¢ - izmjene i dopune

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE* IDEJNO RJESENJE
AUTOR PROJEKTAS NIKOLA BULAJIC, dipl. ing. arh.
PROJEKTANT® "ARHITEKTONIKA" d.o.0. NIKSIC,
Bul. 13 jul br. 96, 81400 NIKSIC

ODGOVORNO LICF RANKO NIKCEVIC, dipl. ing. grad.
VODECI PROJEKTANTS NIKOLA BULAJIC, dipl. ing. arh.

(Lic. br. UPI 09-332/25-3766/2)

ODGOVORNI PROJEKTANT? NIKOLA BULAJIC, dipl. ing. arh.
(Lic. br. UPI 09-332/25-3766/2)

SARADNICI NA PROJEKTU" BORIS RADUNOVIC, spec. sci. arh.
MATIJA KADOVIC, MSc arh.
ALMIRA LICINA, MSc arh.

" Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

“Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta

°Ime i prezime odgovornog projektanta

"Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE
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=  TehniCki opis objekta
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11, 1ZGLED JUZNE FASADE, lIST I, 1T, oottt ee e ee e
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PLANIRANO STANJE
12. SIRA SITUACIJA (GEOPORTAL), liStTOr. 12 ..oiiiiiiiiieeee e
13. SIRA SITUACIJA NA GEODETSKOJ PODLOZI, list br. 13 ....vviiiceeiicecieiiiiieeeeeee e,
14, UZA SITUACIIA L TISEOE. T4 oottt e
15. OSNOVA PRIZEMLIA, TISTOI. T8 Lottt e
16. OSNOVA PRVOG SPRATA, ST Th e e
17. OSNOVA DRUGOG SPRATA, IISTOr. 17 ..ot
18. OSNOVA KROVA, ISt . 18 .ot
19. PRESJEK |, 1-T%, 1IST I, 20 ..ttt e e
20. PRESJEK ,,2-2", lISTIOr. 20 «.iieii et ettt st
21 PRESJEK [, A=A, TISTION. 2T ettt e e
22. IZGLED ISTOCNE FASADE, lISTIOr. 22 ....viveviiiiiieiceceeieiet st
23. IZGLED ZAPADNE FASADE, lISTIOr. 23 ..ottt
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25. 1ZGLED JUZNE FASADE, liSt 0. 25 ..ottt s
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Arhitektonika d.o.0.
adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 NikSi¢

arhi tel/fax: +382 40 251 867

mob: +382 69 309 590
t e k t 0 mob: +382 69 347 395
nika e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

4



Arhitektonika d.o.o.

. adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 NikSi¢
arhi tel /fax: +382 40 251 867
tekto mob: +382 69 309 590
n | k a mob: +382 69 347 395
e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

TEHNICKI OPIS OBJEKTA



Arhitektonika d.o.0.

arhi Bulevar 13. jul br. 96, 81400 Niksi¢
tekto +382 40 251 867

: +382 69 309 500
nika +382 69 347 395

arhitektonika.nk@gmail.com

TEHNICKI OPIS ARHITEKTURE

uz idejno rjeSenje za rekonstrukciju i nadgradnju stambeno-poslovne zgrade —
objekta broj 1

1. UVODNE NAPOMENE

ldejno rjesenje je uradeno na osnovu projekinog zadatka koji je izdao Investitor,
UrbanistiCko tehnickin uslova br. 07-350-665 od 18.07.2025. god., izdatih od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine NIkSic.

2. LOKACIJA

Planirana rekonstrukcija i nadgradnja je predvidena na postojecoj gradevini: stambeno-
poslovna zgrada — objekat broj 1, na lokaciji ukupne povrsine 1318m2 koju Cine kat.
parcele br. 2636 i 2637, K.O. Nikisic u zahvatu PUP-a — Generalna urbanisticka razrada
Opstine Niksic - izmjene i dopune.

Postojece stanje: Lokacija je sacCinjena od 2 kat parcele, 2636 KO NikSi¢, povrsine 507m?
po listu nepokretnosti 4012-prepis, obim prava 1/1 i kat parcele 2637 KO niksic povriine
811m2 po listu nepokretnosti 3026-prepis u obimu prava 1/1 sa upisanom stambeno
poslovhnom zgradom — objekat broj 1, gabaritne povriine 314m2.

Planirani objekat se gradi u lll (tfrecoj) zoni SS - stanovanje srednje gustine. Teren na kojem
je planiran objekat je relativno ravan i sacinjava ga mjesoviti sljuncano — humusni material.
Pristup objektu je sa postojece javne saobracajnice ulica Milice Vucini¢ (kat. parc. 4577 u
vliasnistvu Crne Gore) sa juzne strane parcele.
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Prilog — lokacija na platformi “Geoportal CG”






Prilog — foto lokacije i postojeceg objekta koji se nadgraduje



3. ARHITEKTONSKO RJESENJE

Sa urbanisticko — arhitektonskog aspekta prilikom izrade stambeno-poslovnog objekta
isposStovani su svi uslovi koji su dati od strane nadleznih organa:

gradevinska i regulaciona linija;

gabariti objekta;

spratnost;

geometrija i nagib krovnih ravni;

sadrzaj i funkcionalna podjelai dr. uslovi.

Arhitektonsko rjeSenje objekta je u funkcionalnom i oblikovanom smislu rijeSeno
racionalno, a pri tome je dobijeno kontekstualno ukloplieno i zadovoljavajuce riesenje.

Za obracune dozvolienin parametara je uzet u obzir postojeci objekat na parceli
evidentiran u listu nepokretnosti a to je:

- Stambeni objekat br. 1 — predmetna porodicna stambena zgrada, Bruto P=614m2;
Obijekat je konkretno razreSen sa jednim (jedinstvenim) poslovnim prostorom na prizemlju i
jednim (jedinstvenim) komfornim DUPLEKS stanom na spratovima 11 2, gde je ulaz u stan
na prizemlju sa severne strane iz dvorista.

4. FUNKCIONALNO RJESENJE

Organizacija objekta je rijeSena u svemu prema projektnom zadatku izdatom od strane
Investitora i to na sledeci nacin:

e Postoje¢i stambeno-poslovni deo objekta se privodi namijeni i iz faze grubih
gradevinskih radova dovodi u zavrseno stanje — uzevsi u obzir potrebne radnje sanacije
i rekonstrukcije.

e Nadgradnja je planirana kao dodatni kapacitet za namjenu u stambeno-poslovne
svrhe, i to sa jedinstvenim poslovnim prostorom na prizemlju, dok se jedinstvena
stambena jedinica planira na spratu 112, u formi DUPLEKS stana;

BILANS POVRSINA OBJEKTA - postojeée stanje:
BRUTO P=614m?2
Indeks zauzetosti Kz=314/1312=0,23 zadato Kz=0,40

Indeks izgradenosti Ki=614/1312=0,46 zadato Ki=1,20

BILANS POVRSINA OBJEKTA - planirana dogradnja:

BRUTO P=834,35m?

Indeks zauzetosti Kz=314/1312=0,23 zadato Kz=0,40

Indeks izgradenosti Ki=834,35/1312=0,63 zadato Ki=1,20
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TABELA POVRSINA OBJEKTA - planirane rekonstrukcije i nadgradnje:

prizemlje
naziv prostorije realna povrsina | koef. | redukovana
1 | ulazni trem dupleksa 5,94 | 0,50 2,97
2 | ulazni hol 14,93 | 1,00 14,93
3 | ostava pod step. 0,69 | 0,50 0,35
4 | stepeniste 4,58 | 1,00 4,58
stambeni deo PRIZEMLIA (ulazna
zona dupleksa) 26,14 22,83
5 | ulazni trem 1 - poslovni prostor 4,10 | 0,75 3,08
6 | predprostor 1 17,29 | 1,00 17,29
7 | hodnik 8,58 | 1,00 8,58
8 | predprostor toaleta 2,08 | 1,00 2,08
9 | toalet 1 4,52 | 1,00 4,52
10 | toalet 2 2,74 | 1,00 2,74
11 | kancelarija 9 43,55 | 1,00 43,55
12 | kancelarija 8 19,93 | 1,00 19,93
13 | natkrivena terasa 1 12,13 | 0,50 6,07
14 | kancelarija 7 8,18 | 1,00 8,18
15 | kancelarija 6 13,74 | 1,00 13,74
16 | kancelarija 5 15,41 | 1,00 15,41
17 | natkrivena terasa 2 5,22 | 0,50 2,61
18 | kancelarija 4 13,68 | 1,00 13,68
19 | natkrivena terasa 3 5,00 | 0,75 3,75
20 | ulazni trem 2 - poslovni prostor 8,63 | 0,75 6,47
21 | predprostor 2 8,46 | 1,00 8,46
22 | kancelarija 1 19,19 | 1,00 19,19
23 | kancelarija 2 13,88 | 1,00 13,88
24 | kancelarija 3 9,90 | 1,00 9,90
25 | predprostor 3 2,92 | 1,00 2,92
26 | toalet 3 2,19 | 1,00 2,19
poslovni deo PRIZEMLIJA (jedinstveni
poslovni prostor sa vise ulaza) 241,32 228,21
ukupna neto povrsina prizemlja 267,46 251,04
ukupna bruto povrsina prizemlja 315,38 315,38
sprat 1 (donji nivo dupleksa)
naziv prostorije realna povrsina | koef | redukovana
27 | step. Hol 15,25 | 1,00 15,25
28 | stepeniste 4,60 | 1,00 4,60
29 | predprostor sa garderobom 14,71 | 1,00 14,71
30 | ¢ajna kuhinja 2,05 | 1,00 2,05
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31 | degazman 2 2,46 | 1,00 2,46
32 | kupatilo 2 4,99 | 1,00 4,99
33 | bioskop 13,68 | 1,00 13,68
34 | biblioteka 12,63 | 1,00 12,63
35 | salon 12,70 | 1,00 12,70
36 | natkrivena terasa 1 13,26 | 0,50 6,63
37 | otvorena terasal 4,40 | 0,25 1,10
38 | otvorena terasa 2 503 | 0,25 1,26
39 | natkrivena terasa 2 11,58 | 0,50 5,79
40 | teretana 16,32 | 1,00 16,32
41 | kupatilo 1 3,75 | 1,00 3,75
42 | degaiman 1 4,49 | 1,00 4,49
43 | radna soba 1 15,41 | 1,00 15,41
44 | natkrivena terasa 3 4,42 | 0,50 2,21
45 | natkriveni prolaz 6,37 | 0,75 4,78
46 | hodnik 6,10 | 1,00 6,10
47 | kuhinja 1 7,88 | 1,00 7,88
48 | balkon 1,68 | 0,25 0,42
49 | spavaca soba 2 12,51 | 1,00 12,51
50 | kupatilo 3 5,29 | 1,00 5,29
51 | spavada soba 1 11,65 | 1,00 11,65
52 | dn. boravak+ trpezarija 18,81 | 1,00 18,81
53 | otvorena terasa 3 13,69 | 0,25 3,42

ukupna neto povrsina sprata 1 (donji

nivo dupleksa) 245,71 210,89

ukupna bruto povrsina sprata 1 321,51 321,51

sprat 2 (gornji nivo dupleksa)

naziv prostorije realna povrsina | koef | redukovana
54 | step. hol 15,25 | 1,00 15,25
55 | degazman 3 5,77 | 1,00 5,77
56 | dn. bor.+trp. 21,31 | 1,00 21,31
57 | kuhinja 2 4,20 | 1,00 4,20
58 | spavada soba 4 12,63 | 1,00 12,63
59 | spavacda soba 5 13,68 | 1,00 13,68
60 | kupatilo 4 4,99 | 1,00 4,99
61 | natkrivena terasa 1 13,09 | 0,50 6,55
62 | natkrivena terasa 2 4,22 | 0,50 2,11
63 | degazman 4 3,16 | 1,00 3,16
64 | master spav. soba sa gard. 24,02 | 1,00 24,02
65 | radna soba 2 10,74 | 1,00 10,74
66 | master kupatilo 4,10 | 1,00 4,10
67 | natkrivena terasa 3 11,18 | 0,50 5,59
68 | natkrivena terasa 4 4,17 | 0,50 2,09

12



ukupna neto povrsina sprata 2
(gornji nivo dupleksa) 152,51 136,18

ukupna bruto povrsina sprata 2 197,46 197,46

ukupna neto povrsina dupleks stana
(stambeni deo objekta) 424,36 369,89

ukupna neto povrsina poslovnog
prostora na prizemlju (poslovni deo
objekta) 241,32 228,21

ukupna neto povrsina stambeno-
poslovnog objekta 665,68 598,11

ukupna bruto povrsina stambeno-
poslovnog objekta 834,35 834,35

5.0PIS GRADEVINSKIH, GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA | KONSTRUKCIJE:

Postojeci deo objekta je u konstruktivnom smislu rijesen kao masivni sistem nosecih zidova
zidanih betonskim blokovima u sa armirano-betonskim serklazima i meduspratnom
ploCom. Svi potrebni elementi staticke i seizmiCke stabilnosti se planiraju u skladu sa
vazecim propisima i koncepcijski uvode u samo idejno resenje arhitekture, dok ce biti
kompletno razradeni u glavnom projektu konstruktivna faza.

Sva opterecenja objekta prenose se na tlo preko armirano betonskin temeljnih traka.
Novoplanirana hadgradnja objekta se izvodi u skelethom sistemu (nastavljeno na
elemente sa nizih etaza) nosecih stubova, platana i greda.

Krovna konstrukcija

Krov objekta je visevodni a u skladu sa geometrijom osnove. Krovna konstrukcija se sastoji
od drvenih rogova izvedenih u sistemu LKV krovne konstrukcije.

Krov novoplaniranog dela objekta je nagiba 23° u delu potkrovlja i u delu sprata. Krovni
pokrivaC je limeni sendvic panel (sa izgledom klasicnog crepa) sa termoizolacionom
ispunom postavljen preko potkonstrukcije koju Cini podasCavanje, poduzne i poprecCne
letve.

Betonski radovi

Da bi betonski i armirano betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti sliedece uslove:

* svi betonski i armirano betonski radovi moraju se izvesti u svemu prema vazecim PTP i
tehnickim uslovima za izvodenje radova od betona i armiranog betona.

» svi elementi se moraju izvesti prema nacrtima, detaljima u statiCkom proracunu, solidno
i stru€no.

» sve serklaze, nosece grede, nadvratnike, kao i sve druge betonske elemente, postaviti
U nerendisanoj dobro nakvasenoj oplati.

» ugradivanje betona vrsiti masinskim putem pervibratom.
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Zidarski radovi

U ovu vrstu radova spadaju slijiedeci elementi: spoljni, parapetni, unutrasniji, pregradni
zidovi od gasbeton blokova kao odabranog materijala istaknutin kvaliteta u pogledu
karakteristika specificne mase kao i termicke provodljivosti.

Spoljni zidovi:

Fasadni zid planirane nadogradnje je od gasbeton blokova dimenzija (poput YTONG
CLASSIC ZB 20) 20/62,5/25 (5/d/v)cm zidanih na 20cm u specijalnom namjenskom lepku
na cementnoj bazi prema specifikaciji proizvodaca.

Unutrasnji zidovi:
Pregradni zidovi od gasbeton blokova d= 20 cm, ili pregradni zidovi od 10 cm od istog
materijala.

Izolaterski radovi
Hidroizolacija

Hidroizolacija se izvodi na postojecem dijelu objekta kao i na novoplaniraoj nadogradnii.
Postojeci deo objekta je zateCen u stanju grubih gradevinskih radova te je u skladu sa tim
neophodno obraditi kompletno podove prizemlja kao i terase na spratu. Hidroizolaciju
izvesti po sledecem opisu: premaz bitulitom, premaz vru¢im bitumenom i kondor 4.
Hidroizolaciju u mokrim ¢vorovima podviti uza zid u visini od 10cm. od poda, kod kade do
visine 0.70m. Posebnu paznju obratiti kod obrade slivhika, WC 3$olja i pragova sanitarnih
prostorija.

Termoizolacija

Termoizolacija predvidjena je kao zastita kako od gubitka toplote tako i od prekomernog
zagrevanja §to je uslovljeno i | klimatskom zonom kao vazan uslov za obezbedenje
odgovarajucih uslova za zivot. Kako bi ovi uslovi bili ispunjeni predvidjeno je da svi fasadni
zidovi budu debljine 20+10cm termoizolacije — kontaktna teromizolaciona “demit” fasada
sa finalnom obradom fasadnim dekorativnim malterom i dijelom kamenom fasadnom
oblogom.

Termoizolacija se izvodi na postojecem dijelu kao i na novoplaniranoj nadgradniji objekta.
Termoizolacija u podovima je rieSena plivajuc¢im podovima sa slojem XPS-a (stirodur) d= 3-
sScm.

Unutrasnja obrada povrsina

Podovi
Sve podove (postojece i novoplanirane) izvesti potpuno vodoravno, sa izuzetkom poda u
toaletu i na terasi gde se obezbenuje pad prema slivniku ili okapnici (0.5-1%).

Podovi od keramickih plocica

Ova vrsta poda predvida se u svim prostorijama izuzev u spavacim sobama.

Podne neglazirane keramicke plocCice 30x30 — 60x60cm postavijoju se u liepilu za

keramiku. Slojevi podloge iznad konstrukcije dati su u grafickim prilozima. Spojnice obradifi

masom za fugovanje u debljini fuge od 2mm. Obavezno ugraditi pokrivhe aluminijumske
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lajsne na svim prelazima i spojevima razlicitih vrsta podova, odnosno tamo gde nije
predvinen prag.
Kod postavljanja poda u toaletu izvesti nagib prema slivniku (0.5- 1%).

Obrada zidova

Svi zidovi moraju biti potpuno vertikalni i tako ravno obradeni da odgovaraju malterisanim
povrsinama molerskog gleta.

Unutrasnji zidovi, osim djelova zidova kuhinje i toaleta su malterisani produznim malterom
d=2,5-3cm. Malterisanje raditi u dva sloja. Pre nanoSenja zavrsnog sloja disperzivnom
bojom sve omalterisane zidove gletovati.

Plafoni

Plafoni su malterisani i finalno gletovani | bojeni disperzivnom bojom.

Prozori i vrata

Prozori i vrata su u PVC 5-komorni u anfracit sivoj boji (RAL 7016). Zastakljivanje
“Termopan” staklom d=4+16+4mm. Dihtovanje stolarije izmenu slijepog Stoka i zidova
izvrsiti dvokomponentnim kitom, “Bitrax” trakom i poluretanskom pjenom ili po rjesenju
proizvodaca. Svi ugradeni okovi su eloksirani sa moguc¢noscu horizontalnog i vertikalnog
otvaranja.

Unutrasnja vrata

Sva vrata u objektu su duploSperovana furnirana hrastovim furnirom i lakirana bezbojnim
lakom.

Limarija

Za sve limarske radove upotrebljavati pocinCani plastificirani Iim. U limarske radove
spadaju:

- Opsivke vanjskog ventilacionog (kanalizacionog) kanala

- Opsivke krova i krovnog sliemenai

Spoljna obrada

Obrada fasade je termoizolaciona kontaktna “demit” fasada sa EPS-om d=10cm |

dekorativnim fasadnim malterom — bavalitom u bijeloj boji ili boji slonovace (RAL 9015) i u
sivoj boji (RAL 7004) ili vizuelni ekvivalent.

Odgovorni projektant:
Nikola Bulgiji¢, d. i. a.

DA
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PROJEKTANT:

I arhi Arhitektonika d.0.0. Nik§i¢
Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 Niksi¢

tekto = RTTTECED

1 Mob: +382(0)69 347 395
ni ka +382(0)69 309 590

INVESTITOR:

JELENA Z121C

20,
20,

Objekat: Rekonstrukcija i nadgradnja
stambeno-poslovnog objekta

1,05
1,05

Autor projekta:
Nikola Bulaji¢, d.i. a.

\

1,25

20,
20,

Vodedi projektant:
Nikola Bulajic, d.i. a. N \f)\N\

Lokacija:

KP br. 263612637, KO Niksi¢,
u zahvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢
- izmjene i dopune

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE
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3,87
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3,72

N
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20,18

S5

1-1

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Nikola Bulgiji¢, d.i. a. faza - ARHITEKTURA R=1:50
Saradnici: Prilog: Br. priloga:| Br. strane:

Boris RadunovVié, spec. sci. arh
Matija Kadovic, Msc arh.
Almira Li¢ina, mMsc arh.

Osnova prizemlja /

. 7 o 2 =
postojece stanje

Datum izrade i M.P.

Novembar 2025. god.

Datum revizije i M.P.
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IDEJNO RJESENJE
R=1:50

Br. priloga:| Br. strane:

RAZMJERA:
3

je

- izmjene i dopune

tan

yd

ojece s

u zahvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢
post

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Dio tehnicke dokumentacije:
faza - ARHITEKTURA
Osnova prvog sprata /

Datum revizije i M.P.

Prilog:

3
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20,
20,
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1,80

4,04
3,84
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1,20

20,

4,01

Novembar 2025. god.

Matija Kadovic, Msc arh.

Boris RadunovVié, spec. sci. arh
Almira Li¢ina, Msc arh.

Datum izrade i M.P.

Autor projekta:

Nikola Bulaji¢, d.i. a.
Vodedi projektant:
Nikola Bulgiji¢, d.i. a.
Odgovorni projektant:
Nikola Bulgiji¢, d.i. a.
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PROJEKTANT:
arhi Arhitektonika d.0.0. Niksi¢
k Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 Niksic¢
t e t 0 Tel/fax: +382(0)40 251 867
Mob: +382(0)69 347 395
n I k a +382(0)69 309 590

INVESTITOR:

JELENA ZIZ1C

Objekat: Rekonstrukcija i nadgradnja
stambeno-poslovnog objekta

Autor projekta:
Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

\

. 20,18 )
. 12,13 , 8,05 |
. 4,41 , 3,75 , 3,97 i 1,13 , 6,92 * 40
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, 4,34 , l 3,87 , 3,32 , 40 | 8,25 ,
i ' [ 11,93 ' e 8,25
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Vodedi projektant:
Nikola Bulgji¢, d. i. a. \/2(\/\'\

Lokacija:

KP br. 2636 i 2637, KO NikSic,
u zahvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢
- izmjene i dopune

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Nikola Buldijié, d. . a. faza - ARHITEKTURA R=1:50
Saradnici: Prilog: Br. priloga:| Br. strane:

Boris Radunovic, spec. sci. arh

Osnova krovne ploce /

Matija Kadovié, msc arh. ostoieée stanie 4 -
Almira Licina, Msc arh. P J J
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
Novembar 2025. god.
22




Almira Li¢ina, mMsc arh.

] +6,50 +6,50 +6,50 +6,50
+6,05 S
| pu—
| +3,50 +3,50 +3,50 +3,50 PROJEKTANT: INVESTITOR:
+3,20 .
arh| Arhitektonika d.o.0. Niksic
S k Bulevar "13 jul” br. 96, 81400 Niksi¢ - o
tekto o Sertoe T JELENA Z1Z1C
S n | ka Mob: +382(0)69 347 395
+382(0)69 309 590
Objekat: Rekonstrukcija i nadgradnja |Lokacija:
stambeno-poslovnog objekta KP br. 2636 i 2637, KO Nik3i¢,
Autor projekta: u zahvatu PUP-GUR-a Op§’rine Niksic
+1,05 +1,05 Nikola Bulgji¢, d. . a. - izmjene i dopune
B L4060 10.60 Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
o o NI Nikola Bulaji¢, d.i. a. N \/7\/\’\ IDEJNO RJESENJE
+0,00 SA_O,OO N Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZIMJERA:
030 Nikola Bulgji¢, d.i. a. faza - ARHITEKTURA R=1:50
0.50 Saradnici: Prilog: Br. priloga:| Br. strane:
0,80 0,80 | Boris Radunovié, spec. sci. arh PreSjek 1-1 /
NE Matija Kadovié, msc arh. 5 -

postojece stanje

Datum izrade i M.P.

Novembar 2025. god.

Datum revizije i M.P.

23




+6,50

+6,50

PROJEKTANT:
arhi Arhitektonika d.0.0. Nik§i¢
k Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 Niksi¢
' t e. t O Tel/fax: +382(0)40 251 867
Mob: +382(0)69 347 395
n I k a +382(0)69 309 590

INVESTITOR:

JELENA Z171C

Objekat: Rekonstrukcija i nadgradnja

stambeno-poslovnog objekta

Autor projekta:
Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

\

Vodedi projektant:
Nikola BuIGjié, d. i. a. N W\N\

Lokacija:

KP bor. 2636 i 2637, KO NIkSic,
U zahvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢
- izmjene i dopune

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

+6,10 |
§45,80 +5,80 +5,80 +5.80
N +5.,60 AN S
NE
+3,00 +3,00 [ #3,00 [ #3,00
qu 70
N
+0,60
quso +0,30 [ +030 +0,30
NE
-0,60 -0,60 0,60
B N\ N\

Boris Radunovié, spec. sci. arh
Matija Kadovi¢, msc arh.
Almira Li¢ina, Msc arh.

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Nikola Bulgji¢, d.1i. a. faza - ARHITEKTURA R=1:50
Saradnici: Prilog: Br. priloga:| Br. strane:

Presjek 2-2 /

. . é -
postojece stanje

Datum izrade i M.P.

Novembar 2025. god.

Datum revizije i M.P.

24




Matija Kadovi¢, msc arh.
Almira Licina, Msc arh.

+6,50 ] +6,50 +6,50 +6,50 +6,50
- +5,80 +5,80
+3,50 +3,50
+3.20 PROJEKTANT: INVESTITOR:
+3,00 +3,00 .
| | AN arh| Arhitektonika d.o.0. Niksic
Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 Niksi¢ o o ,
tekto S JELENA Z171C
I n I ka Mob: +382(0)69 347 395
T +382(0)69 309 590
Objekat: Rekonstrukcija i nadgradnja |Lokacija:
stambeno-poslovnog objekta KP br. 2636 i 2637, KO Niksi¢,
+1,05 Autor projekta: u zahvatu PUP-GUR-a Op§’rine Niksi¢
N Nikola Bulgji¢, d. . a. - izmjene i dopune
+0,45 +0,45 = Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
- 0 0.0 Nikola Bulgji¢, d. i. a. N \/7\/\}\ IDEJNO RJESENJE
Sq_o 00 — ‘
<< Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
] Nikola Bulgji¢, d.i. a. faza - ARHITEKTURA R=1:50
0,60 —
-0,80 -0,80 -0,80 -0,80 S saradnici: Prilog: Br. priloga:| Br. strane:
S T Boris Radunovié, spec. sci. arh Presjek A-A/

. 7 . 7 -
postojece stanje

Datum izrade i M.P.

Novembar 2025. god.

Datum revizije i M.P.

25




PROJEKTANT:
arhi Arhitektonika d.0.0. Nik§i¢
k Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 Niksi¢
' t e. t O Tel/fax: +382(0)40 251 867
Mob: +382(0)69 347 395
n I k a +382(0)69 309 590

INVESTITOR:

JELENA Z171C

Objekat: Rekonstrukcija i nadgradnja

stambeno-poslovnog objekta

Autor projekta:
Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

\

Vodedi projektant:
Nikola Bulgji¢, d.i. a. N W\N\

+6,50 +6,50 +6,50 +6,50
=6 20 Si
— ; +6,10 +6,10 +6,05
+3,50 +3,50
——— S— +3,20 +3,20
— +3,10 N 3,00
N +2,80
+0,80
+0,60
+0,30 4.(‘\"2(‘\ 4.(\_’2(\
+0,20 — —

Odgovorni projektant:

Lokacija:

KP bor. 2636 i 2637, KO NIkSic,
U zahvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢
- izmjene i dopune

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Boris Radunovié, spec. sci. arh
Matija Kadovi¢, msc arh.
Almira Li¢ina, Msc arh.

Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Nikola Bulji¢, d. 1. a. faza - ARHITEKTURA R=1:50
Saradnici: Prilog: Br. priloga:| Br. strane:

Izgled istocne fasade /

. . 8 -
postojece stanje

Datum izrade i M.P.

Novembar 2025. god.

Datum revizije i M.P.
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+6,50

+6,50

+520 S—'*'6,20
+6,10 | | | |§ | S
§45,80 +580 _ -
N +5,60 | AN
N +5,40 /\
+3,50 +3,50
| +3,20
+3,00 +3,00 +3,00 S
£+ 7 a) 4.’)_’ al
. +2,60 — j
+0,60
N — +0,30 +0,30
[ — +0,20
+0,00

PROJEKTANT:
arhi Arhitektonika d.0.0. Nik§i¢
k Bulevar "13 jul" br. 96, 81400 Niksi¢
' t e. t O Tel/fax: +382(0)40 251 867
Mob: +382(0)69 347 395
n I k a +382(0)69 309 590

INVESTITOR:

JELENA Z171C

Objekat: Rekonstrukcija i nadgradnja

stambeno-poslovnog objekta

Autor projekta:
Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

\

Vodedi projektant:
Nikola Bulgji¢, d.i. a. N W\N\

Lokacija:

KP bor. 2636 i 2637, KO NIkSic,
U zahvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢
- izmjene i dopune

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Boris Radunovié, spec. sci. arh
Matija Kadovi¢, msc arh.
Almira Li¢ina, Msc arh.

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Nikola Bulaji¢, d. . . faza - ARHITEKTURA R=1:50
Saradnici: Prilog: Br. priloga:| Br. strane:

Izgled zapadne fasade /

. 2 . 9 -
postojece stanje

Datum izrade i M.P.

Novembar 2025. god.

Datum revizije i M.P.

27




11/
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1

|1/

PROJEKTANT:
arhi Arhitektonika d.o.0. Niksic
k Bulevar "3 jul" br. 96, 81400 Nik$ic
' t e. t O Tel/fax: +382(0)40 251 867
Mob: +382(0)69 347 395
n I ka +382(0)69 309 590

INVESTITOR:

JELENA Z171C

Objekat: Rekonstrukcija i nadgradnja
stambeno-poslovnog objekta

Autor projekta:

Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

Vodedi projektant:
Nikola BuIGjié, d. i. a. - W\N\

Lokacija:

KP bor. 26361 2637, KO Niksic,
u zahvatu PUP-GUR-a Opstine NikSi¢
- izmjene i dopune

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Nikola Bulaji¢, d. . . faza - ARHITEKTURA R=1:50
Saradnici: Prilog: Br. priloga:| Br. strane:

Boris Radunovié, spec. sci. arh
Matija Kadovi¢, msc arh.
Almira Li¢ina, Msc arh.

Izgled sjeverne fasade /

.z . 10 -
postojece stanje

Datum izrade i M.P.

Novembar 2025. god.

Datum revizije i M.P.

28




2%

g

4
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PROJEKTANT:
arhi Arhitektonika d.o.0. Niksic
k Bulevar "3 jul" br. 96, 81400 Nik$ic
' t e. t O Tel/fax: +382(0)40 251 867
Mob: +382(0)69 347 395
n I ka +382(0)69 309 590

INVESTITOR:

JELENA Z171C

Objekat: Rekonstrukcija i nadgradnja
stambeno-poslovnog objekta

Autor projekta:

Nikola Bulgiji¢, d.i. a.

Vodedi projektant:
Nikola BuIGjié, d. i. a. - W\N\

Lokacija:

KP bor. 26361 2637, KO Niksic,
u zahvatu PUP-GUR-a Opstine NikSi¢
- izmjene i dopune

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Nikola Bulaji¢, d. . . faza - ARHITEKTURA R=1:50
Saradnici: Prilog: Br. priloga:| Br. strane:

Boris Radunovié, spec. sci. arh
Matija Kadovi¢, msc arh.
Almira Li¢ina, Msc arh.

Izgled juzne fasade /

. . . 11 -
postojece stanje

Datum izrade i M.P.

Novembar 2025. god.

Datum revizije i M.P.

29




arhi
tekto
nika

Arhitektonika d.o.o.

adresa: Bulevar 13. jul br. 96, 81400 NikSi¢
tel/fax: +382 40 251 867

mob: +382 69 309 590

mob: +382 69 347 395

e-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

PLANIRANO STANJE

30
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anizacija Navstar7 d.o.o Niksiee

ukupna neto povriina dupleks
stana (stambeni deo objekta) 424,36 369,89
ukupna neto povriina poslovnog
prostora na prizemlju (poslovni
deo objekta) 241,32 228,21
ukupna neto povrsina stambeno-
poslovnog objekta 665,68 508,11
ukupna bruto povrsina stambeno-
poslovnog objekta 834,35 834,35
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641282 [ ()
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ukupna neto povriina dupleks
stana (stambeni deo objekta)

424,36 369,89

ukupna neto povriina poslovnog
prostora na prizemlju (poslovni
deo objekta)

241,32 228,21

ukupna neto povrsina stambeno-
poslovnog objekta

665,08 598,11

poslovnog objekta

ukupna bruto povrsina stambeno-

834,35 834,35
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1 - H | h == 1 1Ll 2ulazni hol 14,93 1,00 14,93
" ! RS ———— ———————————— 7] i | ———— ——————— —— UKL 3|ostava pod step. 063|050 0.35
|| . | | R4 §M<H§5 i I 4)stepeniste 4,58 1,00 4,58
I H bl = ; : | | stambeni deo PRIZEMUA (ulazna
H , nf‘, 0 | | i H V | H rona dupleksa) 26,14 22,83
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sprat 1 {donji nivo dupleksa)

naziv prostorije realna povrsina |koef redukovana
27|step. Hol 15,25 1,00 15,25
28|stepeniite 4,60 1,00 4,60
29|predprostor sa garderobom 14,71 1,00 14,71
30|¢ajna kuhinja 2,05 1,00 2,05
31|degaiman 2 2,46 1,00 2,46
32|kupatilo 2 4,99 1,00 4,99
33[bioskop 13,68 1,00 13,68
34|biblioteka 12,63 1,00 12,63
35|salon 12,70 1,00 12,70
36|natkrivena terasa 1l 13,26 0,50 0,03
37|otvorena terasa 1 4,40 0,25 1,10
38|otvorena terasa 2 5,03 0,25 1,26
39|natkrivena terasa 2 11,58 0,50 5,79
Ad|teretana 16,32 1,00 16,32
41 |kupatilo 1 3,75 1,00 3,75
42|degaiman 1 4,49 1,00 4,49
43(radna soba 1 15,41 1,00 15,41
A4 | natkrivena terasa 3 4,42 0,50 2,21
45|natkriveni prolaz 6,37 0,75 4,78
46|hodnik 6,10 1,00 6,10
47|kuhinja 1 7,88 1,00 7,88
48| balkon 1,68 0,25 0,42
49|spavaca soba 2 12,51 1,00 12,51
50| kupatilo 3 5,29 1,00 5,29
51|spavacasobal 11,65 1,00 11,65
52|dn. boravak+ trpezarija 13,81 1,00 13,81
23|otvorena terasa 3 13,09 0,25 3,42

ukupna neto povrsina sprata 1

(donji nivo dupleksa) 245,71

ukupna bruto povrsina sprata 1

ukupna neto povriina dupleks
stana (stambeni deo objekta)

424,36

ukupna neto povriina poslovnog
prostora na prizemlju (poslovni
deo objekta)

241,32 228,21

ukupna neto povrsina stambeno-
poslovnog objekta

605,08

poslovnog objekta

ukupna bruto povrsina stambeno-
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sprat 2 (gornji nivo dupleksa)

naziv prostorije realna povrsina |koef redukovana
54(step. hol 15,25 1,00 15,25
55|degaiman 3 5,77 1,00 5,77
56(dn. bor.+trp. 21,31 1,00 21,31
57|kuhinja 2 4,20 1,00 4,20
58|spavaca soba 4 12,63 1,00 12,63
59|spavaca soba 5 13,68 1,00 13,68
60|kupatilo 4 4,99 1,00 4,99
61|natkrivena terasa 1 13,09 0,50 6,23
62|natkrivena terasa 2 4,22 0,50 211
63|degaiman 4 3,16 1,00 3,16
64| master spav. soba sa gard. 24,02 1,00 24,02
65(radna soba 2 10,74 1,00 10,74
66|master kupatilo 4,10 1,00 4,10
67|natkrivena terasa 3 11,18 0,50 5,09
68|natkrivena terasa 4 4,17 0,50 2,09

ukupna neto povrsina sprata 2

(gornji nivo dupleksa) 152,51

ukupna bruto povrsina sprata 2

ukupna neto povriina dupleks
stana (stambeni deo objekta)

424,36

ukupna neto povriina poslovnog
prostora na prizemlju (poslovni
deo objekta)

241,32

228,21

ukupna neto povrsina stambeno-
poslovnog objekta

605,08

ukupna bruto povrsina stambeno-
poslovnog objekta
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