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1.0PSTE INFORMACIJE

a)NOSIOCI PROJEKTA: ,, GRAWE AUTO CENTAR” D.0.0. PODGORICA
REGISTARSKI BROJ: 50537723

PIB: 02759411

ODGOVORNO LICE: MILOS BRNOVIC, izvr$ni direktor

ADRESA: UL.JOSIPA BROZA TITA BR. 23A , PODGORICA

SIFRA DJELATNOSTI: 7120 TEHNICKO ISPITIVANJE I ANALIZE
KONTAKT OSOBA: NESKO TOMIC

KONTAKT TELEFON: 067 668 111

ceye

b)NAZIV PROJEKTA: IZGRADNJA OBJEKTA ZA TEHNICKI PREGLED SVIH
KATEGORIJA VOZILA, NA KATASTARSKIM PARCELAMA 4445/7, 4446/3 i 4448/4,
K.O. NIKSIC, U ZAHVATU PUP-GUR-A OPSTINE NIKSIC — IZMJENE I DOPUNE,
NOSIOCA PROJEKTA ,,GRAWE AUTO CENTAR” D.0.0. PODGORICA

LOKACIJA: NA KATASTARSKIM PARCELAMA 4445/7, 4446/3 i 4448/4, K.O.
NIKSIC, U ZAHVATU PUP-GUR-A OPSTINE NIKSIC — IZMJENE I DOPUNE

ADRESA: BULEVAR 13 JUL, NIKSIC


mailto:nesko.tomic@grawe.me
mailto:tatjana.vujičić@grave.me

2.0PIS LOKACIJE

Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu zivotne sredine, Opstine Nik¢i¢, rjeSenjem broj:
UP/Io br. 07-350-379/1 od 09.08.2024. godine izdao je urbanisticko tehnic¢ke uslove za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju poslovno-skladisnog objekta, na katastarskim parcelama
4445/7, 4446/3 1 4448/4, K.O. Niksi¢, u zahvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢, sa moguénoscu
postavljanja fotonaponskih sistema na krovu koju ¢ine solarni paneli sa prate¢com opremom.

Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ u IlI-oj gradevinskoj
zoni, sa predvidenom namjenom povrSine zone IP — povrsine za industriju i proizvodnju.
Teren na kojem je planiran objekat je ravan i saCinjava ga mjeSoviti $ljun¢ano — humusni
materijal. Pristup objektu je sa javnog puta.

Predmetna lokacija nalazi se neposredno uz Bulevar 13. jul i udaljena je oko 180 m od
kruznog toka na izlazu prema Podgorici.

U blizini se nalazi veliki broj privrednih objekata. Lokacija se grani¢i sa Lovéen autom (35
m) i MUP-om odjeljenje za saobracajne dozvole (50 m). U tom pravcu nalaze se i VIB-BAS
(105 m), Tehnogama (150 m), Lisina (135 m), auto servis Lemaji¢ (160 m), BAST (250 m).
U pravcu centra grada nalaze se i CEDIS (235 m) Metalac (290 m). Sa druge strane Bulevara
13. jula nalaze se B&G TRANS parkiraliste za kamione (65 m), NEXT Auto (130 m), servis
za bicikle-biciklisti¢ki klub NIKBIKE (85 m),

Zeljeznicka pruga Niksi¢-Podgorica udaljena je oko 235 m a privredna Zeljezni¢ka pruga oko
160 m.

Rijeka Mrkosnica je udaljene oko 630 m.

Brdo Trebjesa je udaljena oko 550 m.

Najbliza porodi¢na kuca je udaljena oko 60 m.

Predmetna lokacija se nalazi van zone vodoizvorista i ista ne pripada zaSti¢enom podrucju.

Na predmetnoj lokaciji nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra. Uvidom u raspoloZzivu

dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih 1 kulturnih
dobara koji bi ukazivali na moguca arheoloSka nalazista.
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S1.2.1.-2.3. Polozaj lokacije na Google mapi



S1.2.4. Pristupna saobracajnica
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CERRLEBRA
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
NIKSIC
Broj: 103-919-1231/2025

Datum: 06.02.2025
KO: NIKSIE

Nau osnovu lana 173 Zakona o driavnom premjeru i kutastru nepokretnosti (*SI, list RCG" br. 26/07, "SI, list CG* br. 73/10,

03211, 040/11, 04313, 03717 i 17/18), postupajuéi po zahtieva TOMIC NESKA, NIKSIC NIKSIC, 2a potrebe
DOKUMENTACHE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3616 - PREPIS

Podaci o parcelama

B Plan Potes ili Nalin Bon. 2
Bro] Podbroj mn“* Skica Dalum upiss ulica § Kuénl broj (mm klasa Peveiine. m
4445 7 47 JBel. 13 il Megorans pulen: 70 T
T2 KUPOVINA
446 3 47 i most |vm 0% T3
T2 KUPOVINA
44 4 47 Mali mwost CIvada T Klase 17 TAT
Tz KUPOVINA
2511 12.35

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matlmi bro] = 1D bro] Nazlv nosioca prave - adress | mjesio Prava Ui prava
0000002096064 GRAWE NEZIVOTNO OSIGURANIE AD PODGORICA Svajina m
a9 UL. JOSIPA BROZA TITA 23A PODGORICA Podgoricn 0

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Trksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrariveim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura.
Naknada za koridéenje podataka premjera, katastra repokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clama 174 Zakoma o

driavnom premjern i katastru pepokretnosti ("S1. list ROG" br. 29/07, 'Sl list CG' br. 73/10, 03211, 040411, 043115,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura,

Datum i vrijeme:  06.02.2025. 12:32:08 P i

@ 2800161

S1.2.5.List nepokretnosti
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S1.2.6.Situacioni prikaz

a) Postojece koriS¢enje zemljiSta

Katastarska parcela broj 4445/7 povrsine 270m2 po kulturi nekategorisani putevi, katastzarska
parcela broj 4446/3 po kulturi voénjak 3. klase povrSine 2062m?2 i parcela 4448/4 po kulturi
livada 3.klase povrsine 179m2 upisane su u LN 3616 KO Nik3i¢ kao korid¢enje ,,LD GROUP«
DOO iz Niksic¢a u obimu prava 1/ 1 i nalaze se u obuhvatu PUP-GUR-a OpS8ine Niksi¢ na potesu

Mali Most uz Bulevar 13.jul.
Prilaz lokaciji je javni put.




b) Relativni obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih resursa

Prirodni resursi u okruzenju na zadovoljavaju¢em nivou, u smislu o¢uvanosti, te da ih treba i
dalje pazljivo koristiti.

Pedoloske, seomorfoloske, geoloske i hidrogeolosSke karakteristika terena

Pedoloske karakteristike

Zemljiste ili tlo je vazan faktor zivota na odredenom prostoru. Njegov kvalitet zavisi od
raznih pedogenetskih faktora i procesa koji su ucestvovali u njihovom stvaranju. Stvaranje
zemljiSta je veoma dug i slozen proces, medutim, proces degradacije ili potpunog uniStenja
pedoloskog pokrivaca, u odredenim podruc¢jima, moze da se odigra u relativno kratkom
periodu.

Sadasnja tla u kraSkim poljima i poljoprivredni prostor opstine koji se nalazi u dolinama,
nastala su u sprezi buji¢nog rije¢nog, morenskog i koluvijalnog premjeStanja zemljiSnog
materijala iz visih polozaja u depresije terena. Preovladavaju euteri¢na smeda tla razli¢ita po
podlozi, a u donjim tokovima vodotoka rendzina 1 euteri¢éno smede tlo na Sljunku.

Prostrani predjeli tipi¢nog krSa sa brojnim usponima odlikuju se zajednicom vrlo plitkih i
plitkih tla u koju ulaze crnice, rendzine i smeda Cesto erodirana tla na kre¢njacima i
dolomitima. Za tu geomorfolosku cjelinu karakteristi¢na je stjenovitost u granicama od 10 do
viSe od 90%.

Dubine zemljista se krecu najées¢e 15-40 cm, a u pojedinim zaravnima - poljima 1 podno
padina podru¢ja pokrivenog krSa 90-150 cm. Sadrzaj humusa uglavnom se krece od 3-6%, a
preovladavaju ilovaste gline, ilovace 1 gline sa umjerenom i dobrom ocjeditoS¢u. Visoko
ucesce plitkih tla 1 jaka stjenovitost posljedica je dominacije tvrdih i1 ¢vrstih kre¢njaka, na
kojima proces stvaranja tla te¢e sporo, i nepovoljnog uticaja ¢ovjeka. Niksicko polje, Zupa i
Grahovsko polje odlikuju se preovladavanjem kvartarnih nevezanih sedimenata u kojima je
najzastupljeniji Sljunak. Zavisno od uticaja, razvili su se razli€iti stadijumi tla, od sirozema 1
plitke rendzine do srednje dubokih i dubokih smedih tla.

Geomorfoloske karakteristike i geoloSke karakteristike

Geomorfoloske odlike terena rezultat su djelovanja razli€itih prirodnih pocesa u geoloskoj
istoriji stvaranja terena. MorfoloSki izgled terena uslovili su prije svega litostratigrafski
sastav, klimatske promjene, kao 1 uticaj endogenih i egzogenih sila.

Planine, zaravni i udoline koje Cine okvir ravni NikSi¢kog polja sagradene su od stijena
razliite starosti 1 osobina. Na istoku 1 sjeveroistoku preovladavaju starije naslage mezozoika,
dok su u dolini Gracanice paleozojski Skriljaci 1 eruptivi, dok se mlade naslage iz mezozoika
nalaze u viSim djelovima planina. U juznom i zapadnom obodu polja dominiraju mlade
kre¢njaCke naslage mezozoika, pa u reljefnom i1 hidrolosSkom pogledu Niksi¢cko polje
predstavlja tipi¢an predio dubokog krsa. Ravan polja je sastavljena od najmladih kvartarnih
diluvijalnih i aluvijalnih naslaga.

Najstarije naslage otkrivene su u dolini rijeke Gracanice koju izgraduju permski sedimenti,
otkriveni u jezgru antiklinale, duz desne strane doline od sela BjeloSevina (NikSicka Zupa),



preko Vasiljevi¢a 1 Kuta do Liverovi¢a. Ove naslage €ine crni ugljeviti 1 glinoviti Skriljci 1
glinci sa proslojcima uglja preko kojih se redaju glinoviti i laporoviti Skriljci. Najvisi dio
izgraduju belerofonski jedri bituminozni 1 pjeskoviti kre¢njaci, te debljina ovih slojeva iznosi
oko 40 m, a prema buSotinama i do 268 m.
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S1.2.b.1. Geoloski prikaz Sireg dijela predmetne lokacije (Izvor: OGK SFRJ, list Niksi¢,
1:100, Zavod za geoloska i geofizicka istraZzivanja Beograd, 1962-1967)

Naslage donjeg trijasa se dalje protezu od Jerininog grada u Gornjem Morakovu, preko
Donjeg Morakova, Vasiljevi¢a do Liverovi¢a. Od Kuta se dizu visoko preko Celine i Zagrada
u selu Glusje sajski 1 kampilski slojevi. Sajski slojevi gornjeg perma predstavljeni su
pjeskovitim, liskunovitim $kriljcima i laporovitim bituminoznim kre¢njacima tamnozelene ili
pak sive boje, a njihova debljina iznosi i do 1000 m. Kampilski slojevi su otkriveni na mnogo
veéim prostranstvima i ¢ine ih laporci i laporoviti kre¢njaci kao i dolomiti. Kre¢njaci, roznaci
1 dolomiti srednjeg trijasa prostiru se od Blaca preko Morakova, desnom stranom doline
Gracanice do Zagrada, a zatim prema zapadu u pravcu Liverovia. Za srednji trijas u dolini
Gracanice vezana je 1 pojava vulkanskih stijena andezita, dacita i triolita, sive, smede i
tamnozelene boje.

Naslage srednjeg trijasa u NikSickom polju otkrivene su jo§ u Gornjem Polju, iznad
Gornjepoljskog vira i u Potoku koji od Suma teCe prema rijeci SuSici. Sedimenti srednjeg
trijasa, dolomiti i dolomiti¢ni krecnjaci sivo-zute, svijetlo-sive i sivo-pepeljaste boje koji se
prostiru sjevernom stranom Kutskog brda, preko Miljevca, Stirnika, Smonika i Jastrebovih
glava i do Bukovog vrha na istoku, javljaju se jos oko Zagrada i Liverovic¢a i predstavljaju
prelaz izmedu srednjeg i gornjeg trijasa
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Reljef NiksSickog polja i hidroloske prilike karakterisu tri osnovne geotektonske jedinice i to:

= antiklinala Katunskog krsa, ¢iji djelovi grade juzni i jugozapadni obod polja;

= sinklinala Niks$i¢kog polja, kao dio sinklinale dolina Zete - klanac Duga i antiklinala
Vojnik-Prekornica kojoj pripadaju predjeli istocnog i sjeveroistocnog oboda polja i

= antiklinala Katunskog kr$a, gdje preovladavaju krec¢njaci gornje krede, dolomiti i
laporoviti kre¢njaci donje 1 srednje jure, smjestena je u jugozapadnom obodu Niksickog
polja.

Naslage sinklinalne oblasti doline Zete i klanca Duge c¢ine rudisni krecnjaci, rjede sa
dolomitima i1 mastrihitsko-paleogene fliSne naslage i one su nabrane u sistem poleglih
kraljustasto-raskinutih bora. Sinklinava doline Zete i klanca Duge ima blagi nagib od
sjeverozapada ka jugoistoku, pa su u tom pravcu orjentisane sve povrSinske i podzemne vode
Niksi¢kog polja.

Duz sjeveroisto¢nog oboda, kao podnozje antiklinale Vojnik-Prekornica, proteze se pojas
srednjotrijasnih dolomita. U dolini Gracanice ova antiklinala je raspukla duz dvije tektonske
linjje. Upravo, ova litoloSka osnova ispod naslaga kre¢njaka i dolomiti¢nih kre¢njaka, gornjeg
trijasa, jure i gornje krede uslovila je pojavu velikog broja vrela koja hrane vodom rijeke
Niksi¢kog polja.

5 0 5 10 15 20 25 km
[ T

LEGENDA g o e

_ 222 e starocrnogarska tekt: jedin

3
%A. Jadransko-Jdonska zena (Parchton) T C,-Kutka tektonska jed.
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= s < .
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S1.2.b.2. Hidrogeoloska svojstva Niksickog polja (Izvor: SPU izvjestaj za PUP Niksi¢)
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Rasjedi Sireg podrucja polja mogu se svrstati u tri sistema. Uzduzni su pravca pruzanja SZ-J1
do I-Z. Vec¢inom su reversni. Poprecni rasjedi su pravca pruzanja SI-JZ. Izdvajaju se tri veca,
koji se sastoje iz glavnog i prate¢ih ili sekundarnih rasjeda. Dijagonalni rasjedi pravca
pruzanja S-J do SSZ-JJI vrlo su izrazeni u reljefu, a na pojedinim dionicama zapaza se
horizontalno smicanje susjednih tektonskih blokova. Tri su najvaznlja rasjeda koji moguce
oznacavaju jednu Siroku rasjednu zonu: Kotorski rasjed, rasjed Njegos-Risan 1 Milovicki
rasjed. Najstariji pokreti su po uzduznim rasjedima. Najaktivniji rasjedi su Njegos-Risan,
Kotorski rasjed i rasjed Gacko-Niksi¢-Danilovgrad.

Rasjedi uokviruju Niksi¢ko polje (Budoski, Gornjepoljski, Milocansko-Krupacki), a prisutan
je 1 duboki gravimetrijski rasjed Niksi¢ko polje-Bjelopavlicka ravnica. Tektonska aktivnost 1
razlomljenost struktura povecava se prema moru. Priobalnim dijelom, ukljucujuéi predjele
Grahova, prostire se seizmotektonski najaktivnija zona u Crnoj Gori. Tektonski pokreti
najizrazeniji su u relatlvno Sirokim zonama rasjeda Gacko-Niksi¢-Danilovgrad, te rasjeda
Njegos-Risan 1 Kotorskog rasjeda. Rasjed Gacko-Niksi¢-Danilovgrad vjerovatno je uzduzni
rasjed s obnovljenim tektonskim pokretima u najmladem neotektonskom razdoblju. Sva tri
imenovana rasjeda grani¢e se velikim strukturnim cjelinama i1 veé¢im strukturama. Buduci
potresi ¢e se najvjerovatnije dogadati u najvecem broju u njihovim zonama.

Sve navedeno ukazuje na veoma slozenu tektonsku gradu terena. Najsnaznija orogena faza
bila je poslije taloZenja eocenog fliSa, Sto odgovara takozvanoj savskoj fazi, kada je izvrSeno
stvaranje glavne tektonske grade i formiranje geotektonskih jedinica NikSickog polja. Bilo je
pokreta i u miocenu, krajem pliocena i u kvartaru ali su ti pokreti imali karakter epirogenih
gibanja, koja su imala veliki znacaj za razvitak kraSkog procesa 1 stvaranje leziSta boksita.

Hidroloske i hidrogeoloske karakteristike

Glavno hidrolosko obiljezje NikSickog polja je rijeka Zeta.Zeta nastaje spajanjem SusSice i
Rastovca u sjeverozapadnom dijelu NikSickog polja. Odatle tece generalno prema jugu do
Zavrha, gdje gubi dio svojih voda preko postoje¢ih ponora. Od Zavrha uglavnom tece prema
istoku kroz ravnicarsko podrucje Mokre njive. Dalje Rijeka Zeta tece ka jugu sve do Budosa,
gdje skrece prema jugoistoku 1 istoku do kompezacionog bazena, odakle se vode upustaju u
dovodni tunel HE Perudica. Prije regulisanja korita rijeke Zete betonskim kanalom, voda je
ponirala juznim obodom Niksi¢kog polja, da bi se nakon nekoliko kilometara ponovo javila u
podrucju Glave Zete (72 mnv).

Rijeka Mrkosnica je udaljene oko 630 m.

Tab.2.b.1 Hidroloski parametri Gornje Zete

Duklov
most
(Izvor: ZHMS)

Zeta 615,2 342,2 4 257 0,07 286

13



Klimatska 1 vremenska kolebanja i pretezno kraSki tereni uslovljavaju velika kolebanja
vodostaja na svim vrelima i rijekama NikSi¢kog polja. Najveéi je vodostaj u novembru i
decembru, drugi je maksimum u martu 1 aprilu, a minimum je u julu i avgustu, a drugi u
januaru i februaru.

Vodostaj na rijekama, kao 1 godiSnje mijenjanje nivoa vode dosta su poremeceni
hidrotehnickim zahvatima u prostoru i hidroloskim transformacijama u NikSi¢kom polju, kada
su nastale vjestacke akumulacije: Slano, Krupac, Liverovi¢i i Vrtac (pri visokim vodama).

Na osnovu podatka dostupnih u struc¢noj literaturi i izvorima, sa aspekta hidrogeoloske
funkcije stijenskih masa, sve litoloSke jedinice koje su zastupljene u Siroj zoni istraznog
podrucja su podijeljene u dvije grupe: propusne i nepropusne stijenske mase.

Kada se govori o podjeli stijenskih masa na osnovu formiranog tipa izdani sve propusne
stijene su podijeljene u 3 osnovne kategorije:

e stijene u kojima je formiran zbijeni tip izdani;

e stijene u kojima je formiran karstni tip izdani; 1

e nepropusne stijene, koje predstavljaju uslovno bezvodne dijelove terena, odnosno
hidrogeoloske barijere.

Zbijeni tip izdani formiran je u kvartarnim sedimentima, koji su dosta heterogenog sastava.
Najvece rasprostanjenje u §iroj zoni istraZivanja imaju limnoglacijalni sedimenti koji igraduju
najnize dijelove polja, a prisutni su 1 fluvioglacijalni sedimeni. Limnoglacijalni i
fluvioglacijalni sediment su slicnog litoloskog sastava. Predstavljeni su Sljunkovima,
pijeskovima 1 glinama. Vodopropusnost zbijenog tipa izdani je uslovljena litoloSkim sastavom
kvartarnih sedimenata, pa tako, lokalno, moZe biti veoma razli¢ita. Zbijeni tip izdani prisutan
je 1 u avluvijalnim sedimentima deponovanih u zonama brojnih povremenih i stalnih
vodotokova. Najvece rasprostranjenje ima aluvijon rijeke Zete. Kako su sli¢ni, veoma je tesko
izdvojiti aluvijalne od ostalih kvartarnih naslaga. Prihranjivanje zbijenog tipa izdani vrsi se
na racun infiltracije atmosferskih taloga. Drugi glavni vid prihranjivanja izdani je hidraulicka
veza sa vodotocima. Pored navedenog, sa velikom sigurno$¢u se moze predpostaviti 1 veza
zbijene 1 karstne izdani, koja je razli¢ita u zavisnosti od hidroloskog ciklusa.

Niksi¢ko polje predstavlja tipican primjer karstne izdani formirane u zoni karstnog polja 1
njegovog oboda. Izdan je formirana u okviru paleoreljefa karstnog polja, izgradenog od
skras¢enih karbonatnih stijena mezozojske starosti, preko kojeg su natalozeni kvartarni
sedimenti. Prihranjivanje se vr$i od atmosferskih taloga, povremenim i stalnim vodotocima, a
isticanje izdanskih voda u polju je preko karstnih vrela i estavela.

Karakteristicne su velike oscilacije nivoa izdanskih voda, zbog ¢ega dolazi do sezonskog
spajanja karstne i1 zbijene izdani, odnosno periodi¢nog pljavljenja najnizih djelova polja.
Podzemno isticanje odlikuje se velikim gradijentom izdanskog toka, i to izmedu zone
poniranja 1 zone isticanja. Oticanje voda iz karstnih polja odvija se preko brojnih ponora
oformljenih duz rasijednih zona, a isticanje izdanskih voda preko karstnih vrela je
skoncetrisano naj¢es¢e na jednom lokalitetu.

U NikSickom polju izvedeno je preko 200 buSotina (pijezometara), u kojima je utvrdena
karstna izdan sa kotama nivoa izdani u minimum od 640 m u sjevernom do 570 m u juznom
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dijelu polja, dok su zone isticanja na vrelima Glave Zete 1 Obosnickog oka na kotama 50-70
m. Izuzetak su 3-4 busotine u kojima su otkriveni dolomiti.

KARTA
hidrografske mreze i
hidrogeoloskih pojava
u Niksickom polju

2 o

Binvansc

REGISTAR NAJVAZNIJIH HIDROGEOLOSKIH POJAVA
U NIKSICKOM POLIU

17. Slanskd ponor {estavela)

Gorrge Vidrovansko voeko

Difirse oko {estavels)

oo fica =

1 1B

2. Donge Vidrowansko vrala 12, Baletica ponosi Pl

3. Gormjepaliskl vir 20. Barovida ponor

4, Miofansii ponor 21. Ridansii ponor T

5. Estavels Tawvrha 22 Fidanska pacmna (ponor) |

6. Krupaliso oko 23, Rsdanski vor big

T. Poklonc (wreia) 24 Studensika vwels (Grabowilk Bogmes |5

A. Prolom jama (ponr) 5. Orfina {estovels) 12

8. Krupasfka jama’ (ponor) 26 Ponort skrde (estaveda) s

10, Kussdska vwela 27. Opadica (ealavels) =

11, Slanska pedina {vrela) Z8. Misor {ponor) o VHE Perucxn
12 Slansko oko 28 Ponon Mikdewils 1L:55. W |

13. Manito oko {astavela) 30 Sieelpn (ponord w Ty

14, Ponor »33« 1. Glava Jete (vrelo)

15, Estavels »82-044 22 Choftica (veka} i, Fodica
16. HoSinkowvsa lulca (esiavela) 35, Drencstica {vielo) "

S1.2.b.5. Hidrogeoloska svojstva Niksickog polja (Izvor: SPU izvjestaj za PUP Niksi¢)

Kolebanje nivoa karstnih izdanskih voda u NikSi¢kom polju osmatrano je duzi vremenski
period preko niza pomenutih pijezometara, 1 utvrdeno je da iznosi 4-5 m u sjevernom dijelu
polja, 94 m u podru¢ju BudoSa, zatim 154,3 m u Stubi¢kim dolovima, dok je najvece
kolebanje zabeljezeno u podrucju Slivlja 202,5 m (Radulovi¢, M., 2000).

Seizmoloske karakteristike terena

Podrucje opstine Niksi¢ nalazi se uz sjeverni rub seizmicki najaktivnijeg pojasa dubrovackog
1 crnogorskog primorja. Unutar podrucja opstine zabiljeZeni su relativno slabiji potresi s
maksimalnim magnitudama do 4,9 Rihterove ljestvice. NajceS¢e se potresi javljaju izmedu
Niksiéa i Grahova, prema Gatackom polju i uz sjeveroisto¢nu granicu opstine.

Dio podrucja oko Grahova spada u pojas pojacane seizmicke aktivnosti. Najjaci potresi iz tog
pojasa dogodili su se u Boki Kotorskoj, §to je neposredno uz juznu granicu opstine.
Zabiljezeni potresi intenziteta oko 9° MCS (magnituda M oko 6,5). U Gatackom polju najjaci
potres bio je magnitude 5,6. Najve¢i maksimalni intenziteti poti¢u od velikog crnogorskog
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potresa u 1979. godini. Jugozapadni dio podrucja opstine (okolina Grahova) nalazi se u zoni
8°MCS.
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Sli. 2.b.6. Seizmicke zone teritorije Crne Gore (Izvor: Glavatovi¢, B., 2018)

Tab.2.b.2. Kategorizacija seizmickih zona

Interval ubrzanja

Seizmi¢ka zona  (u djelovima gravitacionog ubrzanja
~ Zemlje g=9.81 m/s?)

Zona IV 0.31-0.40

Zona III 0.21 -0.30
Zona I1 0.11-0.20
Zonal <0.10

Ovdje je izlozen nacin utvrdivanja seizmickog hazarda za dva standardna povratna perioda
vremena, saglasno preporukama norme EN 1998-1 (Vuci¢ 1 Glavatovi¢, 2014) — 95 1 475
godina. Medutim, imajué¢i u vidu da hazard na teritoriji Crne Gore kontinualno raste od
priobalja ka unutrasnjosti, izdvajanje zona sa konstantnim vrijednostima ubrzanja je
nemoguce uz uslov ogranicenog broja seizmickih zona. 1z tih razloga, na teritoriji Crne Gore
su izdvojene ukupno cetiri zone (tabela 2.b.6.) sa intervalima ubrzanja (ocekivanog
seizmickog hazarda).
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Najveci dio prostora opstine NiksSi¢ pripada zonl 7°MCS (zona II), a samo sjeveroistocna
granica zoni 6°MCS. Dubine Zarista (hipocentara) zabiljezenih potresa krecu se izmedu 4 1 47
km.

Opis flore i faune, zaSti¢enih prirodnih dobara, rijetkih i ugrozenih divljih biljnih i
Zivotinjskih vrsta i njihovih staniSta

Podruc¢je NikSi¢a karakteriSu specificne prirodne odlike (prisustvo visokih planina koje
okruzuju ovaj grad, geoloske i pedoloske odlike, te mediteranska i kontinentalna klima) koje
se ogledaju i kroz prisustvo bogatog biodiverziteta: raznovsne i bogate flore i vegetacije, u
prvom redu. Na okolnim brdima prisutni su degradirani Sumarci bjelograbic¢a (Carpinus
orentalis) 1 crog graba (Ostrya carpinifolia), iz sveze Ostryo-Carpinion orientalis. Oni
zauzimaju velike povrSine u mediteranskom i submediteranskom dijelu Crne Gore, a rastu na
suncanim, krecnjackim i dolomitnim staniStima. Osim bjelograbi¢a i crnog graba, u ovim
Sumarcima raste viSe vrsta hrasta (Quercus pubescens, Quercus cerris, Quercus petraea),
jasen (Fraxinus ornus), javor (Acer monspessulanum), Cornus sanguinea, Cornus mas,
Prunus mahaleb... Od Zzbunastih vrsta javljaju se Rhus cotinus, Viburnum lantana,
Amelanchier ovalis, Cotoneaster tomentosa, Corylus avellana, Coronilla emerus ssp.
emeroides, Ligustrum vulgare, Colutea arborescens, Juniperus oxycedrus, Petteria
ramentacea. U spratu zeljastih biljaka zastupljeni su: Teucrium chamedrys, Silene vulgaris,
Galium verum, Orlaya grandiflora, Stachys recta, Satureja montana, Primula acaulis,
Lactuca perennis, Salvia officinalis... Veoma interesantna staniSta na ovom podrucju
predstavljaju plavne livade (uz rijeku Zetu i1 druge hidroloSke objekte) kojima poseban pecat
daju higrofilne 1 mezofilne vrste biljaka. Istrazivanjem flore vlaznih i vodenih staniSta okoline
NikSi¢a, Bubanja (2008) daje podatke za ovakva staniSta. U ovom dijelu navodi 365
vaskularnih biljaka, medu kojima su zastupljene drvenaste vrste: vrbe Salix cinerea, S.
elaeagnos, S.purpurea 1 Cornus sanguinea; 1 brojne zeljaste vrste poput Equisetum fluviatile,
E. palustre, E. arvense, Pteridium aquilinum, Thelypteris palustris, Aristolochia clematitis, A.
pallida, Polygonum amphibium, Rumex acetosa, R. crispus, R. sanquineus, Stellaria media,
Holosteum umbellatum, Silene vulgaris, Dianthus armeria, Ceratophyllum demersum,
Clematis viticella, Ranunculus polyanthemos, R. repens, R. millefoliatus, R. sceleratus, R.
sardous, R. trichophyllus, Thalictrum minus, T. simplex, Urtica dioica Filipendula ulmaria
Linum tenuifolium Hypericum perforatum, Rhinanthus minor, Utricularia vulgaris, viSe vrsta
ostrica (Carex sp.),...

Interesantni su nalazi endemicnih vrsta Edraianthus dalmaticus 1 Rorippa lippizensis, kao 1
vrsta koje su zakonom zaStiCene u Crnoj Gori: Succisella petterii, Gladiolus palustris,
Utricularia vulgaris, Scilla litardierei, Anacamptis pyramidalis, Cephalanthera longifolia,
Orchis coriophora 1 Orchis laxiflora.

Na podru¢ju Opstine NiksSi¢ zaSti¢ene objekte prirode predstavljaju Park Suma Trebjesa
(posebni prirodni predio) i Arboretum u Grahovu (spomenik prirode). Godinama unazad
zapoceta je procedura stavljanja pod zastitu estavele Gornjepoljski vir koja se nalazi u
sjevernom dijelu NikSickog polja, odnosno u Gornjem Polju. Na Trebjesi, koja se nalazi u
urbanom dijelu grada, registrovano je vise od 200 zeljastih 1 40 drvenastih vrsta, od ¢ega su
15 vrsta endemi Balkanskog poluostrva. Ove i druge vrste koje imaju neki od statusa
ugrozenosti, Stite medunarodne konvencije, poput CITES-a. Na Trebjesi je registrovan
znacajan broj zivotinjskih vrsta od kojih se izvjestan broj nalazi na crvenim listama, te je za
iste definisan stepen ugrozenosti.
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Istrazivanjima je utvrdeno prisustvo 54 vrste ptica, 56 vrsta insekata 1 6 vrsta puteva. Na
Trebjesi je konstatovano i 14 vrsta gljiva od kojih neke imaju status medunarodno znacajnih
vrsta.

Na osnovu terenskog rada metodom koja se odnosi na pronalazenje tragova sisara, vizuelnog
posmatranja, iskustva istrazivaca, literaturnih podataka i ekoloskih karakteristika podrucja, te
ekologije 1 ponasanja sisarskih vrsta, na ovom podru¢ju konstatovana je prisutnost sledecih
vrsta sisara: Glis glis (puh), Arvicola sp., Microtus sp., Mus musculus, Apodemus sylvaticus i
Ratus ratus (misevi), Lepus europeus (zec), Erinaceus europeus (jez), Crocidura sp.
(rovCica), Sorex alpinus (alpska rovcica), Sorex araneus (Sumska rovc€ica), vrste roda
Chiroptera (slijepi misevi, sve prisutne vrste su zasSti¢ene nacionalnim zakonodavstvom).

Mnoge vrste ptica nalaze u grabovim Sumarcima mjesto za gnijeZdenje i zimovanje. Takve su
ptice grmuse roda (Sylvia sp.), kao crnoglava grmusa (Sylvia atricapilla), sjenice roda (Parus
sp.), potom strnadica (Emberiza citronella), treSnjar (Coccothraustes coccothraustes), brgljaz
(Sitta europaea), crvendaé (Erithacus rubecula), rusi svracak (Lanius collurio), obi¢ni
zvizdak (Phylloscopus collybita), drozd (Turdus philomelos), zeba (Fringila coelebs), kos
(Turdus merula ) i druge.

Za prisustvo herpetofaune (vodozemci i gmizavcei) veoma su znacajna brojna vrela, manji i
veéi tokovi 1 veliki broj ponora. Analiza distribucije vrsta vodozemaca i gmizavaca su
pokazala da je ovaj proctor reprezentativan i odlikuje se veCom specijskom, ekosistemskom i
bioloSkom raznovrsnosS¢u, a istovremeno ima znacaj validnog pokazatelja stanja Zivotne
sredine. Na podrucju OpStine NikSi¢ egistrovano je 12 vrsta i to: 3 vrste vodozemaca 1 9 vrsta
gmizavaca.

Petrofilna vrsta Adriolacerta oxycephala (plavi guster) predstavlja balkanski endem. Ranjivih
taksona je 6 (Sumska kornjaca, plavi guster, zelenba¢, obi¢ni smuk, smukulja 1 poskok), a
ugrozenih je jedna vrsta (blavor). U okviru projekta Crna Gora i Natura 2000 na navedenom
podrucju identifikovano je prisustvo devet vrsta vodozemaca 1 gmizavaca sa spiska NATURA
2000: Rana temporaria (HD Annex IV), Bombina variegata scabra (HD Annex II, IV),
Podarcis muralis (HD Annex 1V), Lacerta viridis (HD Annex IV), Testudo hermanni (HD
Annex II, 1V), Ophisaurus apodus (HD Annex 1V), Zamenis longissima (HD Annex IV),
Natrix tessellata (HD Annex 1V) 1 Vipera ammodytes (HD Annex 1V) (izvor: Studija zastite
prirode zasti¢enog prirodnog dobra Gornjepoljski vir u opstini Niksi¢).

Entomofauna Sireg dijela predmetnog podrucja predstavljena je Sumskim mravom (Formica
rufa), jelenkom (Lucanus cervus), nosorotcem (Oryctes nasicornis) 1 leptirima (Papilio
machaon - lastin rep, Papilio podalirius — jedarce 1 Parnassius apollo - Apolonov leptir).

Na predmetnoj lokaciji nema evidentiranih niti zaStiCenih prirodnih dobara, nijesu
registrovane zaSti¢ene, rijetke ili ugrozene biljne 1 zivotinjske vrste, kao ni posebno vrijedne

biljne zajednice.

Pregled osnovnih karakteristika pejzaza

Opsti pregled pejzaznih jedinica Crne Gore zasnovan je na prirodnim karakteristikama, ali
ukljucuje 1 prisustvo Covjeka u slucajevima kada to prisustvo poprima znacajniju pejzaznu
dimenziju. Kao jedno od 19 osnovnih pejzaznih jedinica, prepoznato je Niksi¢ko polje.
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Niksicko polje je najvecée krasko polje u Crnoj Gori. Predstavlja kultivisani pejzaz sa
pretezno ruralnim strukturama. Nalazi se u pojasu klimazonalne vegetacije Sirokolisnih
listopadnih Suma bjelograbic¢a. Sistem karstnih izvora i1 vrela obrazuju vise vodotoka, koji se
slivaju u rijeku Zetu, zatim poniru duz juznog i jugozapadnog oboda polja i ponovo se javljaju
na vrelima u Bjelopavli¢koj ravnici. Na zapadnom obodu polja smjeStena su akumulaciona
jezera Slano 1 Krupac. Podrucje se odlikuje velikim brojem ponora i sa oko 30 estavela od
kojih je najvec¢a Gornjepoljski vir. Krajnji sjeverozapadni 1 najvisi dio oblasti je fliSni klanac
Duga — izmedu Niksickog i Gatackog polja, koji dijeli bezvodne krecnjacke prostore planine
Njegos od Golije. Sume obodnih brda su zbog vjekovne eksploatacije u veoma lo§em stanju.
Prostrane plavne livade i1 vrbaci uz Zetu i blage krecnjacke padine okolnih brda sa Sikarama
bjelograbica daju posebnu pitoresknost pejzazu.

Na Sirem podru¢ju grada ovaj kultivisani pejzaZz je posve izmijenjen i ima sve odlike
izgradenog pejzaza (urbane strukture, industrijski kompleksi). (Izvor: Sektorska Studija (SS-
AE) 4.3., Prirodne i pejzazne vrijednosti prostora i zaStita prirode, nacrt. GTZ, Vlada
Republike Crne Gore, Univerzitet Crne Gore, 2005. godine).

Pregled zasti¢enih objekata i dobara kulturno-istorijske bastine

Na predmetnoj lokaciji nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra. Uvidom u raspolozivu
dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih 1 kulturnih
dobara koji bi ukazivali na moguca arheoloska nalazista.

Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovni$tva i demografskim karakteristikama u
odnosu na planirani projekat

Opstina Niksi¢, najvecéa je po povrsini u Crnoj Gori sa 2 065 km?, odnosno 13,9% teritorije
Republike Crne Gore. Grad Niksi¢ se nalazi na nadmorskoj visini od 630 mnm.

Prema zvani¢nim rezultatima popisa, koji je odrzan od 3. do 28. decembra prosle godine, u
Niksic¢u zivi 65.705 stanovnika.

Podaci o postojeCim privrednim i stambenim objektima, kao i o objektima
infrastrukture

U blizini se nalazi veliki broj privrednih objekata. Lokacija se grani¢i sa Lovéen autom (35
m) i MUP-om odjeljenje za saobracajne dozvole (50 m). U tom pravcu nalaze se i VIB-BAS
(105 m), Tehnogama (150 m), Lisina (135 m), auto servis Lemaji¢ (160 m), BAST (250 m).
U pravcu centra grada nalaze se i CEDIS (235 m) Metalac (290 m). Sa druge strane Bulevara
13. jula nalaze se B&G TRANS parkiraliste za kamione (65 m), NEXT Auto (130 m), servis
za bicikle-biciklisticki klub NIKBIKE (85 m). Zeljezni¢ka pruga Niksié-Podgorica udaljena je
oko 235 m a privredna zeljeznicka pruga oko 160 m.

Na predmetnoj lokaciji se nalaze slede¢i infrastruktrurni objekti: saobracajna infrasruktura,
elektromreza,vodovodna mreza, nn mreza i sl.

¢) Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

Apsorpcione karakteristike ovog lokaliteta su relativno dobre, s obzirom na lokaciju, ali ih
treba racionalno koristiti.
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Na predmetnoj lokaciji nisu registrovane zasti¢ene, ugrozene ili rijetke biljne vrste (Rjesenje
Republickog zavoda za zastitu prirode o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih 1 zivotinjskih
vrsta, Sl.list RCG, br. 76/06).

Sumska i planinskih podru¢ja, ne nalaze se u blizini predmetne lokacije.

Rijeka Mrkosnica je udaljene oko 630 m.

Predmetna lokacija ne pripada zasti¢enom podrucju.

Podrucje nije obuhva¢eno mrezom Natura 2000.

Na predmetnoj lokaciji nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra. Uvidom u raspolozivu

dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih 1 kulturnih
dobara koji bi ukazivali na moguéa arheoloska nalazista.
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3. OPIS PROJEKTA

a) Opis fizickih karakteristika cjelokupnog projekta

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine, Opstine Nik¢ié, rjeSenjem broj:
UP/Io br. 07-350-379/1 od 09.08.2024. godine izdao je urbanisticko tehnicke uslove za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju poslovno-skladisnog objekta, namjene tehnicki pregled
za sve vrste motornih vozila, na katastarskim parcelama 4445/7, 4446/3 1 4448/4, K.O.
Niksi¢, u zahvatu PUP-GUR-a Opstine NikSi¢, sa moguénoSéu postavljanja fotonaponskih
sistema na krovu koju ¢ine solarni paneli sa pratecom opremom.

Planirana je izgradnja stanice za tehnicki pregled svih kategorija vozila na urbanistickoj
parceli/lokaciji Niksi¢, koja se nalazi na katastarskim parcelama 4445/7, 4446/3 1 4448/4,
K.O. Niksi¢, u zahvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ - [zmjene 1 dopune.

Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine NikS$i¢ u IlI-oj gradevinskoj
zoni, sa predvidenom namjenom povrS$ine zone IP — povrS§ine za industriju i proizvodnju.

Teren na kojem je planiran objekat je ravan i sacinjava ga mjeSoviti §ljuncano — humusni
materijal. Pristup objektu je sa javnog puta.

ARHITEKTONSKO RJESENJE

Sa urbanisticko — arhitektonskog aspekta prilikom izgradnje poslovnog objekta ispoStovani su
svi uslovi koji su dati od strane nadleZznih organa:

» gradevinska 1 regulaciona linija;

* gabariti objekta;

* spratnost;

* geometrija 1 nagib krovnih ravni;

* sadrZaj 1 funkcionalna podjela 1 dr. uslovi.

Arhitektonsko - urbanisti¢ko rjeSenje objekta je u funkcionalnom i oblikovanom smislu
rijeSeno racionalno, a pri tome je dobijeno unikatno i kvalitetno rjeSenje.

FUNKCIONALNO RJESENJE

Organizacija objekta je rijeSena u svemu prema projektnom zadatku izdatom od strane
Investitora 1 to:

— Prizemlje — zona linija za tehnicki pregled i zona kancelarija.
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BILANS POVRSINA OBJEKTA:

BILANS POVRSINA PRIZEMILIJA
Finalna cbrada Finalna obrada Finalna obrada Neto poviina
Br. Naziv prostorije podova Zidova plafona 2% mag. malt)
1 |Teh.lnijoza sve kat, Br. 1 Ferobeton Fog. sendyid panel| Kr.sendwid ponsel | 123,67m?
= 2 [Teh.linijoza sve kaf. Br, 1 Ferobeton Fos. sanchdad parel| fr.sendis pansl | 122,35m? g
= ]
S| 3 | Teh linijcza motocikde Fercbeton Fois. sendwiZ panel | Kr. sendvie panel 20,19m? 3
4 | Kompresorskostonico Ferobeton Disoerzivna boja |Gips-karton + disp.|  2,59m? &
5 | Cekooricozashanke Feromilka Cigoerzivng boja |GEps-karton + disp.|  12,77m?2
g & Fodd sor stromkerne 1 Kercmikea Disperzivna boja |Gps-karton + disp.| 12,95m?
=07 Frijoric Eteta Kearcmilka Digoerzivng boja |[Gps-karton + disp. ?.65m? HE
g a Aty Keramika Disperzivng boja |Gips-kartor + disp.| 6,00m? g
u|? Rod s sframkarma 2 Keromika Digoerzvng bojd |Gips-karton + disp.| 17,22m? 9
=z
Z |10 | Tooletzozoposlens Keramika Keramika Gips-kartor + disp.|  1,70m?
1 Toaolet za strarke Keramika Karamika Gips-karten + dispp.|  1,73m?
|Ukupna neto povriina objekta 330.82m? |
|Ukupnu brute povriina objekia 359,81m? |

BILANS POVRSINA (MEST EN 15221-4):

Obradun povising po Pravilnike o nadiny obraduna povrsing | rapremine objekata, "Shibeni list Crne Gaore,
broj 47 /2013" od 8.10.201 3.god., v sklady sa crnogorskirn staondarcorn MESTEN 15221-8.

PRIZEMLJE

Br. Orncka Powvigina u objektu Poviina m?2
1 LA Povriing etcze [ Level Area 369.81m?
2 NLA Nekorisna powiiing etaZe / Non-functional Level Areq 0,00m?
3 GFA Bruto poviing poda f Gross Floor Area / GRA=LA-MLA 349.81m?
4 ECA Powrsing pod spoli. korst. / Bxteror Constuction Area 22 44m?
5 IFA Unutrcnja povriEina poda / Internal Aoor Area / IFA=GFA-ECA 347.15me
6 ICA Powriina pod unutrainjom konstrukcijom / Intermal Corsfruction Area 0,24m?
7 NFA Neto povising poda / Met Foor Arec / NFA=IFA-ICA 345,91 m?
] PW A FowEing pod pregrodrirm zidovirmo f Partifon Wall Arag 14,09m?
9 NR & Neto poviSing prostorjo / Net Room Area / NRA=NFA-PWA 330.82m?
10 TA Powrsing fehnidkin prostorija / Technical Areq 2,59m?
n cA Powiging za kornunikaciju / Circulotion Area 0,00m?
12 AL Powrsina sanitamin prostorija / Amerity Area 3.43m?
13 PA Poursing prirmarne namjene [ Primary Area / PA=NRA-TA-C A-AA 324 a0m?




OPIS GRADEVINSKIH, GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA 1
KONSTRUKCIJE

Planirani objekat je u konstruktivnom smislu rijeSen kao Celi¢na konstrukcija. Konstrukcija je
projektovana kao staticki sistem ravanskog sistema sa krovnim nosacima i stubovima koji se
oslanjaju na temelje samce. Fasadne zidove ¢ine sendvi¢ paneli.

Krovna konstrukcija

Krov dogradenog dijela objekta iznad magacina ¢ini Celicna krovna konstrukcija sa nagibom
krovne ravni od 4° (6,99%). Krovnu konstrukciju ¢ine glavni krovni nosacéi (GKN), roznjace
(R) 1 krovni spregovi (KSp). Glavni krovni spregovi su izradeni od toplovaljanih profila
IPE240 1 IPE270. Glavni krovni nosaci su za glavne nosece stubove vezani uz pomo¢ veznih
ploca debljine 12 mm i zavrtnjeva. Roznjace su projektovane kao proste grede na rasponu od
620 cm, izradene od toplovalanih profila [IPE240. Krovni spregovi postavljaju se u krovnoj
ravni objekta tako da pokrivaju dva polja koja formiraju tri roznjace. Profil krovnih spregova
je toplovaljani L40x40x4mm projektovan tako da moZe da primi samo silu zatezanja. Krovni
pokriva¢ ¢ine krovni sendvi¢ paneli sa dvostruko profilisanim celicnim limovima ispunjeni
poliizocijanuratom (PIR). Debljina krovi sendvi¢ panela je 100 mm, a debljina celi¢nih
limova sendvi¢ panela je 0,4/0,5 mm.

Betonski radovi
Da bi betonski 1 armirano betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti sljedece uslove:

= svi betonski 1 armirano betonski radovi moraju se izvesti u svemu prema vaze¢im PTP i
tehnickim uslovima za izvodenje radova od betona i armiranog betona.

= svi elementi se moraju izvesti prema nacrtima, detaljima u statickom proracunu, solidno i
strucno.

= sve serklaze, nadvratnike, kao 1 sve druge betonske elemente, postaviti u nerendisanoj dobro
nakvaSenoj oplati.

= ugradivanje betona vrs$iti maSinskim putem pervibratom.

Spoljni zidovi

Fasadni zidovi su od sendvi¢ panela sa dvostruko profilisanim ¢elicnim limovima sa ispunom
od poliizocijanurata. Debljina fasadnih sendvi¢ panela je 100 mm, sa unutraSnje i spoljasnje
strane profil je obloZen nisko profilisanim trapezastim limom mikroprofilacije 10/100mm.
Debljina celi¢nih limova fasadnih sendvi¢ panela je 0,4/0,5 mm. Fasadni spregovi
obezbjeduju prostornu stabilnost objekta 1 izradeni su od toplovaljanih profila L60x60x5 mm,
projektovanih tako da prime samo silu zatezanja. Fasadni spregovi postavljeni su tako da
zajedno sa krovnim spregovima formiraju stabilnu strukturu koja u zajednickom dejstvu moze
da primi i na temelje prenese sve sile vjetrova i seizmike koje djeluju na konstrukciju.

Unutrasnji zidovi
Unutrasnji zidovi se izvode od lakih gips-kartonskih pregrada d=10 cm. Pregrade raditi
dvostruko postavljenim gips kartonskim tablama d=1,25cm KNAUF sistema na BOHOR ili

ekvivalent metalnoj potkonstrukciji d=75mm. Gips-kartonske pregrade su u visini spustenog
plafona, s tim da potkonstrukcija ide do krovne konstrukcije.
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Izolaterski radovi
Hidroizolacija

Hidroizolacija svih podova u kancelarijskoj zoni premazivanjem bitulitom i lijepljenjem
bitumenske ljepenke “Kondor 4” ili sli¢no, sa zavarenim preklopima od 10 cm. Potrebno je
izvesti 1 hidroizolaciju podova i dijela zidova u visini od 10 cm kod mokrih ¢vorova - u
toaletima premazom na bazi polimer cementa (“Sika lastik 152 ili sli¢no). Sve uglove
potrebno je obraditi vodonepropusnim trakama (“Sika stop seal” ili sli¢no).

Osim kancelarijskog dijela potrebno hidroizolaciju je potrebno izvesti 1 ispod
armiranobetonske / ferobetonske ploce u dijelu linija za tehnicki pregled vozila.

Izolacija se izvodi preko pripremljenog i nivelisanog tampon sloja Sljunka gradevinskom PE
folijom d=150-200y, sa preklopima od 10 cm. Neophodno je izvesti i hidroizolaciju ukopane
plo¢e kao i1 zidova kanala za tehniCki pregled vozila. Izolaciju izvesti preko unaprijed
izvedenog sloja podloznog betona ispod dna kanala premazom bitulitom i lijepljenjem
bitumenske ljepenke “Kondor 4“ ili sli¢no. Izolacija se lijepi sa zavarivanjem preklopima od
10cm 1 izvlaci perimetrom radi nastavljanja na hidroizolaciju zidova nakon betoniranja istih.
Zidovi se izoluju sa vanjske strane prema istom opisu. Izraditi parnu branu — PE ili PVC folija
preko spustenog plafona u kancelarijskom dijelu.

Termoizolacija

Termoizolacija predvidena je kao zaStita kako od gubitka toplote tako i od prekomjernog
zagrijavanja, Sto je uslovljeno 1 I-om klimatskom zonom kao vaZan uslov za obezbjedenje
odgovarajucih uslova za Zivot. Kako bi ovi uslovi bili ispunjeni predvideno je da svi fasadni
zidovi budu od sendvi¢ panela, d=10 cm. Termoizolaciju (XPS stirodur) 30gr d=3cm je
potrebno izraditi ispod cementne koSuljice u okviru poda kancelarijskog dijela.
Termoizolacija — mineralna meka vuna d=10cm postavlja se preko spustenog plafona u
kancelarijskom dijelu objekta.

Unutra$nja obrada povrsina
Podovi

Sve podove izvesti potpuno horizontalno, sa izuzetkom podova u toaletima. Svi podovi u
kancelarijskom dijelu su zavrSne obrade od keramickih plocica koje se postavljaju u
cementnom malteru d=2 cm. Zavrs$na obrada poda u dijelu tehnickog servisa je ferobetonski
pod.

Obrada zidova

Ova stavka podrazumjeva izradu lakih gips-kartonskih pregrada d=10 cm. Pregrade se rade
jednostruko postavljenim gips-kartonskim tablama d=1,25cm KNAUF sistema na BOHOR ili
ekvivalent metalnoj potkonsktrukciji d=0,75 cm. Ova stavka ukljucuje gletovanje spojeva
preko bandaz trake, finalno gletovanje i1 bojenje. Visina gipskartonskih pregrada u
kancelarijskom prostoru je 3 m (do visine spustenog plafona).
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Ova stavka takode podrazumjeva umetanje mineralne meke vune d=10cm na poziciji gips-
kartonske pregrade koja odvaja kancelarijski dio od dijela za tehnicki pregled vozila.

Unutrasanju oblogu fasadnih zidova Cine lake gips-kartonske pregrade d=1,25 cm KNAUF
sistema, montirane na prethodno postavljenu metalnu konstrukciju sistema BOHOR ili
ekvialent d=0,3-0,5 cm. Kao i kod ostalih unutrasnjih zidova i ova pozicija ukljucuje
gletovanje spojeva preko bandaz trake, finalo gletovanje 1 bojenje, kao i1 obradu svih fasadnih
1 unutras$njih otvora. Svi zidovi moraju biti potpuno vertikalni.

Plafoni

Plafon dijela za tehnicki pregled vozila se ne obraduje, njega Cini ¢eli¢na krovna konstrukcija
1 sendvi¢ paneli d=10 mm. Plafon u kancelarijskom dijelu je monolitan, od gips-kartonskih
tabli d=1,25 cm postavljenih na metalnoj potkonstrukciji koja ide do celi¢ne konstrukcije
krova objekta. Na gips-kartonskim tablama ovog dijela objekta postavljaju se table mineralne
meke vune d=10cm. Ova stavka podrazumjeva gletovanje spojeva preko bandaz trake, finalno
gletovanje 1 bojenje plafona.

Prozorii vrata

Prozori 1 vrata su aluminijumska od profila “Alumil M11500 Alutherm Plus” ili tehnicki
ekvivalent, sa prekinutim termomostom preko umetka od poliamida, u antracit sivoj boji
(RAL7016 ili ekvivalent). Zastakljivanje se vr§i “termopan” staklom d=4+16+4 mm.
Dihtovanje izmedu slijepog Stoka i zidova 1zvrSiti dvokomponentnim kitom, “Bitax” trakom 1
“Pur-pen” masom ili po rjeSenju proizvodaca stolarije. Ova pozicija podrazumjeva i garazna
rolo vrata od aluminijumskih sendvi¢ panela, takode u antracit sivoj boji (RAL7016 ili
ekvivalent).

Unutra$nja vrata i zastakljene stijene

Unutrasnja zastakljena stijena (“S1”), kao 1 jednokrilna zastakljena vrata (“V2”) i jednokrilna
vrata sa panel ispunom (“V3”) izraduju se od aluminijumskih profila tipa “Alumil M9400” ili
tehnici ekvivalent, bez prekinutog termomosta (hladni profili). Finalna obrada ove pozicije je
u boji natur aluminijuma (RAL 9006 ili ekvivalent). Zastakljivanje se vrsi dvoslojnim staklom
(4+16+4mm) bez isupune od argona (nije termoizolacioni staklo paket). Druge dvije
unutrasnje zastakljene stijene (“S2” I “S3”), kao 1 dvokrilna zastakljena vrata (“V1”) su od
aluminijumskih profila tipa “Alumil M1500 Alutherm Plus” ili tehnicki ekvivalent, sa
prekinutim termomostom, kako bi se termiCki izolovao grijani kancelarijski prostor od
negrijanog prostora namjenjenog za tehnicki preglerd vozila. Finalna obrada aluminijumskih
profila je takode u boji natur aluminijuma (RAL 9006 ili kvivalent). Zastakljivanje ove dvije
pozicije se vrsi termoiolacionim paketom stakla (4+16+4mm). Protivpozarna vrata sa jednim
glavnim 1 jednim pomo¢nim krilom (“Pp”) su izradena od celi¢nih profila i limova sa
protivpozarnom ispunom sa faktorom zaStite od minimum 60 minuta, slikonskim
protivdimnim dihtunzima i hidrauliénim mehanizmom za automatsko zatvaranje vrata
(ukoliko su Sarke samih vrata opremljene mehanizmom za automatsko zatvaranje, hidrauli¢ni
zatvaraC nije potreban). Finalna obrada ovih vrata je boji natur aluminijuma (RAL 9006 ili
ekvivalent). Svu stolariju potrebno je snabdjeti kvalitetnim okovima na na bazi nikla i AL —
legura (“Winkhaus Activ Pilot” ili ekv.). Montaza unutrasnje stolarije je suvim postupkom.
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Limarija

Sve limarske (pokrivacke i fasaderske) radove izvesti prema opisima datim u stavkama
krovne konstrukcije i spoljniih zidova iz ovog tenickog opisa. Boje fasadnih sendvi¢ panela
izvesti prema grafickim prilozima izgleda 1 3D prikaza objekta i to: majska zelena
(RAL6017), Cisto bijela (RAL9010) i antracit siva (RAL7016), u svemu prema standardima
investitora.

Tehnicki pregled vozila je skup propisanih radnih operacija pri kojima se
odgovaraju¢im mjerenjima i poredenjem izmjerenih veli¢éina sa propisanim
vrijednostima, vizuelnim pregledom bez ili uz koriséenje odgovarajuéih alata, bez bitnih
rasklapanja, utvrduje tehnicka ispravnost uredaja i opreme, odnosno tehnicka
ispravnost vozila u cjelini.

,,Radi utvrdivanja tehnicke ispravnosti motornih i priklju¢nih vozila vrsi se tehnicki pregled
vozila. Na tehnickom pregledu se utvrduje da li je motorno, odnosno priklju¢no vozilo
tehnicki ispravno i da li ispunjava tehnicke zahtjeve i1 uslove propisane tehni¢kim propisima,
kao 1 uslove za ucesce u saobracaju, u skladu sa ovim zakonom.

Tehnicki pregled obuhvata provjeru ispravnosti uredaja za upravljanje, uredaja za
zaustavljanje, uredaja za osvjetljavanje puta, oznacavanje vozila i za davanje svjetlosnih
znakova, uredaja koji omogucavaju normalnu vidljivost, uredaja za davanje zvucnih signala,
uredaja za voznju vozila unazad, uredaja za kontrolu i1 davanje znakova, uredaja za odvodenje
1 ispustanje izduvnih gasova, uredaja za spajanje vu¢nog 1 priklju¢nog vozila, ostalih uredaja
od posebnog znacaja za bezbjednost saobracaja, kao i1 kontrolu buke koju stvara vozilo,
kontrolu emisije izduvnih gasova, posjedovanje obavezne opreme vozila i druge provjere 1
kontrole od kojih zavisi tehnicka ispravnost vozila.*

Tehnoloska oprema:

Hangar za tehnicki pregled vozila je moderno koncipiran. U objektu se nalazi prostor za
prijem sa kanalom 1 sa potrebnom opremom, magacin, kancelarija i sanitarn ¢vor.

Hangar za tehnicki pregled vozila je opremljen svom opremom koja je neophodna za
obavljane djelatnosti tehnickog pregleda vozila:

<\

Brojac obrtaja, temperature motora, o€itavanje vrijednosti dimnosti;
Digitalni mjera¢ zvuka;

Analizator gasa za dvotaktne 1 Cetvorotaktne benzinske motore ;
Manometar za mjerenje pritiska u pneumaticima;

Univerzalni aparat za kontrolu svjetala vozila;

Stoperica;

Hidropneumatska kanalska dizalica;

Uredaj za kontrolu dimenzija vozila;

Uredaj sa valjcima za mjerenje sile kocenja;

Uredaj sa valjcima za mjerenje sile kocenja;

Uredaj za kontrolu ko¢nica motocikala;

AN N N N N NN VRN
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b) Velicina projekta

BILANS POVRSINA OBJEKTA:

BILANS POVRSINA PRIZEMILIJA
Finalna obrada Finalna obrada Finalna obrada Neto poviina
Br. Nezlv prostorje podova zidova plafona 2% mas. malt)
1 |Teh.lnijaza swe kat, Br. 1 Ferobelon Fom. sendvid panel| Krosendvid ponsl | 123,67m?
= 2 [Teh. linijaza sve kaf, Br, 1 Ferobeton Fom, sendviés parel| ke sendvié panel | 122,35m? g
= 3 | Teh. linijc za motocilde Farobeton Fois. sendwiC pansl| kr, sendvie panel 20.19m? g‘
4 | Kompresorskostonico Ferobeton Disperzivna boja |Gips-karton + disp.|  2,59m?2 o
5 | Cekooricozashanke Fearcimilka Cisoerzivia boja |Gips-kortorn + disp.|  12,77m?
g 5 Red sarstramkarmea | Keramikea Digmerzivna boja |Gips-kartorn + disp.|  12,95m?
E 7 Frijorio Eteta Keromilka Disperzivinag boja |Gips-karton + disp. ¢ &65m? NE
g a8 Arninc Kercimika Disperzivig bojo |Gips-kartor + disp.| 6,00m? 8
al? Foid s stramkama 2 Keramika Disoerzivng baja |Gips-karton + disp.) 17,.22m? 3
=
2 |10 lodetzazoposlens Keramilkea Keramika Gips-kartor + disp.| 1,70m?
11 Toalet zactrarke Keromika Keromilka Gips-karton + disp. 1.73m?
|Ukupna neto povriina objekta | 330.82m? |
|Ukupnu brutc povriina objekta | 349,81m? |

BILANS POVRSINA (MEST EN 15221-4):

Coradun povising po Pravilnike o nadiny obraduna povising | rapremine objekata, "Shibenilist Crne Gore,
brof 47 /2013" od 8.10.201 3.god., U sklady so crnogorskirn standarclorn MESTEN 15221-6.

PRIZTEMLJE

Br. Oznoka PoviSina v objektu Povigina m?
1 L& FowrEing eto?e [ Level Areg 34981 me
2 NLA Nekorisna powriing efaZe / Non-functional Level Area 0,00m?
3 GFA Bruto poviing poda /Gross Floor Area / GFA=LA-NLA 349,81 m?
4 ECA Powrsing pod spolj. koretr. / Bxteror Constuction Area 22 44m?
5 IFA Unutrcinja poviina poda / Interncl Aoor Area / IFA=GFA-ECA 347,15m?
) ICA Powrding pod unutrasniorn konstrukciiom / Intemal Corsfruction Area 0,24m?
7 NFA Neto powvrsing poda / Met Foor Area / NFASIFA-ICA 346,91m?
] PW A FowiEing pod pregrodrim zidovimo / Partifon Wall Areg 14,09m?
9 MR A MNeto povising prostorja / Met Room Area / NRA=NFA-PWA 330,82m?
10 TA Powrding tehniZkin prostorja / Technical Areg 2,59m?
1 CA Powring za kornunikaciju / Circulotion Areq 0,00m?
12 Al Powrding sanitamih prostorija £ Amerity Area 3.43m?
13 PA Fowurfing prmarne narmjens [ Piman Area / PASNRATA-C ACAA 324 80m?
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¢) Kumuliranje sa efektima drugih projekata

Navedeni projekat ne moze izazvati kumuliranje sa efektima drugih projekata. Realizacija
projekata ove vrste ne moze biti u suprotnosti sa okruzenjem. Zbog prirode posla moze do¢i
do povecane cirkulacije stanovniStva i saobracaja, itd.

d) KoriSéenje prirodnih resursa i energije, narocito tla, zemljiSte, vode i biodiverziteta

Za potrebe rada navedenog projekta koristi se elektricna energija elektodistributivne mreze
grada.

Snabdijevanje vodom je sa gradskog vodovoda.

e) Stvaranje otpada i tehnologija tretmana otpada( reciklaza,prerada, odlaganje i sl.)

Gradevinski otpad

Gradevinski otpad ¢e se privremeno skladistiti odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u
skladu sa katalogom otpada i svakodnevno odvozi sa predmetne lokacije, shodno Zakonu o
upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 34/24 1 92/24).

Komunalni otpad

Sav komunalni otpad ¢e odvoziti preduzece nadlezno za te poslove D.O.0.,, KOMUNALNO
NIKSIC* NIKSIC , sa kojim ¢e investitor sklopiti Ugovor o pruZanju usluga.

Ambalazni otpad

Nosilac projekta je duZzan ambalaZni otpad (papirna i kartonska ambalaZa, plasticna ambalaza,
staklena ambalaza,....) sakupljati, razvrstavati 1 zbrinjavati od strane subjekata za
prikupljanje recikliranog materijala.

f) Zagadivanje, Stetno djelovanje i izazivanje neprijatnih mirisa, ukljuéivanje emisije u
vazduh, ispuétanje u vodotoke, odlaganje na zemljiSte, buku, vibracije, toplotu,
jonizujuca i ne jonizujuca zracenja.

Izvor zagadenja Zivotne sredine iz ovakvih objekata su emisije izduvnih gasova
mehanizacije sa gradiliSta

Svi uticaji koji se ti¢u izgradnje objekata imaju privremeni karakter i prestaju nakon
realizacije projekta.

Za iskopavanje temelja i ostalih zemljanih radova neophodno je angaZovati bager, buldoZer,
utovarnu lopatu 1 kamione za odvoz otkopanog materijala. Kao pogonsko gorivo, nabrojane
masine koriste dizel gorivo, a njegova potrosnja je 0,2 kg/kWh. Ovome ide u prilog i
¢injenica da sve masine nece biti angazovane u istom trenutku.

U toku funkcionisanja predmetnog objekta, gasovi nastaju uslijed kretanja vozila do objekata
1 od objekata, kao posledica rada motora na unutraSnjim sagorijevanjem. Izduvni gasovi se

takode u osnovi sastoje od azotnih i ugljenikovih oksida. PoSto je voznja motornih vozila
kartkog vremenskog perioda to i koli¢ina produkata sagorijevanja nije velika.
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Sanitarno fekalne vode

Sanitarno fekalne vode odvodi¢e se u vodonepropusnu septicku jamu. Nosilac projekta je
duzan sklopiti Ugovor sa nadleznim subjetom o redovnom praznjenju vodonepropusne
septicke jame.

Atmosferske i tehnoloski otpadne vode

Odvod vode sa spoljasnosti objekta uraden je olucnim sistemom odnosno krovnim slivnicima
i vertikalnim olucima pravouganog presjeka @ 150 mm koji su izradeni od plastificiranog

aluminijskog lima.

Tok atmosferske kanalizacije je izdvojen i1 atmosferske vode sa povrSine kompleksa sa
usmjeravaju se na zelene povrsine.

Tehnoloski otpadnih voda nema.

Buka

Buka na predmetnoj lokaciji bice lokalnog karaktera u neposrednoj blizini mjesta na kojoj se
generise.

Uticaj vibracija
U toku izvodenja projekta na lokaciji ¢e biti prisutna pojava vibracija usljed rada gradevinskih
masina 1 kretanja kamiona. Medutim, vibracije su periodicnog karaktera, jer traju dok se

obavlja izvodenje projekta, odnosno dok radi gradevinska operativa, bez znacajnijeg uticaja
na okolinu.

Uticaji toplote, jonizujuceg i nejonizujucog zracenja

Uticaji toplote, jonizujuceg 1 nejonizujuc¢og zracenja nece biti prisutni.

o) Rizik nastanka acidenta

Djelatnost ¢e se obavljati u skladu sa zakonskim propisima te ¢e rizik nastanka udesa
(akcidenta) biti sveden na najmanju mogucu mjeru. Negativni uticaji 1 efekti se multiplikuju u
slucaju udesnih situacija koje se vrlo rijetko deSavaju ali se ipak mogu desiti. Sagledavajuci
namjenu prostora definisanu za predmetno podrucje i postojecim stanjem kvaliteta Zivotne
sredine, namece se zakljuCak da je mogu¢i ograniavajuci faktor daljeg razvoja podrucja
povecani nivo buke koji poti¢e od izgradnje objekta i blizine prometne saobracajnice,
generalno povecano aerozagadenje koje je porijeklom od blizine 1 sa Sireg lokaliteta opStine
Niksi¢. U cilju prevencije, pripravnosti i odgovora na moguéne udesne situacije, nosilac
Projekta ¢e projektovati sistem protiv-pozarne zaStite, pri ¢emu ¢e analiza pozarno-
eksplozivne ugrozenosti morati da sadrzi sledece:

- evidentiranje zapaljivih materija koje su prisutne u navedenim objektima sa
navodenjem njihovih fizicko-hemijskih osobina i njihov nacin kori$c¢enja,
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- pozarno opterecenje i

- specifikaciju stabilne i mobilne PP opreme

h) Rizici za ljudsko zdravlje

Izgradnjom i funkcionisanjem projekta nece biti ugrozeno zdravlje radnika i korisnika usluga.

Djelatnost ¢e se obavljati u skladu sa zakonskim propisima te nece postojati rizik za ljudsko
zdravlje.
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4. VRSTE I KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA PROJEKTA NA
ZIVOTNU SREDINU

a) Velidina i prostorni obuhvat uticaja projekta

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine, Opstine Nik¢ié, rjeSenjem broj:
UP/Io br. 07-350-379/1 od 09.08.2024. godine izdao je urbanisticko tehnicke uslove za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju poslovno-skladisnog objekta, na katastarskim parcelama
4445/7, 4446/3 1 4448/4, K.O. Niksi¢, u zahvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢, sa moguc¢noscu
postavljanja fotonaponskih sistema na krovu koju ¢ine solarni paneli sa prate¢om opremom.

Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ u IlI-oj gradevinskoj
zoni, sa predvidenom namjenom povrSine zone IP — povrsine za industriju i proizvodnju.
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BILANS POVRSINA OBJEKTA:

BILANS POVRSINA PRIZEMILIJA
Finalna ebrada Finalna obrada Finalna ebrada Neto poviina
Br. Naziv prostorije podova Zidova plafona (- 2% rmas. mait.)
1 [Teh.lnijaza swe kat, Br. 1 Ferocbeton Fos. sendwie parnel| Kr. sendi ponel 123,67m?
= 2 |Teh.linijoza swe kot Br. 1 Ferobeton Fos. sencvid panel | Kr. senchdid panel 122.35m? g
= =
= 3 Teh. linjc za motocikle Fercbeton Fois. semdvie panel| K. sendyid oamel 20.19m? 3
4 Kampresorsko stonica Ferobeton Disperzivna bejo |[Gips-kartor + disp. 2,59m? A
5 Cekaorico zastrarke Kerarmilza Digoerziving boja |[Gps-karton + disp. 12,77m2
g 5 o sa stormkerme | Feramike LDismerzivna boja [(Gps-kartorn + cisp.| 12, 95m?
E 7 Frijara Efeta Faramilka Digoerzivma boja |[Gips-karfon + disp. 2. 65m? HE
g a Aoy Keromika Digmerziving boja |Gips-kartor + disp. 6,00m? g
o ? Rod sa strankama 2 Eeramika Cisoerzivna boja |Gips-karton + disp. 17, 22m? g
=z
I |1 Toclet 7o zoposlens Kok Kercrmileo CGips-kartor + clisp. 1, 70m?
11 Toolet za strarks Karcrmiika karamikal Gze-karten + dispz. 1.73m?
|Ukupna neto povriina objekta | 330.82m?
|Ukupnu bruto povriina objektia | 349,81m?

BILANS POVRSINA (MEST EN 15221-6):

Obradun poviEing po Praviinike o naoding obraduaa povisine | rapremine objekata, "ShFbeni list Crne Gare,
broj 47 /2013" od 8.10.201 3.god., U skiady sa crnogorskinn stondardorn MESTEN 152271-6.

PRIZEMILIE

Br. Ozncka PoviSina u objektu PowviSina m?2
1 LA PowrEing etaze [/ Level Area 349,81
2 NLA Mekorsna poviiing etaze / Non-funcional Level Area 0,00m?
3 GFA Bruto poviEing poda fGross Floor Area / GFA=LA-NLA 34981 M2
4 ECA Powvriing pod spolj. korstr. / Exteror Construction Ared 22, 866m?
5 IFA Urnutrainio powriing poda / Internal Floor Area / IFA=GFA-EC A 347 15m?
& ICA PoviEing pod unutrcBnjom konstrukclior / Infermal Corsfruction Area 0.24m?
7 NF A MNeto povrsina poda / Net Floor Area / NFA=IFA-ICA 344,91 m?
-} PW A PoviEina pod pregradnim zidowvirna f Partifon Wall Arec 14,092
? NR A Neto poviding prostodja / Met Roorm Area / MRA=NFA-PW A 330.82m2
10 TA Povriing fehnigkih prostorija / Technical Area 2.59m?
1n CA PovrEing za kornunikaciju / Circulotion Area 0,00m?
12 b PowrSing sanitarmih prostordia £ Amenity Area 3,43m?
13 PA Powvrding prirnarme narmjene £ Primans Area f PA=NRA-TA-C A-AA 324 A0m?2

Opstina Niksi¢, najvecéa je po povrsini u Crnoj Gori sa 2 065 km?, odnosno 13,9% teritorije

Republike Crne Gore. Grad Niksi¢ se nalazi na nadmorskoj visini od 630 mnm.

Prema zvani¢nim rezultatima popisa, koji je odrzan od 3. do 28. decembra prosle godine, u

NikSicu zivi 65.705 stanovnika.
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b) Priroda uticaja

Nivo i koncentracija zagadujucih materija u vazduhu

Svi uticaji koji se tiCu izgradnje objekata imaju privremeni karakter i prestaju nakon
realizacije projekta.

Za iskopavanje temelja i ostalih zemljanih radova neophodno je angazovati bager, buldozer,
utovarnu lopatu i kamione za odvoz otkopanog materijala. Kao pogonsko gorivo, nabrojane
masine koriste dizel gorivo, a njegova potrosnja je 0,2 kg/kWh.

Imaju¢i u vidu masine koje ¢e se koristiti i nihove potroSnje goriva u narednoj tabeli je
prikazana koli¢ina i sastav izduvnih gasova koji ¢e biti emitovani na lokaciji.

Tabela 4.b.1. Koli¢ine i sastav izduvnih gasova iz masina koje rade na iskopu temelja

Snaga | Koli¢ina Ukupna emisija gasova m>/s
Vrsta opreme | motora | izduvnih
kW | gasm’/s | CO, Co NOx S0, Aldehidi
Buldozer 221 0,154 0,0154 10,0017 | 0,00015 0,00002 0,0000003
Utovarivac 164 0,113 0,00113 | 0,00126 | 0,000113 | 0,000017 | 0,0000002
Bager 110 0,0814 | 0,00818 | 0,00089 | 0,00008 0,000011 | 0,0000001
Kamion 187 0,261 0,0261 0,00292 | 0,00026 0,000036 | 0,0000055

Iz prikazanih rezultata je jasno da koli¢ine zagaduju¢ih materija ne mogu izazvati negativne
uticaje na kvalitet vazduha na ovoj lokaciji. Ovome ide u prilog i ¢injenica da sve masine nece
biti angazovane u istom trenutku.

Medutim, uzimajuéi u obzir njegovo okruzenje, sigurni smo da ne¢e do¢i do novih, zna¢ajnih
negativnih uticaja na sastav 1 kvalitet vazduha na ovoj lokaciji.

Nivo i koncentracija zagadujucih materija u povrSinskim i podzemnim vodama

Sanitarno fekalne vode odvodi¢e se u vodonepropusnu septicku jamu. Nosilac projekta je
duzan sklopiti Ugovor sa nadleznim subjetom o redovnom praznjenju vodonepropusne
septicke jame.

Odvod vode sa spoljasnosti objekta uraden je olu¢nim sistemom odnosno krovnim slivnicima
1 vertikalnim olucima pravouganog presjeka @ 150 mm koji su izradeni od plastificiranog

aluminijskog lima.

Tok atmosferske kanalizacije je izdvojen i1 atmosferske vode sa povrSine kompleksa sa
usmjeravaju se na zelene povrsine.

Tehnoloski otpadnih voda nema.
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Neadekvatno odlaganje otpada (gradevinski Sut i materijal iz otkopa) moze dovesti do
devastacije prostora prilikom izvodenja projekta. Medutim, gradevinski otpad ¢e se se
privremeno skladistiti na zemljiStu gradiliSta. SkladiStice  se odvojeno po vrstama
gradevinskog otpada u skladu sa katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada, na nacin
kojim se ne zagaduje zivotna sredina. Upravljanje gradevinskim otpadom bi¢e u skladu sa
Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 34/24 i1 92/24).

Na lokaciji nema mineralnih bogatstava, pa nema ni uticaja projekta na njih.

Gubitak i oStecenje biljnih i Zivotinjskih staniSta

Prilikom izvodenja i1 funkcionisanja projekta do¢i ¢e do vidnog uticaja na karakteristike
pejzaza zone u kojoj se nalazi lokacija planiranog objekta.

Prevazilazenje negativnih uticaja postize se oplemenjivanjem prostora oko objekta,
podizanjem viSespratnih kultura autohtonog porijekla.

¢) Prekograniéna priroda uticaja

Obzirom na polozaj lokacije projekta ne postoji mogucnost prekograni¢nog zagadenja
vazduha.

Ne postoji moguénost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda kada je ovaj projekat u
pitanju.

Ne postoji mogucnost uticaja na prekograni¢no zagadivanje zemljiSte kada je ovaj projekat u
pitanju

d) Jacina i sloZenost uticaja

Realizacija projekata ove vrste ne moze biti u suprotnosti sa okruZzenjem. Jacina i sloZenost
uticaja je neznatna.

Sto se tice slozenosti uticaja navedeni projekat ne¢e imati uticaja na zivotnu sredinu jer ¢e se

nosilac projekta pridrzavati standarda iz oblasti zaStite Zivotne sredine, odrzivog razvoja,
upravljanja otpadom, energetske efikasnosti...

¢) Vjerovatnocéa uticaja

Vjerovatnoca uticaja ocekuje tokom perioda izgradnje objekta.
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f) Oc¢ekivani nastanak, trajanje, ucestalost i ponavlanje uticaja

Ucestalost mogucih uticaja moze biti prisutna i u toku izgradnje i u toku funkcionisanja
projekta, dok ¢e vizuelni efekat biti prisutan ¢itavo vrijeme.

o) Kumulativni uticaj sa uticajima drugih projekata

Sto se ti¢e kumulativnog uticaja projekta sa drugim projektima na Zivotnu sredinu kada je
predmetni objekat u pitanju, uticaji su svakako prisutni. Odredeni kumulativni uticaj na
posmatranom podru¢ju manifestuje se preko nivoa buke. Imajuci u vidu da se izvori buke
kada je u pitanju navedeni predmetni objekat i navedeni infrastrukturni objekat, nalaze u
blizini jedan drugog, evidentno je prisustvo kumulativne buke.

h) Moguénost efektivnog smanjenja uticaja

Analizirajuéi projekat, izdvojene su mjere zaStite koje su predvidene tehniCkom
dokumentacijom, kao i mjere zastite koje je neophodno dodatno sprovesti u cilju smanjenja
moguéeg negativnog uticaja IZGRADNJE OBJEKTA ZA TEHNICKI PREGLED SVIH
KATEGORIJA VOZILA, NA KATASTARSKIM PARCELAMA 4445/7, 4446/3 i 4448/4,
K.O. NIKSIC, U ZAHVATU PUP-GUR-A OPSTINE NIKSIC — IZMJENE I DOPUNE”,
NOSIOCA PROJEKTA ,,GRAWE AUTO CENTAR” D.0.0. PODGORICA.
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5.0PIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

a) Oc¢ekivane zagadujuce materije

Emisija u vazduh

Svi uticaji koji se ti¢u izgradnje objekata imaju privremeni karakter i prestaju nakon
realizacije projekta.

Za iskopavanje temelja i ostalih zemljanih radova neophodno je angazovati bager, buldozer,
utovarnu lopatu i kamione za odvoz otkopanog materijala. Kao pogonsko gorivo, nabrojane
masine koriste dizel gorivo, a njegova potrosnja je 0,2 kg/kWh.

Imajuéi u vidu masine koje ¢e se koristiti 1 nithove potro$nje goriva u narednoj tabeli je
prikazana koli¢ina i sastav izduvnih gasova koji ¢e biti emitovani na lokaciji.

Prostorija za tehnicki pregled vozila je moderno opremljena. 1z tehnoloSkog opisa mozemo
vidjeti koja se oprema koristi za tehnicki pregled.

U fazi eksploatacije javljace se Stetni nusprodukti u odredenim koli¢inama. Emisije gasova iz
motora javljace se u odredenim koncentracijama, ali ne u tolikim da bi izazivali neprijatne
mirise po zivotnu okolinu. Aerozagadenje nastalo emisijom Stetnih gasova iz transportnih
sredstava, koja ¢e biti u funkciji predmetnog objekta ne mogu uticati na kvalitet vazduha.

Sanitarno-fekalne vode

Sanitarno fekalne vode odvodi¢e se u vodonepropusnu septicku jamu. Nosilac projekta je
duzan sklopiti Ugovor sa nadleznim subjetom o redovnom praznjenju vodonepropusne
septicke jame.

Atmosferske 1 tehnoloski otpadne vode

Odvod vode sa spoljaSnosti objekta uraden je olu¢nim sistemom odnosno krovnim slivnicima
1 vertikalnim olucima pravouganog presjeka @ 150 mm koji su izradeni od plastificiranog
aluminijskog lima.

Tok atmosferske kanalizacije je izdvojen i atmosferske vode sa povrSine kompleksa sa
usmjeravaju se na zelene povrsine.

Tehnoloski otpadnih voda nema.

Buka

Buka na predmetnoj lokaciji bi¢e lokalnog karaktera u neposrednoj blizini mjesta na kojoj se
generise.

Uticaj vibracija

U toku izvodenja projekta na lokaciji ¢e biti prisutna pojava vibracija usljed rada gradevinskih
masina 1 kretanja kamiona. Medutim, vibracije su periodicnog karaktera, jer traju dok se
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obavlja izvodenje projekta, odnosno dok radi gradevinska operativa, bez znacajnijeg uticaja
na okolinu.

Uticaji toplote, jonizujuceg 1 nejonizujucog zracenja

Uticaji toplote, jonizujuceg i nejonizujucog zracenja nece biti prisutni.

b) KoriS¢enje prirodnih resursa

Tokom funkcionisanja projekta nece biti koriSéenja prirodnih resursa, posebno tla, zemljista i
biodiverziteta.

Snabdijevanje vodom je sa gradskog vodovoda.
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6.MJERE ZA SPRJIECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE
STETNIH UTICAJA

Analiziraju¢i mogucée Stetne uticaje predmetnog objekta na Zzivotnu sredinu, mogu se
prepoznati odredene mjere i postupci kojima ¢e se obezbjediti potrebni ekoloski uslovi, koji
omogucavaju da se uticaj predmetnog objekta svede u granice prihvatljivosti. Ako se
karakteristike prirodne sredine 1 postojee stanje Zzivotne sredine pocnu razmatrati
istovremeno sa tehni¢ko-tehnoloskim karakteristikama planiranih aktivnosti, a to je ovde bio
slucaj, preventivnim mjerama zastite moze se posti¢i da se degradacija zivotne sredine smanji
1 sprijeci moguci Stetni uticaji na zivotnu sredinu.

Imaju¢i ovo u vidu, izdvojene su mjere zaStite koje su predvidene tehniCkom
dokumentacijom, kao i mjere zastite koje je neophodno dodatno sprovesti u cilju smanjenja
moguceg negativnog uticaja u toku IZGRADNJE OBJEKTA ZA TEHNICKI PREGLED
SVIH KATEGORIJA VOZILA, NA KATASTARSKIM PARCELAMA 4445/7, 4446/3 i
4448/4, K.O. NIKSIC, U ZAHVATU PUP-GUR-A OPSTINE NIKSIC — IZMJENE I
DOPUNE”, NOSIOCA PROJEKTA ,,GRAWE AUTO CENTAR” D.0.0. PODGORICA, na
zivotnu sredinu, na najmanju mogucéu mjeru.

a) Mijere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i
standardima i rokovi za njeno sprovodenje

Opste mjere zaStite ukljucuju sve aktivnosti propisane planovima viseg reda koji su u skladu
sa opStom globalnom strategijom na ocCuvanju 1 unapredenju zivotne sredine a koje su
definisane zakonskim propisima. U ove mjere zaStite ubrajamo sledece:

* sve aktivnosti koje su odredene kroz lokalne planove najviSeg reda, treba ispoStovati 1 nove
aktivnosti usaglasiti sa datom planerskom dokumentacijom viseg stepena,

* ispoStovati sve regulative koje su vezane za grani¢ne vrednosti intenziteta odredenih faktora
kao Sto su buka, zagadenje vazduha, zagadenje voda i dr. mjere zastite treba da odredene
1zdvojene uticaje dovedu na nivo dozvoljenog intenziteta u okviru konkretnog investicionog
poduhvata,

* uredno pratiti stanje Zivotne sredine organizovanjem sluzbi za konkretno mjerenje podataka
na terenu,

» uraditi planove odrzavanja planiranih elemenata vezanih za zaStitu Zivotne sredine
(odrzavanje zelenila, uredaja za preciS¢avanje tehnoloski otpadnih voda i sli¢no.).

U administrativne mjere zastite ubrajamo sve one aktivnosti koje treba preuzeti da se kasnije
ne dese odredene pojave koje mogu ugroziti zeljena ocekivanja i zakone.

U ove mjere zaStite spadaju sledece:

* sankcionisati mogucu individualnu izgradnju u neposrednom okruzenju koji nijesu u skladu
sa planskom dokumentacijom,

* obezbjediti nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih mjera
zastite od strane stru¢nog kadra za datu oblast,

» obezbjediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju investitor i
izvoda¢ o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.
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b) Mjere Kkoje ¢e se preduzeti u slu¢aju udesa (akcidenta)

Mjere za$tite od prosipanja goriva i ulja

1.Ukoliko dode do prosipanja goriva 1 ulja iz mehanizacije u toku izvodenja radova
neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, priviemeno ga skladistiti u zatvorena burad, u
odvojenim kontrolisanom prostoru lokacije, shodno Zakonu o upravljanju otpadom (,,SI. list
CG” br. 34/24 1 92/24) 1 zamijeniti novim slojem.

2. Kontaminirano zemljiste, predati ovlaS¢enoj instituciji za zbrinjavanje opasnog otpada.

Mjere za slucaj da dode do pozara

U slucaju da dode do poZzara (postupati po upustvima iz protivpoZarnog elaborata);

1.Nosilac projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju i da zaposlene
upozna sa njihovim koris¢enjem.

2.U slucaju akcidentnih situacija obaveza je Nosioca projekta da izvrSi sanaciju i
remedijaciju terena i dovede ga u prvobitno stanje.

PoZar kao elementarna pojava deSava se slucajno, prakticno moze da nastane u bilo kojem
dijelu predmetnog objekta, a njegove razmjere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed
definisati 1 predvidjeti. Kao primarnu preventivnu mjeru neophodno je primijeniti racionalna
projektantska rjesenja, koja obezbjeduju vecéi stepen sigurnosti ljudi 1 materijalnih dobara.
Osnovni koncept svakog projektanta sadrzi stav, da je u toku poZara iz objekta najbitnije
1zvrsiti blagovremenu i1 sigurnu evakuacija ugrozenih osoba, a sam objekat tretirati u drugom
planu, imajuéi u vidu da se on moZze obnoviti.

Sa stanovista zastite od poZara, u razmatranje se prije svega uzimaju sljedece €injenice:

sprjecavanje nastanka poZara — primjenom ,,aktivnih® ili ,,primarnih* mjera,
gaSenje pozara u ranoj-pocetnoj fazi,

predvidjeti bezbjednu evakuaciju ugrozenih osoba i vrijedne opreme,
gasenje 1 lokalizacija poZzara i

ocuvanje integriteta i stabilnosti objekta.

VVVYY

Sprjecavanje nastanka pozara u objektu najefikasnije se vrsi primjenom negorivih materijala u
elementima njegove konstrukcije gdje je god to moguce. U tom smislu treba izvrSiti zamjenu
materijala koji je lakSe zapaljiv ili ima vecu toplotnu mo¢, sa materijalom koji ima manju
temperaturu paljenja i manju toplotnu mo¢. U aktivnu mjeru takode spada i smanjenje ukupne
koli¢ine masenog pozarnog opterecenja u objektu, ¢ime se smanjuje temperatura termickih
procesa, ZariSte pozara, temperatura plamena 1 iskri itd, a takode treba voditi racuna da izvor
toplote ne bude u blizini gorivih predmeta.

Gasenje pilot (malog — pocetnog) plamena koji je nastao nakon gubitka kontrole nad vatrom
je moguce priru¢nim sredstvima, nekada ¢ak i gaZenjem obi¢nom cipelom po zariStu pozara.
Za kontrolu pozara dok je u pocetnoj fazi i njegovu ranu likvidaciju najbolje je rjeSenje
koriste¢i mobilne aparate za gasenje koji mogu koristiti sva lica (¢ak i djeca, stari i iznemogli)
itd.
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Ukoliko se pozar nije uspio ugasiti jednim ,,S* ili ,,CO>* aparatom, ve¢ se otrgao kontroli
potrebno je sprovesti vecu intervenciju — gasenju treba da pristupi veci broj lica sa viSe
opreme (aparata za pocetno gasenje i unutrasnjom hidrantskom mrezom). Nakon toga se moze
poceti i1 sa evakuacijom, imajuci u vidu da jedan broj lica nije vi¢an strucnoj intervenciji, pa u
mnogim slucajevima oni svojom panikom ometaju intervenciju. Da bi se obezbijedila
efikasna evakuacija potrebno je obezbijediti integritet konstrukcije na putnim
komunikacijama i ambijentne karakteristike ispod faktora opasnosti u vremenu evakuacije.

Gasenje pozara treba da pruzi izglede na uspjeh i kada je Zariste veliko i nekoliko desetina m?.
U ovoj fazi koriste se stabilne instalacije za gaSenje uz uceS¢e pripadnika profesionalne
vatrogasne jedinice. Postupak gaSenja sprovodi se po sljede¢im fazama:

I - faza;

Podrazumijeva iskljucenje elektricne energije i pristup gasenju pozara ru¢nim aparatima ili
vodom iz hidrantske mreze, ako materija koja gori to dozvoljava.

Za koriSc¢enje aparata za pocetno gasenje pozara tipa ,,S“ od 6 1 9 kg potrebno je obaviti radnje
sljede¢im redosljedom:

u Sto kraéem vremenskom periodu obezbijediti aparat do mjesta pozara,
izvudi osigura€ pokretne rucice na ventilu aparata,

dlanom udariti pokretnu rucicu na ventilu aparata,

sacekati 5 sekundi, 1

okrenuti mlaznicu prema pozaru i pritisnuti pokretnu rucicu do kraja.

ANANENENRN

Vrijeme djelovanja je 18 sekundi, a domet mlaza iznosi 4 m.

Za koriS¢enje aparata za pocetno gasenje pozara tipa ,,CO>* od 5 kg potrebno je obaviti radnje
sljede¢im redosledom:

v" u §to kra¢éem vremenskom periodu obezbijediti aparat na mjesto pozara,
V' otvoriti ventil do kraja, i
v' okrenuti mlaznicu prema poZaru.

Vrijeme djelovanja je 6 sekundi a domet mlaza iznosi 4 m.

V' obavijestiti vatrogasnu jedinicu i
v’ obavijestiti pripadnike Ministarstva unutrasnjih poslova, a po potrebi hitnu medicinsku
sluzbu.

II - faza;

Nastupa kada se primijenjenim postupcima i radnjama u prvim stepenom nije uspio ugasiti
pozar. Dolaskom pripadnika vatrogasne jedinice oni preuzimaju ulogu rukovonenja akcijom
gasenja, sprovode¢i neophodne poteze i radnje. Svi prisutni su podredeni komandi
rukovodioca akcije gasenja, slijede njegova uputstva i ne smiju se preduzimati samovoljne
akcije i radnje.
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III — faza;

Ovaj stepen nastupa kod pozara veceg intenziteta tj. kada prethodnim postupcima nije doslo
do njegove likvidacije. Rukovodilac akcije gasenja putem radio-veze obavjeStava vatrogasnu
jedinicu 1 svoje pretpostavljene, traze¢i pojacanje u ljudstvu i tehnici. Do dolaska pojacanja a
po potrebi i drugih spasilackih ekipa nastoji se ne dozvoliti da se pozar dalje Siri, koristeci
raspoloziva protivpozarna sredstva i opremu. Po dolasku komandira ili njegovog zamjenika,
rukovodilac akcije gasenja upoznaje svoje pretpostavljene o trenutnoj situaciji, a oni nakon
toga preduzimaju komandu i rukovode akcijom gasenja. Svi izvrSioci su tada pod njegovim
komandom, samostalno ne preduzimaju akcije a oni su odgovoran za sve radnje do konacne
likvidacije pozara.

Uslove za zaStitu Zivotne sredine treba ispuniti na tri nivoa: u fazi projektovanja, u fazi
izgradnje i u fazi koriS¢enja.

U cilju zastite zivotne sredine neophodno je pridrzavati se vazeéih zakonskih propisa i
normativa, a kojima su obuhvacena slede¢a podrucja: urboekologija, zastita od pozara, zaStita
od buke, termotehnicka zastita objekta i zastita od zagadenja zemljista i vazduha.

Tehnologija gradenja i upotreba potrebne mehanizacije, moraju biti prilagodene komunalnim
odlukama koje Stite uslove planiranih objekata, o¢uvanje sredine i sanitarno-higijenske mjere
za ocuvanje prostora.

¢) Planovi i tehniCka rjeSenja zaStite Zivotne sredine (reciklaza., tretman,
dispozicija otpadnih materija, rekultivacija, sanacija i drugo...)

MJERE ZASTITE KOJE SE ODNOSE NA IZVOPENJE RADOVA

1. Neophodno je preduzeti sledeCe mjere zastite Zivotne sredine tokom izvodenja radova na
objektu:

* uspostaviti adekvatnu organizaciju izvodenja radova,

* koristiti savremeniju mehanizaciju 1 odrzavati masSinski park u ispravnom stanju,

» manipulisanje naftom 1 naftnim derivatima ne vrsiti na gradiliStu,

* kontrolisati podizanje prasine na gradilistu,

* uspostaviti adekvatno upravljanje otpadom nastalim tokom izvodenja radova,

* konsolidovati zemljiSte (bioloski i mehanicki) na kome su obavljani gradevinski radovi,
* redovno uklanjati otpad sa gradiliSta uz formiranje potrebne dokumentacije.

2. Izvodacé/podizvodac¢ radova je duzan da u potpunosti poStuje i primjenjuje zakonsku
regulativu iz oblasti zastite zivotne sredine.

3. Na kraju svakog radnog dana mjesto izvodenja radova mora biti o¢is¢eno i gradevinski otpad
(Sut) mora biti uklonjen iz podrucja koje je pod odgovornos¢u izvodaca/podizvodaca radova, a
ovlaséeno lice mora da izvrsi kontrolu.
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4. Izvodac/podizvodac radova je odgovoran za bilo koju Stetu koju prouzrokuje.

5. Zabranjeno je donoSenje hemikalija na lokaciju objekta bez odgovaraju¢eg odobrenja
odgovornog lica. Sve hemikalije donijete na lokaciju moraju biti prijavljene (vrsta, koliCina,
pakovanje, gdje 1 za Sta se koriste) i pogodne za koriS¢enje, sa odgovaraju¢om propratnom
dokumentacijom (podaci o transportu, skladiStenju, mjerama bezbjednosti, prva pomoc¢) koja
treba da se vidno istakne na mjestu gdje se koristi.

6. Otpadne i/ili ostatak hemikalija, ispirak iz ambalaze hemikalija ne smije biti ispusten u
atmosfersku i kanale za otpadne vode. Ako se za ¢iS¢enje opreme koriste hemikalije, oprema
ne smije biti isprana vodom u otpadne kanale bez odgovaraju¢eg odobrenja. Svako prosipanje
hemikalija mora biti odmah prijavljeno odgovornom licu.

7. Ako je primjecena neka potencijalno opasna tj. rizi¢na situacija koja moze prouzrokovati
zagadenje zivotne sredine, izvoda¢/podizvoda¢ radova ili ovlaséeno lice mora odmah
zaustaviti radove kako bi se situacija razrijeSila i odobrio nastavak daljih radova.

8. U toku izvodenja radova javlja se otpad u vidu iskopane zemlje, gradevinskog materijala i
sl. Po zavrSetku radova sav otpadni materijal bi¢e uklonjen sa gradiliSta na za to predvidene
deponije. Sakupljanje i odlaganje otpadnog materijala izvodac¢ ¢e vrsiti postujucéi lokalnu
proceduru (zaklju¢ivanjem ugovora o periodicnom odvozZenju sakupljenog otpada 1
formiranjem prate¢e dokumentacije) i po zavrSetku radova ¢e ukloniti opremu i dovesti
gradiliSte u prvobitno stanje.

9. Za odlaganje komunalnog otpada sa gradiliSta treba obezbijediti neophodan broj kontejnera
koji €e se prazniti prema potrebnoj dinamici;

10. Ukoliko postoji potreba da se neki materijal koji se kasnije ugraduje privremeno odloZi, to
odlaganje ¢e se vrSiti unutar prostora baznog gradiliSta koje je odredeno za privremeno
deponovanje;

11. Svaka osoba (zaposleni ili tre¢e lice) koja je prisutna na lokaciji objekta, ukoliko primjeti
prekomjerno nagomilavanje, rasipanje, curenje, prosipanje i drugo neadekvatno postupanje sa
otpadom, duzno je da o tome obavijesti odgovorno lice.

12. Svi prisutni na lokaciji objekta su duzni da se pridrzavaju ovog uputstva.

13. Za sva pitanja, predloge i zalbe iz oblasti zaStite zivotne sredine, izvoda¢ ¢e odrediti
odgovorno lice koje ¢e moci kontaktirati 1 koje ¢e biti zaduzeno za sprovodenje mjera zastite
zivotne sredine tokom izvodenja radova na gradilistu.

14. Ukoliko dode do prosipanja goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnja radova
neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, privremeno ga skladiStiti u zatvorena burad, u
odvojenom kontrolisanom prostoru lokacije, shodno Zakonu o upravljanju otpadom (,,SI. list
CG” br. 34/24 1 92/24) 1 zamijeniti novim slojem. Kontaminirano zemljiSte, predati
ovlaS¢éenoj instituciji za zbrinjavanje opasnog otpada.

MJERE ZASTITE KOJE SE ODNOSE NA KVALITET VAZDUHA
1. Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih
polutanaka zadovoljiti navedeni Evropski standard, kao i grani¢ne vrijednosti imisija CO, SO2

NO2 i PMio, shodno Uredbi o utvrdivanju vrsta zagaduju¢ih materija, granicnih vrijednosti 1
drugih standarda kvaliteta vazduha (,,SI1. list CG”, br. 25/12).
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2. Takode, za vrijeme vjetra i susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa i pristupni
put, radi redukovanja prasine.

3.Materijal od iskopa pri transportu treba da bude pokriven.
4. Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

5.Radi smanjenja aerozagadenja, okolo objekta mora biti podignut zastor koji ¢e sprijeciti
ugrozavanje okolnog prostora od prasine.

6. Shodno Zakonu o zastiti od negativnih uticaja klimatskih promjena ("Sl. list CG", br.
073/19), ispustanje supstanci koje ostecuju ozonski omotac i alternativnih supstanci u zivotnu
sredinu je zabranjeno.

MJERE ZASTITE KOJE SE ODNOSE NA CVRSTI OTPAD

1. Vlasnik otpada duzan je da upravlja otpadom u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom
(SLlist Crne Gore, br. 34/24 i1 92/24), planovima i programima upravljanja otpadom i
zahtjevima zastite zivotne sredine.

2. Gradevinski otpad samo privremeno skladistiti na zemljistu gradiliSta, odvojeno po
vrstama gradevinskog otpada u skladu sa katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada, na
nacin kojim se ne zagaduje Zivotna sredina.

3. Vlasnik otpada duzan je da, u pravilu, izvrSi obradu otpada, a ukoliko je obrada otpada
nemoguca, ekonomski ili sa stanovista zastite Zivotne sredine neopravdana, duZan je da otpad
odlozi u skladu sa planovima upravljanja otpadom 1 principima zastite Zivotne sredine.

4. ProizvodaC otpada duzan je da izradi plan upravljanja otpadom, ako na godiSnjem nivou
proizvodi viSe od 200 kg opasnog otpada ili viSe od 20 tona neopasnog otpada, shodno
obavezama Zakona o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore, br. 34/24 1 92/24).

5.Evakuacija komunalnog otpada: za evakuaciju komunalnog otpada neophodno je nabaviti
metalne kontejnere (komercijalnog tipa) zapremine 1100 litara, koji ¢e biti postavljen u
unutra$njosti predmetne lokacije a prema uslovima D.0.0.,,KOMUNALNO* NIKSIC, isti ¢e

se prazniti.

6.0tpadni materijal koji nastaje mora se odlagati na mjesto privremenog odlaganja u radnim
prostorijama, a zatim se otpad po vrsti odlaze na odgovaraju¢e mjesto.

7.Ne smije se vrsiti nepravilno odlaganje otpadnog materijala na otvorenim povrSinama.

8.Investitor je u obavezi da vodi svakodnevnu evidenciju o mjestu nastanka, koli¢inama 1
nacinu tretmana otpadnog materijala koji se stvara u objektima i na lokaciji.

MJERE KOJE SE ODNOSE NA REDUKCIJU BUKE

1. Buka na granicama predmetne lokacije ne smije prelaziti propisane granic¢ne vrijednosti
nivoa buke u zoni sa kojom se granici (Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj
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sredini, nac¢inu utvrdivanja indikatora buke i1 akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih
efekata buke (SI. list Crne Gore, br. 60/11).

2. Redovne saobraéajne buke vozila u manipulativnom prostoru ulaz — izlaz, parkiranje, mogu
se ublaziti adekvatnom organizaciom radi sprjeCavanja stvaranja guzve i zastoja.

3.Adekvatan odabir i dispozicija biljnog materijala oko predmetne lokacije, moze dovesti do
redukcije buke. Na predmetnoj lokaciji, najbolje je saditi biljni materijal autohtonog porijekla
(hrast, jasen, grab, nar, kosc¢ela, kesten, brijest...).

d) Druge mjere koje mogu uticati na sprijeCavanje ili smanjenje Stetnih
uticaja na Zivotnu sredinu

1. Nosilac projekta mora da posjeduje kompletnu dokumentaciju o izvedenom stanju, ateste
za opremu, kao i izvjestaje o ispitivanjima;

2. Nosilac projekta mora da posjeduje Pravilnik o radu u kome je definisan postupak za slucaj
opisanih mogucih akcidenata, na¢in obuke zaposlenih i zaduzZenja u takvim situacijama;

3.Manipulativne povrsine oko objekta se osvjetljavaju;
4.Parking za vozila se osvjetljava;

5.U cilju uredenja lokacije potrebno je oplemeniti predmetnu lokaciju vrstama autohtonog
porijekla. Takode neophodno je primjenjivati niz mjera da bi se vegetacija razvijala 1 dobro
napredovala 1 razvila se.

U myjere spada:

. redovno orezivanje drveca i Siblja,
. okopavanje ukrasnog Siblja,

. prihranjivanje sadnica putem mineralnog kompleksa NPK,
. ¢i8¢enje 1 pljevljenje od korova,

. zalivanje sadnica,

. zamjena osusenih, oboljelih vrsta,
. koSenje travnjaka,

. grabuljanje travnjaka,

. podsejavanje travnjaka,

10. ravnanje travnjaka,

11. zalivanje travnjaka,

12. pothranjivanje travnjaka,

13. pljevljenje travnjaka,

14. zamjena cvijeca.

O 0 1N DN K W —

Mjere njege su potrebne tokom cijele godine, jer samo u tom slucaju zelenilo koje se podize
odgovorice svrsi zbog koje se 1 zasniva.
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7.1ZVORI PODATAKA

1. Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sl.list RCG* br. 75/18).
2. Zakon o zivotnoj sredini (,,S1. list CG* br. 52/16).
3. Zakon o zastiti vazduha (,,SI1. list Crne Gore*, br 25/10, 43/15).

4.Zakon o vodama (“Sl. list RCG”, br. 27/07, i ,,Sluzbeni list CG” br. 32/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18);

5. Zakon o upravljanju otpadom (,,SL.list Crne Gore*, br. 34/24 1 92/24.).
6. Zakon o zastiti prirode (,,S1. list Crne Gore, br. 54/16).
7.. Zakon o prevozu opasnih materija (,,SI. list Crne Gore®, br. 33/14,13/18).

8.. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18,
63/18 1 11/19).

9.. Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,,S1. list Crne Gore®, br. 28/11, 01/14).

10. Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SI. list RCG®, br. 55/16, 74/16).

11. Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,S1. list CG” br. 34/14)

12. Uredba o klasifikaciji i1 kategorizaciji povrSinskih 1 podzemnih voda (,,Sl.list Crne Gore*,
br. 02/07).

13. Uredba o grani¢nim vrijednostima emisija zagaduju¢ih materija u vazduhu iz stacionarnih
izvora (,,S1. list Crne Gore®, br.10/11).

14. Pravilnik o blizem sadrZaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odlu¢ivanje o
potrebi izrade elaborata (,,Sl.list CG ,,br. 19/19).

15. Pravilnik o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i1 sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (,,SL.list CG* br.56/19).

16. Uredba o nacinu i uslovima skladiStenja otpada (,,S1. list RCG®, br. 33/13 1 65/15).

17. Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nac¢inu utvrdivanja indikatora
buke 1 akusti¢nih zona 1 metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,S1. list Crne Gore®, br.
60/11).
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18.Pravilnik o naCinu vodenja evidencije otpada i sadrzaju formulara o transportu otpada (,,S1.
list Crne Gore", br. 50/12)

19.. Pravilnik o klasifikiciji 1 katalogu otpada (,,SI. list RCG*, br. 59/13 1 83/16).

20. Pravilnik o nacinu i postupku mjerenja emisija iz stacionarnih izvora (,,Sl. list CG” br.
39/13).

21. Idejni projekat.

22. Seizmicka rejonizacija Crne Gore (V. Radulovi¢, B. Glavatovi¢, M. Arsovski i1 V.
Mihailov, 1982)

23.0dluka o akusti¢énim zonama Opstine Niksi¢
24. Internet: www googleearth

25.. http:///aco.rs/reference
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PRILOG ZAHTJEVA
ZA ODLUCIVANJE O POTREBI IZRADE ELABORATA ZA PROJEKAT
, JZGRADNJA OBJEKTA ZA TEHNICKI PREGLED SVIH KATEGORIJA
VOZILA, NA KATASTARSKIM PARCELAMA 4445/7, 4446/3 i 4448/4, K.O. NIKSIC,
U ZAHVATU PUP-GUR-A OPSTINE NIKSIC — IZMJENE I DOPUNE”, NOSIOCA
PROJEKTA ,,GRAWE AUTO CENTAR” D.0.0. PODGORICA
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URBANISTICKD - TEARICKI USLOV]

Crona Gora

OPETIMNA NIKSIC

Sekretarijal za uredjenje prostora i
sty Fivotne sredine

UPio br. D7-350-379/1

Mikgié 09.08.2024, godine

Sekretarijar ta wredenje prostors § zoitite Svotne sredine, na cenova Elana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objeksta S0 list OGF br, 84017, 44718, 6318, 11719, B2720, 8422
i 004/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslovae Ministarstva prostomeg planirenja, urbanizma i

2 driavne imovine jedinicama lokalne samouprave (.51 list CG* br. 73/24), Odluke o donodenju
izmpena i dopuna Prostomo — urbanistickeg plana OpStine NikEié (,S1.list Crne Gore br, 7224 )
i podnijetog dopunskog zahtjeva Stanifié Ipora iz Nikdica, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izrado ehnifke dokumentacije
Za izgradnju poslovmo- skladifnog objekin na katastarskim parcelama broj dddod, 44307 |
4 | 44484 KO NWikdié, u obuhvatu PUP-GUR-n Opdine Niksié sa moguénoiéu postavljenjs
fotonaponskih sisterna na krova koje ine solami paneli sa prate¢om opremom.
5 [PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ STANISIC IGOR iz Nikiida
6 | POSTOJECE STANJE

parcela beoj 444673 po kulierd vodnjak 3. klase povriine 2062m2 i parcela 4448/4 po kulwri
livada 3.klase poveline | T9m2 upisane su u LN 36146 KO Miksi¢ kao koriféenje LD GROUP«

Mali Most uz Bulevar 13.jul.
Pritaz lokaciji je javni put

NAPOMENA: U nastavky postiapka neoplodine je pribavitl saglaswost kipotekarnog povierioca

i dekaz o pravu svofine, odnosne drugom prove ma pradevinskom semifite

Katastarska parcela beoj 4445/7 povedine 270m2 po kulturi nekategorisani putevi, katastzarska

DM iz Mikica u obimu prava 1/ | § nalaze 3¢ u obuhvatu PUP-GLUR-a Opiine Nik&id na potesu |
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FLANIRANO STANJE

1.

Namjens parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvaty Prostornog &
Generaing urbanisticka ragrada, u 111 {trecoj) gradevinskoj
: IP- povrline g industriju i proigvodnj.

u ovoj Zoni je; il

ELZLERTILN

KIISFEC g DR ERCh
zoni, 1 predvidena namjena povrding

Po smjeniea iz prostomno urbanistitkog plana opdtine Nik3ié za :

Povrbime za industriju i proizvodsju - su planskim dokumentom namijenjene za razvaj privieds
kojn nije dozvoljena u drugim zonama Mogu se planimti i sadrkyi poslownib, kamercijalnib
uslufnih djelninosti, parkingi | gamde i ohjekti infrastrukture u funkciji  pretedng  namjene,
smjedtajnl | 2dravstveni objeksi, djeiji vetil | rekrentivne povrdine 2 njihove potrebe.

3.6, PRAVILA 1 USLOVI ZA INDUSTRLIU | PROIZVODNJU

Uslowi | parametri argonizacije, uredenfs | izgradnje su sljededi:
= Dominatne djelatnosti i sadriaji su: priviedni pogeni, rofno-transporin cenir, komanalia
servisne povrding, skladidta | otvorenn siovarita, benzinske pumpe i sl.;
» Dozvoldjeni su it objekti | sodr¥aji paslovnil, komercijalnih | usluEnih djelatnosti; smjekajni
abjekti {poshovni npartmani), wgestiteljski objekt, adravatver objekti, diegiji vtiéi | rekreativne
povriine za njihove potrebe; parkinz § garade za smjebtnj vozila korisnika {zapasienih i
posietilacal.
» Chvim planom definisane povriine 2a industriju | prodzvodnju e mogu e koristiti 2a ramyeny
SAAMAvAN)a;
o Svi obiekti i sadekaji moraju bt w skladu sa odgovarajudim ekolofkim propisima za datu
djelatnost | principima odr¥ivog razvoj; lzgradnjn i rekonstrukeija objekata na povriinama ove
namjene ispod 614mnv je moguéa uz primjenu odgovarajuéih mjera mHite od fietnog uticaja
voda, uz iskljudivu odgovomnost viasnika za Sety nastalu wticajem visokih voda.
» Objekti industrije i prozvodnje svojim poloksjem, gabaritom i namjenam ne smiju ugroziti
uslove stanovanja i boravks u okolnim naseljskim strukturama.
» Maksimalan indeks zuzetosti parcede je 0.6 o spratnast P+2;
» Maksimalna visina objeksta je 15m osim u situncijams u kojima tehnalogija proizvodnie zakijeva
vede spraing visine;
» Minimalra udaljenost objekia od granice parcele prema ulici je:
a. za parcele ili lokacije povedine do 2000m? (u kampleksima ili pojedinatno) prema
ulici je 5m, a prema ostalim parcelama 3m;
b, zm parcele ili lokacije povrsine od 2000m* do S000m? (u kampleksima [1i pojedinatna)
prema ulici je Tm, a prema astalim parcelama 4m;
¢. za parcele ili lokactje povrtine preko S000m* (u kompleksima ili pojedinstno) prema
ublci je 10m, & prema ostalim parcelama Sm;
» Pristup povrSinama za industriju i proizvednju abezbijediii sa javne kolske sabracajnice. Ukolike
novaformirana parcela ne izlazi na javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne
Birine 4,5 m;
» Pastojete objekte kod kojih su parametri (horizontalnd | vertikalni gabarit | BGF) vel! od zadatih
plancm, zadedat] sa zatefenim stanjem ukoliko svojim poloEajem ne ugraZavaju realizaciju
saobroéajne i cstale infrastrukiure;
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s Unutar parcele obavezno predvidjeti prostar za sve potreboe marspulativiee | parking povriine.

» Minimalna povrEina uredenog zelenila treba da obubvata 15% povrsine parcele (lokacije);

» Ukelike se w okvirn urbanistitke parcele ove namjene planira izgradnja vide objekaia, moguéa ji
fazna izgradnja objekata na canovu usvojenog idejnog rjetenja za cijelu lokaciju;

« Ohjekte ograditi ogradom po obodu lokacije. Visinu ograde planirati do 2.20m

USLOVT Z4 UREBENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKQ OBLIKOVANIE ORJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekia treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekia, ko
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkeiji, uz obavezu da sz ostvari vizuglno jedinstvo
cleloviteg prostornog resenja, | sklad sa okolnim strakturama.

U projektovanju objekata je mogude koristits savremene | tradicionalne materijale, vodedi raduna
o usagladenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajutih materijala koji garantuju
adekvatnu zadtinn objekata, Preporaduje se upotreba materijala koji daju moguénost za saveemena
| ekonomidna arhitektonska redenja, a istovremeno su dobra zadtita objekata,

U cilju rocionalnog keriséenja energije reba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriéenja
energije u objekiima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost koribéenja solarne energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim pofrebnim slojevima izolacije.

7.2. | Pravila parcelacije
Parcelacija
Povriina lokscije na kojoj je predvidenn izgradnja objekta je 2511m’. Lokacija mode biti
paosebna parcela ili dio povekine,

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnas prema susjednim parcelama

Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linlja koja dijeli javou povedinu od
povesing predvidenih za druge namjene.

Gradevinska linija

Gradevinske linije oznafavaju horizontalne gabarite prizemnog objekta, odnosno maksimalnu
mogeEu granicy izgradnje.

Maksimalni indeks izgradenosti parcele definisan je u skladu sa PUP-om opitine Nik&ié, za svaku
planiranu namjenuy, i odnosi s¢ na ukupnu zauzetost svim objektima na parceli.

U bruto razvijenu gradevinske povrdinu ne obrafunavaju se servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garake i tehnifki sistemi objekta, za razliku od ostalib funkcionalnih
cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori).
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA T ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pokara shodno propisima @ ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtit i
spatavanju {,Slufbeni list CG¥, be.1 307, 0508, 8609, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama |
zadtite od elementamih nepogoda (Shadbeni lit RCG*, br8/93) i Zakonom o zapaljivim
tebnostima i gasovima (, 3lu2beni list CG", br2610 1 48/15)

Proralun raditi na V11 stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vadetim propisima za gradenje u seizmitkim podrudjima.

Zn potrebe projektovanja koristiti podatke Zavods za hidremeteorclogiju o klimatskim |
hidrometeoroledkim karakieristikama u zoni predmietne [okicije,

- Prilikom izrade tehnitke dokumentacije podtovati Pravilnik o nalinu obrafuna povrdine i

zapremine objekta (#5101 Ol br.47/13).
Prillkem izrade tehnifke dokementacije podiovati Pravilnik o nadinue zrade, razmjeri i
bliZaj sadrkini 1zhnitke dokumentacije (o5 list CGu,be.23/14).

Smjernice za zadtitu od prirodnih katastrofu | tehnifko - tehnolofkih nesreéa
Prije izvodenja pripremnih radova neophodnih za lzgradnju objekata, izveSitl detaljna
geomehanicka istrafivanja terena planskog dokumenta. ;
Primjena tehnizkih propisa i normativa pei projektovanju gradevinskih struktura, uz uslove i |
ogranidenja iz elaborata mikroseizmicke reonlzacije, predstavljade osnov zallite predmetnog
posdrudja od destruktivaih dejssava zemljotresa,

| Prostornom organizacijom stvorend su uslovi koji omoguéavaju laku intervenciju u shudaju poZara
I njihovu lokalizaciju. Planiranim redenjem infrastrukture i planiranim nivoom tehnitke
oprem|jenosli prostora upatpunice se sistem | mjene profivpodame zadtite,

U cilju zadtite, otkrivanja | sprijetavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, podara,
tehnitkotehnologkih nesreda, hemijskih, biolodkih, nukleamih i radiolofkih kontaminacij,
pasljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih pesreta, kao i
spadavanje gradana | materijalnih dobars ugrokenih njilkovim djelovanjem postupati u skladu sa
Zakonom o zadtiti | spadavanju ("SluZbeni list RCG" 13/2007) | podzakonskim aktima koja
proizlaze iz ovog zakons,

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Urhanistitki planovi po svojoj sustin u cjelini treba da predstavijaju sistem mjera za Zaftitu i
unapredenje Hvene sredine | optimalno koriséenje prirodnih | stvorenih resursa i potencijla.

Prostor planskog dokumenta obuhvata dio izgradenog i dio neizgradenog gradevinskog
zemljista unuiar urbanog dijela grada, tako da ée planiranom izgradnjom nece biti zauzete nove
povine prirodne sredine.

Negativne uticaje prilikom pripreme terena i gradenja (buka, prading, usporavanje saobracaja,
oftecenje saobradajnice i dr) svesti na najmanju mogucy mjer.

U sklopu infrastrukturnog rjesenja pored odvodnje i preéistavanja fekalnih voda neophodno je
i refenje odvodenja atmosferskih voda koje sa saobracajnica oticanjem spiraju razlitite |
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zagadujufe materije.

Gradenjemn | koriséenjem objekta ne smije se ugroziti stabilnost tla na susjednim zemljittima,
kan ni saghraéajne povrdine, vodotoci, instalacije, Zivetn sredina i sl,

lzgradnja i koridéenje objekata moraju biti u svemu v skladu sa vadeim propisima i principima
#a pseizmicko projekiovane | gradenje, u cilju svodenja seizmifkog rizika na prifvatljivi nivo,

Pri projektovanju, gradenju | koristenju objckata moraju se, u skladu sa tehnikim i cstalim
propisima, osigurati mjere za zaltite od klizanja terena, udara groma i drugih nepogoda.

Objekti moraju biti projekiovani, gradeni | keriddeni tako da se sprijedi nasiajanje i Sirenje
podara i cksplozija, a u slufaju pokam i eksplozija da ispunjavaju uslove za njihovo efikasno
gakenje | spatiavanje ljudi i materijalnih dobara,

Objekti moraju biti projektovani, izgradeni @ koriSdeni tako da se omoguéi zaftita od
djelovanja povriinskih 1 podzemnih voda, vlage, agresiviwg tla, vode | vazduba, itetnih
hemikalija, pare, temperatumih promjens, koo i drugih nepovoljnib dejstava,

Objeksi s¢ moraju graditi tako da se u odnosu na klimatske uslove, lokaciju objektn i njzgove
namjenu smanji gubiiak toplote na najmanju mjera, odnosno sprijeli zagrijavanje prostorija
usljed spoljnjeg uticaja,

Obijekti moraju biti zadticeni od unutradnje i spoljne buke, @ okolina objekats od buke koje u
objektima nastaje usljed tehnolotkog procesa ili iz drugih razloga.

l:ﬂ}]ﬂm 5 [Ora)u gradm tako da smanjuju vibraciju | buku od postrojenja ugradenih u
objektima, sa svrhom spmh'rnnjn njihovog prenosa,

Grodevinski profzvodi momju kod wobilajenoy odriavanja, u ekonomski pribvatljivem
vremenskom periodu, podnositi bez vedih Steta sve wicaje normolne upstrebe i wticaje okoline,
tako da objekat u koji su ugradeni sve vrijeme svoje upoirebe ispunjava sve zahtjeve u pogledu
stabilnosti, zaStite od podara i cksplozija, higijenske | zdrastvene zadtite, ofuvanje okoline,
siguriosti upotrebe objekia,zattite od buke, uStede energije | dr. prema tehnickim propisima za
pojedinaéne vrste objekata. '

Oe=milljenom sadnjom zelenila umanijiti efekte soobradajne buke, mepovoljnih vibracija il
ohezbjediti apsorpeiju Stetnlh gasova i pratine.

Pri sprovodenju redenja iz planskog dokumenta sa ciljem sprijetavanja | ublaZavanje uticaja na
Fivotnu sredinu pridriaveti se vafedih zakonn, pravilnika, uredbi § drugih ekata koje sz odnose na
zadtitu Fivoine sredine.

Tehnickom dokumentacijom pradvidieti uslove | mjere za zadtite Fivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Fvotne| sredini {,Sluzbeni list CGY, br.4808).

FProjekiom predvidiet sljedede mfere taltite:

- ol elementarnih ma-pn;nda, shodno Zakonu o zadtini | spaSavanju { . Shekbeni list CG", br.13/07,
0508, 8608, 32'11) 1 Pravilniku o mereme zadtite od  elementamib nepogoda { 5L list CG
br.6%3),

- Hivatne sredine shodno Zakenu o procjeni uticaja na Zivotnu sredine (51 lst ROG be. 80405}
- Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere zadtite od poZara shodno propisima 2a
ovu vrstu objekata,

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIE
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Zelenilo poslovnih objekata

Zelenilo postovnih objekata treba da zadovolji prije svega estetsku, a zatim, ako povedina pod
zekenilom to dozveljava, | ostale funkcije. Zelenilo ovdie ima marketindku ulogu, odnosno treba
da privuée potencijalnog korisnika | ostavi dobar 1 ozbiljan prvi utisak.Treba reéi da se ovim
planom kao § drugim planovima, vlasicima poslovnih prostora daju osnovne obavezujuée
smjemnice 1 uredenje okoling, koja je snadejan gradskih zelenih povriina,
Principi uredenja | smjernice:
O U potetnoj fazi projektovanja ( pri tome se ne misli samo no fozu pejzaine arhitekiore)
saduvati sve vitalne primjerke biljnog materijala i uklopiti ih u buduée projekian sko rjeenje;
[0 Optimalna poveging pod zelenilom je 30 %;

0 kKompoziciono rjedenje ovih povrSing festo je geomelrijsko sa napdekorstivnijim biljnim |

VrSIAmA.

0 Sve elemente kompozicije: zelenilo, staze, materijale, oblike, boje wskladit sa arhitekturom |
objektaodnosno, doprinijeti njegovo) atraktiveosti § prepoznatljivosti, ne wtidudi negativio e |

njegovy vidljivost,
0 Uz objekat projekiovati parterno zelenilo, a na drugim dielovima parcele veliting biljakn,
zavisno ¢d njene poviding, mode bitl matno veda,

11

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikem izvodenja radova naide na nalazidte ili nolaze arheolotkog znadenja, prema
lan 87, Zakona o zedtiti kulturnih dobara (51, list CG, br. 4910), pravno ili fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, dulno je da prekine radove, obezbijedi nalazidte, odnosno nalaze od
eventualnog obtefenja, unidtenja | od neoviadéenog pristupa drugih lica, saduva otkrivens
predmete na mijestu naladenja v stanju u kojem su nadeni do dolaska oviadéenih lice, odmah
prijavi nalazidte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblifej javnej ustanovi za
zabfitu kulturnih dobara, organu uprave nadleinom za poslove policije | saopdti sve relevanine
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okelnostima pod kojim su
otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA 54 INVALIEITETOM

Pri realizaciji planskih reenja pridrzavati se Pravilnika o bli2im wslovima i nadinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (*Sluzbeni list
Crne Gore", br. 48/13 1 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANIE [ GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

!

id

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA

Dozvaljena je fazna izgradnja objekia,
i)

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljulenja na elektroenergeisku infrastrukiuru

Madle¥nost CEDIS-a, Region | Miksié,

17.2.

Uslovi prikljucenjs na vodovodnu i kanalizscionu infrastrukture

Madle¥nost JP Vodovod i kanalizacija Miksid.

173

Uslowi prikljuéenja na sachraéajnn infrastrukiura
Madleinost Sekretarijata za komunalne poslove | saobradaj

Parkiranje i garafiranje

Parkiranje | garadiranje vozila se vedi u okvirn urbanistifke parcele svakog objekta, prema
standardima koji su propisani, u sklopu:

parkingn na neizgradenom dijelu parcele, podrumskih, suterenskih | prizemnib garada,

17.4.

Ostali infrastrukiurmi wslovi

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Clanu 7, Zakona o geolobkim istraZivanjima
(#5].list RCGo br. 2893 27794 42/94, 26007, 28/11) izraditi projekat geolotkih istrafivanja tla za
predmetnu Jokaciju § Elaborat o rezultatima tzvefenih geolodkih istradivanja,
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19 |

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKT USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

* | PARAMETRE
Omnaka urbanisticke parcele
PUP- GUR Optine MikEié

Povefina urbanistitke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti 0,60

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povriina objekata

imax BGP)

Maksimalna sprainost objekata P43
Vemikalni gabarit objekta je definisan brojem
etata, Vertikalni gabarit se definie | =za
podzemne | zo nadzemne etade, Etake se
definifu nazivima koji proistifu iz njihovih
polokaja u objekiu.
Nadzemne etike su suteren, prizemlje, spratovi |
potkrovlje, » .
Prizemlje je nadzemna etnda £ija je maksimalng
vising:
8. & garade i tehnitke prostorije do 3.0 m;
b. za stambene prostore do 3.5 m; .
€. za poslovne prostore do 4.5 m, |

Maksimalna vitinske kots ojelia Kod suterena na ravnom terenu vertikalni |

gabasit ne mode nadvisiti kofu terena vise od |
| 1.00 m konaéno nivelisanog | uredenog terena |
oko objekia. Suteren na denivelisanom terenu je
58 tri sirane ugraden u teren, 5 tim o se kota
poda sulerena na jednoj siranl objekta poklapa
so ketomn terena ili odstups od kote terena
maksimalng 1.00 m,

Podzemna eta¥a je dio zgrade koji je u cjelini
ispod zemlje, Podrum je podzemna etala Eiji
vertikalni gabarit ne mode nadvisiti relevantne
kot terena 000 m. Podrum kao podzema
elalase moke a ne mora graditl,

Potkrovlje je dio zgmde ispod kosog krova koji
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| ]

s korisfi u skladu sa njenom namjenom |
funkeijom, a &ija najnita svijetla visina na
mjestu gdie se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju me mode binn veta od 120
cm. Prostor ispod kosog krova bez nadeitka,
mode se koristiti u skladu sa namjenom objekia
ako ¢ u njemu mogu formirati funkcionalne
gjeline Cija je visina kose tavanice | 50em | vide.
Broj etaka kojim je definisan veriikalni gabarii
objekin u zoni A mofe biti povedon zo jednu
etafu kod izgradnje ili rekonstrukeije objelkata
fija je dutina ulidnog fromta veda od 25m, u
okviry nejvele dozvoljene visine definisane
PUP-om op&tine,

Drrugi objekti na parceli moraju biti za najmanje
Jedmu etate nidi od planiranog objekia uz wlicu.

Visinska regulacija

Visinska regulacija definisana je spratnodéu
objekiata gdie je visina etaia odredena prema
prethodno tznijetim vrijednostima,

| Kota prizemljs odreduje s2 u odnosu na kotu
| nivelste jovnog ili pristupnog puta, i to:

- kota prizemlja novih objekata ne mode bit
niZa od kote nivelete javnog il pristupnog puta;
= kota prizemlja moke biti najvide 1,00 m vila
od kote nivelete jovnog ili pristapnog puta;
Visina vijenca mora biti wagladens sa visinom
vijenca postojedih objekata iste visine, a
premaplonirana] spratnosti maksimalno mode
iznosi:

- &,00m za ohjekte spratnosti P+14Pk

= 11,00m za ohjekte spratnosti P+2+Pk

Paramietri za parkiranje odnosno garadiranje
vozila

Unutar parcele obavezno predvidjeti prostar za sve
potrebre rrusini pal ativne i parking
povriine. Parkiranje i garaZiranje vozila se vrdi u
okvire wurbanistifke parcele svakog ohbjekia,
prema standardima koji su propisani, u sklopu:

= parkinga na neizgradenom dijelu parcele

= pofrumskih,suterenskihi prizemnih garafa,
Majvedi dozvoljeni indeks zauzetosti podeermime
etade izmosi 0.80 - (80%%).

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju,
posebno u ednosu na ambijentalna svojstva

podrutin

Arhitektonske oblikovanje objekts treba da
bude v skladu sa namjenom i sadriajem objekia,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkeiji, vz obaveru da se ostvard vizuelno
jedinstv cjeloviteg prostomog reSenja, i sklad
sa okolnim strukiurama,
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U projektovanju objekats jo mogude koristin
savremene | iradicionalne  materijale vode€i
rmfuna o usaglalenosti  likovnog  izraza i
ambijenta.

Spolina obrada objekma-fasadn, mora bit
izvedena od odgovarnjuéih  materjala  koj
parantuju adekvatnu zastitu objekata.
Preporufuje se upotreba materijala koji daj
moguénost  za  saveemena | ekonomidn
arhitektonska reSenjn, a istovremeno su do
zadtita objeknta,

U cilju racionalnog koritéenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti amanjenja koriddena
encrgiji u objektima. Pri izgradnji objekats
kosistitl savremene tfermoizolacione materijale i
predvidjeti  mogwénost  koriddenja  solame
energije.

Krovove objekata predvidieti kao kose, sa
pokrivadem i nagibom u skiadu sa Klimatskim
uslowvima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Lislovi zn unapredenje encrgeiske cfikasnosti

Smjernice F2 povedanje  energetske
cfikasmosti | koriifenje obmovljivih lzvora
energlje

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitekionskog  projekiovanin, u  dosadadnjo
praksi se pokazalo da s¢ malo rafuna wodilo o
cnergetskim  aspektima  objekta.  Uwadenjem
energetske  komponente o urbanisticke
planirnje obavezuju se investitori | projektanti
do tefe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture | potrebne energije objekta kroz
patljivo odredenje slededih koraponenti:

= arjentacij | dispozicija objekia,

- oblik ofjekia,

= nagib krovnik povrding,

- bije objekta,

- toplotna akumulativiost objelia,

- ckonomsku debljing termoizolacije,

= razudenos fsadnih povrding | od,

U citavom  navedenom  spektru  razligitih
mogucnosti keje se planerime u prostomom |
urbanistickom  planiranju  proZaju da  svajim
rebenjima  doprinesu  smanjivanju  utrofene
energije mogu se istaci dva:

<toplotna izelacija  objekia  § koncepd
oblikovanja objekata prilagodenih za koriféenje
sundeve energije.
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Ma planu racionalizacije potrofnje energije ovim
lokalnim  planskim dokumentom predlaze se
Stednja,u okvim koje je csnovna mjera, koju
ovaj dokument predlate, poboljdanje toplotne
izodacije prosterijatako da se w  zimskom
periodu zadriava toplota a u ljetnjem spredava
nepatrebng  zagrijavanje, zatim odgovarajuda
orjentacije | veliing oivora, | pd moguénosti
koristenje sundeve energije, energije podzemne
vode, tla...

NAPOMENA: Ovim wrbanistifko refmifhim nslovima se pamfenjujn Urbanistife fehnidki wsiovi broj
UPdo br, 07-350-379 od 12.05. 2023, godine

DOSTAVLIEND:Podnosiocu zahtjewa, JP Vodovod 1 kenalizacijn MikEié, Sekioru za zadtitu
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Graficki prilozi iz planskog dokumenta
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