CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-252
Niksi¢, 15.06.2026. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu élana 8, iO, 22125 u vezi sa stavom 2 tatka 1, stava 3 istava 4
i €lana 23 stava 2 Zakona o izgradnii objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25), (,,Sluzbeni list
Crne Gore* broj 19/25), Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na
teritoriji Op&tine Niksi¢ (“Sluzbeni list Crne Gore”- opstinski propisi, broj 01/14, 022/16 i 045/20),
lana 18 Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i
Rjeenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a
rjeSavajuéi po zahtjevu Vukotic Janka iz Niksiéa za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
projektovano od strane ,,ARHILINE® D.0.0. Nikgi¢ iz Nik&i¢a, ovjereno elektronskim potpisom dana
02.06.2026. godine u 18:02:32 +02'00', za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta, na lokaciji potes
Oitrovac koju &ini katastarska parcela broj 2102/1 KO RubeZa, u obuhvatu Izmjene i dopune
Prostorno urbanisti¢kog plana Op3tine Nikéic"(“Si. list CG”-opstinski propisi 72/24), donosi:

&
RIJESENE

Investitoru Vukoti¢ Janku iz NikSi¢a daje se saglasnost na idejno rjesenje projektovano od strane
LARHILINE“ D.0.O Niksi¢ iz Nik3i¢a, ovjereno elektronskim potpisom dana 02.06.2026. godine u
18:02:32 +02'00' za izgradnju porodiénog stambenog objekta, na lokaciji potes Ostrovac, koju Cini
katastarska parcela broj 2102/1 KO Rubeza, v obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog
plana Opitine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u (“Sl. list CG”-opstinski propisi
72/24), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanistidkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io br. 07-350 —

638 od 15.04.2026. godine od strane Sekretarijata za za urbanizam i stambene poslove Opstine Nikic.
N

ObrazloZenje

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-252 od 03.06.2026. godine, investitor Vukoti¢ Janko iz NikSica,
podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za
izgradnju novog objekta - porodi¢nog stambenog objekta, na lokaciji potes Ostrovac koju ¢ini
katastarska parcela broj 2102/1 KO Rubeza, u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog
plana Opstine Niksié, u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u (“Sl. list CG”-opétinski propisi
72/24), a za koji su izdati urbanistitko-tehnitki uslovi UP/Io br. 07-350-638 od 15.04.2026. godine od
strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove Opstine Niksic.
Odredbom ¢&lana 22 u vezi sa stavom 2 tatka 1, glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:
1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta.iz stava 1 ovog &lana, koji se odnosi na zgrade do 3000
m? bruto gradevinske povrsine, osim hotela cdnosno turisti¢kog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica
i turistiCkog rizorta;

2) idejno rjeSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3
ovog zakona.




Poslove iz stava 2 ovog &lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitckte iz stava 1 ovog Clana koji se odnose na zgrade bruto
gradevinske povr§ine 3 000 m2 i vie, osim.; za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona, mogu s¢ povjeriti
jedinici lokalne samouprave, u skladu sa zakonom k ojim se ureduje drzavna uprava.

U sludaju iz stava 4 ovog &lana, saglasnost na idejno rje3enje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,,SluZbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je definicija
tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom
se utvduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se
ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom
kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakorom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnike dokumentacije €ini, izmedu
ostalog i idejno rjesenje, 5to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost
uskladenosti idejnog rjelenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,,SlaZbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je da
se idejnim rjesenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a naroéito: uklapanje objekta
u prostor; poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta;
uslovi i rjeSenja prikljutenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje
lokacije.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112- 76/1 od 20. 12 2021. godine,
predsjednik Opétine Niksi¢ je imenovao Vujovié Mladena, diplomiranog inZenjera arhltekture da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
LARHILINE“ D.0.0. Niksi¢ iz Niki¢a, i odlugio kao u dispozitivu rjeSenja.

U skladu sa odredbama &lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™
broj 19/25), saglasnost se izdaje na osnovu\urbamstléko—tehméklh uslova, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije;

- osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Predmetna parcela 2102/1 KO RubeZa, potes Ostrovac, se nalazi u obuhvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanistitkog plana -~ Generalna urbanistidka razrada Opstine Niksi¢ (,,SI. list CG*, br.
72/24).

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja porodi¢nog stambenog objekta, sastoji se od:
o Kkatastarske parcele 2102/1 KO RubeZa, potes Ostrovac koju &ini prema kulturi: voénjak 3.
klase, povrsine 950,00 m’
upisana je u posjednovnom listu broj 159—p’Ke:pis KO Rubeza, od 13.06.2026. godine uvidom u e-
katastar Uprave za nekretnine PJ Niksi¢ KO Rubsza, kao svojina Vukoti¢ Janka i Vukoti¢ Krsta u
obimu prava 1/2, bez zabiljeske tereta i ograni¢enja.

Dostavljeni su saobraéajno tehni¢ki uslovi broj 09-340-374 od 29.04.2026. godine, izdati od
strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobradaj Opstine Niksi¢, za priklju€enje lokacije za
radove na izgradnji porodiénog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 2102/1 KO Rubeza,
potes Ostrovac na opétinski put — Ulicu bistricku XIII/4, propisano je:



-postojeée stanje i lokacija: ,, Lokacija za izgradnju novog stambenog objekta na katastarskoj
parceli broj 2102/1 KO RubeZa, nalazi se u obvhvatu Izmjena i dopuna Prostorno-urbanisti¢kog plana
Opstine Niksié — Generalna urbanisticka razrada, pored opstinskog puta — Ulice bistricke XI11/4. Ulica
bistri¢ka X111/4 (katastarska parcela broj 2108 KO RubeZa upisana je u PL 261 KO RubeZa, sopstvenik
- posjednik Crna Gora, raspolaganje Opstine Niksi¢, u obimu prava 1/1, nadin kori¥¢enja — put Setvrtog
reda), upisana je kao ulica u naselju pod rednim brojem 54 u Registru opstinskih i nekategorisanih
puteva u opitoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstinskim 1i nekategorisanim putevima
(»Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi« broj 36/15).”

—mjesto i nadin prikljuenja navedeno je:,Prikljuéenje lokacije za izgradnju novog stambenog
objekta na katastarskoj parceli broj 2102/1 Ké-l}ubeia planirati preko jednog prikijucka, na opstinski
put — Ulicu bistricku XIIl/4.

U projektu prikazati mjesto i nadin prikljucenja.

Saobra¢ajno-tehnigki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije su sastavni dio urbanisticko-
tehnickih uslova Up/Io br. 07-350-638 od 15.04.2026. godine.”

-izmjena odnosno dopuna tehnickih uslova sa predlogom drugatijeg rjeSenja u pogledu
prikijucaka:

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove podnijeti
zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnitkih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u pogledu
prikljudka. Navedeni zahtjev Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu za
komunalne poslove i saobradaj na saglasnost.”

Dostavljeno je Obavjestenje Sckretal:ija\ta za komunalne poslove i saobracaj UPllo broj: 09-
327-178 od 22.04.2026. godine, za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije na
izgradnja porodinog stambenog objekta, potes Ostrovac, investitora Vukoti¢ Janka, koju ¢ini
katastarska parcela broj 2102/1 KO RubeZa, u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog
plana Opétine Nik3i¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u (“Sl. list CG”-opétinski propisi
72/24), gdje se navodi da je &lanom 115 Zakona o vodama (“Sl. list RCG”,broj 27/07, 73/10, 32/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18) definisano da u sluaju ako se u postupku izdavanja
vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom reZimu ili da na
njih ne moZe uticati vodni rezim, vodni uslovi nijesu potrebni.

Navodi se: .Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijeSiti kroz izgradnju
vodonepropusne septitke jame. PraZnjenje septitke jame vrsiti redovno od strane pravnog lica koje
upravlja javnom kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzi;'\vpstu objekta, obavjestavaju da uz poStovanje navedenih
preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni. .

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specificnosti
otpadnih voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, investitor je duZan pribaviti vodne uslove, kako bi
se definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kavaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno- tehni¢kim uslovima za ispustenje otpadnih voda, nainu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (“Sllist
Crne Gore” br. 056/19).” :

Dostavljeno je obavjeStenje Sekretarijata za zatitu Zivotne sredine broj 26-353-sl. od
23.04.2026. godine o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat na izgradnji porodicnog
stambenog objekta, potes OStrovac, investitora Vukoti¢ Janka, koju Cini katastarska parcela broj
2102/1 KO Rubeza, u obuhvatu Izmjena i &@Quna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢, u

3



S

dijelu Generalne urbanistitke razrade, GUR-u (“SL. list CG”-opstinski propisi 72/24), u cilju
definisanja uslova i mjera Zivotne sredine na osnovu prilozenih urbanisti¢ko-tehnickih uslova za
izradu tehnitke dokumentacije UP/lo br. 07-350-638 od 15.04.2026. godine izdatih od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine Opstine Niksi¢, na ime investitora Vukotié
Janka iz Nik$i¢a, u kome se navodi:

,.Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SL.list RCG" br.
20/07, "SL.list CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.
Obzirom da se u konkretnom sluéaju radi o projektu izgradnje novog- stambenog objekta, na
katastarskoj parceli br. 2102/1 KO RubeZa, u obuhvatu PUP-GUR-a Opitine Niksi¢, odnosno o
projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i
Listi 2 (Projekti za koje se moze zahtijevati procjena uticaja na ¥ivotnu sredinu) Uredbe o projektima
za koje se vr§i procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno predhodno navedenom nije predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na
¥ivotnu sredinu kod ovog organa.

U sludaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duZan da podnese

nadleZznom organu zahtjev za odlugivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Dostavljena je izjava ovladcene geodetske organizacije ,,GEOZENIT“ D.O.O iz Podgorice u
kojoj navode:

Predmetnoj lokaciji je obezbijeden prilaz sa postojeéeg puta 4-og reda oznaden kao katastarska
parcela 2108, KO RubeZa, Opstina NikSic u vlasni§tvu Crne Gore udjela 1/1.

u

Dostavljena je saglasnost Vukotic¢ Krsta iz NikSica, kao suvlasnika katastarske parcele 2102/1 KO
Rubeza, potes Ostrovac, posjedovni list br. 159 KO Rubeia, PJ Niksi¢, pod brojem: OV 5635/2026
od 12.05.2026. godine, ovjerena od strane notara LjubiSe Markovica sa sjedistem u Nik$ic¢u. On je
saglasan da Vukoti¢ Janko moZe izgraditi porodicni stambeni objekat na katastarskoj parceli 2102/1
KO Rubeza i isti upisati u na sopstveno ime kod Uprave za nekretnine —PJ Niksié.

Dostavijena je saglasnost Prijovi¢ SiniSe iz NikSica, kao viasnika susjedne katastarske parcele
2092 KO Rubeza, potes Ostrovac u odnosu na predmetnu parcelu, pod brojem: OV 6674/2026 od
12.05.2026. godine, ovjerena od strane notara LjubiSe Markoviéa sa sjedistem u Nik§icu. On je
saglasan da Vukoti¢ Janko moZe izgraditi porodi¢ni stambeni objekat na katastarskoj parceli 2102/1
KO Rubeta na udaljenosti manjoj od 1,5m od katastarske parcele br. 2092 KO RubeZa.

Uvidom u Izmjene i dopune Prostornog urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada
Opitine Niksi¢ (,,S1. list CG*, br. 72/24), utvquno je da se kat. parcela broj 2102/1 KO Rubeza nalazi
u VI (¥etvrtoj) gradevinskoj zori, a predvidena namjena povrSine za predmetnu parcelu je SS-
stanovanje srednjih gustina sa defisanim osnovnim urbanisti¢kim parametrima koji su dati u
urbanisti€ko tehni¢kim uslovima:

Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

o Stambeni objekti se mogu graditi kao objekti porodi¢nog i viSeporodiénog stanovanja,
slobodnostojeéi objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;

o Ne mogu se u istom bloku graditi objekti porodi¢nog i vijeporodiénog stanovanja;

e Urbanisticko-tehnicki uslovio za nove objekte vieporoditnog stanovanja na povrSinama
stanovanja srednjih gustina se mogu izdavati samo na osnovu planskog dokumenta sa detaljnom
razradom.
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Minimalna povrSina novoformirane urbanistitke parcele za objekte porodidnog stanovanja je
300 m?, za objekte viSeporodi¢nog stanovanja spratnosti P+2 je 800 m” a spratnosti preko P+2
1200 m’;

Minimalna Sirina fronta percele za objekte porodiénog stanovanja je 16 m, a za objekte
viSeporodi¢nog stanovanja 25,

Maksimalna spratnost objekta porodi&nog stanovanja je P+2+Pk, a u blokovima viSeporodi¢nog
stanovanja spratnosti do P+4+Pk; po

Izuzetno, pojedini objekti u blokovima viSeporcdiénog stanovanja, manjih horizontalnih
gabarita, mogu biti i veée spratnosti;

Podrum se moZe graditi kao garaZni prostor, tehnitka ili/i ekonomska etaZza, s tim da ako
ekonomska etaza ulazi u bruto gradevinsku povrsinu;

Gardevinska linija novih objekata prema saobracajnici treba da se formira u skladu sa okolnim
tkivom u djelovima sa formiranom odnosno prepoznatljivom gradevinskom linijom,
Gradevinska linija ne mo¥e biti udaljena manje od 5 m od saobracajnice u koliko oblik
parcele ne omogucava koriscenje parcele ili objekta za parkiranje;

Rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne granice parcele je najmanje Y visine
objekta, a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekta;

Postavijanje objekata na manjem odsiojanju od granica susjednih parcela, ili kao dvojnih, ili
u nizu, moguce je ukoliko je takav objél‘at vec izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost
susjeda;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0,4; g
Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnim etazama je 0,6; .
Maksimalni indeks izgradenosti za objekte poroditnog stanovanja je 1,2 i za objekte
viseporodi¢nog stanovanja 1,8;

Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

Na povrSinama satnovanja srednjih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti za upravu, kulturu, $koistvo, zdravstvenu i socijalnu zadtitu, sport i rekreaciju,
vjerski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrudja,
objekti trgovine i ugostiteljstva, obj@cgi za smjesStaj turista, objekti infrastrukture, kao i:
skladiSta, komunalno servisni i privredni objekti objekti koji ne ugrozavaju osnovnu namjenu;
Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekta stanovanja;

Povrsine kompatibilnih sadraja ulaze u obradun bruto gradevinske povrSine;

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 1,2;

Postojeée objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit 1 BGP) veéi od
zadatih planom, zadr¥ati sa zatelenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju
realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture;

Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moZe da bude
ispred gradevinske linije satmbenog objekta, a najmanje 2 m udaljena od regulacione linije;

Pristup parceli obezbijediti sa javne kolske saobracajnice. Ukoliko novoformirana parcela ne
izlazi na javni put, za objekte vi§eporodi¢nog stanovanaja mora se formirati parcela prilaznog
puta minimalne Sirine 4,5 m;

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisti¢ke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garaZama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).



Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja porodicnog stambenog objeka je 950,00 n’.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja porodi¢nog
stambenog objekta, potes Ostrovac, investitora Vukoti¢ Janka, koju &ini katastarska parcela broj
7102/1 KO Rubeza, u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢, u
dijelu Generalne urbanistitke razrade, GUR-u (“SL. list CG”-opétinski propisi 72/24) u okviru zadatih
gradevinskih linija. e

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnem rjeSenju su:

- indeks zauzetosti iznosi 0,10, (ostvarena zauzetost - projektovana max. povrsina pod
porodicnim stambenim objektom iznosi 102,70 nt')

. indeks izgradenosti 0,10, (ostvarena — projektovana BRGP porodi¢nog stambenog
objekta iznosi 102,70 n?)

. spratnost planiranog porodicnog stambenog objekta je P.

Projektant navodi u Tehni¢kom opisu:

,Vanjski zidovi ovog montaZnog objekta su drveni paneli d=12cm a unutra$nji 10cm.
Konstrukcija panela zidova je drveni ram d=10cm sa obje strane obloZen OSB plotama d=lcm.
Izmedu OSB ploga se postavlja presovana mineralna vuna d=10cm i PVC folija prema unutrasnjoj
strani zida, kao parna brana koja spretava prodor vlage iz objekta u termoizolaciju. Sa unutrasnje
strane vanjskih zidova i sa obje strane unutrasnjih zidova, preko OSB ploca postavljaju se gips-
kartonske plote d=12,5mm koje su u dijelu kupatila vlagootporne, na koje se lijepi zidna keramika
(kupatilo i kuhinja) ili se nanosi sloj gleta i finalna boja, u zavisnosti od namjene prostotije. Sa vanjske
strane vanjskih zidova se postavlja termoizolaciona Demit fasada (stiropor d=10cm§.uPr¢ko podne
ploge se radi bitumenska hidroizolacija.

Jedini betonski konstruktivni elementi na objektu su temelji, a sastoje se od temeljne trake
35/35¢m od nabijenog betona i od ab temeljnog zida debljine 25¢m koji se gradi preko temeljnih traka
sve do kote podne ploge iznad terena. Krov je poligonalni, viSevodni sa horizontalnim olucima po
cijelom svom obimu. Krovna konstrukcija je sastavljena od drvenih krovnih resetki izradenih prema
statitkom proratunu i tehnologiji proizvodaca montaZnih kuéa, preko kojih se podascava daskama
debljine 2,5cm. Preko dasaka se razastire hidroizolaciona zastita krova u vidu paropropusnc-
vodonepropusne folije.” i

Objektu se pristupa preko kat. parcelexbroj 2108, sa postojece saobracanice - Ulice bistricke
XI11/4, upisane u posjedovnom listu broj 261-prepis KO RubeZa, potes Rubeia — upisan kao put
Zetvrotog reda, od 13.06.2026. godine uvidom u e-katastar, Uprave za nekretnine PJ Nik$i¢ KO
RubeZa, u svojini Crne Gore, na raspolaganju Opstine Nik§ic, u obimu prava /1.

Uvidom u tehnicku dokumentaciju, graficki prilog br. 2- SITUACLJA, rastojanje do bocne
susjedne parcele, kat. parcele 2092 KO Rubeza, je ispod 1/4 visine planiranog objekta. Medutim, ono
je po urbanisticko-tehnickim uslovima UP/Io br. 07-350-638 od 15.04.2026. godine, izdatih od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zaStilu sivotne sredine Opstine Niksié, dozvoljena zbog
dostavljene saglasnosti viasnika susjedne kat. parcele 2092 KO RubeZa, Prijovi¢ Sinise (broj: OV
6674/2026 od 12.05.2026. godine, ovjerena od strane nolara Ljubise Markovica sa sjedistem u
Niksiéu). '

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Vnkoti¢ Janka iz Nik3i¢a za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje za izgradnju porodinog stambenog objekta, potes OStrovac, koju &ini katastarska
parcela broj 2102/1 KO RubeZa, u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine



Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u (“Sl. list CG”-opétinski propisi 72/24), a za
koji su izdati urbanistiGko-tehni¢ki uslovi t@/lo br. 07-350-638 od 15.04.2026. godine od strane
Sckretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivo'ne sredine Opitine Nik%i¢ i odludeno je kao u
dispozitivu, iz slededih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru [zmjena i
dopuna PUP-a Nik3i¢ definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa
namjenom i sadriajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, u
izgradnjiobjekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na
savremeni nain, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa
okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglaeno sa propisom, odnosno sa osnovnim
urbanisti¢kim parametrimau (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta); =

Idejno rjeSenje je usagladeno sa smjernicama »a oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 5 Zakona o 1zgradnji objekata (,,Sluzbeni list Cme Gore® broj
19/25), izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od dana podno3enja zahtjeva i &ini sastavni dio glavnog
projekta.da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjedenja ukazuje se da Je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjagnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da Je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- &lan 113
stav 1 tatka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i &injeni¢nog stanja, glavhi gradski arhitekta Je nasao da su se*stekli uslovi
za davanje saglasnosti investitoru Vukoti¢ Janku iz Nik&iéa na idejno rjesenje projektovano od strane
»ARHILINE® D.O.0O Niksi¢ iz Niksiéa, ovjereno elektronskim potpisom dana 02.06.2026. godine u
18:02:32 +02'00' za izgradnju porodiénog siambenog objekta, na lokaciji potes Ostrovac, koju &ini
katastarska parcela broj 2102/1 KO RubeZa, v otuhvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanistitkog
plana Opétine Niksi¢ (“SI. list CG”-opstinski propisi 72/24), u pogledu usagla¥enosti sa smjernicama
za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistidkim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 19/25), Pravilnikom o naginu izrade i sadrini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekata (,,SluZbeni list Crne Gore“ bro 44/19), kao i drugim propisima koji regulidu izgradnju
objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i dr¥avne imovine, u roku od 8 d/ na: na dostavljanja rjeSenja
(Clan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (>-Sluzbeni list Crne qu{efgbriﬁ d-%\).
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