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KAT d.o.o.

Preduzece za projektovanje i inzenjering PIB : 03241874

6. Crnogorske brigade T-17, NikSi¢ z.r.: 510-101985-23 CKB AD
Podgorica

broj: 02-10/26
datum: 14.03.2026.

UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Ugovorne strane:

INVESTITOR: VUKOTIC DORDIJE, Niksié u daljem tekstu “Investitor”
PROJEKTANT: “KAT” d.o.o. - Niksic,

u daljem tekstu “Projektant’, koga zastupa direktor KneZevi¢ Tomo, spec.sci.grad.

Predmet ugovora : Izrada IDEJNOG RESENJA a nakon toga | GLAVNOG PROJEKTA - Porodiéne
stambene zgrade - individualno stanovanje (spratnosti Pr), na lokaciji Katastarske parcele broj 1584/1 i
1586/1 KO Mokra Njiva, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana - Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢.

Clan 1. Projektant se obavezuje da ¢e projektna dokumentacija biti obradena u svemu prema odobrenim
urbanisticko-tehnickim uslovima, Projektnom programu Investitora, kao i vaze¢em Zakonu o izgradnii
objekata, kao i Pravilnika o nacinu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije.

Clan 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporu&i predmetnu projektnu dokumentaciju u roku |
sadrzaju prema Ponudi za izradu projektno-tehnicke dokumentacije, usvojenoj od strane Investitora.

Clan 3. Projektant se obavezuje da ée, nakon provjere ispravnosti i taénosti tehnicke dokumentacije od
strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u predvidenom
roku najviSe od 3 dana, nakon Cega Ce obje strane potpisati akt o primopredaji Projekta i ispunjavanju
medusobnih obaveza.

Clan 4. Pravo koristenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopredaji
dokumentacije i izmirivanju medusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom,

Clan 5. Investitor ée za izvrSene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu vrijednost projekta prema
usvojenoj Ponudi

Clan 6. Investitor se obavezuje da izvr$i placanje za navedenu uslugu izrade Projekta po slijedeéoj
dinamici: 1. avansnom situacijom ....20% + PDV prije poCetka izrade Projekta
2. okon¢anom situacijom...80% + PDV, nakon zavrSetka i primopredaje Projekta

Clan 7. Projektovanje navedenih djelova projekta izvelo bi se u skladu sa vazeéim pravilnicima.
o Arhitektura
e Konstrukcija
o Elektroinstalacije jake struje
¢ Hidrotehnicke instalacije



KAT d.o.o. Niksi¢

Clan 8. Prema Ponudi Projektanta, rok izrade projektne dokumentacije je: 20 dana od uplate avansa za
idejno rjeSenje, a za glavni projekat 40 dana od dana dobijanja saglasnosti na idejno rjeSenje.

Clan 9. U sluaju zakasnjenja Projektanta (svojom krivicom) u odnosu na ugovorene rokove, Investitor
ima pravo naplate penala — u iznosu 0,1% vrijednosti posla za svaki dan zakasnjenja, pri Cemu ukupna
odbijena vrijednost ne moZe preci 10% vrijednosti posla (uve¢ana za PDV).

Clan 10. Autorsko pravo na tehni¢ku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor
je moze koristiti prema uslovima iz Zakona o i izgradniji objekata

Clan 11. Sva sporna pitanja rje$avati ée se direktnim dogovorom Investitora i Projektanta, ili preko
Arbitrazne komisije. Ukoliko se eventualni spor ne moZe na ovaj nacin rijesiti, ugovara se nadleznost
Privrednog suda u Podgorici.

Clan 12. Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljuden i potpisan od strane oznaéenih oviagéenih
predstavnika ugovornih strana u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu
stranu.

IIVESTITOR: Vukoti¢ Dordije
U

PROJEKTANT:
“KAT” d.o.o. Niksi¢
Knezevi¢ Tomo, spec.sci.grad. — odgovorno lice

oo e~
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DOKAZ O SVOJSTVU INVESTITORA

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢

3/22/26, 8:42 PM

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 22.03.2026 20:42

PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Datum:22.03.2026 20:42

KO:

MOKRA NJIVA

PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 891 - PREPIS

Podaci o parceli

2 i 3 Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. 2 s

Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m2 | Prihod

3 Njiva 3. klase
1584/1 3/06 23.01.2026 MOKRA NJIVA POKLON 658 6.25
3 Livada 2. klase
1586/1 23/18 23.01.2026 MOKRA NJIVA POKLON 385 2.08
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
% YUKOTIC LJUBOMIR DORDIJE Svojina 11

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

IDEJNO RJESENJE

n



KAT d.o.o. Niksié

PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0874843 / 001 Datum registracije: 13.02.2019.
PIB: 03241874

DOO "KAT" ZA PROJEKTOVANJE | INZENJERING - NIKSIC

Broj vazece registracije: /001

Skraceni naziv: KAT

Telefon: +38269279042

eMail: tomoknezevic.nk@gmail.com
Datum zakljucivanja ugovora: 11.02.2019.

Datum dono3enja Statuta: 11.02.2018.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC
Adresa za prijem sluibene poste: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC

Adresa sjediita: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

TOMO KNEZEVIC 1308985260042 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 NIKSIC CRNA GORA

172

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

LICA U DRUSTVU:
TOMO KNEZEVIC 1308985260042 CRNA GORA

Adresa: 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaic¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 26.02.2019 godine u 12:27h MP ) Nacelnik

Slavica Burdevac

o -

= Py \
£ .‘)(;J\é\vt O YRAACA Q.
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IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

,-\Kﬁﬁ‘ . | Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

“442 | Ministarstvo prostornog planiranja, 81600 '°T°‘|’_9f;'§g'2%'2266‘2°£

| urbanizma i drzavne imovine T;; +382 20 446 339

Broj: UPI-09-332/25-3432/2 Podgorica, 04.08.2025. godine
DOO ,,KAT“

VI Crnogorske brigade T-17
Niksi¢

Postovani,

U prilog ovog akta, dostavllamo Vam RjeSenje broj UPI 09-332/25-3432/2, od

04.08.2025.godine.
MINISTAR
; n Radunovi¢
(Z,é
5y /
Saglasan: C%
Badsko Vukicevié, drzavni sekretar

Odoabrili:
mr Dusan W‘ﬁ generalnog direktora Direktorata za inspekcijski nadzor

Petarzvﬁéini' irekcije za licence, registar i drugostepeni postupak

Obradila:

arina&etkovi¢, samostalna‘savjetnica | u Direkciji za normativne poslove

ostavljeno:
- Naslovu
- ala

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

\u?%_ " 3 Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

¢ | Ministarstvo prostornog planiranja, 61000 F}%?Agféié’i’z%rﬁseféﬁ

? urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Broj: UPI 09-332/25-3432/2 Podgorica, 04.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO ,KAT* Niksi¢, broj UPI 09-332/25-3432/1 od 31.07.2025. godine, za izdavanje licence
za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i
39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj
42/25) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,KAT* Niksi¢, izdaje se

LICENCA
za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3432/1 od 31.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO ,KAT* Niksi¢, pretezna djelatnost - 7112 — InZenjerske djelatnosti i tehnicko
savjetovanje, zahtjevom za izdavanije licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-1492/2 od 25.07.2025. godine, kojim je Tomu KneZevicu,
Spec.Sci. gradevinarstva — smjer konstruktivni, iz NikSi¢a, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera
gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine;

2) ugovor o radu sa Tomom Knezeviéem, broj 01/19 od 13.02.2019. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0874843 / 002.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:
Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno lice
odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u oblasti
izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona
pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da djelatnost izrade tehnicke

dokumentaciie moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog
arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 ovog zakona koji izraduje.

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja izvodac
radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera
gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25
od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) |zvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2)
dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu, odnosno inZzenjera; 3) licencu za
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

s a v a OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-00288097

OSIGURANJE

Tip obnove: Obnova
PON-010749/26 .

Brojiponidys T

POLISA - RACUN POL-00333550

Zastupnik: A |Ristié Siavii:a,TBi -002
Ugovaraé
Naziv KAT DOO MB 03241874
|Adresa 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17, 81400 | Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora :
Trajanje: Godiénje osiguranje
?’eriod osiguranja 20.03.2026 (24:00) - 20.03.2027 (24:00) reriod obraéuna I 20.03.2026 - 20.03.2027 o

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili tre¢ih lica, uklju€ujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduije licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja ,urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-3432/2, pri obavljanju djelatnosti
izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:gradevinsko

Planirani godi$nji prihod:100.000

_\_Irsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti ISlfra: 1310
Osiguranik
Naziv KAT DOO MB 03241874
Adresa 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 , 81400 Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

W Uloga Natin ugovaranja Iznos
' Tjedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

E Premija 270,00

! -l;opust za jednokratno placanje premije -27,00]
Komercijalni popust -24,30|
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ektp?fa premija sa porezom 214,54

Osiguravajuée pokrice vazi za podrutje Crne Gore
Osiguranije je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu€aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljugenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (Kl ODG_PROJ 01/24).

Ugovarac osig ja u tku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.mell /dok ti).
Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je i sume osig! ja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00333550

mm&mmdl%l%&;ﬂ?aﬁé Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.fz:ﬁlla Fe

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

- .
: SAVA
- OSIGURANJE

UKUPAN OBRACUN
! " Ukupna premija bez poreza 196,83
Pbrez na premiju 173?]
‘ Ukupna premija sa porezom 214,54
: Nacin pla¢anja e U cjelosti _ihy

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraéunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke ragunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-0g Gasa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osig ac ntje duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje $tete ili davanje haknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na

f ' osiguravaéa.

Polisa je vaze¢a bez peéata Osiguravaca.
Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

.P. Ugovarag osiguranja:
(puno ime i prezime)

Osiguravac:

Ry

Niksié, 17.03.2

POLISA: POL-00333550
Datum Stampe: 17.03.2026 09:53 ) - . s
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E~rT\a|I. |nfo@sava.cos.r;;,S;/:/;;sslfz.1 www
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka -
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

KAT d.o.o.
Preduzece za projektovanje i inzenjering PIB : 03241874
6. Crnogorske brigade T-17, Niksi¢ z.r.. 510-101985-23 CKB AD Podgorica

RJESENJE

o imenovanju vodeceg i odgovornog projektanta za izradu tehniCke dokumentacije

OBJEKAT: PORODICNA STAMBENA ZGRADA, spratnosti Pr
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE
MJESTO GRADNUJE: Katastarske parcele broj 1584/1 i 1586/1 KO Mokra Njiva, u

zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana —
Generalna urbanistic¢ka razrada Opstine Niksié

INVESTITOR: VUKOTIC PORBIJE

VODECI PROJEKTANT: Milici¢ Dragutin spec.sci.arh.

ODGOVORNI PROJEKTANT: Milici¢ Dragutin spec.sci.arh.

Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu struéne spreme i prakse da mozZe
samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove
tehniCke dokumentacije u smislu ¢lana 77 i Clana 78. Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25).

Mart 2026. KAT d.o.o.

—~— —/ N
Wous L_FQ&B&(QLL

Tomo Knezevi¢, spec.sci.grad.

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksié g
PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanje, Pr)

1 CFII’\E.! Gora . . Adresa: IM proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo prostornog plamranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

. urbanizmai driavne imovine
| fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1143/2
Podgorica, 08.07.2025. godine

DRAGUTIN miLicié

NIKSIC
Jele Andrijagevic 2

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjiesenje, broj i datum gornji.

MINISTAR

SAGLASAN:

mr Dusan Savig /\li@)@gf,ﬁ?peralnog direktora
)

ODOB

Petar Vuginic,

OBRADILA:
Jovana Popo6vi¢

%KXJ/K)

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

' Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
v %® | yrbanizma i drZavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1143/2
Podgorica, 08.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Miligi¢ Dragutina iz Niksi¢a, broj UPI 09-332/25-1143/1 od 04.06.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana 15 Uredbe ¢ organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72'24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Strucnog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 18 i 46 sitav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Mili¢i¢ Dragutinu, specijalisti (Spec.Sci) arhitekture, iz Nik$ica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1143/1 od 04.06.2025. godine, ovom min starstvu, obratio se Mili¢i¢
Dragutin, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokume ntacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev su dostavljeni sledeci dokazi: rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma UPI
107/7-28/2 od 20.02.2018. godine, kojim se Mili¢i¢ Dragutinu, Spec.Sci. arhitekture, izdaje
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade iehnicke dokumentacije i
gradenje objekata; potvrda o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crre Gore, broj 05-3553 od
06.12.2024. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rje$enje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-28/2 od 20.02.2018. godine, i

odlugilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano € da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupar ja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjizseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonorn.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradniji objekata propisano je da rukovodenje izraQom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektante, moze da vrsi licencirani

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok j2 stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili yradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajucée struke.
Licencirano lice iz st. 12 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koj: posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila stru&ni ispit, po prooisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno Clanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavana i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnigke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o stiuénoj spremi 3) dokaz o
najmanije tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade te hnicke dokumentacije iili
gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rjeenja Ministarstvdo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dohumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i stru¢ni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naginu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u sblasti izgradnje objekata
i na¢inu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore: Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo ka> u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze s pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

SENO SLUZBENO LICE

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

Komora arhitekata '

i planera Crne Gore

Na osnovu Elana 124 Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Cme Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra tlanova Komore arhitekata i planera Cme Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

MILICIC DRAGUTIN

IME | PREZIME
Ll

Niksic

MJESTO ROBENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE 0OD CLANSTVO VAZI DO

14.06.2021. 31.12.2026.

Podgorica, 28.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

LA ko

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢

PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

PODACI O PROJEKTANTIMA:

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODECI PROJEKTANT
PORODICNA STAMBENA KAT d.o.o. Niksi¢ Dragutin Mili¢i¢
ZGRADA 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 Spec. Sci. Arh.
(individualno stanovanje, 81400 Niksi¢ UPI 107/7-28/2, MORT
spartnosti Pr) Mob +382 69 279 042 Crna Gora
tomoknezevic.nk@gmail.com

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT

KAT d.0.0. Nikgié —

Dragutin Mili¢i¢

IDEJNO RJESENJE 6. CRNOG?&%’S?&READE T-17 Spec. Sci. Arh.

ARHITEKTURE IKSIC UPI 107/7-28/2, MORT
Mob +382 69 279 042
. : Crna Gora
tomoknezevic.nk@gmail.com
Mart 2026. KAT d.o.o.
wﬁ \ o =5 \
".‘.{,obo‘\ «fﬁ

IDEJNO RJESENJE

Tomo KnezZevi¢, spec.sci.grad.
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KAT d.o.o. Niksi¢

KAT d.o.o.
Preduzece za projektovanje i inZenjering PIB : 03241874
6. Crnogorske brigade T-17, NikSi¢ Z.r.: 510-101985-23 CKB AD Podgorica

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT PORODICNA STAMBENA ZGRADA - (individualno stanovanie, spratnosti Pr)
LOKACIJA Katastarske parcele broj 1584/1 i 1586/1 KO Mokra Njiva, u zahvatu izmjena i dopuna
Prostornog urbanisti¢kog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada Opé$tine NikSi¢
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh.
[ZJAVLJUJEM,

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE PORODICNE STAMBENE ZGRADE, spratnosti Pr,
uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima done$enim na osnovu navedenog zakona;
urbanisticko-tehnickim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke

< @™
o) Mliese
(elektronski potpis odgovrnog projektanta)

KNEZEVIC TOMO

za projektanta odgovorno lice( |me)
Vﬁ
.‘.EOUO vy i

(elektronski potpis odgovrnog lica)

Niksi¢, 23.03.2026.godine

(mjesto i datum)




KAT d.o.o. Niksi¢

IZJAVA PROJEKTANTA O OSTVARENIM URBANISTICKIM PARAMETRIMA

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIE

PROJEKTANT

ODGOVORNO LICE

VUKOTIC DORBIJE, Niksié

PORODICNA STAMBENA ZGRADA
(individualno stanovanije, spratnosti Pr)

Katastarske parcele broj 1584/1 i 1586/1 KO Mokra Njiva, u zahvatu izmjena
i dopuna Prostornog urbanistickog plana - Generalna urbanisticka razrada

Opétine Niksi¢

IDEJNO RJESENJE

KAT* doo NikSi¢

Knezevi¢ Tomo

VODECI PROJEKTANT  Dragutin Mili¢i¢ spec.sci.arh.




KAT d.o.o. Niksi¢

URBANISTICKI PARAMETRI

Povriina katastarske parCele 1584/ 1 ... 658m?2
Povrsina katastarske parCele 1586/ ... 385m2
Povriina lokacije za izgradnju (658m2+385mM2).........cceeevevvvviiiiiiinnn. 1043m?2
Povrsina pod objektom - zauzetost parcele...........oeeeevevvveennn.... 125.67m2
Ukupna povrsina objekta -izgradenost parcele ...........ueeeeeenn..... 125.67m2
Indeks zauzetosti - planirANi.........cccceeeeeeeeeeeeeeeeiiennnnn. 125.67m2/1043m2=0,12
Indeks zauzetosti - AOZVOIENI....cccueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 0,30
Indeks izgradenosti - planNirQNi...........ccccveeeeveeeevennnnn. 125.67m2/1043m2=0,12
Indeks izgradenosti = AOZVOIENI........ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 0,80
Nelreliale} Il o]lela]/ce o le IR Pr
SPratnost - AOZVOENA .......ueeuereeuririiiiiiiiiieiieiiraeeeeeeeeaeeaens 3 nadzemne etaze

- Objekat je koncipiran kao slobodnostojeci u funkcionalnom i organizacionom smislu. Ispostovana je
udaljenost od granica parcele, kako od gradevinske linije, tako | od susjednih parcela.

- Predmetne parcele: k.p. 1584/1 | 1586/1 KO Mokra Njiva (svojina Vukoti¢ Dordije), Cine lokaciju za
izgradnju (ukupne povrsine 1043mz2). Saobracajni prilaz lokciji do parcele 1674 KO Mokra Njiva
(Svojina Crna Gora, raspolaganje Opstina Nik3i¢), ostvaren je preko parcele 1585/2 KO Mokra Njiva
koja je u svojina Vukoti¢ Stevan i parcele 1585/1 KO Mokra Njiva koja je u svojina Vukoti¢ Ljubomira,
uz saglasnost viasnika parcela koje su i priloZzene u sklopu projektne dokumentacije.



KAT d.o.o. Niksi¢

Obracéun povrsSina

BILANS POVRSINA - stambeni dio
Br. Naziv prostorije e | P | PR | Bk
1 Uazni hol i hodnik Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 13,44m?
2 Dnewni borawvak i trpezarija Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 27,06m?
3 Kuhinja Keramika Poludisp. boja / ker. Poludisperz. boja 7,48m?
4 Kupatilo Keramika Keramika Poludisperz. boja 5,48m?
5 Ostava Keramika Poludisp. boja / ker. Poludisperz. boja 4,06m?
é Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 11,81m?
7 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 14,32m?
8 Spawvaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 10,85m?2
Ukupna neto povrsina objekta stambeni dio 94,50 m?
BILANS POVRSINA - terase
Br. Naziv prostorije FinaFI,r:;:::I g‘lla‘l;ada Finalznigozl‘::rada Finag:; ::‘;odo Neto povriina
9 Terasa Keramika "Bavalit” "Bavalit” 13,65m?
Ukupna neto povrsina objekta 108,15m?
Ukupna neto povrsina objekta (-2% malterisanje) 106,00m?
Ukupna bruto povrsina prizemlja 125,67m?
Ukupna bruto povrsina objekta 125,67m?

Ovim putem Projektant izjavijuje da su predmetnim idejnim rieSenjem ispoStovani svi zadati urbanisticki
parametri, kako po pitanju koeficijenata zauzetosti i izgradenosti, tako i po pitanju poloZaja objekta u
odnosu na gradevinske i regulacione linije.

Niksi¢ OBRADIO:
Mart 2026.god. Dragutin Milicic, spec.sci.arh.




IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE © TAGNOJ LOKACLI
PLANIRANQG OBJEKTA

CBJEKAT PORCDICNA STAMBENA ZGRADA, Pr

K.atastarske parcele broj 1584,/1 i 1566/1 KO Mokra Njiva, u zahvatu

LOKACIJA izmjena i dopuna Prastornog urbanistitkog plana - Generalna urbanisticka
razrada Cpstine Niksié

INYESTITOR VUKOTIC BORBLIE, Niksic

GEODETSKA,

LGEO-KOMPAS™ d.0.0. Niksic

ORGANIZACIA

I£JAVLJUJEM,

Da predmetne parcele: kp. 158401 | 1586/ KO Mokra Njiva (svojina Vukotic Bordije). €ine lokaciju za
izgradnju [Ukupne powéine 1043m2} Saobra(':ajni prilaz lokeiji da parnele 1674 KO Mokra Njiva {Svﬂjina

e ay

Yukotic Stevan 1 parcele 1585/1 KO Mnkra Njiva koja je u svajina "u"ukntlf.: Ljubomira, uz saglasnost viasnika
parcela koje su i priloZeng u sklopu projeking dokumentacije

72 ,GEO-KOMPAS' 4.0.0. Nikst (i

/,.

Odgovorno Im&,ﬂleksa/zdar Matovié

.I'

'l I ,J'f

L/

Datum:

Mart 20268.g0dine



SAGLASNOST

za uspostavljanje prolaza

Ja, dolje potpisani, Vukoti¢ Ljubomir, JMB 0203951260132 izjavljujem da sam
saglasan da se preko — katastarske parcele 1585/1 KO Mokra Njiva, ¢&iji sam
vlasnik u obimu prava 1/1, moze bez ikakvih smetnji i bez nadoknade, uspostaviti
prolaz u korist katastarskih parcela broj 1584/1i 1586/1 KO Mokra Njiva, &iji je
vlasnik Vukoti¢ Dordije, JMB 0110980260038, u obimu prava od 1/1.

U Niksicu, dana 24.02.2026. godine

DAVALAC SAGLASNOSTI:

Vukoti¢ Ljubomir

@“:./eru:uL /(91,. (\”1\!4
7 7 7




CRNA GORA

NOTAR .
LJUBISA MARKOVIC
NIKSIC

ULICA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA
Ja, NOTAR Ljubi$a Markovig¢, potw:dujem da je:

Ljubomir Vukoti¢, roden dana 02.03.1951. godine, sa adresom u Niksicu, Grebice br. 86
(ime i prezime, datum rodenja | ad-esa c~=cvvar$ta toravidta lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)

Svojeruéno potpisaolla ovu ispravu.
(svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu sta. -2 133 7S1a ©7Znao potpis za svoj)

(svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis sveemsir: ~zzsase eoe i slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu li¢ne karte broj 172111931 izdata od MUP-
a Crne Gore ~ PJ Niks§i¢, od dana 03.08.2021. godine

(broj i datum zzz.2- 2 ¥ +27 cJine sprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

z.avom svjedoka
(imeiprezime zs~z~# 3l°2sa ™ esio prebivalidta odnosno boravista, ulica i broj)

Ciji identitet je utvrden na csrcue /

(broj i gatu— z=z.2~ 8 ‘&-% «272 outne isprave il drugog dokumenta sa fotografijom)
Ime i prezime lica &iji se potois cv erawa soisao je svjedok /
¢iji je identitet utvrden na csnovl /

(bro :gat.m zzavans &re «z7e cute isprave il drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanim je isprava procitana.
‘groitana proditana pomod. tumala prevedena sadrZina)

Identitet tumaéda je utvrden na osnovu /
i
trz; « datum izdavanja li&ne xa~s putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani su oviaséeni za zastupanje na osnovu /
(akt kojim je dato oviascer e za zastupanje)

Broj: OV 1892/2026

Ovjera izvrSena dana 24.02.2026. godine u 14:50 h

u /
(mijesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)

Notargka naknada obradunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj 9 i
22) uiznosu od 2,50 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 0,74 €, a iznosi po primjerku

4,24 €, za koju je izdat fiskalni raéun.







SAGLASNOST

za uspostavljanje prolaza

Ja, dolje potpisani, Vukoti¢ Stevan, JMB 3105956260024 izjavljujem da sam
saglasan da se preko — katastarske parcele broj 1585/2 KO Mokra Njiva, &iji sam
vlasnik u obimu prava 1/1, moZe bez ikakvih smetnji i bez nadoknade, uspostaviti
prolaz u korist katastarskih parcela broj 1584/1 i 1586/1 KO Mokra Njiva, ¢iji je
vlasnik Vukoti¢ Pordije, JMB 0110980260038, u obimu prava od 1/1.

U NikSiéu, dana 24.02.2026. godine

DAVALAC SAGLASNOSTI:

Vukoti¢ Stevan




CRNA GORA

NOTAR

LJUBISA MARKOVIC

NIKSIC

ULICA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA
Ja, NOTAR Ljubisa Markovi¢, potvrcf!ujem daje:

Stevan Vukotié, roden dana 31.05.1956. godine, sa adresom u Nik$ic¢u, Grebice
(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalidta/boravista lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)

Svojeruéno potpisao/la ovu ispravu.
(svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

/

(svojeru&no napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/sijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu li¢ne karte broj 12956764M izdata od

, MUP-a Crne Gore — PJ Niksi¢, od dana 13.02.2025. godine
‘ (broj i datum izdavanja ligne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

lli izjavom svjedoka /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista odnosno boravista, ulica i broj)

Ciji identitet je utvrden na osnovu /

/broj i datum izdavanja li&ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /
&iji je identitet utvrden na osnovu

2-2. | gatum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanim je isprava pro¢itana.
(preiana-proditana pomocéu tumada/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /
(bro; : 2atum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani su ovla§éeni za zastupanje na osnovu /
(akt kcjim e datc ovladéenje za zastupanje)

“ Broj: OV 1893/2026

Ovijera izvrSena dana 24.02.2026. godine u 14:50 h

u /
(mijesto ovjere potpisa kada se ovjera vrdi van sluzbenih prostorija)

g;)tar§ka nakndagasgt;raéunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj 9 i
uiznosu od 2, . uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 0,74 €, a iznosi imj
4,24 €, za koju je izdat fiskalni racun. , ®! po primjerk







KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

D2 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

IDEJNO RJESENJE



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

UP/lo br. 07- 350 — 162
Niksi¢, 30.01.2026.godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu ¢lana 74 Zakona o plapiranju pro§tora
i izgradnji objekata (,,S1. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22 i 004/23), €lana

2. | 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.l9/25)3 Odluke o donosenju izmjena}
i dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,,SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva Vukoti¢ Pordija iz NikSica, izdaje:

;. | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

" | za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za izgradnju novog — Stambenog objekta na katastarskim parcelama broj 1584/1 i 1586/1

4. | KO Mokra Njiva u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana - Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢.

5. J PODNOSILAC ZAHTJEVA: Vukoti¢ Dordije iz NikSic¢a

6. | POSTOJECE STANJE

Lokaciju &ine:
Kat. parcela broj 1584/1 po kulwri njiva 3. klase povrsine 658m?2 i parcela broj 1586/1 po kulturi
lnva.c!a 2. klase povrsine 385m2 a upisane su u LN891 KO Mokra Njiva, potes Mokra Njiva kao
svojina Vukoti¢ Dordija u obimu prava 1/1.

7. | PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Podrué:ie se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ u IV ( etvrtoj )
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povrsine za predmetne parcele SMG- stanovanje malih
gustina.




7.2. Pravila parcelacije
Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta je 1043m?,
Lokacija moZe biti posebna parcela ili dio povrsine.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ predvideno
je:

3.1.3. Stanovanje malih gustina (SMG)
Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

Minimalna povr§ina novoformirane urbanisti¢ke parcele je 300m2,

Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze;

Izgradnja podruma je moguéa kao tehni¢ke, ekonomske ili garaZne etaZze.

Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo¢ne i zadnje granice parcele je 2.0m;
Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce je
ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;
Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

Na povr§inama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugroZavaju Zivotnu sredinu;

Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

Povrsine kompatibilnih sadrZaja ulaze u obratun bruto gradevinske povriine.

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez stambenog
objekta 0.4.

Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moZe da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nadin;

Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) ve¢i od zadatih
planom, zadrZati sa zate¢enim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

USLOVI ZA UREPENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog reSenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. OdrZivu
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izgradnju obezbijediti kroz kori3éenje lokalnih sirovina, koriS¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrZajem i angaZzovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguée koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeci raCuna
o usagla3enosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporuduje se upotreba materijala koji daju mogucnost za
savremena i ekonomi¢na arhitektonska re$enja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog kori$éenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriscenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (korid¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osunéavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potro$nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i kori§¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori$¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrSinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO1
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZzara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proradun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vazeéim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrucjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu obraduna povrsine i

zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zaStitu vode od neZeljenih uticaja. '

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:

- od poZzara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prateéim
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama zastite




od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),
- 3ivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na sivotnu sredinu (,,S!. list RCG* br. 80/05).

10.

USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u $irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica &ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli€itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i

namjene.

11.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJJHOVE
7ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znaCenja, prema
¢lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog oStecenja, unistenja i od neovladcenog pristupa drugih lica, saduva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla$¢enih lica, odmah
prijavi nalaziSte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopdti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMIJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.




17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS region 1 — Niksic.

17.2.

Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima prikljuCenja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksié.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA

/

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksi¢

PovrSina urbanisticke parcele Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksi¢

Maksimalni indeks zauzetosti 0,30
Maksimalni indeks izgradenosti 0.80
Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i

(max BGP) izgradenosti

Maksimalna spratnost objekata Tri nadzemne etaze

Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
Maksimalna visinska kota objekta meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaZe do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
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izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza C&iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniZza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veci od
80% povrsine urbanistiCke parcele. Suteren je
podzemna etaza zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavr3na etaza se
nalazi iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljuéivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim




indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
reSenja, i sklad sa okolnim strukturama. U
projektovanju objekata je moguce Koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeci
rauna o usagladenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovarajucih materijala
koji garantuju adekvatnu zaStitu objekata.
Preporucuje se upotreba materijala koji daju
mogucénost za savremena i ekonomicna
arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra
zaStita objekata. U cilju racionalnog kori$¢enja
energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja kori$¢enja energiji u objektima. Pri
izgradnji  objekata  koristiti  savremene
termoizolacione  materijale i  predvidjeti
mogucnost  koriS¢enja  solarne  energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosada$njoj
praksi se pokazalo da se malo raéuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

* nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

e raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

* ekonomska debljina termoizolacije,

* razudenost fasadnih povrsina i td.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Nik$i¢, Sekretarijat za
uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine- sektor zaStite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobraéaj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.

OBRAPIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Rukovodilac sektora za urbanizam:
Darja Pukanovié

Obradio:
Zoranié¢ Vladimir

< L
Zepasie Liaawik

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| V.D Zeljko KneZevié, dipl.ing.gradj.

M.P.

potpis ovipé¢€nog/sluzbenog lica

PRILOZI
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

Broj: 07-350-162
Niksi¢, 05.03.2026.godime

VUKOTIC PORPLJE

NIKSIC
UL Grebice br.86

PREDMET: Obavjestenje za pokretanje postupka.

U prilogu akta dostavljamo vam kopiju pribavljenog dokumenta
—br.26-353-sl. od 20.02.2026.godine donesen od strane Sekretarijata
za zaStitu zivotne sredine, koji se odnosi na pokretanje postupka za
odlu¢ivanje o utvrdivanju potrebe procjene uticaja na zivotnu sredinu
realizacije VaSeg projekta — izgradnja novog stambenog objekta, na
kat. parceli br.1584/1 i 1586/1 KO Mokra Njiva za koje su izdati
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/lo br.07-350-162 od
30.012026.godine.

PRILOG: Kopija akta br.07-353-sl. od 20.02.2026.godine.

DOSTAVLJENO
| 1x Naslovu,

1x u spise predmeta, i
1x arhivi
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] CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za zastitu Zivotne sredine
Broj: 26-353-sl.

Niksi¢, 20.02.2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

OVDIJE

Povodom VaSeg zahtjeva, broj 07-350-162 od 10.02.2026. godine (dostavljen
Sekretarijatu za zastitu Zivotne sredine 18.02.2026.godine) kojim ste trazili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog stambenog objekta, na
katastarskoj parceli br 1584/1 i 1586/1 KO Mokra Njiva, u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine
Niksi¢, u cilju definisanja uslova i mjera zadtite Zivotne sredine na osnovu priloZenih
urbanisti¢ko-tehniCkih uslova za izradu tehnike dokumentacije broj UP/Io 07-350-162 od
30.01.2026.godine izdatih na ime investitora Vukoti¢ Pordija iz Nik§iéa, adresa ul. Grebice
br. 86, obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr§i procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja. -

Obzirom da se u konkretnom sluéaju radi o projektu izgradnje novog stambenog
objekta, na katastarskoj parceli br. 1584/1 i 1586/1 KO Mokra Njiva, u obuhvatu PUP-GUR-a
Opstine Niksi¢, odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu, nosilac projekta Vukoti¢ Pordije iz Niksi¢a nije predvideno da sprovodi postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod ovog organa.

U sluaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duZan da
podnese nadleZnom organu zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Obradio/la;

mr. Zdravko

Dostavljeno:

Naslovu,
N e—
u spise,

a/a.



CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-33
Niksi¢, 19.02.2026. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢, rjeSavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove Opstine Niksi¢ br. 07-350-162 od 10.02.2026.
godine, u predmetu izdavanja vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju novog stambenog objekta, na osnovu ¢lana 114, 115 i 117 stav 2 Zakona o
vodama ("Sl. list RCG”, br. 27/07 i “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16,02/17,80/17 1 84/18) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,,SlL.list Crne Gore”
br.56/11,20/15,40/16137/17), donosi

RJESENJE
-0 vodnim uslovima-

Vukoti¢ Dordiju iz Niksica, kao Investitoru, utvrduju se vodni uslovi u postupku izrade
tehnicke dokumentacije za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog stambenog
objekta, na katastarskoj parceli broj 1584/1 i 1586/1 KO Mokra Njiva, u zahvatu izmjena
i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana - Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢.

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vaZeé¢im tehni¢kim normativima za ovu vrstu
objekta.

2. Projektna dokumentacija treba da definige:

- poloZaj objekata u odnosu na povrsinske vode, kao i da sagleda moguce negativne
uticaje planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postoje¢u infrastruktury,
naselja i sl;

- poziciju objekta u skladu sa odrednicom Zakona o vodama, koji definige da priobalno
zemljiSte ¢ini pojas zemljista $irine 15 m za vode od znadaja za Crnu Gory, i po
pravilu, sluzi za odrZzavanje zastitnih objekata i korita za veliku vodu i druge
aktivnosti u upravljanju vodama, te nije dozvoljena gradnja;

- nacin snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (uklju¢ujuéi atmosferske vode i
vode sa manipulativnih povrina), kao i rjedenje za njihovo precis¢avanje i sakupljanje
koje garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, na¢inu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu

otpadnih voda(“Sl.list Crne Gore “br. 056/19);

- rjeSenje za prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda, u vodonepropusnu
septicku jamu, na nadin da se sprijedi procurivanje vode iz sistema. PraZnjenje




dokumentaciju.

Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja ako u
ovom roku nije podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

OBRAZLOZENJE

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi Up/Io br. 07-350-162 od 30.01.2026.
godine. »

Nakon razmatranja podnijetog zahtjeva, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj je
ocijenio da su potrebni vodni uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove na
izgradnji predmetnog objekta, te je odlu¢eno kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

OBRADILI: af
Milijana Erakovié-Karadzi¢, dipl. ing. teh. ﬂéd}wmctg

Zdravko Zeevic, dipl.prav.

DOSTAVLJENO:
- Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove,
- U spise,

-a/a




Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 93

Niksi¢, 09.03.2026.godine

INVESTITOR: Vukoti¢ Pordije iz Niksi¢a

KAT. PARCELKE: broj 1584/1 i 1586/1 KO Mokra Njiva

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Nik$i¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24)

Na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG”
br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &lana 8 stav 6 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br. 019/25), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,S1. list CG* br. 19/25) i
podnijetog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove broj: 09-340-93 od 17.02.2026.
godine u predmetu izdavanja urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za
radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskim parcelama broj 1584/1 i 1586/1 KO
Mokra Njiva, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za prikljudenje lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskim
parcelama broj 1584/1 i 1586/1 KO Mokra Njiva na nekategorisani put u opstoj upotrebi na
katastarskoj parceli broj 1674 KO Mokra Njiva

LOKACIJA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 1674 KO Mokra Njiva
NAMJENA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 1674 KO Mokra Njiva
je namjenjen za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetnog puta je izgraden od asfaltnog zastora.

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobraéajnici propisana je opstinskom
Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija

Lokacija za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskim parcelama broj 1584/‘1 i
1586/1 KO Mokra Njiva, se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana —
Generalna. urbanistiCka razrada Opstine Niksié (-»Sluzbeni list Crne Gore*, br. 72/24), pored
nekate.gor.lsanog puta u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 1674 KO Mokra Njiva.

Lolfacqa Je saobracajno povezana sa nekategorisanim putem u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli
broj 1674 KO Mokra Njiva, preko katastarskih parcela broj 1585/1 i 1585/2 KO Mokra Njiva, koje
se mogu koristiti kao prilazni put, pa shodno &lanu 8 stav 6i 7 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni
hs.t .CG” pr. 019/25 ), Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj - organ za tehnicke uslove
pr1111.<om izdavanja tehni¢kih uslova prema posebnim propisima, a koji su neophodni za izradti
tehnitke dokumentacije, moZe izvriiti uskladivanje tih uslova sa stanjem na terenu i zahtijevanim
kapacitetima planiranog objekta.




Katastarska parcela broj 1585/1 KO Mokra Njiva, upisana je u LN 349 KO Mokra Njiva, u svojini
Vukoti¢ Ljubomira u obimu prava 1/1.

Katastarska parcela broj 1585/2 KO Mokra Njiva, upisana je u LN 349 KO Mokra Njiva, u svojini
Vukotié Stevana u obimu prava 1/1.

Katastarska parcela broj 1674 KO Mokra Njiva, upisana je u LN 146 KO Mokra Njiva, u svojini
Crne Gora, raspolaganje Optina Nik&ié u obimu prava 1/1, na¢in koris¢enja — nekategorisani putevi.
Investitor je dostavio saglasnost:

- Broj: OV 1892/2026 od dana 24.02.2026. godine ovjerenu od notara Markovié Ljubife kojom je
Vukoti¢ Ljubomir saglasan da se preko katastarske parcele broj 1585/1 KO Mokra Njiva, moze
uspostaviti prolaz u Korist katastarskih parcela broj 1584/1 i 1586/1 KO Mokra Njiva

- Broj: OV 1893/2026 od dana 24.02.2026. godine ovjerenu od notara Markovi¢ Ljubise kojom je
Vukoti¢ Stevan saglasan da se preko katastarske parcele broj 1585/2 KO Mokra Njiva, moze
uspostaviti prolaz u korist katastarskih parcela broj 1584/1 i 1586/1 KO Mokra Njiva.

Mijesto i nadin priklju¢enja

Prikljudak lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskim parcelama broj
1584/1 i 1586/1 KO Mokra Njiva, planirati preko katastarskih parcela broj 1 585/1 i 1585/2 KO
Mokra Njiva, na nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 1674 KO Mokra
Njiva.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljuc¢ka, na katastarsku parcelu broj 1585/1 KO Mokra
Njiva, kao i skicu prilaznog puta (irine 3 metra) preko katastarskih parcela broj 1 585/1i 1585/2
KO Mokra Njiva do nekategorisanog puta u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 1674 KO
Mokra Njiva.

Saobraéajno-tehnicki uslovi za jzradu tehniCke dokumentacije su sastavni dio Urbanisti¢ko —
tehni¢kih uslova Up/lo br. 07-350-162 od 30.01.2026.godine izdatih od Sekretarijata za urbanizam 1
stambene poslove.

Izmjena odnosno dopuna tehnitkih uslova sa predlogom drugadijeg riefenja u pogledu
priklju¢aka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove podnijeti zahtjev
za izmjenu odnosno dopunu tehnikih uslova sa predlogom drugatijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.
Zahtjev za izmjenu 0dnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugatijeg rjeenja u pogledu
prikljudaka Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu za komunalne
poslove i saobra¢aj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj ne dostavi saobraéajno - tehnicke uslove, u roku
od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa urbanistitko-tehni¢kim uslovima
utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom drugatijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.
TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom Sekretarijatu
za izdavanje saobraéajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove,
1 x u spise predmeta

1xala
OBRADILI:
Jasmina Bulaji¢ e

Igor Perunovi¢ N _,
V’iflg‘ e ot er> ey’
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Broj: 825
NikSi¢, 18. 02. 2026. god.
R.b.: 026/ll

Na osnovu zahtjeva broj 07-350-162 od 10. 02. 2026.god, za dobijanje uslova
prikjuCenja na vodovodnu i kandlizacionu mrezu za izradu tehniCke

dokumentacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta na k.p.br. 1584 |
1586/1 KO Mokra njiva &iji je investitor Vukotié Pordije izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mreiu:

L

Objekat se prikljucuje na cjevovod izgraden od POC cijevi profila_@ 2" koji
se nalazi u ulici 1. maj;

U normalnim uslovima rada sistema ocekivani pritisak na mjestu prikljuenja
je 2.5 bara; |
Individualni stambeni objekat koji se prikjuCuje na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individualni vodomijer. Glavni vodomjer mora biti smjesten
U sklonistu za vodomjer koji izgraduje investitor tako da se njegova spolina
ivica nalazi na maksimumu 1.0m od unutrasnje granice parcele ili u
zajedniCkom skionistu koje je izgradeno na javnoj povriini od strane ovog
Drustva;

Objekat u etaznoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajedni&ki vodomijer
koji se nalazi van objekta;

Investitor novog objekta u etainoj svojini duZan je da za svaki dio objekta
(stambenu ili poslovnu jedinicu), ugradi interni (posebni) vodomijer kdji ¢e
biti smje$ten u vodomijernim ormanima u zajedni&kim prostorjama objekta:
U koliko je u objektu planirana unutrasnja hidrantska mreZa ona mora biti
odvojenq, a ocitavanje potrodnje se mofe vriiti i preko glavnog vodomjera;
D.o.0. ,Vodovod i kanalizacija" Nikdi¢ zadrzava pravo da, ukoliko se ukase
potreba, izmjesti mjerno mjesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mrezv:

Objekat se prikljucuje na reviziono okno na cjevovodu izradenom od
profila . koji se nalazi u Ulici ;
KarakteristiCne kote i koordinate priklju¢nog revizionog okna su:

X koord:

Adresa: Hercegovatki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

¢-mail: info@vodovodnk.me PDYV broj: 20/31-00134-2 Izvrini direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisnicki servis: 040/232-250

Registarski broj 1 CRPS-u; 50916590 Ziro raduni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro ratuni: 505-5985-61,550-7397-08
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Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne moze prikljuciti ispod KDCpriklj;

¢  Minimalni profil prikljuéne cijevi je @160 mm;

¢ Nagib prikiju&ne cijevi je min 1,33% do max 6%;

e Najnizvodnije reviziono okno interne kanalizacije treba da bude smjesteno na
udaljenosti max 1,0m od unutrasnje granice parcele:

e Komunalne otpadne vode iz poslovnih prostora ( kafi¢a, restorana, garaza,
servisa, perionica i sl.) u fekalnu kanalizaciiu mogu se ispustati nakon
odgovaragjuc¢eg predtretmana;

e Ukoliko kanalizaciona mreia nije izgradena na lokaciji planiranog objekta
otpadne vode ¢e se ispustati u vodonepropusnu septiCku jamu;

o Ukoliko na trasi priklju€nog cjevovoda dolazi do ukrdtanja sa vodovodnim
instalaciiama kanalizacione instalaciie potrebno je izvesti min 20cm ispod
istin;

¢ Sistem gradske kanalizacije je separatnog tipa pa je time neophodno odvojiti
komunalne i oborinske otpadne vode.

Na atmosferskv kanalizacionu mreiu:

e Objekat se prikljuCuje na reviziono okno na  cjevovodu
izradenom od profila , koji se nalazi U
ulici ;

¢ Karakteristi€ne kote i koordinate prikljuénog revizionog okna su:
X koord:
Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne moze prikljuciti ispod KDCpriklj;

¢ Minimalni profil priklju¢ne cijevi je @160 mm;

e Nagib prikljucne cijevi je min 1,33% do max 6%,

e Prikuplianje i odvodenje atmosferskih voda sa krovnih powvriina, pjesa&kih
komunikacija i sl. vr3i se preko retenzioninh bazena (upojnih bunara) u okviru
urbanisticke parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da prihvati
atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kide inteziteta 200 I/s;

e Atmosferske vode koje se prikupliaju sa saobraéajnih povriina (kolovoza,
parkinga, garaza i sl.) povriine veée od 50m? kao i ostalih povrsina gdje

Adresa; Hercegovatki put bb Sifra djelatmosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvr¥ni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250

Registarski broj # CRPS-u: 50916590 Ziro raduni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro ratuni: 505-5985-61,550-7397-08
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postaji rizik pojave zaulienih otpadnih voda neophodno je predistiti do nivoa
odredenog propisom kojim se definise kvalitet otpadnih voda Koje se
ispustaju u recipijent ili kolektorski sistem.

Prilikom priklju€enja _nile potrebno vriiti prekop asfalta.
Sastavni dio Uslova priklju&enja je izvod iz katastra hidrotehni&kih instalacija.

Obradio:
MQVQ" .
Glavni projektant:
2 VUjicjé N|ko||no, dipl.grad. ing

OUQ(\ ’
Rukovodilac tehnike sluzbe:

Pﬁpovic_’: Mir%dipl.grad. ing

Tehnicki direktor:

%gowc ZW

Dostavijeno:
] x Podnosiocu zahtieva
2 x Tehnic¢koj sluzbi

] xo/o
Adresa: Hercegovatki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvréni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati&ni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250

Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro ratuni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro ratuni: 505-5985-61,550-7397-08
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KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

PROJEKTNI ZADATAK

ZA 1ZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA PORODICNE STAMBENE ZGRADE -
Individualno stanovanje, spratnosti Pr
e UVOD

U cilju realizacije planova (izgradnja stambenog objekta) izvadjeni su urbanisticko tehnicki uslovi broj 07-350-
162 od 30.01.2026.god., izdati od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove, OPSTINA NIKSIC.

o SVRHA IZRADE IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
U cilju dobijanja potrebnih dozvola | saglasnosti, neophodno je izraditi ldejno rjeSenje, a nakon dobijanja
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte | Glavni projekat, koji ¢e biti revidovan | dostavljan nadlezni

institucijana na dalju obradu | misljenje.

o PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT PORODICNA STAMBENA ZGRADA, Pr
(individualno stanovanje)

LOKACIJA Katastarske parcele broj 1584/1 i 1586/1 KO Mokra Njiva, u
zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana -
Generalna urbanisticka razrada Opstine Nik$i¢

INVESTITOR VUKOTIC DORDIJE, Niksi¢

Uraditi idejni i glavni projekat porodi¢ne stambene zgrade (individualno stanovanje, spratnosti Pr), okvirnih
gabarita cca 14,0m x 10,0m, spratnosti Pr u svemu prema urbanisticko tehnickim uslovima br. UP/lo br. 07-
350-162 od 30.01.2026.god., izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove, OPSTINA
NIKSIC.

ARHITEKTONSKO-URBANISTICKI USLOVI

Sa arhitektonsko - urbanistickog aspekta objekte treba uklopiti u ambijent ve¢ izgradenih okolnih
objekata slicne namjene pri ¢emu su odredeni slijedeci parametri kojih se projektant treba pridrZavati:
sadrzaj objekta
uslovi prikljucka na komunalnu infrastrukturu
uslovi za uredenje grad. parcele
uslovi za gradenje objekata.

/, INVESTTOR
[L(léo’?m' Dord,>¢

IDEJNO RJESENJE
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KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

1.

uvobD

Tehnicki izvjestaj uz idejno rjesenje porodicne stambene

zgrade (individualno stanovanje, spratnosti Pr)

Na osnovu projektnog zadatka Narucioca, UT uslova izdatih od strane

Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove, Opstina Niksi¢, izradeno je idejno
rieSenje objekta porodicne stambene zgrade (individualno stanovanije, spratnosti

Pr).
OPSTI PODACI:
Objekat: PORODICNA STAMBENA ZGRADA
(individualno stanovanje, spratnosti Pr)
Investitor: VUKOTIC DORPIJE
Mijesto izgradnje: Katastarske parcele broj 1584/1 i 1586/1 KO Mokra Njiva, u

zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana -
Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksié

01 OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA

ldejnim riesenjem je obuhvacena izgradnja porodicne stambene zgarde -
individualno stanovanje (spratnosti Pr), prema urbanisticko — tehnickim uslovima
broj UP/lo br 07-350-162 od 30.01.2026.god., izdatih od strane Sekretarijata za
urbanizam | stambene poslove, Opstina NikSic, u okviru zadatih arhitektonsko —
urbanistickin parametara i u skladu sa normativima i standardima za izgradnju
ovog tipa objekata.

02 LOKACIJA

Objekat je lociran na katastraskim parcelama broj 1574/111586/1 KO Mokra Njiva,
Niksi¢, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada
Opstine NIkSIiC.

Oblik parcele je dosta pravilan, sa povrsinom lokacije za gradnju koja iznosi
ukupno P=1043m2. Idejnim riesenjem planirana je izgradnja porodicne stambene
zgrade - individualno stanovanje (spratnosti Pr).

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

03 PRAVILA GRABENJA

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina katastarske parCele 1584/ 1 .....eeceeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 658m2
Povrsina katastarske parcele 1586/ 1. 385m2
Povrsina lokacije za izgradnju (658m2+385mM2).........ccoeeeeeeeecccnnnnnnen. 1043m?2
Povrsina pod objektom - zauzetost parcele.............eeeeeeeeeean... 125.67m?2
Ukupna povrsina objekta -izgradenost parcele ........................... 125.67m2
Indeks zauzetosti - planirQNi.......cccceeeeeeeeeieeeveeiiieennn.. 125.67/m2/1043m2=0,12
Indeks zauzetosti - AOZVOIIENI.......ccuuueeeeeeeeeeeiiieiiee 0,30
Indeks izgradenosti - planirQni...........ccceeeeeeeeevnnnneee. 125.67m2/1043m2=0,12
Indeks izgradenosti = AOZVOIENI.........uiecicecciiiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 0,80
SPratNOst = PIANITANQ ...uueeeeeeeeieeeeeeeeee e Pr
SPratnost - AOZVOIENA .......uueueeeeireeeeeeereereeaeereeessaaaasaaanns 3 nadzemne etaze

- Predmetne parcele: k.p. 1584/1 | 1586/1 KO Mokra Njiva (svojina Vukoti¢
Pordije), Cine lokaciju za izgradnju (ukupne povriine 1043m2). Saocbracaijni
prilaz lokaciji do parcele 1674 KO Mokra Njiva (Svojina Crna Goraq,
raspolaganje Opstina NikSi¢), ostvaren je preko parcele 1585/2 KO Mokra
Njiva koja je u svojina Vukoti¢ Stevan i parcele 1585/1 KO Mokra Njiva koja
je u svojina Vukoti¢ Ljubomira, uz saglasnost viasnika parcela koje su i

prilozene u sklopu projektne dokumentacije.

OSNOVNI KONCEPT

- Objekat je koncipiran kao slobodnostoje¢i u  funkcionalnom i
organizacionom smislu. Projektant je projekat prilagodio postojec¢im
objektima u okruzenju kako po pitanju arhitektonskog oblikovanja tako | po
pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja jedinstvenog izgleda naselja.

ETAPNOST GRADNUJE

- Objekat su planiran da se izgrade u jednom vremenskom period, tj. nije
planirana fazna gradnja.

OBLIKOVANJE

Dozvoliena minimalna udalijenost od susjednih parcela, zadati indeks

izgradenosti, oblik parcele i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno

definisali vizuelne i funkcionalne izraze objekta, dispoziciju i primarne Seme

kretanja. Takode, topografske i geo-mehanicke osobine tla kao i slike

okruzenja su, bitno uticale na oblikovanje objekta.

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje
savremenog arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruzenja.

- Objekat je projektovan sa jasno rieSenom koncepcijom razvienom u
horizontalnom i vertikalnom smislu.

- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odrazavaju unutrasnju

organizaciju prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama.

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

- Koris¢enje razlicitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se
objekat u cjelosti uklapa u svoje okruzenje u koje, pri tom unosi nove
arhitektonske slike i elemente.

FUNKCIJA OBJEKTA — NAMJENA | SADRZAJ

- Planirani  objekat predstavija jednu cjelinu, sa jasno izrazenim
karakteristikama stambenog objekta. Objekat je spratnosti Pr. Prizemlja je
zamiSlieno kao kombinacija dnevne | no¢ne zona sa sledec¢im sadrzajima:

ulazni hol, dnevni boravak, frpezarija, kuhinja, ostava, zatim kupatilo i 3
spavace sobe.

Ukupan unutradnji prostor je organizovan tako da predstavlja jedinstvenu
cjelinu sa adekvatnom unutrasnjom obradom, prikladnom za ovu vrstu
objekata.

Obracun povrsina

BILANS POVRSINA - stambeni dio

Br. Naziv prostorije Fha:;::’ g:::’ada Fhal:igoellgrado Fina‘:’rl\gf::;adu (b:ze:: ::;I:rr;a)

1 Uazni hol i hodnik Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 13,44m?

2 Dnewni boravak i trpezarija Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 27,06m?

3 Kuhinja Keramika Poludisp. boja / ker. | Poludisperz. boja 7,48m?

4 Kupatilo Keramika Keramika Poludisperz. boja 5,48m?

5 Ostava Keramika Poludisp. boja / ker. Poludisperz. boja 4,06m?

é Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 11,81m?

7 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 14,32m?

8 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 10,85m?
Ukupna neto povrsina objekta stambeni dio 94,50m?

BILANS POVRSINA - terase

Br. Naziv prostorije FincFI:;:’ g‘tl:;ada Finalzr:go?llz’roda Finog:gf::;ada Neto povriina

9 Terasa Keramika "Bavalit” "Bavalit” 13,65m?
Ukupna neto povrsina objekta 108,15m?
Ukupna neto povrsina objekta (-2% malterisanje) 106,00m?
Ukupna bruto powvrsina prizemlja 125,67m?
Ukupna bruto povrsina objekta 125,67m?

TEHNICKI PODACI O OBJEKTU

KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve
sadrzaja objekta. Glavni  konstruktivni  sistem objekta je zidani sistem.
Meduspratna konstrukcija je monolitha AB ploca. Krovnu konstrukciju Cini kosa
drvena konstrukcija, nagiba 30° i sa crijepom kao pokrivacem, a sve u skladu
sa projektom konstrukcije. Temeljni dio objekta je armirano-betonski.

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

MATERIJALI PREDVIDENI ZA GRADNJU

1. ARMIRANI BETON: temeliji, stubovi, AB zidovi, AB plocCe, vijenci ...
2. OPEKARSKI PROIZVODI: regradni zidovi, krovni pokrivac...
3. DRVO: Krovna konstrukcija

OSVJETLJENJE | PROVJETRAVANJE

Svi funkcionalni sadrzaji objekata imaju mogucénost direktnog, prirodnog
osvjetlienja i provjetravanja.

HIDRO, TERMO | ZVUCNA IZOLACLJA

U objektima su sa posebnom paznjom obradeni problem hidro, termo i zvucne
izolacije.

HIDROIZOLACIJA:

Unutar objekata hidroizolacija je predvidena na podovima prostorija na tlu.
(Vlaga na objekat djeluje najcesce kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na
tlu predvidena je po Citavoj bruto povrsini gabarita objekta.

Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskin zidova i temelja rade se
penetratima za beton.

Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podize cca 15 cm vz zid.

TERMOIZOLACIJA:

Projektom je predvideno postovanje uslova termiCke zastite objekata za

predmetnu klimatsku zonu

- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploce d=3,00 cm

- Krovna konstrukcija: termoizolacijae d=10,00 cm (mineralna vuna)

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljine termicke zastite u
dozvoljenoj granici koeficijenta prolaska toplote.

SPOLINA OBRADA

FASADA

Za obloge fasadnih zidova predvidena je neventilisana termo fasada (DEMIT).
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa
teznjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste
zavrsne obrade | to dekorativni zaribani maltera — bavalit u dvije boje, kao | kulir
u dijelu cokle.

VANJSKA STOLARIJA | BRAVARIJA

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od PVC profila bijele
boje, zastakljenih termo izoliraju¢im staklenim paketom é+12+4 mm. Svi profili
od kojih ¢e biti izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termickim mostom.

IDEJNO RJESENJE
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Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje |
zatvaranje krila, kvakama i bravama sa klju¢evima.

KROV

Krov je projektovan kao visevodan, sa svim heophodnim slojevima hidro i termo
izolacije | crijepom kao zavrsnim pokrivacem.

ODVODNJAVANJE

Projekat predvida zastitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajuceg
kvaliteta i boje. Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olu€nih cijevi,
solbanka, vjetar lajsni, okapnica, opsivki i sl. a koji ¢e svi biti izvedeni od
plastificiranog lima.

KisSnica se olu¢nim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene
povrsine.

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI:

- Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viseslojnih, plivajucin
podova sa potrebnim slojevima hidro, termo i akustiChe izolacije,
cementnog estriha i keramickih plocica | tarketa, kao zavrine obrade.

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora

- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste
materijala kao sto je i pod.

Uopste, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtfjevima
Gradevinske fizike.

ZIDOVI:

Svi su zidovi malterisani produznim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u

boji prema izboru projektanta, sa svim pripadajucim predradnjama.
PLAFONI:

U svim prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom.

IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKI PARAMETRI
ldejnim rjeSenjem su ispostovani svi zadati urbanisticki parametri:

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina katastarske parcele 1584/ 1 .....oooeeeeiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeiins 658m?2
Povrsina katastarske parcele 1586/ 1. 385m2
Povrsina lokacije za izgradnju (658m2+385M2).......eeeeeeeereennnnnnnnnnnnne. 1043m?2
Povrsina pod objektom - zauzetost parcele..............eeeeeeeeeeen... 125.67m2
Ukupna povrsina objekta -izgradenost parcele ......................... 125.67/m2
Indeks zauzetosti - PIANITANI......ccccceeeeeeeiiiiinnnns 125.67/m2/1043m2=0,12
Indeks zauzetosti - AOZVOIENI.....ccuueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 0,30
Indeks izgradenosti - planNirQNi...........ccccvevvvvevevennnnnn. 125.67m2/1043m2=0,12
Indeks izgradenosti = AOZVOIENI........ucceeeeieeeeieieiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn 0,80
SPratNOst = PIANITANQ ...uveeeeeeeeeeeeeeeeeee e Pr
SPratnNost - dOZVOIENQA .....cceeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeceeeee 3 nadzemne etaze

RjesSenja vezano za racionalno koris¢enje energije i poveéanje energetske
efikasnosti

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspolozivim prostorom za gradnju na
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim povrsinama na parceli
namijenjenim odmoru.

Kako bi se sprijecilo pregrijavanje unutrasnjin prostorija, ali i nepovoljan uticqgj
atmosferilija i vjetra primijenjeno je sledece:

o Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)

o Radi toplotne zastite objekata (sprecavanja pregrijavanja u toku lieta
odnosno toplotnin gubitaka tokom zime) predvideno je koris¢enje
savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to:

Termoizolacija podova na tlu;
Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva
krova;

o Termoizolacija u okviru slojeva fasade;

o Visekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljine
stfrane

Velicina fasadnih otvora je projektovana u sklaodu sa dva kriterijuma:
orijentacija odnosno izlozenost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe
prirodnog osvjetlienja u skladu sa funkcijom / namjenom unutrasnjin prostorija.
o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava
standarde
o Oftvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrasnjin
prostorija i zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljienja.
Primjenom navedenog je (u skladu sa ograniCenjima lokacije) postignuto
iskoriscenje prirodnih potencijala odnosno izvrsena zastita od nepovoljnih prirodnih
uticaja, sve sa ciliem ustede energije i udobnog koris¢enja objekta.

IDEJNO RJESENJE
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PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Praviiniku o sadrzinii
nacinu izrade investiciono tehnicke dokumentacije, u jedan Stampani primjerak i
sedam u elektronskoj formi.

NiksSic OBRADIO:
Mart 2026.god. Rragutin Milici¢, spec.sci.arh.

IDEJNO RJESENJE
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