CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 46
Niksi¢, 19.02.2026. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 1 25 u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 i stava 4 i
¢lana 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), ¢lana 18
Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) 1 RjeSenja o
imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjesavajuci po
zahtjevu Vujovi¢ Marka iz Niksica za davanje saglasnosti na idejno rjesenje za rekonstrukciju postojeceg
pomocénog objekta oznac¢ene kao broj zgrade 2, sa nadogradnjom dvije etaze, na lokaciji potes MusSovina,
koju ¢ine katastarske parcele broj 4102/2 1 4102/4 KO Niksi¢, u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24), donosi:

RJESENJE

Investitoru Vujovi¢ Marku iz NikSi¢a daje se saglasnost na idejno rjesenje projektovano od strane
KOV ATELJE™ D.0O.0. Niksi¢ iz Niksica, ovjereno elektronskim potpisom dana 09.02.2026. godine u
15:30:59+01°00", za rekonstrukeciju postojeceg pomocnog objekta oznacene kao broj zgrade 2, sa
nadogradnjom dvije etaZe, na lokaciji potes Musovina, koju ¢ine katastarske parcele broj 4102/214102/4

KO Niksi¢, u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksié, u dijelu
Generalne urbanisticke razrade, GUR-u (“Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24), u pogledu usaglasenosti
sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za
koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350 — 1185/24 od 08.08.2025. godine izdatih od
strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine OpStine Niksi¢.

lbrazlozene

Aktom broj UP/lo broj: 20-361-46 od 09.02.2026. godine, investitor Vujovi¢ Marko iz Niksica,
podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
projektovano od strane .KOV ATELJE™ D.0.0. Niksi¢ iz Niksi¢a, ovjereno elektronskim potpisom
dana 09.02.2026. godine u 15:30:59+01°00", za rekonstrukciju postoje¢eg pomoénog objekta oznacene
kao broj zgrade 2. sa nadogradnjom dvije etaze. na lokaciji potes Musovina, koju ¢ine katastarske parcele
broj 4102/2 i 4102/4 KO Niksi¢, u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine
Niksic¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u (“Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24), a za koji
su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350 — 1185/24 od 08.08.2025. godine izdatih od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine OpStine Niksié.

Odredbom ¢lana 22 u vezi sa stavom 2 tacka 1. glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000

m? bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistitkog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica
1 turistickog rizorta;



o

2) idejno rjesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se 1zraduje glavni projekat,
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovo
zakona.
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Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 ovog clana koji se odnose na zgrade bruto gradevinske
povrine 3 000 m2 i viSe, osim za objekte iz ¢lana ovog zakona, mogu se povjeriti jedinici lokalne
samouprave, u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna uprava.

U sluaju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25). data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da Je ista skup pisane. numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista
izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnitkim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora, ovim zakonom. posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini, izmedu
ostalog i idejno rjeSenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima. ovim zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je da
se idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narodito: uklapanje-objekta
u prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima: 3D vizuelizacija objekta;
uslovi 1 rjesenja prikljucenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje
lokacije.

RjeSenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjesenje objekta projektovano od strane . KOV
ATELIE" D.0.0. Niksié, i odlugio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore* broj
19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije;

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Predmeta parcela se nalaze u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opéstine Niksié (,,S1. list CG*. br. 72/24).

Lokacija na kojoj je planirana rekonstrukcija pomoénog objekta oznacene kao broj zgrade 2, sa
nadogradnjom sastoji se od:

*  Kkat. parcele broj 4102/2 koju &ini prema nacinu koris¢enja: pomoéna zgrada povrsine 43,00 m?,
oznacena kao broj zgrade 2,
po listu nepokretnosti 3661 KO Niksié-izvod. potes MusSovina, kao svojina Vujovié¢ Marka u obimu
prava 1/1, upisana u e katastar nepokretnosti Podrucna jedinica Niksi¢, dana 15.12.2025. godine, bez
zabiljeske tereta i ogranicenja;

* Kkat. parcele broj 4102/4 koju &ini prema nacinu koris¢enja: po kulturi pasnjak 7. klase, povrsine

288.00 m* i dvoriste povrsine 500.00 m2.

o



po listu nepokretnosti 3661 KO Niksi¢-izvod, potes Musovina, kao sukoridéenje Vujovi¢ Marka u obimu
prava od po Y i sukoriséenje Vujovi¢ Novaka u obimu prava od po Y2, upisana u e katastar nepokretnosti
Podru¢na jedinica Niksi¢, dana 15.12.2025. godine:

Dostavljena je Saglasnost Vujovi¢ Novaka, broj: OV-260/2026, ovjerena dana 04.02.2026.
godine od strane notara Perisi¢ Marije sa sjediStem u Niksicu, kojom je saglasan da u svojstvu suvlasnika
katastarske parcele 4102/4 KO Niksi¢ Marko Vujovi¢ moze izgraditi objekat i na svoje ime isti upisati.
Takode je saglasan da Marko Vujovi¢ moze podnositi sve vrste zahtjeva za izdavanje svih dozvola,
rjesenja i projektnih/idejnih rjeSenja kod svih nadleznih organa na svoje ime a sve u cilju izgradnje
objekta na navedenoj parceli.

Dostavljena je Saglasnost Bojani¢ Novice, broj: OV-368/2026, ovjerena dana 13.02.2026.
godine od strane notara Perisi¢ Marije sa sjedistem u Niksicu, kojom je saglasan da Marko Vujovi¢ na
k.p. 4102/2 upisanoj u A" listu lista nepokretnosti broj 376 KO Niksi¢ PJ Niksi¢, moze graditi/izgraditi
objekte na manjoj udaljenosti od propisane, od njegove katastarske parcele 4103, upisana u “A” listu
lista nepokretnosti broj 3889 KO Niksic¢, ¢&iji je vlasnik u obimu prava 1/1.

Dostavljeno je misljenje u vezi gradevinske linije Agencije za projektovanje 1 planiranje d.o.o.
Niksi¢, broj: 01-29 od 20.01.2023. godine, u kojem se, izmedu ostalog . navodi:
“Planska redenja T

Navedene katastarske parcele nalaze se na podruc¢ju koje je Izmjenama i aoﬁilriama PUP-a
opstine Niksi¢ (SI. list CG-Opstinski propisi, br. 16/15 i 19/16) definisana kao “povrSine za stanovanje
malih gustina™ za koje je smjernicama za izgradnju objekata u okviru generalnog urbanistickog rjeSenja
(GUR) odredeno da gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5.0 m od regulacije ulice.
Pri definisanju gardevinske linije na ovaj nacin mislilo se na ravnicarski teren, kakav je zastupljen u
okviru GUR-a, kao i na sefinisanje gradevinske linije na uglavnom neizgradenim podru¢jima, gdje se
izgradnjom definisu nove vizure i obrisi naselja.
Misljenje

Kako su u ulici, uz koju se nalazi predmetna parcela, gotovo svi objekti sa zapadne strane, na
kojoj se teren od ulice uzdiZe sa nagibom oko 20%, izgradeni na manjoj udaljenosti, a nerjetko i uz
regulacionu liniju, u dijelu naselja koje ne moZe imati ne znacajniju, vec¢ gotovo nikakvu
transformaciju, neracionalno je zahtjevati da se primjeni propisana gradevinska linija.

Imajuci u vidu da je pomocni objekat koji se nalazio na katastarskoj parceli broj 4102/2 srusen
i uklonjen sa terena, sto je vidljivo na ortofoto snimku iz 2025. godine, objekat je potrebno udaljiti od
granice parcele minimalno 1.5 m i obezbijediti da se parkiranje za potrebe objekata odvija na parceli
ili u objektu.”

U saobrac¢ajno tehnickim uslovima broj 09-340-908 od 29.08.2025. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niks$i¢, za prikljuéenje lokacije za radove na
rekonstrukciji pomocnog objekta broj 2 sa nadgradnjom. na Katastarskim parcelama broj 4102/2 i
4102/4 KO Niksi¢ na pristupnu saobracajnicu na katastarskoj parceli broj 4572 KO Niksi¢, propisano
je

-postojece stanje i lokacija: “Lokacije za radove na rekonstrukeciji pomoc¢nog objekta 2 sa
nadgradnjom, na katastarskim parcelama broj 4102/2 1 4102/4 KO Niks3i¢, se nalazi u zahvatu Izmjena i
dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (,.SL. list CG*,
br. 72/24), pored pristupne saobraéajnice na katastarskoj parceli broj 4572 KO Niksié.



Katastarska parcela broj 4572 KO Niksi¢ upisana je u LN 764 KO Niksi¢. u svojini Crne Gore,
raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1. nacin koriséenja — nekategorisani putevi).”

— mjesto i nacin priklju¢enja navedeno Je: “Prikljucak lokacije za radove na rekonstrukeiji
pomoc¢nog objekta 2 sa nadgradnjom. na katastarskim parcelama broj 4102/2 i 4102/4 KO Nikgi¢.
planirati preko jednog prikljucka na pristupnu saobracajnicu na katastarskoj parceli broj 4572 KO
Niksig.

U projektu prikazati mjesto i na¢in prikljucka.”

Dostavljeno je Obavjestenje Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj UP/Io broj: 09-327-
413 0d 22.08.2025. godine, kojim obavjestavaju da je ¢lanom 115 Zakona o vodama (**Sl. list RCG”,broj
27/07, 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16. 55/16. 02/17, 80/17. 84/18) definisano da u slucaju ako se u
postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom
rezimu ili da na njih ne moze uticati vodni rezim. vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne
septicke jame. Praznjenje septicke jame vrsiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta. obavjeStavaju da uz postovanje navedenih
preporuka. vodni uslovi nijesu potrebni.

Dostavljeno je misljenje izdato od Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine
Opstine Niksi¢ — Sektor za zaititu Zivotne sredine broj 07-353-sl. od 18.08.2025. godine Koji se odnosi
na pokretanje postupka za odlucivanje o utvrdivanju potrebe procjene uticaja na Zivotnu sredinu za
projekat rekonstrukcije pomocnog objekta sa nadgradnjim na katastarskoj parceli br. 4102/2 i 4102/4
KO Niksi¢. gdje se navodi da nosilac projekta Vujovié Marko iz Nik3i¢a, shodno odredbama ¢lana 8
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list ¢g”, br. 75/18). nosilac projekta za koji je
obavezna izrada elaborate ili projekta za koji je donjeta odluka o potrebi izrade elaborate, ne moze
pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti bez saglasnosti na
elaborate ili odluke da nije potrebna izrada elaborate.

Iz svega navedenog, nosilac projekta je u obavezi izjasniti se o namjeni, povrsini, smjestajnom
kapacitetu objekta i sl jer ne moze pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenje za
obavljanje djelatnosti, dok se nadlezni organ za poslove zastite Zivotne sredine ne izjasni da li je potrebna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu za isti.

Na osnovu ¢lana 7, stav 1. tacka 2 i 17. Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25),

- dogradnja ili nadogradnja je izvodenje gradevinskih i drugih radova kojima se izgraduje novi
prostor van postojeceg gabarita objekta, koji sa njim ¢ini gradevinsku, funkcionalnu ili tehnicku cjelinu;

- rekonstrukcija podrazumijeva izvodenje radova na postoje¢em objektu, u postojecem
horizontalnom i vertikalnom gabaritu objekta odnosno koridoru infrastrukture. kojima se vr3i: izvodenje
gradevinskih i drugih radova koji sa njim ¢ini gradevinsku, funkcionalnu ilj tehnicku ¢jelinu;
konstruktivna sanacija odnosno zamjena konstruktivnih elemenata objekta, rehabilitacija oSte¢enog
objekta; ojacanje konstrukcije; zamjena instalacija, uredaja, postrojenja i opreme kojima se mijenja
snaga, projektovani kapacitet i osnovne karakteristike: izmjena tehnoloskog i prozvodnog procesa i drugi
radovi kojima se uti¢e na stabilnost i si gurnost objekta; mijenjaju konstruktivni elementi: mijenja spoljni
izgled zgrade u odnosu na glavni projekat; uti¢e na Zivotnu sredinu i na bezbjednost susjednih objekata
1 saobradaja;



- mijenja rezim voda: mijenjaju uslovi zastite prirodne i nepokretne kulturne bastine. dobara koja
uzivaju prethodnu zastitu i zastitu njihove zasti¢ene okoline, osim restauratorskih. konzervatorskih i
radova na revitalizaciji;

Uvidom u Izmjene i dopune Prostornog urbanisti¢kog plana — Generalna urbanistic¢ka razrada Opstine
Niksi¢ (.,SL. list CG™, br. 72/24), utvrdeno je da se kat. parcele broj 4102/2 i 4102/4 KO Niksi¢ nalaze u
II (drugoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrsine za predmetnu parcelu je SMG-stanovanje
manjih gustina sa defisanim osnovnim urbanisti¢kim parametrima koji su dati u urbanisticko tehnickim
uslovima:

* Minimalna povriina novoformirane urbanisti¢ke parcele je 300,00 m?,

*  Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti, dvojni objekti ili objekti u
nizu;

*  Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etae;

*  Izgradnja podruma je moguca kao tehnicke. ekonomske ili garazne etaze.

*  Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

*  Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boéne i zadnje granice parcele
je 2.0m;

*+  Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu
moguce je ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli. ili uz saglasnost susjeda;
*  Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3; ~~ - -

*  Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

*  Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

* Na povrSinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene
u koje spadaju: objekti drustvenih djelatnosti. objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti,
objekti trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti,
objekti infrastrukture, privredni objekti koji ne ugrozavaju zivotnu sredinu;

*  Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban
objekat djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

*  Povrsine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obratun bruto gradevinske povrsine.

*  Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez
stambenog objekta 0.4.

*  Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze
da bude ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2 m udaljena od regulacione
linije:

* U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin;

*  Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od
zadatih planom, zadrzati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim polozajem ne ugrozavaju
realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture;

*  Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguc¢nostima unapredenja.

* Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim
parking prostorima ili garazama (podrumskim. suterenskim ili u nivou terena).

Povr$ina parcele na kojoj je predvidena rekonstrukciju postojeéeg pomocénog objekta oznacenog
kao broj zgrade 2, sa nadogradnjom dvije etaZe iznosi 788.00 n°.



Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana rekonstrukeija postojeceg
pomoénog objekta oznatenog kao broj zgrade 2, sa nadogradnjom dvije etaze u okviru zadatih
gradevinskih linija — kao i sa navedenim misljenjem u vezi gradevinske linije Agencije za projektovanje
i planiranje d.o.o0. Nikgi¢ (obradivaca planskog dokumenta Izmjene 1 dopune Prostorno urbanistickog
plana Opétine Nik3i¢) - od granice parcele prema regulaciji ulice minimalno 1.5 m.

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjeSenju su:

«  indeks zauzetosti iznosi 0,06, (ostvarena zauzetost - projektovana max. povrsina pod planiranim
- rekosntruisanim pomoénim objektom iznosi 49,18 m*)

« indeks izgradenosti 0,18, (ostvarena — projektovana BRGP planiranog pomoc¢nog objekta
oznagenog kao broj zgrade 2, sa nadogradnjom dvije etaze iznosi 141,36 m2)

»  spratnost je P+2 - tri etaze.

U tehni¢kom opisu dostavljenog idejnog rjesenja je navedeno u dijelu 2.1. USLOVINA LOKACLI:

*Napomena:

Kako se gradevinska linija za kat. parc. br. 4102/2 i 4102/4 KO Niksi¢. u zahvatu izmjena i1 dopuna
Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ prema zateCenom i dugogodiSnjem stanju na terenu
poklapa sa regulacionom linijom ulice, pribavljeno je misljenje od Agencije za projektovanje i planiranje
DOO, gdje se gotovo svi objekti nalaze na manjoj udaljenosti, a nerijetko 1 uz regulacionu liniju, objekat
je potrebno udaljiti od granice parcele minimalno 1.50m i obezbjediti da se parkiranje za potrebe objekta
odvija na parceli ili u objektu.

Marko Vujovié (u daljem tekstu Investitor) kao vlasnik katastarskih parcela br. 4102/2°14102/4, KO
Niksi¢, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickogplana Opstine Nik3i¢ je pribavio dokaz o
saglasnosti, koja dokazuje da moZe biti nosilac projekta na lokaciji koju ¢ini K.p. 4102/4 KO Niksic,
koja je dijelom u vlasnistvu Vujovi¢ Radovan Novaka, svojina prava %2, koriste¢i parametre za izgradnju
na cijeloj lokaciji.

SAOBRACAINICE, PRILAZI OBJEKTU:

Kolski i pjesacki pristup lokaciji za radove na rekonstrukeiji pomocnog objekta broj 2 sa
nadgradnjom, na k.p. br. 4102/2 I 4102/4 KO Niksi¢, rjesen je sa pristupne saobracajnice na k.p. br.
4572 KO Niksi¢, upisana u LN 764 KO Niksi¢. u svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina NikSi¢ u
obimu prava 1/1, na¢in koris¢enja — nekategorisani putevi.

Objekat nadograden, tako da bi zadovoljio uslove datim UTU, kao prilaz i mjesto za parking.

Teren na kome se nalazi pomo¢ni objekat, koji je nadograden je ravan.

U skladu sa navedenim Rjeenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Vujovi¢ Marka iz Niksica za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje projektovano od strane KOV ATELIE™ D.O.O. Niksi¢ iz Niksica, ovjereno elektronskim
potpisom dana 09.02.2026. godine u 12:44:49 +01°00, za rekonstrukeiju postojeé¢eg pomocnog objekta
oznatene kao broj zgrade 2. sa nadogradnjom dvije etaze. na lokaciji potes MuSovina, koju ¢ine
katastarske parcele broj 4102/2 i 4102/4 KO Niksi¢. u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u {(PBL ek CG™=
opstinski propisi 72/24), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350 — 1185/24 od
08.08.2025. godine izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine OpStine
Niksi¢ i odluceno je kao u dispozitivu, iz sledecih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-a
definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom 1 sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost. adekvatnu funkciji, u izgradnji objekata treba koristiti



elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nacin, uz obavezu
da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom, idejno rjesenje je usaglaeno sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjesenje donijeto bez izjaSnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stav] tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti investitoru Vujovi¢ Marku iz Niksi¢a na idejno rjeSenje projektovano od strane
KOV ATELJE" D.0.0. Niksi¢ iz Niksi¢a, ovjereno elektronskim potpisom dana 09.02.2026. godine u
15:30:59 +01°00°, za rekonstrukciju postojeéeg pomocénog objekta oznactene kao broj zgrade 2, sa
nadogradnjom dvije etaze, na lokaciji potes Musovina, koju ¢ine katastarske parcele broj 4102/2 i 4102/4
KO Niksi¢, u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢, u dijelu
Generalne urbanisticke razrade. GUR-u (*Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24), u pogledu usaglaSenosti
sa smjernicama za_arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim
parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list Crne Gore™ broj 19/25), Pravilnikom o na¢inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19). kao i drugim propisima koji reguliSu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjeSenja
(¢lan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™, broj 19/25)).

4 ’/,x Aﬁf&ﬁgradski arhitekta:

v'uioyié’wlayien, dipl. ing. arh.

DOSTAVLJENO:

Ix Vujovi¢ Marko, Uy
1 x..KOV ATELJE* d.0.0. Nik3i¢ i

1 x Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove OVDIJE
1 x u spise predmeta, i
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