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Na osnovu člana 76 Zakona o izgradnji objekata (“Sl.list CG“ br. 19/25 od 

04.03.2025.god.) i Pravilnika o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije 

za građenje objekta (“Sl.list CG“ br. 53/25 od 29.05.2025.god.), donosim sledeće: 

 
 
 

R J E Š E NJ E 
 
 

o imenovanju glavnog i odgovornog inženjera za fazu aritekture za izradu Idejnog 

rešenja za rekonstrukciju pomoćnog objekta 2 sa nadogradnjom  na k.p.br. 4102/2 i 

4102/4 KO Nikšić, u zahvatu izmjena I dopuna Prostornog urbanistiĀkog plana 

Opštine Nikšić, investitora Marka Vujovića. 

 

Za glavnog i odgovornog inženjera za fazu arhitekture imenujem: 

 

Kosto Vukalović, dipl.ing.arh. 

 
 
 
Nikšić, Februar, 2026.god. 
 

Izvršni direktor 
Kosto Vukalović dipl.ing.arh. 

 
………………………………. 
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Investitor:  MARKO VUJOVIĆ 
 

Objekat:   REKONSTRUKCIJA POMOĆNOG OBJEKTA 2 SA NADOGRADNJOM 
 

Lokacija:   KP.br. 4102/2 i 4102/4 KO Nikšić, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog 
urbanističkog plana Opštine Nikšić  
 
1.PROJEKTNI ZADATAK 
 
Na osnovu tehničkih i urbanističkih podataka iz UTU-a UP/Io br. 07-350-1185/24 izdatih od 
strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštite životne sredine, Opština Nikšić od dana 
08.08.2025.god. potrebno je uraditi projektno-tehničku dokumentaciju Idejnog rešenja za 
rekonstrukciju pomoćnog objekta broj 2 sa nadogradnjom, sledećih karakteristika: 

 
LOKACIJA: KP.br. 4102/2 I 4102/4 KO Nikšić, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog 
urbanističkog plana Opštine Nikšić. 
Marko Vujović  je sopstvenik – posjednik katastarske parcele br. 4102/2, koju čini 
zemljište pod objektom pomoćne zgrade površine 43,00 m2, po posjedovnom listu 3661 - 
prepis, u obimu prava 1/1. 
Marko Vujović  je suvlasnik katastarske parcele br. 4102/4, koju čini po kulturi pašnjak 
7. Klase  površine 288,00 m2 I po kulturi dvorište površine  500m2 po posjedovnom listu 
376 - prepis, u obimu prava 1/2. 
 
*Napomena: 
Građevinska linija za kat. parc. br. 4102/2 i 4102/4 KO Nikšić, u zahvatu izmjena i 
dopuna Prostorno urbanističkog plana Opštine Nikšić prema zatečenom i 
dugogodišnjem stanju na terenu poklapa se sa regulacionom linijom ulice. 
Pribavljeno je mišljenje od Agencije za projektovanje i planiranje DOO, gdje se 
gotovo svi objekti nalaze na manjoj udaljenosti, a nerijetko  i uz regulacionu liniju,  
postojeći objekat se zadržava (površine 43,00m2), dok se nadograđenim dijelom 
objekta povlačimo minimalno 1,50m od regulacione linije. Obezbjediti da se 
parkiranje za potrebe objekta odvija na parceli ili u objektu. 
 
**Napomena: 
Marko Vujović (u daljem tekstu Investitor) kao vlasnik katastarskih parcela br. 4102/2 
i 4102/4, KO Nikšić, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana 
Opštine Nikšić je pribavio dokaz o saglasnosti, koja dokazuje da može biti nosilac 
projekta na lokaciji koju čini k.p. 4102/4 KO Nikšić, koja je dijelom u vlasništvu 
Vujović Radovan Novaka, svojina prava ½, koristeći parametre za izgradnju na cijeloj 
lokaciji. 
 
***Napomena: 
Marko Vujović (u daljem tekstu Investitor) kao vlasnik katastarskih parcela br. 4102/2 
i 4102/4, KO Nikšić, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana 
Opštine Nikšić je pribavio dokaz o saglasnosti, od vlasnika susjedne parcele koju čini 
k.p. 4103 KO Nikšić, Novice Bojanić, da se nadograđeni objekat može naći na manjoj 
udaljenosti od dozvoljene. 
 
Kolski i pješački pristup lokaciji za radove na rekonstrukciji pomoćnog objekta broj 2 sa 
nadgradnjom, na k.p. br. 4102/2 I 4102/4 KO Nikšić, rješen je sa pristupne saobraćajnice na 



k.p. br. 4572 KO Nikšić, upisana u LN 764 KO Nikšić, u svojini Crne Gore, raspolaganje 
Opština Nikšić u obimu prava 1/1, način korišćenja – nekategorisani putevi.  
 
GABARIT OBJEKTA:   
Gabarit rekonstrukcije objekta sa nadogradnjom uraditi prema urbanističko tehničkim 
uslovima. Objekat će po želji investitora biti okvirno nadograđen 6,95m + 5,58m + 6,98m + 
3,54m + 4,71m, objekat  spratnosti  P+2. 
 
OSNOVNI SADRŽAJ I FUNKCIJA:  
Sa urbanističko - arhitektonskog aspekta rekonstrukcija  pomoćnog objekta broj 2 sa 
nadogradnjom  projektovana je prema potrebama investitora, veličina i gabariti objekta su 
usaglašeni sa funkcijom objekta i primjenjenom tehnologijom 
Funkcija objekta je stanovanje: 
Pomoćni objekat u prizemlju čini već izgrađenu garažu površine 43,00m2. 
Na prvom i drugom spratu je planirano stanovanje.  
Prvi sprat sadrži prostorije: ulazni hodnik, kupatilo, kuhinja sa trpezarijom, dnevni boravak, 
stepenište.  
Drugi sprat sadrži hodnik, kupatilo, dvije spavaće sobe, od kojih je jedna roditeljska. 
Krovne ravni – Projektovati ravni krov.  
KONSTRUKCIJA I OBRADA: Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno 
arhitektonsko funkcionalnom rješenju i postojećim važećim propisima. Izbor materijala i 
tehničkih rješenja za konstruktivne elemente (zidove, međuspratne konstrukcije, krova...) 
uraditi shodno propisima i ekonomičnosti gradnje.  
Izbor materijala za termičku i hidroizolacionu zaštitu obaviti  u cilju sigurne i kvalitetne 
zaštite. 
Projektnu dokumentaciju uraditi u svemu prema urbanističko tehničkim uslovima i 
postojećim važećim propisima. 
 
 
Nikšić,  
Januar, 2026.god.    
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Investitor: MARKO VUJOVIĆ 
 

Objekat:     REKONSTRUKCIJA POMOĆNOG OBJEKTA 2 SA NADOGRADNJOM 
 

Lokacija:    K.p. br. 4102/2 i 4102/4 KO Nikšić, u zahvatu izmjena i dopuna   
                       Prostorno urbanističkog plana Opštine Nikšić 
                       

 
 

2.TEHNIČKI OPIS 
 

 
2.1. USLOVI  NA LOKACIJI 

Prema važećoj  planskoj  dokumentaciji i UTU, područje se nalazi u obuhvatu izmjena i 
dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić u II građevinskoj zoni, sa planom namjene površine za 
predmetnu parcelu stanovanje malih gustina („SMG“). 
 
*Napomena: 
Građevinska linija za kat. parc. br. 4102/2 i 4102/4 KO Nikšić, u zahvatu izmjena i 
dopuna Prostorno urbanističkog plana Opštine Nikšić prema zatečenom i 
dugogodišnjem stanju na terenu poklapa se sa regulacionom linijom ulice. 
Pribavljeno je mišljenje od Agencije za projektovanje i planiranje DOO, gdje se 
gotovo svi objekti nalaze na manjoj udaljenosti, a nerijetko  i uz regulacionu liniju,  
postojeći objekat se zadržava (površine 43,00m2), dok se nadograđenim dijelom 
objekta povlačimo minimalno 1,50m od regulacione linije. Obezbjediti da se 
parkiranje za potrebe objekta odvija na parceli ili u objektu. 
 
**Napomena: 
Marko Vujović (u daljem tekstu Investitor) kao vlasnik katastarskih parcela br. 
4102/2 i 4102/4, KO Nikšić, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog 
plana Opštine Nikšić je pribavio dokaz o saglasnosti, koja dokazuje da može biti 
nosilac projekta na lokaciji koju čini k.p. 4102/4 KO Nikšić, koja je dijelom u 
vlasništvu Vujović Radovan Novaka, svojina prava ½, koristeći parametre za 
izgradnju na cijeloj lokaciji. 
 
***Napomena: 
Marko Vujović (u daljem tekstu Investitor) kao vlasnik katastarskih parcela br. 
4102/2 i 4102/4, KO Nikšić, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog 
plana Opštine Nikšić je pribavio dokaz o saglasnosti, od vlasnika susjedne parcele 
koju čini k.p. 4103 KO Nikšić, Novice Bojanić, da se nadograđeni objekat može naći 
na manjoj udaljenosti od dozvoljene. 
 

 
Po zahtjevu investitora, urađeno je Idejno rešenje za UHNRQVWUXNFLMX�SRPRüQRJ�REMHNWD�� 
VD�QDGRJUDGQMRP na kat. parc.br. 4102/2 i 4102/4 KO Nikšić, u zahvatu izmjena i 
dopuna Prostorno urbanističkog plana Opštine Nikšić 
Ukupna površina lokacije je  788,00 m2. 
Prema postojećem stanju na lokaciji se nalazi objekat površine 43,00 m2.  
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SAOBRAĆAJNICE, PRILAZI OBJEKTU:  
 
Kolski i pješački pristup lokaciji za radove na rekonstrukciji pomoćnog objekta broj 2 sa 
nadgradnjom, na k.p. br. 4102/2 I 4102/4 KO Nikšić, rješen je sa pristupne saobraćajnice 
na k.p. br. 4572 KO Nikšić, upisana u LN 764 KO Nikšić, u svojini Crne Gore, raspolaganje 
Opština Nikšić u obimu prava 1/1, način korišćenja – nekategorisani putevi. 
Objekat nadograđen, tako da bi zadovoljio uslove datim UTU, kao prilaz i mjesto za 
parking. 
Teren na kome se nalazi pomoćni objekat 2 koji je nadograđen  je ravan. 
 
 
GABARITI IZGRAĐENOST: 

Gabariti objekata (okvirno): 6,95m+5,58m+6,98m+3,54m+4,71m=27,76m 
Spratnost objekata:                                      P+2 
Ukupna površina parcele:                                              788,00   m2  
Neto površina objekta:                                       109,09   m2  
BRGP objekta:                          137,52   m2 

          
 
2.2. OPIS ARHITEKTONSKO-GRAĐEVINSKOG REŠENJA 

 
Sa urbanističko - arhitektonskog aspekta rekonstrukcija pomoćnog objekta 2 sa 
nadogradnjom, projektovana je prema potrebama investitora, veličina i gabariti objekta su 
usaglašeni sa funkcijom objekta i primjenjenom tehnologijom. Ispoštovani su svi 
urbanističko tehnički uslovi koji su dati od nadležnih organa: 
          građevinska i regulaciona linija, 
          gabariti objekta, 
          spratnost, 
          sadržaj i funkcionalna podjela i dr. uslovi.  
Arhitektonsko - urbanističko rješenje objekta je u funkcionalnom i oblikovanom smislu 
riješeno racionalno, a pri tome je dobijeno unikatno i kvalitetno rješenje. 

 
Usvojena relativna kota prizemlja 630.33mnv ~ ±0.00. Prizemlje objekta je postojeće i ima 
svijetlu visinu 3,40m. Iznad prizemlja se nalazi postojeća međuspratna tavanica 
d=12,00cm, iznad koje je projektovana još jedna armiranobetonska ploča d=15cm. 
Sprat je svijetle visine 2,80m, sa međuspratnom tavanicom d=10,00 cm.  
Drugi sprat je svijetle visine 2,78m sa međuspratnom tavanicom d=12,00cm. 
Sve prostorije su projektovane u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtjevima 
investitora, odnosno budućih korisnika i međusobno su povezane odgovarajućim 
komunikacijama tako da čine zajedničku funkcionalnu cjelinu. 
 

 
2.3.  OPIS KONSTRUKCIJE: 
 
Oblikovanje i materijalizacija fasade 
Konstrukcija je projektovana kao zidana, sa nosivim zidovima od betonskih blokova 25cm. 
Krov je projektovan kao ravni, neprohodni – međuspratna tavanica d=12,00cm.  
Fasadni zidovi  od  betonskih blokova se obrađuju „demit fasadom“ u boji RAL crna #9005 
na prizemlju, dok se na I i II spratu kuće zid radi u boji RAL bijela #9016. Na prednjoj 
fasadi I i II sprata postavljeni su PVC paneli u boji drveta, dok se profilisani okviri otvora  
rade u antracit sivoj boji #7016. 
Unutrašnji zidovi objekta se prelaze malterom i bojom po želji investitora.  
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Plafon je dio međuspratne konstrukcije objekta. 
Podovi u objektu su parket i keramika. 
Limarski radovi. Svi opšivi, dimnjaka i sl. predviđeni su od pocinkovanog lima d=0,60 mm 
sa pravilnim spojevima, vezama i preklopima. 
 
Stolarija 
Prozori su od PVC  profila u antracit sivoj boji #7016. Spoljašnja vrata su od PVC profila 
takođe u antracit sivoj boji #7016. Okov mora biti kompletan, kvalitetan, anti korozivno 
zaštićen, konstruktivno siguran.  
 
 
2.4.  OPIS INSTALACIJA: 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA: Postojeće tehničke karakteristike mreže omogućavaju da se 
Vujović Marko iz Nikšića, kat. parc. br. 4102/2 i 4102/4 KO Nikšić, kao potrošač II 
kategorije može priključiti na vodovodnu mrežu DN90mm izrađenu od PE cijevi.  
Postojeće tehničke karakteristike omogućavaju i da se može priključiti na kanalizacionu 
mrežu.  
 
ELEKTROINSTALACIJE: Objekat će biti priključen na postojeću elektro mrežu, u svemu 
prema prethodnim uslovima, odnosno saglasnostima JP „Elektroprivreda Crne Gore“ AD 
Nikšić odnosno „Elektrodistribucija“ Nikšić i prema posebnim projektima elektroinstalacija 
(jake struje, slabe struje).  

 
 
   

                                                                                         Odgovorni  inženjer: 
   
 
                                                                                  ………………………………. 
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BILANS POVRŠINA  
 
 

POSTOJEĆI OBJEKAT - GARAŽA   NETO 
NETO PRIZEMLJA 35,62 m² 
BRUTO PRIZEMLJA  43,00 m² 

 
 

ETAŽA PRVOG SPRATA  NETO 
Hodnik 3,00 m² 
Stepenice 4,73 m2 
Kupatilo 4,83 m2 

Kuhinja sa trpezarijom 11,25 m2 

Dnevni boravak 15,63 m² 
NETO I SPRATA 39,44 m² 
BRUTO I SPRATA 49,18 m² 
BRUTO I SPRATA (bez termoizolacije) 47,26 m2 

 
 

ETAŽA DRUGOG SPRATA  NETO 
Hodnik 4,77 m² 
Kupatilo 4,83 m2 
Soba 10,10 m2 

Roditeljska soba 14,33 m2 

NETO II SPRATA 34,03 m² 
BRUTO II SPRATA 49,18 m² 
BRUTO II SPRATA (bez termoizolacije) 47,26 m2 

 
 

UKUPNO NETO OBJEKTA 109,09 m² 
UKUPNO BRUTO OBJEKTA 141,36 m² 
UKUPNO BRUTO OBJEKTA (bez termoizolacije) 137,52 m² 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Idejno rješenje – Rekonstrukcija pomoćnog objekta 2 sa nadogradnjom, na k.p. br. 4102/2 i 4102/4 KO Nikšić, Nikšić 

URBANISTIÿKI PARAMETRI: 
  
Zauzetost predmetnog objekta:                                              49,18 m2 
                                         UKUPNO:                                            49,18 m2 

 

BRGP predmetnog objekta:                                                     137,52 m2 
                                         UKUPNO:                                            137,52 m2  
 
Max index zauzetosti:                                                                 0,30 
Max index izgrađenosti:                                                             0,80 
Kp. 4102/2  i 4102/4 KO Nikšić, u zahvatu izmjena i dopuna  
Prostornog urbanističkog plana Opštine Nikšić                               P = 788,00 m2 
     
 

Kz= 49,18𝑚2
788,00𝑚2

Ki=137,52𝑚2
788,00𝑚2

  = 0,17 <  zadato Ki=0,80   
 
                                                               Ostvareno                             max po UTU 
INDEKS ZAUZETOSTI               0,06              0,30

 
Površina pod objektom 49,18 m2  
INDEKS IZGRAĐENOSTI                  0,17                            0,80 
Bruto građevinska površina 137,52 m2 U skladu sa koef. 
Maksimalna spratnost P+2 Tri ezaže 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 = 0,0� <  zadato Kz=0,30        
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SITUACIONI PLAN
KO NIKŠIĆ
R = 1 : 250
Avgust 2025. godine
"NovaMax" d.o.o. Nikšić

___________________________
Bojan Kandić, spec.sci.geod.

katastarska podloga

LEGENDA:

asfalt
objekat u osnovi
gornja ploča
beton
stepenište
stijena
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