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INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA®

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACILJE*

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE?

VODECI PROJEKTANT?®

ODGOVORNI
PROJEKTANTY

SARADNICI NA
PROJEKTU!

! Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

BILJANA VUIJISIC

STAMBENI OBJEKAT

KP 1151/1 KO RASTOVAC, U ZAHVATU IZMJENA I

DOPUNA PUP-A _GUR-A OPSTINE NIKSIC

JELENA MEDEDOVIC,

IDEJNO RJESENJE

spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC,

"INGPOINT" d.0.0. NIKSIC

spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC,

spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC,

spec. sci. arh

OGNJEN BJELICA, spec. sci. arh.

DR VLADIMIR BOJKOVIC, spec. sci. arh

DANILO MARKOVIC, MSc arh.

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska op3tina, katastarska parcela
' Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

5 Ime i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
" Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime vodeceg projektanta
9 Ime i prezime odgovornog projektanta

19 Tme i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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INVESTITOR! BILJANA VUIJISIC

STAMBENI OBJEKAT

OBJEKAT?
LOKACIA? KP 1151/1 KO RASTOVAC, U ZAHVATU IZMJENA I
DOPUNA PUP-A _GUR-A OPSTINE NIKSIC
VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE? OPSTA DOKUMENTACIJA
AUTOR PROJEKTA® JELENA MEDBEDOVIC, spec. sci. arh
PROJEKTANT® "INGPOINT" d.0.0. NIKSIC
ODGOVORNO LICE’ JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh
Lic. br. UPI 09-332/25-3322/2 OD 01.10.2025.

VODECI PROJEKTANT?

! Naziv/ime investitora

2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska op3tina, katastarska parcela

4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZavanja

5 Ime i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime vodeéeg projektanta
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0996950 / 001 Datum registracije: 22.11.2021.
PIB: 03395758

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE USLUGE "INGPOINT" DOO NIKSIC

Broj vazece registracije: /001

Skraceni naziv: INGPOINT DOO

Telefon: +38269090001

eMail: ognjenbjelica93@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 16.11.2021.

Datum donosenja Statuta: 16.11.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: VUKA KARADZICA BB (ZGRADA ICM-KANCELARIJA 158)
NIKSIC

Adresa za prijem sluzbene poste: VUKA KARADZICA BB (ZGRADA ICM-KANCELARIJA 158)
NIKSIC

Adresa sjedista: VUKA KARADZICA BB (ZGRADA ICM-KANCELARIJA 158)
NIKSIC

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenov¢ani 0,00Euro )

112



OSNIVACI:

JELENA MEDEDOVIC 2211994265022 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 33,3% Adresa: RADOJA DAKICA 4A NIKSIC CRNA GORA

OGNJEN BJELICA 1005993260024 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 33,3% Adresa: STOJANA KOVACEVICA 22A NIKSIC CRNA GORA !
VLADIMIR BOJKOVIC 3001983260168 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 33,4% Adresa: JAKOVA OSTOJICA 18/6 NIKSIC CRNA GORA

LICA U DRUSTVU:

JELENA MEDEDOVIC 2211994265022 CRNA GORA

Adresa: RADOJA DAKICA 4A NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neogranic¢eno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

JELENA MEDEDOVIC 2211994265022 CRNA GORA

Adresa: RADOJA DAKICA 4A NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Ovlascéeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 12.02.2025 godine u 09:55
Ekspozitura Niksi¢

Slavica Purdevac

=N OB W Ve
)
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Podrucna jedinica Podgorica
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Cra Gora

tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-3388/2
Podgorica, 02.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,INGPOINT* NIKSIC, broj UPI 09-332/25-3388/1 od 30.07.2025.
godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu
¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana
15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23,
071/24 1 072/24), €lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i ¢&l. 1846 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni
list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra broj:15-100/25-6175/2 od
02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu D.0.0O. ,INGPOINT* NIKSIC, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3388/1 od 30.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo DOO ,INGPOINT* NIKSIC, pretezna djelatnost - 7112 - InZenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledec¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-3322/2 od 01.10.2025. godine, kojim je Jeleni Mededovig¢,
specijalisti arhitekture izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Jelenom Mededovi¢ od 22.11.2021. godine na neodredeno vrijeme;

3) rjesenje broj UPI 09-332/25-3321/2 od 01.10.2025. godine, kojim je Andriji
Krivokapi¢,stepen specijaliste (Spec.Sci) gradevinarstvo, smjer - konstruktivni
izdata licenca za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu



odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

4) ugovor o radu sa Andrijom Krivokapi¢em od od 01.06.2022. godine na neodredeno
vrijeme;

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0996950 / 001,
izvr$ni direktor Jelena Mededovic.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi€ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Siuzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

10
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OSIGURANIJE Tib ObOOVA: -~
L
[Broj ponude: PON-049222/25

POLISA - RACUN POL-00318426

Zastupnik: 'Risti¢ Slavica, 81-002
Ugovaraé
Naziv [DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE |MB 03395758
~|USLUGE "INGPOINT" DOO
Adresa VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001
KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC_GRAD,
- Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja |  17.112025 (2400) - 17.112026 (2400) | Period obratuna 17.11.2025 - 17.11.2026

}Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuéi idirektne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
‘greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
|prostornog planiranja ,urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-3388/2, pri obavljanju djelatnosti
lizrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za kole osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko
Planirani godisnji prihod:50000€

|Vrsta osiguranja: o Osiguranje od projektantske odgovornosti [Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv VTEDRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE |MB 03395758
‘ ;_ SLUGE "INGPOINT" DOO
|Adresa | VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001
! {KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC_ GRAD
ICrna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena ‘sumka osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
o Fransiza
Fransiza - Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate &tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet

‘ Premija ’ 270,00
iPopust za jednokratno placanje premije -27,00
3 Popust za poslednjetn osiguravajuce godine bez Steta -24,30
i Ukupna ‘pvremiij';am bei Poreza 218,70
1Porez na premiju 19,68
1 Ukupna préhijé 's;_porezom 238,38

|Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore
‘Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

\Osuguranje je zakljuceno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
\ODPRK -05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

OSIguranje je zakljuceno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

|Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju¢enja ugovora, uruc¢en Predugovorni dokument sa
'klju¢nim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

|Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00318426
Datum stampe: 03.11.2025 12:43 Strana 1
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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SAVA

OSIGURANJE

Predmet osiguranja: Odgovornost prema tre¢im licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
|prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-3388/2, zbog struéne greske kod
‘gradenja objekata odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje
‘odnosno ima za posljedicu tjelesne povrede, oboljenje ili smrt trecih lica (povreda lica), o$teéenje,
‘unistenje ili nestanak stvari treCih lica (o$tecenje stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/Stete koje
|proizilaze iz povrede lica i oSte¢enja stvari.

U svrhu ovog prosirenja narucioci usluge - investitori se smatraju treéim licem.

\Broj zaposlenih lica: 2 (4741697)

Karakteristike Vrijednost - Valuta/Jed. mere

i(:ols pojedinatne djévlatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavr$ni
| ) radovi u gradevinarstvu)

Vrsta osiguréhja: T Osiguranje od opste (zakonske) odgovornosti ]$ifra: 1301
| Osiguranik
Naziv | DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE |MB 03395758
| ~ |USLUGE "INGPOINT" DOO
|Adresa | VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001
{KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC_GRAD,
{Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga 3 Naéin ugovaranja Iznos

.Jedmstvenabsum 2 y a:ua Na sumu osiguranja 100.000,00

- Fransiza
Fransiza Useste osiguranika u stefiznosi 10% od odstete, a namanje 250,00

ur.

Obracun za predmet
k M;remija 263,00
‘ Komercijalni “p'opust ‘ ; -49,23
Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur 78,90
Popust za jednvbk\f;tﬂ e ;I‘aéanje premije -34,19
|Ukupna premija bezporeza 258,48
|Porez na premiju . 23,26
}Ukupna premija sa po;e{or;\ 281,74

:Teritorijalno pokrice Crna Gora.

| Osiguravajucim pokricem nisu obuhvacene indirektne Stete/gubici kao $to su izgubljena dobit, prekid rada i ostali sliéni zahtjevi za
|(drugu) posrednu Stetu.

Osiguranje je zakljuceno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

|Osiguranje je zakljuceno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

'Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju&enja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljucnim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Godisnji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRACUN ;
Ukupna premija béz po"reza a 477,18
Porez na prerﬁiju ; i 42,94
Ukupna premijé sa porezom 520,12
Nacin placanja V U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osigurava& ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate $tete.

POLISA: POL-00318426

Datum stampe: 03.11.2025 12:43 Strana 2 od 3

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedita: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382(0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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' SAVA

OSIGURANIJE

Polisa se smatra racunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og Casa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznagen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarac osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca. .

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.

Ugovarac osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuenja ugovora o osiguranju.

Osiguravac:

<, 4 (puno ime i prezime)
Z(S:’.\./.-g " P

Tl4q

Podruznica Niksi¢, Podruznica Niksi¢, 03.11.2025

POLISA: POL-00318426

Datum $tampe: 03.11.2025 12:43 ) Strana 3 od 3

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ra¢un: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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Na osnovu statuta i Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG 64/17) donosim sljedeée:

RJESENJE O IMENOVANJU VODECEG I ODGOVORNOG PROJEKTANTA ZA
[ZRADU INVESTICIONO TEHNICKE DOKUMENTACIJE —~ IDEJNOG RJESENJA ZA
[ZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA

Objekat: STAMBENI OBJEKAT

Mjesto:  KP 1151/1 KO RASTOVAC,
U ZAHVATU IZMJENA 1 DOPUNA PUP-GUR-A OPSTINE NIKSIC

Investitor: VUJISIC BILJANA

Za vodecleg projektanta izrade investiciono— tehnicke dokumentacije imenujem:
JELENA MEDEDOVIC, Spec. SCi. arh. «oooooeeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeee, »INGPOINT* d.o.o., Nik&ié

Za odgovornog projektanta djela investiciono—tehnicke dokumentacije imenujem:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:
JELENA MEDEDOVIC, Spec. SCi. arh. «oooovveeeeeeeeieeeeeeeeeeeeee. »INGPOINT* d.o.o0. Nik&ié

Radnik odreden ovim RjeSenjem ispunjava uslove u pogledu stru¢ne spreme 1 prakse
predvidene zakonom.

U Niksicu, »INGPOINT* d.o.o. Niksi¢
April 2026. god. Izvrsni direktor:

Jelena Mededoy TOV4,
%{;\O(\] vy,
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE ’/\|

» NG OINT® d.o.o. Niksi¢ ‘T_;;

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

OBRAZAC 3
PODACI O PROJEKTANTIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT! VODECI PROJEKTANT?
STAMBENI OBJEKAT »INGPOINT* d.o.o0. Nik§i¢ Jelena Mededovié,
Lic. Br. UPI 09-332/25-3388/2 od

spec.sci.arh.
Licenca br. UPI 09-332/25-
3388/2 od 01.10.2025.

02.10.2025.
Tel: + 382 68 863 465
e-mail:studio@ingpoint.me

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACLE

PROJEKAT?® PROJEKTANT* ODGOVORNI PROJEKTANT®
»INGPOINT* d.o.0. Niksié Jelena Mededovig,
IDEJNO RJESENJE Adrresa: Ul. Vuka Karadzica bb, ICM, spec.sci.arh.
FAZA ARHITEKTURE Lic. Br. UPI 09-332/25-3388/2 od Licenca br. UPI 09-332/25-
02.10.2025.

3388/2 0d 01.10.2025.
Tel: +382 68 863 465

e—mail:studio@ingpoint.me

U Niksicu, april 2026. i »INGPOINT* d.o.o. Niksi¢
[zvrsni direktor:
Jelena Mededovié

Q/’TOV A
S FONT %,
; R | C 9
/{gpéﬂé vie. X, S
/./ ............................... .,?( ........... ‘\‘\}
9 TK &\ Co

! Naziv privrednog drudtva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon,
e-mail

2 Ime i prezime vodeceg projektanta,

3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,..... )

4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije, broj licence, adresa,
telefon, e-mail

5 Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE {/\\l

»'NG"OINT“ d.o.o. Niksi¢ &

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIIE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

LICENCA I CLANSTVO U IKCG VODECEG I ODGOVORNOG
PROJEKTANTA
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-3322/2
Podgorica, 01.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Mededovic Jelene, broj UPI 09-332/25-3322/1 od 29.07.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu
rada drZzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), &lana 3
Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 18 i 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
ovlascéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Mededovi¢ Jeleni specijalisti arhitekture, iz Niksica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazliozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3322/1 od 29.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Mededovi¢ Jelena, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena slede¢a dokumentacija: kopija licne karte; rieSenje
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj UPI1 072/7-137/2 od 26.05.2021.
godine, kojim se Mededovi¢ Jeleni specijalisti 2rhitekture, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o ¢lanstvu
u InZzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3828 od 10.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u rjesenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 072/7-137/2 od
26.05.2021. godine, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko.iice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.
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Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1i 2 ovog &lana moze da bude fizi¢ko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na stru€nim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz élana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajucée struke.
Licencirano lice iz st. 12 ovog €lana mozZe da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehniCke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila stru¢ni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja pednosi: 1) fotokepija ligne karte, odnosne paso$a; 2) dokaz o strugnoj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktitne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnitke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naginu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi€ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rie$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuZzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

Na oshovu €lana 124 Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra clanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

MEDEDOVIC JELENA

IME | PREZIME

Niksi¢

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZ| DO

13.05.2021. 31.12.2026.

Podgorica, 02.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovié

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa | pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



OBRAZAC 4

[ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA
U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA? KP 1151/1 KO RASTOVAC, u zahvatu
izmjena 1 dopuna PUP-a _GUR-a
Opstine Niksi¢

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT! JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh.,
Lic. br. UPI 09-332/25-3322/2 od 01.10.2025.

[ZJAVLJUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE STAMBENOG OBJEKTA uradeno u
skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata 1 podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona;

urbanisti¢ko—tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivi¢nom 1 materijalnom odgovorno$¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj
1zjavi istiniti. JELENA T —

(Autentifikacija)

MEDEDOVIC 0339575,
givenName=JELENA, serialNumber=1100286623,
(Autentifikacija)  Swzeomre s

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

JELENA MEDEDOVIC
za projektanta odgovorno lice (ime)
JELENA MEDEDOVIC =& ::2:{:5%%“3,‘?232!‘5&:#3;22222“7“;&
(Autentifikacija)

(elektronski potpis odgovornog lica)

NIKSIC, APRIL 2025.
(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZzavanja

4 Ime i prezime odgovornog projektanta
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE i/\,

»ING'OINT“ d.o.o. Niksi¢ &

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

TEHNICKA DOKUMENTACIJA
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE {/\|

» NG OINT® d.o.o. Niksié¢ l‘J

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 033957568; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

UGOVOR SA INVESTITOROM O IZRADI PROJEKTNE
DOKUMENTACIE
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UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIE

Zakljuen dana 08.04.2026. godine, u Nikgi¢u 1zmedu:

1. "INGDPOINT" d.o.o. Niksi¢, ul. Vuka KaradZi¢a bb (ICM-lkancelarija br. 158)
Niksi¢, PIB 03395758, koga zastupa Jelena Mededovi¢, u daljnjem tekstu IZVRSILAC
usluga,

1

2. VUIJISIC BILJANA, u daljem tekstu NARUCILAC usluga.

| PREDMET UGOVORA
Clan 1

Ugovorene strane su saglasne da ¢e IzvrSilac 1zraditi ili organizovati 1zradu
IDEJNOG RJESENJA I GLAVNOG PROJEKTA STAMBENOG OBJEKTA NA
KATASTARSKOJ PARCELI 1151/1 KO RASTOVAC U ZAHVATU IZMJENA 1
DOPUNA PUP-GUR-A OPSTINE NIKSIC, a naruéilac se obavezuje da ¢e platiti
usluge izvrsiocu, a sve u skladu sa prihva¢enom ponudom,

Clan 2
Saradnja 1z predhodnog €lana bliZe obuhvata:

Naruéilac 1 Izvrdilac ¢ée saradivati u toku procesa izrade Idejnog rje3enja 1 Glavnog
projelita na nacin Sto ¢e:

— Narufilac izvrsiti sve prethodne radnje 1 pribaviti dokumenta (geodetski snimak
terena, urbanisticko—tehnic¢ke uslove, kao 1 druge uslove 1 saglasnosti neophodne za
realizaciju projelkta).

— Izvrdilac ¢e blagovremeno obavjedtavati Narufloca o napretku u realizacij
projelkta prema sadrZaju 1 obimu 1 sa odgovaraju¢im kvalitetom u skladu sa ovim
Ugovorom, Projektnim zadatkom, gradevinskim normama, pravilnicima 1 propisima
vazelim na teritoriji Crne Gore,

I ROKOVI
Clan 3

Rok za izradu rojelitne dokumentacije po ovom Ugovoru iznosi 2 (dva) mjeseca od
dana konat¢no definisanog koncepta, ovjerenog od strane investitora.
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III CIJENA
Clan 4
Ugovorene strane su se saglasile da se vrijednost izrade dokumentacije po ovom
Ugovoru obrac¢unava po prihvaéenoj ponudi od strane investitora.

Ugovorne strane su saglasne da svaka promjena ulaznih podataka moZe uticati na
konaénu cijenu usluge.

Clan 5

Pla¢anje po Ugovoru se vrdl u eurima na racun izvriioca usluga na osnovu
dostavljenih profaktura naruciocu.

Clan 6

U cijenu ugovora nijesu uklju¢eni iznosi koji treba da se plaé¢aju ovlaiéenim organima
drZavne vlasti i lokalne samouprave i organizacijama koje izdaju TU i Saglasnosti, kao
ni eventualne nove faze projekta (Enterijer, Elaborat zastite na radu, ProtivpoZarni i
slicno) a koji mogu da zatraze ili zahtjevaju Narucilac ili nadleZni drZavni organi.

U sluéaju novonastalih faza projekta, Ugovorene strane se obavezuju sporazumnom
dogovoru i izvrienju obaveza, §to moZe da se regulife aneksom ovog Ugovora.

IV. UNAPREDENJE SARADNIE
Clan 7

Ugovorene strane su se obavezale ovim Ugovorom da stalno preduzimaju mjere za
unapredivanje kooperativnog odnosa, usavrsavaju tehnologije rada, 1 sl.

Clan 8

Ugovorene strane su saglasne da ¢e, shodno obimu i sadrZaju svih poslova koje su

V  ZAVRSNE ODREDBE
Clan 9

Eventualna sporna pitanja ugovorene strane ¢e nastojati da rijeSe sporazumno, a u
protivnom priznaju nadleZnost suda u Nik&iéu.

Clan 10

Ugovorene strane ne snose odgovornost za neizvrSavanje ili neodgovarajuce
izvr§avanje svojih obaveza po ovom Ugovoru, ako je ono izazvano djelovanjem vige
sile. Okolnosti koje vise sile predstavljaju vanredne okolnosti, koje ne mogu da se
sprijefe u datim uslovima, koje ne mogu da budu kontrolisane od strane P’rojektanta i
(ili) Narucioca i koje nisu povezane sa njihovim djelovanjem.
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Clan 11

Ovaj Ugovor je sadinjen u 4 (&etiri) istovjetna primjerka , od kojih svaki potpisnik
dobija po dva primjerka.

Clan 12
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja,

Clan 13

Ovaj Ugovor je zakljuéen na odredeno vrijeme predvidenim rokom ovim Ugovorom
(¢lan 3) i moZe se raskinuti sporazumno ili jednostrano uz prethodnu najavu svake
ugovorene strane najmanje petnaest dana unaprijed. U sluc¢aju raskida Ugovora
ugovorene strane se obavezuju da zapofete poslove zavrie 1 izmire preuzete
obaveze,

IZVRSILAC usluga NARUCILAC usluga,
"INGPOINT" d.o.o. Nik§i¢ Biljana Vujisi¢

Jelena Mededovié
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE

»INGOINT® d.o.o. Nik§i¢

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158;

+382 68 863 465 1

+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

URBANISTICKO TEHNICKI I OSTALI USLOVI
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine

UP/lo br. 07- 350 — 1042

Niksié, 12.09.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,
86/22 i 004/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25),

2. | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (,,S\. list CG* br.128/24), Odluke o dono3enju izmjena i
dopuna Prostorno — urbanistitkog plana Op3tine Niksi¢ (,,SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva Vujisié¢ Biljane iz Nik3iéa, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

" | za izradu tehnike dokumentacije
Za gradenje novog — Stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 1151/1 KO Rastovac u

4. | zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistitkog plana - Generalna urbanistika razrada
Opétine Niksi¢.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Vujisi¢ Biljana iz NikSica

6. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcela broj 1151/1 po kulturi livada 3. klase povrSine 2128m2 upisana je u LN1089
KO Rastovac, potes Grebnice, kao svojina Vujisi¢ Biljane u obimu prava 1/1.

7. | PLANIRANO STANJE

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije

Podrugje se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Op#tine Nik3ié u 1V ( &etvrtoj )
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povrsine za predmetnu parcelu SMG- stanovanje malih
gustina i PO — Poljoprivredno zemlji§te - obradive povriine.
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7.2 Pravila parcelacije
Povriina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta iznosi 2128m2.
Lokacija moZe biti posebna parcela ili dio povr3ine.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Op3tine Niksi¢ predvideno
je:

3.1.3. Stanovanje malih gustina (SMG)

Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljedeéi:

Minimalna povrSina novoformirane urbanisti¢ke parcele je 300m2,

Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaZe;

Izgradnja podruma je moguca kao tehnicke, ekonomske ili garaZne etaze.

Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo&ne i zadnje granice parcele je 2.0m;
Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguée je
ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;
Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etaZom je 0.6;

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

Na povrSinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti drudtvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugrozavaju Zivotnu sredinu;

Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

Povrsine kompatibilnih sadrZaja ulaze u obradun bruto gradevinske povr3ine.

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrZajima je 0.8, a bez stambenog
objekta 0.4.

Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen na€in;

Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) ve¢i od zadatih
planom, zadrZati sa zate¢enim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisti¢ke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).
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3.1.5. Smjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povr§ine
Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljedei:

» Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu namijenjenu
za izgradnju stambenih objekata, osim na zemljistu prve i druge klase;

+ Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostoje¢i objekti ili dvojni objekti;

* Izgradnja i rekonstrukcija objekata na podruju izmedu 613 i 614mnv je moguca uz primjenu
odgovarajué¢ih mjera zaZtite od Stetnog uticaja voda, uz isklju¢ivu odgovornost vlasnika za 3tetu
nastalu uticajem visokih voda.

» Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladitenje poljoprivrednih proizvoda,
staje i drugi objekti u funkciji poljoprivrede);

» Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene objekte u
dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

* Minimalna $irina fronta urbanisti¢ke parcele je 16m;

* Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaze (P+1 ili P+Pk);

» Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0 m od regulacije ulice;

« Najmanje rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od bo&ne i zadnje granice parcele je 3 m;
» Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.3;

» Maksimalni indeks izgradenosti 0,6;

» Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisti¢ke parcele

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog resenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. OdrZivu
izgradnju obezbijediti kroz koriS¢enje lokalnih sirovina, koriS¢enje materijala sa visokim
reciklaZznim sadrZajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeéi ratuna
o usagladenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporutuje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomiéna arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog kori¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koridéenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (korid¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osunéavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potro$nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i koriS¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivaéem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori$¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrSinama.
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o

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i
spasavanju (,,SluZbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zadtite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (,,SluZbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proratun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo3kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
- Prilikom izrade tehnitke dokumentacije po3tovati Pravilnik o naéinu obraéuna povrsine i
zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o naginu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).
9. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zaStitu vode od neZeljenih uticaja.
Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaZe i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:
- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prateéim
propisima,
- od elementarnih nepogada, shodno Zakonu o zadtiti i spadavanju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( S!. list CG br.8/93),
- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list RCG* br. 80/05).
10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u 3irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuéuje se sadnja visokih drvorednih sadnica &ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povriina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE

‘| ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheolo3kog znatenja, prema
¢lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (S\. list CG, br. 49/10), pravno ili fizi¢ko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog odteéenja, unidtenja i od neovladéenog pristupa drugih lica, safuva otkrivene
predmete na mjestu nalaenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zadtitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

.| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna mogucnost gradenja je dozvoljena.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

170

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

NadleZnost CEDIS region | — Nik3i¢.

17.2.

Uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima prikljuéenja objekta na mreZu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksi¢.
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17.3. | Uslovi prikljudenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraaj.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
/
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
18 INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1
*| SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
1 DRUGIH ISPITIVANJA
/
19.| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20, | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele Pripada PUP-GUR-u Opitine Niksi¢
Povrdina urbanisticke e Pripada PUP-GUR-u Opitine Niksié
Maksimalni indeks zauzetosti | Ty
r 0,80

Maksimalni indeks izgradenosti | S:':)G«()‘Go))
Bruto gradevinska povriina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti.

; . SMG (Tri nadzemne etaZe)
Maksimalna spratnost objekata PO (P+1 ili P+PK)

Najveda visina etaZe za obratun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi: - za garaZe i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaZe do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se

Maksimalna visinska kota objekta

6
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radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota kona&no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
&lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od
80% povrSine urbanistike parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaZa
tija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote kona&no uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaZa
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavr3na etaZa se
nalazi iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla
visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrZzajem
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podruéja

objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog  prostornog
resenja, i sklad sa okolnim strukturama. U
projektovanju objekata je moguée Kkoristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeéi
raluna o usagladenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajuéih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zadtitu  objekata.
Preporuuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomi¢na
arhitektonska redenja, a istovremeno su dobra
zadtita objekata.

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost koridéenja  solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivaéem i nagibom u skladu sa klimatskim

uslovima, sasvim potrebnim  slojevima
| izolacije.
|

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

; Prilikom urbanisti¢kog planiranja i

i arhitektonskog projektovanja u dosadadnjoj
praksi se pokazalo da se malo ratuna vodilo o

energetskim aspektima objekta. Uvodenjem

energetske  komponente u  urbanisti¢ko

planiranje obavezuju se investitori i projektanti

da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu

arhitekture i potrebne energije objekta kroz

pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

* nagib krovnih povriina,

* boje objekta,

« toplotna akumulativnost objekta,

+ raspored i odnos stambenih i fasadnih

povrsina,

« ekonomska debljina termoizolacije,

» razudenost fasadnih povrsina i td.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Nik3i¢, Sekretarijat za
.| uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine- sektor zastite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobraéaj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.

OBRADIVACI URBANISTICO- - Y
TEHNICKIH USLOVA: Vladimir Zoranié, dipl.ing.

,ﬁ@m’c Vereuie

| OVLASCENO SLUZBENO LICE: _| V.D Zeljko Knezevi¢, dipl.ing.gradj.

; sl
M.P. Wﬂ sluZbenog lica

PRILOZI




1ZVOD I1Z PUP-a OPSTINE NIKSIC

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU

& povrsina za stanovanje male gustine

@8  povrsina za stanovanje srednje gustine

@ povriina za stanovanje vece gustine
€ centralne djelatnosti

@)  mjesovita namjena

POLJOPRIVREDNE POVRSINE
~ (®®  obradivo zemljiste
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Crna Gora
OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove j
saobracaj

Broj: 09- 340 - 1095
Niksi¢, 28. 10.2025.godine

INVESTITOR: Biljana Vujisi¢ iz Niksica
KAT. PARCELA: 1151/1 KO Rastovac
PLANSKI1 DOKUMENT: Izmjena i do

Niksi¢ — Generalna urbanisti¢ka razrada (
72/24)

puna Prostorno urbanisti¢kog plana Opitine
»SluZbeni list Crne Gore*, op3tinski propisi br.

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG™ br.64/17, 44/18, 11/19 ; 82/20) ¢la

na 8 stav 6 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG” br. 019/25), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakon
(.Sluzbeni list CG” b, 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijat
zadtitu Zivotne sredine broj: 09-350-1042 od 15.09.2025. godin
urbanisti¢ko - tehnizkih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove na izgradnji
novog stambenog objekta, na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 1151/1 KO
Rastovac, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, propis uje:

a o uredenju prostora
a za uredenje prostora i
€ u predmetu izdavanja

——

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

i put u opstoj upotrebi
na katastarskoj parceli broj 3406 KO Rastovac

LOKACILJA: Nekategorisani put u op3toj upotrebi na katastarskoj parceli broj 3406 KO
Rastovac

NAMJENA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parcelj broj 3406 KO
Rastovac je namijenjen za mjeSoviti saobradaj vozila,

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz puta je izgraden od asfaltnog zastora

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila ng 0Voj saobraéajnici propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCEN)E

Postojeée stanje - lokacija

Lokacija za radove 73 radove na izgradnji novog Stambenog objekta, na lokaciji koju &ini
katastarska parcela broj 1151/1 KO Rastovac

¢ nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna



Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Nik3i¢
(»Sluzbeni list Crne Gore*, opstinski propisi br. 72/24 ), pored nekategorisanog puta u
op3toj upotrebi na katastarskoj parceli broj 3406 KO Rastovac.

Katastarska parcela broj 3406 KO Rastovac upisana je u LN 963 KO Rastovac, u svojini

Crne Gore, raspolaganje Opstina Nikgi¢, u obimu prava 1/1, nadin korid¢enja —
nekategorisani putevi.

Mjesto i nacin prikljudenja
Priklju¢ak lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na lokaciji koju ini
katastarska parcela broj 1151/1 KO Rastovac, planirati preko jednog prikljucka, preko

putnog zemljista na nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj
3406 KO Rastovac.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.
Saobracajno-tehnic¢ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije su sastavni dio

Urbanisticko — tehnickih uslova Up/lo br.07-350-1042 od 12.09.2025.godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno _dopuna tehni¢kih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u
pogledu priklju¢aka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za uredenje prostora i zaStitu Zivotne
sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnigkih uslova sa predlogom
drugadijeg rjeenja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugatijeg rjeSenja u
pogledu prikljucaka Sekretarijat za-uredenje-prostora i zadtitu Zivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrate se da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugatijeg rjeSenja u pogledu priklju¢aka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA: o N
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO: .

2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine
1 x u spise predmeta

1 xala

OBRADILEL

Milan Bogkovi¢ U _—

Igor Perunovi¢ o B

gO \//% 1 s e/ /T\/A_(‘ ’
CowDSEKRETARA

" Mijlorad Zegevic, dipl. ing. polj.

v “\\QQ Vi
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OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-491

Niksi¢, 23.09.2025. godine

CRNA GORA o

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDIJE
PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa Valim dopisom broj: 07-350-1042 od 15.09.2025. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog -
stambenog objekta, na lokaciji Grebnice, investitora Vujisi¢ Biljane, na katastarskoj parceli broj
1151/1 KO Rastovac, obavje¥tavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o vodama (“Sl. list RCG”, br.
27/07i"S\. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) definisano
da u slucaju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne mogu

prouzrokovati promjene u vodnom refimu ili da na njih ne moZe uticati vodni rezim, vodni uslovi
nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rije3iti kroz izgradnju vodonepropusne septicke
jame. Prainjenje septicke jame vriiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javhom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje oWos|ova.

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta, obavje$tavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢nosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjeitaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (“Sl.list Crne Gore” br. 056/19).

Obradili:
Zdravko Zecevi¢, dipl.prav.

Danica Vulanovi¢, dipl. geog. (D ‘\éhk(»-’\*_-

Dostavljeno: Sekretarijatu za uredenje prostora i 2astitu Zivotne sredine, u spise, a/a

42



BAG [ =

ibeackeq

D. 0.0 . ,VODOVOD | KANALIZACIJA"- NIKSIC

sy — . SR
riarn GO TN AT S 00 00 b A DA e 9 BTN NI B N RIS IARS T TIOTT SARI M AFSOMIAR

e

Broj: 6296
Niksi¢, 19.09.2025. god.
R.b.:218/11/v

Na osnovu &.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( SLIist RCG op.l:tinski
propisi br.2/96,16/97,10/00 1 18/01) i &l 47 S’Eatuta D.0.0. ,,Vodovod i kanalizacija"-Nik$i¢, a na
osnovu zahtjeva br. 6296, od 17.09.2025.¢. izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojeée tehnidke karakteristike mreze omogucavaju da se vUJISIC BILJANA iz Niks@éa, .
urbanistiéka jedinica Nik$i¢ kat. parcele br.1151/1 KO Rastovac kao potrosa¢ Il kategorije MOZE
prikljuditi na,

1.VODOVODNU mrezu _DN 90mm _izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
prikljuéenja, u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

2 KANALIZACIONU mre#u u revizioni silaz br./ ane ispod kote_/ mnv.

Prikljudenje vrsi iskljuivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehni¢kim rje$enjem
prikljugka.
Prilikom priklju¢enja_potrebno je vrsiti prekop asfalta.
Izdati uslovi prikljutenja sluze za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac zahtjeva je duzan obratiti se ovom Preduzeéu prilikom

rikliuc¢enja i dobijanja kona¢ne saglasnosti o istom.
- GLAVNI PROJEKTANT:

Vujiti¢ Nikolina digl. rad. i
TE IREKTOR: Vit gz""”l?‘%_
Danjlovj ran, dipl.mas.gg’ 3

o~ RUKQVODILAC TEH.SLUZBE:

Papsvit Mira dipl.grad. ing
ey

DOSTAVLJENO:

1 x Podnosiocu zahtjeva
1 x Tehnitkoj sluzbi

1 x Korisni¢ki servis

1 x Korisni¢ki servis




CRNA GORA

OP3TINA NIK3IC

Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-s|

Nik3i¢, 19.09.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
n/r V.D. Sckretara Zeljka KneZevica

OVDIJE

. 07-350-1042 od 15.09.2025. godine (dostavljen

Sektoru za zadtitu Zivotne sredine 19.09.2025.godine) kojim ste traZili mi$ljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog- stambenog objekta, na
katastarskoj parceli br 1151/1 KO Rastovac, u zahvatu izmjena i dopuna PUP- GUR- a
Nik&ié, u cilju definisanja uslova i mjera 7adtite ivotne sredine na osnovu priloZenih
urbanistitko-tehnitkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije broj 07-350-1042 od
12.09.2025.godine izdatih na ime investitora Vujisi¢ Biljane, obavjeStavamo Vas sledece:
Uredbom o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na ¥ivotnu sredinu ("Sl.list
RCG" br. 20/07, "Sllist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na yivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena

uticaja.

Povodom Va3eg zahtjeva, broj

Obzirom da se u konkretnom sluZaju radi o projektu izgradnje novog- stambenog
objekta, na katastarskoj parceli br 1151/1 KO Rastovac, u zahvatu izmjena i dopuna PUP-
GUR- a Nikgié, odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna
procjena uticaja na yivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu, nosilac projekta Vujisi¢ Biljana nije u obavezi da sprovodi postupak procjene uticaja
na ¥ivotnu sredinu kod ovog organa.

U sludaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duZan da
podnese nadleznom organu zahtjev za odlugivanje o potrebi procjene uticaja na Zzivotnu

sredinu.

Obradio/la

Sektor za za \ilu Zivotne sredine
Wé‘rg, dipl.ing

Mir

Dostavljeno: Wise, a/a.



IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE

o290
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Niksi¢, _28 0S~ 202 Yg0d

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA - NIKSIC

ZAHTJEV
ZA PROVODENJE PROMJENE
PARCELACIJA

1. PODACI O VLASNIKU NEPOKRETNOST!I

Prezime, ime oca i ime /Naziv pravnog lica_ Jaredi¢ Mileta Miodrag
Jmb/PIB:

Mjesto i adresa
stanovanja/sjediste:

Kontakt
telefon:

2. VRSTA PROMJENE

O Uknjizba O Predbiliezba 0 Zabiljezba M a n J a

O Brisanje 0 Ovjera geodetskog elaborata

3. PREDMETNA NEPOKRETNOST

LN/PL 160 s A
KO RASTOVAC _ N k I
Katastarska parcela 1151 I O I C
4. OSNOV PROMJENE (punovazne isprave) - prilazem sledeéu dokumentaciju

Digitalno
potpisao: Manja

» 7z Urosevic¢-Nikoli¢

Urosevic

Datum:
2024.05.29
21:12:22 +02'00"

Prilazemo uplate:

1. Naknada za podatke: na racun Uprave za katastar i dr. imovinu br. 832-1081-58................

2. RAT: na raCun Br. B32-1082-55...........c.ceccoeeeereeeererreeesvssseerseersesssessssssssssssesssesssssssnns

POW/Z\?HTJ A

................................................................................................................

Ime i prezime/pravno | adresa tel




Naziv obrazca OBRAZAC
NASLOVNA STRANA GEODETSKOG ELABORATA 16

NAVSTAR 7 d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefon: 0687 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

NAVSTAR 7

Broj predmeta:
Datum:

CRNA GORA

ORGAN UPRAVE

Organizaciona jedinica:...NikSiC.................
Mestor......NIKSIC..eeeereeeessessesnssnssessnssnanee

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA

STRANKA: ...... Jaredi¢ Mileta Miodrag
KATASTARSKA PARCELA BROJ: ...... 1151
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: ...160
KATASTARSKA OPSTINA: ......RASTOVAC

OPSTINA :...... Niksi¢

NAVSTAR 7 DOO
Nikoli¢ Sasa dipl.inZ.geod.

Broj predmetas ........oovvvvsensensesssssssesssssssnines
Spisk prijava broj: ........cccoovvvvceveneesirennn.
Pregledao / 18: ..........oooensvnnnnnronnennsssnssossnsonsns
OVJerio /1a: ....ocovvvvvvsmnrinsisinsnisssssssssrsnnins

Datum OVJEIe: .......covsmririrnsssssssissssssssssssossns
KONSTATACHA SL .LICA ...ccvtiiiinirirrenenierireesureneerssnsmsrisinsioissassseistsrtastsamnasansan




Naziv obrazca OBRAZAC
1ZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE 17

NAVSTAR 7 d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

Broj predmeta:
Datum:

I1ZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACLJE

za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

List nepokretnosti 160 katastarska parcela_1151
po zahtjevu ___ Jaredi¢ Mileta Miodrag

(ime i prezime narudioca radova)

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:
O Licenca broj: __02-8079/2 od__20.12.2011 oblast - izvodenje geodetskih radova na

odrzavanju drZavni premjer i katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke

Ime i prezime ovla$éenog lica geodetske struke Nikoli¢ Sasa

Koje posjeduje ovlaséenja za izvodenje geodetskih radova:

O Ovlaséenje broj: 01-012/22-15589/1 od_07.07.2022 oblast- izvodenje geodetskih radova
osnovni geodetski radovi , drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija "Navstar 7" d.o.o, sa sjediStem u NikSicu,
za izvodenje geodetskih radova koristila je:
O instrument iz svog vlasni$tva, za koji posjeduje i prilaZe

Uvjerenje o etaloniranju broj _ 055/23/02_ od 11.10.2023 ,
jzdato od __ VEKOM GEO d.o.o.laboratorija za etaloniranje mjerila u geodeziji gradevini I
srodnim oblastima kao I mjerila zapremine;

NAVSTAR 7 DOO
Nikoli¢ Sasa dipl.inZz.geod.
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Naziv obrazca OBRAZAC
1ZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA 14

NAVSTAR 7 d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usiuga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

Broj predmeta:
Datum:

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu Jaredi¢ Mileta Miodrag
(narutioc poslova)

sa JMB

iz _ Rastovac

(mjesto)

Za potrebe izvodenja geodetskih radova ..parcelacije
Za nepokretnosti

KO __RASTOVAC

LN/PL 160 Katastarska parcela .. 1151

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

NAVSTAR 7 DOO
Nikoli¢ Sasa dipl.inz.geod.
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Naziv obrazca OBRAZAC
IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE 18

NAVSTAR 7 d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

NAVSTAR 7

Broj predmeta:
Datum:

IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu Jaredi¢ Mileta Miodrag

Podnijetom orgnizacionoj jedinici Niksic___

Geodetska organizacija _ Navstar 7 d.o.o._

sa sjedistem Gornje Polje — Brod bb

Izvrsila je geodetske radove

__parcelisanja zemljista_na katastarskoj parceli 1151 KO Rasovac

(vrsta geodetskih radova)

Izjavljujem da su izvrieni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima,
standardima i drugim tehni¢kim normativima.

NAVSTAR 7 DOO
Nikoli¢ Sasa dipl inz.geod.

........ od3.....
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Naziv obrazca OBRAZAC
ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU 19

NAVSTAR 7 d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomnje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 087 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

NAVSTAR 7

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIPDAJU

Sastavljen u Niksicu.od strane geodetske organizacije Navstar7 d.o.o za obavljene
geodetske radove parcelacije &iji je podnosilac prijave: Jaredi¢ Mileta Miodrag
Prisutni:
Geodetska organizacija: _predstavnik Nikoli¢ Sa3a dipl.inZ. geod.
Stranke: __ Jaredi¢ Mileta Miodrag
Rezultati uvidaja na licu mjesta:
Po zahtjevu viasnika nepokretnosti, Jaredi¢ Mileta Miodrag, izvrSeno je parcelisanje zemljiSta na

katastarskoj parceli 1151 KO Rastovac . Snimanje je izvréeno GPS-om Leica GS14 koji je
integrisan u mreZi permanentnih stanica Uprave za nekretnine u 6 zoni. Parcelacija je odradena
na osnovu podataka Uprave za nekretnine podruéna jedinica Nik$i¢ odnosno na osnovu kopije
plana za katastarsku parcelu 1151 koja je izvod sa digitalnog plana i koja je upisana u Listu
nepokretnosti br.160 KO Rastovac po kulturi livada 3kl povrsine 5249m2. Predmetna parcela
izmedu koordinata mednih tataka sa digitainog katastarskog plana ima povrsinu od 5371m2 pa
se i sama parcelacija odnosi na tu povrsinu.

Stranka je saglasna sa izvrienim geodetskim radovima : snimanja , obiljezavanja i utvrdivanja
povrsina novonastalih katastarskih parcela po digitalnom katastarskom planu a koji se odnose na
katastarsku parcelu 1151 KO Rastovac i koji su uradeni u skladu sa Pravilnikom o izradi i

odrzavanju katastra nepokretnosti objavijenog 20.02.2023.godine.
Zapisnik je pro&itan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

wa/:gl‘(as sa gore navedenim:
RAGAA M ................

Nikoli¢ Sasa dipl.inZ.geod.
(Ovlatéenje broj 01-012/22-15589/1 od 07.07.2022)

................................. V7
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ZAPISNIK
3k sk o ks KRR KK R A

Radiliste : RASTOVAC

Instrument: GPS GS14 SA KORISCENJEM PERMANENTNIH STANICA
Konfiguracioni sistem: MONTEPOS 067

Koordinatni sistem: 6 zona UZN

RTCM-Ref 0025 6577969.766 4736662.928 660.302
6577262.69 4744313.36
6577338.39 4744301.61
6577382.89 4744301.28
6577385.67 4744328.61
6577340.77 4744330.99
6577278.78 474433429
6577264.36 4744336.71
6577384.68 4744301.27
6577401.52 4744299.77
10 6577431.08 4744297.18
11 6577439.11 4744295.80
12 657745437 4744294.23
13 6577460.19 4744324.21
14 6577430.83 4744326.78
15 6577399.36 4744328.18

WO WNEWN -~
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CRNA GORA Katastarska opitiina: RASTOVAC
UPRAVA ZA NEKRETNINE Brojl lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: NIKSIC Broj plana: 7
Broj: 917- 2 5\( Parcela: 1151
Datum: 15.05.2024.
KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 2500

C
9

4 4
144 744
) 500
~ Ve
=3

[
LL

! 1757,
‘ e I 1754
160 ’ B
\ 1750
= .
o

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:




e “\“l“l”/‘l
”,
S—"~
oo N— =
02025
~
PABOPATOPIIA //%\:
30 ETANOMHPARE /f—\\ W
luln\“\\

UVJERENJE 0 ETALONIRANJU

Datum: 11.10.2023

Naziv:

Proizvodat:

Tip:

Identifikacioni broj:
Datum etaloniranja:

Korisnik merila:

Merenje 12\?& -

Sanja Plemi, dipl.geod.inZ

Broj uverenja: 055/23/02 Ukupan broj strana: 2

Mijerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja

Leica Geosystems AG
GS14
2873076

11.10.2023

NAVSTAR 7
NIK3IC, Gornje polje brod bb

Ovladceno lice
I it & &

e

i Z Ankica Milinkovlé, dipl.geod.ink

Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mjerilo koje je u ovom dokumentu Identifikovano.

VEKOM GEO d.o.0. Laboralonja za etalorutanye Nk u geadey gradinven | srocaim eblasto
a0 1 myenla zapremne

Todora Dubinu 61, 11000 Beogra Sy T/F: 4381 (0) 11 2050655 M: +301 (0) 63 636707
W whom com - e il offce @vekom com

Anash ocjeive usag'aSenosti I edens na Iy postovike Laboratore 2a etalon e nyenla v geoceny, gradesin |
srodnim oblastima ko | myenta zapremine

VEKOM GEO d.0.0, Beuyyiind - Do slonoy druitva posionmna pedinca VEKOM GEO - Podgorica

27 martaln 40 BI00D Paukgurica, Cina Gora - M +382 (0) 69 349506

Suatal?
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Datum: 08.10.2025

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metrolo3ka sledivost:

Broj uverenja: 073/25/02 Ukupan broj strana: 2

Mjerni ureda (satelitski prijemnik i satelitska antena) za
primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja

Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja GNSS GPS
primjenjuje se modifikovana metoda zasnovana na ISO
17123-8:2015 Optics and optical instruments — Field
procedures for testing geodetic and surveying instruments
— Part 8: GNSS field measurement systems in real-time
kinematic (RTK), opisana u V.G. UL-12

Standardna devijacija horizontalno: Sxy=7.09mm
Standardna devijacija vertikalno: Sh=3.69mm

Mjerna neigurnost proratunata prema preporukama
referentnih dokumenata iznosi horizontalno: 15mm, visinski:
20 mm

Rezultat etaloniranja je sljediv do nacionalnih etalona
jedinice vremena, duZine i ugla, ostvarenih komparativnom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te
poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etaloniranju.

Crdta sorca VG A4V
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UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 08.10.2025 , Broj uverenja: 073/25/02 Ukupan broj strana: 2
Naziv: Mijerni uredaj za primjenu tehnologije globainog
pozicioniranja
Proizvodat: Leica Geosystems AG
Tip: GS14
Identifikacioni broj: 2873076
Datum etaloniranja: 08.10.2025
Korisnik merila: NAVSTAR 7

NIK3IC, Gornje polje brod bb

: !
LI
VEKAN | -
Meren| Precurte 1 proazvocw : a¥éeno Jice
. — Lt W /"i
Sanjaflemié, dipl.geod.ini nbhidansnis _J'

Ankica Milinkovi¢, dipl.geod.ini

Uvjerenje o etaloniranju se odnos! samo na mjertio koje je u ovom dokumentu identifikovano.
VEXOM GEO d.o.e. Laborstorfa 2a etsloniranjs mierfia u geodezf), gradevinl | srodnim obiastima
ka0 | mjeria zapremine
Todors Duldne 61, 11000 Boogra, Sibje  T/F: 4301 [0) 11 2050655 Mk 4381 (0) 63 638787
waw.vekom.com - e-mail: office@velom com

Aot ocjens ussgladencet] Livedens na okac posiomice Laboralore 22 elaloniranje myertia u geodezd, gradevini |
wrodnim cbiastima keo | mijerfia Zapreming

VENOM GED d.0.5. Beograd - Dio stranog dnadiva posioma jecinica VEXOM GEO - Podgorica.

27, marta br. 46, 81000 Podgorics, Cma Gora  M: 4362 (0) 69 349508

Bez atrep (o " 3120 Getra Wyeronye o etakore s be? petata | poed my v2ttx
Oowka ubeasca V.G PL-O1/O4 Sam 1od?



CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

NIKOLIC Draga SASA

Dipl. ing.geodezije, roden dana 25.03.1975.godine, u Niks$i¢-Cma Gora ,
dana 07.07.2022.godine

poloZio strucni ispit i stekao ovlas§éenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj:01-012/22-15589/1
Datum, 07.07.2022.g.
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GORA
E

UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drusitvo za izvodenje geodetskih radova i usluga

"NAVSTAR 7” d.o.0. NIKSIC

Ul.Gornje polje brod bb, Niksi¢, dana 20.12.2011. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU
DRZAVNI PREMJER I KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

A

Broj: 02-8079/2 [~ % _DIREKTOR

MICO ORLANDIC
Podgorica, 20.12.2011.godine A T s

—— v‘ ’é“/f,‘t
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NAVSTAR 7 d.o.0. za izvodjenje geodetskih radova i usluga
adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

[NAVSTAR 7

IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACHI PLANIRANOG OBJEKTA

OBJEKAT: Stambeni objekat
LOKACUA: Katastarska parcela 1151/1 KO Rastovac
INVESTITOR Vujisié¢ Radislav Biljana

1IZJAVUUJEM,

da predmetna katastarska parcela :

- 1151/1 upisana u Listu nepokretnosti br 1089 KO Rastovac u vlasnistvu Vujisi¢
Radislav Biljana po kulturi livada 3k Ipovr3ine 2128m2

&ini predmetnu lokaciju, koja je u saobraéajnom smislu povezana sa katastarskom
parcelom 3406 u vlasniStvu Crna Gora — Opétina Nik3i¢ po kulturi nekategorisani
putevi upisana u listu nepokretnosti br.963 KO Rastovac.

Datum
..17.03.2026...

Za Navstar 7 d.o.o. Niksié

=
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LIST NEPOKRETNOSTI

117000000016

103-919-10374202%
UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj: 103-919-10374/2025
Datum:  24.09.2025
KO: RASTOVAC

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

03211, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu VUJISIC BILJANE, NIKSIC NIKSIC, za potrebe
DOKUMENTACLE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1089 - PREPIS

Podaci o parcelama

Bro, Plan Potes ill Natin korid¢enja Bon. 2
Broj Podbroj "| Ski Datum upisa| jica |°ku¢u| broj Osnov sticanja kiase | Povriioe m Pribod
st 1 004 | 08/08/2025 |GREBNICE Livada 3. klase 21711 9.58
824 |KUPOVINA
2128 9.58
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitnl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
1012962300148 VUIISIC RADISLAV BILJANA Svojina n
BRATSTVA | JEDINSTVA 72 Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa napla¢ena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 03211, 040/11, 043/15,

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.
,c?za’“

Fi"’
|Te.txé Vcsclu%/dlpl .pravnik

\\ ”002320’ j

Datum i vrijeme:  24,09.2025. 10:43:51 A
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE

» NGPOINT* d.o.o. N1k31é

VUKA KARADZICA

382 67 300

Inwvestitor: BILJANA VUIISIC

NSTITUT CRNE METALURGLE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR.
dio@ingpoint.rme; 03395758, FDV: 40/31-03 8; 20-43188-06(HIPOTEKARNA BANKE A)

IZJAVA PROJEKTANTA

]

Projekat: IDEJNO RIESENJE ARHITEK TONSKOG PROJEKTA

Objekat:  STAMBENI OBJEKATI

ey

J

+362 68 863 465 [

Lokacija: KP 1151/1 KO RASTOVAC, U ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA PUP-A _GUR-A

OPSTINE NIKSIC

Projektant: ,, NG!'OINT*“ D.0.0. NIKSIC

Na osnovu upustva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma br,

01-1894/1 od 17.11.2021. godine daje se:

IZJAVA
Izjavljujem da je Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izradeno u skladu sa
smjernicama planskog dokumenta i urbanisti¢ko—tehnickih uslova, za oblikovanje i
materijelizaciju Zakona o izgradnji objekata (,,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025)
kao i Zakona o uredjenju prostora (SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025) osnovnih
urbanistiékih parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objelkta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Pregled zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara dat je u tabeli:

KP 1151/1 KO RASTOVAC, u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a _GUR-a , Op5stine Niksi¢

Povrsina predmetne kat

tarsk rcele P=

parametri definisani UTU

ostvareni parametri

Maksimalni indeks zauzetosti nadzemnim etazama= 0,3

Ostvareni indeks zauzetosti 0,10

Maksimalna zauzetost = $38,4m?2

Ostvarena zauzetost = 216,26 m?

Maksimalni indeks izgradenosti nadzemnim etazama 0,8

Ostvareni indeks izgradenosti 0,08

Bruto gradevinska povriina objekta
Imax. BGP)=1702,4 m2

Bruto gradevinska povriina objekata = 180

,32m?

Maksimalna spratnost objekta 3 nadzemne etaie

Spratnost objekta Pr

Datum: 14.03.2026. godine

Jelena Mededovié, spec. scb%rh
A
ol
1 . - o3
y N c
7&&% a/o vi¢ c: i ffﬁ * 5?
77 e
\
g ” G!\ 5;:3\ &
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE

» NG OINT“ d 0.0. N1k51c

&

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC ~ KANCELARIJA BR. 168 + 382 68 863 466 1

67 300 927, studio@ingpoint.me;

9575 II\ 40/31-03797-8; 20-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta

Elektronski potpis nadleZnog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

Elektronski potpis revidenta

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA®

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE?

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT?®

ODGOVORNI
PROJEKTANT?

SARADNICI NA
PROJEKTU!

BILJANA VUIJISIC

STAMBENI OBJEKAT

KP 1151/1 KO RASTOVAC, U ZAHVATU IZMJENA I
DOPUNA PUP-A _GUR-A OPSTINE NIKSIC

IDEJNO RJIESENJE

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

"INGPOINT" d.0.0. NIKSIC

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

OGNJEN BJELICA, spec. sci. arh.
DR VLADIMIR BOJKOVIC, spec. sci. arh

! Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska op3tina, katastarska parcela
' Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

5 Ime i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog druitva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
" Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime vodeceg projektanta

9 Ime i prezime odgovornog projektanta

19 Tme i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije



DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE /\I

»'NG"OINT* d.o.o0. Niksi¢ = (]

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395768; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

Elektronski potpis projektanta

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleZnog organa
za izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE?

VODECI PROJEKTANT?®

! Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

BILJANA VUJISIC

STAMBENI OBJEKAT

KP 1151/1 KO RASTOVAC, U ZAHVATU IZMJENA I
DOPUNA PUP-A _GUR-A OPSTINE NIKSIC

IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

"INGPOINT" d.0.0. NIKSIC

JELENA MEDBEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDBEDOVIC, spec. sci. arh
Lic. br. UPI1 072/7-17/2 od 26.05.2021.

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska op3tina, katastarska parcela
4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZavanja

5 Ime i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime vodeéeg projektanta




DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIE I DRUGE USLUGE ‘/‘\|
¢« IR D
» NG OINT" d.o.o. Niksi¢ =
VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGLIE AD NIKSIC — KANCELARIJA BR. 158; + 382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758, PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

SADRZAJ IDEJNOG RJESENIJA - arhitektura

TEKSTUALNI DIO ....iiitiiiitiieeeeeeeeeeetteeeiieeeeeeeeeeeeeeennneeeseseeeeeesssnnnnsssssssesesennsnnnnns 68
PROJEKTNI ZADATAK L oottt 69
TEHNICKT OPIS ...ttt ettt ettt sttt ettt e s beeteessesbeeseeneesneeneenes 71

GRAFICKI DIO ...ccvvieeiierieereeeieeereeeeeeteeeseesseesseeseesseessseesaesssesssessseesseessssesessseesnnes 81
o GEODETSKA PODLOGA .. ..ciiiiiiitiitee ettt 82
e SIRI SITUACIONI PRIKAZ ..ooviovteiiiiteeiteieett ettt 84
o UZI SITUACIONI PRIKAZ .oouvietieiiiiie ettt ettt 85
o OSNOVA TEMELJA ... 86
e OSNOVA PRIZEMLIA ...t 87
e OSNOVA TAVANSKE KONSTRUKCIJE ...ttt 88
e  OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIE....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiie et 89
e OSNOVA KROVA ... 90
o PRESTEK XX e e 91
o PRESIEK Y 92
@ JUZNA FASADA .ottt ettt ettt ettt ettt ettt sttt ettt e st b sre s nae e enes 93
o SJIEVERNA FASADA ..o e 94
o ZAPADNA FASADA L.t 95
o ISTOCNA FASADA ...ttt ettt ettt ettt ettt ettt ettt e e eneens 96
@ 3D PRIKAZL..coiiiii e 97
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE !/‘\|

»'NGOINT“ d.o.0. Niksi¢ &

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

TEKSTUALNI DIO
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE f\\

LJINGPOINT® d.o.o. Niksié ,m'ﬁ

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 I
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)
PROJEKTNI ZADATAK
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.PROJEKTNI ZADATAK

za izradu TEHNICKE DOKUMENTACIJE STAMBENOG OBJEKTA

Investitor : BILJANA VUJISIC
Objekat : STAMBENI OBJEKAT

Lokacija : KP 1151/1 KO RASTOVAC, U ZAHVATU IZMJENA | DOPUNA PUP-A _GUR-A
OPSTINE NIKSIC

Izraditi tehni¢ku dokumentaciju za stambeni objekat u svemu prema:

¢ -urbanisti€¢ko-tehni¢kim uslovima Up/lo 07-350-1042 od 12.09.2025. godine, koji su
izdati od strane Sekretarijata uredenje prostora i zastltu Zivotne sredine, Opstine Niksi¢;

Predvidjeti sljedece:

Integrisanu dnevnu zonu, dnevni boravak, kuhinju i trpezariju
QOdvojeno toalet i kupatilo

Dvije spavace sobe;

Garazu i tehni&ku prostoriju u sklopu iste.

Predvidjeti natkrivenu terasu tako da ulaz u objekat moze da bude sa juzne strane u hodnik ili
direktno u dnevnu zonu.

U NikSic¢u, april 2026. Investitor:
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VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 I
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

TEHNICKI OPIS
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TEHNICKI OPIS

uz idejno rjedenje projekta stambenog objekta na KP 1151/1 ; KO RASTOVAC,
OPSTINA NIKSIC

1. UOVODNE NAPOMENE

Predmet ovog tehnic¢kog opisa je idejno rjeSenje izgradnje porodi¢nog stambenog
objekta na katastarskoj parceli u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana OpsStine
Niksi¢. Projektovano rjeSenje uskladeno je sa vaze¢im urbanisticko—tehni¢kim
uslovima, pravilnicima 1 standardima koji reguliSu izgradnju stambenih objekata male
gustine.

Objekat je koncipiran kao slobodnostojec¢a porodi¢na kuéa, spratnosti prizemlje (P),
namijenjena stalnom stanovanju jedne porodice. Projektovanjem su zadovoljeni svi
zahtjevi funkcionalnosti, racionalnosti, energetske efikasnosti 1 savremenog
arhitektonskog izraza uz poStovanje lokalnog konteksta 1 ambijentalnih vrijednosti.

URBANISTICKI POKAZATELIJIL:

KP 1151/1 KO RASTOVAC, u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a _GUR-a , OpSstine NikSi¢

Povriina predmetne katastarske parcele P=2128m?

parametri definisani UTU ostvareni parametri
Maksimalni indeks zauzetosti nadzemnim etazama= 0,3 Ostvareni indeks zauzetosti 0,10
Maksimalna zauzetost = 638,4m?2 Ostvarena zauzetost = 216,26 m?
Maksimalni indeks izgradenosti nadzemnim etazama 0,8 Ostvareni indeks izgradenosti 0,08

Bruto gradevinska povriina objekta
(max. BGP)= 17024 m?

Maksimalna spratnost objekta 3 nadzemne etaze Spratnost objekta Pr

Bruto gradevinska povrsina objekata = 180,32m?

2. LOKACIJA

Predmetna parcela nalazi se u zoni stanovanja male gustine (SMG), u okviru naselja
Rastovac, opstina NikSi¢. Lokacija se odlikuje pretezno ravnim terenom sa blagim
padovima, otvorenim vizurama 1 dominantno ruralnim karakterom sa prisustvom
individualne stambene izgradnje 1 poljoprivrednih povrsina.

Pristup parceli ostvaren je sa postoje¢e saobracajnice, a planirano rjeSenje
omogucava nesmetan kolski 1 pjeSacki pristup objektu. Prostorna organizacija objekta
1 dvoriSta prilagodena je konfiguraciji terena, orijentacii 1 klimatskim uslovima
podrucdja.
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3. ARHITEKTONSKO RJESENJE

Objekat je projektovan kao prizemna, slobodnostoje¢a stambena jedinica
pravougaone osnove, sa jasno definisanim volumenom 1 naglaSenim horizontalnim
linijjama.
Arhitektonsko rjeSenje karakteriSe:

e jednostavna i racionalna forma

e Cetvorovodni krov blagih nagiba

e naglaSeni ulazni 1 boravi$ni trijem

e integracija prirodnih materijala (kamen, drvo)
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Objekat je oblikovan u duhu savremene interpretacije tradicionalne arhitekture, gdje
se jednostavnost volumena kombinuje sa toplinom materijala 1 funkcionalnim
rjeSenjem prostora.

4. FUNKCIONALNO RJESENJE

Funkcionalna organizacija objekta zasniva se na jasno definisanoj prostornoj
strukturi sa podjelom na dnevnu, noc¢nu i servisnu zonu, uz racionalno koris¢enje
povrsina 1 optimalnu komunikaciju unutar objekta.

Ukupna bruto povrs$ina prizemlja objekta iznosi cca 180,32 m?, dok neto korisna
povrsina iznosi cca 155,99 m?, Sto ukazuje na visok stepen prostorne efikasnosti i
minimalne gubitke u komunikacionim zonama.

Dnevna zona

Dnevna zona objekta orijentisana je prema dvoriStu 1 terasi, ¢ime se ostvaruje
direktna veza unutrasnjeg i spoljasSnjeg prostora. Ova zona obuhvata:

integrisani dnevni boravak povrsine cca 39,07 m2,

trpezarijski prostor sa direktnim pristupom natkrivenoj terasi (34,04 m2),

kuhinju funkcionalno povezanu sa dnevnim boravkom i1 komunikacijama.

Ovakva organizacija omogucéava otvoren koncept prostora, dobru osvijetljenost i
kvalitetnu ventilaciju.

No¢na zona

No¢na zona je fizi¢ki odvojena od dnevne, ¢ime se obezbjeduje privatnost 1 mir:
spavace sobe povrsine cca 14,06 m?1 16,49 m?,

centralno pozicionirano kupatilo (6,27 m?2)

Prostori su organizovani uz centralni hodnik (10,86 m?) koji omoguc¢ava logi¢nu i
funkcionalnu distribuciju.

Servisna zona

Servisni dio objekta projektovan je sa posebnim pristupom 1 obuhvata:

garazu povrsine cca 21,64 m?, direktno povezanu sa objektom,

tehni¢ku prostoriju (4,03 m2),

ostavu (1,57 m?),

dodatni toalet (2,96 m2)

Ova zona omogucava nesmetano funkcionisanje objekta 1 odvajanje pomocénih
sadrzZaja od stambenog dijela.

Unutrasnje komunikacije su kompaktne 1 efikasne, bez nepotrebnih povrsina, Sto
doprinosi optimalnom odnosu bruto 1 neto povrsine objekta.
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BILANS POVRSINA PRIZEMLJA

N finalna obrada | finalna obrada finalna obrada .
P, ) = . nefo powvrsina
{\Br;" naziv prostorije podova zidova plafona obim (-2% m. mait)

1. Terasa beton demit fosado demit fosada 42,34m 34,04m?=
2 Hodnik keramika bieli kreGni matter biefi kreCni malter 19.97m 10,86m?=
3. Garaia beton biieli kreGni matter biefi kredni malter 20,57m 21,64 m?
4. Toalet keramika biieli kre&ni matter biefi kre&ni matter 7.57m 2,96m?2
5 Ostava keramika biel kre&ni matter biefi edni matter 501m 1,57m?
6. | TehniCka prostorija keramika bieli kre&ni malter bieli kreZni matter 9.78m 4,03m?
7_ Integrisani dnevni boravak keramika bijeli kreni matter bieli kr=ni matter 28,33m 39,07m2
8. DegaZzman keramika bl redni malter bieli kreni matter 10,18m 4,99m?
9. Kupatilo keramika bieli kreCni matter bieli kreni matter 10,28m 6,27m?

10. | Dvokreveina soba parket biieli kreni matter bieli ireni matter 15,08m 14,06m?

11. | Jednokrevetna soba parket biieli kre&ni matter biieli =i matter 17.43m 16,49m?

Stambena jedinica 186,54m | 155,99m2
Ukupna bruto prizemlja stambenog objekta 180,32m?
Br.| Oznaka Povrsina v objekiu Powvrsina m?
1 LA Powriina efcze [ Level Area 180,32m?*
2 NLA Nekorisna powviiina etaze / Non-functional Level Arec 0,00m?
3 GFA Bruto povriing poda / Gross Floor Arec / GFA=LA-NLA 180,32m?

4 ECA Powrsina pod spolj. konstr. [ Exterior Construction Area 16,34m?

5 IFA Unwirainjo powriing peda [ Intemal Floor Area [ IFA=GFA-ECA 163,98m?

é ICA Povrsina pod unutrainjom konstrukcijom / Interncl Construcfion Area 502m*

7 NFA Neto powrsina poda / Net FAoor Area / NFA=IFA-ICA 158,96m?

8 PWA Powriina pod pregradnim zidovima / Partition Wall Arec 2,97m*

9 NRA Neto powriing prostorjo / Net Room Area / NRA=NFA-PWA 155,99m?

10 TA Powriina tehni&kin prostorija / Technical Area 25,67m?
1 CA Powriina za koemunikaciu / Circulation Area 49.89m?
12 AA Powriina sanitarnih prostorijc / Amenity Area 9.23m?
13 PA Povriing primame nomjenea [ Primary Arec [ PA=NRA-TA-CA-AA 71,20m?

Obracun povrsing po Pravilniku o naéinu obraduna povrdine i zapremine objekata, "Sluibeni list Crme Gore, broj 47/2013" od
8.10.2013.god., u skiadu sa cmogorskim sfandardom MEST EN 15221-6.

5. OPIS GRADEVINSKIH, GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA I KONSTRUKCIJE:

Objekat je projektovan kao montazni drveni objekat, sa savremenim konstruktivnim

sistemom Kkoji
dugotrajnost.

NOSIVA KONSTRUKCIJA :

drveni skeletni sistem,

omogucava visoku energetsku efikasnost,

brzinu

meduprostori ispunjeni termoizolacionim materijalima,
zavrsni slojevi prilagodeni klimatskim uslovima.

1zgradnje 1
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Temeljenje objekta predvideno je na armirano—betonskim trakastim temeljima koji
prenose opterecenja sa objekta na tlo.

KROVNA KONSTRUKCIJA

Krovna konstrukcija se sastoji od drvenih greda - rogova, vjencanica, roznjaca 1
doadtnih drvenih ukruc¢enja. Nagib krova iznosi 23° . Kuc¢a posjeduje ¢etvorovodni
krov pravilnog pravougaonog oblika koji je na istoku razigran, zarad funkcije koja
usloZnjava formu krova i daje joj karakter. Na krov se postavlja termoizolacija sa
svim neophodnim elementima hidroizolacija i zaStita , a kao zavrsni pokrivac predvida
se crijep.

BETONSKI RADOVI

Da bi betonski 1 armirano betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti sljedece
uslove:

svi betonski 1 armirano betonski radovi moraju se izvesti u svemu prema vazedéim
PTP 1 tehnickim uslovima za izvodenje radova od betona 1 armiranog betona.

Svi elementi se moraju izvesti prema nacrtima, detaljima 1 statickom proracunu
solidno 1 stru¢no, a koji ¢e biti sastavni dio Glavnog Projekta.

Sve serklaZze nosec¢e grede nadvratnike kao 1 ostale elemente, postaviti u
nerendisanoj 1 dobro nakvasenoj oplati.

ugradivanje betona vrsiti masinskim putem previbratom.

ZIDARSKI RADOVI
Za spoljne zidove novoizgradenog objekta predvidena debljina zidova je 19 cm. Kao
zavr$na obrada fasade predvida se demit fasada debljine 10 cm.

HIDROIZOLACIJA
Sve hidroizolacije izvesti u skladu sa tehni¢kim opisom u predmjeru i predracunu
radova, a koji su sastavni dio Glavnog Projekta.

UNUTRASNJA OBRADA POVRSINA

Podovi

Podovi unutrasnjih prostora birani su tako da budu funkcionalni.

Sve podove u objektu izvesti potpuno vodoravno.

Zavr$na obrada podova je od keramic¢kih plocCica po Zelji investitora, a u potrebi za
lakSim odrzZavanjem.

Zidovi
Svi zidovi u prizemlju objekta su zavrSno obradeni malterom 1 bojeni bijelom bojom.
Svi zidovi, moraju prethodno biti pazljivo ogletovani.

Plafoni
Unutrasnji plafoni dodatno oplemenjuju ambijent. Svi plafoni su na prizemlju zavrs$no
obradeni malterom..
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Prozori 1 vrata

Prozori 1 vrata izradeni su od PVC-a . Zastakljivanje se vrsi troslojnim staklom
d=4+ 16+ 4mm.

Svi gradevinski 1 zanatski radovi i1zvode se u skladu sa vaZeéim standardima 1
pravilima struke.

6. OBLIKOVANJE [ MATERIJALIZACIJA

Arhitektonsko oblikovanje objekta zasniva se na principima savremene interpretacije
tradicionalne arhitekture karakteristi¢ne za podrucje NikSicéa.

Osnovni volumen objekta je kompaktan, pravougaonog oblika, sa jasno izrazenom
horizontalnom kompozicijom. Dominantan element oblikovanja predstavlja
¢etvorovodni krov blagog nagiba sa izraZenim streSnim prevjesima koji dodatno
naglasavaju horizontalnost objekta.

Ulazni 1 boravisni dio objekta dodatno je artikulisan kroz:
e natkrivenu terasu oslonjenu na masivne stubove
e upotrebu kamena kao akcentnog materijala
e uvlacenje 1 isticanje pojedinih fasadnih ravni

Fasadna obrada je svedena 1 nenametljiva, sa naglaskom na prirodne materijale 1
neutralnu koloristiku, ¢ime se objekat uklapa u prirodni ambijent 1 izgradeni kontekst.

Oblikovanje objekta postiZe ravnotezu izmedu:
e funkcionalnosti
e cstetske vrijednosti
e Jokalnog identiteta

Fasada
Spoljasnja obrada zidova sastoji se od:
e termoizolacionog sloja
e zavr3nog fasadnog maltera u svijetlim, neutralnim tonovima

Dekorativni elementi:

e obloga od prirodnog kamena na stubovima i dijelovima fasade

e kameni sokl koji vizuelno "uzemljuje" objekat
Krov

e Lkonstrukcija: drvena

e pokriva¢: crijep (mediteranskog tipa)
Stolarija

e PVC stolarija sa termo prekidom

e viSekomorni profili

e termoizolaciono staklo
Materijalizacija je usmjerena ka:

e trajnosti

e lako¢i odrzavanja
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e cnergetskoj efikasnosti

Spoljasnje uredenje terena

Uredenje terena koncipirano je kao integralni dio arhitektonskog rjeSenja, sa ciljem
da se ostvari funkcionalno organizovan, estetski uravnotezen i ambijentalno uskladen
prostor oko objekta. Prostorna organizacija dvoriSta zasniva se na jasnoj podjeli na
kolne, pjeSacke 1 zelene povrSine, pri ¢emu Jje posebna paZnja posvecena
pristupac¢nosti 1 svakodnevnoj upotrebi.

Kolni prilaz formiran je kao direktna veza sa postojecom saobracajnicom 1 vodi ka
garaZi, uz obezbijeden prostor za manipulaciju vozila. PjeSacke komunikacije
organizovane su oko objekta 1 povezuju sve funkcionalne zone dvorista, ukljuc¢ujuci
ulaz, terasu 1 pomoéne prostore. PovrSine su dimenzionisane 1 oblikovane tako da
omogucavaju nesmetano Kretanje 1 koriS¢enje u svim vremenskim uslovima.

Zelene povrSine predstavljaju dominantan element uredenja 1 tretirane su kao
travnjaci sa dodatkom dekorativnog rastinja uz objekat i duz granica parcele. Ovakav
pristup omoguc¢ava vizuelno omekSavanje prostora, poboljSanje mikroklime i
stvaranje prijatnog ambijenta za boravak.

Dvoriste je ogradeno kombinovanom ogradom koja se sastoji od betonskog sokla,
zidanih stubova i1 metalnih panelnih elemenata, ¢ime se postiZe optimalan odnos
izmedu sigurnosti, transparentnosti i estetskog izraza. Integracija rasvjete u stubove
dodatno doprinosi funkcionalnosti prostora u noénim uslovima i1 naglaSava liniju
ograde.

Ukupno uredenje terena predstavlja skladnu cjelinu koja dopunjuje arhitektonsko
rjeSenje objekta 1 omogucéava kvalitetno kori§¢enje spoljas$njeg prostora.

TEHNICKI OPIS OGRADE DVORISTA

1. Opsti opis

Predvidena je izrada dvori$ne ograde duZ regulacione linije parcele, koja se sastoji
od armirano—betonskog sokla, zidanih stubova 1 prefabrikovanih metalnih panelnih
elemenata.

2. Sokl ograde izvodi se kao armirano-betonski element:
visine: 20 cm iznad kote terena

Sirine u skladu sa statickim prorac¢unom (tipi¢no 20-25 cm)
beton: min. C25/30

armatura: prema statickom proracunu

Sokl sluzi kao:
e nivelacioni element
e zaStita od vlage 1 prljanja
e osnova za zidanje stubova

3. Stubovi ograde
Stubovi se izvode kao zidani elementi:
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blok: Suplji betonski blok dimenzija 19X19X39 cm

zavr$na obrada: krec¢ni (ili produZni) malter d=1 cm

presjek stuba: cca 20X20 cm

Konstrukcija:
e unutar stubova predvidena je vertikalna armatura (min. 2-4 Sipke @10-12 mm)
e jezgro se ispunjava betonom
e stubovi se oslanjaju i veZu za temelj/sokl

Razmak:

osovinski razmak stubova: 225 cm

4. Panelna ograda (ispuna)
[zmedu stubova postavlja se gotova panelna ograda:

tip: 3D panel (Eurofence)

dimenzije: 1530 X 2000 mm

debljina Zice: ¥4 mm

zastita: pocinkovana + plastificirana

boja: RAL 6005 (zelena)

Eurofence panel 1530x2000 mm ®4 mm RAL 6005
Paneli se montiraju na ¢eli¢ne stubove:

tip: Euro stub sa anker stopom

visina: cca 155 cm

boja: RAL 6005

Euro stub sa anker stopom RAL6005 155 cm
Nacin montaze:

stubovi se ankeriSu u AB sokl

paneli se pri¢vrséuju spojnicama / obujmicama
spoj mora biti ¢vrst 1 antikorozivno zasti¢en

5. Elektro instalacije u stubovima
Kroz svaki zidani stub predvidena je instalacija za rasvjetu:
e PVC instalaciona cijev (buZir) #20-25 mm
e postavlja se unutar Supljine bloka prije betoniranja
e provlacenje kabla nakon zavrSetka grubih radova
Izlaz instalacije predviden je u gornjoj zoni stuba neposredno ispod kape.
6. Zavrsni elementi — kape stubova
Na vrhu stubova postavljaju se kape:
e betonske ili prefabrikovane
e sa prepustom (okapnicom)

e dimenzija ve¢ih od presjeka stuba (npr. 27X27 cm)

U donjoj strani kape moZe se integrisati:rasvjetno tijelo (LED ili sli¢no)
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Projektovana ograda predstavlja kombinaciju:
e masivnih zidanih stubova
e prefabrikovanih metalnih panela
e Integrisane rasvjete

7.ZAKLJUCAK

PredloZeno idejno rjeSenje porodi¢nog stambenog objekta predstavlja arhitektonski
1 funkcionalno uravnoteZen odgovor na zadate uslove lokacije, urbanisticke
parametre 1 potrebe savremenog stanovanja. Objekat je projektovan kao racionalna,
energetski efikasna 1 estetski skladna cjelina, u kojoj su svi elementi — od prostorne
organizacije do materijalizacije — uskladeni u jedinstven koncept.

Kompaktna forma, jasno definisana funkcionalna struktura 1 paZljivo odabrani
materijali omogucavaju dugotrajnost objekta, visok nivo komfora 1 minimalne
troSkove odrzavanja. Istovremeno, oblikovno rjeSenje ostvaruje skladan odnos sa
prirodnim 1 1izgradenim okruZenjem, poStuju¢i lokalni identitet 1 ambijentalne
vrijednosti prostora.

Na osnovu svega navedenog, moze se zakljuciti da predmetno idejno rjeSenje u
potpunosti zadovoljava tehnic¢ke, funkcionalne 1 estetske kriterijume savremene
porodi¢ne stambene arhitekture.

ODGOVORNI PROJEKTANT
Jelena Mededovi¢ spec.sci.arh.
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KP 1151/1 KO RASTOVAC, u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a _GUR-a , OpStine Niksi¢

Povrsina predmetine katastarske parcele P=2128m2

ostvareni parametri

Ostvareni indeks zauzetosti 0,10

parametri definisani UTU

Ostvarena zauzetost = 216,26 m2

Maksimalni indeks zauzetosti nadzemnim etazama= 0,3

Ostvareni indeks izgradenosti 0,08

Maksimalna zauzetost = 638,4m?2

Maksimalni indeks izgradenosti nadzemnim etazama 0,8

Bruto gradevinska povriina objekata = 180,32m?

Spratnost objekta Pr

Bruto gradevinska povriina objekta
[max. BGP)=1702,4 m2

Maksimalna spratnost objekta 3 nadzemne etaie
LEGENDA OBRADE POVRSINA | OZELENJAVANJE

eniste

~ step

~ travnate povrsine KP 1151/1

E pristupni kolski put
asfaltni put

Zel

~ betonske povrsine-trotoar
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Povriina predmetne katastarske parcele P=2128m?2

parametri definisani UTU

ostvareni parametri

Maksimalni indeks zauzetosti nadzemnim etazama= 0,3

Ostvareni indeks zauzetosti 0,10

Maksimalna zauzetost = 638,4m?

Ostvarena zauzetost = 216,26 m?

Maksimalni indeks izgradenosti nadzemnim etazama 0,8

Ostvareni indeks izgradenosti 0,08

Bruto gradevinska povriina objekta
[mox. BGP)= 17024 m?2

Bruto gradevinska povrsina objekata = 180,32m?2

Maksimalna spratnost objekta 3 nadzemne etaie

Spratnost objekta Pr
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