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PROSTORNOG URBANISTIČKOG PLANA – GENERALNA 
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2 Naziv objekta koji se gradi 
3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
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6 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8 Ime i prezime vodećeg projektanta 
9 Ime i prezime odgovornog projektanta 
10 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 
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POSLOVNI OBJEKAT  

 

LOKACIJA13 
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14 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
15 Ime i prezime autora projekta 
16 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
17 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
18 Ime i prezime vodećeg projektanta 
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Na osnovu statuta i Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG 19/25) donosim sljedeće: 

RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG I ODGOVORNOG INŽENJERA ZA IZRADU 

INVESTICIONO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNOG RJEŠENJA POSLOVNOG 

OBJEKTA  

 

 

Objekat:  POSLOVNI OBJEKAT  

 

Mjesto:   KP 1060/1 KO OZRINIĆI U ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG 

URBANISTIČKOG PLANA – GENERALNA URBANISTIČKA RAZRADAOPŠTINE NIKŠIĆ 
 

Investitor:   VUJIČIĆ DUŠAN 

 

 

Za vodećeg projektanta izrade investiciono- tehničke dokumentacije imenujem: 

JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh. ........................................... „INGPOINT“ d.o.o., Nikšić 

 

Za odgovornog projektanta djela investiciono-tehničke dokumentacije imenujem: 
 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  

JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh. ............................................ „INGPOINT“ d.o.o. Nikšić 
 

 

 

 
 

Radnik određen ovim Rješenjem ispunjava uslove u pogledu stručne spreme i prakse 

predviđene zakonom. 
 

U Nikšiću,                                                                              „INGPOINT“ d.o.o. Nikšić 

april  2026. god.                                                                        Izvršni direktor: 

                                                                                                 Jelena Međedović 

 

 

 

 

.................................................. 
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OBRAZAC 3 
 

PODACI O PROJEKTANTIMA 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT1 VODEĆI PROJEKTANT2 

 

POSLOVNI OBJEKAT   

 

 

„INGPOINT“ d.o.o. Nikšić 
Lic. Br. UPI 09-332/25-3388/2 od 

02.10.2025. 

Tel: +382 68 863 465 

e-mail:studio@ingpoint.me 

 

Jelena Međedović, 

spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 09-332/25-

3388/2 od 01.10.2025. 

 
 

 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI PROJEKTANT5 

 
 

IDEJNO RJEŠENJE  

 FAZA ARHITEKTURE 

 

„INGPOINT“ d.o.o. Nikšić 
Lic. Br. UPI 09-332/25-3388/2 od 

02.10.2025. 

Tel: +382 68 863 465 

e-mail:studio@ingpoint.me 

 

Jelena Međedović, 

spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 09-332/25-

3388/2 od 01.10.2025. 

 

 

 

U Nikšiću, April 2026.                                                      „INGPOINT“ d.o.o. Nikšić 

                                                                                                  Izvršni direktor: 

                                                                                                Jelena Međedović

.................................................. 

 

 

 
1 Naziv privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, 

e-mail 
2 Ime i prezime vodećeg projektanta, 
3  Dio tehničke dokumentacije (arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat,.....) 
4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije, broj licence, adresa, 

telefon, e-mail 
5  Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehničke dokumentacije 
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OBRAZAC 4 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA 

U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
 
 

OBJEKAT1 POSLOVNI OBJEKAT  

LOKACIJA2 KP 1060/1 KO OZRINIĆI U ZAHVATU 

IZMJENA I DOPUNA PUP-GUR-A 

OPŠTINE NIKŠIĆ 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3 IDEJNO RJEŠENJE 

ODGOVORNI PROJEKTANT4    JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh., 
 Lic. br. UPI 09-332/25-3322/2 od 01.10.2025. 

 

 

IZJAVLJUJEM 

Da je dio tehničke dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE POSLOVNOG OBJEKTA urađeno u 

skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 

navedenog zakona; 

- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

- pravilima struke. 

 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj 

izjavi istiniti. 

 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

 

 

 

JELENA MEĐEDOVIČ 

za projektanta odgovorno lice (ime) 

 

 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

 

 

 

NIKŠIĆ, APRIL 2026.  

         (mjesto i datum) 
 

 

 
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4 Ime i prezime odgovornog projektanta 
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izdavanje građevinske dozvole 

INVESTITOR1 VUJIČIĆ DUŠAN  

OBJEKAT2 
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PROSTORNOG URBANISTIČKOG PLANA – GENERALNA 

URBANISTIČKA RAZRADA OPŠTINE NIKŠIĆ  

 

DIO TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE4 
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2 Naziv objekta koji se gradi 
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1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv objekta koji se gradi 
3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
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7 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8 Ime i prezime vodećeg projektanta 



  

50 
 

 

SADRŽAJ IDEJNOG RJEŠENJA - arhitektura 

TEKSTUALNI DIO ............................................................................................................ 51 

PROJEKTNI ZADATAK ........................................................................................................ 52 

TEHNIČKI OPIS ................................................................................................................... 54 

 

GRAFIČKI DIO .................................................................................................................. 61 

• GEODETSKA PODLOGA .............................................................................................. 62 

• SITUACIONI PRIKAZ – GEOPORTAL ......................................................................... 63 

• SITUACIONI PRIKAZ ................................................................................................... 64 

• OSNOVA PRIZEMLJA ................................................................................................... 65 

• OSNOVA KROVA.......................................................................................................... 66 

• PRESJEK 1-1 ............................................................................................................... 67 

• IZGLEDI OBJEKTA ....................................................................................................... 68 

• 3D PRIKAZI .................................................................................................................. 70 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

51 
 

 

 

 

 

 
 

 

 

TEKSTUALNI DIO  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

52 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROJEKTNI ZADATAK 

  



  

53 
 

 

  



  

54 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEHNIČKI OPIS 

  



  

55 
 

T E H N I Č K I    O P I S 

uz idejno rješenje projekta poslovnog objekta na KP 1060/1 K.O. OZRINIĆI, u zahvatu 

izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana – Generalna urbanistička razrada 

Opštine Nikšić.  

 

1. UVODNE NAPOMENE  

Predmet ovog idejnog rješenja je izgradnja poslovnog objekta na katastarskoj parceli 

KP 1060/1 KO Ozrinići, u zahvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić  

 

Cilj projektovanja bio je da se dobije funkcionalan, racionalan i arhitektonski skladan 

objekat koji odgovara savremenim potrebama poslovanja, uz maksimalno poštovanje 

prirodnog okruženja i postojećeg terena. 

 

 

 

 

 

 

                                                Trebjesa 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                        

 

 

 

          Predmetna lokacija 
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URBANISTIČKI POKAZATELJI: 

 

 
 

 

2. LOKACIJA  

Predmetna lokacija nalazi se u naselju Ozrinići, u zoni definisanoj kao SMG – 

Stanovanje malih gustina.  

 

Ukupna površina katastarske parcele iznosi 987m², što omogućava komforno 

pozicioniranje objekta uz očuvanje slobodnih površina. 

 

Teren je skoro pa ravan blago nagnut, sa prirodnim padom koji je iskorišćen za 

formiranje pristupa i organizaciju prostora.  

 

Objekat je pozicioniran tako da: 

• obezbijedi optimalnu orijentaciju, 

• omogući nesmetan pristup sa javne površine, 

• uklopi se u postojeću parcelaciju i okolnu izgradnju. 

 

Pristup parceli riješen je kolskim i pješačkim putem sa postojeće saobraćajnice. 

 

 
 

3. ARHITEKTONSKO RJEŠENJE  

Arhitektonsko rješenje zasniva se na jednostavnom i racionalnom volumenu 

pravougaonog oblika, sa ravnim krovom i jasno definisanim horizontalnim i 

vertikalnim linijama. 

Poslovni objekat se sastoji od dva poslovna prostora i dva toaleta i koncipiran je tako 

da ima jednostavnu geometrijsku formu.  
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4. FUNKCIONALNO RJEŠENJE 

 

 

 Objekat je spratnosti Pr, pri čemu su sadržaji raspoređeni racionalno i jednostavno, 

bez kompleksne podjele. 

 

PRIZEMLJE 

Prizemlje predstavlja osnovni funkcionalni nivo objekta i organizovano je kao 

jedinstvena cjelina. 

Sastoji se od: 

• natkrivenog ulaza 

• 2 poslovna prostora i  

• 2 toaleta.  

•  

Poslovni prostori su koncipirani kao otvoren prostor i fleksibilan za organizaciju, čime se 

omogućava:prilagođavanje različitim potrebama korisnika, jednostavna organizacija rada i 

veća funkcionalna efikasnost prostora. 

 



  

58 
 

FUNKCIONALNI KONCEPT 

Osnovni koncept funkcionalne organizacije zasniva se na: 

• jednostavnosti i racionalnosti, 

• fleksibilnosti korišćenja prostora, 

• direktnoj vezi unutrašnjeg i spoljašnjeg prostora, 

• minimalnom broju pregrada i maksimalnoj iskoristivosti površine. 

 

5. OPIS GRAĐEVINSKIH, GRAĐEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA I KONSTRUKCIJE:  

Projektovani objekat je u konstruktivnom smislu projektovan kao zidani sistem sa 

zidovima od giter bloka debljine 25 cm, ukrućenim vertikalnim, horizontalnim 

gredama i serklažima. 

Temeljenje objekta predviđeno je na armirano-betonskim trakastim temeljima koji 

prenose opterećenja sa objekta na tlo.  

 

KROVNA KONSTRUKCIJA  

Krovna konstrukcija je ravna AB ploča d=15cm, sa pripadajućim atikama sa ivica 

krova. Ravna krovna ploča se izoluje savremenim materijalima, obezbjeđujući 

adekvatnu energetsku efikasnost, odnosno termičku izolaciju, hidroizolaciju i 

kvalitetno odvođenje atmosferskih padavina. Atika je takođe od AB elemenata i 

predstavlja „krunu“ fasade i zaštitu slojeva ravnog krova, opšivena atičnim limom, 

uvezana sa svim slojevima shodno projektnoj dokumentaciji-grafički prilozi. 

 

BETONSKI RADOVI  

Da bi betonski i armirano betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti sljedeće 

uslove: 

• svi betonski i armirano betonski radovi moraju se izvesti u svemu prema 

važećim PTP i tehničkim uslovima za izvođenje radova od betona i armiranog 

betona.  

• Svi elementi se moraju izvesti prema nacrtima, detaljima i statičkom proračunu 

solidno i stručno, a koji će biti sastavni dio Glavnog Projekta.  

• Sve serklaže noseće grede nadvratnike kao i ostale elemente, postaviti u 

nerendisanoj i dobro nakvašenoj oplati.  

• ugrađivanje betona vršiti mašinskim putem previbratom.  

 

ZIDARSKI RADOVI  

 

U ovu vrstu radova spadaju slijedeći elementi: parapetni, unutrašnji, pregradni, 

spoljni zidovi opekarskih blokova. Za spoljne-fasadne zidove predviđena debljina 

zidova je25 cm od termo-bloka, dok su unutrašnji 25cm odnosno 15cm zavisno od 

pozicije. Kao završna obrada fasade predviđa se demit fasada prekrivena akrilnim 

završnim slojem u neutralnim bojama. Cokleni dio je obrađen kulir fasadom. 
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Slojevi spoljašnjeg zida su sljedeći: bavalit u pomenutom tonu, lijepak za stiropor i 

mrežica, stiropor 8 cm, lijepak za stiropor, termo-blok d=25cm, malter 1,5cm, 

glet+moleraj. 

Slojevi unutrašnjeg pregradnog zida su sledeći: glet+moleraj, malter 1,5cm, giter 

blok, pa opet malter 1,5cm i glet+moleraj, ( izuzeto za zidove čija je završna 

materijalizacija keramika na ljepilu preko prethodno postavljenog maltera od 1,5cm.  

 

HIDROIZOLACIJA  

 

Hidroizolacija u podu je zaštita od kapilarne vlage. Hidroizolaciju izvesti u skladu sa 

tehničkim opisom u predmjeru i predračunu radova, a koji su sastavni dio Glavnog 

Projekta. Ukopani dijelovi objekta su zaštićeni horizontalnom hidroizolacijom (HI) 

protiv vlage iz tla. 

 

UNUTRAŠNJA OBRADA POVRŠINA  

Podovi  

Sve podove u objektu izvesti potpuno vodoravno, osim u kupatilu i toaletu, gdje se 

obezbjeđuje pad prema slivniku ili ulazu (cca 0.3%). 

Završna obrada podova je od keramičkih pločica ili parketa po želji investitora, a u 

potrebi za lakšim održavanjem.  

 

Zidovi  

Svi zidovi objekta su završno obrađeni malterom i bojeni bijelom bojom bez obzira 

na vrstu izrade samog zida. Svi zidovi, moraju prethodno biti pažljivo ogletovani.  

 

Plafoni  

Svi plafoni su završno završno obrađeni malterom i bojeni bijelom bojom. Svi plafoni 

moraju biti pažljivo ogletovani.  

 

Prozori i vrata  

Prozori i vrata izrađeni su od šestokomornih profila  PVC-a. Zastakljivanje se vrši 

dvoslojnim TERMOPAN staklom d=4+16+4mm sa silikonskim gitovanjem ispod PVC 

lajsni. Fasadna stolarija posjeduje aluminijumske roletne, i solbanke sve u boji po 

želji investitora. 

 

Svi građevinski i zanatski radovi izvode se u skladu sa važećim standardima i 

pravilima struke. 

 

 

 

6. OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA  

 

Oblikovanje 

Objekat je u oblikovnom smislu pravilne geometrijske forme svedenih linija i 

uskladjen sa propisima i datim uslovima.  
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Materijalizacija 

U pogledu materijalizacije, a po ugledu na okruženje i u skladu sa urbanističko-

tehničkim uslovima , fasada objekta je obložena demitom u tonu bijele boje.  

Svi planirani materijali na objektu ispunjavaju sve standarde i takođe što je mnogo 

bitno ispunjavaju zahtjeve energetske efikasnosti za traženu klimatsku zonu. 

 

Spoljno uređenje terena 

Spoljašnje uredjenje oko objekta je maksimalno očuvano i izvorno prirodno. Pristup 

parceli je sa pristupnog puta. Objekat je okružen trotoarom i pristupnim platoom za 

parkiranje vozila i ulazu u objekat. U ostalom djelu parcele predviđene su zelene 

površine. 

U objektu su predviđene instalacije vodovoda (sanitarna mreža), kanalizacije (fekalna 

i kišna), elektroinstalacije jake struje, elektroinstalacije slabe struje. 

 
7.ZAKLJUČAK 

 

Predloženo arhitektonsko rješenje predstavlja funkcionalan, racionalan i estetski 

usklađen objekat koji u potpunosti odgovara uslovima lokacije i zahtjevima 

investitora. 
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Jelena Međedović spec.sci.arh.  
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Br.

1a.

1b.

poslovni prostor 1

toalet 1

akrilna lateks boja

BILANS POVRŠINA PRIZEMLJA 

naziv prostorije
finalna obrada 

podova
finalna obrada 

zidova
finalna obrada 

plafona
neto povrsina
(-2% m. malt.)

obim 

19.57m 19.47m2 

5,27m 1,74m2 keramika

keramika akrilna lateks boja

Ukupna neto površina 59.26m2 

Ukupna bruto prizemlja/ objekta 73.07m2 

44.42m2

NFA

PWA

Površina tehničkih prostorija / Technical Area

NRA

ECA

2

1

Površina u objektu 

73.07m2

Površina sanitarnih prostorija / Amenity Area

Površina etaze / Level Area

8

CA

AA

7

Unutrašnja površina poda / Internal Floor Area / IFA=GFA-ECA

Povrsina pod spolj. konstr. / Exterior Construction Area

IFA

Površina m2

PRIZEMLJE

ICA

2.61m2

0,00m2

11.08m2

Neto površina poda / Net Floor Area / NFA=IFA-ICA

0,12m2

NLA

GFA

61.87m2

13

10.30m2

61.99m2

Br.

Površina pod pregradnim zidovima / Partition Wall Area

Neto površina prostorija / Net Room Area / NRA=NFA-PWA

Oznaka

73.07m2

Nekorisna površina etaze / Non-functional Level Area

Bruto površina poda / Gross Floor Area / GFA=LA-NLA

Povrsina pod unutrašnjom konstrukcijom / Internal Construction Area

PA

Površina za komunikaciju / Circulation Area

Površina primarne namjene / Primary Area / PA=NRA-TA-CA-AA

TA

4.54m2

0.00m2

59.26m2

12

9

5

6

11

LA

10

3

4

akrilna lateks boja akrilna lateks boja

2a.

2b.

poslovni prostor 2

toalet 2

akrilna lateks boja 21.58m 24.75m2 

6.74m 2.80m2 keramika

keramika akrilna lateks boja

akrilna lateks boja akrilna lateks boja

1. natkriveni ulaz demit 19.90m 10.50m2 keramika akrilna lateks boja

Napomena: Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta.
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