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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en dana 27.08.2026. izmedu,
Narucéioca: Vujaci¢ lvana, (u daljem tekstu: Narucilac);

Projektanta: ARHILINE doo Niks$i¢, ad. Rudo Polje bb NikSi¢, koga zastupa
direktor Veselin NikCevi¢ (u daljem tekstu: Projektant);

Clan 1.
Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za Narucioca izvr8i usluge izrade projektne
dokumentacije za izgradnju novog stambenog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno
arhitektonsko rjeSenje i glavni projekat.

Clan 2.

Projektna dokumentacija ¢e biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanistiCko —
tehni¢kim uslovima, propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.
Rok za izradu projektne dokumentacije iznosi 60 radnih dana od dana potpisivanja ugovora.
Clan 4.
Ugovorne strane su se sporazumijele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora, obra¢una po
ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jediniénoj cijeni.
Ugovorom je predvideno da se izradi i Naruc€iocu preda 8 (osam) primjeraka kompletne tehnicke
dokumentacije u digitalnoj formi.

Clan 5.

U slu€aju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u NikSicu, ukoliko
prethodno ne mogu sporazumno da rijeSe spor.

Clan 6.

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

PROJEKTANT: NARUCILAC:
ARHILINE doo Niksi¢ Vujadi¢ lvan
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Dokument o registraciji
Izmjene:Statut, Osnivac, Izvr$ni direktor i Ovlasceni zastupnik

Registarski broj 5-0693166 / 003 Datum registracije: 29.04.2014.
PIB: 02986663 Datum promjene podataka: 07.09.2020.

"ARHILINE" DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE | INZENJERING D.0.0. NIKSIC

Broj vaZzece registracije: /003

Skraceni naziv: ARHILINE

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 28.04.2014.

Datum donosenja Statuta: 28.04.2014. Datum promjene Statuta: 01.09.2020.
Adresa glavnog mjesta RUDO POLIE BB. NIKSIC

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: RUDO POLJE BB. NIKSIC

Adresa sjedista: RUDO POLIE BB. NIKSIC

Pretezna djelatnost: 4110 Razrada gradevinskih projekata
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

VESELIN NIKCEVIC - J1BMG/Broj Pasoga zaiti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

VESELIN NIKCEVIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VESELIN NIKCEVIC - IMBG/Broj Pasoa zadti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-5696/2
Podgorica, 16.12.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,ARHILINE® NIKSIC, broj UPI 09-332/25-5696/1 od 01.10.2025.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnii objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/2592/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja
licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci
("Sluzbeni list CG", br. 42/25 i 117/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom druétvu DOO ,, ARHILINE* NIKSIC, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-5696/1 od 01.10.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno  drustvo DOO ,ARHILINE* NIKSIC, pretezna djelatnost - 4110 - Razrada
gradevinskih projekata, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz
zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rieSenje broj UPI 09-332/25-2389/2 od 03.09.2025. godine, kojim je Veselinu
Nik&eviéu, dipl. inZenjer arhitekture - odsjek arhitektonsko-urbanisticki, izdata
licenca za izradu tehnigke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Veselinom Nik&evicem od 01.09.2020. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0693166 / 004.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnike dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025 i 117/25 od 15.10.2025), propisano je da se uz zahtjev za
izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1)
Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje§enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

ASCENO SLUZBENO LICE




OBNOVA | ZAMENA POLISE:
SAVA

OSIGURANIJE Tip obnove:

Obnova

Broj ponude: PON-002011/26

POLISA - RACUN POL-00326664

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovarac
Naziv ARHILINE DOO MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD,  |Telefon
Crna Gora
Trajanje: Godignje osiguranje
Period osiguranja 19.01.2026 (24:00) - 19.01.2027 (24:00) | Period obracuna 19.01.2026 - 19.01.2027

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljucujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-5696/2, i licencu revidenta i
struénog nadzora izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj:
UPI 09-332/25-5695/2, pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, revizije
tehnicke dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na
osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:50.000€

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv ARHILINE DOO ) MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja lznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR

Obracéun za predmet

Premija 380,00
Popust za jednokratno plac¢anje premije -38,00
Komercijalni popust -34,20
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -30,78
Ukupna premija bez poreza , 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuée pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuceno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu€aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju€enja ugovora, urucen Predugovorm dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godis$nji agregat)

POLISA: POL-00326664

D t 026 12:41 Strana 1 od 2
%Ego?a?mg%rﬁvo ava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Zirc raun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banks 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju ' 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95
Nacin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugej
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po élanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og €asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju€enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravac nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZanje takvog
pokrica, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaga bilo kakvim sankcijama, zabranama ili egrani¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.
Ugovara¢ osiguranja je.duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.

4 /!
) @xy/
Osiguravai:/ M.P.  Ugovarag osiguranja:
(puno ime i prezime)

Podruznica NikSi¢, Podruznica Niksi¢, 19.01.2026

POLISA: POL-00326664

Strana2od 2

Datum Stal : 19.01.2026 12:41 . s g
%tk'cwnarsqgc?gn}é%vo Sava os‘irguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Zire ragun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2389/2
Podgorica, 03.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Nikcevi¢ Veselina iz Niksica, broj UPI 09-332/25-2389/1 od 02.07.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nac¢inu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i €. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Nikcéevic¢ Veselinu, dipl. inzenjeru arhitekture — odsjek arhitekstonsko-urbanisticki, iz
Niksica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2389/1 od 02.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Nikcevi¢ Veselin, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledec¢i dokazi: rijeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma UPI 101/2175-172/2 od 02.02.2018. godine, kojim se Nikéevi¢ Veselinu, dipl. inzenjeru
arhitekture — odsjek arhitektonsko-urbanisti¢ki, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o ¢lanstvu u
InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3672 od 06.12.2024. godine; i fotokopija liéne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, pravnog prethnodnika ovog ministarstva, broj UPI 101/2175-172/2 od 02.02.2018.
godine, i odluilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi¢ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
Iskustva na struCnim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz élana 122 zakona.

Nadalje, clanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehniCke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila strucni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehniéke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanije tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U ciliju prakticne primjene novih zakonskih rie$enja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedenc da licence za izradu tehnitke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizi¢kim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nadinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanija licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fiziéko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

NIKCEVIC VESELIN

IME | PREZIME

NikSic

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

28.06.2004. 31.12.2026.
Podgorica, 26.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

ARHILINE d.o.o0. Niksi¢
Rudo Polje bb 81400 Niksi¢
PIB 02986663

Tel/fax 067327807

e-mail arhiline.mne@gmail.com

Na osnovu Statuta drustva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25),donosim

RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA
ZA IZRADU DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: Kat.parcela 843/17, K.O.Kocani, u zahvatu
izmjena i dopuna P.U.P.-G.U.R. opSstine Niksi¢

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

1. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE:

-Veselin Nikcevi¢, dipl.ing.arh.

Niksi¢, septembar 2026. god. ARHILINE doo Niksic,
Dir. Veselin Nikcevi¢, dipl.ing.arh.




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJEITEHNICVZKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

STAMBENI OBJEKAT

OBJEKAT!
Kat.parcela 843/17, K.O.Ko¢ani,
u zahvatu izmjena i dopuna P.U.P.-G.U.R.
opstine Niksi¢

LOKACIJA?

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE?®

Veselin Nik¢evi¢, dipl.ing.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT*

[ZJAVLIUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije, IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE, uraden u skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoSc¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

istiniti. VESELIN NI KCEV|C Eg;;!y signed by VESELIN NIKCEVIC
POTPIS Date: 2026.09.02 20:20:28 +02'00"

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Veselin Nikéevi¢

za projektanta odgovorno lice (ime)
Digitally signed by VESELIN NIKCEVIC

VESELIN NIKCEVIC POTPIS potpis

Date: 2026.09.02 20:20:47 +02'00'
(elektronski potpis odgovornog lica)

NikSi¢, septembar 2026.

(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

DZ. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

UP/Io br. 07- 350 — 1254/1
Niksié¢, 13.08.2026.godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,,S1. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22 i 004/23), ¢lana

2. | 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25), Odluke o donoSenju izmjena
i dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,,SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog dopunskog zahtjeva Vuja¢i¢ Ivana iz NikSica, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
" | za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za izgradnju novog — Stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 843/17 KO Kocani u
4. | zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada
Opstine Nik3i¢.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: ‘ Vujacdi¢ Ivan iz NikSica
6. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcela broj 843/17 po kulturi livada 5.klase povrSine 1288m2 upisana je u LNI111
KO Kocani, potes Ko¢ani kao svojina Vujaci¢ Ivana u obimu prava po 1/1.
7. | PLANIRANO STANJE
Tl Namjena parcele odnosno lokacije
Podruéje se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ u IV ( ¢etvrtoj )
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povrsine za predmetnu parcelu_SMG- stanovanje malih
gustina.
7.2. Pravila parcelacije

Lokacija moze biti posebna parcela ili dio povrSine.




7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine NikSi¢ predvideno
je:

3.1.3. Stanovanje malih gustina (SMG)
Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

Minimalna povr$ina novoformirane urbanisti¢ke parcele je 300m2,

Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze;

Izgradnja podruma je moguca kao tehnicke, ekonomske ili garazne etaze.

Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo¢ne i zadnje granice parcele je 2.0m;
Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu mogucde je
ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;
Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

Na povrsinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugrozavaju zivotnu sredinu;

Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

Povrsine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obracun bruto gradevinske povrSine.

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez stambenog
objekta 0.4.

Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin;

Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom, zadrZati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim polozajem ne ugrozavaju realizaciju
saobracdajne i ostale infrastrukture;

Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisti¢ke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

USLOVIZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog reSenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu
izgradnju obezbijediti kroz koris¢enje lokalnih sirovina, kori$¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrZajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce Koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeéi racuna
o0 usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.
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Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuc¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju moguc¢nost za
savremena i ckonomic¢na arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriS¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objckata koristiti savremene termoizolacione materijale,
poitovati principe energetske efikasnosti (korid¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osuncavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potrodnja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i kori§¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objckata predvidjeti kao kose, sa pokrivaéem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori$¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrSinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLIJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,.Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zaitite od elementarnih nepogoda (,.Sluzbeni list RCG®, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
tecnostima i gasovima (,.Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Prora¢un raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim podru¢jima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o nac¢inu obracuna povrsine i

zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i blizoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»SLlist CG«,br.23/14).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zastitu vode od nezeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:
- od pozara shodno Zakonu o zaititi i spasavanju (Sl. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),
- ivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. list RCG* br. 80/05).




10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
B Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije. u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica &ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
| namjene. _
. USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
| " | ZASTICENE OKOLINE L e ]
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znacenja, prema |
¢lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove. obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od
eventualnog ofteéenja, uniStenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica. saduva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlas¢enih lica, odmah
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
| otkriveni. - B
s 12. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM |
/
. 13.] USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU PO@CNIH OBJEKATA ]
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
| ‘| SAOBRACAJA L
/
15, USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
. 16. MOGUCNOST FAZNOG GRADLENJA OBJEKTA ]
Fazna mogucnost gradenja je dozvoljena.
. 17.| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU |
17.1. | Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu B
NadleZnost CEDIS region 1 — Niksic. B
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima prikljuenja objekta na mreZu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksi¢.




Uslovi prikljucenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

POTREBA 1ZRADE GEODETSKI, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA

/

POTREBA 1ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE |
PARAMETRE |

Otk arbkistiEle pHrcals Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksic¢

PovrSina urbanisticke parcele Feipar PPl topime ISR

; b o g 0.30
Maksimalni indeks zauzetosti

R . ! 0.80 N
Maksimalni indeks izgradenosti
Bruto gradeviﬁska povréin_a—objekata U skladu sa koeﬂajcntima zauzetosti i

 (max BGP) izgradenosti

Tri nadzemne ctaze

Maksimalna spratnost objekata

Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne ctaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
Maksimalna visinska kota objekta interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se |
radi o denivelisanom _terenu, relevantnom |

5



kotom terena smatra se najniza kota konac¢no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veci od
80% povriine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna ctaza zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa (ri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna ctaza
¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna ctaza
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavrSna etaza se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vilenaca ili sljemena na susjednim objcktima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili lucnog
krova, a iznad meduspratne Kkonstrukcije
posljednje etaze i moze imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povr§ine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rje$avati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno  jedinstvo  cjelovitog  prostornog




reSenja, i sklad sa okolnim strukturama. U
projektovanju objekata je moguce Koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeci
ratuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovarajucih materijala
koji garantuju adekvatnu zastitu objekata.
Preporucuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomicna
arhitektonska re$enja, a istovremeno su dobra
zastita objekata. U cilju racionalnog koris¢enja
energije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja koris¢enja energiji u objektima. Pri
izgradnji ~ objekata  koristiti ~ savremenc
termoizolacione  materijale i predvidjeti

moguénost  koris¢enja  solarne  energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim ‘

uslovima, sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente  u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu

arhitekture i potrebne energije objekta kroz |

pazljivo odredenje sledec¢ih komponenti:

« orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

» nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

» toplotna akumulativnost objekta,

« raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

« ckonomska debljina termoizolacije,

« razudenost fasadnih povrsina i td.




21.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za
zadtitu Zivotne sredine, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj-Saobracajni uslovi,
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj - Vocni uslovi, u spise predmeta, ala. |
NAPOMENA: Ovim uslovima se mijenjaju uslovi broj 07-350-1254 izdati dana 29.07.2026

godine. - -

o Rukovodilac sektora za urbanizam

| OBRADIVACI URBANISTICO- Ll

' TEHNICKIH USLOVA:
o Obradio |
Zoranic¢ Vladimir dipl.ing.arh.
%EA‘—V\C\ Vioins

2. OVLASCENO SLUZBENO LICE: | V.D Zeljko Knezevié dipl.ing.
e .
B M.P.

3.
4 PRILOZI




1ZVOD IZ IZMJENE I DOPUNE PUP-GUR-a OPSTINE NIKSIC

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MUESOVITU NAMJENU

éng povrsina za stanovanje male gustine
ss  povrsina za stanovanje srednje gustine
sv  povréina za stanovanje vecs gustine
o centralne djelatnosti

MmN mijesovita namjena
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ELABORAT ORIGINALNIH TERENSKIH
RADOVA

Geodetska podloga

Lokacija:
KP 843/17 KO Koéani

Narucéilac: Vujaéié¢é Miomir Ivan

Jun 2026.

+382 69 875 575 www.midis.me info@midis.me




_"MIDIS INZENJERING" DOO NIKSIC , MiLOVANA PEKOVICA 1, NIKSIC

IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACHI

PLANIRANOG OBJEKTA

OBJEKAT Stambeni objekat

LOKACIJA Katastarska parcela broj 843/17 KO Ko€ani

INVESTITOR Vuiatié Miomir lvan

LCE Y MIDIS INZENJERING' d.0.0. Niksié, Milovana Pekovica 1
IZJAVLIUJEM,

Da predmetnu lokaciju za izgradnju €ini:

katastarska parcela broj 843/17 KO Kocani (svojina Vujaci¢ Miomir Ivan 1/1 — LN 1111), povrSine 1288m?2
(livada 5. klase);

Saobracajni prilaz lokaciji je obezbijeden preko:

katastarske parcele broj 844 KO Ko€ani (LN 62) po kategoriji — nekategorisani putevi.

Datum:
Jun 2026.godine

.0. Niksi¢
i¢, dipl.inZ.geod.

Za ,MIDIS INZENJERING®

info@midis.me www.midis.me +382 69 875 575



MIDIS INZENJERING D.O.0. NIKSIC

GEODETSKA PODLOGA

KO KOCGANI L
KP 843/17 o433/ 1
OPS3TINA NIKSIC

RAZMJERA 1:250
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj: 103-919-11342/2026
Datum: 02.09.2026
KO: KOCANI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu VUJACIC IVANA, , za potrebe DOKUMENTACIJE izdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 1111 - PREPIS

Podaci o parcelama

; Broj Plan . Potes ili Nacin kori$¢enja Bon. e 2 .
Broj Podbroj ,oioh. | Skica |Datum upisa| yuiica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m<l  Prihod
843 17 3 23/07/2026 [KOCANI Livada 5. klase 1288 4.64
1526 KUPOVINA
1288 4.64
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1210000260507 VUJACIC MIOMIR IVAN Svojina 11
0 KRUPACKA BR. 15/2 NIKSIC 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriSCenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona o

drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

—Nacelnik: ~

A5 3 R

{ e )
Mileti¢ Veselin, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 02.09.2026. 09:55:26 e



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

LJUBISA

Zgrad.
Br,',o‘:f}fﬁf}e = Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadr¥ina
PD
843/17 103-2-919-3129/1-2026| 09.07.2026 06:37 NOTAR MARKOVIC |G O KORLON F ARG, B - 417

KO KQCANI - VUJACIC MIOMIR,
VUJACIC LIUBOMIR - VUJACIC IVAN

Datum i vrijeme:

02.09.2026. 09:55:26




| CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za zastitu zivotne sredine
Broj: 26-353-sl.

Niksi¢, 21.08.2026. godine

q zivotn
rceli br. 843/17

rebi procjene uticaja n
definisanja us

astarskoj pa
Nikgié, u cilju
h urbanisticko-teh
1254/1 od 13.08.2 ne izdati

sivotnu sredinu

iz Niksica, obavjestavamo Vas sledece:
ektima za koje sé€ vréi procjena uticaj
53/14, 37/18 1 85/26), utvrden je

Uredbom 0 proj
RCG" br. 20/07, "gl.list CG" br. 47/13,
ezna procjena uticaja na zivotnu 5
. oktu izgradnje novos

pot
objekta, na kat
pUP-GUR-a Opstine

osnovu priloZenl
UP/Io br. 07-350-

projekata za koje je obav
cjena uticaja.
m slu¢aju radi 0 projekt
2 za koje sé€ vréi procjena uticaja na
te

moze zahtijevati pro
to da se u konkretno

S obzirom na
' .dom u Uredbu O projektim
kat ne nalazl na

ryrdeno je da Se€ navedeni projé
' ie postupka procjene uticaja na

Listama Uredbe,
7ivotnu sredinu

kod ovog organa.
namjene projekta nosilac projekta je duzan
| | .ane uticaja na zivotnu sredinu.

Dostavljeno:

W

u spise,

aja.
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC 7t Z/ £
Sekretarijat za komunalne poslove 1

saobracaj

Broj: 09- 340 — 787

Niksié, 27.08.2026.godine

OVDIJE

U prilogu Vam dostavljamo saobra¢ajno-tehnicke uslove na Va$ zahtjev broj: 07-350-1254/1 od
14.08.2026. godine za izdavanje uslova 1z nadleznosti ovog Sekretarijata za izradu tehnicke
dokumentacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 843/17
KO Kotani. koja se nalazi u zahvatu [zmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanisticka razrada OpStine Niksié (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24), investitora Vujaci¢ Ivana

iz Niksica.

VD.SEKRETARA
AHofad Zedevié, dipl.ing.polj.

.
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-
5
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Crng Gorg
(S“’STINA NIk
¢ etari'at
Saobraéaj o komunalne POs] oy,
BT.Oj - 09. 340 _ 187
le§lc, 27.08.2026.g0dine
VESTITQR: Vijagie lvap , Nikgi¢,
\T, PARCELE: broj 843, ~
ANSKy COKUMEy /17 Ko e
E tlzmjenaldopuna Prostorn Urban;g: «
Sov ANsticky lang
Zradq Opitine Niksi¢ (81 Zben list Cpy, Gore« 1. R2n4) P el sty
Na OSnoyy, Clang 14 akong g planlranju Prostora izgradnjl Objekaty (STuzhe List 0 br.
’:V 1”7’ AR, ), 19, 82120, 36/22 04/23) Clana g gy, 6 Zakong 4 8radnji gy 0 2 (-Sluzbep; |;
-G by 019/25), Clan 143 gtay, 213 Zakopa O Ureden;,, Prostor (s8I, Nist CG* by 125) Podnijjeto,
Zahtjeyy Sekretarijat 2 urbap;, i Slambepe Oslove byq 09-340-787 > 14.08.202¢ godine |,
Predmety, izdavanja u bamstiéko ~ hnigkih Uslovy 4 Zraq tehnjgka Mentacije ,,, Fadove j,,
lzgradnji N0vog ¢ nog op; kta, k astarskqj parce|j py ) 843/17 KO g Canj, Sq
Komyp | POslove ; S0brady;. PTODPisy;a.




mode izviditi uskladivanje tih uslova 8
objekta. na je U [N 62 KO Kotani U SU

Katastarska parcela broj 844 KO Kocani upisars coriécenja -
susvojini Vujaci¢ Ivana u obimu prava 1/2.1(), 1‘12;(21310 (120 Njk&ié upisand je u
Ulica Jezerski put (na Latastarskoj parcell broj 1454 2 javni outevi), upisana je pod

Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢, nacin koriscen)a

je sastavni dio Odluke 0 opstinskim 1 nekategorisanim pu
propisi«, bro 36/15 ).

Mjesto i nacin prikljudenja ; objekta
Prikljutak lokacije za -adove na izgradnji novog stambenog ¢ , castarskoj P arceli
243/17 KO Koani, planirati preko jednog prikljucka preko prilazios P”t‘;‘ Zt‘; s{‘t er koj parceli broj
broj 844 KO Kocani, na opStinski put — ulica u naselju UL Jezerski put na

1430 KO Kocani.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka. g Rebx . 4icko —
Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacye Su S?stavp}: dZiO S[ilr(?:?e:rijata £
tehnickih uslova Up/lo br. 07-350-1254/1 od 14.08.2026. godine izdatih O

urbanizam i stambene poslove. i P
Izmiena odnosno dopuna tehnic¢kih uslova $a redlogom _drugacijcs rjese

prikljucaka . : BN :
Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za urbanizam I stambene poslove podni] e.tl .zavhtj ev
' gledu prikl) ucaka.

7a izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugadijeg rjesenja u po

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u pogledu

prikljucaka Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu za komunalne

poslove 1 saobracaj na saglasnost.
Ako Sekretarijatu za komunalne poslove 1 saobracaj ne dostavl saobra¢ajno - tehnicke uslove, u roku

od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom drugacijeg rjeSenja u pogledu priklj ucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom Sekretarijatu

-a izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:
7 x Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove

] x u spise predmeta
1 x a/a

oledu

OBRADI LI
Jasmina Bulaji¢ Bl
[gor Perunovi€

KRETARA

e . . e
L ] . o dO . .
/Milorad, Ze8gVicC, ipl.ing.pol).
(¢ 3" o> v
/] ‘: : .\6
s\ & | \
\ i y)
f \ . P ‘b »‘l M \
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-353

Niksi¢, 24.08.2026. godine
SEKRETARIAT ZA URBANIZAM | STAMBENE POSLOVE

OVDIJE

PREDMET: Obavjestenje

026. godine,
itke dokumentacije za izgradnju

a Vujaci¢ Ivana, nad atastarskoj parceli broj 843/17
ickog plana — Generalna urbanisticka
&lanom 115 Zakona

/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16,
dnih uslova utvrdi da

h ne moze uticati

U vezi sa Vasim dopisom broj: 07-350-353 od 14.08.2

Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehn

KO Kotani u zahvatu izmjena i dop
razrada Opstine Niksi¢ ("Sl.list Crne Gore br.72/24), oba

o vodama (“SI. list RCG”, br. 27/07 i “Sl. list CG%:br::73
02/17, 80/17 i 84/18) definisano da u slu¢aju ako se u postupku izdavanja vo
objekti i radovi ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na nji

vodni rezim, vodni uslovi nijesu potrebni.

dnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonep
ica koje upravlja javhom

ropusne septicke

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpa
jame vrsiti redovno od strane pravnog l

jame. Praznjenje septicke
bavljanje ovih poslova.

kanalizacijom ili lica registrovanog za o

i u obzir vrstu objekta, obavjestavamo Vas, da uz postovanje

Shodno navedenom, uzimajuc

navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.
romjenu specificnosti otpadnih

72 svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala p
baviti vodne uslove, kako bi se

<anitarne otpadne vode, Investitor je duzan pri
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
pravilnikom o kvalitetu | sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu |

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih

voda (“Sl.list Crne Gore“ br. 056/19).

voda u odnosu na

Obradili:
7dravko Zecevic, dipl.prav.

Danica Vulanovic, dipl. geos. :D\é (/W b

——

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove, u spise, a/a
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D. 0. 0. ,VODOVOD | KANALIZACIJA™ - NIKSIC

Lad o o) ] e DL S laiadl e Bl

Broj: 492/

T Y B 7

oboq

Nik3i&, 21. 08. 2026. god.

R.b.: 201/l

Na osnovu zahtjeva

broj Q7-3§0-1254[l od 19.98.2026.god, -a dobijanje uslovda
izradu tehnicke

i kanalizacionu mrezu Zd

prikjuCenja na vodovodnu
dokumentacije za radove na izgradnji_novod stambenod objekta, Na k.p.br.

2ié lvan izdgju se:.

843/17_KO Koéani Ciji sU investitori _Vujac
USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mrezu:
o Obijekat se prikljuCcuje na cjevovod izgraden od PE cijevi profila ‘DN 40 mm
koji se nalazi u_naseljv Kocani;
ivani pritisak na mjestu priklju&enja

je 2.5 barag;

e Individualni stambeni objekat koji se priklju
mora imati glavni individualni vodomjer.
U skloni§tu za vodomijer Koji izgraduje investit

ivica nalazi na
zajedni&kom sklonistu koje je izgradeno Na j

Drustva;

biti smjesten

e U koliko je u objekiu
odvojena, a oc¢itavanje potrodnje se moze vrsiti | preko glavno

e Za ugradnju vodom
oredvidjeti dovolne oravolinijske
montaze/demontaze istih kao

mjerenje;

Objekat u etaznoj svojini za svaki ulaz mora imati

koji se nalazi van objekta;
investitor novog objekta u etaznoj svojini duza

(stambenu ili poslovnu jedinicu), ugradi interni
J vodomijernim ormanima u zajednickim prostorijama objektq;

U normalnim uslovima rada sistema ocek

Euje na javni vodovodni sistem

Glavni vodomijer mora bifi smjesten

or tako da se njegovda spolina

maksimumu 1.0m od unutradnje granice parcele ili U
avnoj povriini od strane ovVod

glavni zajednicCki vodomijer

n je da za svaki dio objekta
(posebni) vodomjer koji ce

planirana unutrasnja hidrantska mreZza ona mora bifi
g vodomjera;

jera profila DN50Omm i vecih, U vodomjernoj sahti
dionice prije vodomjera radi lakse

i radi obezbjedivanja uslova za tacnije

D.0.0. ..Vodovod i kanalizacija" NikSi€ zadrZzava pravo da, ukoliko se ukaze

potreba, izmjesti mjerno mjesto korisnika.

Adresa: Hercegovacki put bb

e-mail; info@vodovodnk.me

Internet adresa: vodovodnk me
Registarski broj u CRPS-u; 50916590

A el i e Nodhrei s B R ) AL sl .

Sifra djelamosti; 3600 tel/faks: 040/232-210

i : p)

| PV bl"Oj. ?0/3 .1-00134-2 Izvrini direktor; 040/232-160
Pib-mati¢n broj: 02033143 K orisni¢ki servis: 040/232-250

Ziro ratuni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro raduni: 5035-3985-61,550-7397-08

NI RN Sl



D. 0.0 . .VODOVOD | KANALIZACUA" - NIKSIC
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Na fekalnu kanalizacionu mrezv:
« Objekat se prikljucuje na reviziono okno na cjevovodu izr

orofila, koji se nalazi v Ulici;
o Karakteristiéne kote i koordinate prikljucnog revizionog okna su.

X koord:
Y koora:
KP:
KDCpost:
KDCprikl):
Objiekat se ne moze prikjjuciti ispod KDCprikl};
« Minimalni profil prikljuéne cijevi je @160 mm;
 Nagib prikju&ne cijevi je min 1,33% do mMax 6%;
 Najnizvodnije reviziono okno interne kanalizacije treba da bude smjesteno Na

udalienosti max 1,0m od unutrasnje granice parcele;
e Komunalne otpadne vode iz poslovnin orostora ( kafi¢a, restorana, garaza,

servisa, perionica i sl.) u fekalnu kanalizacijy mogu se ispustati nakon

odgovaraju¢eg predtretmana;
e Ukoliko kanalizaciona mreZa nije izgradena na lokaciji planiranog objekta

otpadne vode ¢e se ispustati u vodonepropusnu septiCku jamu;
e Ukoliko na trasi priklju&nog cjevovoda dolazi do ukr$tanja sa vodovodnim

instalacijama kanalizacione instalaciie potrebno je izvesti min 20cm ispod
istin;

o Sistem gradske kanalizacije je separatnog tipa pa je time neophodno odvajifi
komunalne i oborinske otpadne vode.

adenom od

Na atmosfersku kanalizacionu mrezu:
¢ Objekat se prikljuCuje na revizono okno na  cjevovodu

izZradenom o i s Profilg;: st iy KOJi S nalazi U

ulici ,

o Karakteristiene kote i koordinate prikljucnog revizionog okna su:

X koorda:
Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne moze prikljuciti ispod KDCpriklj;
¢ Minimalni profil priklju€ne cijevi je @160 mm:;
o Nagib prikliuéne cijevi je min 1,33% do max 6%:

N ]

Adresa; Hercegovacki put bb Sifra djelamosti: 3600 tel/faks: 040/232-210
e-mail: info@vodovodnk me PDV broj: 20/31-00134-2 [zvrSm direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk me Pib-mati¢n broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-2350

Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro raduni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro raduni: 503-3983-61,550-7397-08
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e Prikuplianje i odvodenje atmosferskih voda sa krovnih povriina, pjesackin
komunikaciia i sl. viii se preko retenzionih bazena (upojnin bunara) u okviru
urbanisticke parcele. Kapacitet retenzionog ©bazena treba da prinvafi
atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kide inteziteta 200 I/s;

« Atmosferske vode koje se prikupliaju sa saobracajnin povrsina (kolovoza,
parkinga, garaza i sl.) povriine vece od S0m? kAo i ostalih povriina gdje
postoji rizik pojave zaulienih otpadnih voda neophodno je precistiti do nivod
odredenog propisom kojim se definise kvalitet otpadnin voda koje se

ispustaju U recipijent ili kolektorski sistem.

Prilikom priklju€enja _niie potrebno _vriiti prekop asfalta.
Sastavni dio Uslova prikljuéenja je izvod iz katastra hidrotehni&kin instalacija.

j Yhoe
Obradio: @(a/aﬂci %/Oa‘/} O
Glavni projektant:
Vuijicig Nikolina, dipl.grad. ing
O /507(%0 /&,‘&,
Rukovodilac tehnicke sluzbe:

Pappvi¢ Mira, gipl.grad. ing
oot L

Tehnicki direktor:
Danilévi€ Zoran, dipl.mas.ing. -

f “?/ V.d. lzvisnog direktora:
v ---;--,-~ dipl.ecc

Dostavijeno:
| x Podnosiocu zahtjeva

2 x Tehni¢koj sluZbi

| xa/a
Adresa; Hercegovacki put bb Sifra djelamosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail; info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 [zvrSni direktor: (040/232-160
Internet adresa; vodovodnk.me Pib-matiéni broj: 02033143 Korisncki servis: 040/232-250

Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro ratuni: $10-321-47, 535-111-37 Ziro raduni: 503-5985-61,550-7397-08
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

D3 » PROJEKTNI ZADATAK

STAMBENI OBJEKAT




PROJEKTNI ZADATAK
za izradu idejnog arhitektonskog rjesSenja
i glavnog projekta stambenog objekta

Investitor: Vujaci¢ lvan
Lokacija: Katastarska parcela 843/17, K.O. Kocani, u zahvatu izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada opstine Niksic.

Na zahtjev Investitora potrebno je uraditi projektnu dokumentaciju-idejno
arhitektonsko rjesenje i glavni projekat stambenog objekta u skladu sa
Urbanisticko-tehni¢kim uslovima broj 07-350-1254/1 izdatim 13.08.2026.
godine od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove opstine Niksic.

Novi stambeni objekat treba da je prizemni, montazni, sa konstrukcijom
vanjskih zidova od drvenih panela d=12cm ispunjenih mineralnom vunom i
krovnom konstrukcijom od drvenih reSetkastih nosaca, bruto povrsine oko
115m2. Unutar objekta isprojektovati tri spavace sobe, kupatilo, wc, kuhinju,
kuhinjsku ostavu i jednu vecu prostoriju koja ¢e imati namjenu dnevne sobe i
trpezarije.

Sa prednje, ulazne (jugoistocne) strane objekta projektovati veéu pristupnu,
natkrivenu terasu.

Vanjske zidove obloZiti termoizolacionom Demit fasadom od stiropor ploca
d=10cm. Krovnu konstrukciju pokriti Kontinental crijepom. Unutrasnje zidove
odraditi takode drvenim panelima a plafone odraditi po sistemu Knauf, gips-
kartonskim plo¢ama na odgovarajucoj podkonstrukciji od ¢eli¢nih pocinkovanih
profila koji se pri¢vrS¢éuju za donji pojas reSetkastih krovnih nosaca.

Objekat zastititi adekvatnom hidroizolacijom (podna ploca i krov) i
termoizolacijom (zidovi, plafon i unutrasnji podovi).

Bravarija treba da bude izradena od pvc Sestokomornih profila u bijeloj boji a
zastakljena duplim staklom.

Objekat prikljuciti na gradsku infrastrukturu (elektrodistributivna, vodovodna i
kanalizaciona mreza) ukoliko za to postoje uslovi.

avgust 2026.god. za Investitora:
Vujacié lvan

Vtﬂbo\cﬂ /! )(/W"’/
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TEHNICKI OPIS
STAMBENOG OBJEKTA U NIKSICU
INVESTITORA VUJACIC IVANA

Objekat je projektovan u skladu sa Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
broj 07-350-1254/1 izdatim 13.08.2026. godine od strane Sekretarijata za urbanizam
i stambene poslove opstine Niksic.

Objekat ¢e se graditi na kat.parceli 843/17, K.O.Kocani, u zahvatu izmjena i dopuna
Prostornog urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada opstine NikSic.
Povrsina predmetne katastarske parcele na kojoj je predvidena gradnja objekta je
1288m?2.

Objekat ce biti postavljen na parcelu u skladu sa propisanim udaljenostima od zadnje i
bocnih parcela od minimalnih 2m i 5m od katastarske parcele koja je pristupni put.

Novoprojektovani objekat je prizemni, montazni, u potpunosti izgraden od drvenih
konstruktivnih elemenata, osim temelja koji su od armiranog betona.

Sadrzaj i povrSine prostorija su slededi:

Hodnik 7,35
Dnevna soba i trpezarija 25,19
Kuhinja 7,56
Kuhinjska ostava 2,80
Wc 2,40
Predsoblje 5,74
Kupatilo 5,04
Spavada soba 7,50
Spavaca soba 13,20
Spavaca soba 12,17
Terasa i pristupno stepeniste 14,31

Objekat je gabaritnih dimenzija 11,84m x 11,24m.
Bruto povrsina novoprojektovanog stambenog objekta je 115,68m2.

U Saobracajno-tehni¢kim uslovima broj 09-340-787 od 27.08.2026.godine je
navedeno de se katastarskoj parceli 843/17 pristupa sa katastarske parcele 1430
koja je zaparavo ulica Jezerski put u svojini Crne Gore, a preko pristupnog puta na
katastarskoj parceli 844 K.O.Kocani koja je u susvojini viSe lica medu kojima je i
Vujaci¢ Ivan u obimu prava 1/210, nacin koris¢enja-nekategorisani putevi.




Kat.parcela 843/17 K.O.Kocani, povrsine 1288m?2
parametar zadato ostvareno
spratnost objekta Tri nadzemne etaze Prizemlje
indeks 0,3 0,089813664
zauzetosti (0,3x1288m2= (0,089813664x1288m2=
386,40m2) 115,68m2)
indeks 0,80 0,089813664
izgradenosti (0,80x1288m2= (0,089813664x1288m2=
1030,40m2) 115,68m2)

Vanjski zidovi ovog montaznog objekta su drveni paneli d=12cm a unutrasnji 10cm.
Konstrukcija panela zidova je drveni ram d=10cm sa obje strane obloZzen OSB
ploCama d=1cm. Izmedu OSB ploca se postavlja presovana mineralna vuna d=10cm i
PVC folija prema unutrasnjoj strani zida, kao parna brana koja sprecava prodor vlage
iz objekta u termoizolaciju.Sa unutrasnje strane vanjskih zidova i sa obje strane
unutrasnjih zidova, preko OSB ploca postavljaju se gips-kartonske ploce d=12,5mm
koje su u dijelu kupatila vlagootporne, na koje se lijepi zidna keramika (kupatilo i
kuhinja) ili se nanosi sloj gleta i finalna boja, u zavisnosti od namjene prostorije.

Sa vanjske strane vanjskih zidova se postavlja termoizolaciona Demit fasada
(stiropor d=10cm). Preko podne ploce se radi bitumenska hidroizolacija.

Jedini betonski konstruktivni elementi na objektu su temelji, a sastoje se od
temeljnih traka 40/40cm od armiranog betona i od ab temeljnih zidova debljina
20cm koji se grade preko temeljnih traka sve do kote podne ploce iznad terena.
Krov je viSevodni sa horizontalnim olucima po cijelom svom obimu.

Krovna konstrukcija je sastavljena od drvenih krovnih reSetki izradenih prema
statickom proracunu i tehnologiji proizvodaca montaznih kuca, preko kojih se
podascava daskama debljine 2,5cm. Preko OSB ploca se razastire hidroizolaciona
zaStita krova u vidu paropropusne-vodonepropusne folije.

MontaZzom kontraletava (5/3,5cm) preko folije i letava za crijep (5/3,5cm) omogucava
se fiksiranje krovnog pokrivaca Kontinental crijepa i ventilisanje krova.

Atmosferska voda sa krovnih ravni se vise¢im horizontalnim olucima i olu¢nim
vertikalama odvodi na okolni teren.

Svi spoljasnji otvori se zatvaraju bravarijom od Sestokomornih pvc profila u bijeloj
boji, zastakljenom duplim staklom. Unutrasnja vrata su drvena stolarija tipa KRAFT
MASTER.Objekat se prikljuCuje na javnu elektrodistributivnu i vodovodnu mrezu a
otpadne vode iz objekta se odvode u septicku jamu.

Sastavio: Koprivica Slobodan spec.sci.arh.
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novoprojektovani prizemni
stambeni objekat
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARHILINE  doonNKKsSIC VUJAGIC IVAN
drustvo za projektovanje i inzenjering
Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT e Kat.parcela 843/17, K.O.Kogani
: u zahvatu izmjena i dopuna
Autor projekta: P.U.P.-G.U.R. opétine Niksi¢

Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

Vodec¢i projektant: . e e e
Veselin Nikéevi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: . e e
9 ! Veselin Nik¢evic¢, dipl.ing.arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije:

ARHITEKTURA

Saradnik/ci:

Prilog: SITUACIJA
(8ire okruZenje parcele) 1

Datum izrade i M.P.

avgust 2026.

Datum revizije i M.P.:

Razmijera:

Broj priloga: |Broj strane:




UT uslovima propisana grad.linija
grad.linija novog stambenog objekta
granica parcele

kontura fasadne obloge objekta

betonirane pjeSacke i kolske pristupne povrsine i trotoari

/% Kat.parcela 843/17 K.O.Kodani, povriine 1288m2
\\ o / parametar zadato ostvareno
X tacka 1: spratnost ohjekta Tri nadzemne etaze Prizemlje
S A _323325?'31 gg 843/ indeks 03 0,089813664
N /\i(/ /\ /\ o ' zauzetosti (0,3x1288m2= (0,089813664x1288m2=
Vs S0 \ ke 2 386,40m2) 115,68m2)
/ / lacka 2: .
s y —_4738568.5798 . indeks . 0,80 0,089813664
y p 6574397.8346 izgradenosti (0,80x1288m2= | (0,089813664x1288m2=
// / 1030,40m2) 115,68m2)
/ v 3
b N\ /// s/ g 7&5
///\. / ;
93/3/ N tacka 8: » )
YA > 4738569.1200 S > tacka 3:
e > s\ 6574386.8790 ¥ . 4738564.6749
Vs < N 6574394.0470
/ sy RN N Ny ~
/ 0 . N SN <
/// > AN N N N/ P < /'/
% / A4 Q . )
4 L % N )4 / B T 4
// 7 N N . . . V2 >
/ Y N / prizemni stambeni N )< &
/* s \\ K < g objekat A R
7/ P4 .
Y tacka 7: AN y\
o / 4738568.4238 N
o p 6574387.5968 % \\ 3
p 20 SN\ tacka 4:
Y . / \\ 4738562.5862
P K 6574396.2004
% / : 4 h
& / .
Vs tacka 6:
*// s 4738565.1219—
‘ <\/ 6574384.3941
AN
AN
A kat.parc.843/17
N P=1288m2
O NAPOMENA:
S Date geodetske tacke su konturne tacke
S tétkas: betonskih temeljnih zidova.
VAN 4738557.9923— N ¢
}V \\\ 95743917444 AN
/ S PROJEKTANT: INVESTITOR:
vg;)é‘ N -
. ARHILINE gooNKSIC VUJACIE IVAN
N\ AN v . . f e v . .
N drustvo za projektovanije i inzenjering
843/15 N )
AN Objekat: Lokacija:
N STAMBENI OBJEKAT Kat.parcela 843/17, K.O.Ko&ani
o o u zahvatu izmjena i dopuna
worproleita: Koprivica Slobodan spec.sci.arh. P.U.P.-G.U.R. opstine Niksi¢
Legenda: Vodedi projektant: Veselin Nikéevié, dipl.ing.arh. Vrsta tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE

Od i projektant: Dio tehnicke dok tacije: Razmijera:
govorni projektant Veselin Nik&evic, dipl.ing.arh. io tehniCke dokumentacije ARHITEKTURA 1900
Saradnik/ci: Prilog: SITUACIJA Broj priloga: |Broj strane:

(poloZaj objekta na parceli) 2

Datum izrade i M.P.

avgust 2026.

Datum revizije i M.P.:
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Od i projektant: Dio tehnigke dok ije: Razmjera:
govorni projektant Veselin Nikgevié, dipI.ing.arh. io tehniCke dokumentacije ARHITEKTURA 1:50
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Datum izrade i M.P.
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! /_+0,10 (nivo gotovog poda) SN
i | 30,00 (nivo podne ploge) 1
460 L 724 ! Relativna visinska kota podne ploce (x0,00)
7/ . . e
100, 140 y 82 , 60 , 78 , 8 120 P 522 | odgovara apsolutnoj visini +617,20m
12 g 300 104,* 138 124,* 2&% 104,4, 440 I 12* NAPOMENA-
NME I - Date mjere zidnih otvora su zidarske a visine
T — T [ ENERENERN arapeta i vrata se raCunaju od nivoa podne ploce.
. | i C % % parap d dne pl
N =T ocf0 — i N - Fasadna obloga (Demit fasada 10cm) nije uzeta u obzir prilikom
= © ® ® = \\ / | N kotiranja ali jeste prilikom obra¢una bruto povrsine i
- 3 oTg ST8 - [ - | pozicioniranja objekta na parceli.
jv IT | T T ! \ / g i =N T B .
N‘ i ; p=130 p=150 O | \ | br. naziv prostorije vrsta poda | P(m2)
‘ | sude | ffizider | \/ | 1 hodnik keramika | 7,35
| | ! . ~ 140
@ | 1 ° 1 | X |§| | N 140@ § SOI 2 | dnevni boravak i trpez. parket 25,19
! 1 N\ ! = — .
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N | | / \ -
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SEENE o
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D
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™\ 2 olo — <] \ ~
N i = N H | N v v
s 0 @ @ o) T s : . ARHILINE  dooNKsIc VUJAGIC IVAN
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“ 2 | \\/ | ’\[ 4} I = I Objekat: Lokacija:
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Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.:
avgust 2026.




NAPOMENA:

- Krovna konstrukcija se radi od drvenih reSetkastih nosaca
prema statickom proracunu i tehnologiji izrade
proizvodaca ove montazne kuce, a postavljaju se na
medusobnom razmaku cca 120cm.
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Autor projekta:

Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

P.U.P.-G.U.R. opstine Niksi¢

Vodeci projektant: . e s e
Veselin Nik&evi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

460 884 :
80 460 g 724 ! 80
460 86 712 : 86
- M T [ ! ; I ! g :
N, | | ' | | || e
S N - | | | | | -, o 3
8 N | | | | || L/
; ; ; \\| | | | | I | ..... -
N - - e | | | o
2N J | | RTTON | | | | P
o : O | | | N\ | | | | | | 4
N T | N | | S A L _
| | || =N AL | 1 | | |
N | || AN | N
\ % | |
N | | N &, | | 7
------------ —oy | o | % RO | A
N | o ' N | o o ]
M\, | || | No—— ~ | s T
N\ | | | | \. l /
N ! ! | | AN N | / :
N = - L N oS |
____________ _____\L\ | | o | 2 | \jr \|/ I
. . N S = — —14 ............. P S -
N | | | l i\\ o T
Nl : : | | N3 : 'k
o7° N | | | g o7°
= A . _ AN 1
____________ _"_'_'_'_'_'_'_'—eff"—|_——————|———S—Ue—m%—————‘l—————*:_'_'_'_'_'_"I—'_'_'_'_'_'_'_"
A | | | N |
b4 | | - SN ~
AR | | | N !
PO L | N |
o . T f7%_____+___m_4\ l N I | | ~R;_m__4_ ............... i
2 3 s | NI i | | g, |
o = = ’ | ! _ % |
7/ %_)J AN | | | | | \I
/ 5 N | | | | N
I 1 7;1_ ........... _T_ ........... lﬂ\\ I l l l ! \ﬁ\ ____________ J
/ | %y | | | | BN
/ : N
I R IO A | SO N | | | || |
' : ﬁ'v\ = N | | | | | NI
/ \. N | | | || |\ o o
7 N N | o BN
/ N N | | | \
v ’\’ 1 1 1 i 1 1
I P T _ |
| \\% |
| \é% |
. | N\ |
I (R N 7 N _ ! o
71 | N | 3
7 | N i
! ! ! N |
X P2 = | | AN >
IR | N ”
pat ! ! K
— grebena krovna reSetka krovna reSetka |— horiz.viseci oluk 10/10 olu¢na vertikala 10/10
86 624 86
80 636 80
796 548

Od i projektant: Dio tehni¢ke dok ije: Razmjera:
govorni projektant Veselin Nikéevi¢, dipl.ing.arh. io tehnicke dokumentacije ARHITEKTURA 50
Saradnik/ci: Prilog: OSNOVA KROVNE Broj priloga: |Broj strane:

KONSTRUKCIJE 5

Datum izrade i M.P.

avgust 2026.

Datum revizije i M.P.:




1,304

1,364

N X

460

904

N %

1,204

N~

816

548

N X

1,364

N~
AN

1,004

300

1,304

PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARHILINE  dooNKsSIC VUJACGIC IVAN
dru$tvo za projektovanje i inzenjering

Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta: . .
Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

Kat.parcela 843/17, K.O.Ko€ani
u zahvatu izmjena i dopuna
P.U.P.-G.U.R. opstine Niksi¢

Vodeci projektant: . e s e
Veselin Nik&evi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Od i projektant: Dio tehnicke dok tacije: Razmjera:
govorni projektan Veselin Nik&evic, dipl.ing.arh. io tehnicke dokumentacije ARHITEKTURA 120
Saradnik/ci: Prilog: IZGLED KROVA Broj priloga: |Broj strane:

6

(peta fasada)

Datum izrade i M.P.

avgust 2026.

Datum revizije i M.P.:




- crijep Kontinental

- letve za crijep 5/3,5cm

- kontraletve 5/3,5cm

- hidroizolaciona folija

- daske preko resetki d=2,5cm
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- rabicirana cerr;entna kJoért)JIjica’4cm . pé).limercementna hilc(irgizlglaci{aso,S
" - rabicirana cementna kosuljica 4,5cm XA ¥ oz
~puc ol oo ARHILINE
- ploge stirodura d=3cm e stirod pv;_fglua doo NIKSIC VUJACIC IVAN
- bitumenska hidroizolacija 0,5cm — bitumenska hidroizolacija 0,5em drustvo za projektovanje i inZenjerin
- lakoarmirana betonska podna plo¢a 10cm - itumenska hidroizo acyja t,ocm p J J J g
- nabijeni sloj tampona 15¢m - lakoarmirana betonska podna plo¢a 10cm
- nabijeni nasip cca 40cm - nabijeni sloj tampona 15¢m Objekat: Lokacija:

- teren

- nabijeni nasip cca 40cm
- teren
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Kontinental crijep

NAPOMENA:
Dubinske kote na fasadama
su bez fasadne obloge.

okvir od stiropora 3/12cm

| T I
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L kamene ploce d=2,5cm

L— Demit fasada (stiropor d=10cm)
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Kontinental crijep

NAPOMENA:
Dubinske kote na fasadama
su bez fasadne obloge.

$ +0.00

okvir od stiropora 3/12cm

L kamene ploce d=2,5cm

L— Demit fasada (stiropor d=10cm)
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NAPOMENA:
Dubinske kote na fasadama
su bez fasadne obloge.
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Dubinske kote na fasadama
su bez fasadne obloge.
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