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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

UGOVOR
O IZRADIPROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju¢en dana 15/06/2026 izmedu,
Naruéioca: VUCETIC RADOJE iz Niksiéa, (u daljem tekstu: Narugilac);

Projektanta: ARHILINE doo Nik3i¢, ad. Rudo Polje bb Niksi¢, koga zastupa
direktor Veselin Nikevi¢ (u daljem tekstu: Projektant);

Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za naruCioca izvrSi usluge izrade projektne
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno arhitektonsko
rieSenje | glavni projekat.

Clan 2.

Projektna dokumentacija ¢e biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanisti¢ko — tehnickim
uslovima, propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.

Rok za izradu projektne iznosi 15 dana za izradu idejno rjeSenja i 20 dana za izradu glavnog
projekta.

Clan 4.

Ugovorne strane su se sporazumijele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora, obraduna po
ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jedini¢noj cijeni.

Ugovorom je obuhvacena izrada i predaja NaruCiocu 2 (dva) Stampana kompleta tehniCke
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi.

Clan 5.
Narucilac se obavezuje da pregleda uradenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta.
Projektant je duzan da postupi po primjedbama Narucioca i otkloni eventualne nedostatke projektne
dokumentacije.

Clan 6.

U sluc€aju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u NikSi¢u, ukoliko
prethodno ne mogu sporazumno da rijeSe spor.

Clan 7.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

NARUCILAC:
VUCETIC RADOJE

PROJEKTANT:
ARHILINE doo Niksi¢

[ /1/ ) /
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Dokument o registraciji
Izmjene:Statut, Osnivac, Izvr$ni direktor i Ovlasceni zastupnik

Registarski broj 5 -0693166 / 003 Datum registracije: 29.04.2014.
PIB: 02986663 Datum promjene podataka: 07.09.2020.

"ARHILINE" DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE | INZENJERING D.0.0. NIKSIC

Broj vaZzece registracije: /003

Skraceni naziv: ARHILINE

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 28.04.2014.

Datum donosenja Statuta: 28.04.2014. Datum promjene Statuta: 01.09.2020.
Adresa glavnog mjesta RUDO POLIE BB. NIKSIC

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: RUDO POLJE BB. NIKSIC

Adresa sjedista: RUDO POLIE BB. NIKSIC

Pretezna djelatnost: 4110 Razrada gradevinskih projekata
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

VESELIN NIKCEVIC - J1BMG/Broj Pasoga zakti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

VESELIN NIKCEVIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VESELIN NIKCEVIC - IMBG/Broj Pasoa zadti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-5696/2
Podgorica, 16.12.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,ARHILINE® NIKSIC, broj UPI 09-332/25-5696/1 od 01.10.2025.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnii objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/2592/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24,90/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja
licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci
("Sluzbeni list CG", br. 42/25 i 117/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom druétvu DOO ,, ARHILINE* NIKSIC, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-5696/1 od 01.10.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,ARHILINE® NIKSIC, pretezna djelatnost - 4110 - Razrada
gradevinskih projekata, zahtjevom za izdavanije licence za projektanta i izvodaca radova. Uz
zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rieSenje broj UPI 09-332/25-2389/2 od 03.09.2025. godine, kojim je Veselinu
Nik&evicu, dipl. inzenjer arhitekture - odsjek arhitektonsko-urbanisti¢ki, izdata
licenca za izradu tehnigke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Veselinom Nik&evicem od 01.09.2020. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0693166 / 004.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025 i 117/25 od 15.10.2025), propisano je da se uz zahtjev za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1)
Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje§enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

ASCENO SLUZBENO LICE




OBNOVA | ZAMENA POLISE:
SAVA

OSIGURANIJE Tip obnove:

Obnova

Broj ponude: PON-002011/26

POLISA - RACUN POL-00326664

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovarac
Naziv ARHILINE DOO MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD,  |Telefon
Crna Gora
Trajanje: Godignje osiguranje
Period osiguranja 19.01.2026 (24:00) - 19.01.2027 (24:00) | Period obracuna 19.01.2026 - 19.01.2027

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljucujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-5696/2, i licencu revidenta i
struénog nadzora izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj:
UPI 09-332/25-5695/2, pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, revizije
tehnicke dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na
osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:50.000€

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv ARHILINE DOO ) MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja lznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR

Obracéun za predmet

Premija 380,00
Popust za jednokratno plac¢anje premije -38,00
Komercijalni popust -34,20
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -30,78
Ukupna premija bez poreza , 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuée pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuceno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu€aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju€enja ugovora, urucen Predugovorm dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godis$nji agregat)

POLISA: POL-00326664

D t 026 12:41 Strana 1 od 2
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SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju ) 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95
Nagin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugej
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po élanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og €asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju€enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravac nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZanje takvog
pokric¢a, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili egrani¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaZeca bez pecata Osiguravaca.
Ugovarat osiguranja je.duZzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.

Osiguravaé:/ M.P. Ugovaraé osiguranja:
(puno ime i prezime)

Podruznica NikSi¢, Podruznica Niksi¢, 19.01.2026

POLISA: POL-00326664
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2389/2
Podgorica, 03.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Nikcevi¢ Veselina iz Niksica, broj UPI 09-332/25-2389/1 od 02.07.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nac¢inu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nainu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i €. 18 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Nikcéevic¢ Veselinu, dipl. inzenjeru arhitekture — odsjek arhitekstonsko-urbanisticki, iz
Niksica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2389/1 od 02.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Nikcevi¢ Veselin, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledec¢i dokazi: rijeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma UPI 101/2175-172/2 od 02.02.2018. godine, kojim se Nikéevi¢ Veselinu, dipl. inzenjeru
arhitekture — odsjek arhitektonsko-urbanisti¢ki, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o ¢lanstvu u
Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3672 od 06.12.2024. godine; i fotokopija liéne karte.

Ministarstvo prostornog planiranj?a, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethnodnika ovog ministarstva, broj UPI 101/2175-172/2 od 02.02.2018.
godine, i odluilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fiziCko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vr$i licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
Iskustva na struCnim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehniCke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila strucni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehniéke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanije tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom strué¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U ciliju prakticne primjene novih zakonskih rie$enja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedenc da licence za izradu tehnitke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fiziékim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanija licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fiziéko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

/‘WT{FVNCENO SLUZBENO LICE
R

/(‘




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

NIKCEVIC VESELIN

IME | PREZIME

NikSic

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

28.06.2004. 31.12.2026.
Podgorica, 26.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

ARHILINE d.o.o. Niksi¢
Rudo Polje bb 81400 Niksi¢
PIB 02986663

e-mail arhiline.mne@gmail.com

Na osnovu Statuta drustva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25), donosim,
RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: k.p. 2627/4 KO Klicevo,
PUP/GUR NikSic¢

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

1. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE:

- Veselin Nlk&evi¢, dipl.ing.arh.

NikSi¢, jun 2026 god. ARHILINE doo Niksi¢,
Dir. Veselin NIkCevic, dipl.ing.arh.
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

OBRAZAC 2

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE’TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

STAMBENI OBJEKAT
OBJEKAT!

k.p.2627/4 KO Klicevo, PUP/GUR Niksi¢

LOKACIJA?

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE?

Veselin Nikéevié, dipl.ing.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT*

IZJAVLJUJEM

Da je tehniéka dokumentacija: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE uradena u skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornos$cu izjavljuiemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.
. , Digitally signed by VESELIN
VESELIN NIKCEVIC POTPIS NIKCEVIC POTPIS

Date: 2026.06.30 22:25:28 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Veselin Nikéevié

za projektanta odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)
NikSi¢, jun 2026.

(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistiCka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
4lme i prezime odgovornog projektanta




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

D2 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora L.
OPSTINA NIKSIC

1. | Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove
UP/Io br. 07- 350 — 985
Niksi¢, 08.06.2026.godine
Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,,S1. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22 i 004/23), ¢lana

2. | 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25), Odluke o dono$enju izmjena
i dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,,SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva Vudeti¢ Radoja iz Niksica, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje novog — Stambenog objekta na katastarskoj parceli Broj 2627/4 KO Kli¢evo u

4. | zahvatu izmjene i dopune Prostornog urbanistitkog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada
Opstine Niksi¢.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Vudeti¢ Radoje iz Niksica

6. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcela broj 2627/4 po kulturi livada 3. klase povrsine 400m2 upisana je u LN3545
KO Kligevo kao svojina Vugeti¢ Radoja u obimu prava 1/1.
NAPOMENA: Predmetna parcela se nalazi blizu granice plavnog podrucdja.

7. { PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije :
Podrudje se nalazi u obuhvatu PUP-GUR-a Opétine Niksi¢ u IV ( &etvrtoj ) gradevinskoj zoni,
sa planom namjene povrine za predmetnu parcelu PO — Poljoprivredno zemljiSte — obradive
povrSine,
7.2. Pravila parcelacije

Povriina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja novog stambenog objekta iznosi 400m?2.
Lokacija moZe biti posebna parcela ili dio povrsine.




7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama iz izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Nik3i¢

predvideno je :
3.1.5. Smjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povrsine

Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljededi:

» Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu namijenjenu
za izgradnju stambenih objekata, osim na zemljistu prve i druge klase;

« Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti ili dvojni objekti;

« Izgradnja i rekonstrukcija objekata na podrucju izmedu 613 i 614mnv je moguca uz primjenu
odgovarajuéih mjera zaztite od Stetnog uticaja voda, uz iskljugivu odgovornost vlasnika za Stetu
nastalu uticajem visokih voda.

« Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda,
staje i drugi objekti u funkciji poljoprivrede);

« Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene objekte u
dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

« Minimalna §irina fronta urbanisti¢ke parcele je 16m;

« Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaze (P+1 ili P+Pk);

« Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0 m od regulacije ulice;

« Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boéne i zadnje granice parcele je 3 m;
« Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.3;

« Maksimalni indeks izgradenosti 0,6;

» Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisti¢ke parcele.

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog resenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu
izgradnju obezbijediti kroz koris¢enje lokalnih sirovina, kori§éenje materijala sa visokim
reciklaznim sadrzajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i ratuna
o usagladenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-~fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporuuje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomi&na arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog kori3¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (koriS¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osunéavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potro$nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i kori$éenje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivagem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.




Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori¥¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrSinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-

8.
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zatite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG¥, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG¥, br.26/10 i 48/15).
Proratun raditi na VII stepen seizmidkog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podru¢jima. ,
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
- Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o naginu obraduna povrsine i
zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»SL.list CG«,br.23/14).
9. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zastitu vode od neZeljenih uticaja.
Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaZe i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite: '
- od pozara shodno Zakonu o zatiti i spaSavanju (S. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),
- ¥ivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list RCG* br. 80/05).
10. [ USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u $irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuduje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U sluéajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrSina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i

namjene.




11.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheolo3kog znacenja, prema
&lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (SL. list CG, br. 49/10), pravno ili fizi¢ko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventuainog oteéenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, satuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah
prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi za zadtitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su

otkriveni.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

12.
/
13.| USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
"| SAOBRACAJA
/
15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.
17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleznost CEDIS region 1 — NikSic.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima prikljudenja objekta na mreZu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksi¢.
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.




POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH I

18.| SE1ZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA
/
19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
50, | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE 1 URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksi¢

Povrsina urbanisti¢ke parcele

Pripada PUP-GUR-u Opétine Niksi¢

Maksimalni indeks zauzetosti

0.30

Maksimalni indeks izgradenosti

0.60

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
izgradenosti

Maksimalna spratnost objekata

P+1ili P+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

Najvedéa visina etaZze za obraCun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaZe i
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniZza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su

gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
&lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veci od




80% povrsine urbanistitke parcele. Suteren je
podzemna etaza zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavija gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaZa
&ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote kona&no uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemija. Potkrovlje ili zavr$na etaZa se
nalazi iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veca od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i
spratova poklapaju. Po pravily, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljugivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moze imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omoguéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrugja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog  prostornog
redenja, i sklad sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeci
rauna o usagladenosti likovnog izraza |
ambijenta. Spoljna_obrada objekata-fasada,




mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala
koji garantuju adekvatnu zastitu objekata.
Preporuuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomicna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zaitita objekata. U cilju racionalnog korid¢enja
energije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja koriséenja energiji u objektima. Pri
izgradnji ~ objekata  koristiti ~ savremene
termoizolacione  materijale 1  predvidjeti
moguénost kori§éenja solarne energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivaem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.

&,

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadaSnjoj
praksi se pokazalo da se malo rauna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

» orjentacija i dispozicija objekta,

» oblik objekta,

« nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

« toplotna akumulativnost objekta,

« raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

» ckonomska debljina termoizolacije,

« razudenost fasadnih povrsina i td.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Nik§i¢, Sekretarijat zastite
Yivotne sredine, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, Vodni uslovi, u spise predmeta,

OBRADIVACT URBANISTICO-

Rukovodilac sektora za urbanizam:

Darja Dukanovi¢

I TEHNICKIH USLOVA:
Obradio:
Zorani¢ Vladimir, dipl.ing.arh.
Foepsie Vesod
2. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | V.D Zeljko KneZevi¢ dipl.ing.arh.
M.P. enog lica
3.
4, PRILOZI




Izvod iz PUP-a Opétine NikSi¢

POLJOPRIVREDNE POVRSINE

obradivo zemljiste
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
Broj: 09-340-284

Nik3i¢, 23.06.2026. godine

INVESTITOR: Vuleti¢ Radoje iz Niksica

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 2627/4 KO Klicevo

PLANSKI DOKUMENT: Izmjene i dopune Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksic (,,SluZbeni list
Crne Gore® broj 72/24) - Generalna urbanisticka razrada

Na“osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,,Sluzbeni list Crne Gore* br. 82/20 i 140/22), ¢lana 143 Zakona
o uredenju prostora (,,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 19/25), a u vezi sa Clanom 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list Crne Gore® br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019, 82/2020,
86/22, 04/23, 19/25 i 91/25), ¢lana 8 Zakona o izgradnii objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/25,
92/25 i160/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove br. 07-350-985 od
11.06.2026. godine, Sekretarijat za komunalne poslove i saobradaj izdaje sljiedede:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za priklju¢enje na opstinski put - Ulicu stubicku 1V,
lokacije za gradenje novog stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 2627/4 KO Klicevo

LOKACIJA: Ulica stubicku IV
NAMJENA: Ulica stubi¢ku IV je namijenjena za mjeSoviti saobradaj vozila
VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltnog zastora

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje:

Lokacija za gradenje novog stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 2627/4 KO Kli¢evo, nalazi
se u obuhvatu lzmjena i dopuna Prostorno-urbanisti¢kog plana Optine Nik3ic - Generalna urbanisti¢ka
razrada, pored opstinskog puta — Ulice stubicke IV.

Lokacija je saobra¢ajno povezana sa Ulicom stubi¢kom iV preko katastarskih parcela br. 2627/1 (dijela
navedene parcele), 2633/13 1 2633/8, KO Kli¢evo, koje se mogu koristitikao prilazni put, koji omogucava
vlasniku nepokretnosti prilaz na javni put.

Katastarska parcela broj 2627/1 KO Klicevo upisana je u LN 1123 KO Kli¢evo, u svojini Kasalica Branislava,
U obimu prava 1/1, na¢in koris¢enja - livada 3. klase, sa upisanim pravom stvarne sluzbenosti prolaza u .
najsirem mogucem obimu u korist katastarske parcele broj 2627/4 KO Klicevo.

Katastarske parcele broj 2633/13 KO Kli¢evo upisana je u LN 71 KO Klicevo, u svojini Backovi¢ Darka u
obimu prava 1/1, nacin korid¢énja — livada 2. klase. ’
Katastarska parcela broj 2633/8 KO Kli¢evo upisana je u LN 393 KO Klicevo, u svojini Crne Gore,
raspolaganje Opstine Niksi¢, u obimu prava 1/1, nacin koris¢enja — nekategorisani putevi.

Ulica stubiku IV (katastarska parcela broj 2448 KO Kli¢evo upisana je u LN 2504. KO Kligevo, u svojini
Crne Gore, raspolaganje Opstine Niksi¢, u obimu prava 1/1, nacin kori¥¢enja - ulice), upisana je kao ulica



u naselju pod rednim brojem 290 u Registru opétinskih i nekategorisanih puteva u op3toj upotrebi, koji
je sastavni dio Odluke o op3tinskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbeni list Crne Gore - opétinski
propisi« broj 36/15). ' '

Mijesto i nadin prikljuéenja:

Priklju¢enje lokacije za gradenje novog stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 2627/4 KO
Klicevo planirati preko jednog prikljucka, na prilazni put (dio katastarske parcele broj 2627/1 KO
Klitevo). '

U projektu prikazati mjesto i nadin prikljucenja.

Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sastavni dio urbanisti¢ko-tehnickih
uslova UP/lo br. 07-350-985 od 08.06.2026. godine. '

NAPOMENA: Za nastavak postupka odnosno dobijanje saobradajne saglasnosti na tehnicku
dokumentaciju, potrebno je dostaviti jedan od navedenih dokumenata (ovjeren od notara):

- Saglasnost viasnika katastarske parcele broj 2633/13 KO Kli¢evo, da investitor moze koristiti
prilazni put preko navedene parcele do katastarske parcela broj 2633/8 i Ulice stubicke 1V,

- Ugovor o pravu sluzbenosti kori¥éenja pilaznog puta preko katastarske parcele broj 2633/13 KO
Kli¢evo, sklopljen izmedu investitora i viasnika navedene parcele, '

- Ugovor sklopljen izmedu investitora i vlasnika katastarske parcele broj 2633/13 KO Kli¢evo, kojim

se u odredenom obimu prava prenosi suvlasnidtvo na investitora.
_u_sLo_\La_s_aapLe,dngomdmgaﬁI.egxie_'_eai_a_ﬂpggl_du,pﬁ_ldiyﬁaﬁ

1zmjena odnosno dopuna tehnickih

Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove podnijeti zahtjev
za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rie3enja u pogledu prikljucka.

Navedeni zahtjev Sekretarijat za urbanizam stambene poslove dostavlja Sekretarijatu za komunalne -

poslove i saobracaj na saglasnost.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu dokumentaciju uradenu u skladu sa vaiedim propisima i ovim uslovima dostaviti
Sekretarijatu za komunalne poslove saobra¢aj za izdavanje saobracajne saglasnosti.

*

Obradila:

Slavica Zindovi¢, dipl. ing. grad.
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prikjuCenjca na vodovodnu | kanalizacionu mredu  za  izradu tehnicke
dokumentacije za radove na_izgradnii stambenog objekta na k.p.br. 2627/4 KO
Klicevo Ziji je investitor Vuéetié Radoje izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mreiu: <

Objekat se prikljuc¢uje na cjevovod izgraden od PE cijevi profilac_DN 63 mm
koji se nalazi u naselju Klicevo: ,

U nermalnim uslovima rada sistema o&ekivani pritisak na mjestu prikljuCenja
je 2.5 barg;

Individualni stambeni objekat koji se prikljuCuje na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individualni vodomijer. Glavni vodomjer mora biti smjesten
u sklonistu za vodomijer koji izgraduje investitor tako da se njegova spoljna
ivica nalazi na maksimumu 1.0m od unutradnje granice parcele ifi u
zajedniCkom sklonistu koje je izgradeno na javnoj povriini od strane ovog
Drustva;

Objekat u etaznoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajednicki vodomjer
koji se nalazi van objekta;

Investitor novog objekta u etaznoj svojini duzan je da za svaki dio objekta
(stambenu i posiovnu jedinicu), ugradi interni (posebni) vodomijer koji ¢e
biti smjesten u vodomijernim ormanima u zajednickim prostorijama objekta;
U koliko je u objektu planirana unutrainja hidrantska mrefa ona mora biti
odvojena, a olitavanje potroinje se moze viiiti | preko glavnog vodomijera;
D.c.0. ,Vodovod i kanalfizacia® Nik§i¢ zadrfava pravo da, ukoliko se ukaze
pofreba, izmjesti mjerno miesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mreiu:

¢ Objekat se priklju¢uje na reviziono okno na cjevovodu izradenom od
profila, koji se nalazi u Ulici; )
+ Karakteristine kote i koordinate prikijuénog revizionog okna su:
X koord:
Adresa: Hercegovatki put bb Sifra djelatosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: infof@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvrdnd direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢iu broj: 02033143 Korismeld servis: 040/232-230

Registarski broj u CRPS-u: 30916590 Ziro raduni: 510-321-47, 533-111-37 Ziro ratuni: 505-3983-61,550-7397-08
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Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCprikl:
Objekat se ne moze prikljuciti ispod KDCpriklj;
¢ Minimaini profil prikljucne cijevi je @140 mm:;
o Nagib priklju¢ne cijevi je min 1,33% do max 6%;
¢ Najnizvodnije reviziono okno interne kanalizacije treba da bude smjesteno na
udalienosti max 1,0m od unutrasnje granice parcele;
¢ Komunaine otpadne vode iz posiovnih prostora ( kafi¢a, restorana, garaia,
.+ servisa, perionica i sl.) u fekalnu kanalizaciiu mogu se ispustati nakon
odgovargjuceg prediretmana;
¢ Ukolko kanalizaciona mreza nije izgradena na lokaciji planiranog objekta
otpadne vode ¢e se ispustati u vodonepropusnu septi¢ku jamu;
¢ Ukoliko na trasi prikljucnog cjevovoda dolazi do ukritanja sa vodovodnim
instalacijama kanalizacione instalacije potrebno je izvesti min 20cm isped
istin;
« Sistem gradske kanalizacije je separatnog tipa pa je fime neophodno odvaojiti
komunalne i oborinske otpadne vode.

-

Na atmosfersku kanalizacionu mreiu:

e Objekat se prikluCuje na reviziono okno na  cjevovodu
izZradenom od profila . koji se nalazi U
ulici ;

o Karakteristi¢ne kote i koordinate prikljucnog revizionog okna su:
X koord:
Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne moze prikijuciti ispod KDCprikij;

o Minimalni profil priklju¢ne cijevi je @160 mm;

¢ Nagib priklju&ne cijevi je min 1,33% do max 6%;

o Prikuplianje i odvodenje atmosferskin voda sa krovnih povriina, pjesackinh
komunikacija i sl. vrdi se preko retenzionih bazena (upojnih bunara) u okviru
urbanisticke parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da prihvati
atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kise inteziteta 200 I/s;

o Atmosferske vode koje se prikupligju sa saocbracajnih povriina (kolovoza,
parkinga, garaZa i sl.] povidine vece od 50m2 kao i ostalih poviiina gdje

Adresa: Hercegovatki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@ivodovodnk.me PDYV broj: 20/31-00134-2 Izvrdni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-matiéni broj: 02033143 Korisnicki servis: 040/232-230

Registarski broj u CRPS-u: 509163590 Ziro ratuni: 510-321-47, 333-111-37 Ziro raduni: 503-3985-61,550-7397-08
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postoji rizik pojave zopljenih otpadnih voda neophodno je precistiti do nivoa
odredenog propisom kojim se definiSe kvalitet otpadninh voda koje se
ispustaju u recipijent ili kolektorski sistem.

Prilikom prikljucenja __nile potrebno _ vriiti prekop asfalta.

Sastavni dio Uslova prikljuéenja je izvod iz katastra hidrotehnickih instalacija

Obrg
oval .
Glavni projekiant:

FYVii€)E Nikolina, dipl.grad. ing

Rukovodilac tehnicke sluzbe:
ijﬁpovié Iv}iro, dipl.grad. ing

oL

Tehnicki direktor:

JJanilovic Z?)ron dipl.mas.ing.

fopet pun

Dostavijeno:

I x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tehni&koj sluzbi

I xala

¥

.

V.d. izvrinog direktora:
raskovic, dipl.ecc

Adresa: Hercegovatki put bb
e-mail: info@vodovodnk.me

Internet adresa: vodovodnk.me
Registarski broj 1 CRPS-u: 509163590

Sifra dielamosti: 3600

PDV broj: 20/31-00134-2
Pib-matiéni broj: 02033143

Ziro raduni; 510-321-47, 535-111-37

tel/faks: 040/232-210,

Izvr$ni direktor: 040/232-160
Korisni¢ki servis: 040/232-230

Ziro ratuni: 303-3983-61,550-7397-08
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-264

Niksi¢, 22.06.2026. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksic, rjesavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam i stambene posiove Opgtine Niksic br. 07-350-985 od 15.06.2026.
. godine, u predmetu izdavanja vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove
na izgradnji novog stambenog objekta, Investitora Vudeti¢ Radoja, na osnovu ¢lana 114,
1151117 stav 2 Zakona o vodama (“SL. list RCG”, br. 27/07 i “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11,
47/11,48/15,52/16,55/16,02/17,80/17184/18) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(,,SLlist Crne Gore” br. 56/11, 20/15, 40/16137/17), donosi -

RJESENJE
-0 vodnim uslovima-

Vuceti¢ Radoju iz Niksica, kao Investitoru, utvrduju se vodni uslovi zé izradu tehnicke
dokumentacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli
broj 2627/4 KO Kli¢evo, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbahistiékog plana -
Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksic.

. s
Kako se predmetna parcela nalazi uz zonu plavnog podrucja gradnju uskladiti sa visinskom
kotom od 614 mnm. '

1. Glavni projeka{: uraditi u skladu sa vaZeéim tehni¢kim normativima za ovu vrstu
objekta.

2. Projektna dokumentacija treba da definise:

- polozaj objekata u odnosu na povrsinske vode, kao 1 da sagleda moguce negativne
uticaje planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postojecu infrastruktury,
naselja i sl; '

- nagin snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (ukljucujuci atmosferske vode i
vode sa manipulativnih povrsina), kao i rjeSenje za njihovo preciscavanje i sakupljanje
koje garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu

otpadnih voda(“SLlist Crne Gore “br. 056/19);

- rjedenje za prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda, u vodonepropusnu.
septi¢ku jamu, na nacin da se sprijééi procurivanje vode iz sistema. PraZnjenje
septicke jame vr3iti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.



Prije izdavanja gradevinske dozvole potrebno je pribaviti vodnu saglasnost na tehnicku
dokumentaciju.

Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku-jedne godine od dana njihovog iZdavanja akou
ovom roku nije podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti. |

“OBRAZLOZENJE

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove se obratio zahtjevom br. 07-350-985 od
15.06.2026. godine, ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za radove izgradnji novog stambenog objekta.

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi Up/Io br. 07-350-985 od 08.06.2026.
godine.

Nakon razmatranja podnijetog zahtjeva, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj je
ocijenio da su potrebni vodni uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove na
izgradnji predmetnog objekta, te je odludeno kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNO]J ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom

administratoru Opétine Nik3i¢ u roku od 15 dana od dana prijema. Zalba se predaje preko -

ovog Sekretarijata ili neposredeno drugostepenom organu, taksirana sa 3,00 €

administrativne takse.
OBRADILI:

Milijana Erakovié-Karadzié, dipl. ing. teh. </ é;mwﬁi :gﬁ"’ifwf
{

Zdravko Zecevi¢, dipl.prav.

fARA
¢, dipl.ing.polj.

DOSTAVLJENO:
- Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove,

~

- u spise,
-a/a
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. Sekretarijat za zastitu Zivotne sredine
© Broj: 26-353-sl.

Niksi¢, 16.06.2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

OVDIJE

Povodom VaSeg zahtjeva, broj: 07-350-985 od 11.06.2026. godine (dostavljen
Sekretarijatu za zastitu Zivotne sredine 15.06.2026.godine) kojim ste traZili miSljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog stambenog objekta, na
katastarskoj parceli br. 26274/4 KO Kligevo, u obuhvatu PUP-GUR-a OpStine NikSi¢, u cilju
definisanja uslova i mjera zastite Zivotne sredine na osnovu priloZenih urbanisti¢ko-tehni¢kih
uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije broj UP/Io 07-350-985 od 08.06.2026.godine izdatih
na ime investitora Vudeti¢ Radoja iz Nik$i¢a, adresa Budoska 12, obavjeStavamo Vas
sledece: :
Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu ("Sklist
RCG" br. 20/07, "SL.list CG" br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

S obzirom na to da se u konkretnom slucaju radi o projektu izgradnje novog
stambenog objekta, uvidom u Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu, utvrdeno je da se navedeni projekat né nalazi na Listama Uredbe, te shodno tome nije
predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod ovog organa.

U sludaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duZan da
podnese nadleznom organu zahtjev za odluGivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

QObradio/la:

Boro Vukovi¢, dipl. biolog

honp

Dostavijeno:

Naslovu,
m
u spise,

a/a.



CRNA GORA OTPRAVAK

NOTAR I1ZVORNIKA
LIJUBISA MARKOVIC
NIKSIC UZZ BR. 1378/2024
Ul. VI CRNOGORSKE BB
tel/fax 040 235 377
mob. tel. 069 040 348

067 208 348

UGOVOR O ZASNIVANJU STVARNE SLUZBENOSTI

Vlasnik posluznog dobra: BACKOVIC DARKO

Vlasnik povlasnog dobra: KASALICA BRANISLAV

NIKSIC, 05.12.2024. godine



CRNA GORA
NOTAR ' e
LIUBISA MARKOVIC L OTPRAVAY |

i VORNIKA { IZVORNIK
" UZZ broj: 1378/2024

NIKSIC, Ul VI crnogorske bb

Dana 05.12.2024. godine (petog decembra dvije hiljade dvadeset &etvrte godine) u 13,00
(trinaest) Casova, preda mnom, dolje potpisanim notarom LjubiSom Markoviéem, sa
sluzbenim sjediStem u Nik&iéu, UL VI crnogorske bb, sa zahtjevom da na osnovu njihovih
izjava volje, satinim notarski zapis Ugovora o uspostavljanju trajnog prava sluzbenosti
istovremeno su pristupila sljedeéa lica:

Gospodin Backovi¢ (Veljka) Darko, roden dana 17.01.1985. godine (sedamnaestog januara
hiljadu devetstotina osamdeset pete), u Niksiéu, IMBG 1701985260038, drzavljanin Crne
Gore, ¢&iji identitet je ovaj notar utvrdio na osnovu liéne karte broj 117642941, izdate od MUP-
a Crne Gore — PJ Niksi¢, od dana 03.11.2023. godine, sa rokom vazenja do 03.11.2033.
godine, a koji izjavljuje da je sa prebivaliStem i adresom stanovanja u Nikgiéu, Ul. Stubitka br.
28, (u daljem tekstu: Vlasnik posluZnog dobra).

Gospodin Kasalica (Moméila) Branislav, roden dana 17.12.1954. godine (sedamnaestog
decembra hiljadu devet stotina pedeset &etvrte), u Zabljaku, JMBG 1712954230019,
drzavljanin Crne Gore, &iji identitet je ovaj notar utvrdio na osnovu li¢ne karte broj
518594787, izdate od MUP-a Crne Gore — PJ Nik&i¢, od dana 29.11.2018. godine, sa rokom
vazZenja do 29.11.2028. godine, a koji izjavljuje da je sa prebivalidtem i adresom u Nik$iéu, UL
Stubicka br. 4/1, (u daljem tekstu: Vlasnik povlasnog dobra).

Nakon $to je ovaj notar ustanovio da se nepokretnosi koje su predmet ovog Ugovora, nalaze
na njegovom sluzbenom podruju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne
domete i posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su
sposobne za poduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljedeci:

UGOVOR O ZASNIVANJU STVARNE SLUZBENOSTI

I PREDMET

1. Uvidom u Izvod iz Lista nepokretnosti broj 71 KO Kli¢evo, izdat od Uprave za
nekretnine — PJ NikSié, broj 200-919-45269/2024 od 05.12.2024. godine, ovaj notar je
ustanovio da je u “A” listu Lista nepokretnosti broj 71 KO Kli¢evo upisana: kat. parcela
broj 2633/13 livada 2. klase povrSine 128 m2 (u daljem tekstu: PosluZno dobro), za koju
ie u “B” listu upisana svojina Backovié (Veljko) Darka, u obimu prava od 1/1.--—-mmmeee

U “G” listu Lista nepokretnosti broj 71 KO Kli¢evo za navedenu nepokretnost nema upisanih
tereta i ograniCenja.

23 k/LA i é@m\ﬂ‘&/



UZZ br. 1378/2024

2. Uvidom u Prepis Lista nepokretnosti broj 1123 KO Kli¢evo, izdat od Uprave za
nekretnine — PJ Nik$ié, pod brojem 200-919-45271/2024, od 05.12.2024. godine, koji je
protitan strankama, te koji prilaZe uz ovaj izvornik, ovaj notar je ustanovio da su u “A”
listu Lista nepokretnosti broj 1123 KO Kli¢evo upisane: kat. parcela broj 2430 voénjak 3.
klase povrSine 496 m2, kat. parcela broj 2431 livada 3. klase povriine 1294 m2, kat.
parcela broj 2436 dvoriSte povrSine 451 m2, kat. parcela broj 2436 broj zgrade 1
zemljiSte ispod porodi¢ne stambene zgrade povrSine 35 m2, kat. parcela broj 2437 livada
3. klase povriine 618 m2, kat. parcela broj 2437 broj zgrade 1 zemljiste ispod pomoéne
zgrade povriine 34 m2, kat. parcela broj 2627/1 livada 3. klase povrSine 4202 m2 i kat.
parcela broj 2627/3 livada 3. klase povrSine 500 m2, (u daljem tekstu: Povlasno dobro),
za koje je u “B” listu upisana svojina Kasalica (Momc¢ilo) Branislava, u obimu prava od
1/1.

U “G” listu Lista nepokretnosti broj 1123 KO Kli¢evo, za navedene nepokretnosti nema
upisanih tereta i ogranicenja.

Notar je stranke podugio moguénosti da, neposredno prije safinjavanja ovog zapisa, ovaj notar
izvréi neposredni uvid u predmetne Listove nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti,
objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualr&e posljedice 1
rizike u sludaju suprotnog postupanja, a narolito na moguénost da je u meduvremenu, od
vremena izdavanja predmetnih Listova nepokretnosti doslo do promjena podataka koji se
upisuju u njima za predmetne nepokretnosti, kao i na moguénost nesaglasnosti predodenih
Listova nepokretnosti i podataka upisanih u njima u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon
toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traZe neposredni uvid notara u evidenciju
katastra nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.=emmmmmmem e

Notar je stranke poduio zakonskom statusu zajednitke imovine braénih drugova, te da bi, ako
se radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost braénih drugova ugovornih
strana, a koja se moZe dati u ovoj ili posebnoj ispravi.
Notar je stranke upozorio na posledice u slu¢aju suprotnog postupanja u vezi sa naprijed
naznadenim. Nakon toga Vlasnik poslu¥nog dobra izjavljuje da je predmetna nepokretnost
njegova posebna imovina, stefena poklonom, Sto garantuje svojim potpisom na ovom
Ugovoru.

II USPOSTAVLJANJE TRAJINOG PRAVA SLUZBENOSTI

Vlasnik poslu¥nog dobra Backovi¢ Darko obavezuje se zasmovati trajno pravo
sluzbenosti prolaza u najSirem moguéem obimu preko kat. parcele broj 2633/13 livada 2.
klase povrSine 128 m2, upisane u “A” listu Lista nepokretnosti br. 71 KO Klic¢evo
(posluzno dobro), u korist nepokretnosti ozna¢enih kao: kat. parcela broj 2430 voénjak 3.
klase povriine 496 m2, kat. parcela broj 2431 livada 3. klase povrsine 1294 m2, kat.
parcela broj 2436 dvoriSte povrSine 451 m2, kat. parcela broj 2436 broj zgrade 1
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L &

UZZ br.1378/2024

zemlji$te ispod porodiéne stambene zgrade povriine 35 m2, kat. parcela broj 2437 livada
3. klase povr¥ine 618 m2, kat. parcela broj 2437 broj zgrade 1 zemljiSte ispod pomocéne
zgrade povrSine 34 m2, kat. parcela broj 2627/1 livada 3. klase povrSine 4202 m2 i kat.
parcela broj 2627/3 livada 3. klase povriine 500 m2, upisanih u “A” listu Lista
nepokretnosti broj 1123 KO Kli¢evo, (povlasno dobro).

Obaveza odrZavanja nepokretnosti je na ugovornim stranama u jednakim djelovima, ----==-=----

Vlasnik povlasnog dobra izjavljuje da njegova nepokretnost u &iju korist se zasniva sluZbenost
vrijedi 20.000,00 Eura (dvadeset hiljada eura).

III UGOVORENA NAKNADA

Ugovorne strane su saglasne da se ustanovljenje sluzbenosti vrsi uz naknadu u iznosu od
250,00 € /dvije stotine pedeset eura/.

Vlasnik posluznog dobra izjavljuje da je od Vlasnika povlasnog dobra primio oznaleni
novéani iznos na dan zakljuSenja ugovora, kao i da nema viSe potraZivanja po osnovu
navedenog u ugovoru.

n

IV KNJIZENJE IZJAVE

Backovi¢ Darko, kao vlasnik posluZnog dobra odobrava i zahtijeva upis trajnog prava
slu¥benosti prolaza iz tatke II ovog Ugovora u «G” listu Lista nepokretnosti broj 71 KO
Kli¢evo kao teret na posluZznom dobru oznatenom kao kat. parcela broj 2633/13 livada 2.
klase povrSine 128 m2, a u korist svagdasnjeg vlasnika povlasnog dobra oznadenog kao:
kat. parcela broj 2430 voénjak 3. klase povrSine 496 m2, kat. parcela broj 2431 livada 3.
klase povriine 1294 m2, kat. parcela i)roj 2436 dvoriste povrSine 451 m2, kat. parcela
broj 2436 broj zgrade 1 zemlji§te ispod porodi¢ne stambene zgrade povrSine 35 m2, kat.
parcela broj 2437 livada 3. klase povr§ine 618 m2, kat. parcela broj 2437 broj zgrade 1
zemljiSte ispod pomocne zgrade povriine 34 m2, kat. parcela broj 2627/1 livada 3. klase
povrsine 4202 m2 i kat. parcela broj 2627/3 livada 3. klase povrSine 500 m2, upisanih u
“A” listu Lista nepokretnosti broj 1123 KO Klicevo.

V TROSKOVI I NAKNADE

Nakon ¥o je notar podutio stranke da za tro¥kove satinjavanja ovog notarskog zapisa
odgovaraju solidarno, stranke izjavljuju da troSkove koji nastanu zakljudivanjem i realizacijom
ovog Ugovora, kao i eventualni porez snesi vlasnik povlasnog dobra.

- Al Qe



UZZ br. 1378/2024

VI PODUKE I UPOZORENJA

Notar je podudio i upozorio stranke i na sljedece:

— da se tek sa upisom stvarne sluzbenosti u Katastar stie stvarna sluZzbenost. --------------
— da se stvarna sluZbenost mora vr$iti na nacin kojim se najmanje opterecuje posluzna
nepokretnost.
- da stvarna sluZbenost moZe prestati u slu¢ajevima predvidenim Zakonom. ==---------------
- da u sluaju podjele povlasne nepokretnosti stvarna sluZbenost ostaje u korist svih
njenih djelova.
- da u slu¢aju podjele posluzne nepokretnosti stvarna sluZbenost ostaje samo na djelovima
na kojima je vrSena.
- da ¢e notar, po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti na knjiZenje Upravi
za nekretnine.

VII OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

Ugovorne strane su istovremeno ovlastile notara da, ako se ukaZe potreba, moze izvrsiti
izmjene ovog ugovora u tehni¢kom smislu u pogledu oznaka, brojeva, slova i odiglednih
greSaka, sa ciljem provodenja ugovora i upisa istog u katastar nepokretnosti, a da tim
izmjenama ne dira u sustinu ugovora. O izvr§enim promjenama notar ¢e obavijestiti ugovorne
strane.

VIII PODNOSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA

Notar je poucio ugovorne strane da je obaveza notara da sluzbeno dostavi Upravi za nekretnine
- PJ Nik$i¢, otpravak ovog izvornika, radi upisa prava koja proizilaze iz istog. Za postupanje
po zahtjevu, ugovorne strane su u obavezi da uplate administrativnu taksu u iznosu od 15,00 €.
Nakon ove pouke ugovorne strane su odludile: da notar podnese zahtjev sa dokazom o
uplacenoj administrativnoj taksi.

Od ove notarske isprave dobivaju:
OTPRAVAK:

— Vlasnik posluznog dobra (1)
— Vlasnik povlasnog dobra (1)
— Uprava za nekretnine — PJ Niksi¢ (1)

Naknada za rad inaknada tro$kova obradunata je prema notarskoj tarifi, u iznosu 60,00
Eura, shodno tarifnom broju 1 notarske tarife. Na ovaj iznos ima se obradunati PDV u iznosu
od 21 % tj. 12,60 Eura, §to ukupno iznosi 72,60 Eura.




Uzz br.1378/2024

Notar je procitao akt strankama, nakon &ega su stranke izjavile da su razumjele sadrZinu ovog
pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i
svojeruéno, kako slijedi, potpisuju, nakon dega je zapis potpisao i ovaj notar.

U Nik¥i¢u, dana 05.12.2024. godine (petog decembra dvije hiljade dvadeset &etvrte godine) u
14,00 (Setrnaest) Casova

Vlasnik posluznog dobra:
Backovi¢ Darko

Vlasnik povlasnog dgbra:
" Kasalica Branisjav




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Broj: 200-919-45271/2024
Datum:  05.12.2024.

KO: KLICEVO

CRNA GORA

1 O

200-919-45271/2024

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Notar LjubiSa Markovic, Nik3i¢, za potrebe saCinjavanje
ugovora izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1123 - PREPIS

Podaci o parcelama
2 s B Plan Potes ili Natin koriséenja Bon. .
Broj Podbroj | oM | Skica |Datum upisal ylica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m® | Priho
! g ¥ S50 18 Klicevo Vocnjak 3. klase 496
g 93/86 | KUPOVINA
2431 18 ligevo Livada 3. klase 1294
93/86 KUPOVINA
2436 18 lidevo voriste = 451
93/86 KUPOVINA
2436 1 18 litevo orodicna stambena zgrada 3
93/86 KUPOVINA
2437 18 licevo Livada 3. klase 61
93/86 KUPOVINA
2437 1 18 licevo Pomodia zgrada 7
93/86 KUPOVINA
2627 1 18 03/12/2024 Ix(ucevo ivada 3. klase 4202} i
76/24 KUPOVINA
2627 3 18 03/12/2024 [Kligevo Liv ase 500)
76/24 KUPOVINA
Ukupno 7630
Podaci o vlasniku ili nosiocu
‘Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim pra’
1712954230019 KASALICA MOMCILO BRANISLAV Svojina m
SKALJARI - NOVO NASELIE A/9 KOTOR Kotor

[Podaci o objektima i posebnim djelovima

Natin koriféenja PD Prava
%ij Podbroj B':;]e Osnov sticanja Godina Sprg,‘n"st{ Sprat Viasnil ili nosilac prava
!_ zgr Sobnost izgradnje ovrdina Adresa, Mjesto
= Ena . i 1/1
T ol e ” 2‘; 'ASALICA MOMCILO BRANISLAY 17129542;
7
KALJARI - NOVO NASELJE A/9 KOTOR
e ‘ . i 1/1
3 l %npogglmimdn 615 3‘: ASALICA MOMCILO BRANISLAV 17129542
KALJARI - NOVO NASELJE A/9 KOTOR
Ne postoje tereti i ogranicenja.
£+ oaski dokument preuzeo: notar Markovié Ljubisa
2uzom i vrijeme: 1/ 2

05.12.2024. 12:30:00



Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativn

Naknada za kori¥¢éenje podataka premjera, ki
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
237/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

A

im taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2

atastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona 0
("S1. list RCG" br. 29/07, "S). list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

Ovaj dokument sadrZi elektronski pec

Datum i vrijeme afurnosti podataka: 05-dec-2024 12:

-.-->nski dokument preuzeo: notar Markovi¢ Ljubisa

2/ 2

“TIVIjeme: 5 10 2024. 12:30:01



LPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

NIRSIC

z 200-919-45269/2024

Tolm o 05.12.2024.
D KLICEVO

= osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 7
"= 11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zah

~zovora izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 71 - IZVOD

0

200-919-45269/2024

/

tjevu Notar Ljubisa Markovié, Nik3i¢, za potrebe saCinjavanj

Podaci o parcelama

“ Broj Podbroj zg:;’ .e S]:?; Datum upisa ulical;oll:l:xséxix,ii broj Na:::“!‘ ‘;{iﬁﬁg" ll(;lg:a Povriina m’ Prih
2633 13 18 | 0505/2022 [Lugovi Livada 2. Klase 2
16/2001 |POKLON
Ukupno 128
-
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto ~ Prava Obim pr

1701985260038

BACKOVIC VELJKO DARKO
UL.VI CRNOGORSKE 4/6 NIKSIC Niksi¢

ISvojina

171

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakonz o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 et
Naknada za kori$¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o dravr
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/1¢

iznosu od 3 eura.

=*

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 05-dec-2024 12:26

Zokument preuzeo: notar Markovié Ljubia

Sy

05.12.2024. 12:28:50

1/
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CRNA GORA

NOTAR

LJUBISA MARKOVIC UZZ.br. 1378/2024
NIKSIC

POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA

Ja, notar Ljubi$a Markovié, sa sluzbenim sjediStem u NikSi¢u, ul. VI
crnogorske bb, potvrdujem da sam ovaj otpravak, iz predmeta UZZ broj
1378/2024, uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i
utvrdio da je doslovno podudaran sa izvornikom.

Ovaj otpravak je sastavljen za: Vlasnika povlasnog dobra Kasalica
Branislava.

Niksi¢, 05.12.2024. godine




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 30.06.2026 09:29

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 30.06.2026 09:29
KO:  KLICEVO

LIST NEPOKRETNOSTI

1123 - PREPIS

Podaci o parceli

Potes ili -
i i igéenj Povrsina
Broj/podbroj bieq] Plf'm Dat.um ulica i kucni Maci kor!scel.ua 2 Prihod
zgrade |Skica upisa broj Osnov sticanja m

18 S Vocnjak 3. klase

2430 93/86 Klicevo KUPOVINA 496 2.78
18 » Livada 3. klase

2431 93/86 Klicevo KUPOVINA 1294 5.82
18 Porodi¢na stambena

2436 1 93/86 Klicevo zgrada 35 0.00

KUPOVINA

18 » Dvoriste

2436 93/86 Klicevo KUPOVINA 451 0.00
18 . Pomocna zgrada

2437 1 93/86 Klicevo KUPOVINA 34 0.00
18 - Livada 3. klase

2437 93/86 Klicevo KUPOVINA 618 2.78
18 - Livada 3. klase

2627/1 6/26 19.03.2026 |Klicevo KUPOVINA 3802 17.11
6730 28.49

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

*

*

KASALICA MOMCILO BRANISLAV

Svojina

1/1




Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj Nacin koris¢enja PD Spratnost/ Osnov prava
Broj/podbroj zgrade Osnov sticanja Godina Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
Ly PRIZEMNA Svojina  1/1
— i :;::j;cna stambena ZGRADA KASALICA MOMCILO
KUPOVINA 947 BRANISLAV *
26 *
PRIZEMNA Svojina  1/1
o 1 Pomo¢na zgrada ZGRADA KASALICA MOMCILO
KUPOVINA 919 BRANISLAV *
34 %
Podaci o teretima i ogranic¢enjima
. .| Broj Redni| Nacin Datum )
Broy/podbrol zgracjie kD broj |koris¢enja| upisa Opis prava
Pravo sluzbenosti PRAVO SLUZBENOSTI
PROLAZA U NAJSIREM MOGUCEM OBIMU
Livada 3. PREKO KAT. PARCELE BR. 2627/1 KO KLICEVO,
2627/1 0 1 ik 19.03.2026 | KAO POSLUZNOG DOBRA, U KORIST )
KATASTARSKE PARCELE BR. 2627/3 KO KLICEVO,
KAO POVLASNOG DOBRA UZZ BR. 1377/24 OD
05.12.2024.
Pravo sluzbenosti PRAVO STVARNE
SLUZBENOSTI PROLAZA U NAJSIREM
Y- MOGUCEM OBIMU, BEZ NAKNAI?E U KORIST
2627/1 0 2 Klase 01.06.2026 | KAT. I?ARCELE BR. 2627/4 PO NACINVU
KORISCENJA LIVADA 3 KLASE POVRSINE 400
M2, UPISANE U A LISTU LISTA NEPOKRETNOSTI
BR. 1123 KO KLICEVO (POVLASNO DOBRO)

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Bro) Podbr.|Zgrada|PD Klas. Br?’ Godina| Podnosilac Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
s |2 S i
1123 919 |2093 2026 ?/J]SEE(ZJAVIC KASALICA BRANISLAY-
VUCETIC RADOJE




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 30.06.2026 09:29

PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Datum: 30.06.2026 09:29

KO:

KLICEVO

LIST NEPOKRETNOSTI

3545 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin korisc¢enja . sl =
Broj/padbroj| Broj zgrade Skica Patumiupiza ulica i kucni broj| Osnov sticanja PovrSina m®|Prihod
18 - Livada 3. klase
2627/4 6/26 19.03.2026 | Klicevo KUPOVINA 400 1.80
400 1.80
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava | Obim prava
VUCETIC MOMCILO RADOJE "
* . Svojina 1/1
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
j Klas. Broj
LN o) Podbr.|Zgrada|PD - r?’ Godina| Podnosilac Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
UG. O PRODAJI PARC. 2627/4
NOTAR 7
3 LN. 1123 KO KLICEVO -
2627 4 0 919 | 2093 2026 mC:EiVIC KASALICA BRANISLAV-
VUCETIC RADOJE
3545 919 |2093 2026 [ NOTAR UG. O PRODAJI PARC. 2627/4
MARKOVIC | LN. 1123 KO KLICEVO -




SAGLASNOST

Ja, dolje potpisan, Kasalica Branislav, JMB 1712954230019 , kao vlasnik kat.
parcele 2627/4 KO KLICEVO, saglasan sam da Vuleti¢c Radoje, JMB
1612977260018 moZe graditi objekat na parceli 2627/4, na udaljenosti manjoj od 3
metra tj. 1.80 metara.

U NikSiéu, dana 22.06.2026. godine

DAVALAC SAGLASNOSTI:
' ;,,Kas@'/ca Branisw
I
;] N/ %0 W

AN




CRNA GORA

NOTAR

LJUBISA MARKOVIC
NIKSIC '
ULICA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA
Ja, NOTAR LJUBISA MARKOVIC, potvrdujem da je:

Kasalica Branislav, roden dana 17.12.154. godine, sa adresom u Nik$icu,Ul. Stubicka
4/

Svojeruéno potpisao/ia ovu ispravu.
(svojeru&no potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)
1

(svojerugno napisao rukopisiranije rukopis svojeruno napisao/slijepo ili stabovido lice svojeru&no na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu liéne karte broj 12J258741 izdate od
MUP-a Crne Gore - Niksi¢, od dana 05.02.2025. godine

(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijorm)

ili izjavom svjedoka -

_{ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivali§ta odnosno boraviita, ulica i broj)
&iji identet utvrden na osnovu

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa?otograﬁjom)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /
¢iji je identitet utvrd@en na osnovu- N /
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava progitana.
(protitana/proditana pomocu tumaca/prevedena sadr2ina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ill drugog dokumanta sa fotografijom)

Imenovani je ovia§éen za zastupanje na osnovu  /
(akt kojim je dato oviaStenje za zastupanje)
Broj: OV 7792/2026

Ovjera izvrSena dana 22.06.2026. godine u 10:40

casova . .

"N \
u /
(mjesto ovjere polpisa kada se ovjera wsi van sluZbenih prostorija)

Notarska naknada obragunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj
9122) u iznosu od 3,50 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 0,95 € i ukupno iznosi
5,45 €, za koju je izdat fiskalni radun. -

NOTAR

e ®




A




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

STAMBENI OBJEKAT

D3 » PROJEKTNI ZADATAK




PROJEKTNI ZADATAK
ZA 1ZRADU IDEINOG RJESENJA I GLAVNOG PROJEKTA PORODICNOG STAMBENOG
OBJEKTA

Investitor: VUCETIC RADOJE

Objekat: PORODICNI STAMBENI OBJEKAT
Namjena: OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA
Lokacija: k.p.br. 2627/4 KO Klicevo, Nik§i¢

Osnovni podaci za projektovanje:

Namjena: stambeni objekat

Katastarske parcele: 2627/4 KO Kli¢evo, Kli¢evo, Niksi¢
Povrsina parcela: 400,00 m2

Maksimalni indeks zauzetosti: 0,30

Maksimalni indeks izgradenosti: 0,60

Maksimalni broj stambenih jedinica: 1

Maksimalna spratnost objekta: P+1 ili P+Pk — projektovati P

Izraditi idejno arhitektonsko rjeSenje stambenog objekta, a nakon dobijanja saglasnosti od
Glavnog gradskog arhitekte i glavni projekat porodicnog stambenog objekta, tako da objekat bude u
skladu sa projektnim zadatkom, urbanisticko tehnickim uslovima, aktuelnim propisima i
standardima, Objekat projektovati tako da se ne naruSi ambijentalna cjelina podrucja. Prilikom
projektovanja voditi racuna o posStovanju svih obavezujuéih parametara definisanih urbanisticko —
tehnickim uslovima broj UP/lIo br. 07- 350- 985 od 08.06.2026. godine, izdatih od strane
Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, Opstina Nik$ic.

Namjena i kapacitet
a) Opsti podaci o objektu i lokacija
Na lokaciji potes Klicevo, u Klicevu, koju ¢ini katastarska parcela broj 2627/4 KO Klicevo, u
obuhvatu Prostornog urbanistickog plana Opstine NikSi¢ - Generalna urbanisticka razrada,
projektovati:
montaZni, tipski i prizemni stambeni objekat.

Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu

Povrsina lokacije na kojoj je predvideno gradenje objekta je 400,00 m?.

Objekat postaviti od montaZzno-demontaznih elemenata na betonskoj podlozi.

Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.3, maksimalni indeks izgradenosti je 0.6.

Maksimalna spratnost objekta je 3 nadzemne etaZe.

U izgradnji objekta treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukompovane
na savremen nacin.

Objekat projektovati spratnosti prizemlje. U objektu predvidjeti ulaz sa procelja fasade.

U prizemlju predvidjeti: hodnik dnevni boravak, trpezariju, kuhinju, kupatilo, wc tri spavace
sobe, ostavu i terasu.

Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno arhitektonsko funkcionalnom rjesSenju i
postoje¢im vaZe¢im propisima. Izbor materijala i tehnickih rjeSenja za konstruktivne elemente
(zidove, meduspratne konstrukcije, krova...) uraditi shodno propisima i ekonomicnosti gradnje.



Sa arhitektonsko - urbanistickog aspekta predmetni objekat treba uklopiti u ambijent

pri ¢emu su odredeni sledeci parametri kojih se projektant treba pridrZavati:

sadrzaj objekta

uslovi prikljucka na komunalnu infrastrukturu
uslovi za uredenje grad. parcele

uslovi za gradenje objekata.

Izbor materijala za termicku i hidroizolacionu zastitu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne

zaStite. Fasadne zidove raditi od odgovaraju¢ih materijala koji ispunjavaju zahtjeve energetske
efikasnosti za klimatsku zonu koju ima NikSi¢.

OSNOVE ZA PROJEKTOVANIE

Niksi¢

Sastavni dio ovog Projektnog zadatka su:

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi br. UP/lo br. 07- 350- 985 od 08.06.2026. godine izdati od

Sekretarijata za urbanizam 1 stambene poslove, Opstina NikSi¢ (prilog u opStoj
dokumentaciji)

Elaborat geodetskih radova — parcelacija kat. parcele br. 2627/4 KO Kli¢evo uradena od
strane “NAVSTAR” DOO iz NikSi¢a (prilog u opstoj dokumentaciji)

INVESTITOR:

jun, 2026.




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

STAMBENI OBJEKAT

D4 » TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




Investitor: VUCETIC RADOJE

Objekat: PORODICNI STAMBENI OBJEKAT
Namjena: OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA
Lokacija: k.p.br. 2627/4 KO Klicevo, Niksi¢

1. Tehnicki izvjeStaj uz idejno rjeSenje objekta porodi¢nog stanovanja (individualno
stanovanje, spratnosti Pr)

UvOD

Na osnovu projektnog zadatka narucioca, UT uslova izdatih od strane Sekretarijat za
urbanizam i stambene poslove, Opstine NikSi¢, izradeno je idejno rjeSenje objekta
porodi¢nog stanovanja (individualno stanovanje, spratnosti P).

OPSTI PODACI:

Objekat: porodicni stambeni

Investitor: Vuceti¢ Radoje, Niksi¢

Mjesto izgradnje: katastarska parcela broj 2627/4 KO Klicevo, potes Kli¢evo, Niksi¢
Niksi¢, u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a-GUR-a Opstine Nik$i¢

01. OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA

Idejnim rjeSenjem je obuhvacena izgradnja objekta porodi¢nog stanovanja, stambene
namjene, individualno stanovanje (spratnosti P), prema urbanisticko — tehnickim uslovima
broj UP/Io br. 07- 350- 985 od 08.06.2026. godine, izdatih od strane Sekretarijata za
urbanizam i stambene poslove, Opstina NikSi¢ i saobracajno tehnickih uslova izdatih od
strane Sekretarijata za komunalno poslove i saobracaj, Opstine NikSi¢, u okviru zadatih
arhitektonsko — urbanistickih parametara i u skladu sa normativima i standardima za
izgradnju ovog tipa objekata.

02. LOKACIJA

Prema datoj lokaciji utvrdenoj na osnovu vaZece prostorno — planske dokumentacije
Opstine NikSi¢ i izdatih rjeSenja nadleznih organa, predmetni stambeni objekat nalazi se u
zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada
Opstine Niksi¢. Previdena namjena ovrsSina u ovoj zoni je je PO - Poljoprivredo zemljiste —
obradive povrSine.

Katastarska parcela broj 2627/4 KO Klicevo, prema LN broj 3545 KO Klicevo,
imaju ukupnu povrsinu 400,00 m?.



FOTOGRAFIJE POSTOJECEG STANJA

Lokacija se odlikuje pretezno ravnim terenom sa blagim padovima, otvorenim
vizurama i dominantno ruralnim karakterom sa prisustvom individualne stambene izgradnje.

Pristup parceli ostvaren je sa postojeCe saobracajnice, a planirano rjeSenje
omogucéava nesmetan kolski i pjeSacki pristup objektu. Prostorna organizacija objekta i
dvorista prilagodena je konfiguraciji terena, orijentaciji i klimatskim uslovima podrucja.

Slika 1: Pogled na juzni dio lokacije, sa pristupnom saobracajnicom

Slika 2: Pogled sa zapadne strane lokacije

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja objekta sastoji se od
» katastarske parcele broj 2627/4 KO Klicevo koju prema nacinu koriS¢enja
¢ini: po kulturi livada 3. klase, povrSine 400,00 m?
prema listu nepokretnosti broj 3545 KO Klicevo - prepis, potes Kli¢evo, bez zabiljeske tereta
1 ogranicenja.



03. ARHITEKTONSKO RJESENJE

Sa arhitektonsko-urbanistickog aspekta, prilikom izrade idejnog rjeSenja porodi¢nog
stambenog objekta ispoStovani su svi uslovi dati od strane nadleZnih organa.

Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks izgradenosti,
oblik parcele i projektni zadatak investitora su nedvosmisleno definisali vizuelne i
funkcionalne izraze objekta, dispoziciju i primarne Seme kretanja. Takode, topografske i geo-
mehanicke osobine tla kao i slike okruZenja su, bitno uticale na oblikovanje objekta.

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje savremenog
arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruzenja.

- Objekat je projektovan sa jasno rijeSenom koncepcijom razvijenom u horizontalnom
1 vertikalnom smislu.

- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odrazavaju unutra$nju organizaciju
prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama.

- Koris¢enje razli¢itih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se objekat u
cjelosti uklapa u svoje okruZenje u koje, pri tom unosi nove arhitektonske slike i elemente.

04. FUNKCIONALNO RJESENIJE - OSNOVNI KONCEPT

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeci u funkcionalnom i organizacionom smislu.
Projektant je projekat prilagodio postoje¢im objektima u okruzenju kako po pitanju
arhitektonskog oblikovanja tako i po pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja
jedinstvenog izgleda naselja.

Funkcionalna organizacija objekta zasniva se na jasno definisanoj prostornoj strukturi
sa podjelom na dnevnu, no¢nu i servisnu zonu, uz racionalno koriS¢enje povrSina i optimalnu
komunikaciju unutar objekta.

Relativna kota prizemlja je u odnosu na nasutu kotu terena (+0.00m.) +0,51 m.

Spratna visina prizemlja iznosi 2,76 m.

Idejnim rjeSenjem planirana je izgradnja stambenog objekta (spratnosti Pr).

Funkcionalna organizacija objekta zasniva se na jasno definisanoj prostornoj strukturi
sa podjelom na dnevnu i no¢nu zonu, uz racionalno kori§¢enje povrSina i optimalnu
komunikaciju unutar objekta.

Ukupna bruto povr§ina prizemlja objekta iznosi cca 68,85 m?, dok neto korisna
povrsina iznosi cca 60,48 m?, §to ukazuje na visok stepen prostorne efikasnosti i minimalne
gubitke u komunikacionim zonama.



04. PRAVILA GRADENJA
URBANISTICKI PARAMETRI za KP 2627/4 KO Kliéevo,

Povrsina lokacije (K.P. 2627/4 KO Kli¢evo)............ 400,00 m?

Indeks zauzetosti - dOZVOLjeni........ccoeerveerniienieiniineeeceenee, 0,30

Max dozvoljena povrSina pod objektom..................... prema dozvojenim koeficijentima
Indeks izgradenosti nadzemnom etazom - dozvoljeni............ 0,60

Max dozvoljena BRGP L prema dozvojenim koeficijentima
Spratnost - dOZVOlJENA .......eevveeeriieiiiieeieeeiee i P+1 ili P+Pk

Pristup objektu:

Kolski i pjeSacki sa postojece saobracajnice.

Parcela je infrastrukturno opremljena. Nakon izgradnje objekta prikljucice se na
infrastrukturnu mreZu, u svemu prema uslovima nadleznog preduze¢a i prema posebnom
projektu Vodovoda i kanalizacije, Elektro instalacija.

ETAPNOST GRADNIJE

Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom period, tj. nije planirana fazna
gradnja.

NAMJENA I SADRZAJ

Planirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraZzenim karakteristikama
stambenog objekta. Objekat je spratnosti Pr.

Glavni ulaz u objekat je na nivou prizemlja koje je vanjskim stepenicama povezano sa
terenom. Na prizemlju je predvidena stambena zona sa slede¢im sadrZajem: ulazna terasa,
hodnik, dnevni boravak, trpezarija sa kuhinjom, kupatilo, dvije spavace sobe i terasa.

Sve prostorije su projektovane u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtjevima
investitora, odnosno buduc¢ih korisnika, i medusobno su povezane odgovaraju¢im
komunikacijama tako da ¢ine funkcionalnu cjelinu.

Funkcionalne cjeline su jasno definisane, a komunikacije su logi¢ne i prilagodene
savremenom nacinu Zivota.



OBRACUN POVRSINA

PRIZEMLIE

hodnik 4,87 m?
kupatilo 4,57 m?
d.boravak + trpezarija 16,56 m?
kuhinja 6,26 m?
spavaca soba 1 10,60 m2
spavaca soba 2 6,85 m?
terasa 10,77 m?
UKUPNO NETO 60,48 m?
BRUTO POVRSINA

UKUPNO bruto 68,85 m?
UKUPNO NETO po namjeni:

stambeno: 49,71 m?

terase: 10,77 m?2

2.3. OPIS KONSTRUKCIJE:
Temeljenje

Fundiranje svih objekta se vrSi na armirano betonskim trakama i gredama preko kojih je
predvidena armirano betonska ploca debljine 12,00 cm. Dubina fundiranja u odnosu na nulu
(kota ploce prizemlja) je na -0,80m. Predvidja se temeljenjena armirano betonskim gredama i
trakama.Dimenzije date u projektu.

Zidni elementi

Zidni elementi tipskih montaznih kuca izraduju se u modularnoj meri 120 x 260 i 60 x 260
cm. Konstrukciju elemenata ¢ini drveni ram debljine100 mm koji se obostrano oblaze OSB
plo¢ama debljine 10 mm. Izmedu obloga stavlja semineralna vuna od 100 mm i PVC folija.
Nakon montaze objekata vrsi se oblaganje fasadnih zidova gradevinskim stiroporom od 80
mm, malterisanje i nanoSenje akrilne fasade u boji po Zelji kupca. Sa unutrasnje strane zidovi
se oblazu gips-ploCom debljine 9,5 mm, gletuju i malaju u dva premaza. Zidovi sanitarnih
prostorija i kuhinje oblaZzu se vodootpornim gips-karton plo¢ama debljine 12.5 mm.

MontaZa elemenata

Montaza elemenata i spajanje u jednu cjelinu vrSi se pomocu drvenih temeljaca, ven€anica i
lajsni koje se ubacuju u prethodno uradene Zljebove. Temeljace se premazuju bitulitom i



pri¢vricuju za ankere u betonsku plocu. Kondor rolna sece se na trake koje se postavljaju
ispod svih zidih elemenata, odnosno temeljaca.

Stolarija

Prozori su od PVC profila sa termoprekidom i ispunom od termopan stakla 4+12+4
prilagodeno dimenzijama krila. Spoljasnja vrata su od PVC profila sa termoprekidom i
ispunom od termopan stakla 4+12+4 prilagodeno dimenzijama krila. UnutraS$nja vrata su
drvena duplo Sperovana vrata. Podjela krila , nacin otvaranja mora se izvesti po Semii opisu.
Okov mora biti kompletan, kvalitetan,antikorozivno zasti¢en, konstruktivno siguran.

Krovna konstrukcija

Krovna konstrukcija se pravi od reSetkastih nosaca, u svemu prema statistickom proracunu.
Krovni nosaci dascaju se camovom daskom od 24 mm u krovnim ravnima, plafonskim
letvama u plafonskim ravnima i vertikalnim i horizontalnim spregovima, tako da se postiZe
prostorna stabilnost krova i objekta.

Preko dascane oplate postavlja se ter-hartija, poduzne i poprecne letve preseka 24x48 mm,
¢ime se dobija provetravanje ispod krovnog pokrivaca. Kalkanski delovi se oblazu ivericom,
preko nje stiropor i fasada. Preko donjeg pojasa krovnih nosaca postavlja se plafonski rostilj
od metalnih Sina, preko njih PVC folija. i gips plo€a. Sa gornje strane stavlja se mineralna
100 mm. Venci krova se opSivaju camovom rendisanom daskom, a strehe Aluminijumskom
podsSivkom-lamperijom u braon boji preko metalnih profila.

Venci i strehe se boje sadolinom u boji po Zelji Kupca. Pokrivanje krova vrsi se crijepom.

Plafonska konstrukcija

Plafonska konstrukcija montaznih kuca se sastoji od rostilja, izolacije, parne brane i
plafonske obloge.

Izolacija objekta

Hidro-izolacija poda prizemlja objekta je projektovana od dva sloja “Kondor”-a. Preklop
kondora mora biti minimalno 25 cm sa propisanim “zavarivanjem” spojeva. Hidroizolaciju
objekta uraditi i na terasama i kupatilima odnosno kuhinjama objekta.

Termicka izolacija - Sve armirano betonske konstrukcije izloZene direktnom ili indirektnom
atmosferskom uticaju se zastiCuju postavljanjem termoizolacije Scm, potom rabiciranjem cele
povrsine.

Oblikovanje i Materijalizacija fasade

Konstrukcija je projektovana kao montazna, montaZa elemenata i spajanje u jednu celinu vrsi
se pomocu drvenih temeljaca, vencanica i lajsni koje se ubacuju u prethodno uradene
Zljebove. Temeljace se premazuju bitulitom i pri¢vr$éuju za ankere u betonsku plocu. Kondor
rolna sece se na trake koje se postavljaju ispod svih zidih elemenata, odnosno temeljaca.



Krov je projektovan kao kosi neprohodni krov sa propisanim nagibom 25° za adekvatno
odvodnjavanje i limenim vertikalnim olucima.

Za pregradne zidove izmedu funkcionalnih cjelina predviden je montazni zid d= 10,0cm.

Za fasadne zidovi objekta predvida se fasada sa izolacijom d=5,0cm, sa zavr$nim slojem
bavalita u boji po Zelji investitora.

Zidovi se obostrano malteriSu produZnim malterom u dva sloja (grubo i fino), s tim da se
unutra$nje povrsSine potom krece poludisperzivnim bojama sa predhodnim gletovanjem. U
ljetnoj kuhinji jedan zid se oblaZe keramickim plocicama do visine 1,5m.

Plafoni u objektu se malteriSu produZnim malterom u dva sloja (grubo i fino), potom se krece
poludisperzivnim bojama sa prethodnim gletovanjem.

Podovi kuhinje i ostave oblazu se keramic¢kim plo¢icama.

Predvidena je kvalitetna fasadna bravarija i paketi stakla odgovaraju¢i za definisane
klimatske uslove. Unutrasnja stolarija predvidena je u standardnoj serijskoj izradi od drveta,
sa opSavima i okovom domace proizvodnje.

Hidro-izolacija podova i zidova podruma objekta je projektovana od dva sloja “Kondor”-a.
Preklop kondora mora biti minimalno 25 cm sa propisanim “zavarivanjem’ spojeva.
Termicka izolacija - Sve konstrukcije izloZene direktnom ili indirektnom atmosferskom
uticaju se zasticuju postavljanjem termoizolacije.

Podna termicka izolacija se izvodi od termoizolacionih ploca d= 5.0cm.

Stolarija

Prozori su od PVC profila sa termoprekidom i ispunom od termopan stakla 4+12+4
prilagodeno dimenzijama krila. Spoljasnja vrat su od PVC profila sa termoprekidom i
ispunom od termopan stakla 4+12+4 prilagodeno dimenzijama krila. Unutra$nja vrat su
drvena duplo Sperovana vrata. Podjela krila , naCin otvaranja mora se izvesti po Semi i
opisu.Okov mora biti kompletan, kvalitetan,antikorozivno zasti¢en, konstruktivno siguran.

OSVIETLJENJE I PROVJETRAVANIJE

Svi funkcionalni sadrZaji objekata imaju moguénost direktnog, prirodnog osvjetljenja i
provjetravanja.

ODVODNJAVANIJE

Projekat predvida zastitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajuceg kvaliteta i boje.
Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olu¢nih cijevi, solbanka, vjetar lajsni,
okapnica, opSivki i sl. a koji ¢e svi biti izvedeni od plastificiranog lima.

Ki$nica se olu¢nim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene povrSine.

PLAFONI:

U svim prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivhom bojom.



URBANISTICKI PARAMETRI

Idejnim rjeSenjem su ispoStovani svi zadati urbanisticki parametri:

¢ Povrsina lokacije K.P. 2627/4 KO Kli¢evo ................... P = 400,00,00 m?

* Povrsina osnove objekta u prizemlju................ 68,85 m?

e Max dozvoljena povrSina pod objektom..................... prema dozvoljenim
koeficijentima — max. 120,00 m?

e Projektovana BRGP Objekta .........cccocvvieererererereicienennnn, 68,85 m?

e Max dozvoljena BRGP  ................. prema dozvoljenim koeficijentima max.
120,00 m?

* Indeks zauzetosti - projektovani.......... 0,17

* Indeks zauzetosti - dOZVOLjeni.......ccceveerviernieiniinsiiniinieceene 0,30

* Indeks izgradenosti - projektovani......... 0,17

e Indeks izgradenosti - dOZVOljeNi.......ccceviiieiieniienieenie e 0,60

e Spratnost - projektovana .........cc.cceerceeeeriiennieeniee e Pr

e Spratnost - dOZvoljena ........ccccceeeueeiieriiieiieee e dvije nadzemne etaze

RJESENJA VEZANO ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE I POVECANJE
ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloZivim prostorom za gradnju na
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim povrSinama na parceli
namijenjenim odmoru.

Kako bi se sprijecilo pregrijavanje unutra$njih prostorija, ali i nepovoljan uticaj
atmosferilija i vjetra primijenjeno je sledece:

* Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)

Radi toplotne zaStite objekata (spre¢avanja pregrijavanja u toku ljeta odnosno toplotnih
gubitaka tokom zime) predvideno je koris¢enje

e savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to:

e Termoizolacija podova na tlu;

¢ Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva krova;

e Termoizolacija u okviru slojeva fasade;

* ViSekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne strane

Veli¢ina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: orijentacija,
odnosno izloZenost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe prirodnog osvjetljenja u skladu
sa funkcijom / namjenom unutra$njih prostorija.

» za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava standard
e Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutra$njih prostorija i
zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja.
Primjenom navedenog je (u skladu sa ogranicenjima lokacije) postignuto iskoriS¢enje
prirodnih potencijala odnosno izvrSena zaStita od nepovoljnih prirodnih uticaja, sve sa ciljem
ustede energije i udobnog koriS¢enja objekta.



SPOLJASNJE UREDENJE TERENA

Spoljasnje uredenje prostora prati prirodni reljef terena, sa minimalnim intervencijama, koje
omogucavaju lakocu koriStenja bez promjene konfiguracije.

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadrZini i nac¢inu
izrade investiciono tehnicke dokumentacije, u jedan Stampani primjerak i sedam u
elektronskoj formi.

Niksi¢
jun, 2026. godina
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LEGENDA:
E - planirani objekat
E - granica parcele

- glavni ulaz
E - trotoari

E -zelene povrsine

E -asfalt
E -poplocane povrsine

¢ -nisko rastinje

’ -visoko rastinje

@\
o

Povrsina parcela (m?) 400,00 m?2
Povrsina objekta iznad zemlje (m?) 68,85 m?
Povrsina objekta ispod zemlje (m?) /
J Y J
2419/1
Ukupan horizontalni gabarit objekta (m?) 68,85m?
v
V(a\/ Izgradena povrsina (m?) 68,85 m?
v Neizgradena povrsina (m?) 331,15 m?
ostvareno Max po PUP-u
21/2 INDEKS ZAUZETOSTI 0,17 0,30
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n° |Namjena prostorije ‘ Neto P (m?) [ O (m) ‘ Pod Zidovi Plafon
Stambeni prostor
01.| hodnik 4,87 15,11 Keramika Poludisperzija Poludisperzija
02.|Kupatilo 4,57 14,17| Keramika Keramika Poludisperzija
03.|Kuhinja 6,26 19,40| Keramika |Ker./poludisperzija | Poludisperzija
04.| Dnevni boravak + trpezarija 16,56 51,34 Parket Poludisperzija Poludisperzija
05.|Spavaca soba 1 10,60 32,85 Parket Poludisperzija Poludisperzija
06.| Spavaca soba 2 6,85 21,24 Parket Poludisperzija Poludisperzija
07.|Terasa 10,77 33,39| Keramika
2 Neto povrsina bez terasa 49,71
% Neto povrSina sa terasama 60,48
% Neto povrdina stambenog prostora 4971
% Neto povrsina terase 10,77
PREGLED POVRSINA ETAZE (MEST EN 15221-6)
NRA NFA IFA GFA LA
neto P prostorija | neto P poda | unutr. P poda | brt. P poda P etaze
TA UTA 0,00 0.00
tehn.prost. RTA 0,00 '
CA . UCA 4,87 487
komunik. RCA 0,00 60.48
AA UAA 4,57 — 62,27
. 457 62,27
sanit.pros. RAA 0,00 68,85 68.85
PA UPA 60,48
prim.nam. RPA 0,00 6048
PWA P pregradnih zidova 1,79
ICA P unutradnje konstrukcije
ECA P spoljadnje konstrukcije 6,58
NLA nekorisna povrsina etaze /
PRIZEMLJE - Ukupne povrs$ine P (m?)
2 Neto povrSina 60,48
2 Bruto povrina 68,85
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opis 1

. Keramika na ljepilu/parket d=2 cm
. rabic bet. koSuljica d=4-5 cm

. termoizolacija(stirodur) 4,0 cm

. Hidroizolacija d=0,5cm

Lakoarmirana plo¢a d=12 cm

. Tampon sloj d=10cm

Nasip
Tlo

opis 4

- gips karton plo¢a 9.5 mm

- OSB ploce 1.0cm
- PVC folija 0,15 mm
- mineralna vuna 10,0 cm
- OSB ploce 1.0cm
- stiropor 8,0 cm

- akrilna fasada

opis 7

- dekorativni fasadni malter 0,20 cm
-liepilo sa mrezicom 0,50 cm
-striorodur 4,00 cm

-HI

-AB platno 20,00 cm

opis 2

- termoizolacija 10.0 cm

- podkonstrukcija 4,0cm

- PVC folija

- gips karton table 12,5 mm

opis 5

- termoizolacija + parna brana 6,0cm
- plafonski roétilj - metalni U profil 3,0cm
- gips +kartonske plo¢e 1 cm

opis 3

- crijep

- kontra letve  3x5

- letve 3x5

- ter papir

- das¢ana podloga 2,5 cm
- krovna resetka

opis 6

-podna obloga

-rabic bet. koSuljica d=4-5 cm
-hidroizolacija

-AB ploca 12,0 cm
-nabijeni $ljunak 20,0 cm
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