CRNA GORA

Gy OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-542
Nikgi¢, 28.11.2025. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 1 stava 41 ¢lana
73 stava 2 i élana 25 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25), ¢lana 18 Zakona
o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14.20/15,40/16137/17)1 Rjesenja o imenovanju
glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjesavajuéi po zahtjevu Vasiljevi¢
7ore iz Niksi¢a za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje projektovano od strane . INGPOINT" D.0.O
Nikgi¢ iz Niksi¢a, ovjereno elektronskim potpisom dana 26.11.2025. godine u 17:16:10 +01'00, za
izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli 1856 KO Niksi¢ koja pripada urbanisti¢koj parceli
UP240 u obuhvatu DUP- a ,Bistrica™ — Izmjene i dopune (.Sluzbeni list Crne Gore™ -opstinski propisi
01/14). u zahvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana Opétine Niksi¢ (“SL. list CG”-
opétinski propisi 72/24), donosi se:

RJESENIE

Investitorki Vasiljevié Zori iz Niksiéa daje se saglasnost na idejno rjedenje projektovano od
strane .. INGPOINT* D.0.0 Niksic iz Niksica, ovjereno elektronskim potpisom dana 26.11.2025. godine
1 17:16:10 +01'00 za izgradnju novog objekta — porodicnog stambenog objekta, lokacija potes Ulice
Milana Papica, na katastarskoj parceli broj 1856 KO Niksi¢, koja pripada urbanistickoj parceli UP240.
u obuhvatu DUP- a . Bistrica™ ™ — Izmjene i dopune (..Sluzbeni list Crne Gore* -opétinski propisi 01/14)

u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana OpStine Niksi¢ (“SL. list C G -opétinski
propisi 72/24). u pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta 1
osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanistidko-tehniéki uslovi UP/Io br. 07-

350-965 od 09.09.2025. godine .

ObrazlozZenje

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-542 od 27.11.2025. godine, investitorka Vasiljevi¢ Zora iz
Nikgi¢a, podnijela je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
za izgradnju porodicnog stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 1856 KO Niksi¢ koja propada
urbanistickoj parceli UP240 u obuhvatu DUP- a ,Bistrica™ — Izmjene i dopune (,.Sluzbeni list Crne
Gore** -opétinski propisi 01/14) u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine
Niksi¢ (“Sl. list CG’-opstinski propisi 72/24), za koje su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io br.
07-350-965 od 09.09.2025. godine.



Odredbom &lana 22 stav 2 tatka 1itacka 2 i ¢lana 23,24 125 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni
list Crne Gore*™ broj 19/25), propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjedenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m2
bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetirl ili pet zvjezdica i
turisti¢kog rizorta;

2) idejno rjedenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju 1 urbanistidke parametre iz programa iz &¢lana 72 stav 3 ovog
zakona.

Poslove iz stava 2 ovog €lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

U slucaju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je definicija
tehnitke dokumentacije 1 utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepeija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista
izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehni¢ke dokumentacije ¢ini, izmedu
ostalog 1 idejno rjeSenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona €ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjesenja kao vrste tehni¢ke dokumentacije sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom,
posebnim propisima 1 pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je da se
idejnim rjesenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narotito: uklapanje objekta u
prostor; poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta: uslovi
i rjesenja prikljucenja obj ekta na saobraéajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Rjeenjem O imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksic je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inzenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjesenje objekta projektovano od strane
_INGPOINT* DOO Niksi¢ iz Nikgica, i odlucio kao u dispozitivu rjedenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanistitko-tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja 1
materijalizacije;

- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinsko] liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje 1
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Predmetna parcela se nalazi u obuhvatu DUP- a .Bistrica™ (..Sluzbeni list Crne Gore™ -opstinski
propisi 01/14) u sahvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine Niksi¢ (“Sl. list CG™-
opstinski propisi 72/24).

Iokacija na kojoj je planirana izgradnja porodi¢nog stambenog objeka sastoji se od:

. kat. parcela broj 1856 koju ¢ini prema nadinu kori¢enja: zemljiste pod objektom porodi¢ne
stambene zgrade povrsine 107,00 m?, zemljiSte ispod garaze povriine 21,00 m?, dvoriste povrsine 500,00
m? i po kulturi vo¢njak 2.klase povrine 90,00 m’,



upisana u listu nepokretnosti broj 278 KO Niki¢- prepis. potes ulica Milana Papica, od 13.10.2025,
godine izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Niksié, pod brojem 103-919-11 128/2025, kao
sukorid¢enje Vasiljevi¢ Ane i Vasiljevi¢ Marije u obimu prava sa po 1/4 i Vasiljevi¢ Nedeljka u obimu
prava Y2, sa upisanim teretom sa opisom prava u podacima o teretima i ograni¢enjima upis hipoteke u
korist PRVE BANKE CG.

U “G" listu lista nepokretnosti upisan je teret — Hipoteka u korist PRVE BANKE CG.

Clanom 22 Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore" broj 19/25), Glavni
driavni arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne vr§i provjeru dokaza u pogledu imovinsko
pravnih odnosa na zemljiStu i objektu.

Gradevinska dozvola. osim za porodi¢nu stambenu zgradu, izdaje se na osnovu sljede¢e dokumentacije:
1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom:

2) izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte. odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 281,214
ovog zakona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor
o koncesiji. ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili
izjava volje vlasnika zemljista upisana u ,.G” listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje
na zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji
objekta:

5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Do podnoSenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu potrebno je dostaviti saglasnost hipotekarnog
povjerioca.

U saobrac¢ajno tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove 1
saobracaj broj 09-340-1077 od 01.10. 2025.godine za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 1856 KO Niksi¢ koja pripada urbanistickoj parceli
UP240 KO Niksi¢ u obuhvatu DUP-a “Bistrica”, “(..Sluzbeni list Crne Gore™ -opstinski propisi
01/14),investitora Vasiljevi¢ Zore iz Niksi¢ navodi se :

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata(,,Sluzbeni list CG™
br.64/17. 44/18. 11/19 1 82/20, 86/22 i 04/23), Clana 8 stav 6 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list
CG* br. 19/25), ¢lana 143 Stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (.. Sluzbeni list CG™ br.19/25) i
podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine broj: 09-340- 1077 od
15.09.2025. godine za izdavanje uslova iz nadleznosti ovog Sekretarijata radi izrade tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli 1856 KO Niksi¢, koja ¢ini
urbanisticku parcelu broj UP240 KO Niksi¢ u obuhvatu DUP . Bistrica® Izmjene i dopune (,.Sluzbeni
list Crne Gore -opétinski propisi® br. 01/14), investitora Vasiljevi¢ Zore iz Niksi¢a, Sekretarijat za
komunalne poslove propisuje:

Da priklju¢ak na postojecu saobraéajnu infrastrukturu treba projektovati u skladu sa DUP -a
., Bistrica®, Izmjene i dopune (,,Sluzbeni list Crine Gore* -opstinski propisi 01/14), a prema grafickom
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prilogu, koji je sastavni dio Urbanisticko -tehnickih uslova Up/To br.07-350- 965 od
09.09.2025. godine izdatim od Sekretarijata za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine.

Dostavljeno je obavjeStenje Sekretarijata za uredenje prostora i zadtitu zivotne sredine broj 07-
353-sl od 15.09.2025.godine o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje
stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 1856 KO Nikgi¢,koja ¢ini urbanisticku parcelu broj
UP240 DUP- a . Bistrica -izmjene i dopune™, u cilju definisanja uslova i mjera zastite zivotne sredine na
osnovu prilozenih urbanisticko -tehni¢kih uslova za izradu tehniCke dokumentacije broj 07-350-965 od
09.09.2025. godine izdatih na ime investitora Vasiljevié¢ Zore iz NikSica u kome se navodi :

Uredbom o projektima za koje se vrsi uticaja na zivotnu sredinu (,,SLlist RCG* br.20/07, ,,SLlist CG™*
br.47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na zivotnu
sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slucaju radi o projektu izgradnje stambenog objekta, na katastarskoj
parceli broj 1856 KO Niksié.koja &ini urbanisticku parcelu broj UP240 u obuhvatu DUP- a ..Bistrica -
izmjene i dopune odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1( Projekti za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu) ili na Listi 2(Projekti za koje se moze zahtjevati procjena uticaja na Zivotnu
sredinu)Uredbe o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na Zivotnu sredinu, nosilac projekta
Vasiljevi¢ Zora nije u obavezi da sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod ovog
organa.

U slucaju progirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da podnese
nadleznom organu zahtjev za odlugivanje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Dostavljeno je obavjestenje Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj broj 09-327- 480 od
11.09.2025. godine za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenog objekta , investitora Vasiljevi¢ Zore, na katastarskoj parceli broj 1856 KO Niksi¢, koja ¢ini
urbanisticku parcel broj UP240 u obuhvatu DUP-a “Bistrica -izmjene i dopune” ¢lanom 115 Zakona o
vodama (“SList RCG”, br. 27/07 i “SI. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 33/16, 02/17,
80/17 i 84/18) definisano je objekti i radovi za koje su vodni uslovi potrebni.

Shodno tome, uzimajuéi u obzir vrstu objekta i &injenicu da postoje tehnicke pretpostavke za priklj ucenje
na gradsku kanalizacionu mreZu, za zbrinjavanje sanitarnih otpadnih voda, vodni uslovi nijesu potrebni.

Dostavljena je saglasnost broj : OV. 13160/2025 od 16.09.2025. godine ovjerena od strane notara
Ljubise Markovi¢a u kojoj se navodi da Vasiljevi¢ -Zori¢ Marija 1 Vasiljevié Ana daju saglasnost $V0j0j
strini Vasiljevi¢ Zori da moze izgraditi na svoje ime stambeni objekat na kat. parceli broj 1856 upisanoj
u listu nepokretnosti 278 KO Nikgi¢, &iji su suvlasnici, te u tom smislu pribaviti sve saglasnosti 1
odobrenja potrebne za izgradnju 1 upis objekta na svoje ime a sve u skladu sa urbanisti¢ko -tehnickim
uslovima izdatim od Sekretarijata za uredenje prostora { zadtitu Zivotene sredine pod brojem UP/Io br.
07-350-965 od dana 09.09.2025. godine.

Dostavljena je saglasnost broj : OV. 17315/2025 0d 25.11.2025. godine ovjerena od strane notara
Ljubige Markovica u kojoj se navodi da Vasiljevi¢ Nedeljko daje saglasnos Vasiljevi¢ Zori da moZze
izgraditi na svoje ime stambeni objekat na kat. parceli broj 1856 upisanoj u listu nepokretnosti 278 KO
Niksi¢, ¢iji je suvlasnik u obimu prava od po Y, te u tom smislu pribaviti sve saglasnosti i odobrenja
potrebne za izgradnju i upis objekta na svoje ime a sve u skladu sa urbanisti¢ko -tehni¢kim uslovima



izdatim od Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotene sredine pod brojem UP/Io br. 07-

350-965 od dana 09.09.2025. godine.

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana opstine Niksi¢, utvrdeno je da se predmetna lokacija

nalazi u obuhvatu DUP- a “Bistrica™ izmjene i dopune u III (treé¢oj) gradevinskoj zoni sa namjenom
povrSine SS-stanovanje srednjih gustina

Pravila parcelacije

Povrsina lokacije na kojoj je predvideno gradenje stambenog objekta je 718m2.

Lokacija moze biti posebna parcela i dio parcele.

Prema DUP-u ** Bistrica -izmjene i dopune™ predmetna parcela predstavalja dio urbanisticke parcele
UP240 sa namjenom povrsina SS -stanovanje srednjih gustina sa sledeéim parametrima:

Koeficijent zauzetosti I7-0,40
Koeficijent izgradenosti Ii -1,20

Max spratnost P+2+Pk

Povrsina urbanisti¢ke parcele 722,00 m’

Maksimalni indeks izgradenosti:
Individualno stanovanje 1,20
Kolektivno stanovanje 2}
poslovanje 1,00

Industrija 0,60

Maksimalni indeks zauzetosti:
Individualno stanovanje 0,40
Kolektivno stanovanje 0,50
poslovanje 0.4

industrija 0,3

Maksimalna spratnost objekta:
Individualno stanovanje PHPE2+ Pl
Kolektivno stanovanje Po+P+4+Pk
poslovanje  Po+VP+1

Minimalni broj parking mjesta:

Individualno stanovanje Obezbijediti na parceli
Kolektivno stanovanje 1 pm/stanu

poslovanje 1 pm/80,00 m2

Lokacija moze biti posebna parcela ili dio povrsine.

Gradevinske linije na zemlji date su u grafickom prilogu i predstavljaju granicu izgradnje prema
ulici koja se ne smije preci.

Gradevinske linije iznad zemlje i ispod zemlje poklapaju se sa gradevinskim linijama na zemlji.
Regulaciona linija predstavlja granicu izmedu javne povrSine i povrSine odredene za drugu
namjenu (poklapa se sa granicama urbanisti¢kih parcela prema saobracajnicama).



Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana graficki.
odstojanjem od regulacione linije — granice parcele { numericki. koordinatama prelomnih ta¢aka
gradevinske linije.
Zona gradenja definisana je:
L spoljnim gradevinskim linijama na nivou urbanistickog bloka, koje su obavezujuce 1
preko koje se ne moze graditi.
2 unutradnjim gradevinskim linijama. u odnosu na susjedne parcele, koje su definisane
opisno ili numericki (kao odstojanja od granica parcele):

a. Prednja i zadnja gradevinska linija prema susjedu na odstojanju koje ne moze biti
manje od 1/4 visine objekta,

b. Bo¢na gradevinska linija prema susjedu:
- do ivice parcele, uz saglasnost susjeda,
- na udaljenju minimalno 1.50m od granice parcele ako su predvideni mali otvori radi
provjetravanja higijenskih prostorija
- na udaljenju ve¢em od 2.00m od granice parcele ako su predvideni otvori normalnih
dimenzija 1 parapeta.

Sve gradevinske linije zajedno (prednja, bocne i zadnja) na nivou parcele definiSu
moguéu zonu u oKviru koje se formira gabarit buduceg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je
definisan na nivou svake parcele.

Grafi¢kim prilogom plana je za sve urbanisti¢ke parcele definisana minimum jedna gradevinska

linija, ili dvije. koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje.
Prema smjernicama izmjena i dopuna PUP-a Opétine Niksi¢ predvideno je :

Stanovanje srednjih gustina (SS)
Opsti uslov 1 parametri izgradnje su sljedeci:
STANOVANIJE SREDNJIH GUSTINA opiti uslovi i parametri izgradnje sl:

 Stambeni objekti se mogu graditi kao objekti porodi¢nog i viseporodi¢nog stanovanja,
slobodnostojeci objekti.dvojni objekti ili objekti u nizu;

« Ne mogu se u stim bloku graditi objekti porodi¢nog i viseporodi¢nog stanovanja;

« Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi za nove objekte viseporodi¢nog stanovanja na povrsinama
stanovanja srednjih gustina se mogu izdavati samo na osnovu planskog dokumenta sa detaljnom
razradom.

+ Minimalna povrsina novoformirane urbanisticke parcele za objekte porodi¢nog stanovanja
300.00 m?, za objeke videporodi¢nog stanovanja spratnosti do P +2 je 800,00 m? a spratnost preko P+2
1200 m*.

. Minimalna §irina fronta parcele za objekte porodi¢nog stanovanja je 16m, a za objekte
viseporodi¢nog stanovanja 25m;

. Maksimalna spratnost objekata porodi¢nog stanovanja P+2+Pk; a u blokovima
videporordicnog stanovanja spratnost do P+4+Pk;

« Tzuzeto, pojedini objekti u blokovima viseporodi¢nog stanovanja, manjih horizontalnih
gabarita, mogu biti vece spratnosti.

« Podrum se moze graditi kao garazni prostor, tehnicka ili/ i ekonimska etaza, s tim da kao

ekonomska etaza ulazi u bruto gradevinsku.



« Gradevinska linija novih objekata prema saobracajnici treba da se formira u skladu sa

okolnim tkivom u djelovima sa formiranom odnosno prepoznatljivom gradeviskom linijom

« Gradevinska linija ne moze biti udaljena manje od 5m od saobracajnice ukoliko oblik parcele
ne omoguéava koris¢enje parcele ili objekta za parkiranje;

«  Rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne granice parcele je najmanje 1/4 visine
objekta, a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekta;

+ Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice susjednih parcele, kao dvojnih ili u
nizu moguce je ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;

« Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.4;

«  Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

. Maksimalni indeks izgradenosti je za objekte porodi¢nog stanovanja je 1,2 i za objekte

viseporodi¢nog stanovanja je 1,8;

+ Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekta u nizovima I grupacijama se

prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

» Napovriinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti za upravu, kulturu §kolstvo, zdrastvenu i socijalnu zastitu,sport i rekreaciju,
vierski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrugja,
objekti trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjeStaj turista, komunalno-servisni objekti,
objekti infrastrukture, privredni objekti koji ne ugrozavaju Zivotnu sredinu;

+ Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

«  Povrsine kompatibilnih sadrZaja ulaze u obratun bruto gradevinske povrsine.

« Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 1,2

+  Postojeée objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od
zadatih planom, zadrati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim polozajem ne ugrozavaju realizaciju
saobraé¢ajne i ostale infrastrukture;

+  Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da
bude ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2 m udaljena od regulacione linije;

«  Pristup parceli obezbjediti sa javne kolske saobracajnice. Ukoliko novoformirana parcela ne
izlazi na javni put, za objekte vijeporodi¢nog stanovanja mora se formirati parcela prilaznog puta
minimalne Sirine 4,5m;

« Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Za regulacione linije odredena je granica izmedu uredene javne povriine [ povriine za koju ¢e se
raditi projekat uredenja u sklopu Glavnog projekta predmetnog objekta.

Gradevinske linije ozna¢avaju horizontalne gabarite prizmnog objekta, odnosno maksimalnu mogucu
granicu izgradnje.

PRISTUPNI PUT

Pristupni do objekta je sa javnog ili pristupnog puta obezbjeduje investitor.



. povrsina lokacije UP240 je 718,00 n?’.

Katastarska parcela broj 1 856 KO Niksic, prema LN 278, ima ukupnu povrsinu 718,00 m°.

Kompletna povrsina k.p. 1856 KO Niksi¢ ulazi u sastay UP240 i iznosi 718,00 m? i na tu povrsinu
su racunati urbanisticki parametri.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja stambenog
objekta, u okviru zadatih gradevinskih linija.

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjedenju su:

. indeks zauzetosti iznosi 0,27 (na povrsinu kat. parcele 1856 KO Niksi¢ koja iznosi 718,00 w0,
a koja &ini dio UP240 , - ostvarena - projektovana zauzetost planiranog stambenog objekta iznosi 67.30
m? + postoje¢i stambeni objekat br. 1 - 107,00 m? i garaze 21,00 m?, §to je ukupna zauzetost svih
objekata - 195,30 m?),

«  indeks izgradenosti 0,27(na povrsinu kat. parcele 1856 KO Niksi¢ koja iznosi 718.00 m?, a koja
&¢ini dio UP240, - ostvarena BRGP planiranog stambenog objekta iznosi 67,30 m? + BRGP postojeceg
stambenog objekta br. 1 koja iznosi- 107,00 m” i BRGP garaza 21,00 m?, §to je ukupna zauzetost BRGP
objekata planiranog i postojeéih -195.30 m?),

«  spratnost planiranog stambenog objekta je P.

U skladu sa navedenim Rjesenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju. razmotren je zahtjev investitora Vasiljevi¢ Zore 1z Nikgi¢a za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje za izgradnju stambenog objektana katastarskoj parceli broj 1856 KO Niksi¢ koja pripada
urbanistickoj parceli UP240 KO Niksi, u obuhvatu DUP- a _Bistrica“, (,.Sluzbeni list Cme Gore™ -
opstinski propisi 01/14), u zahvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (*SL
list CG”-opétinski propisi 72/24), za koje su izdati urbanistidko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350-965
od 09.09.2025. godine odluceno je kaou dispozitivuy, 1z sledeéih razloga:

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje 1 materijalizaciju stambenih objekata u okviru DUP-a
“Bistrica” (,,S1. list CG™ - opétinski propisi br. 01/14) definisano je da arhitektonsko oblikovanje objekta
treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu
funkeiji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad sa okolnim
strukturama.

Shodno svemu navedenom, idejno rjesenje je usaglaSeno sa propisom, odnosno sa osnovnim
urbanistickim parametrimau (indeks izgradenosti, ‘ndeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji) 1 drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje 1 garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Idejno rjesenje je usagladeno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1.2 15 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25),

izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od dana podnogenja zahtjeva { ¢ini sastavni dio glavnog
projekta.da se ostvari vizuelno jedinstvo ¢j elovitog prostornog reSenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjesenje donijeto bez izjaSnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.



Kod izloZenog pravnog i ¢injeniénog stanja, glavni gradski arhitektanje je naSao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti na idejno tjedenje investitorki Vasiljevi¢ Zori iz Niksiéa za davanje
saglasnosti na idejno rje3enje projektovano od strane . INGPOINT* D.O.O Niksi¢ iz Niksica, ovjereno
elektronskim potpisom dana 26.11.2025. godine u 17:16:10 +01'00 za izgradnju porodi¢nog stambenog
objekta na katastarskoj parceli broj 1856 KO Niksi¢ koja pripada urbanisti¢koj parceli UP240 u
obuhvatu DUP- a ,,Bistrica® ™ — Izmjene i dopune (,,Sluzbeni list Crne Gore® -opstinski propisi 01/14) u
zahvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine Nikgi¢ (“SI. list C G”-opstinski propisi
72/24), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta
1 osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa
Zakonom o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), Pravilnikom o nainu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (..Sluzbeni list Crne Gore* bro 44/19), kao i
drugim propisima koji reguligu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od prijema (¢lan 235, stav 3.
Zakona o izgradnji objekata - ,.Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25). —
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