Grebice bb, Niksi¢
Tel: 068 442 092

email: draskovicgradnja@gmail.com

PIB: 03116891 PDV: 40/31-02973-8

DRASKUVIC GRADN‘JA Ziro ratun: 565-2219-26 Lovéen banka
OBRAZAC 1
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
~ VLADIMIR izdavanje gradevinske dozvole
", ~——  DRASKOVIC POTPIS
I = 2026.06.18 11:35:59
7 +02'00'
INVESTITOR'! VITALIA ESPANOL CORPORATION DOO
OBJEKAT? Stambeni objekat

KP 1689/1 i 1690/1,KO Mili¢ani, Opstina
Niksié, u zahvatu PUP GUR-a Opstine Niksi¢

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIE*  Idejno rjesenje

LOKACIJA3

AUTOR PROJEKTA? Tatjana Jaukovi¢ Draskovi¢, MSc arh.
PROJEKTANT ¢ DRASKOVIC GRADNJA DOO
ODGOVORNO LICE’ Vladimir Draskovié

VODECI PROJEKTANT 8 Boris Radunovié, spec.sci.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT” Boris Radunovié, spec.sci.arh.
SARADNICI NA PROJEKTU!® Tatjana Jaukovi¢ Draskovi¢, MSc arh.

"Naziv/ime investitora

?Naziv objekta koji se gradi

*Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

“Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

®Naziv privrednog drutva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢kudokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta

°Ime i prezime odgovornog projektanta

"Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije



SADRZAJ

OPSTA DOKUMENTACIJA

- Naslovna strana - Obrazac 1

- Sadrzaj

- Ugovor izmedu investitora 1 projektanta

- Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata

- Licenca projektanta i izvodaca radova

- Polisa osiguranja od odgovornosti

- Izvjava odgovornog projektanta da je idejno rjeSenje u skladu sa smjernicama
planskog dokumenta i UTU - Obrazac 4

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

- Urbanisticko - tehnicki uslovi

- Misljenje o potrebi procjene uticaja na zZivotnu sredinu

- Saobracajno - tehnicki uslovi za prikljucenje lokacije za izgradnju objekta

- Vodniuslovi izdati od strane Sekreterijata za komunalne poslove 1 saobracaj OpStina
Niksi¢

- Uslovi prikljucenja objekta izdati od strane DOO " Vodovodi kanalizacija" Niksi¢

- List nepokretnosti

- Ovjerena geodetska podloga

- Projektni zadatak
- Tehnicki opis

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

- Geodetska podloga R 1:400 5
- Podaci sa Geoportala 1 iz lista nepokretnosti - Sira situacija

- Situacioni plan sa osnovom prizemlja - Sira situacija R 1: 400
- Situacioni plan sa osnovom prizemlja - uza situacija R 1: 200
- Osnova temelja R 1:50

- Osnova prizemlja R 1:50

- Osnova krovnih ravni R 1:50

- Presjeci 1-1 12-2 R 1:50

- Izgledi objekta R 1:50

- 3D prikaz objekta u realnom okruzenju




OPSTA DOKUMENTACIJA




"DRASKOVIC GRADNJA" d.o.0.
0% Broj _02/0k

Niksic, 05.06-__20%6god. |

e ————

UGOVOR

O izdradi Teni¢ke dokumentacije

Zakljutendana _05.96.  2026. godine u Niksi¢u izmedu:

1. DRASKOVIC GRADNJA d.o.0., Ko¢ani bb Niksi¢, PIB 031 16891, koga zastupa izvrini
direktor Vladimir Draskovié, u daljem tekstu IZVRSILAC usluga i

2. VITALIA ESPANOL CORPORATION d.o.0., Tomba bb, Bar, PIB 03678733 koga zastupa
izvréni direktor Zeta Belozerova, u daljem tekstu NARUCILAC usluga;

Clan 1.

Ugovorene strane su saglasne da ¢e Izvrsilac izraditi i organizovati izradu TEHNICKE
DOKUMENTACIJE ZA 1ZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA NA KP 1689/1 i KP 1690/1
KO MILOCANL OPSTINA NIKSIC U ZAHVATU PUP GUR-A OPSTINE NIKSIC a Narugilac
se obavezuje da ¢e izvriiti placanje navedenih usluga Izvrsiocu.

Clan 2.

Naru¢ilac i Izvrsilac ée saradivati u toku procesa izrade djelova tehnitke dokumentacije — Idejnog
rjesenja i Glavnog projekta na nadin $to ce:

- Naru€ilac izvr3iti sve prethodne radnje i pribaviti dokumentaciju (geodetski snimak terena,
urbanisticko-tehnicke uslove, kao i druge uslove i saglasnosti neophodne za realizaciju projekta);

- Izvrsilac ¢e blagovremeno obavjestavati Narucioca o napretku u realizaciji projekta prema
sadrzaju i obimu i sa odgovarajué¢im kvalitetom u skladu sa Ugovorom, Projektnim zadatkom,
gradevinskim normama, pravilnicima i propisima vazeéim na teritoriji Crne Gore.

Clan 3.

Rok za izradu Tehnicke dokumentacije je definisan kroz dvije faze — Idejno rjedenje i Glavni
projekat. Za Idejno rjesenje je rok izrade 15 radnih dana, dok je za Glavni projekat rok izrade 30

radnih dana od dana dobijanja Saglasnosti na Idejno rjedenje. Vrijeme izrade se raduna od dana
konatno definisanog koncepta ovjerenog od strane Narucdioca.

Clan 4.

Ugovorene strane su saglasne da se vrijednost izrade dokumentacije po ovom Ugovoru obratunava
po prihvaéenoj ponudi koja iznosi 18EUR/ m2 (bruto gradevinske povrine) + PDV.,

Placanje po Ugovoru se vrii u eurima na Ziro radun Izvrsioca 565-2219-26 kod Lovéen banke u
dvije faze:

- 50% od ukupne vrijednosti Ugovora u roku od 5 dana od dana obostranog potpisivanja i

- 50% od ukupne vrijednosti Ugovora u roku od 5 dana od dana dobijanja Saglasnosti na Idejno
rjeenje od strane Sluzbe Glavnog gradskog arhitekte Opstine Niksi¢, nakon ¢ega ée se pristupiti
izradi Glavnog projekta.




Clan 5.

U cijenu Ugovora nisu ukljuceni iznosi koji se placaju ovlas¢enim organima lokalne samouprave
i sekreterijatima koji izdaju Gradevinske dozvole Saglasnosti, kao ni eventualne dodatne faze
projekta (Enterijer, Elaborat zagtite na radu, Elaborat protivpozarne zastite i sl.) a koji navedeni
organi mogu zahtjevati, U slutaju novonastalih faza projekta, Ugovorene strane se obavezuju
Sporazumnom dogovoru i izvrSenju obaveza, ito se moze regulisati aneksom ovog Ugovora.

Clan 6.

Ugovorene strane su saglasne da ée, shodno obimu i sadrZaju svih poslova koji su predmet ovog
Ugovora angazovati se do punog obima i §tititi interese obje strane.

Clan 7.

Eventualna sporna pitanja ugovorene strane ¢e nastojati da rijese sporazumno, a u protivnom
priznaju nadleZnost Osnovog suda u Nikgiéu.

Clan 8.

Ovaj Ugovor je salinjen u 4 (Cetiri) primjerka od kojih su 2 (dva) na Engleskom Jjeziku, tako da
svaki potpisanik dobija po dva primjerka.

Clan 9.
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja.

Clan 10.

IZVRSILAC usluga, NARUCILAC usluga,
DRASKOVIC GRADNIJA d.o.o. VITALIA ESPANOIL, CORP RATION d.o.0.
Viadimir Draskovi¢ Zeta Belozerova

po0o0
WITALIA
ESPANOL
CORPORAI it
B AR




Crna Gora llije Plamenca broj 2
Poreska uprava 81000, Podgorica, Crna Gora

Odsjek za centralni registar privrednih i drugih gc:\?lﬁw;?pifssiiigfaig
subjekata (CRPS) Al

Podgorica, 05.06.2026 godine

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH | DRUGIH

SUBJEKATA
Registarski broj: 5 - 0780206 / 004 Datum upisa u Registar: 12.12.2016. godine
PIB: 03116891 Datum promjene podataka: 05.06.2026. godine

Status: Registrovan

DRUSTVO ZA GRAPEVINARSTVO, TRGOVINU | USLUGE "DRASKOVIC GRADNJA"
D.0.0., NIKSIC

Skraé¢eno poslovno ime: DRASKOVIC GRADNJA

Oblik organizovanja: Drustvo sa ogranicenom odgovornoscu

Adresa sjedista: KOCANI BB, Niksié, Crna Gora

Adresa za prijem sluzbene poste: Koéani bb, Koéani, NikSi¢, Crna Gora
Sifra podruéne jedinice poreskog organa: 400

Broj telefona: +38268442092

Adresa E-poste: saneto-sl@t-com.me

Pretezna djelatnost: 4399, Ostale specijalizovane gradevinske djelatnosti, na drugom
mjestu nepomenute

Datum dono$enja statuta: 12.12.2016

Datum promjene statuta: 30.04.2026

Datum odluke/ugovora o osnivanju: 12.12.2016
Nacin nastanka: Osnivanje

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci



Osnovni kapital: 1,00€ (novéani 1,00€; nenovéani 0,00€)

Spoljno-trgovinsko poslovanje: DA

Lica sa vlasnickom ulogom

JMB/Broj ID Ime i prezime/Poslovno Adresa Vlasnicka Udio u
dokumenta/PIB ime uloga vlasnistvu (%)
Li¢ni podatak VLADIMIR DRASKOVIC Li¢ni podatak zasticen Osnivaé/Vlas | 100,00
zasticen zakonom nik
zakonom

Zakonski zastupnici
JMB/Broj ID Ime i prezime Adresa Uloga Ovlaséenja u Nacin
dokumenta prometu djelovanja
Liéni podatak VLADIMIR Liéni podatak Direktor Neograni¢ena Pojedinacno
zastiéen zakonom DRASKOVIC zasti¢en zakonom
Ostali zastupnici
JMB/Broj ID Ime i prezime Adresa Uloga Ovlaséenja u Nacin
dokumenta prometu djelovanja
Li¢ni podatak VLADIMIR Li¢ni podatak Ostali Neograniena Pojedinacno
zasti¢en zakonom | DRASKOVIC zasticen zastupnik
zakonom
Liéni podatak TATJANA Li¢ni podatak Ostali Neograni¢ena Pojedinacno
zasti¢en zakonom JAUKOVIC zasti¢en zastupnik
DRASKOVIC zakonom

Izdato:

05.06.2026 godine u 09:27

2/2




| Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
. urbanizma i drzavne imovine SRt Padgortss, Ui Gore

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1481/2
Podgorica, 25.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,DRASKOVIC GRADNJA® NIKSIC, broj UPI 09-332/25-1481/1 od
10.06.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od
04.03.2025), &lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,DRASKOVIC GRADNJA“ NIKSIC, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1481/1 od 10.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,DRASKOVIC GRADNJA® NIKSIC, pretezna djelatnost - 4399 - Ostali
nepomenuti specifiéni gradevinski radovi, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledeée dokaze:

1) rieSenje broj UPI 09-332/25-424/2 od 15.05.2025. godine, kojim je Borisu
Radunoviéu, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Borisom Radunoviéem od 01.06.2025. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0780206 / 002.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom c¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno €lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvoda¢a radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




 CrnaGora

Ministarstvo prostornog planiranja, _
| urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-424/2
Podgorica, 15.05.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Borisa Radunoviéa, broj UPI 09-332/25-424/1 od 02.04.2025. godine, za izdavanije licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inZenjera gradenja, na osnovu ¢l. 78, 85 i 107 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), i¢&l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra broj 15-100/25-6175/1 od 12.05.2025. godine,
donosi

RJESENJE

Borisu Radunoviéu, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, iz Nik$ica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-424/1 od 02.04.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Boris
Radunovié, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja. Uz zahtjev su
dostavljeni sljedeci dokazi: ovjerena kopija licne karte; ovjerena kopija radne knjizice; ovjerena
kopija diplome postdiplomskih specijalistickih studija i ste¢enog stepena specijaliste (Spec.Sci)
arhitekture, broj 370 od 12.07.2019. godine, izdata od strane Arhitektonskog fakulteta,
Univerzitet Crne Gore (datum zavr$etka studija: 14.02.2019.); potvrda o Clanstvu u
Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-1433 od 02.04.2025. godine; uvjerenje o polozenom
struénom ispitu, registarski broj A 0718 523 od 27.02.2025. godine, izdato od strane
InZenjerske komore Crne Gore; potvrda o radnom iskustvu i referenc lista, izdata od strane
DOO ,ARHITEKTONIKA* NIKSIC.



by !

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer moze da bude fizicko lice koje posjeduje
najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim
poslovima izrade tehnitke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen stru¢ni ispit i koje je
upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, élanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehniéke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 pomenutog zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Shodno é&lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehniCke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dekaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

RADUNOVIC BORIS

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

02.04.2025. 31.12.2026.
Podgorica, 29.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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Broj Polise / Raduna: 0DG006901 Veza sa Polisom:

y
ovce n O.J.obratuna: 3201 Zamjena polise:

Podruznica: Ul. Ivana Milutiovica 4

h‘ POLISA OSIGURANJA / RACUN

UGOVARAC: DRASKOVIC GRADNJA DOO, GREBICE B.B, NIKSIC, IMBG/PIB: 03116891

OSIGURANIK: DRASKOVIC GRADNJA DOO, GREBICE B.B, NIKSIC, IMBG/PIB: 03116891

TRAJANJE OSIGURANIJA: Polisa vazi od 10.07.2025. u 00:00 do 09.07.2026. u 23:59

NACIN OSIGURANIA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja

*\‘ USLOVI OSIGURANIJA: Ovo osiguranije je zakljufeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o J
N iskljuéenju pokrica u vezi sa infektivnom bolescu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) w
" Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € p’
:\1 Sifra: 131100DP y:
# 1.0pasnost: Projektantska odgovornost y
# 1.1. (P.0.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (€lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ 260,00€ “'
# pokriveni odtetni zahtjevi(zahtjevi za naknadu 3tete), ispostavljeni osiguraniku za stete nastale usled %
‘ greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama,konstrukciji i §
N tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja ima za posledicu i"
* ostecenje iliunistenje osiguranog objekta,(takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno ‘
ﬂ ugraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju "
‘ kako gradevinski objekti tako i masinska, elektri¢na i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih p
h‘ projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini 100,000.00€. Isklju¢eno je osiguravajuce pokrice koje se ’,’
f‘ odnosi na greskee koje proizilaze iz tehnickog nadzora i konsaltinga. Iskljuceno je pokrice za greske, w“
h odnosno troskove koji nemaju posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom ,nabavkom ili ugradnjom j
*‘ novog elementa ili dijela. Ukljuceno pokric¢e tokom garancije na period od 1 godine. Ugeice u $teti 10% *’
ﬂ minimalno 300€. Godiénji agregat 100,000.00€. Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene Stete koje nastaju ”
1 tokom izvodenja radova(odgovornost izvodaca radova). Sastavni dio polise Klauzula o iskljuéenju pokri¢a u ¥
N vezi sa infektivnom bolescu(Covid-19)(KL-covid/20-12-cg).. w
ﬁ: A Ukljucena odgovornost za fizicka ostecenja i unistenje (Vrijednost godisnje realizacije svih projekata do 108.000EUR) (0.26%) :}
';‘ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 312,00€ ’Q
N C  Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%) w‘
:ﬂ D Godisnji agregat jednostruki (20%) -114,40€ ‘*
# E  Popust za period garancije od jedne godine (5%) -22,88€ "‘*

%
{
b
)
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BRUTO PREMUIA: 434,72€~
POREZ NA PREMIIU: 39,12€ A
UKUPAN 1ZNOS ZA NAPLATU: 473,84€ ’

etiristosedamdesettri i 84/100 eura,

\

Polisa se smatra racunom. PDV nije zaraunat na osnovu ¢lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika pla¢anja premije osiguranja: u
1. [ 1007205 | [ 7seve | a4 [ 10102025 | [ 7BI7E | ¥
2 [ 10082025 | [ 7seee | s [ 10112025 | [ 7B97e | hﬁ
3. [ 10002025 | [ 7se7¢ | & [ 10122025 | [ 7897¢ | ~:
Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi Nacin placanja ostatka: Po pratecoj fakturi h"

Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas Ziro ra¢un: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG006901. Smatra se da je premija"
pla¢ena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaéa. d

3
Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi pofinje od dana i €asa koji je na polisi oznaéen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada pladena premija, a inade po isteku 24 €asa dana kada je premija placena (1. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br 0221‘17))*‘
Ukaliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

Ako nije obraunata premija za prodirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio oditete odnosne naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala biti 4
obralunata.

Potpisivanjem odnosna sklapanjem ugovora o osiguranju i prijemom obavjestenja o obradi podataka o liénosti od strane ugovarada osiguranja, esigurava moie da koristi i obraduje licne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenosi na 4
druga pravna lica u zemlji i inostranstvu, a &ije uedce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovarat osiguranja daje izri¢itu saglasnost za posebne kategorije liénih podataka, a u sluéaju da je obrada takvih pndalakak
potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Sa sadriinom ove odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa dijim liinim podacima je ugovarat osiguranja upoznao osiguravaca prilikom zakljucivanja ugovora , a §to ugovarat osiguranja putwdujr_4
potpisom ugovora o osiguranju. Nadin na koji osiguravaé obraduje podatke o liénosti nalazi si se u obavjeitenju o obradi podataka (https://www.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka). *

g 4
¥ A 1

U Nikdicu, 10.07.2025 e o ADNA ‘ .hf#

e ava 7 " Ugovarat osigufarja "4

Osrguravac zadriava pravo da u roku od 30 dana ai{de W pravi racunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Uslovi ungun:a{:j.lﬁsoji prate ovu p_ulisg[asim Z00) su ugovaracu ’#

uruceni i ¢éine sastavni dio ove polise, 3to potvrduje i ac osiguranja. ~_ NI VA ’
05-01/1

Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 10.07.2025 13;17*’*
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7 y Broj Polise / Racuna: 0DG006900 Veza sa Polisom:
ovce n 0.. obraéuna: 3201 Zamjena polise:

Podruznica: Ul. Ivana Milutiovica 4

:\1 POLISA OSIGURANJA / RACUN

;\* UGOVARAC: DRASKOVIC GRADNJA DOO, GREBICE B.B, NIKSIC, JIMBG/PIB: 03116891

N OSIGURANIK: DRASKOVIC GRADNJA DOO, GREBICE B.B, NIK3IC, IMBG/PIB: 03116891

h‘ TRAJANJE OSIGURANIA: Polisa vazi od 10.07.2025. u 00:00 do 09.07.2026. u 23:59

*‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja

,‘ USLOVI OSIGURANIJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i slede¢im uslovima: Opti uslovi za osiguranje odgovornosti (US-odg/19-03-cg); Klauzula o iskljuéenju pokrica u '4

h vezi sa infektivnom boledcu (Covid-19) (KL-covid/20-12-¢g) h
" Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € ﬂ
" Sifra: 13302XI y;
" 1.0pasnost: Odgovornost prema tre¢im licima h
" 11. (P.O.- Odgovornost prema trecim licima za povredu lica ifili o3tecenje stvari): Osiguravajuce pokrice se 100.000,00€ 120,79€ h
# odnosi na $tete nastale usled gradansko pravnih odstetnih zahtjeva koje treca lica ispostave prema h
* osiguraniku zbog iznenadnog,nepredvidivog i neocekivanog dogadaja (nesrece), koji proizilazi iz djelatnosti y
ﬂ‘ , vlasnistva, pravnog odnosa navedenog u polisii koji za posljedicu ima:tjelesne povrede, oboljenje ili smrt yﬂ
' lica(povreda lica) i unistenje,ostecenje ili nestanak stvari(oitecenje stvari). Osiguravajuée pokrice vazi u ]
“‘ skladu sa Op3tim uslovima za osiguranje odgovornosti(US-odg/19-03-cg). Ponuda uradena u skladu sa *4
( Elanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata("Sluzbeni list Crne Gore ¥
’\‘ br.064/17;044/18;011/2019 i 082/20") i Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne h’
N odgovornosti u oblasti izgradnje objekata(Sluzbeni list Crne Gore",br.068/17). Upitnik kaji je popunio h;*
,‘ osiguranik je sasstavni dio ove ponude/polise osiguranja.Osiguranje ne pokriva projektantsku 4
ﬁ‘ odgovornost;sastavni dio polise Klauzula o iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bole3¢u (Covid-19)(KL- u
’\{ covid/20-12-cg).Ucesce osiguranika u steti 10% min.1000€,godisnji agregat 100,000.00€. Djelatnost- Fﬁ
\‘ specificni gradevinski radovi 4399, broj radnika 3.. *

’1

{ BRUTO PREMUA: 120,79€}
N POREZ NA PREMIIU: 10.B7€#‘
N UKUPAN [ZNOS ZA NAPLATU: 131,66€ b’
l stotridesetjedan i 66/100 euralﬂ
" Polisa se smatra raunom. PDV nije zaracunat na osnovu ¢lana 27. Zakona o PDV-u. Ugoverena dinamika pla¢anja premije osiguranja: f‘
(] 1 [ wora0zs | [ 2194 | a4 [ 10102025 | [ 219¢¢ | ¥
'\‘ 2 [ 10082025 | [ 2196€ | 5. [ 1011205 | [ 2194€ | y:
:‘ 3 [ 1002025 | [ 2194 | 6 [ 10022025 | [ 2134€ | %
" Nacin placanja prve uplate: Po prateéoj fakturi Nacin placanja ostatka: Po pratecoj fakturi *

‘ Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas Ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG006900. Smatra se da je premija~
l‘ placena onog dana kada pristigne uplata na ratun osiguravaca. b‘
d

” Pravo na naknadu itete po ovgj polisi poéinje od dana i éasa koji je na polisi oznaéen kao poEetak osiguranja ukoliko je do tada plaéena premija, a inade po isteku 24 Zasa dana kada je premija placena (¢l. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. nzz,’l?))b‘
1 Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim kovima primjenjuje se Zakon o obligacioni i ‘(
’\ Ako nije obratunata premija za prodirenje osiguravajuceg pokrica ili za pove¢anu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odétete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obratunata i premije koja je trebala biti *
obraiunata.
# Potpisivanjem odnosno skiap ugovora o osiguranju i prijemom obavjeitenja o obradi podataka o liénosti od strane ugovaraéa osiguranja, osiguravaé moie da koristi i obraduje liéne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenosi na 4
* druga pravna lica u zemlji i inostranstvu, a &ije utedce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovarat osiguranja daje izriitu saglasnost za posebne kategorije liénih podataka, a u slu¢aju da je obrada takvih pndataka'
’ potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Sa sadrEinom ove odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa &ijim liénim podacima je ugovaraé osiguranja upoznao osiguravaca prilikom zakljucivanja ugovora , a ito ugovaraé osiguranja potvrduje *
‘ potpisom ugovora o osiguranju. Naéin na koji osiguravaé obraduje podatke o lignosti nalazi si se u obavjeitenju o obradi podataka (https://www.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka).

)

| . , y
" U Niksicu, 10.07.2025 / .,‘
p\‘ Ugovéraé osiguranja 74
’1‘ - pravi ratunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja koji prate ovu pulisu {osim Z0OO) su ugovaracu b‘#
‘ at osiguranja. AL ’,
" 05-01/1 &'
h‘ Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 10.07.2025 13;11‘#



OBRAZAC 4

IZJAVAODGOVORNOG PROJEKTANTADA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' Stambeni objekat
LOKACIJA? KP 1689/1 i 1690/1 KO Milo€ani, OpStina Niksic¢
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE 3 Idejno rjeSenje
ODGOVORNI PROJEKTANT* Boris Radunovi¢,spec.sci.arh

IZJAVLJUJEM
Da je dio tehniCke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE uraden u
skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

posebnim propisima koiji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovorno$éu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

Boris Digitally signed by

Radunovié Boris Radunovi¢

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Vladimir Draskovi¢

za projektanta odgovorno lice (ime)

~__ VLADIMIR DRASKOVIC
= POTPIS

o
/// 2026.06.18 11:36:59

+02'00'
(elektronski potpis odgovornog lica)

Niksi¢, Jun 2026.god.
(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenije prostora i
zadtitu fivotne sredine

UP/fio bir. §7-350-567

Niksi¢ 19.06. 2025. godine

skretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sred

o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG” br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), Elana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (1. list CG* br. 19/25), Uredbe o
povieravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine
" jedinicama lokaine samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 012/24 od 15. 02. 2024, 073/24 od
| 31.07. 2024, 128/24 od 31. 12. 2024), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehninickih

uslova Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehninigkih uslova (,,SI. list CG* br. 70/17],
| Odiuke o donosenju lzmjena i dopuna Prostornog

3

| Za izgra

| Generalne urbanisticke razrade Opstine Nik$i¢ (,Sl.list Crne Gore br. 72/24).

5

" PODNOSILAC ZAHTJEVA:

| BoOZOVIC VUKOJE

ine, na osnovu ¢lana 74 stav 5i11 Zakona |

— urhanistitkog plana Opstine Niksié (,Sl.list |
' Crne Gore br. 72/24) i podnijetog zahtjeva BoZoVi€ VUKOJA iz Nikéica, izdaje: 1

"URPANISTIGKO-TEHNICKE USLOVE I
' za izradu tehnicke dokumentacije Bl AL

dnja ‘stambenog objekta, na lokaciji Prekaca, koju €ini dio katastarskih parcela bro—f
| 1689/1 i 1690/1 KO Milogani, u zahvatu lzmjena i dopuna Prostornog urbanistilkog plana-

"6 | POSTOJECE STANJE _ = = Ryl B b e 21

7 | PLANIRANO STANJE

7.1, | Namjena parcele odnosno lokacije

Obié lokacije - izvod iz plans-kog dokumenta

i

BOZ0OVIE VUKOIJE je viasnik katastarskih parcela broj 1689/111690/1 KO Milo€ani, povriine
1 2188,00 m? i 2705,00 m?, po listu nepokretnosti 665-prepis, u obimu prava i/1.

Predmetne katastarske parcele po kulturi su njiva 4. klase.

i

‘? Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Emjena i d:)puna Proﬁtorﬁbg urbanistitkog plana- |
- Generaine urbanisticke razrade Opétine Niksi¢ (,SLlist Crne Gore br. 72/24) , u IV (detvrtoj)

chamaunmin malih auctina |
v GUSee i

| gradevinskoj zoni, a predvidena namjena poviSinag u OVO] ZOfi j€! SIGROVEME Mdun gusse
{(SMG).




ro

1 7.3,

| Pravila parcelacije
sstarskih_parcela broj |

; ini dio kat
nog objekta cini namjena povriina:

Lokaciju na kojoj je predvidena izgradnja predmet e
ne 1220,40 m?  €ija J€

1689/1 | 1690/1 KO Milocani, ukupne povrdi
stanovanje malih gustina (SMG).

| Gradevinska | regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelamd ______———|

Stanovanje malih gustina (SMG)

- Opéti usiovi | parametii izgradnje su sljededi:

| « Minimalna povriina novoformirane urbanisticke parcele je 300m?,

| e Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti, dvojni o

; « Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaie;

| » lzgradnja podruma je moguca kao tehnicke, ekonomske ili garazne etaie.

| « Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

| « Najmanje rastojanje NOvog slobodnostojeceg objekta od boénei zadnje granice parcele je 2.0rr1; f

| « Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu MOgUce !

| ie ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda; j

: « Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazamaje 0.3, |

| |
!

bjekti ili objekti u nizy;

« Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

'« Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;
'« Na povréinama stanovanja malih gustina mogu s& graditi objekti kompatibilne namijene u koje 1
| spadaju:objekti druétvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine i

| ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastiuxture, I

|
 privredni objekti koji ne ugroZavaju ivotnu sredinu; I

1
| Kompatibilni sadriaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat

| djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.
"« Povréine kompatibilnih sadriaja ulaze u obradun bruto gradevinske povriine.

] « Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez stambenog ‘
1 objekta 0.4. ;
| « Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude '
' ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2 m udaljena od regulacione linije;

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja |
ukomponovane na savremen nacin; [
« Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit | BGP) veéi od zadatih |
| planom, zadriati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju |

' sacbracajne i ostale infrastrukture;
" « Syi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se prilagodavaju |

! stanju | moguénostima unapredenja.
rkiranjem riedavati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim parking !

| & Potrehe 73 na

L

| prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena). 1

e ——————————————

| S UL (S U




o e

| PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAG |
8  DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHN?CKO
. TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA .
| Seizmitka zadtita od zemljotresa predstavha kontinuiran proces koji obuhvata pros{orﬁo
- urbanistitkoi detaljno urbanistitko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinska |
projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmitke zatite koje se sprovode pri planiranju i

| proj ektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivnu zastitu stanovniftva ||
materua\mh dobara i urbanih sredina u cjelini.

= s e ryvaar

1
]

)
. Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisticke i detaljne urbanisticke planove i projekte usklade | 1
| sa seizmogeolodkim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata '

| seizmickog rizika, a sa time i potencijaine §tete od buducih zemljotresa.
| } Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
A l Studijom"Seizmogeoloike podloge i seizmitka mikrorejonizacija urbanog podrucja Niksiéa i |
‘ | Grahova" koju je uradio Zavod za geoloska istrazivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR InZenjerska
lgeo!ogija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke 2a urbanistitko nlaniranje i
l - projektovanie,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i saobracdajnih objekata,

| | Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti |
| ﬁ objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata). i

[

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINF -

Tehnlﬁkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
r odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluibeni list CG“, br.80/05, 40/10

‘|
| 73/10, 40/11, 27/13, 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16) na osnovu
. | uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

| Problem komunalnog otpada riefavati uz primienu savremenih tehnologiia sakunliania, |
| l separacije, reciklaie i odlaganja.

| Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:

| - od potara shodno Zakonu o zaétiti i spadavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i pratecim
| propisima,

| - od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanjul,,Sl. list RCG” br. 13/07
l

|

| 05/08, 86/09, 32/11) i Pravilniku 0 merama zastite od elementarnih nepogoda ( SI. list CG i

| br.8/93). .
B oyt o] S/ Sy N B - |

" - ————
| 10| UbLOVILAI-‘tJU\LNU OBLIKOVANJE
|

, ! Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) Zelenilo individualnih stambenih obgekata &ini |
' I uredenje okuénica, €iji je likovni i bioekolo$ki izraz produkt viasnika stambenih objekata. Na '
"prostoru GUR-a Nikiida postoji veliki broj individualnih stambenih obiekata sa uredenim
okuénicama koje je potrebno uvezati u zeleni sistem grada. Korisnici ovih prostora su iskljudivo 1
l viasnici objekata. Zeieniio je izgubiio svoj prvobiini esieiski karakier dugogodisnjom nepaznjom | |
| vremenskom degradacijom. Sadasniji sistem zelenila okuénica izvodi se u prednjem dijelu parcele |
| ka uliénom frontu. Ovakav vid ozelenjavanja omogucava poboljSanje kompletne slike grada. |
, | Potrebno | je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica :
} | koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored, ;
'; |2 viasnik ckuénice vizuelnu barijeru. Preporuduje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja |
' L tbetonskth ‘zidova. U slu€ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozelemti,
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ddhb je ohezbijediti

one stanovanja i narmjene.

okodekomti'v'nih puzavica”. Neopﬁ

| vertikalnim selenilom, razli¢itim vrstama Vis
d poloZaja parcele,

[ min. 30-40% selenih povriina, U zavisnosti 0
P

BARA | NJIHOVE

ETNIH KULTURNIH D0

nalazé'arheolo§kog nadenja, prema |
i g e . . . ko.e

dobara (Sl. tist L9, L. A9/10), pravno ili fizicko Irc'e ;A |

odnosno naiase od |

I uSLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKR

11 JASTICENEOKOLINE gy
| Ukotiko se prilikom izvodenia radova naide na nalaziste ili

Elan 87. Zakona © zastiti kulturnih

] ' neposredno izvodi radove, duino je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, .
unistenja i od neovlascenog pristupa drugih lica, saéuva. otknvene:
do dolaska oviaééenih lica, odmah |

eventualnog ostecenja,

predmete na mijestu na em su nadeni

lajenja u stanju u Koj ' ‘
| prijavi nalazitte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoi ustanovi 28 |

oslove policiie | saopiti sve relevantng
ima pod kojim su |

| zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za P
l podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i 0 okolnost |
|

—a

_ﬂ_”;—’d/u/’/
TI | LICASA INVALIDITETOM |

r* | otkriveni. o
— e
| 12 | USL_QYLZA LICA SMANJENE POKRETEJ_I\_/‘OS
i ; - / E———
| 13 | USLOVI ZA POSTAVLJAN.{E i GRADNJU POMOCNlH OBJEKATA |
/ |
- wvAa7N ] NOG?

l| |
fusLov! ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST vAsw~="

f
l§
|
-
|

| !
L 14| SAOBRACAJA -
VODNOM REZMU

..,_.124,@.*&!@”03{&@5@%[@1%@5 PROMJENE U
. = - |
ST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA o F’”ﬂ
/

|
T . s

e NANFRASTRUKTU
47 | USLOVIZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

hz‘l_;_q Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu ‘ i
|
;

e —

|| Nadleinost CEDIS-3 Region 1,Niksic.
"17.2. | Uslovi prikijuéenja na vodovodnu i kanalizacio

Nad'EiqestLEV,osiOYOd_i_kgna!,iZ,a_Cija,fgikﬁ_ic; o

i
| 1Iii:}§.§éwﬁkﬁ9§e_njaﬂa saobratajnu infrastruktury

|
| Nadleinost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

|
1
e S G0 e 2 . P
[17.4._| Ostali infrastrukturni usiov:
Vodni uslovi. TSR -
| Nadleinost Sekretarijata za komunalne posiove i saobracaj.

|-——
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| POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEGTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
| KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA '
Pnle izrade tehnicke dokumemarup shodno &lanu 7.23kana o apnlnilum n<trn7manum3 (nﬁl l:c?

| RCG« br.28/93,27/94, 42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geolodkih istrazivanija tla za pretimetnu

| lokaciju i Eiaborat o rezuitatima izvrienih geoloskih istraZivanja.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA ]

/

"'T_

e
|
u

| 20}ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTIGKE |
| PARAMETRE |

b
Oznaka urbanisticke parceie

Prinada lzmjenama i dopunama PUP-2-GUR-i
Opstine Niksic .

' Povréina urbanistiéke parcele

Fripada izmjenama | dopunama PUr-a-GUK-1
Opstine Niksic .

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimaini indeks zauzetosti parcele
nadzemnim etaiama je 0.3,
Maksimalni indeks zauzetosti parcele
podzemnom etaiom je 0.6.

Maksimalni indeks izgradenosti

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa f

kompatibilnim sadriajima je 0.8, abez |
stamhanag ohiskta 0.4, ‘

| Bruto gradevinska povréina objekata

PO = T i 1
(Tiax uor )

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i

j izgradenosti, ;
i . Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne |
| Maksimalna spratnost objekata " eta ej J '
P o - Najveta visina etale za obrafun visine |
‘ |
]

I

|

Maksimalna visinska kota objekta

gradevine, mijerenja izmedu gornjih kota |
meduetaznin konstrukcija iznosi: - za garaze i |
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaie do 4.5 m;
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup \
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina |
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m. ;
Podzemna etaia je dio zgrade koji je sasvim ili |
djelimicno ispod zemlje. Podrum je podzemna i
etaia £iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti |
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se '
radi o denivelisanom terenu, relevantnom |
kotom terena smatra se najnia kota konaéno 1
uredenog i nivelisanog terena oko objekta | |
Horizontalni gabariti podruma definisani su |
gradevinskom linijom ispod zemlje {GL 0) iz tlana. JI

5
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i
|
l
| 5 By
| Paramelri za parkiranje odnosno
ll garaZiranje vozila

l

|

|

|

!

|

i -

96 690§'§ravilnika, a ne mogu vedi od 2o

povriine urbanisticke 'parcele. Syteren je

podzemna etala zastupljena kod obg.ekata kaji

su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva

predstavija gabarit sa tri strane ugraden u teren, |
dok je na jednoj strani kota poda suterena |
poklapa sa kotom terena iti odstupé od kote |
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena |
definisani su gradevinskom finijom na zemlji (GL 5
1).Nadzemna etaia je dio zgrade koji je fznad ,
zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaia Cija se |
kota odreduje planom U zavisnosti od namjene i \
morfologije terena. Za stambene objekte kota ;:
poda prizemlja je maksimaino 1.00 m, 2 22 |
poslovne objekte maksimaino 0.20 m iznad kote |
konaéno uredenog i nivelisnog terena-@ko ;‘
objekta. Sprat je nadzemna etaia iznad |
prizemlja.Potkrovije ili savrina etaia se nalazi ‘
iznad posijednjeg sprata. Najnifa svijetla visina |
potkrovlja ne smije biti veca od 1.20 m na mjestu |
gdje se gradevinska linija potkrovija i spratova i
poklapaju. Po pravily, potkrovlja se predvidjaju |
na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili ]
siemena na  susjednim objektima u ’
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili luEnogi
krova, a iznad meduspratne konstrukcije |
posljednje etaie i moze imati minimalne otvore |
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etada. Ukoliko |
krovna konstrukcija i visina  sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica
parcele.

Pravila za rjedavanje parkiranja u okviru parcele |
- Propisan broj parking mjesta rijesiti u okviru
urbanisticke parcele. J
. Podzemne ili nadzemne garaie mogu biti |

4
jednoetaine ili videetazne. !
- Gabarit podzemne garale moZe biti vedi od |

gabarita objekta, do zauzetosti parcele do 90%,

6
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l ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbijednost |
susjednih bjekata. .
-Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
S S principu 1 PM na jedan stan. ) |
| Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, | .
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu |
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno |
jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i skiad |
sa okoinim strukturama. |
U projektovanju objekata je moguce koristiti |
savremene | tradicionaine materijale,vodedi
1 ratuna o usaglaSenosti likovnog izraza i
; ambijenta.

7 Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
Smijernice za oblikovanje | materijalizaciju, lyrdcia 00, Gogavariiell Wswrial Kol

posebnou odfinsi na afmbiianising garantuju  adekvatnu  zastitu  objekata.
o I Preporutuje se upotreba materijala koii daju

svojstya podnicja moguénost za savremena i ekonomiéna
, rhitektonsks redenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog koriscenja energije treba
g iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori¥¢enja ?
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata'
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost  kori$éenja solarne!
energije. ’
Krovove objekata predvidieti kao kose, sa

pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim *
nclnvnma <a<\nm notrehnim clnmmm: izolaciie, |

o T . |
pim——— A S 2 '7'1

Prilikom urbamstlékog plamranja i »
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj | ’
praksi se pokazalo da se malo raduna vodilo o |
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem | '
energetske  komponente u  urbanistitko }
planiranje obavezuju se investitori i projektanti |
Usiovi za unapredenje energetske da teZe postizanju optimainih odnosa izmedu |
efikasnosti arhitekture i potrebne energije objekta kroz |
pailjivo odredenje sledecih komponenti:
» arjentaciia i dispozicija objekta,

« oblik objekta,

 nagio krovnin povrina,

* hoje objekta,

| | » topiotna akumulativnost objekta,

P
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Korisinik: LI MARKOVIC. NOTAR

Datum 1 vrifeme Stampe: 24.06.2025 08:46

PODRUCNA JEDINICA

NS¢

Datum: 24.06.2025 08:46

KO:

MILOCANI

aMataatar

LIST NEPOKRETNOSTI 665 - PREPIS

I Podaci o parceli

. i Plan ; Potes ili Nacin koris¢enja - 2 ‘
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kucni broj Osnov sticanja Povriina m* | Prihod
/ 7 Njiva 4. klase
1689/1 1121 19.04.2022 PREKACA DIOBA 2188 16.63
7 x Njiva 4. klase
1690/1 11/21 19.04.2022 PREKACA DIOBA 2705 20.56
_—
Podaci o viasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - iD broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
?oiowé DORDIJE VUKOJE Svfiiia .
Ne postoje tereti i ogranicenja.
NOTARSKA KANCELARIJA ~
UL. VI Crnocorske BB Niksi¢ -]
2 )4 & - .
MARKOVIC LJUBISA ——
Ter./Fax: 040 235 377
Mon.ter.: 069 040 348
067 208 348
e-mail: notarmarkevic@gmail.com
i htips/iwww ekatastar me/ekatastar-web/action/search/knrepontPrepis U
F A e N o S S ki



Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
suobradaj

Broj: 09- 340 - 723

Niksi¢, 28.07,2025, podine

INVESTITOR: BoZovié Vukoje iz NikSica

KAT. PARCELE: broj 1689/1 i 1690/1 KO Milocani

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana — Generalna

ggl;iinliﬂtiﬂku razrada Opstine Nikgi¢ (,Sluzbeni list Cre Gore®, opétinski propisi br.
2/24 )

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni
list CG™ br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) &lana 8 stav 6 Zakona 0 izgradnji
objekata (,,Sluzbeni list CG” br. 019/25), Elana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(.Sluzbeni list CG" br, 19/25) i padnijetog zahtjeva Sckretarijata za uredenje prostora i
zadlitu Zivotne sredine broj: 07-350-567 od 24.06.2025.godine u predmetu izdavanja
urbanistitko - tehnidkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za radove na izgradnji
stambenog objekta, na katastarskim parcelama broj 1689/1 1 1690/1 KO Milocani,

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj propisuje:

SAOBRACAJINO-TEHN ICKE USLOVE
zq izradu tehnicke dokumentacije

za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji stambenog objekta, na katastarskim
parcelama broj 1689/1 i 1690/1 KO Milo¢ani na nekategorisani put u opsto] upotrebi na
katastarskoj parceli broj 2220 KO Milogani

LOKACIJA: Nekategorisani put u opétoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2220 KO

Milogani

NAMJENA: Nekategorisani put u o
Milocani je namijenjen za mijesoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetnog puta je izgraden od asfaltnog zastora
OSTALI ELEMENTIL: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h,

pStoj upotrebl na katastarskoj parceli broj 2220 KO




USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija ) ]
Lokacija za radove na stambenog objekta, na katastarskim parcelama broj 1689/1 1
1690/1 KO Milocani se nalazi u zahvatu [zmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana
_ Generalna urbanistitka razrada Opstine NikSic (,.Sluzbeni list Cme Gore™, api‘cinsk!
propisi br, 72/24 ), pored nekategorisanog puta u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli
broj 2220 KO Milo¢ani

Katastarska parcela broj
Crme Gore, raspolaganje
nekategorisani putevi.
Miesto i nadin prikljuc¢enja

Prikljuéak lokacije za radove na izgradnji stambenog objekia, na katastars
broj 1689/1 i 1690/1 KO Milo¢ani, planirati preko putnog zemljista,
prikljucka, na nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli
KO Milolani.
Saobra¢ajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisticko — tehnickih uslova Up/lo br. 07-350-567 od 19.06.2025.godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna tehnikih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u
pogledu prikljucaka

Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za uredenje prostora i zaStitu Zivotne
sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom
drugacijeg riesenja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u
pogledu prikljuéaka Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj ne dostavi saobra¢ajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahijeva smatrace se da je saglasan sa
urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom

drugacijeg riesenja u pogledu prikljucaka.

2220 KO Milotani upisana je u LN 97 KO Milo&ani, u sv?jini
Opstina Nik3i¢, u obimu prava 1/1, nadin korisc¢enja —

kim parcelama
preko jednog
broj 2220

TEHNICKA DOKUMENTACLJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema propisanim uslovima i dostaviti ovom

Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu zivotne sredine
g _-_-___'_-—-—._._
| X u spise predmeta

| xa/a

OBRADILI ;
Jasmina Bulajic {l%,u,{"‘*,u

ﬁ_f’ LT ey L z I A
/ L e V.D.SEKRE AR

slan
s By

~7 Milorad Zegevié, dipl.ing.polj.



CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora
/ izastitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Niksic, 26.06.2025. godine

Sckretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovié

OVDIE

Povodom VaSeg zahtjeva, broj : 07-350-567 od 24.06.2025. godine (dostavijen
Sektoru za zastitu Zivotne sredine 26.06.2025.godine) kojim ste trazili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje stambenog objekta, na katastarskim
parcelama br 1689/1 i 1690/1 KO Milodani, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- GUR-a
Niksié, u cilju definisanja uslova i mjera zaStite Zivotne sredine nma osnovu priloZenih
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije broj 07-350-367 od
19.06.2025.godine izdatih na ime investitora BoZovi¢ Vukoja iz Nik$i¢a, obavjeStavamo Vas
sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SlLlist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se mozZe zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sluéaju radi o projektu izgradnje stambenog objekta, na
katastarskim parcelama br 1689/1 i 1690/1 KO Milo¢ani, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-
GUR-a Niksi¢, odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja na zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu, nosilac projekta BoZovié Vukoje iz NikSi¢a nije u obavezi da sprovodi postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod ovog organa.

U sluéaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da
podnese nadleZnom organu zahtjev za odludivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Sektor za zaStitu Zivotne sredine
Obradio/la
p\-erkcwé Vera, 1p1 ing

! U ?/F L fl
Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.
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HFAKLLILTT

D. 0. O . VODOVOD | KANALIZACIJA" - NIKS

Broj: 4178

Nik3i¢, 27.06.2025. god.

R.b.:132/1l/v

Na osnovu &1.2,11,13,17,18,43.47.48.49 | 50 Odluke o vodovodu 1 kanalizaciji ( Sl.Iist RCG opstinski
propisi br.2/96,16/97,10/00 1 18/01) 1 &L 47 Statuta D.0.0. ,Vodovod i1 kanalizacija"-Nik3i¢, a na
osnovu zahtjeva br. 4178, od 26.06.2025.g. 1zdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojece tehnicke karakteristike mreze omoguéavaju da se BOZOVIC VUKOJE iz Nikéica,
urbanisticka jedinica Niksi¢  kat. parcele br._1689/1 i 1690/1 KO Milo¢ani kao potrosac Il

kategorije MOZE prikljuditi na;

1.VODOVODNU mrezu _ DN 63mm _izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
| prikljuéenja, u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

2. KANALIZACIONU mrezu u revizioni silaz br._/a ne ispod kote_/ mnv.

Priklju¢enje vrii iskljuéivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehnickim rjeSemem

prikljucka.
Prilikom prikljuéenja_nije potrebno vrsiti prekop asfalta.
Izdati uslovi priklju¢enja sluze za izradu projektne dokumentacije.

Podnosilac zahtjeva je duzan obratiti se ovom Preduzecu prilikom
ikliu¢enja i dobijanja kona¢ne saglasnosti o istom.

r
GLAW[ PROJEKTANT:
Vujigie Nikolina dlp grad. ing
TEHNICKI DIREKTOR: Xade

1¢ Zoran, dipl.maﬁ'%.

= %ﬁ/
RUKOVODILAC TEH.SLUZBE: IZVRSNI DIREKTOR:
Papovi¢ Mira dipl grad. ing LAZAR MILJANIC Mipl. ing,
Jrror o,

DOSTAVLIENO:

1 x Podnesiceu zahtjeva
1 x Tehnitko] sluzbi

1 x Konsmiéki servis

1 x Korisni¢ki servis
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za komunalne poslove i sacbracaj

UP/lo brej: 09-327-307
Nikgic, 04,07.2025, godine

SEKRETARUAT ZA UREDENJE PROSTORA | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDIE

PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa vasim dopisom broj: 07-350-567 od 24.06.2025. godine, kojim ste se obratili ovomn

Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju

stambenog objekta, na lokaciji Prekaca, investitora Bozovi¢ Vukoja, na katastarskim parcelama

broj 1689/1 i 1690/1 KO Miloéani, u zahvatu lzmjena i dopuna Prostornog — urbanistickog plana

~ Generalne urbanistitke razrade Op3tine Niksic, obavjestavamo vas da je clanom 115 Zakona o
vodama (”Sl. list RCG”, br. 27/07 i “sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/18,
02/17, 80/17 i 84/18) definisano da u sluéaju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi
da objekti i radovi ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na njih ne moze
uticati vodni rezim, vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijediti kroz izgradnju vodonepropusne
septicke jame. Praznjenje septicke jame vriiti redovno od strane pravnog lica koje upravija
javnom kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuci u obzir vrstu objekta, obavjestavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specificnosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih veda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (“Sl.list Crne Gore” br. 056/19).

Obradili: W
Zdravko Zecevic, dipl.prav.

Danica Vulanovié, dipl. geog: O 4 (oo re

Uy

K?’Eg a, dipl.ing.saob.

Dostavljeno: Sekretarijatu za uredenje p
e —_

rostora i zastitu Zivotne sredine, u spise, a/a




6/12/26, 12:35 PM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 12.06.2026 11:25

PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Datum: 12.06.2026 11:25

KO:

MILOCANI

LIST NEPOKRETNOSTI 665 - PREPIS

eKatastar

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriscenja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m# | Prihod
7 x Njiva 4. klase
1689/1 11/21 28.08.2025 PREKACA KUPOVINA 2188 16.63
7 x Njiva 4. klase
1690/1 11/21 28.08.2025 PREKACA KUPOVINA 2705 20.56
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
VITALIA ESPANOL CORPORATION DOO .
# Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

m



CRNA GORA
OpSstina NikSi¢ —
KO Milo¢ani
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Investitor: "VITALIA ESPANOL CORPORATION DOO"
Objekat:
Vrsta projekta: Datum: APRIL 2026 god.
- d.o.o Potpis: (M)
Geodetska agencija: G E@Z E N I Podgorica \JOWI Mo
Odgovorni inzenjer: Vojislav M. 91-012/21-20225/1 Naziv nacrta:

InZenjer saradnik:

Danilo K. 02-7132/2-18

GEODETSKA SITUACIJA TERENA NA

Projektant saradnik:

KP 1689/1 1 1690 KO MILOCANI

OPSTINA NIKSIC

Format papira: A3

Razmijera: 1:400




GEOZENIT DOO

12. Ulica Momisié¢i 2, 81000 Podgorica
GE ZE N I I +382 68 707 975

geozenit@outlook.com
WWW.geozenit.me

AGENCIJA ZA GEODETSKE I KATASTARSKE USLUGE

1ZJAVA OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACIJE

Firma Geozenit D.0.0O iz Podgorice, izvrsila je geodetsko snimanje i izradu geodetske podloge za
potrebe projektovanja na katastarskim parcelama 1689/1 1 1690/1, KO Milocani, Opstina Niksi¢.

Nakon uvida u katastarsko stanje 1 preklopom geodetske podloge sa projektovanim objektima,

Geozenit D.O.O Podgorica konstatuje da se planirani objekat nalazi na katastarskim parcelama 1689/1 i
1690/1, KO Milocani, Opstina Niksi¢.

Predmetnoj lokaciji je obezbijeden prilaz sa postojeceg nekategorisanog puta oznacen kao
katastarska parcela 2220, KO Miloc¢ani, Opstina Niksi¢ u vlasni§tvu Crne Gore udjela 1/1.

Konstatacija je sa¢injena u svrhu potrebe dobijanja saglasnosti na projekat.

Podgorica, 14.04.2026. godine Odgovorno lice:
Vojislav Musiki¢, dipl. InZz. geodezije

(O |
t _IC _/_r 11 !,‘). }("%}&
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PROJEKTNI ZADATAK

1/U0VOD

Projektni zadatak se radi za izradu Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta Stambenog objekta
na KP 1689/1 i 1690/1 KO Milocani, Opstina Niksi¢, po Urbanisti¢ko tehnickim uslovima
broj 07-350-567 od 19.06.2025.god. izdatim od strane Sekreterijata za uredenje prostora i
zastitu zivotne sredine Opstine Niksi¢.

2/ CILJ I SVRHA

Cilj izrade projektnog zadatka je definisanje zelje investitora u projektantskom,
arhitektonskom 1 instalacionom smislu, u svrhu izrade Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta
Stambenog objekta - Porodi¢ne strambene zgrade oslanjaju¢i se na Zelje investitora i
zakonom propisane smjernice na zadatoj lokaciji.

3/ PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE
3.1. Opsti podaci o objektu:

Predmet ovog projekta je izgradnja Stambenog objekta.

3.2. Lokacija:

Stambeni objekat - Porodi¢nu stambenu zgradu je potrebno projektovati na lokaciji KP 1689/1
1 1690 KO Miloc¢ani, Opstina Niksi¢, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana - Generalna
urbanisti¢ka razrada.

3.3. Namjena:

Objekat je namijenjen stanovanju, sacinjen od jedne funkcionalne cjeline - prizemlja.

Prizemlje je potrebno projektovati tako da posjeduje ulazno stepeniste, ulazni hodnik, dnevnu
sobu sa kuhinjom, radnu sobu sa pripadaju¢om ostavom, veSeraj, WC, manju i vecu ostavu,
kupatilo i dvije spavace sobe.

3.4. Kapacitet

Ukupna bruto povrSina treba da iznosi 193.75m2.

3.5. Zahtijevani materijali

Materijali za obradu 1 opremu objekta trebaju biti visokog kvaliteta u okviru vazec¢ih standarda
1 propisa koji su lako dostupni na trzistu.

Fasade prilagoditi karakteru ambijenta u kojem se gradi.

Za spoljasnje zidove koristiti ¢elicne profile sa ispunom od mineralne vune 1 oblogom od OSB
tabli 1 gipskarton ploc¢a sa TI od stiropora debljine 10cm. Ukupna debljina zidova je 23cm.
Fasadne otvore predvidjeti od PVC profila u bijeloj boji.

Planirati keramiku i laminat kao zavr$ne podne obloge.

Projektovati kosi krov sa nagibom od 20%.




3.7. Nivo instalacija 1 opreme:

Projektom tretirati odgovarajuce potrebne instalacije i to: elektro instalacije jake struje,
vodovodne i kanalizacione instalacije.

4/ SPECIFICNI ZAHTJEVI

Investitor ¢e sa projektantom potpisati odgovarajuce ugovore o projektovaju.
Pridrzavace se vazece zakonske regulative koja ureduje ovu oblast.

U Niksicu, Investitor:
Jun, 2026.god. VITALIA ESPANOL CORPORATION DOO




TEHNICKI OPIS
UVODNE NAPOMENE

Projektnom dokumentacijom je obuhvacena izgradnja Stambenog objekta koji se gradi u
okviru zadatih arhitektonsko-urbanistickih parametara i u skladu sa normativima i
standardima za izgradnju objekta ovog tipa.

Tehnicka dokumentacija je radena na osnovu projektnog zadatka investitora, dostavljenog
geodetskog snimka predmetne katastarske parcele i Urbanisti¢ko tehnickih uslova broj
07-350-567 od 19.06.2025.god. izdatim od strane Sekreterijata za uredenje prostora i
zastitu zivotne sredine Opstine Niksi¢.

LOKACIJA:

Lokaciju za izgradnju objekta ¢ini dio katastarskih parcela KP 1689/1 1 1690/1 KO
Milocani, u zahvatu izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana - Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ ukupne povrsine 1220,40m?2.

Prema Listu nepokrenosti, predmetne parcele su vlasnistvo VITALIA ESPANOL
CORPORATION DOO u obimu prava 1/1.

Prema planskom dokumentu, parcela se nalazi u cetvrtoj gradevinskoj zoni, sa planom
namjene povrSina SMG - stanovanje malih gustina.

PRAVILA GRADENJA

Urbanisticko tehnickim uslovima je na predmetnoj lokaciji predvidena izgradnja
Stambenog objekta.

Tip objekta : Slobodnostojeéi, dvojni objekti ili objekti u nizu.

Maksimalna spratnost je tri nadzemne etaZze.

minimalnim rastojanjima:

a) Prema ulici: minimum 5.00m od regulacione linije ulice

b) Prema susjednim parcelama: minimum 2.00m

Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8

Pristup objektu: Kolski 1 pjeSacki, u skladu sa Saobracajno tehnickim uslovima br.
09-340-723 od 28.07.2025.god. Saobracaj se odvija preko parcele 2220 KO Milocani.

U_Urbanisticko tehnickim uslovima je navedeno da je prije izrade tehnicke
dokumentacije shodno ¢lanu Zakona o geoloSkim istrazivanjima (Sl. list RCG

br.28/93. 27/94., 42/94. 26/07. 28/11) potrebno izvrSiti geoloSka istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju kao i Elaborat o rezultatima izvrSenih istrazivanja.

S obzirom na to da je objekat planiran kao prizemni, bez suterena., rezultati
predmetnih istrazivanja ¢e biti dio Glavnog projekta. koji ¢e biti izvrSen u skladu sa
smjernicama iz Elaborata koje se odnose na fundiranje objekta.

KONCEPTUALNO RJESENJE

Tehnickom dokumentacijom je obuhvacdena izgradnja Stambenog objekta - Porodicne
stambene zgrade, kao i uredenje terena u skladu sa Urbanisti¢ko tehnickim uslovima.
Objekat je koncipiran kao slobodnostoje¢i i predstavlja cjelinu u oblikovnom i
organizacionom smislu. Pozicioniran je prema projektnom zadatku, vodeéi racuna o
postizanju sklada izmedu sadrzaja, arhitektonsko oblikovnih elemenata i odnosa prema
okruzenju.




Predmetni objekat je horizonatlnih gabarita ukupne bruto povrSine 193.75m2.
Spratnost je P.

Uredenje terena je zasnovano na konceptu funkcionalne organizacije prostora kojim
se obezbjeduje kvalitetna upotreba objekta kao 1 slobodnih povrSina 1 nesmetano
odvijanje unutrasnjeg saobracaja 1 protivpozarnih puteva. Objekat posjeduje ulaz sa
sjeverozapadne strane, povezan sa prilaznim platoom i parkingom.

FUNKCIONALNO RJESENJE

Osnovna namjena objekta je stanovanje 1 u tom smislu je sadrZzaj prilagoden uslovima
koji zahtjevaju radne akrivnosti, u pogledu povrsina i1 funkcionalne visine. Objekat je u
funkcionalnom smislu sacinjen od jedne funkcionalne cjeline - prizemlja.

Prizemlje posjeduje ulazno stepeniste, veSeraj, hodnik, WC, radnu sobu sa ostavom,

dvije dodatne ostave, dvije spavace sobe, kupatilo, dnevnu sobu sa kuhinjom i terasu.

BILANS POVRSINA

BILANS POVRSINA PRIZEMLJA

br | Naziv prostorije Finalna obrada Finalna obrada Finalna obrada Neto povrsina
podova zidova plafona
1 |Ulazno stepeniste Keramika Bavalit Bavalit 1.65 m2
2 Hodnik Laminat Akrilna boja Akrilna boja 12.33 m2
3 Veseraj Laminat Akrilna boja Akrilna boja 1.69 m2
4 wC Laminat Al;(rélrg;ti)l(()gla / Akrilna boja 2.21 m2
5 Ostava Laminat Akrilna boja Bavalit 1.36 m2
6 Radna soba Laminat Akrilna boja Akrilna boja 21.78 m2
7 Ostava Laminat Akrilna boja Akrilna boja 1.15 m2
8 Spavaca soba Laminat Akrilna boja Akrilna boja 14.76 m2
9 Ostava Keramika Akrilna boja Akrilna boja 5.16 m2
10 Kupatilo Keramika Keramika Akrilna boja 10.97 m2
11 Kuhinja, Dnevna soba Laminat Aﬁéﬁiﬁg a/ Akrilna boja 58.93 m2
12 Terasa Keramika Bavalit Bavalit 26.34 m2
13 Spavaca soba Laminat Keramika Keramika 18.22 m2
Ukupna neto povrsina prizemlja 176.55 m2
Ukupna bruto povrsina prizemlja 193.75 m2
Ukupna bruto povrsina objekta 193.75 m2




URBANISTICKI PARAMETRI

URBANISTICKI PARAMETRI

Katastarska parcela broj: 1689/1 1 1690/1 KO Milocani, Opstina Niksi¢

Urbanisticka parcela broj: Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksi¢

Povrsina parcele: 4 893 m2

Povrsina dijela parcela na kojima

je planirana izgradnja objekta: 1220.40m2

Spratnost: P
br: Parametri: Zadato u UTU: Ostvareno:

SMG(tri
1. Maksimalna dozvoljena spratnost objekta nadzemne etaze) P
2. Maksimalna dozvoljena zauzetost parcele / 0.158
3. Maksimalna dozvoljena BGP / 0.158
4. Maksimalni indeks zauzetosti SMG (0,3) 0.158
5. Maksimalni indeks izgradenosti SMG (0,30) 0.158
6. Minimalni broj parking mjesta/stambenoj jedinici / 3PM
7. Zelene povrsine 30-40% 78%
MATERIJALIZACIJA

Projeknom dokumentacijom je predvidena primjena savremenih i tradicionalnih
gradevinskih materijala sa teznjom da zadovolje estetske vrijednosti objekta i uklapanje
u ambijent uz postovanje gradevinske fizike.

Konstrukcija

Konstruktivni sistem objekta je montaZzni 1 sastoji se od prefabrikovanih elemenata.
Konstruktivni rasteri se odnose na fundiranje objekta koje ¢e biti prilagodeno
smjernicama Elaborata o geoloSkim istrazivanjima. Planirani su trakasti temel;ji
dimenzija 40x50cm, na dubini od 1.10m od kote gradevinske konstrukcije.

Podna ploca je armirano betonska, debljine 12cm, postavljena preko tampon sloja
Sljunka. Spoljasnji zidovi su debljine 23cm, od prefabrikovane celicne konstrukcije sa
termoizolacionom fasadnom oblogom.

Krov objekta je kosi krov, sa nagibom od 20%. Krovna konstrukcija je izradena od
pripadajucih celicnih profila, sa ispunom od mineralne vune i podas¢anjem od OSB
tabli.

Spratna visina prizemlja iznosi 3.30m.




Spoljasnja obrada

Spoljasnja fasada objekta je uklopljena u postoje¢i ambijent u skladu sa preporukama
UTU. Zidovi su planirani od prefabrikovanih elemenata, sastavljenih od celine
konstrukcije sa ispunom od mineralne vune, preko kojih se postavlja OSB tabla i
gipskartonska ploca, sa fasadnom termoizolacionom oblogom ukupne debljine 23cm, u
skladu sa standardima i preporukama koje se odnose na oblast toplotne stabilnosti
objekata, odnosno gradevinsko zanatskih radova. ZavrSna obrada je bavalit u nijansi RAL
9002.

Spoljasnja stolarija na objektu je planirana od PVC profila u bijeloj boji 1 ustakljena
troslojnim staklom.

Zavrsna obrada krova je lim u crnoj boji, imitacija cigle.

Limarija

Limariju na objektu ¢ine krovni 1 fasadni elementi - horizontalni 1 vertikalni oluci, kao 1
krovni pokriva¢ sa pripadaju¢im sljemenim opS$ivima.

Unutrasnja obrada

ZavrSna obrada podnih povrSina je keramika na cementnoj koSuljici u dijelu kupatila,
ostave 1 terase, dok je u ostatku planiran laminat.

Svi podovi se izvode horizontalno, sa izuzetkom poda u sanitarnom c¢voru, gdje se
obezbjeduje pad prema slivniku (0.5-1%).

Svi zidovi moraju biti potpuno vertikalni. Zidovi su od prefabrikovane konstrukcije
ukupne debljine 23cm za spoljasnje 1 14cm za unutra$nje zidove.

Izolacije u objektu
U objektu su predvidene hidro i termoizolacije.

a) hidroizolacije:
-hidroizolacija podne ploce

b) termoizolacije
Termoizolacija objekta obuhvata spoljaSnju fasadnu oblogu od stiropora debljine 10cm.

Uredenje terena
Pod planom uredenja terena se podrazumjeva tretiranje slobodnih povrSina u okviru
prostora predvidenog za izgradnju objekta. Teren je prethodno potrebno nivelisati.

Predmetni prostor je definisan platoom za parkiranje 1 pristupnom stazom. U ostatku
parcele je planirano zelenilo.

Niksi¢, Jun 2026.god. Tatjana Jaukovi¢ Draskovi¢, MSc arh
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LEGENDA
Granica katastarske parcele 1:::::1 Krovni prepust
""""""""""" Gradevinska linija . Bunar
LN Ulaz u parcelu Beton
Ulaz u objekat Trava
URBANISTICKI PARAMETRI
Katastarska parcela broj: 1689/1 1 1690/1 KO Miloc¢ani, Opstina Niksi¢
Urbanisti¢ka parcela broj: Pripada PUP-GUR-u Opéstine Niksié¢
PovrSina parcele: 4 893 m2
PovrSina dijela parcela na kojima
je planirana izgradnja objekta: 1220.40m2
Spratnost: P
br: Parametri: Zadato u UTU: Ostvareno:
SMG(tri
1. Maksimalna dozvoljena spratnost objekta nadzemne etaZe) P
2. Maksimalna dozvoljena zauzetost parcele / 0.158
3. Maksimalna dozvoljena BGP / 0.158
) 4. Maksimalni indeks zauzetosti SMG (0,3) 0.158
1690/1 (—u - N
5. Maksimalni indeks izgradenosti SMG (0,80) 0.158
6. Minimalni broj parking mjesta/stambenoj jedinici / 3PM
7. Zelene povrsine 30-40% 78%
LEGENDA MATERIJALA

-TI - Stiropor -Armirani beton |:|Nosivo tlo ‘ ‘Beton ‘ ‘ Trava
-Mineralna vuna |:|Keramika |:| Sljunak |:| Staklo
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PRIZEMLJE
br | Oznaka Povrsina u objektu Povrsina u m2

1 LA PovrSina etaze / Level Area 193.75 m2
2 NLA Nekorisna povrsina etaze / Non-functional Level Area 0.00 m2

3 GFA Bruto povrsina poda / Gross Floor Area / GFA=LA-NLA 193.75 m2
ECA Povrsina pod spolj.konstr. / Exterior Construction Area 711 m2

5 IFA Unutra$nja povrsina poda / Net Floor Area / IFA=GFA-ECA 186.64 m2
6 ICA Povrsina pod unutr. konstr. / Internal Constructruction Area 0.00 m2

7 NFA Neto povrsina poda / Net Floor Area / NFA=IFA-ICA 186.64 m2
8 PWA Povrsina pod pregradnim zidovima / Partition Wall Area 10.09 m2

9 NRA Neto povrsina prostorija / Net Room Area / NRA= NFA-PWA 176.55 m2
10 TA Povrsina tehnickih prostorija / Technical Area 0.00 m2
11 CA Povrsina za komunikaciju / Circulation Area 13.98 m2
12 AA Povrsina sanitarnih prostorija / Amenity Area 13.18 m2

13 PA Povrsina primarne namjene / Primary Area / PA=NRA-TA-CA-AA 149.39 m2

BILANS POVRSINA PRIZEMLJA
br | Naziv prostorije Finalna obrada Finalna obrada Finalna obrada Neto povrsina
podova zidova plafona
1 |Ulazno stepeniste Keramika Bavalit Bavalit 1.65 m2
2 Hodnik Laminat Akrilna boja Akrilna boja 12.33 m2
3 Veseraj Laminat Akrilna boja Akrilna boja 1.69 m2
4 wC Laminat Al:;:;‘nll’g a Akrilna boja 221 m2
5 Ostava Laminat Akrilna boja Bavalit 1.36 m2
6 Radna soba Laminat Akrilna boja Akrilna boja 21.78 m2
7 Ostava Laminat Akrilna boja Akrilna boja 1.15m2
8 Spavaca soba Laminat Akrilna boja Akrilna boja 14.76 m2
9 Ostava Keramika Akrilna boja Akrilna boja 5.16 m2
10 Kupatilo Keramika Keramika Akrilna boja 10.97 m2
11 [Kuhinja, Dnevnasobp  Laminat A’,‘gg‘;?“'iﬁf/ Akrilna boja 58.93 m2
12 Terasa Keramika Bavalit Bavalit 26.34 m2
13 Spavaéa soba Laminat Keramika Keramika 18.22 m2
Ukupna neto povrsina prizemlja 176.55 m2
Ukupna bruto povrsina prizemlja 193.75 m2
UKupna bruto povrsina objekta 193.75 m2
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