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OBRAZAC 1  
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___________________________________  
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela  
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa  
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije
 
 

VITALIA ESPANOL CORPORATION DOO

KP 1689/1 i 1690/1,KO Miličani, Opština 
Nikšić, u zahvatu PUP GUR-a Opštine Nikšić
Idejno rješenje

Tatjana Jauković Drašković, MSc arh.

DRAŠKOVIĆ GRADNJA DOO 

Vladimir Drašković

Boris Radunović, spec.sci.arh.

Boris Radunović, spec.sci.arh.

Tatjana Jauković Drašković, MSc arh.

Grebice bb, Nikšić

Tel: 068 442 092

email: draskovicgradnja@gmail.com

PIB: 03116891 PDV: 40/31-02973-8

Žiro račun: 565-2219-26 Lovćen banka

Stambeni objekat 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA







Crna Gora
Poreska uprava
Odsjek za centralni registar privrednih i drugih 
subjekata (CRPS)

Ilije Plamenca broj 2
81000, Podgorica, Crna Gora

tel. +38220230858
www.gov.me/poreskauprava
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Podgorica, 05.06.2026 godine  

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH I DRUGIH 
SUBJEKATA

Registarski broj: 5 - 0780206 / 004
PIB: 03116891
Status: Registrovan

Datum upisa u Registar: 12.12.2016. godine
Datum promjene podataka: 05.06.2026. godine

DRUŠTVO ZA GRAĐEVINARSTVO, TRGOVINU I USLUGE "DRAŠKOVIĆ GRADNJA" 
D.O.O., NIKŠIĆ

Skraćeno poslovno ime: DRAŠKOVIĆ GRADNJA
Oblik organizovanja: Društvo sa ograničenom odgovornošću
Adresa sjedišta: KOČANI BB, Nikšić, Crna Gora
Adresa za prijem službene pošte: Kočani bb, Kočani, Nikšić, Crna Gora
Šifra područne jedinice poreskog organa: 400
Broj telefona: +38268442092 
Adresa E-pošte: saneto-sl@t-com.me
Pretežna djelatnost: 4399, Ostale specijalizovane građevinske djelatnosti, na drugom 
mjestu nepomenute
Datum donošenja statuta: 12.12.2016
Datum promjene statuta: 30.04.2026
Datum odluke/ugovora o osnivanju: 12.12.2016 
Način nastanka: Osnivanje
Oblik svojine: Privatna 
Porijeklo kapitala: Domaći 
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Osnovni kapital: 1,00€ (novčani 1,00€; nenovčani 0,00€) 
Spoljno-trgovinsko poslovanje: DA

 

Lica sa vlasničkom ulogom

JMB/Broj ID 
dokumenta/PIB

Ime i prezime/Poslovno 
ime

Adresa Vlasnička 
uloga

Udio u 
vlasništvu (%)

Lični podatak 
zaštićen 
zakonom

VLADIMIR DRAŠKOVIĆ Lični podatak zaštićen 
zakonom

Osnivač/Vlas
nik

100,00

Zakonski zastupnici

JMB/Broj ID 
dokumenta

Ime i prezime Adresa Uloga Ovlašćenja u 
prometu

Način 
djelovanja

Lični podatak 
zaštićen zakonom

VLADIMIR 
DRAŠKOVIĆ

Lični podatak 
zaštićen zakonom

Direktor Neograničena Pojedinačno

Ostali zastupnici

JMB/Broj ID 
dokumenta

Ime i prezime Adresa Uloga Ovlašćenja u 
prometu

Način 
djelovanja

Lični podatak 
zaštićen zakonom

VLADIMIR 
DRAŠKOVIĆ

Lični podatak 
zaštićen 
zakonom

Ostali 
zastupnik

Neograničena Pojedinačno

Lični podatak 
zaštićen zakonom

TATJANA 
JAUKOVIĆ 
DRAŠKOVIĆ

Lični podatak 
zaštićen 
zakonom

Ostali 
zastupnik

Neograničena Pojedinačno

Izdato:
05.06.2026 godine u 09:27











Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

RADUNOVIĆ BORIS
IME I PREZIME

Podgorica
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

02.04.2025.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 29.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 29.01.2026. u 09:40 | ID: RPdjiJrh8q2jGWbP
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OBRAZAC 4 
 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U  
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA  

 
OBJEKAT 1                                                       
LOKACIJA2                                                         KP 1689/1 i 1690/1 KO Miločani, Opština Nikšić 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 3            Idejno rješenje  
ODGOVORNI PROJEKTANT4                             Boris Radunović,spec.sci.arh  
 
 

IZJAVLJUJEM 
Da je dio tehničke dokumentacije:                 IDEJNO RJEŠENJE urađen u 
skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 
istiniti. 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta)  

_______________________ 
za projektanta odgovorno lice (ime)  

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica)  

 
____________________________  
                   (mjesto i datum) 
___________________________________ 
 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela  
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja  
4Ime i prezime odgovornog projektanta 

Vladimir Drašković

Nikšić, Jun 2026.god.

Stambeni objekat 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA









































   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum:12.06.2026 11:25
KO: MILOČANI

LIST NEPOKRETNOSTI   665 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1689/1   7
11/21 28.08.2025 PREKAČA Njiva 4. klase

KUPOVINA 2188 16.63

1690/1   7
11/21 28.08.2025 PREKAČA Njiva 4. klase

KUPOVINA 2705 20.56

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* VITALIA ESPANOL CORPORATION DOO
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 12.06.2026 11:25

6/12/26, 12:35 PM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/1



GSPublisherVersion 0.0.100.100

623.47

623.68

623.79

623.80

623.83

623.85

623.74

623.68

623.57

623.53

623.59
623.47
623.44

623.52

623.47

624.45

623.12

623.27

623.45

623.68

623.80

623.92

624.00624.02
624.00

623.98
624.00

623.96
624.14

623.10

622.97

622.95

622.91

622.94

622.89

622.82

623.05

623.01

623.11

623.19

623.08

622.98

622.87

622.86

622.72

622.80

624.18

624.04

624.05

624.12

624.14

624.00

623.92

623.86

623.79

623.80

623.85
623.81

623.72

623.64

623.64

623.42

623.49

623.51

623.50

623.52

623.49

623.51

623.40

623.34

623.34

623.38

623.29

623.09

623.22

623.26

623.23

623.23

623.19

623.18

623.05

623.07

623.05

622.98

623.00

622.99

623.03

623.11

623.03

622.97

622.94

622.90

622.91

622.98

622.99

622.83

622.89

622.90

623.01

622.95

622.86

622.76

622.79

622.82

622.71

622.82

622.75

622.79

622.87

622.81

622.72

622.75

622.72

622.70

622.65

622.70

622.78

622.68

622.79

622.83

622.72

622.73

622.76

622.65

622.66

622.67

622.64

622.79

622.72

622.86

622.92

622.98

622.79

622.79

622.70

622.73

622.70

622.74

622.71

622.86

622.81

623.02

623.09

622.90

622.85

622.76

622.74

622.75

622.73

622.88

622.89

623.04

623.20

623.20

623.02

622.89

622.82

622.72

622.74

622.77

622.81

622.98

623.00

623.14

623.26

623.24

624.42

624.42

624.47

624.44

624.50

624.53

624.60

624.54

624.62

624.67

624.69

624.79

624.73

624.63624.46

624.59
624.34

624.50
624.19

624.47
624.16

624.06
624.51

624.49624.15

624.13

624.23

624.20

624.26

624.32

624.33

624.20

624.19

624.11

624.04

623.97
623.85

623.88

623.94624.00

624.02
624.19624.24624.18
624.07

P1

P2

P3

624.700

624.426

625.7757

CRNA GORA
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 Odgovorni inženjer:

 Inženjer saradnik:

 Geodetska agencija:

 Naziv nacrta:

 Razmjera: Format papira: A3

 Projektant saradnik:

 Objekat:
 Investitor:  "VITALIA ESPANOL CORPORATION DOO"

 Vrsta projekta:  Datum:  APRIL 2026 god.

GEODETSKA SITUACIJA TERENA NA
KP 1689/1 I 1690 KO MILOČANI

OPŠTINA NIKŠIĆ

 1:400

Vojislav M.
02-7132/2-18

d.o.o
Podgorica

 Pečat:

 Potpis:

01-012/21-20225/1

 Danilo K.

1689/1

1690/1

2220

Poligonska tačka

Legenda

Katastarska parcela
Betonski stub - dalekovod

Broj KP

Asfalt
Beton
Granica iz UTU



GEOZENIT DOO 
12. Ulica Momišići 2, 81000 Podgorica 

+382 68 707 975 
geozenit@outlook.com 

              www.geozenit.me 

AGENCIJA ZA GEODETSKE I KATASTARSKE USLUGE         
 
 
 
 
 

IZJAVA OVLAŠĆENE GEODETSKE ORGANIZACIJE 
 
 

Firma Geozenit D.O.O iz Podgorice, izvršila je geodetsko snimanje i izradu geodetske podloge za 
potrebe projektovanja  na katastarskim parcelama 1689/1 i 1690/1, KO Miločani, Opština Nikšić. 

 
Nakon uvida u katastarsko stanje i preklopom geodetske podloge sa projektovanim objektima, 

Geozenit D.O.O Podgorica konstatuje da se planirani objekat nalazi na katastarskim parcelama 1689/1 i 
1690/1, KO Miločani, Opština Nikšić. 

 
Predmetnoj lokaciji je obezbijeđen prilaz sa postojećeg nekategorisanog  puta označen kao 

katastarska parcela 2220, KO Miločani, Opština Nikšić u vlasništvu Crne Gore udjela 1/1. 
 
Konstatacija je sačinjena u svrhu potrebe dobijanja saglasnosti na projekat. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
     M.P 

 
 
 
 
Podgorica, 14.04.2026. godine                     Odgovorno lice: 

       Vojislav Mušikić, dipl. Inž. geodezije 
 

                                                             ____________________________________ 
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PROJEKTNI ZADATAK

1 / UVOD 

Projektni zadatak se radi za izradu Idejnog rješenja i Glavnog projekta Stambenog objekta  
na KP 1689/1 i 1690/1 KO Miločani, Opština Nikšić, po Urbanističko tehničkim uslovima 
broj 07-350-567 od 19.06.2025.god. izdatim od strane Sekreterijata za uređenje prostora i 
zaštitu životne sredine Opštine Nikšić.

  
 
 

2 / CILJ I SVRHA

 
 

3 / PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
3.1. Opšti podaci o objektu:

Predmet ovog projekta je izgradnja Stambenog objekta.  

Cilj izrade projektnog zadatka je definisanje želje investitora u projektantskom, 
arhitektonskom i instalacionom smislu, u svrhu izrade Idejnog rješenja i Glavnog projekta 
Stambenog objekta - Porodične strambene zgrade oslanjajući se na želje investitora i 
zakonom propisane smjernice na zadatoj lokaciji. 

3.2. Lokacija:

Stambeni objekat - Porodičnu stambenu zgradu  je potrebno projektovati na lokaciji KP 1689/1 
i 1690 KO Miločani, Opština Nikšić, u zahvatu Prostorno urbanističkog plana - Generalna 
urbanistička razrada. 

3.3. Namjena:

Objekat je namijenjen stanovanju, sačinjen od jedne funkcionalne cjeline - prizemlja.
Prizemlje je potrebno projektovati tako da posjeduje ulazno stepenište, ulazni hodnik, dnevnu 
sobu sa  kuhinjom,  radnu sobu sa pripadajućom ostavom, vešeraj, WC, manju i veću ostavu, 
kupatilo i dvije spavaće sobe. 

3.4. Kapacitet

Ukupna bruto površina treba da iznosi 193.75m2.

3.5. Zahtijevani materijali 

Materijali za obradu i opremu objekta trebaju biti visokog kvaliteta u okviru važećih standarda 
i propisa koji su lako dostupni na tržištu.
Fasade prilagoditi karakteru ambijenta u kojem se gradi.
Za spoljašnje zidove koristiti čelične profile sa ispunom od mineralne vune i oblogom od OSB 
tabli i gipskarton ploča sa TI od stiropora debljine 10cm. Ukupna debljina zidova je 23cm.
Fasadne otvore predvidjeti od PVC profila u bijeloj boji.
Planirati keramiku i laminat kao završne podne obloge. 
Projektovati kosi krov sa nagibom od 20%. 
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3.7. Nivo instalacija i opreme:

Projektom tretirati odgovarajuće potrebne instalacije i to: elektro instalacije jake struje, 
vodovodne i kanalizacione instalacije.

4 / SPECIFIČNI ZAHTJEVI 

Investitor će sa projektantom potpisati odgovarajuće ugovore o projektovaju.
 Pridržavaće se važeće zakonske regulative koja uređuje ovu oblast.  

U Nikšiću,
Jun, 2026.god.

Investitor:
VITALIA ESPANOL CORPORATION DOO
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TEHNIČKI OPIS
UVODNE NAPOMENE

LOKACIJA:

Projektnom dokumentacijom je obuhvaćena izgradnja Stambenog objekta  koji se gradi u 
okviru zadatih arhitektonsko-urbanističkih parametara i u skladu sa normativima i 
standardima za izgradnju objekta ovog tipa.
Tehnička dokumentacija je rađena na osnovu projektnog zadatka investitora, dostavljenog 
geodetskog snimka predmetne katastarske parcele i Urbanističko tehničkih uslova broj 
07-350-567 od 19.06.2025.god. izdatim od strane Sekreterijata za uređenje prostora i 
zaštitu životne sredine Opštine Nikšić. 

Lokaciju za izgradnju objekta čini dio katastarskih parcela KP 1689/1 i 1690/1 KO 
Miločani, u zahvatu izmjena i dopuna Prostorno urbanističkog plana - Generalna 
urbanistička razrada Opštine Nikšić ukupne površine 1220,40m2. 
Prema Listu nepokrenosti, predmetne parcele su vlasništvo VITALIA ESPANOL 
CORPORATION DOO u obimu prava 1/1. 
Prema planskom dokumentu, parcela se nalazi u četvrtoj građevinskoj zoni, sa planom 
namjene površina SMG - stanovanje malih gustina.

PRAVILA GRAĐENJA

Urbanističko tehničkim uslovima je na predmetnoj lokaciji predviđena izgradnja 
Stambenog objekta. 
Tip objekta : Slobodnostojeći, dvojni objekti ili objekti u nizu.
Maksimalna spratnost je tri nadzemne etaže. 
Građevinska linija GL je prema saobraćajnici i prema susjednim parcelama definisana 
minimalnim rastojanjima:
a) Prema ulici: minimum 5.00m od regulacione linije ulice
b) Prema susjednim parcelama: minimum 2.00m
Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etažama je 0.3
Maksimalni indeks izgrađenosti je 0.8
Pristup objektu: Kolski i pješački, u skladu sa Saobraćajno tehničkim uslovima br. 
09-340-723 od 28.07.2025.god. Saobraćaj se odvija preko parcele 2220 KO Miločani. 

U Urbanističko tehničkim uslovima je navedeno da je prije izrade tehničke 
dokumentacije shodno članu Zakona o geološkim istraživanjima (Sl. list RCG 
br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) potrebno izvršiti geološka istraživanja tla za 
predmetnu lokaciju kao i Elaborat o rezultatima izvršenih istraživanja. 
S obzirom na to da je objekat planiran kao prizemni, bez suterena, rezultati 
predmetnih istraživanja će biti dio Glavnog projekta, koji će biti izvršen u skladu sa 
smjernicama iz Elaborata koje se odnose na fundiranje objekta. 

KONCEPTUALNO RJEŠENJE

Tehničkom dokumentacijom je obuhvaćena izgradnja Stambenog objekta - Porodične 
stambene zgrade, kao i uređenje terena u skladu sa Urbanističko tehničkim uslovima. 
Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći i predstavlja cjelinu u oblikovnom i 
organizacionom smislu. Pozicioniran je prema projektnom zadatku, vodeći računa o 
postizanju sklada između sadržaja, arhitektonsko oblikovnih elemenata i odnosa prema 
okruženju. 
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Predmetni objekat je horizonatlnih gabarita ukupne bruto površine 193.75m2. 
Spratnost je P. 
Uređenje terena je zasnovano na konceptu funkcionalne organizacije prostora kojim 
se obezbjeđuje kvalitetna upotreba objekta kao i slobodnih površina i nesmetano 
odvijanje unutrašnjeg saobraćaja i protivpožarnih puteva. Objekat posjeduje ulaz sa 
sjeverozapadne strane, povezan sa prilaznim platoom i parkingom. 

FUNKCIONALNO RJEŠENJE

Osnovna namjena objekta je stanovanje i u tom smislu je sadržaj prilagođen uslovima 
koji zahtjevaju radne akrivnosti, u pogledu površina i funkcionalne visine. Objekat je u 
funkcionalnom smislu sačinjen od jedne funkcionalne cjeline - prizemlja. 
Prizemlje posjeduje ulazno stepenište, vešeraj, hodnik, WC, radnu sobu sa ostavom, 
dvije dodatne ostave, dvije spavaće sobe, kupatilo, dnevnu sobu sa kuhinjom i terasu. 

BILANS POVRŠINA

BILANS POVRŠINA PRIZEMLJA
br Naziv prostorije Finalna obrada 

        podova
Finalna obrada 

         zidova
Finalna obrada 

         plafona
Neto površina

1

2

Ukupna neto površina prizemlja                                                                                                      

Ukupna bruto površina prizemlja                                                                                                  193.75 m2

Ukupna bruto površina objekta                                                                                                      193.75 m2

Ulazno stepenište

3

4

Hodnik 

WC

Vešeraj

5

Radna soba6

Ostava

Keramika Bavalit Bavalit

Laminat Akrilna boja Akrilna boja

Akrilna boja Akrilna boja

Akrilna boja

Akrilna boja Akrilna boja

Akrilna boja Akrilna boja

Laminat
Akrilna boja / 

keramika

7

Spavaća soba Akrilna boja Akrilna boja

Ostava Akrilna boja Akrilna boja

8

176.55 m2

9

Kupatilo Keramika Akrilna boja10

Kuhinja, Dnevna soba Akrilna boja / 
Keramika

Akrilna boja11

Terasa BavalitKeramika Bavalit12

Spavaća soba Keramika Keramika13

Ostava Laminat Bavalit

Laminat

Keramika

Keramika

Akrilna boja

1.65 m2

12.33 m2

1.69 m2

2.21 m2

1.36 m2

21.78 m2

1.15 m2

14.76 m2

5.16 m2

10.97 m2

58.93 m2

26.34 m2

18.22 m2

Laminat

Laminat

Laminat

Laminat

Laminat
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URBANISTIČKI PARAMETRI

MATERIJALIZACIJA 

Projeknom dokumentacijom je predviđena primjena savremenih i tradicionalnih 
građevinskih materijala sa težnjom da zadovolje estetske vrijednosti objekta i uklapanje 
u ambijent uz poštovanje građevinske fizike. 

Konstrukcija

Konstruktivni sistem objekta je montažni i sastoji se od prefabrikovanih elemenata. 
Konstruktivni rasteri se odnose na fundiranje objekta koje će biti prilagođeno 
smjernicama Elaborata o geološkim istraživanjima. Planirani su trakasti temelji 
dimenzija 40x50cm, na dubini od 1.10m od kote građevinske konstrukcije. 
Podna ploča je armirano betonska, debljine 12cm, postavljena preko tampon sloja 
šljunka. Spoljašnji zidovi su debljine 23cm, od prefabrikovane čelične konstrukcije sa 
termoizolacionom fasadnom oblogom. 
Krov objekta je kosi krov, sa nagibom od 20%. Krovna konstrukcija je izrađena od 
pripadajućih čeličnih profila, sa ispunom od mineralne vune i podaščanjem od OSB 
tabli. 
Spratna visina prizemlja iznosi 3.30m.

Katastarska parcela broj:                          1689/1 i 1690/1 KO Miločani, Opština Nikšić

Urbanistička parcela broj:                        Pripada PUP-GUR-u Opštine Nikšić
Površina parcele:                                     4 893 m2  

Spratnost:                                                 P

br:   Parametri:   Zadato u UTU:   Ostvareno:   

1.  Maksimalna dozvoljena spratnost objekta P

2.   Maksimalna dozvoljena zauzetost parcele

3.  Maksimalna dozvoljena BGP

4.  Maksimalni indeks zauzetosti

5.  Maksimalni indeks izgrađenosti

6.  Minimalni broj parking mjesta/stambenoj jedinici

7.  Zelene površine

SMG (0,3)

SMG (0,80)

/ 

/ 

/ 

30-40% 

URBANISTIČKI PARAMETRI

SMG(tri 
nadzemne etaže)

Površina dijela parcela na kojima 
je planirana izgradnja objekta:    1220.40m2

0.158

0.158

3 PM

0.158

0.158

78% 
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Spoljašnja obrada 

Spoljašnja fasada objekta je uklopljena u postojeći ambijent u skladu sa preporukama 
UTU. Zidovi su planirani od prefabrikovanih elemenata, sastavljenih od čelične 
konstrukcije sa ispunom od mineralne vune, preko kojih se postavlja OSB tabla i 
gipskartonska ploča, sa fasadnom termoizolacionom oblogom ukupne debljine 23cm, u 
skladu sa standardima i preporukama koje se odnose na oblast toplotne stabilnosti 
objekata, odnosno građevinsko zanatskih radova. Završna obrada je bavalit u nijansi RAL 
9002. 
Spoljašnja stolarija na objektu je planirana od PVC profila u bijeloj boji i ustakljena 
troslojnim staklom.
Završna obrada krova je lim u crnoj boji, imitacija cigle. 

Limarija 

Limariju na objektu čine krovni i  fasadni elementi - horizontalni i vertikalni oluci, kao i 
krovni pokrivač sa pripadajućim sljemenim opšivima. 

Unutrašnja obrada

Završna obrada podnih površina je keramika na cementnoj košuljici u dijelu kupatila, 
ostave i terase, dok je u ostatku planiran laminat.
Svi podovi se izvode horizontalno, sa izuzetkom poda u sanitarnom čvoru, gdje se 
obezbjeđuje pad prema slivniku (0.5-1%). 
Svi zidovi moraju biti potpuno vertikalni. Zidovi su od prefabrikovane konstrukcije 
ukupne debljine 23cm za spoljašnje i 14cm za unutrašnje zidove. 

Izolacije u objektu

U objektu su predviđene hidro i termoizolacije.

a) hidroizolacije:
-hidroizolacija podne ploče

b) termoizolacije
Termoizolacija objekta obuhvata spoljašnju fasadnu oblogu od stiropora debljine 10cm. 

Uređenje terena

Pod planom uređenja terena se podrazumjeva tretiranje slobodnih površina u okviru 
prostora predviđenog za izgradnju objekta. Teren je prethodno potrebno nivelisati. 
Predmetni prostor je definisan platoom za parkiranje i pristupnom stazom. U ostatku 
parcele je planirano zelenilo. 

Nikšić, Jun 2026.god.                                               Tatjana Jauković Drašković, MSc arh
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PRIZEMLJE
br Oznaka Površina u objektu Površina u m2

1

2

3

4

5

LA

NLA

GFA

ECA 

IFA 

Površina etaže / Level Area

Nekorisna površina etaže / Non-functional Level Area

Bruto površina poda / Gross Floor Area / GFA=LA-NLA

Površina pod spolj.konstr. / Exterior Construction Area

Unutrašnja površina poda / Net Floor Area / IFA=GFA-ECA

6
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ICA   

NFA  

PWA  

Površina pod unutr. konstr. / Internal Constructruction Area

Neto površina poda / Net Floor Area / NFA= IFA-ICA

Površina pod pregradnim zidovima / Partition Wall Area
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12

13
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TA

CA
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Neto površina prostorija / Net Room Area / NRA= NFA-PWA

Površina tehničkih prostorija / Technical Area 

Površina za komunikaciju / Circulation Area

Površina sanitarnih prostorija / Amenity Area

Površina primarne namjene / Primary Area / PA=NRA-TA-CA-AA
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Ukupna bruto površina prizemlja                                                                                                  193.75 m2
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Ulazno stepenište
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Hodnik 
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Vešeraj
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Radna soba6

Ostava

Keramika Bavalit Bavalit

Laminat Akrilna boja Akrilna boja

Akrilna boja Akrilna boja

Akrilna boja

Akrilna boja Akrilna boja

Akrilna boja Akrilna boja

Akrilna boja / 
keramika
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Spavaća soba Akrilna boja Akrilna boja
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Kuhinja, Dnevna soba Akrilna boja / 
Keramika

Akrilna boja11

Terasa BavalitKeramika Bavalit12

Spavaća soba Keramika Keramika13
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