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INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA3

"VIKING KOMP" DOO NIKSIC, Ulica Il DALMATINSKE bb, Niksié¢

POSLOVNO - SKLADISNI OBJEKAT U SVRHU TRGOVINE, Su+Pr

Katastarske parcele broj 120/39, 120/38, 120/37 i 120/41 KO Niksi¢,
odnosno urbanisticke parcele UP12, UP11 i dio UP8

u okviru urbanisti€kog bloka UB54, u obuhvatu DUP-a "Rastoci 1", Opstina Niksi¢

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE#

AUTOR PROJEKTAS®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE?

VODECI PROJEKTANT?

ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU'

'Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

IDEJNO RJESENJE

Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh.

KAT d.o.o. Niksi¢

Knezevié Tomo

Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh.

Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh.

Mili¢i¢ Mihajilo

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“ldejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

SNaziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodecéeg projektanta
9Ime i prezime odgovornog projektanta

"%lme i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije

IDEJNO RJESENJE
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OBRAZAC 2

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE,TEHNI(VZKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' POSLOVNO - SKLADISNI OBJEKAT U SVRHU TRGOVINE

LOKACIJAZ Katastarske parcele broj 120/39, 120/38, 120/37 i 120/41 KO
Niksi¢, odnosno urbanisticke parcele UP12, UP11 i dio UP8

u okviru urbanisti¢kog bloka UB54, u obuhvatu DUP-a

"Rastoci 1", Opstina Niksi¢

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE?

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI

PROJEKTANT# Mili¢i¢ Dragutin, Spec.Sci.arh.

IZJAVLJUJEM
Da je dio tehnicke dokumentacije: ldejno rjeSenje objekta uraden u skladu sa:

— Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona;

— urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;

— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za
objekte;

— pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoScu izjavljuijemo da su svi podaci navedeni u
ovoj izjavi istiniti.

Dragutin MililiTl 2=

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Knezevi¢ Tomo
za projektanta odgovorno lice (ime)

Digitally signed by Tomo Knezevi¢
v e 7 DNc=l 2.54.97=VATME-03241874,
fTomo Knezevic :4 mber-35516 k0
cn=Tomo Kn

Date: 2026.07.15 11:48:43 +02'00"

(elektronski potpis odgovornog lica)

Niksi¢, 15.07. 2026. god.

(mjesto i datum)

'Naziv projektovanog objekta

? Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
*Idejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta

IDEJNO RJESENJE
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SADRZAJ
IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA

D1.. OPSTA DOKUMENTACIJA

e UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

o DOKAZ O SVOJSTVU INVESTITORA

o RJESENJE O REGISTRACIJI PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE

o LICENCA PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE

e POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE

e RJESENJE O IMENOVANJU VODECEG | ODGOVORNOG PROJEKTANTA

e 1ZJAVA PROJEKTANTA O ISPUNJENOSTI URBANISTICKIH PARAMETARA

e IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACLJI

e POTVRDA CGES-a DA NA LOKACIJI NEMA PODZEMNIH | NADZEMNIH INSTALACIJA

D2. URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

1. Tehnicki opis

D5. .. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

GEODETSKA PODLOGA

DEFINISANJE LOKACIJE ZA IZGRADNJU
SIRA SITUACIJA

SITUACIJA

SITUACIJA - uredenje terena

OSNOVA SUTERENA

OSNOVA PRIZEMLJA

OSNOVA KROVNIH RAVNI

PRESJEK 1-1

IZGLEDI

3D PRIKAZI

3D PRIKAZ INKORPORIRAN U POSTOJECE STANJE

IDEJNO RJESENJE
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D1 = OPSTA DOKUMENTACIJA

IDEJNO RJESENJE
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UGOVOR O PROJEKTOVANJU

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢

KATdoo. oG ,

Dnd
Podag

broj: 22-1/26
datum: 15.06.2026.godine

"KAT" D.O.0O.
Broj 22"4/26
Nilsic, 1506, 2026god.

UGOVOR © PROJEKTOVANJU

Ugovorne strane:
. INVESTITOR: ,,VIKING KOMP* d.0.0., Niksié u daljem tekstu “Investitor”,
koga zastupa direktor Kankara$ Milo$
PROJEKTANT: “KAT” d.o0.0. - Niksié, u daliem tekstu “Projektant’,
koga zastupa direktor Knezevi¢c Tomo, spec.sci.grad.

Predmet ugovora : lzrada IDEJNOG RESENJA, a nakon dobijene saglasnosti Glavnog gradskog
arhitekte | GLAVNOG PROJEKTA — POSLOVNO - SKLADISNOG OBJEKTA U SVRHU TRGOVINE,
spratnosti Su+Pr, na lokaciji Katastarske parcele broj120/39, 120/38, 120/37 i 120/41 KO Niksi¢, odnosno
urbanisticke parcele UP12, UP11 i dio UP8 u okviru urbanistickog bloka UB54, u obuhvatu DUP-a

"Rastoci 1", Opstina Niksic.

&lan 1. Projektant se obavezuje da ¢e projektna dokumentagija biti obradena u svemu prema odobrenim
urbanisticko-tehni¢kim uslovima (UP/lo br. 07-350-240 od 24.03.2026.godine), Projektnom programu
Investitora, kao i vaze¢em Zakonu 0 izgradniji objekata ("Sl.list CG" br.19/2025), kao i Pravilnika o nacinu
izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije.

Clan 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporuci predmetnu projektnu dokumentaciju u roku |
sadrzaju prema Ponudi za izradu projektno-tehnicke dokumentacije, usvojenoj od strane Investitora.

Clan 3. Projektant se obavezuje da Ce, nakon proviere ispravnosti i ta&nosti tehnicke dokumentacije od
strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u predvidenom
roku najvise od 3 dana, nakon gega ce obje strane potpisati akt 0 primopredaji Projekta i ispunjavanju
medusobnih obaveza.

&lan 4. Pravo koristenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta 0 primopredaji
dokumentacije i izmirivanju medusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom,

Glan 5. Investitor ¢e za izvrSene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu vrijednost projekta prema
usvojenoj Ponudi

Clan 6. Investitor se obavezuje da izvrsi plaganje za navedenu uslugu izrade Projekta po slijedecoj
dinamici: 1. avansnom situacijom ....30% + PDV prije pocetka izrade Projekta
2. okoncanom situacijom...70% + PDV, nakon zavr$etka i primopredaje Projekta

Clan 7. Projektovanje navedenih djelova projekta izvelo bi se u skladu sa vazecim pravilnicima.
e Arhitektura

Konstrukcija

Elektroinstalacije jake struje

Elektroinstalacije slabe struje




KAT d.o.o. Niksi¢

e Hidrotehnicke instalacije
e Masinski projekat — odimljavanje garaze
e Elaborat zastite od pozara

¢lan 8. Prema Ponudi Projektanta, rok izrade projektne dokumentacije je: 30 dana od uplate avansa
(Idejno riesenie), odnosno 60 dana od dana dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte (Glavni
projekat) .

Clan 9. U sludaju zakasnjenja Projektanta (svojom krivicom) u odnosu na ugovorene rokove, Investitor
ima pravo naplate penala — u iznosu 0,1% vrijednosti posla za svaki dan zaka$njenja, pri cemu ukupna
odbijena vrijednost ne moze preci 10% vrijednosti posla (uvecana za PDV).

Clan 10. Autorsko pravo na tehnicku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projekiantu, a Investitor
je moze koristiti prema uslovima iz Zakona o planiranju prostorai izgradnii objekata ("Sl.list CG"
br.19/2025).

Clan 11. Sva sporna pitanja riesavati ¢e se direktnim dogovorom Investitora i Projektanta, ili preko
Arbitrazne komisije. Ukoliko se eventualni spor ne moze na ovaj nain rijesiti, ugovara se nadleznost
Privrednog suda u Podgorici.

¢lan 12. Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljuCen i potpisan od strane oznacenih ovias¢enih
predstavnika ugovornih strana u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu
stranu.

INVESTITOR:
“VIKING KOMP” d.0.0. Niksi¢, P
Kankaras Milo$ — odgovorno lice / ’45 e ocr‘r‘;%
= - /§“ % 5
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DOKAZ O SVOJSTVU INVESTITORA

IDEJNO RJESENJE
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7/15/26, 8:33 AM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 15.07.2026 08:32

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 15.07.2026 08:32
KO:  NIKSIC

LIST NEPOKRETNOSTI 4370 - 1ZVOD

Podaci o parceli
o e OO b o
120/37 ;’7 /26| 12.06:2026 | Rastoci Li;zd‘foz\hﬂi\se 138|075
120/37 ‘217 /26| 12.06:2026 | Rastoci Ku.;a(;\j:;\l A 34 |000
120/38 37 12| 12062026 |Rastoci KU?C?\?II:\I ’ 53 |0.00
120/38 ;’7 /26| 12062026 |Rastoci Umd;‘oz\hkN'i\se 38 |2.08
120/39 ‘217 26| 12062026 | Rastoci U‘@dsoz\hﬂi\se 377|204
120/39 37 /26| 12062026 | Rastoci KU'liaCI;\jII:\I " 48 |000
120/40 ‘217 /26| 12062026 | Rastoci Liﬁjd:oz\}lmse 204|110
1240 | 597
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava | Obim prava
. VIKING KOMP DOO NIKSIC Svojina -
https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew 12

IDEJNO RJESENJE
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7/15/26, 8:33 AM eKatastar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew 2/2

IDEJNO RJESENJE
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7/15/26, 8:34 AM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 15.07.2026 08:34

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 15.07.2026 08:34
KO:  NIKSIC

LIST NEPOKRETNOSTI 3069 - 1ZVOD

Podaci o parceli
Plan Potes ili Nacin koriscenja
. . . . we 2 .
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj| Osnov sticanja Povrina m*|Prihod
4 . Livada 2. klase
120/41 27/26 12.06.2026 | Rastoci KUPOVINA 72 039
72 0.39
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava | Obim prava
. VIKING KOMP DOO NIKSIC oo
* Koris¢enje /1
Ne postoje tereti i ogranicenja.
https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew 1

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢

POSLOVNO - SKLADISNI OBJEKAT U SVRHU TRGOVINE, spratnosti Su+Pr

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0874843 /001 Datum registracije: 13.02.2019.
PIB: 03241874

DOO "KAT" ZA PROJEKTOVANJE | INZENJERING - NIKSIC

Broj vaZece registracije: /001

Skraceni naziv: KAT

Telefon: +38269279042

eMail: tomoknezevic.nk@gmail.com
Datum zakljucivanja ugovora: 11.02.2019.

Datum dono3enja Statuta: 11.02.2019.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC
Adresa za prijem sluibene poste: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC

Adresa sjediita: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACLI:

TOMO KNEZEVIC 1308985260042 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 NIKSIC CRNA GORA

112

IDEJNO RJESENJE
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LICA U DRUSTVU:
TOMO KNEZEVIC 1308985260042 CRNA GORA

Adresa: 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 NIKSIC CRNA GORA
Uloga: Izvrdni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 26.02.2019 godine u 12:27h MP i Nacelnik

Slavica Durdevac

: <
Y. SR J TRARCN

2/2

IDEJNO RJESENJE
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\ﬁﬂ 4 | Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

& | Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 PT°?,93;'§§'2%’226G2°63

urbanizma i drzavne imovine Tell g7 0lidE o

Broj: UPI-09-332/25-3432/2 Podgorica, 04.08.2025. godine
DOO ,,KAT*

VI Crnogorske brigade T-17
Niksi¢

Postovani,

U prilog ovog akta, dostavllamo Vam RjeSenje broj UPI 09-332/25-3432/2, od

04.08.2025.godine.
MINISTAR
; n Radunovic¢
78
i 7
Saglasan: O

Bad$ko Vukicevié, drzavni sekretar

Odobrili:
mr Dusan Wﬁ generalnog direktora Direktorata za inspekcijski nadzor

Petarzvﬁéini' irekcije za licence, registar i drugostepeni postupak

Obradila:

arina&etkovi¢, samostalna‘savjetnica | u Direkciji za normativne poslove

ostavljeno:
- Naslovu
-ala

IDEJNO RJESENJE
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3&'. % | Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
S5 e ;

%002 | Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 F}i?-gfé'gi’z%’ﬂieefég

F urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Broj: UPI 09-332/25-3432/2 Podgorica, 04.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO ,KAT* Niksi¢, broj UPI 09-332/25-3432/1 od 31.07.2025. godine, za izdavanje licence
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 |
39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj
42/25) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,KAT* Niksi¢, izdaje se

LICENCA
za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3432/1 od 31.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO ,KAT* Niksi¢, pretezna djelatnost - 7112 — Inzenjerske djelatnosti i tehnicko
savjetovanje, zahtjevom za izdavanije licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo slede¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-1492/2 od 25.07.2025. godine, kojim je Tomu Knezevicu,
Spec.Sci. gradevinarstva — smijer konstruktivni, iz Niksi¢a, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera
gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine;

2) ugovor o radu sa Tomom Knezeviéem, broj 01/19 od 13.02.2019. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0874843 / 002.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:
Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno lice
odnosno preduzetnik, kao i fizigko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u oblasti
izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona
pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da djelatnost izrade tehnicke

dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog
arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 ovog zakona koji izraduje.

IDEJNO RJESENJE
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Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja izvodac
radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera
gradenja po vrsti radova.

Glanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25
od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2)
dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IDEJNO RJESENJE
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S a v a OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-00288097

OSIGURANJE

Tip obnove: Obnova
PON-010749/26 -

Brojiponidey =i

POLISA - RACUN POL-00333550

Zastupnik: | Ristié Slavica, 81-002 ;
Ugovara¢
Naziv KAT DOO MB 03241874
'Adresa 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17,81400 | Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora ]
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 20.03.2026 (24:00) - 20.03.2027 (24:00) _LPeriod obraguna | 20.03.2026 - 20.03.2027 s

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja ,urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-3432/2, pri obavljanju djelatnosti
izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:gradevinsko
Planirani godi$nji prihod:100.000

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske odgovornosti i Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv KAT DOO MB 03241874
Adresa 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 , 81400 Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

W Uloga Nagin ugovaranja Iznos
' ]Qnstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obradun za predmet
E Premija 270,00
| Pl;o.;»)ust za jednokratno placanje premije -27,00
:;, ‘Komercijalni popust -24,30/
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -21,87
Ilkupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
U&apna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za podrutje Crne Gore
Osiguranije je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (Kl ODG_PROJ 01/24).

Ugovarac osig ja u t tku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.mell /dok ti).
Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iz sume osig! ja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00333550

mm&mmdl%?%@ﬂ?aﬁé Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.savaf(:?ﬁl(‘: HEE

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

IDEJNO RJESENJE
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OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Pb;é; na premiju 1 7,71-]=
‘ Ukupna premija sa porezom 214,54
: Nacin plaéanja e U cjelosti E g |

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraéunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke ragunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-0g Gasa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje $tete ili davanje haknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na

f ' osiguravaéa.

Polisa je vaze¢a bez peéata Osiguravaca.
Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

DS

.P. Ugovarag osiguranja:
(puno ime i prezime)

Osiguravac:

R
Nfg,sic\,i: .

POLISA: POL-00333550

Datum Stampe: 17.03.2026 09:53 . - ' s
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E~rT\a|I. mfo@sava.cos.r;g,szvzigs;; www
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka -
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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KAT d.o.o.
Preduzece za projektovanije i inZenjering PIB : 03241874
6. Crnogorske brigade T-17, NikSi¢ 2.r.: 510-101985-23 CKB AD Podgorica

RJESENJE

o imenovanju vodeceg i odgovornog projektanta za izradu tehnicke dokumentacije

OBJEKAT: POSLOVNO - SKLADISNI OBJEKAT U SVRHU TRGOVINE, Su+Pr
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE
MJESTO GRADNUJE: Katastarske parcele broj 120/39, 120/38, 120/37 i 120/41

KO Niksi¢, odnosno urbanisti¢ke parcele UP12, UP11 i dio UP8 u okviru
urbanisti¢kog bloka UB54, u obuhvatu DUP-a "Rastoci 1", Opstina Niksi¢

INVESTITOR: "VIKING KOMP" DOO NIKSIC, Ulica Il DALMATINSKE bb, Niksi¢

VODECI PROJEKTANT: Mili¢i¢ Dragutin spec.sci.arh.

ODGOVORNI PROJEKTANT: Mili¢i¢ Dragutin spec.sci.arh.

Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu struéne spreme i prakse da moze
samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehniCku dokumentaciju, odnosno djelove
tehnicke dokumentacije u smislu ¢lana 77 i ¢lana 78. Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 19/25).

Jul 2026. KAT d.o.o.
~— T —
]-‘»%OKAO—\\ LL\i

Tomo Knezevic, spec.sci.grad.

IDEJNO RJESENJE
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, | Crna Gora I proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
. urbanizmai driavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Adresa:

Broj: UPI 09-332/25-1143/2
Podgorica, 08.07.2025. godine

DRAGUTIN miLicié

NIKSIC
Jele Andrijagevic 2

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjiesenje, broj i datum gornji.

MINISTAR
r}Ra/dunovié

gl S i

SAGLASAN: _

mr Dudan Savic /vigj)_;ggf@ﬁneralnog direktora
7,

oDo8B

Petar Vuginic,

OBRADILA:
Jovana Popo6vi¢

///‘?-'ﬂ)f)/f)
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| Cma‘ Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
| urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1143/2
Podgorica, 08.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Miligi¢ Dragutina iz Niksi¢a, broj UPI 09-332/25-1143/1 od 04.06.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe ¢ organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), Clana 3 Pravilnika o
blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Strucnog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 18 i 46 sitav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Mili¢i¢ Dragutinu, specijalisti (Spec.Sci) arhitekture, iz Nik$ica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1143/1 od 04.06.2025. godine, ovom min starstvu, obratio se Mili¢i¢
Dragutin, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokume ntacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev su dostavljeni sledeci dokazi: rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma UPI
107/7-28/2 od 20.02.2018. godine, kojim se Mili¢i¢ Dragutinu, Spec.Sci. arhitekture, izdaje
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade iehnicke dokumentacije i
gradenje objekata; potvrda o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crre Gore, broj 05-3553 od
06.12.2024. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-28/2 od 20.02.2018. godine, i

odlugilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano € da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupar ja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjizseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonorn.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradniji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnitke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektante, moze da vrsi licencirani

IDEJNO RJESENJE
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arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok j2 stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili yradenja objekta, polozen
stru€ni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajucée struke.
Licencirano lice iz st. 12 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koj: posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila stru&ni ispit, po prooisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno Clanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavana i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnigke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o stiuénoj spremi 3) dokaz o
najmanije tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade te hnicke dokumentacije iili
gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rjeenja Ministarstvdo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dohumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i stru¢ni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naginu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u dblasti izgradnje objekata
i na¢inu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore: Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo ka> u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze s pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IDEJNO RJESENJE
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Komora arhitekata I

I planera Crne Gore

Na osnovu Elana 124 Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Cme Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra tlanova Komore arhitekata i planera Cme Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

MILICIC DRAGUTIN

IME | PREZIME
Ll

Niksic

MJESTO ROBENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE 0OD CLANSTVO VAZI DO

14.06.2021. 31.12.2026.

Podgorica, 28.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

LA ko

IDEJNO RJESENJE
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PODACI O PROJEKTANTIMA:

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODECI PROJEKTANT
POSLOVNO - SKLADISNI KAT d.0.0. Niksi¢ Dragutin Miligi¢
OBJEKAT U SVRHU 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 Spec. Sci. Arh.
TRGOVINE, spratnosti Su+Pr 81400 Niksi¢ UPI 107/7-28/2, MORT
Mob +382 69 279 042 Crna Gora
tomoknezevic.nk@gmail.com

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT
KAT d.0.0. Nikgic N
Dragutin Mili¢i¢
IDEJNO RJESENJE 6. CRNOG31§%§$\]§(3'9ADE 117 Spec. Sci. Arh.
ARHITEKTURE IkSIC UPI 107/7-28/2, MORT
Mob +382 69 279 042 Crna Gora
tomoknezevic.nk@agmail.com
Jul 2026. KAT d.o.o.
wﬁ \ o =5 \
".‘.{,oho‘\ QX

Tomo Knezevic¢, spec.sci.grad.
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e IZJAVA PROJEKTANTA O ISPUNJENOSTI URBANISTICKIH PARAMETARA

IDEJNO RJESENJE



IZJAVA PROJEKTANTA O OSTVARENIM URBANISTICKIM PARAMETRIMA

INVESTITOR 'VIKING KOMP" DOO NIKSIC, Ulica Il DALMATINSKE bb, Niksié

OBJEKAT POSLOVNO - SKLADISNI OBJEKAT U SVRHU TRGOVINE, Su+Pr

Katastarske parcele broj 120/39, 120/38, 120/37 i 120/41 KO NikSi¢,
odnosno urbanisticke parcele UP12, UP11 i dio UP8

LOKACLA U okviru urbanistickog bloka UB54, u obuhvatu DUP-a "Rastoci 1". Op&tina Niksi¢
VRSTA TEHNICKE .

T VENTACE IDEJNO RJESENJE

PROJEKTANT KAT* doo Niksic

ODGOVORNO LICE KneZevi¢ Tomo

VODECI PROJEKTANT  Draqutin Mili¢i¢ spec.sci.arh.




URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina urbanistiCke parcele UPT2...........oveeeeeeeeeese s 425m2
Povrsina urbanisticke parcele UPTT ...t e 439m2
Povrsina dijela urbanisticke parcele UPS................ccooveeevieeeieieeieeeiss e, 244m2
Povrsina l0kacije Za IZGradnju .............ccceceeeeeeeseeseeeeeesesese e 1108m2
Povrsina pod objektom - zauzetost parcele..............ccvevvevrverescevseieierissieresiannnns 375.00m2
Ukupna povrsina objekta -izgradenost parcele ..............cuveeeeeveveieveveieiirenenns 375.00m2
Indeks zauzetosti - planirani...............c.ccoceevervreeiniesrssssies e 375.00m2/3154m2=0,34
Indeks Zauzetosti -QOZVOIENI.............ccveeeereeeeess e 0,40
Indeks izgradenosti - Planirani................ccccceeveeeeesrisrirsisiarnnnn, 375.00m2/3154m2=0,34
Indeks izgradenosti - QOZVOINI.............cccccveeveieeeiisiisieisees s e ettt 1,00
SPratnost = PIANITANG ............coovvviiiiieiis e st Su+Pr
SPratnost - dOZVOENG .........cccueveveeeriee ettt SutVP+1

Potreban broj parking mjesta - poslovanje 30PM/1000m2
354,49m2/1000m2 X 30PM=10.63.........oevrrieeririresiesiie ettt 11PM
Ostvareni broj Parking MIESIA............cccvceueveeieieeeieeeee et 11PM

PARAMETRI UREDENJA TERENA

Povrsina 10kacije Za iZgradnju ..............ccoooeeiesissicsseseeess e 1108m2
PovrSina pod ODJEKIOM ..........cooviveeeieieeeeeest ettt et 375.00m2
Slobodna povrsina parcele za Uredenje ............ceeeeeeeeeiee s 733.00m2
ASFaltNe POVISING. ..ot 379.00m2/733m2=(51.71%)
BEtONSKE POVISING........oovseeeteeeeieieeeeseeeeitste st e 94.00m2/733m2=(12.82%)

ZE18NE POVISING. ... e 260.00m2/733m2=(35.47%)



— Objekat je koncipiran kao slobodnostojeci u funkcionalnom i organizacionom smislu.
Ispostovana je udaljenost od granica parcele, kako od gradevinske linije, tako | od
susjednih parcela.

- Predmetne katastarske parcele: KP 120/39 P=425m2 (UP12), KP 120/38 P=439m2
(UP11), KP 120/37 P=172m2 | KP 120/41 P=72m2 (dio UP8), Cine lokaciju za
izgradnju objekta, ukupne povrsine 1108m2, kojoj je saobraCajna pristupacnost
obezbijedena sa k.p. 4549/1 KO Nik$i¢, odnosno sa uredene asfaltne saobracajnice
koji se nalazi na pomenutoj parceli (svojina DRZAVA CRNA GORA, raspolaganje
OPSTINA NIKSIC).

Obracun povrsina

SUTEREN
BILANS POVRSINA - suteren - garaia

Br. Naziv prostorije Finoér;%g\t:‘r]ada Finalzr}goczlt:adq Finqu;:'g:cr’qda Neto povrina

1 Saobraéajnica Ferobeton Beton Beton 164,58 m?
2 Prostor za parkiranje Ferobeton Beton Beton 174,90m?
Ukupna neto povrsina suterena 339,48m?
Ukupna bruto povrsina suterena 356,20m?

PRIZEMLJE
BILANS POVRSINA - PRIZEMLIJE
BILANS POVRSINA - poslovni dio

Br. Naziv prostorije Fino’I)r:;:lg‘ll)cr’uda Finalzr}gotzltgada Finarl)r;gfg:;ada Neto povrsina

1 Kancelarija Keramika Termoizolacioni panelfermoizolacioni panel 18,74m?

2 Toalet Keramika Termoizolacioni panellfermoizolacioni panel 2,78m?
Ukupna neto povrsina poslovnog dijela objekta 21,52m?

BILANS POVRSINA - skladisni dio

Skladiste Ferobeton Termoizolacioni panellfermoizolacioni panel 330,15m?2

Toalet Keramika Termoizolacioni panellfermoizolacioni panel 2,82m?
Ukupna neto povrsina skladiSnog dijela objekta 332,97m2
Ukupna neto povrsina prizemlja 354,49m?
Ukupna bruto povrsina prizemlja 375,00m?




REKAPITULACIJA
POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN PARAMETARA

BILANS POVRSINA - suteren - garaia
Br. Naziv prostorije H“"m:e:’d" Hnalzr;go(:,tgado Finagll; :rt‘:;ada NelgowiiiG
Saobrac¢ajnica Ferobeton Beton Beton 164,58m?
2 Prostor za parkiranje Ferobeton Beton Beton 174,90m?
Ukupna neto povrsina suterena 339,48m?
Ukupna bruto povrsina suterena 356,20m?

POVRSINE KOJE ULAZE U OBRACUN PARAMETARA

BILANS POVRSINA - PRIZEMLIJE
BILANS POVRSINA - poslovni dio
Br. Naziv prostorije ﬁnam:e;adu Hnalzr;goc:’tgado H"O;?;::;odc Neto povriina
1 Kancelarja Keramika Termoizolacioni ponel[fermo'zolocioni panel 18,74m?
2 Toalet Keramika lermoizolacioni panel[lermoizolacioni panel 2,78m2
Ukupna neto povriina poslovnog dijela objekta 21,52m?
BILANS POVRSINA - skladisni dio
Skladiste Ferobeton Termoizolacioni ponel|Termoizolocioni panel 330,15m?
Toalet Keramika lermoizolacioni panel[lfermoizolacioni panel 2,82m?
Ukupna neto povriina skladiSnog dijela objekta 332,97m2
Ukupna neto povrsina prizemlja 354,49m?
Ukupna bruto povrsina prizemlja 375,00m?
Ukupna neto povrsina objekia 354,49m?
Ukupna bruto povrsina objekta 375,00m?

Ovim putem Projektant izjavljuje da su predmetnim idejnim rieSenjem ispoStovani svi zadati urbanisticki
parametri, kako po pitanju koeficijenata zauzetosti i izgradenosti, tako i po pitanju poloZaja objekta u
odnosu na gradevinske i regulacione linije.

Niksi¢ OBRADIO:
Jul 2026.god. Dragutin Milicic, spec.sci.arh.
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e IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACLJI

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksié POSLOVNO - SKLADISNI OBJEKAT U SVRHU TRGOVINE, spratnosti Su+Pr

IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACWJI
PLANIRANOG OBJEKTA

OBJEKAT POSLOVNO - SKLADISNI OBJEKAT U SVRHU TRGOVINE, Su+Pr

Katastarske parcele broj 120/39, 120/38, 120/37 i 120/41 KO Niksic,
LOKACIJA odnosno urbanisticke parcele UP12, UP11 i dio UP8 u okviru urbanisti¢kog
bloka UB54, u obuhvatu DUP-a "Rastoci 1", Opstina Niksi¢

INVESTITOR "VIKING KOMP" DOO NIKSIC, Ulica Il DALMATINSKE bb, Niksic
GEODETSKA ) o
ORGANIZACIJA ,GEO-KOMPAS" d.0.0. Niksi¢

IZJAVLJUJEM,

Da predmetne katastarske parcele: KP 120/39 P=425m2 (UP12), KP 120/38 P=439m2 (UP11), KP 120/37
P=172m2 | KP 120/41 P=72m2 (dio UP8), €ine lokaciju za izgradnju objekta, ukupne povrsine 1108m2, kojoj
je saobracajna pristupacnost obezbijedena sa k.p. 4549/1 KO NikSi¢, odnosno sa uredene asfaltne
saobracajnice koji se nalazi na pomenutoj parceli (svojina DRZAVA CRNA GORA, raspolaganje OPSTINA
NIKSIC), a sve u skladu sa izdatim saobracajnim-tehnickim uslovima.

ke $
3¢ 0,

o° 0/\

Za ,GEO-KOMPAS* d.0.0. Niksié £ CE0-Xowngs
:o j
"\
Ndrksit

Odgovorno Iice/'AIeks%dar Matovié

Datum:
Jul 2026.godine

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ POSLOVNO - SKLADISNI OBJEKAT U SVRHU TRGOVINE, spratnosti Su+Pr

o POTVRDA CGES-a DA NA LOKACIJI NEMA PODZEMNIH | NADZEMNIH INSTALACIJA

IDEJNO RJESENJE



(( S CRNOGORSKI
—— ELEKTROPRENOSNI IZVRSNI DIREKTOR

SISTEM AD

=

»VIKING KOMP« d.o.0. Nisic
n/r Odgovorno lice Broj: 700-D/24-2311/3

Kankaras Milo3 : » ;
Ulica Il Dalmatinske brigade bb, Niksi¢ Podgorica:: 25.06.2026.godine

PREDMET: Odgovor CGES-a
Postovani,

»VIKING KOMP« d.0.0. Nisi¢ se dopisom broj 3094/2026 od 28.05.2026.godine obratio CGES-u zahtjevom za
davanje misljenja o statusu dalekovoda 110kV koji prolazi preko djelova urbanistickih parcela UP8 i UPS kao i
urbanisti¢kih parcela UP10, UP11, UP12 i UP13 u okviru urbanistickog bloka UB4 u obuhvatu DUP-a »Rastoci
1«. Prema podacima iz izdatih UT uslova broj 07-350-240 navedene urbanisticke parcele Cine katastarske
parcele 120/4 i 120/8 KO Niksi¢ i preko njih prolazi 110kV kablovski elektro vod (tacka 6 izdatih UT uslova)
U skladu sa vasim zahtjevom a nakon pregleda tehnicke dokumentacije CGES-a obavje3tavamo Vas sledece:

v Navedenim podruc¢jem kojem pripadaju i katastarske parcele 120/4 i 120/8 je bio izgraden dalekovod
110kV Nik3i¢ -Bileca (izgraden i u pogon pusten 1956.godine)

v Zbog razvoja grada i velikog broja izgradenih objekata u kasnijem periodu bila je ugrozena pogonska-
sigurnost dalekovoda kao i objekata izgradenih u njegovoj blizini. Sve sprovedene analize CGES-a su
pokazale da je potrebno izvr3iti njegovo izmjestanje. lzmjesztanje je izvrieno od postojece TS 110/35kV
Niksi¢ do stuba 160 neposredno iznad naselja Grebice u periodu 2014-2016.godine. Navedene parcele
(120/4 i 120/8 KO Nisi¢) za koje trazite mi3ljenje CGES-a se nalaze u zoni izmje3tene dionice dalekovoda
110kV Niksic¢ -Bileca.

v Dionica dalekovoda 110kV koja je izmjeStena zbog pogonske sigurnosti kako dalekovoda tako i
izgradenih objekata je demontirana (demontirani stubovi i kompletna ostala oprema dalekovoda) i ista
uklonjena sa lokacije.

U skladu sa naprijed navedenim obavjestavamo Vas da na katastarskim parcelama broj 120/4 i 120/8 KO Nik3i¢
za koje su Vam izdati UT uslovi za izgradnju objekata u svrhu trgovine CGES nema objekata i podzemnih
instalacija.

Kontakt osoba za slu¢aj potrebe je Mini¢ Bogdan, tel. 067 288 134 i mail: bogdan.minic@cges.me

S postovanjem,

Dostaviti: Imenovanom 1ZVRSNI DIREKTOR
C0: 10, 600, 700, 702 Ivan Asanovic, dipl. i@

Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 18, 81000 Podgorica, Cma Gora, www.cges.me, offi
Tel: +382 (0)20 407 682, Fax: 407 665, ZR: 510-27152-64, CRPS Reg.br. 4-0008972, PIB: 02751372, PDV: 30/31-08688-3




KAT d.o.o. Niksi¢ POSLOVNO - SKLADISNI OBJEKAT U SVRHU TRGOVINE, spratnosti Su+Pr

DZ URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

IDEJNO RJESENJE



OBRAZAC

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

UP/lo br. 07- 350 —-240
Niksi¢, 24.03.2026.godine

\
Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,,S1. list CG* br| 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 004/23), Odluke o

2 | donoSenju izmjena i dopuna Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,,SLlist Crne Gore
br. 72/24 ) Odluke o usvajanju DUP-a ,Rastoci I* (,,SI. list CG* — opStinski propisi br. 24/10) i |
J podnijetog zahtjeva ,,VIKING KOM ” D.0.0. iz Niksica, izdaje:
l |
5 3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
.| zaizradu tehnitke dokumentacije
Za izgradnju poslovno skladiSnog objekta u svrhu trgovine na katastarskim parcelama broj
4 | 12074 i 120/8 KO Niksi¢ , koja ¢ini djelove urbanisti¢kih parcela UP8 i UP9 i urbanistitke ,
parcele broj UP10, UP11, PD12 i UP13 u okviru urbanisti¢kog bloka UB4 u obuhvatu DUP- a
Rastoci [,
5 E PODNOSILAC ZAHTJEVA: } ,,VIKING KOMP” D.0.0. iz Nik§ica
6

' POSTOJECE STANJE

- Prema listu nepokretnosti broj 4370 KO Nik3i¢, katastarsku parcelu broj 120/4 &ini zemljiste po
| kulturi kanali povrsine 114m2 i livada 2 klase povrsine 2823m2, a prema listu nepokretnosti broj
| 3069 KO Niksi¢ parcel 120/8 ¢ini livada 2 klase povriine 169m2, sve kao svojina ,, VIKING

' KOMP” D.0.0. u obimu prava 1/1.

( NAPOMENA: Preko lokacije prelazi 110kW kablovski elektro vod.

|
|
|
i
{
!
{
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PLANIRANO STANJE

Tl

Namjena parcele odnosno lokacije

Spratnost objekta i gabariti

Parcela se nalazi u obuhvatu DUP-a |,Rastoci I'* u I1I (tre¢oj) gradevinskoj zoni sa namjenom '
povrsina- SMG- stanovanje malih gustina, a dio parcele pripada PUP- GUR-u Opstine Niksi¢

sa namjenom povrSine ZP- zeleni zaStitni pojas.

Pravila parcelacije

Povriina lokacije na kojoj je predvideno gradenje objekata je 3106m2.
Lokacija moZze biti posebna parcela ili dio parcele.

Opéti uslovi i parametri izgradnje prema DUP-u su sljedeéi:

Urbanisti¢ki pokazatelji za parcele

individualno stanovanje 1,00
Maksimalni indeks izgradenosti kalektivno stanovanje 1,60
poslovanje 1,00
individualno stanovanje 0,40
Maksimalni indeks zauzetosti kalektivno stanovanje 0,50
poslovanje 0,40

individualno stanovanje Po+P+1+Pk

Maksimalna spatnost objekata kolektivno stanovanje S+VP+3+Pk

pdslovanje S+VP+1

individualno stanovanje | Obezbijediti na

) ) parceli
Minimalni broj parking mjesta

kolektivno stanovanje | 1 pm/stanu

poslovanje 1pm/80m?




Rastojanje individualnih objekata od granice parcele i susjednih objekata
Rastojanje od boéne | min, 3,0m ako je ulaz sa strane ili 2,0 ako nema
 granice parcele ulaza

Rastojanje od bofnog | min. 4,0m ako jedan od objekata ima otvore na
susjednog objekta boénpj fasadi a optimalno 14 visine veceg objekta
Rastojanje od zadnje | Min. 3,0m a optimalno ¥ visine objekta

granice parcele

Objekti mogu imati i manju visinu od planirane maksimalne.

Izgradnja podzemne etaZe kada je ona predvidena za izgradnju garaZe je obavezna. U ostalim
slucajevima podrumske etaZe se mogu, ali ne moraju graditi, zavisno od interesa investitora.
Namjena podruma u tim sludajevima moZe biti ekonomska i pomoéna (magacini, ostave i s), ali
se u podzemnim etazama ne mogu graditi stambeni i poslovni prostori.

Koeficijenti izgradenosti i koeﬁcijenti zauzetosti upisani su na grafickom prilogu broj 4-
Parcelacija i predstavljaju maksimalne koeficijente do kojih se moze graditi.

Prema smjernicama PUP-a :

Zeleni zaStitni pojas (ZP) - Zastitni pojasevi mogu biti isklju¢ivo sanitarno-higijenskog karaktera ili
zeleni  zaStitni  pojasevi.  Sanitarno-higijenski pojasevi spretavaju negativan uticaj buke,
aerozagadenja, dominantnih vjetrova i $tite prostor od dalje neformalne gradnje. Postavljaju se oko
industrijskih/proizvodnih kompleksa, saobraéajnica, vodoizvoridta, pored vodotoka, ispod dalekovoda
itd. Ovi pojasevi se formiraju kao videfunkcionalni sanitarni, rekreativni i dekorativni pojasevi u
granicama gradevinskih zona, i sluze dodatno kao sredstvo za ograniavanje nelegalne gradnje i |
prekomjerno Sirenje naselja u horizontalnom smislu. U ovim zastitnim pojasevima je dozvoljeno
formiranje park Suma, izleti§ta i rekreativnih povriina. Ovoj kategoriji pripadaju zone prirodnog i
poluprirodnog predjela i predstavlijaju znatajan pejzazni i ekoloski elemenat koji se ne bi smio
uniStavati. Ove povrdine imaju vaZnu ulogu za zadtitu zemljiSta od erozije, stabilizaciju slabih
zemljista, kao i za odrzanje mikroklimatskih uslova. Prirodni biljni pokriva¢ djeluje prvenstveno kao
faktor prirodne ravnoteZe, zastite zemljista od erozije i bujica. Kao mjera zastite postojece vegetacije i
obnavljanja degradiranih povrdina predlazu se rekultivacija | regeneracija i podizanje novih zastitnih
pojaseva. Rekultivacija postoje¢ih | proSirenje ovih povriina smatra se veoma znalajnim.
Neizmijenjeni, prirodni pejzaz ima veliku estetsku i pejzaznu vrijednost. Pri avome treba imati u vidu
ciljeve prostornog i pejzaZnog uredenja. Gotovo je pravilo da na jednoj istoj zelenoj povrsini treba da
se ispuni viSe funkcija (npr. zadtita od erozije, vjetra, pejzazni aspekt i sL.).

Iz ovog razloga na ovim povriinama preporutuje se:

* Sprovodenje sanitarno-higijenskih uzgojnih mjera (sanitarna sjeta, proreda, orezi vanje,

podkresivanje, kréenje i td).

* Konverzija tj. prevodenje u visi sastojinski oblik.

* Dopuna zelenog fonda autohtonom florom i introdukcija drugih flornih elemenata.

* Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadniki dobro odnjegovane i viske vitalnosti,

minimalna starost sadnog materijala 5 godina.

* Rekultivaciju devastiranih povrsina vrditi primjenom tehnickih, agrotehni&kih i biologkih mjera,

* Izbjegavati nastajanje monokultura.

* Voditi ra¢una o protivpoZarnoj zadtiti (osiguranje protivpoZarnih — vatrogasnih puteva sa

| omogucavanjem pristupa u sva podru&ja, formiranje Sumskih prosjeka-protivpoZarnih pruga

| upravno na pravac duvanja dominantnih vjetrova).

3
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradjevinske linije na zemlji date su u grafickom prilogu i predstavljaju granicu izgradnje
prema ulici koja se ne smije preci.

Gradevinske linije iznad zemlje poklapaju se sa gradevinskim linijama na zemlji.

Gradevinske linije ispod zemlje date su u grafickom prilogu plana i mogu da idu ispred
gradevinske linije na zemlji (ako nijesu definisane grafi¢ki poklapaju se sa granicom urbanisti¢ke
parcele) i predstavljaju granicu izgradnje za podzemne garaze.

Regulaciona linija predstavlja granicu izmedu javne povrSine i povr§ine odredene za drugu
namjenu.

Polozaj, gabarit i spratnost objekata utvrduju se na osnovu Plana nivelacije i regulacije, koji je dat |
u grafickom prilogu broj 11- Stanje i plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

Nivelaciono refenje definisano je niveletama okolnih saobracajnica, koje su usagladene sa kotama
terena.

Regulaciona linija u ovom lokalnom planskom dokumentu je definisana granicom izmedu
saobradajnice i parcela.

Gradevinska linija je odredena u grafickom prilogu, utvrdena na Sm do 10m od regulacione linije
i predstavlja liniju na povr3ini zemlje do koje se moze graditi.

Visinska regulacija definisana je spratno$¢u za sve namjene objekata, gdje se jedan nivo raduna u
prosje¢noj vrijednosti od priblizno 3m za etazu.

U zavisnosti od namjene objekta i moguénosti prostora, za planiranje kapaciteta parkirali3ta
koristiti normative iz Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta i to za:

-stanovanje (na IOOOmi) ................ 15PM (lokalni uslovi min. 12, a max. 18PM) 5
-poslovanje (na 1000m°)................ 30PM (lokalni uslovi min. 10, a max. 40PM) '
-trgovina (na 1000m?).....ccccevvn... 60PM (lokalni uslovi min. 10, a max. 40PM)

PRISTUPNI PUT

Pristup do objekta je sa javnog ili pristupnog puta minimalne $irine 3,5m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG*, br,13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama

zadtite od elementarnih nepogoda (,,SluZbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
teCnostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).

Proracun raditi na VII stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vazeCim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.
Za_potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradjevinske linije na zemlji date su u grafickom prilogu i predstavljaju granicu izgradnje
prema ulici Koja se ne smije preci.

Gradevinske linije iznad zemlje poklapaju se sa gradevinskim linijama na zemlji,

Gradevinske linije ispod zemlje date su u grafitkom prilogu plana i mogu da idu ispred
gradevinske linije na zemlji (ako nijesu definisane grafi¢ki poklapaju se sa granicom urbanisticke
parcele) i predstavljaju granicu izgradnje za podzemne garaze.

Regulaciona linija predstavlja granicu izmedu javne povrSine i povrSine odredene za drugu
namjenu.

PoloZzaj, gabarit i spratnost objekata utvrduju se na osnovu Plana nivelacije i regulacije, koji je dat
u grafitkom prilogu broj 11- Stanje i plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

Nivelaciono redenje definisano je niveletama okolnih saobracajnica, koje su usagladene sa kotama
terena.

Regulaciona linija u ovom lokalnom planskom dokumentu je definisana granicom izmedu
saobracajnice i parcela.

Gradevinska linija je odredena u grafitkom prilogu, utvrdena na 5m do 10m od regulacione linije
i predstavlja liniju na povr3ini zemlje do koje se moZe graditi.

Visinska regulacija definisana je spratno3¢u za sve namjene objekata, gdje se jedan nivo ratuna u
prosje¢noj vrijednosti od priblizno 3m za etazu.

U zavisnosti od namjene objekta i moguénosti prostora, za planiranje kapaciteta parkiralista
koristiti normative iz Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta i to za:

-stanovanje (na 1000m?)................ ISPM (lokalni uslovi min. 12, a max. 18PM)
-poslovanje (na 1000m*)................ 30PM (lokalni uslovi min. 10, a max. 40PM)
-trgovina (na 1000m?).......cooo...... 60PM (lokalni uslovi min. 10, a max. 40PM)
PRISTUPNI PUT

Pristup do objekta je sa javnog ili pristupnog puta minimalne irine 3,5m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA. KAO 1
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu |

objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,SluZbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).

Proratun raditi na VII stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaZecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podruéjima.

_Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
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hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Pravilnik o na&inu obra¢una povrsine i
zapremine objekta (»SLlist CG«,br.47/13),
- Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o natinu izrade, razmjeri i
blizoj sadrZini tehnitke dokumentacije (»SLlist CG«,br.23/14).

9

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08).
Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju ( ,,Sluzbeni list CG”, br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11) i Pravilniku ¢ merama za$tite od elementarnih nepogoda ( Sl list CG
br.6/93),
- zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. list RCG* br. 80/05). |
- Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

i
Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u $irokim frontovima ulica '
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored.
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuduje se sadnja zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je

obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

11

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJTHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazidte ili nalaze arheolokog znatenja,
prema ¢lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (S1. list CG, br. 49/10), pravno ili fizi¢ko
lice koje neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalazidte,
odnosno nalaze od eventualnog o$tecenja, unistenja i od neovla$éenog pristupa drugih lica,
sacuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
oviadéenih lica, odmah prijavi nalazidte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara,
najblizoj javnoj ustanovi za zastitu Kulturnih dobara, organu uprave nadieznom za posiove
policije i saop3ti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

USLOVI ZA LICA SMANJENE ;POKRETLJ.IVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Obezbijediti nesmetan pristup i upotrebu objekta licima smanjene pokretljivosti i licima sa |
invaliditetom u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekta za |
pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom (,,Sl. list CG« broj |

|
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

[ 17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenerggtsku infrastrukturu

NadleZnost CEDIS region 1 - Niksig.

Uslovi prikljutenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima prikljudenja objekta na ViK mre2u izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija w
Niksic. '

Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema saobracajno tehnickim uslovima za izradu projektne dokumentacije izdatim od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi |

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikacione infrastrukture poStovati:
- Zakon o elektronskim komunikacijama (,,S. list CG broj 40/13)
- Pravilnik o 3irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradenje drugih objekata (,,SI. list CG« broj 33/14)
- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuCenje , izgradnju i kori$¢enje

6




komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanjeiE
opreme i objekata (,,Sl. list CG« broj 41/15)

- Pravilnik o wuslovima za planiranje, odrzavanje i koris¢enje komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,,Sl. list CG« broj 59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme. (,,S1. list CG« broj 52/15)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

e

PARAMETRE

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

djelove urbanisti¢kih parcela UP8 i UP9 i
urbanisti¢ke parcele broj UP10, UP11, PD12 i
UP13 u UB4 - DUP ,,Rastoci 1
UP8, UP9, UP10, UP11, PD12 i UP13 u UB4

2474m2 ;
Katastarskih parcela 120/4 1 120/8 {
3106m2

Oznaka urbanisti¢ke parcele

Povrsina urbanisti¢ke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti Fremataoall str.2. - 040

Maksimalni indeks izgradenosti AR L

Bruto gradevinska povr§ina objekata -
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata Prematalieli ged: SV

Najveca visina etaZe za obraCun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota 1
meduetaznih konstrukeija iznosi: - za garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m: - za stambene 3
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; - |
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup l
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina |
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podzemna etazZa je dio zgrade koji je sasvim ili

Maksimalna visinska kota objekta




,,,,,

djelimi¢no ispod zemlje. Podrum Jje podzemna
etaza ¢iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1,00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniza kota konaéno uredenog
i nivelisanog terena oko objekta Horizontalni
gabariti podruma definisani su gradevinskom
linijjom ispod zemlje (GL 0) iz ¢lana 96 ovog
Pravilnika, a ne mogu veéi od 80% povriine
urbanisti¢ke parcele. Suteren Jje podzemna etaza
zastupljena kod objekata koji su izgradeni na
denivelisanom terenu i kao takva predstavlja
gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na
Jednoj strani kota poda suterena poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) Jje nadzemna etaza
Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00
m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m
iznad kote kona¢no uredenog i nivelisnog terena
oko objekta. Sprat je nadzemna etaza iznad
prizemlja. Potkrovlje ili zavrina eta¥a se nalazi
iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1,20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim ¢jelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljugivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukeije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.
Pravila za rjesavanje parkiranja u okviru
parcele,
- Propisan broj parking mjesta rijesiti u okviru




urbanisti¢ke parcele.

- Podzemne ili nadzemne garaZe mogu biti
jednoetaZne ili vieetaZne.

- Gabarit podzemne garaZe moZe biti veéi od
gabarita objekta, do zauzetosti parcele do 90%,
ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbijednost
susjednih objekata.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da |

bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkeiji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad
sa okolnim strukturama.
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, ) U majeiovinge O.b jskata jo moglf.é . koris‘f}.‘
| posebno u odnosu na ambijentalna svojstva sa\rer.nene ' .tracilcnonglne. m'aten)afe,vi)dec:f
| podru Sa raéu?a o usaglaSenosti likovnog izraza i |
ambijenta.

Spoljna obrada objekata, mora biti izvedena
od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu  zaStitu  objekata.Preporuduje se
upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomicna arhitektonska resenja,
a istovremeno su dobra zaStita objekata.

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo raduna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske komponente u urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu ‘
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
paZzljivo odredenje slede¢ih komponenti:

l » orjentacija i dispozicija objekta,

+ oblik objekta,

* nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

» raspored i odnos stambenih i fasadnih
povr§ina,

* ekonomska debljina termoizolacije,

+ razudenost fasadnih povrsina itd.

; Na planu racionalizacije potro$nje energije ovim
lokalnim planskim dokumentom predlazZe se
Stednja, u okviru koje je osnovna mjera, koju
ovaj dokument predlaze, pobolj$anje toplotne
izolacije prostorija, tako da se u zimskom
periodu zadrZava toplota a u ljetnjem sprecava

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

J




nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuéa
. orjentacija.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, CEDIS- Region 1, JP Vodovod i kanalizacija Nik3i¢,

Sekretarijat za zaStitu Zivotne sredine, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, u spise
predmeta, a/a

OBRADIVACI URBANISTICO- — ¢ e . .
TEHNICKIH USLOVA: Nik¢&evi¢ Nevena, dipl.ing.grad. ,4{,,4%,” 12 o

2. | OVLASCENO SLUZBENO LICE:
M.P. is ovla¥¢enog sluzbenog lica
I 10.4(\
4. PRILOZI
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LEGENDA

Sm— (jranica urbanisticke parcele

U Bt FGradevinska linija na zemlji

UPn Broj urbanistitke parcele

e — Povrdinag urbanisticke parcele

Max [7= 050
] ek

Max [7= 0,50
Max 1= 1.§0

Max [Z= 0.40
Max [I= | 00
' Max [Z= (.4(
Mux 1= 1.00
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"II Agenclia za projektovanje | planiranje - Nikai¢

NARUCILAC PLANA Elso NIKSIC

NAZIV PLANSKOG DOKUMENTA DETALJNI URBANISTIGKI PLAN RASTOCI

FAZA [ZRADE PLANSKOG DOKUMENTA PLAN

COGOVORN: PLAKER NAZIV GRAFIEKOG PRIVGGA REON B0
A NANOVIE, dngorh PLAN PARCELACLJE, 11
j NIVELACUE 1
| SNEZANA VUJOVIC, diplingarh,
REGULACKE
CIRERTOR RATIJERA WESEC | GOOPA 1ZRADE
ZIVOJIN STANISIC, dipl| 1: 1000 Jul, 2010,

13




14




LEGENDA

KARAKTERISTICNI POPRECNI PROFILI

e — thve e el by
ot i v v s e ¥ i
- P al P e
= e Sianrine | v by w AREE | S EL
% 8 s | vaonim o Rtrbamsidl i
™) Dty KomreT e | ey
- L Ry i ; it i
3 RN KD ETIITIC S BT
W REGEITN e - T

- RN R Iz arri i | ervetay |
0 Wi | vrmenion | W LI R
) sernaiow | T | L s T
W T | | w Dl R
W GTiaien | vemvmie | i O
1k Jarse § avas e [ MR | R
L] i i | ome o - st | | SoamEi
0 Grraia | sl | v e T
ik s ] b, o Matiu e | B
i el BTy i SR e
W o | avweri 0 MPai e | iwaniae
W IR Ry o PRI
i ikl Bt ) L S | ey,
» e Bt ) T
el ey T P Ty
R ) ED P R
— I L e
¥ Wi | e

e R Ry
¥v AT | A
femnnsercnd

. ] -
- = e

Kolsko pjesatke povrsine ARy
R N
et T
Piesatke povesine A
Y v er | RSN hg)
Tangenta e e
. PO T
Osovina
Ivienjak
Oznaka mjesta prikljucka

MV Rt ]
Oznaka presjeka langenata

TR T
T B
Rl KT
e R
D =
aviriei | iomsina
A | s
Dl K
GGG | daaeran
LA e
L T
Ll e
D e

Oznaka presjeka saabracajnica

eiteraiainieiainiotnivieloleinininly

lFI Agenclja za pra
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NARUCILAC PLANA

| o e

NAZIV PLANSKOG DOKUMENTA

DETALJNI URBANISTIEKI PLAN RASTOCI 1

FAZA IZRADE PLANSKOG DOKUMENTA | PLAN

QOCOU0R MasER
BRANKA NANOVIC, dipling.arh,

PLANER FAZE

NADA RADOJEIC dipling.grad,
| ZANA BAJOVIC. dinLingprad._

NAZIV GRARICKOG PRILOGA | RE O BROY

STANJE | PLAN 7
SAOBRACAJNIH POVRSINA

DiRgLIR

ZIVOJIN STANISIE, dipl Jng grad,

RAZIIERA WESED | GODNA ZRADE
11000 jul, 2010.
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" LEGENDA
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. Postijede revisionn vk
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E Agencijaza projektovarie | planiranje - Niksic

HARLICILAC PLANA DSO MIKSC

BRI FUAMSROG DORLEN TA

DETALJM URBAMISTICKI PLAN RASTOCT 1

FALR TEPADE PUANEROS DOSLAIENTA,

PLAN

V0N STAMEC shilgges
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" LEGENDA
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DkV planirani
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lpl Agencija za proj
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NARUCILAC PLANA

Dso NIKSIC

NAZIV PLANSKOG DOKUMENTA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN RASTOCI 1

FAZA IZRADE PLANSKOG DOKUMENTA PLAN

CRGONCRR PUANER NAZIY GRAFISKOG PRLOGA
im IVANOVIC dipLing.arh. STANJE | PLAN
ELEKTROENERGETSKE
| VLADIMR DURUTOWIC, il nge,
INFRASTRUKTURE
e FATHIERR WAESECT GOOA RAGE
EIVOUIN STANISI , dpling gra, ek i
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340-328

Nilkgié, 18.05.2026.godine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1S TAMBENE POSLOVE

OVDJE

PREDMET: Veza Va$ zahtjev br.07-350-240 od 07.04.2026.godine za izdavanje uslova iz
nadleznosti ovog Sekretarijata za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju poslovno skladisnog
objekta u svrhu trgovine na katastarskim parcelama broj 120/4 1 120/8 KO Niksi¢, koje ¢ine djelove
urbanisti¢kih parcela UP8 i UP9 1 urbanisti¢ke parcele broj UP10, UP11, UP12 i UP13 u okviru
urbanisti¢kog bloka UB4 u obuhvatu DUP-a ,,Rastoci 1%, investitora L, VINKING KOMP* D.0.0. iz
Niksica.

Na osnovu élana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG” br.64/17,
44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), a u vezi sa ¢lanom 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora
(..Sluzbeni list CG™ br. 019/25), ¢lana 8 stav 6 i 7 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG”
br. 019/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove broj:09-340-328 od
15.04.2026.godine u predmetu izdavanja urbanisticko - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju poslovno skladisnog objekta u svrhu trgovine na katastarskim parcelama
broj 120/4 i 120/8 KO Niksic, koje ¢ine djelove urbanistickih parcela UP8 i UP9 i urbanisticke
parcele broj UP10, UP11, UP12 i UP13 u okviru urbanistickog bloka UB4 u obuhvatu DUP-a
Rastoci 1%, investitora L VINKING KOMP* D.O.0. iz Nikgi¢a, Sekretarijat za komunalne poslove
i saobrataj propisuje: v

Da priklju¢ak na postojecu saobraéajnu infrastrukturu treba projektovati u skladu sa DUP-om
,Rastoci 1%, a prema grafickom prilogu, koji je sastavni dio Urbanistiéko — tehnickih uslova Up/lo
br-07-350-240 od 24.03.2026.godine izdatim od Sekretarijata za uredenje prostora i zatitu Zivotne
sredine.

DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

"1 x u spise predmeta

1 xala

OBRADILI: -
Jasmina Bulaji¢ ,? 2 a2
[gor Perunovic 7

S et s 0/




CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

- Sekretarijat za zastitu Zivotne sredine
' Broj: 26-353-sl,

Niksi¢, 16.04.2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

OVDIJE

Povodom Vaseg zahtjeva, broj : 07-350-240 od 07.04.2026. godine (dostavljen
Sekretarijatu za zastitu Zivotne sredine 16.04.2026. godine) kojim ste trazili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog poslovno-skladi§nog objekta
u svrhu trgovine, na katastarskoj parceli br. 120/4 i 120/8 KO Niksi¢, u obuhvatu DUP-a
Rastoci, u cilju definisanja uslova i mjera zaStite Zivotne sredine na osnovu prilozenih
urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj UP/Io 07-350-240 od
24.03.2026 .godine izdatih na ime investitora » VIKING KOMP“ DOO iz Niksiéa, adresa
ulica II Dalmatinska bb obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLIist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sluéaju radi o projektu izgradnji novog poslovno-
skladi$nog objekta u svrhu trgovine, na katastarskoj parceli broj 120/4 1 120/8 KO Niksi¢ u
obuhvatu DUP-a Rastoci, ovaj Sekretarijat se ne moZe izjasniti da li se navedeni projekat
nalazi na Listi 1 (Projekti za koje Je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2
(Projekti za koje se moze zahtijevati procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima
za koje se vrdi procjena uticaja na zivotnu sredinu, jer se ne navodi, povrina, kapacitet
objekta i sl.

Shodno odredbama ¢lana 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 75/18), nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborata ili projekta za
koji je donijeta odluka o potrebi izrade elaborata, ne moze pristupiti izvodenju projekta,
odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti bez saglasnosti na elaborat ili odluke da
nije potrebna izrada elaborata.

U skladu sa navedenim, nosilac projekta je u obavezi da se izjasni o namjeni, povrsini,
kapacitetu i vrsti projekta, buduéi da se bez predhodnog izja3njenja organa za poslove zastite
Zivotne sredine o potrebi izrade elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu ne moze
pristupiti realizaciji projekta niti pribavljanja odobrenja za obavljanja djelatnosti.

Jg%iv.sredine

Obradio/la:
mr. Zdravk

Ca

“V.D. SEKRETA R-a

Dostavljeno:

Naslovu,
u spise,

a/a
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CRNA GORA /
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-150
Niksi¢, 21.04.2026. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢, rjeSavaju¢i po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove Opstine Niksic br. 07-350-240 od 07.04.2026.
godine, u predmetu izdavanja vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove
na izgradnji poslovno skladi$nog objekta u svrhu trgovine, Investitora DOO “VIKING
KOMP” Niksi¢, na osnovu ¢lana 114, 115 i 117 stav 2 Zakona o vodama (“SI. list RCG”, br.
27/07 i “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) i
¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SLlist Crne Gore” br. 56/11, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
-0 vodnim uslovima-

DOO "VIKING KOMP” iz Niksica, kao Investitoru, utvrduju se vodni uslovi za izradu
tehnicke dokumentacije za radove na izgradnji poslovno skladisnog objekta u svrhu
trgovine, na katastarskim parcelama broj 120/4 i 120/8 KO Niksi¢, koja ¢ini djelove
urbanistickih parcela UP8 i UP9 i urbanisti¢ke parcele broj UP10, UP 11, UP 12 i UP13 u
okviru urbanisti¢kog bloka UB4 u obuhvatu DUP-a “Rastoci I” .

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vaZe¢im tehni¢kim normativima za ovu vrstu
objekta.

2. Projektna dokumentacija treba da definige:

- poloZaj objekata u odnosu na povrsinske vode, kao i da sagleda moguce negativne
uticaje planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postojeéu infrastruktury,
naselja i sl;

- nacin snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (uklju¢ujuci atmosferske vode i
vode sa manipulativnih povrsina), kao i rjedenje za njihovo precicavanije i sakupljanje
koje garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, na¢inu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda(“Sl.list Crne Gore “br. 056/19);

- rjeSenje za prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda, u vodonepropusnu
septicku jamu, na nacin da se sprije¢i procurivanje vode iz sistema. Praznjenje
septicke jame vrditi redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.



Prije izdavanja gradevinske dozvole potrebno je pribaviti vodnu saglasnost na tehni¢ky
dokumentaciju.

Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja ako u
ovom roku nije podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

OBRAZLOZENJE

07.04.2026. godine, ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izrady tehnicke
dokumentacije za radove izgradnji poslovno skladignog objekta u svrhu trgovine.

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi Up/Io br. 07-350-240 od 24.03.2026.
godine.

Nakon razmatranja podnijetog zahtjeva, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj je
ocijenio da su potrebni vodni uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za radove na
izgradnji predmetnog objekta, te je odlu¢eno kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

administratoru Opstine Niksi¢ u roku od 15 dana od dana prijema. Zalba se predaje preko
ovog Sekretarijata ili neposredeno drugostepenom organu, taksirana sa 3,00 €
administrativne takse,

OBRADILL

Milijana Erakovi¢-Karadzi¢, dipl. ing. teh. \/ﬁ MLZC/?;Q{&
Zdravko Zedevi¢, dipl.prav. ﬁ’gﬂo «% WQKL

VD SEKRETARA
/Nf@%iﬁfge evi¢, dipl.ing.polj.

\\’,

DOSTAVLJENO:
-§ekretarijatu za urbanizam i stambene poslove,

—a

- u spise,
-a/a
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D.0.0.,VODOVOD | KANALIZACIJA - NIKSIC
Broj: 2207
Niksi¢, 21.04. 2024. god.
R.b.: 053/I

Na osnovu zahtieva broj 07-350-240 od 07.04.2026.god, za dobijanje uslova
prikjuCenja na vodovodnu | kanalizacionu mrefu za izradu tehnidke
dokumentacije za radove na_izgradnji poslovno skladishog objekta u svrhu
tfrgovine, na k.p.br. 120/4 i 120/8 KO Niksié &iji je investitor ,VIKING KOMP” d.o.o.
izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mreiu:

+ Objekat se prikfjucuje na cjevovod izgraden od PE cijevi profilc_ DN 90 mm
koji se nalazi u Ulici Put pored Bistrice;

U normalnim uslovima rada sistema o&ekivani pritisak na mjestu prikljuCenja

je 4,5 bara;

¢ Individualni stambeni objekat koji se prikijuéuje na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individualni vodomier. Glavni vodomjer mora biti smjesten
U sklonidtu za vodomier koji izgraduje investitor tako da se njiegova spolina
ivica nalazi na maksimumu 1.0m od unutrainje granice parcele ili u
zajednickom sklonistu koje je izgradeno na javnoj povriini od strane ovog
Drustva;

» Objekat u etainoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajedniéki vodomijer
koji se nalazi van objekta; ’

* Investitor novog objekta u etaznoj svojini duzan je da za svaki dio objekta
(stambenu ili poslovnu jedinicu), ugradi interni (posebni) vodomijer koji ¢e
biti smjesten u vodomjernim ormanima u zajedni¢kim prostorijama objekta;

¢ U koliko Je u objektu planirana unutrasdnja hidrantska mreZa ona mora biti
odvojena, a oCitavanje potronje se moze vriiti | preko glavnog vodomijera;

¢ D.oc.o.,Vodovod i kanalizacija* Nik3i¢ zadriava pravo da, ukoliko se ukaze
potreba, izmjesti mjerno mjesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mrezu:
e Objekat se prikljuCuje na reviziono okno ROF 4480 na cjevovodu
izradenom od PE cijevi profila DN 250mm, koji se nalazi u Ulici Put pored

Bistrice;
Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@vodovodnk me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvr¥ni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250

Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro ratuni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro raduni: 505-3985-61,550-7397-08
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* Karakteristicne kote i koordingte prikljiuénog revizionog okna su:
X koord: 4738970.87
Y keord: 8577198.58
KP: 625.34 mnm
KDCpost: 622.87 mnm
KDCprikli: 623.07 mnm
Objekat se ne moze prikljuciti ispod KDCpriklj;
*  Minimalni profil prikju&ne cijevi je @140 mm;
* Nagib prikljuéne Cilevi je min 1,33% do max 6%;
* Najnizvodnije reviziono okno interne kanalizacie treba da bude smjesteno ng
udalienosti max 1,0m od unutrasnje granice parcele;
¢ Komunalne ofpadne vode iz poslovnih prostorg ( kafi¢a, restorang, garazaq,
servisa, perionica i sl.) u fekalnu kanalizaciju mogu se ispustati nakon
odgovorojuc’:eg predtretmana:
* Ukoliko kanalizaciong mreza nije izgradena ng lokaciji planiranog objektq

Na atmosfersku kanalizacionu mrezy:

* Objekat se prikjucuje na reviziono okno Nna  cjevovodu
izZradenom od profila____ | koji se nalazi U
ulici : '

* Karakteristiéne kote i koordinate prikju¢nog revizionog okna su:

X koord:
Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCprikij:

Objekat se ne mose prikljuciti ispod KDCpriklj;

*  Minimalni profil priklju¢ne cijevi je @160 mm:

* Nagib priklju&ne Cijevi je min 1,33% do max 6%:;

* Prikuplianje i odvodenje atmosferskih voda sq Krovnih povriing, pjesadkih
komunikacija i sl. vr s& preko retenzionih bazena (Upojnih bunara) u okviry
urbanisti¢ke parcele. Kapacitet retenzionog bazeng freba da prinvati

. gimosferske vode prvog roplavnog talasa | Sminutne kiSe inteziteta 200 I/s;

Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210),
e-mail: info@vodovodnk me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvrsni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250

Registarski broj y CRPS-u: 50916590 Ziro raduni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro ratuni: 505-5985-61,550-7397-08
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* Atmosferske vode koje se prikupligju sa saobra¢ajnih povriing (kolovoza,
parkinga, garaza | sl.) povisine vede od 50m?2 kao i ostalih povriing gdje
postoji rizik pojave zauljenih otpadnih voda neophodno je predistiti do nivog
odredenog  propisom kojim se definise kvalitet ofpadnih voda koje se
Ispustaju u recipijent ili kolektorski sistem.

Prilikom priklju€enja _potrebno le vriiti prekop asfaltq.
Sastavni dio Uslova prikljuCenja je izvod iz katastra hidrotehni&kin instalacija.

Obradio:
ovaz 0.
Glavni projektant:
26 VUjigié Nikoling, dipl.grad. ing
CoVva & .
Rukovodilac tehnicke sluzbe:
Papovi¢ Mirg, dipl.grad. ing

Tehnicki direktor:

Dostavijeno:

I X Podnosiocu Zahtjeva
2 x Tehni&koj sluzbi

I xa/a

Adresa Heroegovadli pus bb Sifra djelatmosti- 3600 tel/faks: 040/232-210,
smal rdoE@vodovedak me PO i MY e s ‘
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KAT d.o.o. Niksi¢ POSLOVNO - SKLADISNI OBJEKAT U SVRHU TRGOVINE, spratnosti Su+Pr

D3 » PROJEKTNI ZADATAK

IDEJNO RJESENJE



PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA POSLOVNO -
SKLADISNOG OBJEKTA U SVRHU TRGOVINE, spratnosti Su+Pr

e UVOD

U cilju realizacije planova (izgradnja objekta) izvadjeni su urbanisticko tehnicki uslovi broj 07-350-240 od
24.03.2026.god., izdati od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove, OPSTINA NIKSIC.

o SVRHA IZRADE IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACHE
U ciliu dobijanja potrebnih dozvola | saglasnosti, neophodno je izraditi Idejno riesenje, a nakon dobijanja
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte | Glavni projekat, koji ¢e biti dostavijan nadleznim institucijana na
dalju obradu | miSljenje.
o PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE
"OBJEKAT | POSLOVNO - SKLADISNI OBJEKAT U SVRHU TRGOVINE, |
|  spratnosti Su+Pr

' LOKACIJA Katastarske parcele broj 120/39, 120/38, 120/37 i 120/41
KO Niksié, odnosno urbanisticke parcele UP12, UP11 i dio UP8
" u okviru urbanistickog bloka UB54,
_ uobuhvatu DUP-a "Rastoci 1", Opstina Niksi¢

9

Uraditi idejni i glavni projekat Poslovno-skladisnog objekta okvimih gabarita cca 28m X 14m, spratnosti
Su+Pr u svemu prema urbanisticko tehnickim uslovima br. UP/lo br. 07-350-240 od 24.03.2026.god., izdati
od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove, OPSTINA NIKSIC.

U zoni suterena predvidjeti parkiranje — garazu, dok je prizemlje potrebno planirati kao skladisni prostor. U

jednoj zoni planirati manji poslovni dio — kancelariju, maximalne povrsine 25m2.
ARHITEKTONSKO-URBANISTICKI USLOVI

Sa arhiteklonsko - urbanistickog aspekta objekte treba uklopiti u ambijent ve¢ izgradenih okolnih
objekata sliéne namjene pri éemu su odredeni slijedeci parametri kojin se projektant treba pridrzavati:
sadrzaj objekta
uslovi prikljucka na komunalnu infrastrukturu
uslovi za uredenje grad. parcele
uslovi za gradenje objekata.

INVESTITOR
,VIKING KOMP*“ d.o.0. Niksic
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IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ POSLOVNO - SKLADISNI OBJEKAT U SVRHU TRGOVINE, spratnosti Su+Pr

1. Tehniéki izvjestaj uz idejno rjesenje POSLOVNO - SKLADISNOG
OBJEKTA U SVRHU TRGOVINE, spratnosti Su+Pr

uvoD

Na osnovu projektnog zadatka Noruéiocq, UT uslova izdatih od strane Sekretarijata
za urbanizam i stambene poslove, OPSTINA NIKSIC, izradeno je idejno rieSenje poslovno-
skladisnog objekta u svrhu frgovine, spratnosti Su+Pr.

OPSTI PODACI:

Objekat: POSLOVNO - SKLADISNI OBJEKAT U SVRHU TRGOVINE, Su+Pr
Investitor: "VIKING KOMP" DOO NIKSIC, || Dalmatinske bb, Niksi¢
Mjesto izgradnje: Katastarske parcele broj 120/39, 120/38, 120/37 i 120/41

KO Niksi¢, odnosno urbanisticke parcele UP12, UP11 i dio UP8 u okviru
urbanistickog bloka UB54, u obuhvatu DUP-a "Rastoci 1", Opstina Niksi¢

VAINA NAPOMENA:

Urbanisticko-tehnickim uslovima je definisana napomena:
PREKO LOKACIJE PRELAZI 110kW KABLOVKI ELEKTRO VOD.

Imajuéi v vidu cinjenicu da na lokaciji nema kako nadzemnih tako ni
podzemnih instalacija Investitor se obratio CEDIS-u sa zahijevom za izdavanje
potvrde kojom ¢e biti navedeno da se predmetni dalekovod demontirao | da na
lokaciji nema elekiro vodova. Od strane CEDISa je dobijena informaciju da je
njihova nadleznost do 35kW | da je zahtjev potrebno uputiti CGES-u. Nakon toga
Investitor se obratio CGES-u sa zahtjevom za izdavanje predmetne potvrde. Od
strane CGES-a je dobijena potvrda | v istoj se navodi na je pomenuti dalekovog
demontiran v periodu 2014.-2016.godine | da na lokaciji nema podzemnih |
nadzemnih instalacija.

Cinjenica je da je plan (DUP Rastoci 1) radjen 2015. godine pa je samim tim
dalekovod ostao u podlogama, a da je isti demontiran | izmjesten tokom 2016.
godine.

POTVRDA CGES-a JE PRILOZENA U SKLOPU TEHNICKE DOKUMENATACIJE

01 OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA

- Idejnim rieSenjem je obuhvacena izgradnja poslovno-skladisnog objekta u svrhu
tfrgovine, prema urbanisticko - tehnickim uslovima broj 07-350-240 od
24.03.2026.god., izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam | stambene poslove, u
okviru zadatih arhitektonsko — urbanistiCkih parametara i u skladu sa normativima i
standardima za izgradnju ovog fipa objekata.

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ POSLOVNO - SKLADISNI OBJEKAT U SVRHU TRGOVINE, spratnosti Su+Pr

02 LOKACIJA

Obijekat je lociran na katastarskim parcelama broj 120/39, 120/38, 120/37 i 120/41 KO
Niksi¢, odnosno na urbanistickim parcelama UP12, UP11 i dijelu UP8 u okviru urbanistickog
bloka UB54, u obuhvatu DUP-a "Rastoci 17, Opstina Niksic.

- Oblik parcele je pravilan, sa povrsinom lokacije za gradnju koja iznosi ukupno
P=1 108m2 (PovrSina KP 120/39 iznosi 425m2 | Cini UP12, povrsine KP 120/38 iznosi
439m2 | Cini UP11, povrsina KP 120/37 koja iznosi 172m2 | KP 120/41 koja iznosi 72m2 |
Cine dio UP8). Idejnim rieSenjem planirana je izgradnja poslovno-skladiSnog objekta
U svrhu trgovine.

03 PRAVILA GRADENJA

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina urbanistiCke parCele UP12........cccuccececeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn. 425m?2
Povrsina urbanistiCke parCele UP T 1.......ccceceeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 439m2
Povrsina dijela urbanistiCke parcele UPS.............coooceccvviiveeeeeeeeees 244m2
Povrsina lokacije zQ iZGradnju ........eeeeeeecceeeecciiiieeeee e 1 108m2
Povriina pod objektom - zauzetost parcele..............cccccccco..... 375.00m2
Ukupna povrsina objekta -izgradenost parcele ... 375.00m2
Indeks zauzetosti - planirQNi.......cccceeeeeeeeeeeeevivnennnn.. 375.00m2/3154m2=0,34
Indeks zQuzetOost ~AOZVOENI......cccueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 0,40
Indeks izgradenosti - planirQNi.................eeevvvveenn.. 375.00m2/3154m2=0,34
Indeks izgradenosti - AOZVOIENI...........uuueeeeeeeiieiieeiiiieeeeee e 1,00
SPratnNost = PIANIFANG ......cooveeeeeeeee e Su+Pr
Spratnost - dozvollEeNa ... Su+VP+]
Potreban broj parking mjesta - poslovanje 30PM/1000m2

354,49m2/1000mM2 X 30PM=T0.63.......eiiiiiieieeee e 11PM
Ostvareni broj parking MJESTQ..........cccooivviiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 11PM

PARAMETRI UREDENJA TERENA

Povriina lokacije zQ izQradnjU .............eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenen, 1 108m2
PovrSinQ POd ODJEKTOM ... 375.00m2
Slobodna povrsina parcele za uredenje ..........cccccccceeeeeeeeeeen. 733.00m2
ASFQITNE POVISINE....uveeeeeieeeeeeccieeeeeeeeeeeeee 379.00m2/733m2=(51.71%)
Betonske POVISINE......ccceeeeieiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeenn. 94.00m2/733m2=(12.82%)
ZEIENE POVISING. ... 260.00m2/733m2=(35.47%)

- Objekat je koncipiran kao slobodnostojec¢i u funkcionalnom i organizacionom
smislu. Ispostovana je udaljenost od granica parcele, kako od gradevinske linije,
tako | od susjednih parcela.

- Predmetne katastarske parcele: KP 120/39 P=425m2 (UP12), KP 120/38 P=439m?2
(UP11), KP 120/37 P=172m2 | KP 120/41 P=72m2 (dio UP8), Cine lokaciju za izgradnju
objekta, ukupne povrsine 1108m2, kojoj je saobracajna pristupacnost obezbijedena
sa k.p. 4549/1 KO Niksi¢, odnosno sa uredene asfaltne saobracajnice koji se nalazi
na pomenutoj parceli (svojina DRZAVA CRNA GORA, raspolaganje OPSTINA NIKSIC).

IDEJNO RJESENJE
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OSNOVNI KONCEPT

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeci u funkcionalnom i organizacionom
smislu. Projektant je projekat prilagodio postojecim objektima u okruzenju kako po

pitanju arhitektonskog oblikovanja tako | po pitanju materijalizacije, a sve u cilju
dobijanja jedinstvenog izgleda naselja.

ETAPNOST GRADNJE

Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom period, 1j. nije planirana
fazna gradnja.

OBLIKOVANJE

Dozvoliena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks izgradenosti,
oblik parcele i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno definisali vizuelne i
funkcionalne izraze objekta, dispoziciju i primarne Seme kretanja. Takode,
topografske i geo-mehanicke osobine tla kao i slike okruzenja su, bitho uticale na
oblikovanje objekta.

Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje savremenog
arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruzenja.

Objekat je projektovan sa jasno rijeSenom koncepcijom razvilenom u horizontalnom
i vertikalnom smislu.

Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odrazavaju unutrasnju organizaciju
prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama.

Koris¢enje razlicitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se objekat u
cjelosti uklapa u svoje okruzenje u koje, pri tom unosi nove arhitektonske slike i
elemente.

FUNKCIJA OBJEKTA — NAMJENA | SADRZAJ

Planiirani objekat predstavija jednu cjelinu, sa jasno izrazenim karakteristikama
poslovno-skladisnog objekta u svrhu trgovine. Suteren je projektovan kao etaza u
kojoj je obezbijeden mirujuéi saobracaj, tj. parkiranje automobile. Prizemlje je
planirano kao primarna djelatnost, tacnije kao kombinacija poslovnog dijela |
skladisnog dijela u svrhu trgovine. Poslovni dio zauzima manji dio prizemlja |
predviden je kao kancelarijski proctor sa pripadajuc¢im toaletom. Skladisni dio
zauzima dominantni dio prizemlja | zamislien je za smjestaj robe na paletama a sve
u cilju lakSeg kako dopremanja tako | odpremanja robe (rad sa viljuskarom). | u
skaldisSnom dijelu predviden je toalet. Zona za prijem | izdavanje robe ostaju Ciste a
u cilju lakog manevrisanja sa namjenskim viljuSkarem. Svijetla visina skladisSnog dijela
je 450cm.

Ukupan unutrasnji prostor je organizovan tako da predstavlja jedinstvenu cjelinu sa
adekvatnom unutrasnjom obradom, prikladnom za ovu vrstu objekata.
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Obracun povrsina

SUTEREN
BILANS POVRSINA - suteren - garaia

Br. Naziv prostorije Fi"“ggzj gs’:’dd Finalzr;goovt;rada Finaglmg'g:éqdq Neto poviting
Saobraéajnica Ferobeton Beton Beton 164,58m?

2 Prostor za parkiranje Ferobeton Beton Beton 174,90m?
Ukupna neto povrsina suterena 339,48m?
Ukupna bruto povrsina suterena 356,20m?

PRIZEMLJE
BILANS POVRSINA - PRIZEMLIJE
BILANS POVRSINA - poslovni dio

Br. Naziv prostorije Fimr',':)‘:j g‘l:;ada Finulzr}g &kgada Finall)r;gfg:(;adq Neto povisina

Kancelarija Keramika Termoizolacioni panelfermoizolacioni panel 18,74m?2

2 Toalet Keramika Termoizolacioni panellfermoizolacioni panel 2,78m?
Ukupna neto povrsina poslovnog dijela objekta 21,52m?

BILANS POVRSINA - skladi3ni dio

Skladiste Ferobeton Termoizolacioni panelfermoizolacioni panel 330,15m?

Toalet Keramika Termoizolacioni panelTermoizolacioni panel 2,82m?
Ukupna neto povrsina skladisnog dijela obiektq 332,97m2
Ukupna neto povrsina prizemlja 354,49m?
Ukupna bruto povrsina prizemlja 375,00m?
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REKAPITULACIJA

POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN PARAMETARA

BILANS POVRSINA - suteren - garaia
Br. Naziv prostorije ﬁ"“";::’:e;“da ﬁnalzr;got:’tgadc ﬁnc:'I)rligf ::;odc Nefo povitiia
Saobracajnica Ferobeton Beton Beton 164,58m?2
2 Prostor za parkiranje Ferobeton Beton Beton 174,90m?
Ukupna neto povrsina suterena 339,48m?
Ukupna bruto povrsina suterena 356,20m?

POVRSINE KOJE ULAZE U OBRACUN PARAMETARA

BILANS POVRSINA - PRIZEMLIJE
BILANS POVRSINA - poslovni dio
Br. Naziv prostorije ﬁ“"é’;‘;g&;"da Hnolzr;go%l::oda Hna‘l)rlr;::;uda Neto povrsina
1 Kancelarja Keramika Tfermoizolacioni panelllermoizolacioni panel 18,74m?
2 Toalet Keramika fermoizolacioni panelllermoizolacioni panel 2,78m?
Ukupna neto povrsina poslovnog dijela objekta 21,52m?
BILANS POVRSINA - skladisni dio
3 Skladiste Ferobeton lermoizolacioni panel[lfermoizolacioni panel 330,15m?
4 Toalet Keramika fermoizolacioni panelllermoizolacioni panel 2,82m?
Ukupna neto povrsina skladiSnog dijela objekta 332,97m2
Ukupna neto povrsina prizemlja 354,49m?
Ukupna bruto povrsina prizemlja 375,00m?
Ukupna neto povrsina objekia 354,49m?
Ukupna bruto povrsina objekia 375,00m?

TEHNICKI PODACI O OBJEKTU

KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve sadrzaja
objekta. Glavni konstruktivni sistem suterena je skeletni sistem (kombinacija AB stubova i
AB platana). Meduspratna konstrukcija je monolitha AB ploca. Temeljni dio objekta je
armirano-betonski.

Glavni konstruktivni sistem prizemlja 1j. Poslovnog i skladisnog dijela objekta je Celicni —
Celicni stubovi i cCelicna krovna reSetka. Krovnu konstrukciju cini kosa celicna
konstrukcija, nagiba 8°i sa krovnim termoizolacionim panelom kao pokrivacem, a sve u
skladu sa projektom konstrukcije. Fasadni zidovi predvideni od fasadnih termoizolacioninh
panela.

IDEJNO RJESENJE
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OSVJETLJENJE | PROVJETRAVANJE

Svi funkcionalni sadrzaji objekata imaju mogucnost direktnog, prirodnog osvijetlienja i
provjetravanja.

HIDRO, TERMO | ZVUCNA IZOLACIJA

U objektima su sa posebnom paznjom obradeni problem hidro, termo i zvu€ne izolacije.

HIDROIZOLACIJA:

Unutar objekata hidroizolacija je predvidena na podovima prostorija na tlu.

(Vlaga na objekat djeluje najces¢e kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na tlu
predvidena je po Citavoj bruto povrsini gabarita objekta.

Hidroizolacija kontakta nosivinh armirano-betonskih zidova i temelja rade se penetratima
za beton.

TERMOIZOLACIJA:

Projektom je predvideno postovanje uslova termicke zastite objekata za predmetnu

klimatsku zonu

- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploce d=3,00 cm

- Krovna konstrukcija: termoizolacioni krovni paneli

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoline termiCke zastite u dozvolienoj
granici koeficijenta prolaska toplote, kao | termoizolacioni fasadni paneli.

SPOLINA OBRADA

FASADA

La obloge vidnih djelova fasadnih zidova na suterenskom dijelu predvidena je
neventilisana termo fasada (DEMIT). Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema
projektnom zadatku sa teznjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta. Zavrsna
obrada na tom dijelu objekta je dekorativni zaribani malter tipa kulira — TEXO K102.

Kada je rije€ o skladisnom | poslobnom dijelu objekta — prizemni dio objekta, fasada je
planirana od fasadnim termoizolacionih panela, vertiklano postavljanje, | to u dvije
nijanse (RAL 9002 | RAL 7016).

VANJSKA STOLARIJA | BRAVARIJA

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od AL profila crne boje,
zastaklienih termo izoliraju¢im staklenim paketom é+12+4 mm. Svi profili od kojih ¢e biti
izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termickim mostom. Sva prozorska i vratna
krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje | zatvaranje krila, kvakama i
bravama sa kljucevima.

KROV

Krov je projektovan kao dvovodan, sa svim neophodnim slojevima | krovnim
termoizolacionim panelima kao zavrsnim pokrivacem.
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ODVODNJAVANJE

Projekat predvida zastitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajuceg kvaliteta
i boje. Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olu¢nih cijevi, solbanka, vjetar
lajsni, okapnica, opsivki i sl. a koji ¢e svi biti izvedeni od plastificiranog lima.

KisSnica se olu¢nim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene povrsine.

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI:

- Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viseslojnih, plivaju¢ih podova sa
potrebnim slojevima hidro, termo i akustiCne izolacije, cementnog estriha i
keramickih plocCica kao zavrine obrade u poslovnom dijelu objekta, dok je u zoni
skladista | garaze predviden ferobeton.

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora
Uopste, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima Gradevinske
fizike.

ZIDOVI:

Svi su zidovi malterisani produznim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u boji
prema izboru projektanta — zona garaze, dok su u zoni skladistenja | poslovanja |
pregradni zidovi kao §to su | fasadni predvideni od termoizolacionih sendvi¢ panela.
URBANISTICKI PARAMETRI

ldejnim rieSenjem su ispostovani svi zadati urbanistiCki parametri:

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina urbanistiCke parCele UPT2...........ueuveeeeiiiieeiiiiieeeeeeeeeeeeeeas 425m?2
Povrsina urbanistiCke parCele UPT 1........ooeveeveeieiiiieeiieeeeeeeeeeeeeeeas 439m?2
Povrsina dijela urbanistiCke parcele UPS..........ccccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeen. 244m?2
Povriina lokacije za izgradnju ............ccccccovvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, 1 108m2
Povrsina pod objektom - zauzetost parcele..............ccccccc.... 375.00m2
Ukupna povrsina objekta -izgradenost parcele ... 375.00m2
Indeks zauzetosti - planirQNi.......cccceeeeeeeeeeeeevevnnnnnn.. 375.00m2/3154m2=0,34
Indeks zauzetosti ~AOZVOlENI......ccceeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 0,40
Indeks izgradenosti - planirQNi......ccceceeeeeeeeeeeeeennnne. 375.00m2/3154m2=0,34
Indeks izgradenosti - AOZVOENI......cceeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 1,00
SPratnNost - PIANIFANG ......oooveeeeeeee e Su+Pr
Spratnost - dozvolleNa ..., Su+VP+1]
Potreban broj parking mjesta - poslovanje 30PM/1000m2

354,49m2/1000mM2 X 30PM=T0.63........cociieiiieieee e 11PM
Ostvareni broj parking MJESTQ...........coooivvviiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 11PM

PARAMETRI UREDENJA TERENA

Povrsina lokacije zQ izQradnju ............eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 1 108m2
PovrSinQ POd ODJEKTOM ... 375.00m2
Slobodna povrsina parcele za uredenje .........ccccccoeveeeeeeeeenann. 733.00m2
ASFaltNe POVISING.......vveeieeeiiieeeeeeeeee . 379.00m2/733m2=(51.71%)
Betonske POVISINE......ccceeeieeeeiciiieeeeeeeeeeeeeeeeeennn. 94.00m2/733m2=(12.82%)
ZE1ENE POVISING. ... 260.00m2/733m2=(35.47%)
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Rjesenja vezano za racionalno koriséenje energije i povecanje energetske
efikasnosti

Pozicija i orjentacija objekata su uslovlieni raspolozivim prostorom za gradnju na parceli,
valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim povrSinama na parceli namijenjenim
odmoru.

Kako bi se sprijecilo pregrijavanje unutrasnjin prostorija, alii nepovoljan uticaj atmosferilija i
vjetra primijenjeno je sledece:

o Krovovisu sa velikim prepustima (strehe)

o Radi toplotne zastite objekata (sprecavanja pregrijavanja u toku ljeta odnosno
toplotnin  gubitaka tokom zime) predvideno je koris¢enje savremenih
termoizolacionih i ostalih materijala i to:

Termoizolacija podova na tlu;

Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva krova;
Termoizolacija u okviru slojeva fasade;

Visekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne strane

O O O O

Velicina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterjuma: orijentacija
odnosno izlozenost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe prirodnog osvjetlienja u
skladu sa funkcijom / namjenom unutrasnjih prostorija.
o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava standarde
o Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrasnjin prostorija i
zadovoljenja potreba prirodnog osvjetlienja.
Primjenom navedenog je (u skladu sa ogranic¢enjima lokacije) postignuto iskoris¢enje
prirodnin potencijala odnosno izvrsena zastita od nepovoljnin prirodnin uticaja, sve sa
ciliem ustede energije i udobnog koris¢enja objekta.

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadrzini i nacinu
izrade investiciono tehnicke dokumentacije, u jedan Stampani primjerak i sedam u
elekfronskoj formi.

Niksic OBRADIO:
Jul 2026.god. Dragutin MiliCi¢, spec.sci.arh.

MLk
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Definisanje lokacije za izgradnju

Lokaciju za izgradnju planiranog objekta Cine
urbanisticke parcele UP12, UP11 i dio UPS,
odnosno katastraske parcele koje formiraju
navedene urbanisticke parcele i to:
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120/6

Veza sa postojeéom saobraéajnicom, preko
parcele 120/40 koja je u vlasnistvu Investitora.
Parcela 120/40 se nalazi u zoni planirane
saobracéajnice po DUP-u i ista ¢e biti predmet
eksproprijacije u slu€aju realizacije proSirenja
postojece saobraéajnice

A

Postojeca saobracajnica |

4549/1

120/5

/

120/3

> >

KATASTARSKA PARCELA
URBANISTICKA PARCELA
GRADEVINSKA LINIJA
PRILAZ POSLOVNI DIO
PRILAZ SKLADISNI DIO
BETONSKE POVRSINE
ASFALTNE POVRSINE

ZELENE POVRSINE

NISKO RASTINJE

@ VISOKO RASTINJE

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina urbanistiCke parcele UPT2.......oceeeveeiiiiiiiiiieeennnnn. 425m2
Povrsina urbanistiCke parcele UPT 1.......veeeeiveieeeiiiiiiieeeeninn, 439m?2
Povrsina dijela urbanistiCke parcele UPS..............ccoeeeeeeeen. 244m?2
Povrsina lokacije za izgradnju ..........eeeeeeeevieeeeeeeiieeeeeeennnn. 1 108m2
Povrsina pod objektom - zauzetost parcele.................. 375.00m2
Ukupna povrsina objekta -izgradenost parcele ........... 375.00m2
Indeks zauzetosti - planirni..................... 375.00m2/3154m2=0,34
Indeks zauzetosti ~-AOZVOIENI.........coevuieeeeeeeeieiiceeee e, 0,40
Indeks izgradenosti - planirani.................. 375.00m2/3154m2=0,34
Indeks izgradenosti - AOZVOENI........cceeuuieeeeeeiiieiiicieeee e 1,00
SPratnost - PIANIFANG ......eeeieeeeeeeeeee e Su+Pr
Spratnost - AOZVOIENA .....ccoeevveeeiiiiiieeieieeeeeieeeeee Su+VP+]
Pofreban broj parking mjesta - poslovanje 30PM/1000m?2

354,49m2/1000mM2 X 30PM=10.63......coovveeeeeeeieeiiiiieeeeeeeeeeiinans 11PM
Ostvareni broj parking mMjestQ.....ccceceeeveeeeiieieeeeiieiieeeeeeen. 11PM

PARAMETRI UREDENJA TERENA

Povrsina lokacije za izgradnju ..........eeeeeeeeiceeeeeeeiiieeeeeennnn. 1 108m2
Povrsina pod ObJEKIOM ........ouvveeeeeeeeieeiieeeeeeeee. 375.00m2
Slobodna povrsina parcele za uredenje ... 733.00m?2
Asfaltne Povrsine.......cccoeeevveeveeennen... 379.00m2/733m2=(51.71%)
Betonske POVISINE.......ccccuveeeeeeeeeeeennnnnn. 94.00m2/733m2=(12.82%)
Zelene POVISINE.......oeeviiieeiiiieeeeieeee 260.00m2/733m2=(35.47%)

PROJEKTANT: INVESTITOR:

"VIKING KOMP"
KAT doonisie HOOINIKSIC

drustvo za projektovanje i inzenjering

Ulica Il DALMATINSKE bb, Niksi¢

Objekat:

POSLOVNO - SKLADISNI OBJEKAT U SVRHU TRGOVINE,
spratnosti Su+Pr

Autor projekta:

Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh. WUC

Lokacijar Katastarske parcele broj
120/39, 120/38, 120/37 i 120/41 KO Niksic,
odnosno urbanisticke parcele UP12, UP11 i dio
UP8 u okviru urbanistickog bloka UB54,
u obuhvatu DUP-a "Rastoci 1",
Opstina Niksié

Vodedi projektant:

Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh. W@C

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: OD . .~ _ . | Diotehnicke dokumentacije: Razmjera:
Milici¢ Dragutin, spec.sci.arh. )M licie ARHITEKTONSKI PROJEKAT R =1:200
Saradnik/ci: S ; . .
Lagator Anita, Msc.arh. Pr.llog. . Br.priloga:| Br.strane:
Miligi¢ Mihaijilo Situacija 4

Datum izrade i M.P.

Jul, 2026. godine

Datum revizije i M.P.




120/5

120/6

KATASTARSKA PARCELA
URBANISTICKA PARCELA
E— GRADEVINSKA LINIJA

PRILAZ POSLOVNI DIO

> >

PRILAZ SKLADISNI DIO

BETONSKE POVRSINE

ASFALTNE POVRSINE

ZELENE POVRSINE

@@  NISKO RASTINJE

&5 VISOKO RASTINJE

URBANISTICKI PARAMETRI

"""""""""""" Povrsina urbanistiCke parcele UPT2........ccccveeeiveieeeiennnenn 425m2

Povrsina urbanistiCke parcele UPT 1.......veeeeiveieeeiiiiiiieeeeninn, 439m?2

Povrsina dijela urbanistiCke parcele UPS..............ccoeeeeeeeen. 244m?2

Povrsina lokacije za izgradnju ..........eeeeeeeevieeeeeeeiieeeeeeennnn. 1 108m2

N Povrsina pod objektom - zauzetost parcele.................. 375.00m2

. A . Ukupna povrsina objekta -izgradenost parcele ........... 375.00m2

N N4 Indeks zauzetosti - planirni..................... 375.00m2/3154m2=0,34

Ll== Indeks zauzetosti ~-dOZVONENI........ccooccviiiiiiniiiiiiiiiiieece 0,40

Sl QL2457 Indeks izgradenosti - planirani.................. 375.00m2/3154m2=0,34

, < Indeks izgradenosti - AOZVOENI........ceeeeeeevceeeeiiiieeeeeeiieeeeeeeeian, 1,00

- Y o SPratnost - PIANIFANG ......eeeieeeeeeeeeee e Su+Pr

s Spratnost - AOZVOIENA .....ccoeevveeeiiiiiieeieieeeeeieeeeee Su+VP+]
Pofreban broj parking mjesta - poslovanje 30PM/1000m?2

354,49mM2/1000mM2 X 30PM=10.63.......coouvveeeeeeiieiiiiiieeeeeeeeeiinnns 11PM

Ostvareni broj parking mMjestQ.....ccceceeeveeeeiieieeeeiieiieeeeeeen. 11PM

PARAMETRI UREDENJA TERENA

Povrsina lokacije za izgradnju ..........eeeeeeeeiceeeeeeeiiieeeeeennnn. 1 108m2
Veza sa postojeéom saobracajnicom, preko 31 1
N el e W Povrsina pod Objektom .......uueeeiiiiiiieeeeeeeeeeeee e, 375.00m?2
Parcela 120/40 se nalazi u zoni planirane Slobodna povrsina parcele za uredenje 733.00m2
saobracajnice po DUP-u i ista ¢e biti predmet L. T mmm e e e e e )
eksi)r_op’rijacijeb u slugaju realizacije prosirenja Asfaltne POVISINEG...cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiineen, 37900m2/733m2:(5’.71%)
postojece saobracéajnice e
Betonske POVISINE........coeeeeiveieeeieiiinnn... 94.00m2/733m2=(12.82%)
Zelene POVISINE.......oeeviiieeiiiieeeeieeee 260.00m2/733m2=(35.47%)
PROJEKTANT: INVESTITOR: ry
"VIKING KOMP" W
A 4549/1 KAT aooniksice SO 0 %0
drustvo za projektovanje i inZenjering | Ve PALMATINSKE b, Niksic
Objekat: Lokacija: Katastarske parcele broj
POSLOVNO - SKLADISNI OBJEKAT U SVRHU TRGOVINE,  120/39. 120/38, 120/37120/41 KO Niksic,
Postojeéa saobraéajnica spratnosti Su+Pr odnosno urbanisticke parcele UP12, UP11 i dio

UP8 v okviru urbanistiCkog bloka UB54,
Autor projekta: RN v obuhvatu DUP-a "Rastoci 1",
Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh. OOMC/LC Opstina Niksié
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NAPOMENA: Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta
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