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IDEJNO RJEŠENJE 

 
                                                                                                                      OBRAZAC 3 

 
Elektronski potpis vodećeg 

projektanta 
Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog 

organa za izdavanje građevinske 
dozvole 

 
 
 

INVESTITOR1             "VIKING KOMP" DOO NIKŠIĆ, Ulica II DALMATINSKE bb, Nikšić 
 
 
OBJEKAT2                 POSLOVNO - SKLADIŠNI OBJEKAT U SVRHU TRGOVINE, Su+Pr 
 

 
LOKACIJA3                 Katastarske parcele broj 120/39, 120/38, 120/37 i 120/41 KO Nikšić,          
                                                        odnosno urbanističke parcele UP12, UP11 i dio UP8 
     u okviru urbanističkog bloka UB54, u obuhvatu DUP-a "Rastoci 1", Opština Nikšić 
 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4                                                IDEJNO RJEŠENJE 
 
 
AUTOR PROJEKTA5                                                              Miličić Dragutin, spec.sci.arh. 
 
 
PROJEKTANT6                                                                                            KAT  d.o.o. Nikšić 

 
 
ODGOVORNO LICE7                                                                                     Knežević Tomo 
 
 
VODEĆI PROJEKTANT8                                                        Miličić Dragutin, spec.sci.arh. 
 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT9                                               Miličić Dragutin, spec.sci.arh. 
 
 
SARADNICI NA PROJEKTU10                                                                       Miličić Mihajilo  
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                                                                                                                    OBRAZAC 2 
 
 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
  

OBJEKAT1   POSLOVNO - SKLADIŠNI OBJEKAT U SVRHU TRGOVINE 
  
LOKACIJA2     Katastarske parcele broj 120/39, 120/38, 120/37 i 120/41 KO 

Nikšić, odnosno urbanističke parcele UP12, UP11 i dio UP8  
        u okviru urbanističkog bloka UB54, u obuhvatu DUP-a   
                                                      "Rastoci 1", Opština Nikšić 

 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 

IDEJNO RJEŠENJE 

  

ODGOVORNI 
PROJEKTANT4 

Miličić Dragutin, Spec.Sci.arh. 

 
 

IZJAVLJUJEM 
 

Da je dio tehničke dokumentacije: Idejno rješenje objekta urađen u skladu sa: 
 

− Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 
navedenog zakona; 

− urbanističko-tehničkim uslovima; 

− posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za 
objekte; 

− pravilima struke. 
 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u 
ovoj izjavi istiniti. 

   
   

   (elektronski potpis odgovornog projektanta) 

   
   
                Knežević Tomo 
         za projektanta odgovorno lice (ime) 

   
   

   

         (elektronski potpis odgovornog lica) 

 

Nikšić, 15.07. 2026. god. 

  

(mjesto i datum)   
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S A D R Ž A J 

IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA 

 

D1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

• UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

• DOKAZ O SVOJSTVU INVESTITORA 

• RJEŠENJE O REGISTRACIJI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE 

• LICENCA PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE 

• POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE 

• RJEŠENJE O IMENOVANJU VODEĆEG I ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

• IZJAVA PROJEKTANTA O ISPUNJENOSTI URBANISTIČKIH PARAMETARA 

• IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O TAČNOJ LOKACIJI 

• POTVRDA CGES-a DA NA LOKACIJI NEMA PODZEMNIH I NADZEMNIH INSTALACIJA 

 
 

D2. URBANISTIČKO – TEHNIČKI USLOVI 
 
D3. PROJEKTNI ZADATAK 
 
D4. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

1. Tehnički opis       
 

D5. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 

 

 
 

 
 

• GEODETSKA PODLOGA 

• DEFINISANJE LOKACIJE ZA IZGRADNJU 

• ŠIRA SITUACIJA 

• SITUACIJA 

• SITUACIJA – uređenje terena 

• OSNOVA SUTERENA 

• OSNOVA PRIZEMLJA 

• OSNOVA KROVNIH RAVNI 

• PRESJEK  1-1 

• IZGLEDI 

• 3D PRIKAZI  

• 3D PRIKAZ INKORPORIRAN U POSTOJEĆE STANJE 
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KAT d.o.o.______________________________________________________________________________                                 
Preduzeće za projektovanje i inženjering      PIB : 03241874 
6. Crnogorske brigade T-17, Nikšić       ž.r.: 510-101985-23 CKB AD Podgorica 

 

 
 

R J E Š E N J E 
 

o imenovanju vodećeg i odgovornog projektanta za izradu tehničke dokumentacije 
 
 
OBJEKAT:              POSLOVNO - SKLADIŠNI OBJEKAT U SVRHU TRGOVINE, Su+Pr 

 
VRSTA PROJEKTA:                                                                   IDEJNO RJEŠENJE 
 
MJESTO GRADNJE:               Katastarske parcele broj 120/39, 120/38, 120/37 i 120/41  
                   KO Nikšić, odnosno urbanističke parcele UP12, UP11 i dio UP8  u okviru      
                  urbanističkog bloka UB54, u obuhvatu DUP-a "Rastoci 1", Opština Nikšić 

 

INVESTITOR:  "VIKING KOMP" DOO NIKŠIĆ, Ulica II DALMATINSKE bb, Nikšić  
 

 
 
VODEĆI PROJEKTANT:             Miličić Dragutin spec.sci.arh. 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT:   Miličić Dragutin spec.sci.arh. 
 
 
Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može 

samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove 

tehničke dokumentacije u smislu člana 77 i člana 78. Zakona o izgradnji objekata („Službeni 

list Crne Gore“ broj 19/25). 

 
 
Jul 2026.                                    KAT d.o.o. 
 
         

Tomo Knežević, spec.sci.građ. 
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PODACI O PROJEKTANTIMA: 
 
 

                          

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODEĆI PROJEKTANT 

 

POSLOVNO - SKLADIŠNI 
OBJEKAT U SVRHU 

TRGOVINE, spratnosti Su+Pr 

 

KAT d.o.o. Nikšić 
6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 

81400 Nikšić 
Mob +382 69 279 042 

tomoknezevic.nk@gmail.com 
 

 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh. 

UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora 

 
 
 
 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
 
 

 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT 

IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURE 

 
KAT d.o.o. Nikšić 

6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 
81400 Nikšić 

Mob +382 69 279 042 
tomoknezevic.nk@gmail.com 

 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh. 

UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Jul 2026.                             KAT d.o.o. 

         
Tomo Knežević, spec.sci.građ. 
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• IZJAVA PROJEKTANTA O ISPUNJENOSTI URBANISTIČKIH PARAMETARA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

IZJAVA PROJEKTANTA O OSTVARENIM URBANISTIČKIM PARAMETRIMA 

 

 
INVESTITOR 
 
 

"VIKING KOMP" DOO NIKŠIĆ, Ulica II DALMATINSKE bb, Nikšić 
 

OBJEKAT  POSLOVNO - SKLADIŠNI OBJEKAT U SVRHU TRGOVINE, Su+Pr 

LOKACIJA 

 Katastarske parcele broj 120/39, 120/38, 120/37 i 120/41 KO Nikšić,          
 odnosno urbanističke parcele UP12, UP11 i dio UP8 
 u okviru urbanističkog bloka UB54, u obuhvatu DUP-a "Rastoci 1", Opština Nikšić 
 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTANT „KAT“ doo Nikšić 

ODGOVORNO LICE Knežević Tomo 

VODEĆI PROJEKTANT 
 
Dragutin Miličić spec.sci.arh. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

Površina urbanističke parcele UP12..............................................................................425m2 

Površina urbanističke parcele UP11..............................................................................439m2 

Površina dijela urbanističke parcele UP8......................................................................244m2 

Površina lokacije za izgradnju ...................................................................................1 108m2 

Površina pod objektom - zauzetost parcele..............................................................375.00m2 

Ukupna površina objekta -izgrađenost parcele .......................................................375.00m2 

Indeks zauzetosti - planirani..............................................................375.00m2/3154m2=0,34 

Indeks zauzetosti -dozvoljeni............................................................................................0,40 

Indeks izgrađenosti - planirani..........................................................375.00m2/3154m2=0,34 

Indeks izgrađenosti - dozvoljeni........................................................................................1,00 

Spratnost - planirana .....................................................................................................Su+Pr 

Spratnost - dozvoljena ..............................................................................................Su+VP+1 

Potreban broj parking mjesta - poslovanje 30PM/1000m2 

354,49m2/1000m2 x 30PM=10.63..................................................................................11PM 

Ostvareni broj parking mjesta.........................................................................................11PM 

 

PARAMETRI UREĐENJA TERENA 

Površina lokacije za izgradnju ...................................................................................1 108m2 

Površina pod objektom ............................................................................................375.00m2 

Slobodna površina parcele za uređenje ...................................................................733.00m2 

Asfaltne površine.........................................................................379.00m2/733m2=(51.71%) 

Betonske površine.........................................................................94.00m2/733m2=(12.82%) 

Zelene površine...........................................................................260.00m2/733m2=(35.47%) 

 



 

- Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom smislu. 
Ispoštovana je udaljenost od granica parcele, kako od građevinske linije, tako I od 
susjednih parcela. 
 

- Predmetne katastarske parcele: KP 120/39 P=425m2 (UP12), KP 120/38 P=439m2 
(UP11), KP 120/37 P=172m2 I KP 120/41 P=72m2 (dio UP8), čine lokaciju za 
izgradnju objekta, ukupne površine 1108m2, kojoj je saobraćajna pristupačnost 
obezbijeđena sa k.p. 4549/1 KO Nikšić, odnosno sa uređene asfaltne saobraćajnice 
koji se nalazi na pomenutoj parceli (svojina DRŽAVA CRNA GORA, raspolaganje 
OPŠTINA NIKŠIĆ).  

 

Obračun površina 

SUTEREN 

 

 

PRIZEMLJE 

 

 



 

REKAPITULACIJA 

 
Ovim putem Projektant izjavljuje da su  predmetnim idejnim rješenjem ispoštovani svi zadati urbanistički 

parametri, kako po pitanju koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti, tako i po pitanju položaja objekta u 

odnosu na građevinske i regulacione linije.  

Nikšić         OBRADIO: 

   Jul  2026.god.                                                          Dragutin Miličić, spec.sci.arh. 

 

                                                                                                        ……………………………………………………. 
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D2.  U R B A N I S T I Č K O  –  T E H N I Č K I  U S L O V I  

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

                              





























































KAT d.o.o. Nikšić                   POSLOVNO - SKLADIŠNI OBJEKAT U SVRHU TRGOVINE, spratnosti Su+Pr 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

D3.  P R O J E K T N I  Z A D A T A K  
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D4.  T E K S T U A L N A  D O K U M E N T A C I J A  
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1. Tehnički izvještaj uz idejno rješenje POSLOVNO - SKLADIŠNOG 

OBJEKTA U SVRHU TRGOVINE, spratnosti Su+Pr 

 

 
 

UVOD 

 

 Na osnovu projektnog zadatka Naručioca, UT uslova izdatih od strane Sekretarijata 

za urbanizam i stambene poslove, OPŠTINA NIKŠIĆ, izrađeno je idejno rješenje poslovno-

skladišnog objekta u svrhu trgovine, spratnosti Su+Pr. 

 
OPŠTI PODACI: 

 

Objekat:                       POSLOVNO - SKLADIŠNI OBJEKAT U SVRHU TRGOVINE, Su+Pr     

                

Investitor:                                 "VIKING KOMP" DOO NIKŠIĆ, II Dalmatinske bb, Nikšić 

 

Mjesto izgradnje:               Katastarske parcele broj 120/39, 120/38, 120/37 i 120/41  

                   KO Nikšić, odnosno urbanističke parcele UP12, UP11 i dio UP8  u okviru  

                  urbanističkog bloka UB54, u obuhvatu DUP-a "Rastoci 1", Opština Nikšić 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

VAŽNA NAPOMENA: 

 

Urbanističko-tehničkim uslovima je definisana napomena: 

PREKO LOKACIJE PRELAZI 110kW KABLOVKI ELEKTRO VOD.  

 

Imajući u vidu činjenicu da na lokaciji nema kako nadzemnih tako ni 

podzemnih instalacija Investitor se obratio CEDIS-u sa zahtjevom za izdavanje 

potvrde kojom će biti navedeno da se predmetni dalekovod demontirao I da na 

lokaciji nema elektro vodova. Od strane CEDISa je dobijena informaciju da je 

njihova nadležnost  do 35kW I da je zahtjev potrebno uputiti CGES-u. Nakon toga 

Investitor se obratio CGES-u sa zahtjevom za izdavanje predmetne potvrde. Od 

strane CGES-a je dobijena potvrda I u istoj se navodi na je pomenuti dalekovog 

demontiran u periodu 2014.-2016.godine I da na lokaciji nema podzemnih I 

nadzemnih instalacija. 

Činjenica je da je plan (DUP Rastoci 1) radjen 2015. godine pa je samim tim 

dalekovod ostao u podlogama, a da je isti demontiran I izmješten tokom 2016. 

godine.  

POTVRDA CGES-a JE PRILOŽENA U SKLOPU TEHNIČKE DOKUMENATACIJE 

 

 

01 OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA 

 
- Idejnim rješenjem je obuhvaćena izgradnja poslovno-skladišnog objekta u svrhu 

trgovine, prema  urbanističko – tehničkim uslovima broj 07-350-240 od 

24.03.2026.god., izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam I stambene poslove,  u 

okviru zadatih arhitektonsko – urbanističkih parametara  i u skladu sa normativima i 

standardima za izgradnju ovog tipa objekata.  
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02 LOKACIJA 

 
Objekat je lociran na katastarskim parcelama broj 120/39, 120/38, 120/37 i 120/41 KO 

Nikšić, odnosno na urbanističkim parcelama UP12, UP11 i dijelu UP8  u okviru urbanističkog 

bloka UB54, u obuhvatu DUP-a "Rastoci 1”, Opština Nikšić. 

 

- Oblik parcele je pravilan, sa površinom lokacije za gradnju koja iznosi ukupno           

P=1 108m2 (Površina KP 120/39 iznosi 425m2 I čini UP12, površine KP 120/38 iznosi 

439m2 I čini UP11, površina KP 120/37 koja iznosi 172m2 I KP 120/41 koja iznosi 72m2 I 

čine dio UP8). Idejnim rješenjem planirana je izgradnja poslovno-skladišnog objekta 

u svrhu trgovine. 

 

03 PRAVILA GRAĐENJA 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

Površina urbanističke parcele UP12...................................................425m2 

Površina urbanističke parcele UP11...................................................439m2 

Površina dijela urbanističke parcele UP8...........................................244m2 

Površina lokacije za izgradnju .........................................................1 108m2 

Površina pod objektom - zauzetost parcele................................375.00m2 

Ukupna površina objekta -izgrađenost parcele .........................375.00m2 

Indeks zauzetosti - planirani...................................375.00m2/3154m2=0,34 

Indeks zauzetosti -dozvoljeni...................................................................0,40 

Indeks izgrađenosti - planirani...............................375.00m2/3154m2=0,34 

Indeks izgrađenosti - dozvoljeni..............................................................1,00 

Spratnost - planirana ............................................................................Su+Pr 

Spratnost - dozvoljena ....................................................................Su+VP+1 

Potreban broj parking mjesta - poslovanje 30PM/1000m2 

354,49m2/1000m2 x 30PM=10.63.........................................................11PM 

Ostvareni broj parking mjesta..............................................................11PM 

 
PARAMETRI UREĐENJA TERENA 

Površina lokacije za izgradnju .........................................................1 108m2 

Površina pod objektom .................................................................375.00m2 

Slobodna površina parcele za uređenje .....................................733.00m2 

Asfaltne površine..............................................379.00m2/733m2=(51.71%) 

Betonske površine..............................................94.00m2/733m2=(12.82%) 

Zelene površine.................................................260.00m2/733m2=(35.47%) 

 
- Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom 

smislu. Ispoštovana je udaljenost od granica parcele, kako od građevinske linije, 

tako I od susjednih parcela. 

 

- Predmetne katastarske parcele: KP 120/39 P=425m2 (UP12), KP 120/38 P=439m2 

(UP11), KP 120/37 P=172m2 I KP 120/41 P=72m2 (dio UP8), čine lokaciju za izgradnju 

objekta, ukupne površine 1108m2, kojoj je saobraćajna pristupačnost obezbijeđena 

sa k.p. 4549/1 KO Nikšić, odnosno sa uređene asfaltne saobraćajnice koji se nalazi 

na pomenutoj parceli (svojina DRŽAVA CRNA GORA, raspolaganje OPŠTINA NIKŠIĆ).  
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OSNOVNI KONCEPT 

 
- Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom 

smislu. Projektant je projekat prilagodio postojećim objektima u okruženju kako po 

pitanju arhitektonskog oblikovanja tako I po pitanju materijalizacije, a sve u cilju 

dobijanja jedinstvenog izgleda naselja. 

 

ETAPNOST GRADNJE 

 
- Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom period, tj. nije planirana 

fazna gradnja. 

 

OBLIKOVANJE 

 

- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks izgrađenosti, 

oblik parcele i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno definisali vizuelne i 

funkcionalne izraze objekta, dispoziciju i primarne šeme kretanja. Takođe, 

topografske i geo-mehaničke osobine tla kao i slike okruženja su, bitno uticale na 

oblikovanje objekta. 

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje savremenog 

arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruženja.  

- Objekat je projektovan sa jasno riješenom koncepcijom razvijenom u horizontalnom 

i vertikalnom smislu. 

- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odražavaju unutrašnju organizaciju 

prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama. 

- Korišćenje različitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se objekat u 

cjelosti uklapa u svoje okruženje u koje, pri tom unosi nove arhitektonske slike i 

elemente. 

 

FUNKCIJA OBJEKTA – NAMJENA I SADRŽAJ 

 
- Planiirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraženim karakteristikama 

poslovno-skladišnog objekta u svrhu trgovine. Suteren je projektovan kao etaža u 

kojoj je obezbijeđen mirujući saobraćaj, tj. parkiranje automobile. Prizemlje je 

planirano kao primarna djelatnost, tačnije kao kombinacija poslovnog dijela I 

skladišnog dijela u svrhu trgovine. Poslovni dio zauzima manji dio prizemlja I 

predviđen je kao kancelarijski proctor sa pripadajućim toaletom. Skladišni dio 

zauzima dominantni dio prizemlja I zamišljen je za smještaj robe na paletama a sve 

u cilju lakšeg kako dopremanja tako I odpremanja robe (rad sa viljuškarom). I u 

skaldišnom dijelu predviđen je toalet. Zona za prijem I izdavanje robe ostaju čiste a 

u cilju lakog manevrisanja sa namjenskim viljuškarem. Svijetla visina skladišnog dijela 

je 450cm.  

 
 Ukupan unutrašnji prostor je organizovan tako da predstavlja jedinstvenu cjelinu sa  

adekvatnom unutrašnjom obradom, prikladnom za ovu vrstu  objekata. 
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Obračun površina 

 

SUTEREN 
 

 
 

PRIZEMLJE 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



KAT d.o.o. Nikšić                   POSLOVNO - SKLADIŠNI OBJEKAT U SVRHU TRGOVINE, spratnosti Su+Pr 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

REKAPITULACIJA 
 

 
 

TEHNIČKI PODACI O OBJEKTU 

 

KONSTRUKCIJA 

 

Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve sadržaja 

objekta. Glavni konstruktivni sistem suterena je skeletni sistem (kombinacija AB stubova i 

AB platana). Međuspratna konstrukcija je monolitna AB ploča. Temeljni dio objekta je 

armirano-betonski. 

Glavni konstruktivni sistem prizemlja tj. Poslovnog i skladišnog dijela objekta je čelični – 

čelični stubovi i čelična krovna rešetka. Krovnu konstrukciju čini kosa čelična 

konstrukcija, nagiba 8º i sa krovnim termoizolacionim panelom kao pokrivačem, a sve u 

skladu sa projektom konstrukcije. Fasadni zidovi predviđeni od fasadnih termoizolacionih 

panela.  
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     OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 

___________________________________________________________ 

 
Svi funkcionalni sadržaji objekata imaju mogućnost direktnog, prirodnog osvjetljenja i 

provjetravanja.  

 

HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 

___________________________________________________________ 
U objektima su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne izolacije. 

 

HIDROIZOLACIJA: 

 

Unutar objekata hidroizolacija je predviđena na podovima prostorija na tlu. 

(Vlaga na objekat djeluje najčešće kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na tlu 

predviđena je po čitavoj bruto površini gabarita objekta. 

Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih zidova i temelja rade se penetratima 

za beton. 

 

TERMOIZOLACIJA: 

 

Projektom je predviđeno poštovanje uslova termičke zaštite objekata za predmetnu 

klimatsku zonu 

- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploče d=3,00 cm 

- Krovna konstrukcija: termoizolacioni krovni paneli 

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termičke zaštite u dozvoljenoj 

granici koeficijenta prolaska toplote, kao I termoizolacioni fasadni paneli.  

 

SPOLJNA OBRADA 

___________________________________________________________ 
FASADA 
 

Za obloge vidnih djelova fasadnih zidova na suterenskom dijelu predviđena je 

neventilisana termo fasada (DEMIT). Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema 

projektnom zadatku sa težnjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta. Završna 

obrada na tom dijelu objekta je dekorativni zaribani malter tipa kulira – TEXO K102. 

 

Kada je riječ o skladišnom I poslobnom dijelu objekta – prizemni dio objekta, fasada je 

planirana od fasadnim termoizolacionih panela, vertiklano postavljanje, I to u dvije 

nijanse (RAL 9002 I RAL 7016).  

 

VANJSKA STOLARIJA I BRAVARIJA 

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predviđeni su da se rade od AL profila crne boje, 

zastakljenih termo izolirajućim staklenim paketom 6+12+4 mm. Svi profili od kojih će biti 

izrađene fasadne pozicije su sa prekinutim termičkim mostom. Sva prozorska i vratna 

krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje I zatvaranje krila, kvakama i 

bravama sa ključevima. 

 

KROV 
 

Krov je projektovan kao dvovodan, sa svim neophodnim slojevima I krovnim 

termoizolacionim panelima kao završnim pokrivačem. 
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ODVODNJAVANJE 

 

Projekat predviđa zaštitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajućeg kvaliteta 

i boje. Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olučnih cijevi, solbanka, vjetar 

lajsni, okapnica, opšivki i sl. a koji će svi biti izvedeni od plastificiranog lima. 

Kišnica se olučnim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene površine. 
 

UNUTRAŠNJA OBRADA 

_________________________________________________________ 
PODOVI: 

- Podovi u samom objektu se predviđaju kao sistem višeslojnih, plivajućih podova sa 

potrebnim slojevima hidro, termo i akustične izolacije, cementnog estriha i 

keramičkih pločica kao završne obrade u poslovnom dijelu objekta, dok je u zoni 

skladišta I garaže predviđen ferobeton. 

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora 

Uopšte, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima Građevinske 

fizike. 

 

ZIDOVI: 

Svi su zidovi malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u boji 

prema izboru projektanta – zona garaže, dok su u zoni skladištenja I poslovanja I 

pregradni zidovi kao što su I fasadni predviđeni od termoizolacionih sendvič panela. 

 

     URBANISTIČKI PARAMETRI                               

 Idejnim rješenjem su ispoštovani svi zadati urbanistički parametri: 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

Površina urbanističke parcele UP12...................................................425m2 

Površina urbanističke parcele UP11...................................................439m2 

Površina dijela urbanističke parcele UP8...........................................244m2 

Površina lokacije za izgradnju .........................................................1 108m2 

Površina pod objektom - zauzetost parcele................................375.00m2 

Ukupna površina objekta -izgrađenost parcele .........................375.00m2 

Indeks zauzetosti - planirani...................................375.00m2/3154m2=0,34 

Indeks zauzetosti -dozvoljeni...................................................................0,40 

Indeks izgrađenosti - planirani...............................375.00m2/3154m2=0,34 

Indeks izgrađenosti - dozvoljeni..............................................................1,00 

Spratnost - planirana ............................................................................Su+Pr 

Spratnost - dozvoljena ....................................................................Su+VP+1 

Potreban broj parking mjesta - poslovanje 30PM/1000m2 

354,49m2/1000m2 x 30PM=10.63.........................................................11PM 

Ostvareni broj parking mjesta..............................................................11PM 

 
PARAMETRI UREĐENJA TERENA 

Površina lokacije za izgradnju .........................................................1 108m2 

Površina pod objektom .................................................................375.00m2 

Slobodna površina parcele za uređenje .....................................733.00m2 

Asfaltne površine..............................................379.00m2/733m2=(51.71%) 

Betonske površine..............................................94.00m2/733m2=(12.82%) 

Zelene površine.................................................260.00m2/733m2=(35.47%) 
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Rješenja vezano za racionalno korišćenje energije i povećanje energetske 

efikasnosti 

 
Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloživim prostorom za gradnju na parceli, 
valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim površinama na parceli namijenjenim 

odmoru. 
Kako bi se spriječilo pregrijavanje unutrašnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj atmosferilija i  
vjetra primijenjeno je sledeće: 

o Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)  

o Radi toplotne zaštite objekata (sprečavanja pregrijavanja u toku ljeta odnosno 

toplotnih gubitaka tokom zime) predviđeno je korišćenje savremenih 
termoizolacionih i ostalih materijala i to: 

o Termoizolacija podova na tlu;   
o Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva  krova;  

o Termoizolacija u okviru slojeva fasade;  

o Višekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne strane  

 

Veličina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: orijentacija 

odnosno izloženost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe prirodnog osvjetljenja u 
skladu sa funkcijom / namjenom unutrašnjih prostorija.  
o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava standarde   
o Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrašnjih prostorija i 

zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja. 

Primjenom navedenog je (u skladu sa ograničenjima lokacije) postignuto iskorišćenje 

prirodnih potencijala odnosno izvršena zaštita od nepovoljnih prirodnih uticaja, sve sa 

ciljem uštede energije i udobnog korišćenja objekta. 

 

 

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 
 

          Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadržini i načinu 

izrade investiciono tehničke dokumentacije, u jedan štampani  primjerak i sedam u  

elektronskoj formi. 
 

 

 

 

Nikšić                         OBRADIO: 

Jul 2026.god.                                                 Dragutin Miličić, spec.sci.arh.  

                                                                                                        ……………………………………………………. 
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Definisanje lokacije za izgradnju

Lokaciju za izgradnju planiranog objekta čine
urbanističke parcele UP12, UP11 i dio UP8,

odnosno katastraske parcele koje formiraju
navedene urbanističke parcele i to:

120/39, 120/38, 120/37 i 120/41 KO Nikšić

K.P. 120/39     P=425m2
K.P. 120/38     P=439m2
K.P. 120/37     P=172m2
K.P. 120/41     P=72m2

UKUPNO POVRŠINA LOKACIJE ZA IZGRADNJU
1108m2
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Veza sa postojećom saobraćajnicom, preko
parcele 120/40 koja je u vlasništvu Investitora.
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URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina urbanističke parcele UP12.....................................425m2
Površina urbanističke parcele UP11.....................................439m2
Površina dijela urbanističke parcele UP8.............................244m2
Površina lokacije za izgradnju ...........................................1 108m2
Površina pod objektom - zauzetost parcele..................375.00m2
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Indeks izgrađenosti - planirani..................375.00m2/3154m2=0,34
Indeks izgrađenosti - dozvoljeni................................................1,00
Spratnost - planirana ..............................................................Su+Pr
Spratnost - dozvoljena ......................................................Su+VP+1
Potreban broj parking mjesta - poslovanje 30PM/1000m2
354,49m2/1000m2 x 30PM=10.63............................................11PM
Ostvareni broj parking mjesta.................................................11PM

PARAMETRI UREĐENJA TERENA
Površina lokacije za izgradnju ...........................................1 108m2
Površina pod objektom ...................................................375.00m2
Slobodna površina parcele za uređenje .......................733.00m2
Asfaltne površine..................................379.00m2/733m2=(51.71%)
Betonske površine..................................94.00m2/733m2=(12.82%)
Zelene površine....................................260.00m2/733m2=(35.47%)
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KATASTARSKA PARCELA
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parcele 120/40 koja je u vlasništvu Investitora.
Parcela 120/40 se nalazi u zoni planirane
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eksproprijacije u slučaju realizacije proširenja
postojeće saobraćajnice
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Površina urbanističke parcele UP12.....................................425m2
Površina urbanističke parcele UP11.....................................439m2
Površina dijela urbanističke parcele UP8.............................244m2
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Površina pod objektom - zauzetost parcele..................375.00m2
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Ostvareni broj parking mjesta.................................................11PM
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Slobodna površina parcele za uređenje .......................733.00m2
Asfaltne površine..................................379.00m2/733m2=(51.71%)
Betonske površine..................................94.00m2/733m2=(12.82%)
Zelene površine....................................260.00m2/733m2=(35.47%)
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