CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 31
Niksi¢. 06.02.2026. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8. 10, 22 i 25 u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 istava4 i
¢lana 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), Odluke
o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni
list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14, 022/16 i 045/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(..Sluzbeni list Crne Gore* b. 56/14, 20/15. 40/16 1 37/17) 1 Rjesenja o imenovanju glavnog gradskog
arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjeSavajuci po zahtjevu Andreja Ugrinovskog 1z
Niksica za davanje saglasnosti na idejno rjesenje projektovano od strane JARTERIJA STUDIO™ DOO
Niksi¢ iz Niksiéa, ovjereno elektronskim potpisom dana 03.02.2026. godine u 11:09:16 +01°00', za
izgradnju pomoc¢nih objekata: pomocnog objekta — garaze, tip 1 i pomocnog objekta — ograde, tip 5. na
katastarskoj parceli broj 647/2 KO Strasevina. u obuhvatu lzmjene i dopune Prostorno urbanistickog
plana Optine Niksi¢ (“SI. list CG-opstinski propisi 72/24). donosi:

RJESENJE

Investitoru Andreju Ugrinovskom iz Nik3i¢a daje se saglasnost na idejno rjesenje projektovano od
strane . ARTERIJA STUDIO* DOO Niksi¢ iz Niksiéa, ovjereno elektronskim potpisom dana
03.02.2026. godine u 11:09:16 +01°00", za novog objekta, pomoc¢nog objekta - tip 1, namjene garaza. i
pomocnog objekta-ograde tip 5. na lokaciji potes Cadalica. koju ¢ini katastarska parcela broj 647/2 KO
Strasevina, u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksic. u dijelu

Generalne urbanisticke razrade. GUR-u (“SI. list CG-opstinski propisi 72/24), u pogledu usaglasenosti
sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti. indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za
koji su izdati urbanistitko-tehnicki uslovi UP/lo br. 07-350 — 1742 od 16.12.2025. godine izdatih od
strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine Opstine Niksié.

Obrazlo#ende

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-31 od 03.02.2026. godine, investitor Andrej Ugrinovski iz Niksica.,
podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
projektovano od strane .. ARTERIJA STUDIO* DOO Nikgi¢ iz Niksi¢a. ovjereno elektronskim
potpisom dana 03.02.2026. godine u 11:09:16 +01°00. za izgradnju pomoc¢nog objekta - tip 1, namjene
garaza i pomoénog objekta —tip 5, ograde, na lokaciji potes Cadalica, koju ¢ini katastarska parcela broj
647/2 KO Stradevina, u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana OpStine Niksic. u
dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u (**SL. list C G -opstinski propisi 72/24), a za koji su izdati
urbanisticko-tehni¢ki uslovi UP/lo br. 07-350 — 1742 od 16.12.2025. godine izdatth od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine OpStine Niksic.



Odredbom ¢lana 22 4 vezi sa stavom 2 tagka 1, glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjesenje arhitekronskog projekta iz stava | ovog €lana. koji se odnos; nha zgrade do 3000m?2
bruto gradevinske Povrsine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa getirj ijj pet zviezdica |
turistickog rizorta:

2) idejno rjesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat. u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog

Poslove iz stava 2 0vog ¢lana glaynj gradski arhitekta vrgj kao prenesene poslove,

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte 1Z stava | ovog ¢lana koji se odnose na zgrade bruto gradevinske
povrsine 3 000 m?2 j viSe, osim za objekte iz ¢lana 5 0vog zakona, mogu se povijeriti jedinici lokalne
samouprave, u sklady sa zakonom kojim se ureduje drzavna uprava,

U slucaju iz stava 4 ovog ¢lana. saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade daje

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzben; list Crne Gore" broj 19/23), data je definicija
tehnicke dokumentacije 1 utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumemacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi 1 nacin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno dg se ista
izraduje u sklady sa urbanisticko-tehnigkip uslovima koji se preuzimaju u sklady sa zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora. ovim zakonom. posebnim propisima j pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona. propisano je da vrsty tehnicke dokumentacije ¢ini, izmedy
ostalog i idejno rjesenje, $to u skladu sa citiranjm Clanom 8§ stay 2. Zakona ¢inj obaveznost uskladenosti
idejnog rjeSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanistiéko~tehniékim uslovima, ovim zakonom,
posebnim propisima ; pravilima struke,

Clanom 10 Zakona o izgradnjj objekata (,,SIugben; list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je da se
idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta. a narogito: uklapanje objekta u
prostor; polozaj objekta y okviru lokacije ; Prema susjednim objektima: 3p vizuelizacija objekta: uslovi
I rjesenja priklju¢enja objekta na saobracajnu, instalaciony i drugu infrastruktury i uredenje lokacije.

Rjesenjem o imenovan_ju 2lavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ Je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog InZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom,

19/25), saglasnost se izda
materijalizacije:

- 0snovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta. 0dnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila. stepen ozelenjenosti namjena objekta):

Katastarska parcela broj 647/2 KO Stralevina nalazj S€ u obuhvaty Izmjena i dopuna Prostornog
urbanistiékog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksié (.SI. list O™ e, 72/24).
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Lokacija na kojoj je planirana izgradnja pomoc¢nog objekta - tip 1 i 5, namjene garaze i pomoc¢nog
objekta ograde, sastoji se od:

. katastarske parcele broj 647/2 koju ¢ini prema nacinu koris¢enja: po kulturi voénjak 3. klase,
povrsine 943.00 m? i po kulturi dvoriste povrsine 158,00 m?,
po listu nepokretnosti 825 KO Stragevina - prepis, potes Cadalica, od 05.02.2026. godine iz e-katastra
Uprave za nekretnine PJ Niksié, kao svojina Ugrinovski Andreja. u obimu prava 1/1, bez zabiljeske
tereta i ogranic¢enja.

U saobra¢ajno tehnickim uslovima broj 09-340-1488/2025 od 23.01.2026. godine, izdatim od
strane Sckretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Nik3ic, za prikljucenje lokacije za radove
na izgradnji novog pomocnog objekta (tip 1) garaze i pomo¢ni objekat (tip 3) ograda, na lokaciji koju
¢ini katastarska parcela broj 647/2 KO Strasevina na opstinski put — ulicu u naselju UL Cadalicku.
propisano je:

-postojece stanje i lokacija: “Lokacije za radove na izgradnji novog pomocnog objekta (tip 1)
garaze 1 pomocni objekat (tip 5) ograda, na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela broj 647/2 KO
Straevina se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana — Generalna
urbanisticka razrada Opstine Niksic (.Sl list CG*, br. 72/24), pored opstinskog puta — ulice u naselju
Ul. Cadalicka.

Ulica Cadalitka (na katastarskoj parceli broj 574 KO Strasevina upisana je u LN 500, u svojini
crne Gore. raspolaganje OpStina Nikgié. u obimu prava 1/1, nacin kori&éenja —javni putevi) upisana je
kao ulica u naselju pod rednim brojem 89. u Registar opstinskih 1 nekategorisanih puteva u opstoj
upotrebi. koji je sastavni dio Odluke o opstim i nekategorisanim putevima {eul, It G — opétinski
propisi”. br. 36/15).”

— mjesto i nacin prikljucenja navedeno je: “Prikljucak lokacije za radove na izgradnjl novog
pomocnog objekta (tip 1) garaze i pomoc¢ni objekat (tip 5) ograda, na lokaciji koju ¢ini katastarska
parcela broj 647/2 KO Strasevina. planirati preko jednog prikljucka, preko putnog zemljiSta na
opstinski put ulicu u naselju UL Cadalicku. ‘

U projektu prikazati mjesto 1 na¢in prikljucka.”

Dostavljen notarski zapis — sporazum 0 uredenju meda UZZ 329/2025 od 02.12.2025. godine,
ovjeren od strane notara Lele Kosti¢ sa sjedistem u Niksicu, zaklju¢en izmedu Sekari¢ Katarine- Vlasnik
I. Kadovi¢ Ilije-Vlasnik 11 i Vukovié Zorana — Vlasnik IIT, kojim sporazumno utvrduju medu granicnih
parcela izmedu katastarske parcele 647/2 (LN 825) u vlasnistvu Kadovi¢ Ilije, katastarske parcele 647/1
(LN 1204) u vlasnidtvu Sekari¢ Katarine i katastarskih parcela 647/2 1 648/1 (LN 978) u vlasnistvu
Vukovi¢ Zorana.

Dostavljena je Izjava geodetske licencirane organizacije 0 tatnoj lokaciji planiranog objekta
“Midis inZenjering” d.0.0. Niksi¢ od decembra 2025. godine., kojom izjavljuje da predmetnu lokaciju
za izgradnju Cini katastarska parcela broj 647/2 KO Strasevina (svojina Ugrinovski Andrej 1/1), ¢ini
lokaciju za izgradnju povrsine 946,00 m2 (voénjak 3. klase) i 158.00 m? (dvoriste).

Saobracajni pristup objekta je obezbijeden preko katastarske parcele broj 574 KO Strasevina

(Crna Gora svojina 1/1, Opstina Niksi¢ raspolaganje 1/1-LN 500) po kategoriji — javni putevi.



Uvidom u Izmjene i dopune Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada OpStine
Nikgié (.SL list CG™, br. 72/24), utvrdeno je da se kat. parcela broj 647/2 KO StraSevina nalazi u 1V
(Setvrtoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povriine za predmetnu parcelu je SMG-stanovanje
manjih gustina sa defisanim osnovnim urbanistickim parametrima koji su dati u urbanisti¢ko tehni¢kim
uslovima:

e Minimalna povriina novoformirane urbanisticke parcele je 300,00 m?,

+  Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti. dvojni objekti ili objekti u
nizu;

«  Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze:

+  Izgradnja podruma je moguca kao tehnicke. ekonomske ili garazne etaze.

«  Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5.0m od regulacije ulice:

«  Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne i zadnje granice parcele
je 2.0m;

+  Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu
moguée je ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli. ili uz saglasnost susjeda:
«  Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3:

«  Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6:

«  Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8:

«  Na povriinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene
u koje spadaju: objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije. vjerski objekti,
objekti trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjeStaj turista, komunalno-servisni objekti.
objekti infrastrukture, privredni objekti koji ne ugrozavaju zivotnu sredinu;

«  Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban
objekat djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

«  Povrsine kompatibilnih sadr7aja ulaze u obratun bruto gradevinske povrsine.

«  Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8. a bez
stambenog objekta 0.4.

«  Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P. moze
da bude ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2 m udaljena od regulacione
linije:

« U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin;

«  Postojeée objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veci od
zadatih planom, zadr7ati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim polozajem ne ugrozavaju
realizaciju saobracajne 1 ostale infrastrukture:

Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i mogué¢nostima unapredenja.

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisticke parcele. na otvorenim
parking prostorima ili garazama (podrumskim. suterenskim ili u nivou terena).

Prema Odluci o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji
Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14. 022/16 i 045/20 — opstinski
propisi):

Nadzemni pomoéni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanistitke odnosno
katastarske parcele, na udaljenosti manjoj od 2 m od njene granice.



Podzemni pomoéni objekat postavlja se odnosno gradi u garnicama gradi u granicama
urbanisticke odnosno katastarske parcele, na udaljenosti manjoj od 2 m od njene granice.
Pomocni objekat tip 1 moze biti maksimalne spratnosti P (prizemlje). a ukoliko je teren u nagibu
spratnosti S (suteren).
Maksimalna svijetla visina prostorija u pomo¢nom objektu iznosi 2.60 m.

Ostave i garaZe su pomoéni objekti tip 1 na osnovu ¢lana 2. stav 1 Odluke o postavljanju,
odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Opstine Niksic.

Prema Odluci o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na
teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14, 022/16 i 045/20 —
opstinski propisi):

Maksimalna visina ograde koja se postavlja odnosno gradi oko urbanisticke ili katastarske
parcele na kojoj je planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1.6 m:
. Prema javnim povrsinama ograda mora biti prozima iznad visine od 60 cm, izuzev ako se
postavlja Ziva ograda, a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom:
o Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije, 1 to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje:
. Prema susjednim urbanistickim, odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti neprozirna
pod uslovom da ne prelazi visinu od 1.60 m. Izuzetno visina neprozire ograde moze iznositi do 3.00 m,
uz saglasnost susjeda, i pod uslovom da nije ugrozena saobracajna bezbjednost u neposrednoj blizini.
. Ograda moze biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen, beton, metal, zelena
ograda ili kombinacija navedenih materijala.
. Ograde su pomo¢ni objekti uredenja terena tip 5. na osnovu clana 2. stav 1. alineja 5. Odluke o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocénih objekata na teritoriji Opstine Niksi¢
. Planski parametri u smislu zauzetosti 1 izgradenosti urbanisti¢ke, odnosno katastarske parcele za
pomocne objekte tipa 2.4 i 5 se ne primjenjuju.

Na osnovu ¢lana 7 stav 1 tacka 14 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25)
pomocni objekat je objekat koji je u funkciji glavnog objekta ili u funkciji obavljanja pomocnih
aktivnosti investitora, a gradi se na istoj ili susjednoj urbanistickoj parceli ili lokaciji:

Na osnovu clana 74 stav | tacka 1 Zakona o izgradnji objekata (., Sluzbeni list Crne Gore™
broj 19/25) prema kome su definisane vrste pomocnih objekata
Pomocénim objektima smatraju se:
1) pomocni objekti koji sluZe koris¢enju stambenog odnosno poslovnog objekta (garaZe, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja, bazeni, potporni zidovi, objekti za naplatu, pergole, info-pultovi,
ostave i sli¢ni objekti koji nijesu u sklopu osnovnog objekta, spratnosti jedne nadzemne etaZe i bruto
povrsine do 30m2, bunari, ograde, plinski sistemi, gasne stanice i podstanice za atmosferske gasove i
uglien-dioksid namijenjene za indusitriju, medicinu i upotrebu u prehrani ukupne zapremine punih i
praznih prenosnih posuda pod pritiskom do 2m3 za kriogene tecne gasove, odnosno do 0.6m3 za
komprimovane ili tecne gasove pod pritiskom, objekii u funkciji grijanja odnosno hladenja, elektronske
beZicne pristupne tacke kratkog dometa i slicni objekti);
pomocni objekat je objekat koji je u funkciji glavnog objekta ili u funkciji obavljanja pomocnih aktivnosti
investitora, a gradi se na istoj ili susjednoj urbanistickoj parceli ili lokaciji.



Prema Izmjenama i dopunama Prostorno -urnabistickog plana Opstine Niksi¢ (»SLlist Crne Gore
br. 72/24):
. Zidane i druge ograde postavljaju se iza regulacione linije, 1 to tako da ograda, stubovi ograde
i kaplje budu na parceli koja se ograduje.
- Dijelovi ograda u raskrsnicama moraju biti transparentni ili na odstojanju koje obezbjeduje
odgovarajucu preglednost.

Povrsina parcele na kojoj je predvidena izgradnja pomocnog objekta garaze iznosi 1101.00 .

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja pomocnog objekta
— tip 1- garaze u okviru zadatih gradevinskih linija kao i u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata
(..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25) 1 Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju
pomoénih objekata na teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 1/14, 22/16 1 45/20 -
opstinski propisi).

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjeSenju su:
. indeks zauzetosti iznosi 0.027, (ostvarena zauzetost - projektovana zauzetost planiranog
pomoénog objekta — tip 1- garaze je 29.93 m?)
. indeks izgradenosti 0.027. (ostvarena - projektovana BRGP planiranog pomocnog objekta — tip
1- garaze je 29.93 m?)
. spratnost planiranog pomoc¢nog objekta — tip 1-garaze je P.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja pomo¢nog objekta
- ograde u okviru zadatih gradevinskih linija kao i u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju
i uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 1/14, 22/16
145/20 - opstinski propisi).

Uvidom u projektnu dokumentaciju u graficki 1 tekstualni dio dostavljenog idejnog rjeSenja
konstatovano je da je planirana izgradnja pomoc¢nog objekta — garaza i ograda. Na K.P. 647/2 , K.O.
Staevina. u zahvatu PUP-a . GUR Opstine Nik3ic.

Ograda svojim oblikom prati samu granicu parcele, tako da je pravilnog oblika, izuzev par
zakodenih stubova u djelu glavne kapije proisteklih iz boljeg vizuelnog konteksta. Ograda je tretirana u
zavisnosti od njene pozicije. odnosno da li se strana 70 nalazi u dijelu prema javnim povrSinama, ili
prema susjednim urbanisti¢kim parcelama.

Ograda O1 sastoji iz dva dijela — zatvorenog dijela sa zavrSnom obradom u kamenu, i prozirnog
metalnog dijela. Projektovana je tako da se uklopi u postojeci ambijent. Ograda sadrzi kolsku i pjesacku
kapiju u sklopu kolske.

Ukupna visina ograde iznosi 150/160cm, u zavisnosti od kote okolnog trotoara. Metalni dio ograde
uraden je od aluminijumskih plastificiranih profila. Horizontalnih profili su u vidu "zaluzina" koje se
postavljaju pod uglom, gdje je debljina aluminijuma d=6mm, a fiksiraju se na vertikalne aluminijumske
stubove, pravouganog popretnog presjeka 40x80mm, d=>Smm. Vertikalni aluminijumski stubovi su
ankerovani za armirano betonsku soklu i stubove. putem prikljuéne anker plo¢ice. Priklju¢na anker
plogica je precnika 80x120 mm, d=Smm. Armirano betonska sokla(nadzidak) je visine 60cm 1 Sirine
25c¢m. ObloZena je dekorativnim kamenom u dijelu koji je vidljiv sa ulice. Debljina kamena je 3ecm, tako
da je ukupna debljina nadzitka sa lijepkom i kamenom iznosi 30cm. U djelovima izmedu kapija. kao in
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na krajevima ograde predvideni su armirano — betonski stubovi dimenzije 20x20cm i ukupne visine 160
cm. ZavrSna obrada je takode dekorativni kamen. sa svih strana, tako da ukupna dimenzija stubova iznosi
30x30cm.

Kolsku kapiju ¢ine vertikalni aluminijumski profili dimenziije 40x80mm, izmedu kojih su fiksirane
zaluzine. U dodnjem dijelu kapija je zatvorena aluminijumskim panelom debljine 6mm. Kapija je klizna,
u poziciju je uklju¢ena i montaza Sine za pomjeranje kapije. Dimenzije kapije iznose 620x160cm.
PjeSacka kapija uradena je takode u kombinaciji od zaluzina i zatvorenog aluminijumskog panela.
Dimenzije kapije 100x160cm.

Ograda O2 je uradena od armiranog betona do visine od 60cm, $irine 20cm koja se obraduje
dekorativnim kamenom, a iznad te visine izgradena je od betonskih blokova visine 1m. sa zavr§nom
obradom malterisanja i krecenja u svijetloj bez boji. Ukupne dimenzije ograde su 25x160cm (3 x v)
razlicite duzine u zavisnosti od pozicije.

Garaza - Objekat je projektovan kao pomoéni objekat — garaza. izveden u sistemu ¢eli¢ne montazne
konstrukcije sa fasadnim i krovnim panelima.

Ukupna neto povrsina garaze-26.60m2 Ukupna bruto povrsina garaze- 29.93m2

*» Materijalizacija i oprema :

Ograda O1 - Armirano betonski stubovi i sokla oblozeni su sa dekorativnim kamenom, ¢ija je debljina
d=3cm. Metalni dio ograde uraden je od aluminijumskih profila koji su zadticeni zavrinim slojem
plastifikacije. Spoljasnja obrada je u antracit sivoj boji.

Ograde O2 su uradene u donjoj zoni od armiranog betona i oblozeni su dekorativnim kamenom do
visine 60cm a iznad toga su zidani od blokova sa zavrsnom obradom malterisanja i kre¢enja u svijetlo
sivoj boji.

GARAZA je projektovana kao montazni objekat sa &eliénom nosivom konstrukci jom, dok su fasadni
zidovi 1 krov izvedeni od termoizolacionih sendvi¢ panela pricvricenih na ¢eli¢nu podkonstrukciju.

* Spoljasnje uredenje : Predviden je i kolski prilaz objektu preko javne saobracajnice. Parking je
predviden u unutraSnjem prostoru gdje je jedno mjesto u garaZi i jedno mjesto uz garazu

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Andreja Ugrinovskog iz Niksica za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje projektovano od strane ..Arterija studio® d.o.o. iz Nikiéa, ovjereno elektronskim
potpisom dana 03.02.2026. godine u 11:09:16 +01°00, za izgradnju pomo¢nog objekta — garaze tip 1 i
pomocnog objekta — ograde tip 5. na katastarskoj parceli broj 647/2 KO Straevina u obuhvatu Izmjene
i dopune Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 72/24), a za koji
su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350 — 1742 od 16.12.2025. godine izdatih od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Niksi¢ i odlu¢eno je kao u dispozitivu,
iz sledecih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-a
definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta. tako da objekat ima prepoznatljivost. adekvatnu funkeiji, u izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nacin. uz obavezu da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja. i sklad sa okolnim strukturama.



Shodno svemu navedenom. idejno rjeSenje je usaglaeno sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduci da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja. glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti investitoru Andreju Ugrinovskom iz Nik$i¢a za davanje saglasnosti na idejno
rjedenje projektovano od strane ..,ARTERIJA STUDIO* DOO Niksi¢ iz Niksica. ovjereno elektronskim
potpisom dana 03.02.2026. godine u 11:09:16 +01°00", za novog objekta, pomocnog objekta - tip 1.
namjene garaza, i pomoénog objekta-ograde tip 5, na lokaciji potes Cadalica. koju ¢ini katastarska
parcela broj 647/2 KO StraSevina, u obuhvatu [zmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine
Niksié, u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u (“Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24),
projektovanog od strane preduzeéa .ARTERIJA STUDIO* D.0.O. Niksi¢ iz Niksi¢a, u pogledu
usagladenosti sa smjernicama za_arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim

urbanistickim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (..Sluzbeni
list Crne Gore™ broj 19/25), Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19), kao i drugim propisima koji reguliSu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja. urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjeSenja
(¢lan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (.,Sluzbeni list Crne Gore™, broj 19/25)).

Giavni gradski arhitekta:
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DOSTAVLJENO:

1x Ugrinovski Andrej, Gl

1 x .ARTERIJA STUDIO" d.o.0. Niksi¢ ¢ s
1 x Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove OVDJE

1 x u spise predmeta, i
1x a/a
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