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3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rje�enje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odr�avanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom dru�tvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 
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U G O V O R  
 O  IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

 
 
Zaključen dana 05/02/2026 između, 
 

Naručioca: TREBJE�ANIN MILICA iz Nikšića, (u daljem tekstu: Naručilac); 
  
Projektanta: ARHILINE doo Nikšić, ad.  Rudo Polje bb Nikšić, koga zastupa     

direktor   Veselin Nikčević (u daljem tekstu: Projektant); 
 

Član 1. 
 
Naručilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za naručioca izvrši usluge izrade projektne 
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno arhitektonsko 
rje�enje I glavni projekat. 
 

Član 2. 
 

Projektna dokumentacija će biti izrađena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanističko � tehničkim 
uslovima, propisima i dr�avnim standardima. 
 

Član 3. 
 
Rok za izradu projektne iznosi 15 dana za izradu idejno rje�enja i 20 dana za izradu glavnog projekta. 
 

Član 4. 
 
Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz člana 1. Ugovora, obračuna po 
ukupnoj bruto površini objekta prema dogovorenoj jediničnoj cijeni. 
Ugovorom je obuhvaćena izrada i predaja Naručiocu 2 (dva) štampana kompleta tehničke 
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi. 
 

Član 5. 
 

Naručilac se obavezuje da pregleda urađenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim 
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta. 
Projektant je dužan da postupi po primjedbama Naručioca i otkloni eventualne nedostatke projektne 
dokumentacije. 
 

Član 6. 
 

U slučaju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadležnost Suda u Nikšiću, ukoliko 
prethodno ne mogu sporazumno da rije�e spor. 
 

Član 7. 
 

Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu. 
 
 

PROJEKTANT:  NARUČILAC: 
ARHILINE doo Nikšić  TREBJE�ANIN MILICA 

   
  

TMilica 

.............................................................     ............................................. 

 

 



Dokument o registraciji

RUDO POLJE BB. NIKaI�

5 - 0693166 / 003

Datum zaklju
ivanja ugovora:
Datum donoaenja Statuta:
Adresa glavnog mjesta
poslovanja:
Adresa za prijem slu�bene poate:

Prete�na djelatnost:

Datum promjene Statuta:
RUDO POLJE BB. NIKaI�

Adresa sjediata: RUDO POLJE BB. NIKaI�
4110 Razrada gradevinskih projekata

Skra�eni naziv:

Registarski broj

Telefon:
eMail:

"ARHILINE" DRUaTVO ZA PROJEKTOVANJE I IN}ENJERING D.O.O. NIKaI�

Broj va�e�e registracije:

Datum registracije: 29.04.2014.

28.04.2014.
28.04.2014.

01.09.2020.

ARHILINE

Doma�i
Bez oznake svojine

1,00Euro (Nov
ani 1,00Euro, nenov
ani 0,00Euro )Upisani kapital:
Porijeklo kapitala:
Oblik svojine:
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

02986663

/003

NE

Datum promjene podataka: 07.09.2020.PIB:

Web adresa:

Izmjene:Statut, Osniva
, Izvrani direktor i Ovlaa�eni zastupnik

OSNIVA
I:

Li
ni podatak zaa}�en zakonom  100%

VESELIN NIK
EVI�  - JBMG/Broj Pasoaa zaa}�eni zakonom

Udio: Adresa:
Uloga: Osniva
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LICA U DRUaTVU:

POJEDINA
NO (  )

Izvrani direktor
Adresa:
Uloga:

Ovlaa�en da djeluje:

VESELIN NIK
EVI� - JMBG/Broj Pasoaa zaa}�en zakonom

Li
ni podatak zaa}�en zakonom  

Ovlaa�enja u prometu: Neograni
eno  (  )

POJEDINA
NO (  )

Ovlaa�eni zastupnik
Adresa:
Uloga:

Ovlaa�en da djeluje:

VESELIN NIK
EVI� - JMBG/Broj Pasoaa zaa}�en zakonom

Li
ni podatak zaa}�en zakonom  

Ovlaa�enja u prometu: Neograni
eno  (  )
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Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

NIKČEVIĆ VESELIN
IME I PREZIME

Nikšić
MJESTO ROĚENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

28.06.2004.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 26.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 26.01.2026. u 09:13 | ID: VpLEOAzkzCL9LuDl
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ARHILINE d.o.o. Nikšić 
Rudo Polje bb 81400 Nikšić  
PIB 02986663                                                                    
e-mail arhiline.mne@gmail.com  

 
 
 

Na osnovu Statuta društva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25), d o n o s i m, 

RJEŠENJE 

 

O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA  

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

 

 
 

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT 
   
 
LOKACIJA:     k.p. 3253  KO Kličevo, Nikšić 
 
 
VRSTA I DIO TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE:    IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE  
 

 

 

 

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ODREĐUJEM: 

 

 

1. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE: 

- Veselin NIkčević, dipl.ing.arh. 
 

 

 

                

Nikšić, mart 2026 god.     ARHILINE doo Nikšić, 
      Dir. Veselin NIkčević, dipl.ing.arh. 
 
 
      ............................................... 
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 
                                                                             STAMBENI OBJEKAT 
OBJEKAT1                                                       __________________________________________ 
  
                                                                          k.p. 3253  KO Kličevo, Nikšić 
LOKACIJA2                                                      __________________________________________ 
                 
                                                                            IDEJNO ARHITEKTONSKO RJE�ENJE 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3   __________________________________________ 
 
                                                                            Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.  
ODGOVORNI PROJEKTANT4                          _________________________________________ 
 
 

IZJAVLJUJEM 
 
 

Da je tehnička dokumentacija: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJE�ENJE urađena u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima done�enim na osnovu navedenog zakona; 

- urbanističko-tehničkim uslovima; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

- pravilima struke. 

 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 

istiniti. 

 
__________________________ 

(elektronski potpis odgovornog projektanta) 
                                                             
                                                              Veselin Nikčević 

_______________________ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

Nikšić, mart 2026. 
____________________________ 

                   (mjesto i datum) 
___________________________________ 
 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rje�enje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odr�avanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 
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D2.  U R B A N I S T I Č K O  –  T E H N I Č K I  U S L O V I  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



' ♦

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

op Stinanik Sic
Sekretarijat za urbanizam i 

stambene poslove 

Broj: 07-350-127 

Niksic 05. 02. 2026. godine

1

Sekretarijat za za urbanizam i stambene poslove, na osnovu clana 74 stav 5 i 11 Zakona o 

planiranju prostora i izgradnji objekata („SI. list CG" br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 

04/23), clana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora („SI. list CG" br. 19/25), Uredbe o 

povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine 

jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 012/24 od 15. 02. 2024,073/24 od 

31. 07. 2024,128/24 od 31.12. 2024), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehninickih 

uslova Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehninickih uslova („SI. list CG" br. 70/17), 

Odluke o donosenju Izmjena i dopuna Prostornog - urbanistickog plana Opstine Niksic (,,Sl.list 

Crne Gore br. 72/24) i podnijetog zahtjeva TREBJE§ANIN MILICE iz Niksica, izdaje: 

2

urbanisti Cko -tehni Cke  uslqve
I za izradu tehnidke dokumentacije ~

Za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji Klicevo, koju cini katastarska parcela broj 3253 KO 

. Klicevo, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana-Generalne urbanistiCke 

razrade OpStine NikSiC (HSl.list Crne Gore br. 72/24).

TREBJESANIN MILICA5 PODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE6

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta

TREBJE§ANIN MILICA je vlasnik katastarske parcele broj 3253 KO Klicevo, povrsine 1170,00 

m2, po listu nepokretnosti 2158-prepis, u obimu prava 1/1.

Predmetna katastarska parcela po kulturi je njiva 3. klase.

7 PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistiCkog plana- 

Generalne urbanisticke razrade Opstine NikSiC („Sl.list Crne Gore br. 72/24), u IV (Cetvrtoj) 

gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrsina u ovoj zoni je: stanovanje malih gustina 

(SMG). ■  

7.2. Pravila parcelacije

Lokaciju na kojojje predvidena izgradnja predmetnog objekta cini katastarska parcela broj 3253 

KO KliCevo, Cija je namjena povrSina: stanovanje malih gustina (SMG).



7.3. Graflevinska i regulaciona linija, odnbs prema susjednim parcelama

Stanovanje malih gustina (SMG)

Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeti:

• Minimalna povrsina novoformirane urbanisticke parcele je 300m2,

• Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti Hi objekti u nizu;

• Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze;

• Izgradnja podruma je moguca kao tehnicke, ekonomske ili garazne etaze.

• Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

• Najmanje rastojanje novogslobodnostojecegobjekta od bocne i zadnje granice parcele je 2.0m;

• Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce 

je ukoliko je takav objekat vec izgraden na susjednoj parcel!, ili uz saglasnost susjeda;

• Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;

• Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

• Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

• Na povrsinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje 

spadaju:objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine 

i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture, 

privredni objekti koji ne ugrozavaju zivotnu sredinu;

• Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat 

djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

• Povrsine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obracun bruto gradevinske povrsine.

• Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez stambenog 

objekta 0.4.

• Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude 

ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2 m udaljena od regulacione linije;

• U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja 

ukomponovane na savremen nacin;

• Postojede objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veci od zadatih 

planom, zadrzati sa zatecenim stanjem ukoliko svojim polozajem ne ugrozavaju realizaciju 

saobracajne i ostale infrastrukture;

• Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se prilagodavaju 

stanju i mogucnostima unapredenja.

• Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim parking 

prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I 

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNlCKO- 

TEHNOLOSKIH I DRUGIH nesre Ca

8

Seizmicka zastita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno, 

urbanistifckoi detaljno urbanisticke planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko 

projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmicke zastite koje se sprovode pri planiranju i 

projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivnu zastitu stanovnistva i 

materijalnih dobara i urbanih sredina u ejelini._____________________________

2



Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisticke i detaljne urbanisticke planove i projekte usklade 

sa seizmogeoloskim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata 

i seizmickog rizika, a sa time i potencijalne stete od buducih zemljotresa.

Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date 

Studijom"Seizmoge;oloske podloge i seizmicka mikrorejonizacija urbanog podrucja Niksica i 

Grahova" koju je uradio Zavod za geoloska istrazivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR Inzenjerska 

geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke za urbanisticke planiranje i 

projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i saobracajnih objekata, 

Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti 

objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZlVOTNE SREDINE9

Tehnickom dokumentaeijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u skladu sa 

odredbama Zakona o proejeni uticaja na zivotnu sredinu („Sluzbeni list CG", br.80/05, 40/10, 
73/10,40/11, 27/1^, 52/16) i Zakonom za zastitu prirode („Sluzbeni list CG", br.54/16) na osnovu 

uradene proejene uticaja na zivotnu sredinu.

Problem komunalnog otpada rjesavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, 

separaeije, reciklaze i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i pratecim 

propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju(„SI. list RCG" br. 13/07,

05/08, 86/09, 32/11) i Pravilniku o merama zastite od elementarnih nepogoda ( SI. list CG 

br.8/93)..

USLOVI ZA PEJZA2NO oblikovanje10

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Zelenilo individualnih stambenih objekata cini 

uredenje okucnica, ciji je likovni i bioekoloski izraz produkt vlasnika stambenih objekata. Na 

prostoru GUR-a Niksica postoji veliki broj individualnih stambenih objekata sa uredenim 

okucnicama koje je potrebno uvezati u zeleni sistem grada. Korisnici ovih prostora su iskljucivo 

vlasnici objekata. Zelenilo je izgubilo svoj prvobitni estetski karakter dugogodisnjom nepaznjom i 

vremenskom degradaeijom. Sadasnji sistem zelenila okucnica izvodi se u prednjem dijelu parcele 

ka ulicnom frontu. Ovakav vid ozelenjav'anja omogucava poboIjSanje kompletne slike grada. 

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u sirokim frontovima ulica 

koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica cime ulica dobija drvored, 

a vlasnik okucnice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja zivih ograda umjesto stvaranja 

betonskih zidova. U slucajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti 

vertikalnim zelenilom, razlicitim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti 

min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanja i namjene.

3



USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE 

ZAgTlCENE okoline
11

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste Hi nalaze arheoloskog znacenja, prema 

clan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno Hi fizicko lice koje 

neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od 

eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlascenog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene 

predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem.su nadeni do dolaska ovlascenih lica, odmah 

prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za 

zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne 

podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su 

otkriveni.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICASA INVALIDITETOM

/

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA
14

/

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM RE^IMU

/

16 MOGUCNOST faznog  graoenja  objekta

/

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU17

17.1. Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS-a Region l,Niksic.

17.2. Uslovi prikljufenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Nadleznost JP Vodovod i kanalizacija Niksic.

17.3. Uslovi prikljufenja na saobracajnu infrastrukturu

Nadleznost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

Ostali infrastrukturni uslovi17.4.

Vodni uslovi.

Nadleznost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANlCKIH I SEIZMlCKIH) podloga , 

KAO I VRgENJA GEOTEHNlCKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
18

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno clanu 7.Zakona o geoloskim istrazivanjima (»Sl.list 

RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu 

lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istrazivanja._________________________

4



19 POTREBA IZRADE URBANISTlCKOG PROJEKTA
/

ZA zgrade  urbanisti Cko -tehni Cki uslovi  sadr 2e I urbanisti Cke
PARAMETRE

20

Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i 

Opstine Niksic.
Oznaka urbanistidke parcel©

Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i 

Opstine Niksic.
Povrsina urbanisticke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti parcele 

nadzemnim etazama je 0.3. 

Maksimalni indeks zauzetosti parcele 

podzemnom etazom je 0.6.

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa 

kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez 

stambenog objekta 0.4.

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata 

(max BGP)

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i 

izgradenosti.

Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne 

etaze.
Maksimalna spratnost objekata

Najveca visina etaze za obracun visine 

gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota 

meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i 

tehni£ke prostorije do 3.0 m; - za stambene 

etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; - 

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup 

interventnih i dostavnih vozila, najveca visina 

prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m. 

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili 

djelimicno ispod zemlje. Podrum je podzemna 

etaza ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti 

kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se 

radi o denivelisanom terenu, relevantnom 

kotom terena smatra se najniza kota konacno 

uredenog i nivelisanog terena oko objekta 

Horizontalni gabariti podruma definisani su 

gradevinskom linijom ispod zemlje (GLO)izclana 

96 ovog Pravilnika, a ne mogu ved od 80% 

povrsine urbanisticke parcele. Suteren je 

podzemna etaza zastupljena kod objekata koji 

su izgradeni na denivelisanom terenu i kaotakva 

predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, 

dok je na jednoj strani kota poda suterena

Maksimalna visinska kota objekta

5



pokiapa sa kotom terena ili odstupa od kote 

terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena 

definisani su gradevinskom linijom na zemlji (GL 

Ij.Nadzemna etaza je dio zgrade koji je iznad 

zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza cija se 

kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i 

rnorfologije terena. Za stambene objekte kota 

poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za 

poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote 

konacno uredenog i nivelisnog terena oko 

objekta. Sprat je nadzemna etaza iznad 

prizemlja.Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi 

iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina 

potkrovlja ne smije biti veca od 1.20 m na mjestu 

gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova 

poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju 

na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili 

sljemena na susjednim objektima u 

ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta 

bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili lucnog 

krova, a iznad meduspratne konstrukcije 

posljednje etaze i moze imati minimalne otvore 

za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko 

krovna konstrukcija i visina sljemena 

omogucavaju organizovanje prostora tavana u 

svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun 

bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i 

kao takav mora biti prepoznat u planiranim 

indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica 

parcele.

Pravila za rjesavanje parkiranja u okviru parcele

- Propisan broj parking mjesta rijesiti u okviru 

urbanisticke parcele.

- Podzemne ili nadzemne garaze mogu biti 

jednoetazne ili viSeetazne.

- Gabarit podzemne garaze moze biti veci od 

gabarita objekta, do zauzetosti parcele do 90%, 

ukoliko ne postoje neka druga tehnicka 

ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbijednost 

susjednih bjekata.

-Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po 

principu 1 PM na jedan stan._________________

Parametri za parkiranje odnosno 

garaziranje vozila

6



Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da 

bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, 

tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu 

funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno 

jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad 

sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti 

savremene i tradicionalne materijale,vodeci 

racuna o usaglasenosti likovnog izraza i 

ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti 

izvedena od odgovarajucih materijala koji 

garantuju adekvatnu zastitu objekata. 

Preporucuje se upotreba materijala koji daju 

mogucnost za savremena i ekonomicna 

arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra 

zastita objekata.

U cilju racionainog koriscenja energije treba 

iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriscenja 

energiji u objektima. Pri izgradnji objekata 

koristiti savremene termoizolacione materijale i 

predvidjeti mogucnost koriscenja solarne 

energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa 

pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim 

usiovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Smjemice za oblikovanje i materijalizaciju 

posebno u odnosu na ambijentalna 

svojstva podrucja

urbanistickog planiranjaPrilikom

arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj 

praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o 

energetskim aspektima objekta. Uvodenjem 

energetske komponente u urbanisticko 

planiranje obavezuju se investitori i projektanti 

da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu 

arhitekture i potrebne energije objekta kroz 

pazljivo odredenje sledecih komponenti:

• orjentacija i dispozicija objekta,

• oblik objekta,

• nagib krovnih povrsina,

• boje objekta,

• toplotna akumulativnost objekta,

• raspored i odnos stambenih i fasadnih 

povrsina,

• ekonomska debljina termoizolacije,

• razudenost fasadnih povrsina i td.

Uslovi za unapredenje energetske 

efikasnosti

7



DOSTAVUENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksic, Sekretarijatu za zastitu 

zivotne sredine, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj-vodni, Sekretarijatu za 

komunalne poslove i saobracaj-saobracajni, u spise predmeta i arhivi.

21

Rukovodilac sektora za urbanizam:OBRADIVACl URBANISTlCO- 
TEHNlCKIH USLOVA:

22 Dana Oukanovic

Obradivac:

Olivera Karadzic, dip!, ing. grad.

SEKRETAR
23 OVLAgCENO SLU2BENO LICE:

M.P. potpis ovlascenog sluzbenog lica

24
[CM.<

Ho i o
25 PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta

8
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Cma Gora 

OPSTINA NIK&C 

Sekretarijat za komunalne poslove i 

saobracaj
Broj: 09- 340-119 

Niksic, 09.03.2026.godine

INVESTITOR: Trebjesanin Milica iz Niksica 

KAT. PARCELE: broj 3253 KO Klicevo
PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostomo urbanistickog plana - Generalna 

urbanisticka razrada Opstine Niksic („Sluzbeni list Cme Gore“, br. 72/24)

Na osnovu 51ana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sluzbeni 
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), clana 8 stav 6 Zakona o izgradnji 
objekata („Sluzbeni list CG” br. 019/25), clana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora 

(„S1. list CG“ br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i stambene 

poslove broj: 09-340-119 od 20.02.2026. godine u predmetu izdavanja urbanisticko - 
tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za radove na izgradnji novog 

stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 3253 KO Kli6evo, Sekretarijat za 

komunalne poslove i saobracaj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE 

za izradu tehnicke dokumentacije

za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj 

parceli broj 3253 KO Klicevo na opstinski put, ulicu u naselju Ul. 13 jul V

LOKACIJA: Ulica 13 jul V
NAMJENA: Ulica 13 jul V je namjenjena za mjesoviti saobracaj vozila.
VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltnog zastora. 

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je 

opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postoiece stanie - lokaciia
Lokacija za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 

3253 KO Klicevo, se nalazi U zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana - 

Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksic („Sluzbeni list Cme Gore“, br. 72/24), 

pored opstinskog puta, ulice u naselju Ul. 13 jul V.



r.

Ulica 13. jul V (na katastarskoj parcel! broj 3259 KO Klicevo upisana je u LN 2504, u 

svojini Cme Gore, raspolaganje Opstina Niksic, u obimu prava 1/1, nacin kori§cenja — 

ulice) upisana je pod rednim brojem 7. pod nazivom 13. jul V u Registar opStinskih i 
nekategorisanih puteva u opStoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o op§tinskim i 
nekategorisanim putevima (»Sluzbeni list Cme Gore - opstinski propisi«, broj 36/15 ). 
Miesto i nacin prikliucenia

Prikljucak lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj 
parceli broj 3253 KO Klicevo, planiratipreko jednogprikljucka, preko putnog zemljista 

na opstinski put, ulicu u naselju Ul. 13. jul V.
Uprojektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.
Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sastavni dio 

Urbanisticko - tehnickih uslova Up/Io br. 07-350-127 od 05.02.2026.godine izdatih od 

Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove.

Izmiena odnosno dopuna tehnickih uslova sa predlogom drugaciieg riesenia u
pogledu prikliucaka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove 

podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg 

rjesenja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjesenja u 

pogledu prikljucaka Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu 

za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehnicke 

uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa 

urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom 

drugacijeg rjesenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom 

Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove.
1 x u spise predmeta 

1 x a/a

OBRADI LI :
Jasmina Bulajic 

Igor Perunovic ^
Of/

% Cr

?EKRETARA



D. O. O . ..VODOVOD I KANALIZACUA11 * NIKSIC

Broj: 955

Niksic, 26.02. 2026. god. 

R.b.: 037/11

Na osnovu zahtjeva broj 07-350-127 od 17. 02. 2Q26.C3od, za dobijanje uslova

za izradu tehnickekanaiizacionu mrezuprikljucenja na vodovodnu i 

dokumentacije za radove na Izaradnll novog stambenog_obJekfg_na k.p.br. 3253 

KO Kllcevo ciji je investitor Trebiesanln Milica izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mrezu:

• Objekat se prikljucuje na cjevovod izgraden od PE cilevi profila DN 90 mm 

koji se nalazi u naseliu Kllcevo;

• U normalnim uslovima rada sistema odekivani pritisak na mjestu prikljucenja

jeliSbara;
• Individuaini stambeni objekat koji se prfkljucuje na javni- vodovodni sistem 

imati glavni individuaini vodomjer. Glavni vodomjer mora biti smjestenmora
u sklonistu za vodomjer koji izgraduje investitor tako da se njegova spoljna 

ivica nalazi na maksimumu 1.0m od unutrasnje granice parcele ili u 

zajednickom sklonistu koje je izgradeno na javnoj povrsini od strane ovog

Drustva;

• Objekat u etaznoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajednicki vodomjer 

koji se nalazi van objekta:

• Investitor novog objekta u etaznoj svojini duzan je da za svaki dio objekta 

(stambenu ili poslovnu jedinicu), ugradi intemi (posebni) vodomjer koji ce 

biti smjesten u vodomjemim ormanima u zajednickim prostorijama objekta:

• U kotiko je u objektu planirana unutrasnja hidrantska. mreza ona mora biti 

odvojena, a ocitavanje potrosnje se moze vrsiti i preko glavnog vodomjera;

• D.o.o. „Vodovod i kanalizacija“ Niksic zadriava pravo da, ukoliko se ukaze 

potreba, izmjesti mjemo mjesto korisnika.

Na fekalnu kanaiizacionu mrezu:

• Objekat se prikljucuje na reviziono okno___ na cjevovodu izradenom od

koji se nalazi u Ulici ________________ i

• Karakteristicne kote i koordinate prikljudnog revizionog okna su:

profila

X koord:

tel/faks: 040/232-210,

IzvrSni director: 040/232-160 

KorisniOd servis: 040/232-250 

£iroraCuni: 505-5985-61,550-7397-08

Sifradjelatnosti: 3600 

PDV broj: 20/31-00134-2 

Pib-mati6ni broj: 02033143 

ZiroraCuni: 510-321-47,535-111-37

Adresa: HercegovaCld put bb 

e-mail: info@vodovodnk.me 

Internet adresa: vodovodnk.me 

Registarski broj h  CRPS-u : 50916590

mailto:info@vodovodnk.me
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Y koord:

KP:

KDCpost:

KDCpriklj:

. Objekat se ne moze prikljuditi ispod KDCpriklj;

• Minimalni profil prikijudne cijevi je 0160 mm;

• Nagib prikljucne cijevi je min 1,33% do max 6%;

• Najnizvodnije reviziono okno interne kanalizacije treba da bude smjesteno na 

udaljenosti max 1,0m od unutrasnje granice parcele;

• Komunalne otpadne vode iz poslovnih prostora ( kafica, restorana, garaza,

servisa, perionica i si.) u fekalnu kanalizaciju mogu se ispustati nakon 

odgovarajuceg predtretmana; ,

• Ukoliko kanalizaciona mreza nije izgradena na lokaciji planiranog objekta 

otpadne vode ce se ispustati u vodonepropusnu septicku jamu;

• Ukoliko na trasi prikljucnog cjevovoda dolazi do ukrstanja sa vodovodnim 

instalacijama kanalizacione instalacije potrebiio je izvesti min 20cm ispod 

istih;
• Sistem gradske kanalizacije je separatnog tipa pa je time neophodno odvojiti 

komunalne i oborinske otpadne vode.

Na atmosfersku kanalfzaclonu mrezu:

_____ na cjevovodu

koji se nalazi u

• Objekat se prikljucuje na reviziono okno. 

izradenom od profile.

ulici
• Karakteristicne kote i koordinate prikljucnog revizionog okna su:

X koord: 

Y koord:

KP:

KDCpost:

KDCpriklj:

Objekat se ne moze prikijuciti ispod KDCpriklj;

• Minimalni profil prikljucne cijevi je 0160 mm;

• Nagib prikljucne cijevi je min 1,33% do max 6%;

• Prikupljanje i odvodenje atmosferskih voda sa krovnih povrsina, pjesackih 

komunikaeija i si. vrsi se preko retenzionih bazena (upojnih bunara) u okviru 

urbanisticke parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da prihvati 

atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kise inteziteta 200 I/s;

• Atmosferske vode koje se prikupijaju sa saobracajnih povrsina (kolovoza, 

parkinga, garaza i si.) povrsine vece od 50m2 kao i ostalih poyrsina gdje^

tel/faks: 040/232-210,

IzvrSni dircktor: 040/232-160 

KorisniCki servis: 040/232-250 

ftroraeuni: 505-5985-61,550-7397-08

Sifra djelatnosti: 3600 

PDVbroj: 20/31-00134-2 

Pib-matidni broj: 02033143 

2iro raCuni: 510-321-47,535-111-37

Adresa: Hercegovadki put bb 

e-mail: info@vodovodnk.irie 

Internet adresa: vodovodnk.me 

Registarski broj h  CRPS-u : 50916590
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postoji rizik pojave zauljenih otpadnih voda neophodno je precistiti do nivoa 

odredenog propisom kojim se definise kvalitet otpadnih voda koje se 

ispuStaju u recipijent ill kolektorski sistem.

Prilikom prikljudenja niie ootrebno vrsiti prekop asfalta.

Sastavni dio Uslova prikljucenja je izvod iz katastra hidrotehnickih instalacija.

Obradio:

Moi/<xF $r 

Glavni projektant:

Vuiicic Nikolina, dipi.grad. ing
0,

Rukovodilac tehnicke sluzbe: 

Papovjc Mira, dipi.grad. ing

. 4

Tehnicki direktor:

^Danpoyic h dipl.mas.ing.

V.d. Izvrsnog direktora: 

Jelena Draskovic, dipl.ecc

'utjDostavljeno:

1 x Podnosiocu zahtjeva

2 xTehnidkoj sluZbi 

I x a/a

Sifra djelatnosti: 3600 

PDVbroj: 20/31-00134-2 

Pib-matiCni broj: 02033143 

Ziro ra£uni: 510-321-47,535-111-37

Adresa: HercegovaCld put bb 

e-mail: infojSlvodovodnk.me 

Internet adresa: vodovodnkmc 

Registarski broj h  CRPS-u: 50916590

tel/faks: 040/232-210,

IzvrSni direktor: 040/232-160 

Korisniiki sen'is: 040/232-250 

Ziroraeuni: 505-5985-61,550-7397-08
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CRNA GORA 

OPSTINA N1KSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj 

UP/Io broj: 09-327-44 

NikSic, 02.03.2026. godine

11^

iii

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I STAMBENE POSLOVE

OVDJE

PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa Vasim dopisom broj: 07-350-127 od 17.02.2026. godine, kojim ste se obratili ovom 

Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju 

stambenog objekta, potes Klicevo, investitora Trebjesanin Milice iz IMiksica, na katastarskoj 

parcel! broj 3253 KO Klicevo u zahvatu izmjena i dopuna prostornog urbanistickog plana - 

Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksic, obavjestavamo vas da je clanqm 115 Zakona o 

vodama("SI. list RCG", br. 27/07 i "SI. list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 

02/17, 80/17 i 84/18) definisano da u slucaju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da 

objekti i radovi ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na njih ne moze uticati 

vodni rezim, vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne septicke 

jame. Praznjenje septicke jame vrsiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom 

kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuci u obzir vrstu objekta, obavjestavamo Vas, da uz postovanje 

navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specificnosti otpadnih 

voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se 

definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih 

Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i 

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih 

voda ("SI.list Crne Gore" br. 056/19).

O b ra d i I i:

Zdravko Zecevic, dipl.prav.

Danica Vulanovic, dipl. geog. c'

SEKRETARA

vie, dipl.ing.polj.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove, u spise, a/a
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CRNAGORA

OPSTlNANIK§ld

Sekretarijat za zastitu zivotne sredine 

Broj: 26-353-sl.

Niksic, 25.02.2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

0 VDJE

Povodom VaSeg zahtjeva, broj 07-350-127 od 17.02.2026. godine (dostavljen 

Sekretarijatu za Zastitu zivotne sredine 24.02.2026.godine) kojim ste trazili misljenje o potrebi 

procjene uticaja ha zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog stambenog objekta. na 

katastarskoj parcel! br 3253 KO Klidevo, u obuhvatu PUP-GUR-a OpStine Niksid, u cilju 

definisanja uslova i Injera zaltite zivotne sredine na osnovu prilozenih urbanistidko-tehnidkih 

uslova za izradu tehhicke dokumentacije broj UP/Io 07-350-127 od 05.02.2026.godine izdatih 

na ime investitora Trebjesanin Milica iz NikSida, adresa ul. Stros Majerova zgrada Jovana 

br. 40 , obavjegtavamo Vas sledece:
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na iivotnu sredinu ("Sl.list 

RCG" br. 20/07, "Sl.list CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je 

obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena 

uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sludaju radi o projektu izgradnje novog stambenog 

objekta, na katastarskoj parceli br. 3253 KO Klicevo. u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine 

Niksic, odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna procjena 

uticaja na zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moze zahtijevati procjena uticaja na 

zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu, 

nosilac projekta Trebjesanin Milica iz Niksida nije predvideno da sprovodi postupak 

procjene uticaja na zivotnu sredinu kod ovog organa.

U sludaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da 

podnese nadleznom organu zahtjev za odlucivanje o potrebi procjene uticaja na zivotnu 

sredinu.

Obradio/la:

Ziv.sredineivJmr.

V.OJ E K R E T A R-a

JanKbm^Misnic,dipl.biologJa
%

m S'%

Dostavljeno:

Naslovu,

u spise, 

a/a.



IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE                                                                                                  STAMBENI OBJEKAT 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

D3.  P R O J E K T N I  Z A D A T A K  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

PROJEKTNI ZADATAK 
ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA I GLAVNOG PROJEKTA PORODIČNOG STAMBENOG 

OBJEKTA 
 

Investitor: Trebješanin Milica 
 
Lokacija: katastarska parcela broj 3253 KO Kličevo, Nikšić 
 
Osnovni podaci za projektovanje: 
Namjena:                                                 stambeni objekat 
Katastarske parcele:                                 3253 KO Kličevo, Nikšić 
Površina parcela:                                        1170,00 m2 

Maksimalni indeks zauzetosti:                     0,30                
Maksimalni indeks izgrađenosti:                  0,80             
Maksimalni broj stambenih jedinica:             1 
Maksimalna spratnost objekta:                    Pr+1+Pk – projektovati P 
 
 Izraditi idejno arhitektonsko rješenje stambenog objekta, a nakon dobijanja saglasnosti od 
Glavnog gradskog arhitekte i glavni projekat porodičnog stambenog objekta, tako da objekat bude u 
skladu sa projektnim zadatkom, urbanističko tehničkim uslovima, aktuelnim propisima i 
standardima, Objekat projektovati tako da se ne naruši ambijentalna cjelina područja. Prilikom 
projektovanja voditi računa o poštovanju svih obavezujućih parametara definisanih UTU UP/Io br. 
07- 350-127 od 05.02.2026. godine izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu 
životne sredine, Opštine Nikšić. 
 Objekat projektovati spratnosti prizemlje. U objektu predvidjeti ulaz sa pročelja fasade. 
 U prizemlju predvidjeti: hodnik dnevni boravak sa trpezariju i kuhinjom, kupatilo, jednu 
spavaću sobu. 
  Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno arhitektonsko funkcionalnom rješenju i 
postojećim važećim propisima. Izbor materijala i tehničkih rješenja za konstruktivne elemente 
(zidove, međuspratne konstrukcije, krova...) uraditi shodno propisima i ekonomičnosti gradnje 
Konstrukcju objekta planirati kao masivni sistem kod kojeg noseću ulogu treba da ima glavni 
noseći zidovi i serklađi. Međuspratnu tavanicu predvidjeti kao armirano betonsku. Krovnu 
konstukciju odraditi kao drvenu, sa završnom obradom crijepa. 
 

Izbor materijala za termičku i hidroizolacionu zaštitu obaviti  u cilju sigurne i kvalitetne 
zaštite. Fasadne zidove raditi od odgovarajućih materijala koji ispunjavaju zahtjeve energetske 
efikasnosti za klimatsku zonu koju ima Nikšić. 
 

 

 

 

Nikšić                                                                                           INVESTITOR: 
mart, 2026. 
 
                                                                                 _______________________   
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D4.  T E K S T U A L N A  D O K U M E N T A C I J A  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 
 

 
 

 

 



 
 
 
Investitor: TREBJEŠANIN MILCA 
Objekat:    PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT 
Lokacija:   k.p.br. 3253 KO Kličevo,  Nikšić 
 
 

OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA (individualno stanovanje, Pr) 
 

 
 
1. Tehnički izvještaj uz idjeno rješenje objekta porodičnog stanovanja (individualno 
stanovanje, spratnosti Pr) 
 
 
UVOD 
 

Na osnovu projektnog zadatka naručioca, UT uslova izdatih od strane Sekretarijata za 
urbanizam i stambene poslove, Opština Nikšić, izrađeno je idjeno rješenje objekta 
porodičnog stanovanja (individualno stanovanje, spratnosti Pr). 
 
 
OPŠTI PODACI: 
 
Objekat: OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA 
(individualno stanovanje, spratnosti Pr) 
Investitor: Trebješanin Milica, Nikšić 
Mjesto izgradnje: katastarska parcele broj 3253 KO Kličevo, Nikšić 
Nikšić, u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a-GUR-a Opštine Nikšić 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
 
01. OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA 
 

Idejnim rješenjem je obuhvaćena izgradnja objekta porodičnog stanovanja – 
individualno stanovanje (spratnosti P), prema urbanističko – tehničkim uslovima broj UP/Io 
br. 07- 350-127 od 05.02.2026. godine izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i 
stambene poslove, Opštine Nikšić i saobraćajno tehničkih uslova br. 09-340-119 
09.03.2026.godine izdatih od strane Sekretarijata za komunalno poslove i saobraćaj, Opštine 
Nikšić u okviru zadatih arhitektonsko – urbanističkih parametara i u skladu sa normativima i 
standardima za izgradnju ovog tipa objekata. 

 
 
02. LOKACIJA 
 

Objekat je lociran na lokaciji Kličevo, koju čini katastarska parcela broj 3253 KO 
Kličevo, Nikšić, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanističkog plana – Generalna 
urbanistička razrada Opštine Nikšić. Previđena namjena ovršina u ovoj zoni je je stanovanje 
manje   gustine izgrađenosti (SMG).  

Oblik parcele je dosta pravilan, sa površinom koja iznosi ukupno P = 1170,00 m2. 
 



 
 
 

  Idejnim rješenjem planirana je izgradnja objekta porodičnog stanovanja – 
individualno stanovanje (spratnosti Pr). 
 
03 PRAVILA GRAĐENJA  
URBANISTIČKI PARAMETRI za KP 959/6 KO Kočani 
 
Površina lokacije (K.P. 3253 KO Kličevo)         ............   1170,00 m2 
Indeks zauzetosti - dozvoljeni.................................................     0,30 
Max dozvoljena površina pod objektom.....................           351,00 m2 

Indeks izgrađenosti nadzemnom etažom - dozvoljeni............     0,80 
Max dozvoljena BRGP                          .....................            936,00 m2  
Spratnost - dozvoljena ............................................................   P+1+Pk 
                  
 
OSNOVNI KONCEPT 
 

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom smislu. 
Projektant je projekat prilagodio postojećim objektima u okruženju kako po pitanju 
arhitektonskog oblikovanja tako i po pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja 
jedinstvenog izgleda naselja. Osnovna namjena objekta je stanovanje. 

Relativna kota prizemlja je u odnosu na nasutu kotu terena (+0.00m.) +0,20 m.  
Spratna visina prizemlja iznosi 2,75 m. 

 
ETAPNOST GRADNJE 
 

Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom period, tj. nije planirana fazna 
gradnja. 
 
OBLIKOVANJE 
 
- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks izgrađenosti, oblik 
parcele i projektni zadatak investitora su nedvosmisleno definisali vizuelne i funkcionalne 
izraze objekta, dispoziciju i primarne šeme kretanja. Takođe, topografske i geo-mehaničke 
osobine tla kao i slike okruženja su, bitno uticale na oblikovanje objekta. 
- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje savremenog arhitektonskog 
izraza sa ambijentalnim karakterom okruženja. 
- Objekat je projektovan sa jasno riješenom koncepcijom razvijenom u horizontalnom i 
vertikalnom smislu. 
- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odražavaju unutrašnju organizaciju prostora, 
odnosno pripadnost istim programskim grupama. 
- Korišćenje različitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se objekat u cjelosti 
uklapa u svoje okruženje u koje, pri tom unosi nove arhitektonske slike i elemente. 
 
FUNKCIJA OBJEKTA – NAMJENA I SADRŽAJ 
 

Planirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraženim karakteristikama 
stambenog objekta. Objekat je spratnosti Pr.  

 



 
 
Glavni ulaz u objekat je na nivou prizemlja koje je vanjskim stepenicama povezano sa 

terenom. Na prizemlju je predviđena stambena zona sa sledećim sadržajem: hodnik, dnevni 
boravak, trpezarija sa kuhinjom, kupatilo i spavaća soba. 

Sve prostorije su projektovane u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtjevima 
investitora, odnosno budućih korisnika, i međusobno su povezane odgovarajućim 
komunikacijama tako da čine funkcionalnu cjelinu. 

 
 

OBRAČUN POVRŠINA 
PRIZEMLJE 

 
hodnik                                         2,63 m² 
kupatilo                                       3,47 m² 
d.boravak, trpezarija, kuhinja                            16,29 m² 
spavaća soba                          17,27 m² 
 
UKUPNO NETO                  39,66 m² 
 
BRUTO POVRŠINA 
UKUPNO bruto                           49,70 m² 
 
UKUPNO NETO po namjeni: 
stambeno:                     39,66 m² 
 
 
MATERIJALI PREDVIĐENI ZA GRADNJU 
___________________________________________________________ 
1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploča ... 
2. OPEKARSKI PROIZVODI: pregradni zidovi, krovni pokrivač... 
3. DRVO: Krovna konstrukcija 
 
OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 

 
Svi funkcionalni sadržaji objekata imaju mogućnost direktnog, prirodnog osvjetljenja i 
provjetravanja. 
 
HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 
 
U objektima su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne izolacije. 
HIDROIZOLACIJA: 
Unutar objekata hidroizolacija je predviđena na podovima prostorija na tlu. 
(Vlaga na objekat djeluje najčešće kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na tlu predviđena je 
po čitavoj bruto površini gabarita objekta. 
Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih zidova i temelja rade se penetratima za 
beton. 
Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiže cca 15 cm uz zid. 
TERMOIZOLACIJA: 
Projektom je predviđeno poštovanje uslova termičke zaštite objekata za predmetnu klimatsku 
zonu 



 
- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploče d=3,00 cm 
- Krovna konstrukcija: termoizolacija d=10,00 cm (mineralna vuna) 
- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termičke zaštite u dozvoljenoj granici 
koeficijenta prolaska toplote. 
 
SPOLJNA OBRADA 

 
FASADA 
 
Termoizolacija predvidjena je kao zaštita kako od gubitka toplote tako i od prekomernog 
zagrevanja što je uslovljeno i  klimatskom zonom kao važan uslov za obezbeđenje 
odgovarajućih uslova za život. Kako bi ovi uslovi bili ispunjeni predviđeno je da svi fasadni 
zidovi budu debljine 20,0 + 9,0 cm. 
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa težnjom da se 
zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste završne obrade i to 
dekorativni zaribani maltera – bavalit u dvije boje (bijela i bež boja), kao i kamen  u dijelu 
ulazne zone i oblaganje coka prednjeg i bočnog dijela terase. 
 
VANJSKA STOLARIJA I BRAVARIJA 
 
Vanjska stolarija (prozori, vrata) predviđeni su da se rade od PVC profila bijele boje, 
zastakljenih termo izolirajućim staklenim paketom 6+12+4 mm. Svi profili od kojih će biti 
izrađene fasadne pozicije su sa prekinutim termičkim mostom. 
Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje i zatvaranje 
krila, kvakama i bravama sa ključevima. 
 
 
KROV 
 
Krov je projektovan kao dvvodan, sa svim neophodnim slojevima hidro i termo izolacije i 
crijepom kao završnim pokrivačem. 
 

 
ODVODNJAVANJE 
 
Projekat predviđa zaštitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajućeg kvaliteta i boje. 
Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olučnih cijevi, solbanka, vjetar lajsni, 
okapnica, opšivki i sl. a koji će svi biti izvedeni od plastificiranog lima. 
Kišnica se olučnim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene površine. 
 
 
UNUTRAŠNJA OBRADA 
 
PODOVI: 
- Podovi u samom objektu se predviđaju kao sistem višeslojnih, plivajućih podova sa 
potrebnim slojevima hidro, termo i akustične izolacije, cementnog estriha i keramičkih 
pločica I tarketa, kao završne obrade. 
- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru investitora - Uz zidove gde 
je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste materijala kao što je i pod. 
Uopšte, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima Građevinske fizike. 



 
 
ZIDOVI: 
Svi su zidovi malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u boji 
prema izboru projektanta, sa svim pripadajućim predradnjama. 
  
PLAFONI: 
U svim prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom. 
 
URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
Površina lokacije (K.P. 3253 KO Kličevo)..................         1170,00 m2 
Površina osnove objekta ..............................................          49,70 m2  
Max dozvoljena površina pod objektom  .....................         351,00 m2 
Max dozvoljena BRGP                          .....................           936,00 m2 
Projektovana BRGP  ..............................................                49,70 m2 
Indeks zauzetosti - projektovani..............................................     0,04 
Indeks zauzetosti - dozvoljeni.................................................      0,30 
Indeks izgrađenosti - projektovani..........................................      0,04 
Indeks izgrađenosti - dozvoljeni..............................................     0,80 
Spratnost - projektovana .......................................................           Pr 
Spratnost - dozvoljena .....................................................      Pr+1+Pk  
 
RJEŠENJA VEZANO ZA RACIONALNO KORIŠĆENJE ENERGIJE I POVEĆANJE 
ENERGETSKE EFIKASNOSTI 
 

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloživim prostorom za gradnju na 
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim površinama na parceli 
namijenjenim odmoru. 

Kako bi se spriječilo pregrijavanje unutrašnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj 
atmosferilija i vjetra primijenjeno je sledeće: 

•  Krovovi su sa velikim prepustima (strehe) 
Radi toplotne zaštite objekata (sprečavanja pregrijavanja u toku ljeta odnosno toplotnih 

gubitaka tokom zime) predviđeno je korišćenje 

•  savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to: 

•  Termoizolacija podova na tlu; 

•  Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva krova; 

•  Termoizolacija u okviru slojeva fasade; 

•  Višekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne 

•  strane 
Veličina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: orijentacija,  

odnosno izloženost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe prirodnog osvjetljenja u skladu 
sa funkcijom / namjenom unutrašnjih prostorija. 

•  za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava standarde 

•  Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrašnjih prostorija i 
zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja. 

Primjenom navedenog je (u skladu sa ograničenjima lokacije) postignuto iskorišćenje 
prirodnih potencijala odnosno izvršena zaštita od nepovoljnih prirodnih uticaja, sve sa ciljem 
uštede energije i udobnog korišćenja objekta. 
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Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadržini i načinu 
izrade investiciono tehničke dokumentacije, u jedan štampani primjerak i sedam u 
elektronskoj formi. 
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 Σ Neto površina stambenog prostora 39,66
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 Spavaća soba

Ker./poludisperzija
04.

02.

16,29 Keramika Poludisperzija Dnevni boravak

 Ulazni hodnik01. 2,63 Keramika Poludisperzija Poludisperzija

 Stambeni prostor

 Namjena prostorije Pod

39,66

17,27

03.

3,47 Keramika

n° O (m) Zidovi

Poludisperzija

Poludisperzija

Parket

 Kupatilo

Neto P (m²)

 Σ Neto površina

Plafon

 Kuhinja +  Trpezarija +

Keramika

Poludisperzija

P=:17.27 m2 P=:16.29 m2

P=:3.47 m2
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2. rabic bet. košuljica d=4-5 cm
4. termoizolacija(stirodur) 4,0 cm
5. Hidroizolacija d=0,5cm
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7. Tampon sloj d=10cm
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- termoizolacija    10,0 cm
- podkonstrukcija d=3-4 cm
- rigips ploče    d=125 mm
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Broj priloga:

Objekat:

RAZMJERA:

Prilog:

Datum izrade i  M.P.

Vrsta tehničke dokumentacije:

INVESTITOR:

Dio tehničke dokumentacije:

Lokacija:

Broj strane:

PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

 staklo

 tlo

 crijep

421 3

421 3

TREBJEŠANIN  MILICA

IDEJNO RJEŠENJE

3253  KO Kličevo, Nikšić

mart,  2026.

Dekorativni zaribani malter tipa "KULIR"

Dekorativni zaribani malter tipa "BAVALIT"



PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

1:50

Vodeći projektant:

Broj priloga:

Objekat:

RAZMJERA:

Prilog:

Datum izrade i  M.P.

Vrsta tehničke dokumentacije:

INVESTITOR:

Dio tehničke dokumentacije:

Lokacija:

Broj strane:

12Izgled  B/B

ARHITEKTURA

PROJEKTANT:

Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.

Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.

Autor projekta:

Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P.:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Odgovorni projektant:

4 2 13

4 2 13

TREBJEŠANIN  MILICA

IDEJNO RJEŠENJE

3253  KO Kličevo, Nikšić

mart,  2026.

 staklo

 tlo

 crijep

Dekorativni zaribani malter tipa "KULIR"

Dekorativni zaribani malter tipa "BAVALIT"



PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

1:50

Vodeći projektant:

Broj priloga:

Objekat:

RAZMJERA:

Prilog:

Datum izrade i  M.P.

Vrsta tehničke dokumentacije:

INVESTITOR:

Dio tehničke dokumentacije:

Lokacija:

Broj strane:

13Izgled  C/C

ARHITEKTURA

PROJEKTANT:

Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.

Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.

Autor projekta:

Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P.:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Odgovorni projektant:

AB

AB

TREBJEŠANIN  MILICA

IDEJNO RJEŠENJE

3253  KO Kličevo, Nikšić

mart,  2026.

 staklo

 tlo

 crijep

Dekorativni zaribani malter tipa "KULIR"

Dekorativni zaribani malter tipa "BAVALIT"



PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

1:50

Vodeći projektant:

Broj priloga:

Objekat:

RAZMJERA:

Prilog:

Datum izrade i  M.P.

Vrsta tehničke dokumentacije:

INVESTITOR:

Dio tehničke dokumentacije:

Lokacija:

Broj strane:

11Izgled  D/D

ARHITEKTURA

PROJEKTANT:

Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.

Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.

Autor projekta:

Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P.:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Odgovorni projektant:

A B

A B

TREBJEŠANIN  MILICA

IDEJNO RJEŠENJE

3253  KO Kličevo, Nikšić

mart,  2026.

 staklo

 tlo

 crijep

Dekorativni zaribani malter tipa "KULIR"

Dekorativni zaribani malter tipa "BAVALIT"



PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

1:50

Vodeći projektant:

Broj priloga:

Objekat:

RAZMJERA:

Prilog:

Datum izrade i  M.P.

Vrsta tehničke dokumentacije:

INVESTITOR:

Dio tehničke dokumentacije:

Lokacija:

Broj strane:

143D Izgledi

ARHITEKTURA

PROJEKTANT:

Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.

Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.

Autor projekta:

Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P.:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Odgovorni projektant:

 bavalit bavalit

 staklo

 tlo

 crijep  kamen

 bavalit

TREBJEŠANIN  MILICA

IDEJNO RJEŠENJE

3253  KO Kličevo, Nikšić

mart,  2026.
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