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1. Opšta dokumentacija 
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1 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj licence, adresa,  
  telefon, e-mail 
2 Ime i prezime vodećeg projektanta 
3 Dio tehničke dokumentacije 
4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije, broj licence,  
  adresa, telefon, e-mail 
5 Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehničke dokumentacije 

 

 
Obrazac 3 

Podaci o projektantima 
Naziv objekta Projektant1 Vodeći projektant2 

Porodična stambena zgrada  

"IngPoint" d.o.o. Nikšić,  
Broj licence: UPI 09-332/25-3388/2 od 

2.10.2025. godine; 
Adresa: Ulica Vuka Karadžića bb, Institut 

crne metalurgije AD Nikšić-kancelarija 
br.158; 

Telefon: +38268863465 i +38267300927; 
E-mail: studio@ingpoint.me 

 

Jelena Međedović,spec.sci.arh., 
 Broj licence:  UPI 09-332/25-3322/2 od 

1.10.2025. godine  

Djelovi tehničke dokumentacije 

Projekat3 Projektant4 Odgovorni projektant5 

Arhitektonski projekat 

"IngPoint" d.o.o. Nikšić, 
Broj licence: UPI 09-332/25-3388/2 od 

2.10.2025. godine; 
Adresa: Ulica Vuka Karadžića bb, Institut 

crne metalurgije AD Nikšić-kancelarija 
br.158; 

Telefon: +38268863465 i +38267300927; 
E-mail: studio@ingpoint.me 

 

Jelena Međedović,spec.sci.arh. 
Broj licence: UPI 09-332/25-3322/2 od 

1.10.2025. godine 

 

 

 
 "IngPoint" d.o.o. Nikšić
 (Projektant)

Nikšić, februar 2026. godine    Jelena Međedović,spec.sci.arh. 
(mjesto i datum) (za projektanta odgovorno lice)
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Na osnovu statuta društva i Zakona o izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore”, broj 19/2025 od 4.3.2025, sa izmjenama i 
dopunama) i Pravilnikom o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta (“Službeni list Crne 

Gore”, broj 53/2025 od 29.5.2025 sa izmjenama i dopunama) donosim: 

Rješenje o imenovanju vodećeg i odgovornog projektanta  
za izradu tehničke dokumentacije – Idejno rješenje -  Porodična stambena zgrada 

 
Za vodećeg projektanta  izrade tehničke dokumentacije imenujem:  
Jelena Međedović,spec.sci.arh. ............................................................."IngPoint" d.o.o. Nikšić 
 
Za odgovornog projektanta dijela tehničke dokumentacije imenujem:  

1. Arhitektonski projekat 
Jelena Međedović,spec.sci.arh. ............................................................ "IngPoint" d.o.o. Nikšić 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u našoj Radnoj organizaciji i ispunjava propisane 
uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može samostalno rukovoditi izradom i 
izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke dokumentacije u skladu sa 
Zakonom o izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore”, broj 19/2025 od 4.3.2025 sa 
izmjenama i dopunama) i Pravilnikom o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke 
dokumentacije za građenje objekta (“Službeni list Crne Gore ”, broj 53/2025 od 29.5.2025 
sa izmjenama i dopunama). 
 
 "IngPoint" d.o.o. Nikšić
 (Projektant)

Nikšić, februar 2026. godine    Jelena Međedović,spec.sci.arh. 
(mjesto i datum) (za projektanta odgovorno lice)

Investitor: Vladimir Tomić

Objekat: Porodična stambena zgrada

Lokacija: 

K.P. 2757/2, K.O. Kličevo, u zahvatu izmjena i 
dopuna PUP-a Opštine Nikšić (“Sl.list Crne 

Gore br. 72/24)

Vrsta tehničke dokumentacije: Idejno rješenje
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Izjava Autora projekta da je Idejno rješenje arhitektonskog projekta  

izrađeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i Urbanističko-tehničkih uslova 
 

 
I Z J A V LJ U J E M 

 
Da jeIdejno rješenje arhitektonskog projekta izrađeno u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 
navedenog zakona; 

- Posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za 
objekte; 

- Pravilima struke; 
- Smjernicama iz planskog dokumenta; 
- Urbanističko-tehničkim uslovima broj UP/lo br. 07-350-352 od 12.5.2025.godine 

izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine Opštine 
Nikšić; 

- Smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i 
- Osnovnim urbanističkim parametrima (indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, 

spratna odnosno visina objekta i odnos prema građevinskoj liniji) i drugim 
urbanističkim parametrima (parkiranje i garažiranje vozila, stepen ozelenjenosti i 
namjena objekta). 

 
Idejnim rješenjem arhitektonskog projekta obezbijeđen je saobraćajni priključak objektu i 
lokaciji shodno planskom dokumentu i Urbanističko-tehničkim uslovima. 
 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujem da su svi podaci navedeni u ovoj 
izjavi istiniti. 
 
 
 
 
 
 

Objekat: Porodična stambena zgrada

Lokacija: 

K.P. 2757/2, K.O. Kličevo, u zahvatu izmjena i 
dopuna PUP-a Opštine Nikšić (“Sl.list Crne 

Gore br. 72/24)

Vrsta i dio tehničke dokumentacije: Idejno rješenje  / Arhitektonski projekat

Autor projekta: 

Jelena Međedović,spec.sci.arh.
Broj licence: UPI 09-332/25-2675/2 od 17.7.2025. godine

Aleksandra Jokić, spec.sci.arh.
 Broj licence: UPI 09-332/25-381/4 od 26.12.2025. godine 
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 Jelena Međedović,spec.sci.arh.
 (autor projekta)

 Aleksandra Jokić, spec.sci.arh.
 (autor projekta)

Nikšić, februar 2026. godine    Jelena Međedović,spec.sci.arh. 
(mjesto i datum) (za projektanta odgovorno lice)
 

Pregled urbanističkih parametara 

K.P. 2757/2, K.O. Kličevo, u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a Opštine Nikšić (“Sl.list Crne Gore br. 72/24) 

Površina lokacije 1.003,00m2 

Ukupna BRGP podzemnih etaža / 

Ukupna BRGP nadzemnih etaža 260,68m2 

 Zadati Ostvareni 

Namjena 
Stanovanje malih gustina 

(SMG) 
Stanovanje malih gustina 

(SMG) 
Indeks izgrađenosti (I.I.) – 

max. BRGP 
0.8 / 802,40m2 0.26 / 260,68m2 

Indeks zauzetosti (I.Z.) 0.3 / 300,90m2 0.13 / 130,34m2 

Spratnost / visina Tri nadzemne etaže / xxx m P+1 / +8,74m ili 628,46mnv 

Građevinska linija 
5m od regulacije ulice 
2m od bočne i zadnje 

granice parcele 

5m od regulacije ulice 
2m od bočne i zadnje 

granice parcele 
Parkiranje / garažiranje 1 PM / stanu 2 PM 

Stepen ozelenjenosti 
min. 30-40% ukupne P 

parcele = 300,90-401,20m2 
52,40% / 525,98m2 
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Obrazac 4 

Izjava Odgovornog projektanta da je tehnička dokumentacija  
izrađena u skladu sa važećim propisima 

 

 
I Z J A V LJ U J E M 

 
Da je dio tehničke dokumentacije: Arhitektonski projekat urađen u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 
navedenog zakona; 

- Urbanističko-tehničkim uslovima; 
- Posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za 

objekte i 
- Pravilima struke. 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujem da su svi podaci navedeni u ovoj 
izjavi istiniti. 
 

 Jelena Međedović,spec.sci.arh.
 (el. potpis odgovornog projektanta)

    Jelena Međedović,spec.sci.arh. 
 (za projektanta odgovorno lice)

Nikšić, februar 2026. godine    Jelena Međedović,spec.sci.arh. 
(mjesto i datum) (el. potpis odgovornog lica)

Objekat1: Porodična stambena zgrada

Lokacija2: 

K.P. 2757/2, K.O. Kličevo, u zahvatu izmjena i 
dopuna PUP-a Opštine Nikšić (“Sl.list Crne 

Gore br. 72/24)

Dio tehničke dokumentacije3: Arhitektonski projekat

Odgovorni projektant4: 
Jelena Međedović,spec.sci.arh.

Broj licence: UPI 09-332/25-3322/2 od 1.10.2025. godine
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Izjava ovlašćene geodetske organizacije 

25



26



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Urbanističko-tehnički i drugi uslovi 
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Ugovori i saglasnosti 
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Projektni zadatak 
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Projektni zadatak 
 

 
Uvod 
Predmet Projektnog zadatka jeste izrada Tehničke dokumentacije: Idejno rješenje i Glavni projekat - 
Porodična stambena zgrada, na lokaciji: K.P. broj 2757/2, K.O. Kličevo, Opština Nikšić. 
 
Idejno rješenje i Glavni projekat uraditi na osnovu: 

 Ugovora između Investitora i projektanta; 
 Urbanističko-tehničkih uslova broj UP/lo br. 07-350-352 od 12.5.2025. godine izdatih od strane 

Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine Opštine Nikšić; 
 Elaborata geodetskih radova parcelacije po planskom dokumentu urađenog od strane firme 

„Geo Friends“ d.o.o. Podgorica, juna 2025. godine; 
 Katastarsko topografsle podloge urađenoj od strane firme „GEO-KOMPAS“ d.o.o. Nikšić, 

novembra 2025. godine; 
 Saglasnosti za gradnju stambenog objekta, broj OV 18945/2025, ovjerena 25.12.2025. godine u 

Nikšiću – notar Ljubiša Marković; 
 Zakona o izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore”, broj 19/2025 od 4.3.2025 sa izmjenama i 

dopunama) i podzakonskim aktima donošenim na osnovu navedenog zakona; 
 Posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte i 
 Pravilima struke. 

 
Projekat uraditi prema važećim propisima i standardima u Crnoj Gori, pravilima struke, poštujući 
dobru internacionalnu praksu. 
 
Cilj i svrha izrade tehničke dokumentacije 
Cilj projekta jeste izgradnja objekta za stanovanje koji će ponuditi svojim korisnicima kompletnu 
ugodnost korišćenja, dobar funkcionalni raspored uz pravilno funkcionisanje svih njegovih tehničkih 
djelova i sveobuhvatnost stambenog objekta koji pruža ugodan ambijent i prijatnu atmosferu. 
 
Svrha izrade tehničke dokumentacije jeste potreba za objektom porodičnog stanovanja radi 
rješavanja stambenog pitanjaa koji treba da ostvari jednostavnu sofisticiranu ekspresiju iz svih 
pravaca, a u odnosu na atraktivnost lokacije i namjenu objekta, kao i harmoničan dijalog između 
zatečenog konteksta i novih struktura.  
 
 
 
 
 

Investitor: Vladimir Tomić

Objekat: Porodična stambena zgrada

Lokacija: K.P. broj 2757/2, K.O. Kličevo, Opština Nikšić

Vrsta i dio tehničke dokumentacije: Idejno rješenje i Glavni projekat

Projektant: 

"INGPOINT" d.o.o. Nikšić
Ul. Vuka Karadžića bb, Institut Crne Metalurgije AD Nikšić, 

kancelarija broj 158
Broj licence: UPI 09-332/25-3388/2 od 2.10.2025. godine

Urbanističko-tehnički uslovi: 

UP/lo br. 07-350-352 od 12.5.2025. godine
 izdatih od strane Sekretarijata za uređenje 

prostora i zaštitu životne sredine Opštine 
Nikšić
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Predmet tehničke dokumentacije 
Opšti podaci o objektu 
Projektovati objekat smješten u središtu lokacije, u okviru zadatih građevinskih linija – definisanih u 
grafičkim prilozima plana. Na lokaciji ga postaviti u pravcu sjever – jug sa direktnim vizurama ka 
jugu. Okvirnih je gabarita 11x11m, visine 8-9m, spratnosti P+1, sve u skladu sa UT uslovima. Ispred 
objekta planirati vrt-baštu sa parking mjestima koji bi služio kao tampon zona prema saobraćajnici. 
 
Lokacija 
Predmetna lokacija se nalazi u okviru naselja u kojem je dominanta namjena stanovanje,  povšrine 
1.003m2. Ova zona je pretežno na ravnom terenu, bez nekog većeg pregivanja sa srednjom 
apsolutnom visinskom kotom od 619,50mnv. Prostor je neizgrađen, bez nekog značajnog rastinja na 
parceli. 
 
Namjena 
Namjenu objekta prilagoditi zahtijevanim parametrima planskog dokumenta kao i važećih UTU i 
ostalih zakonskih smjernica. Prilikom projektovanja obavezno voditi računa o površinama 
namijenjenim za saobraćaj, manipulativni prostor vozila, pejzažno uređenje, površinama za 
komunalne i ostale infrastrukture. 
 
Kapacitet 
Objekat podijeliti prema sledećoj funkcionalnoj šemi koja može pretrpjeti izmjene i dopune sa 
razradom samog projekta, sve uz saglasnost Investitora: 
 

1. Prizemlje – 1 stambena jedinica (trosoban stan); 
2. I sprat – 1 stambena jedinica (trosoban stan); 
3. Prostor ispod krova sa otvorom u ploči (portelom) kao izlazom za servis samog krova . 

 
Faznost gradnje 
/ 
 
Zahtijevani materijali i podaci o zahtijevanom nivou instalacija i opreme 
 
 

- Objekat je u konstruktivnom smislu riješavati kao skeletni sistem sa AB stubovima i platnima i 
krstasto-armiranim monolitnim pločama, kao međuspratnom konstrukcijom, oslonjenih 
preko sistema AB greda na vertikalne konstruktivne elemente; 

- Krov projektovati kao kosi, nagipa cca 32 stepena sa krovnim pokrivačem crijepom u 
tamnijem tonu; 

- Fasadu predvidjeti kao kontaktnu, sa termoizolacijom u vidu XPS-a i završnog sloja 
dekorativnog fasadnog maltera. Obratiti pažnju na toplotne mostove; 

- Spoljašnju bravariju predvidjeti kao PVC u tonu prema izboru Projektanta, dobrih 
karakteristika toplotne provodljivosti. Obavezno predvidjeti paket termoizolacionih stakala; 

- Unutrašnju bravariju predvidjeti kao drvenu – furnirani MDF. Predvidjeti i roletne u istom tonu 
kao i bravarija; 

- Ograde predvidjeti kao kovane izrađene od kutijastih profila sa „flahovima“ koji su 
vertikalno postavljeni na osnom razmaku 10-12cm; 

- Zidove predvidjeti kao zidane („giter“ blok 25, 20, 12cm) sa upotrebom adekvatnih 
horizontalnih i vertikalnih serklaža. Moguće je korišćenje gips-kartonskih obloga u djelovima 
gdje je to projekat bude zahtijevao; 

- Podove u objektu predvidjeti kao plivajuće, drvene u sobama i dnevnoj zoni kao i 
keramičke u svim ostalim prostorima kao i mokrim čvorovima, generalno prostorijama gdje 
se može očekivati pojava vlage. Obavezno predvidjeti hidroizolaciju svih pozicija gdje se 
može očekivati pojava tečnosti. Za spoljašnje saobraćajne površine predvidjeti 
prefabrikovano popločanje tipa kaldrma, za eventualni trotoar padirani beton a za 
stepenice kameno popločanje sa protivkliznim svojstvima; 

- Plafone u dnevnoj zoni predvidjeti kao ovješane gips-kartonske na pocinčanoj čeličnoj 
potkonstrukciji. U ostatku objekta predvidjeti kontaktni – mašinski malter+disperzivna boja. 
Voditi računa o ostalim instalacijama u objektu. 

- Oluke, okapnike i razna opšivanja predvidjeti od ravnog lima. Ne koristiti skrivene oluke; 
 

65



 

- Pripremu tople vode obezbijediti individualnim uređajima, tipa „Ariston“ ili slično. Predvidjeti 
septičku jamu u okviru uređenja terena, a odvodnjavanje sa horizontalnih površina 
obezbijediti dominantno tačkastim putem uz izuzetak linijske rešetke na kolskom ulazu. 
Predvidjeti česmu u okviru uređenja terena radi budućeg navodnjavanja zelenih površina. 
Vodokotlić nadgradni, wc šolja podna, tuš baterija nadgradna, umivaonik nadgradni. 
Obezbijediti priključak u tehničkoj prostoriji; 
 

- Predvidjeti sušače peškira, kao i dvije dimnjačke vertikale sa mogućnošću korišćenja kotla 
kao vida grijanja. Obezbijediti video nadzor nad objektom. Spoljašnju rasvjetu predvidjeti 
po uređenju terena – izbjeći kačenje po fasadi. Svu ostalu elektro instalaciju u vidu položaja 
i količine priključnica odrediti prema nahođenju Projektanta; 
 

- Za grijanje i hlađenje predvidjeti freonski sistem sa unutrašnjim zidnim jedinicama klima 
uređaja, pored mogućnosti korišćenja kotla. 

 
Projektom predvidjeti sve hidrotehničke i elektrotehničke instalaicje i sisteme neophodne za 
pravilno funkcionisanje objekta, a u skladu sa zakonskom regulativom. U kombinaciji sa 
predviđenim građevinskim materijalima izabrati opremu koja će dovesti do visoke energetske 
efikasnosti objekta u budućoj eksploataciji. 
 
Sve informacije na nivou Glavnog projekta dati u okviru zasebnih projekata instalacija uz 
poštovanje uslova od nadležnih institucija i uz međusobnu usaglašenost. 
 
Osnove za projektovanje sa podacima o zahtijevanim tehnološkim procesima 

/ 
 
Specifični zahtjevi – završne odredbe 

Tokom izrade tehničke dokumentacije, Projektant je dužan sarađivati sa Naručiocem / Investitorom 
i redovno ga izvještavati o napredovanju radova i mogućim tehničkim rješenjima. Projektant je 
dužan da, u toku izrade, projektnu dokumentaciju stavlja na uvid Naručiocu, ukoliko se to od njega 
zatraži. 
 

Nikšić, decembar 2025. godine  
(mjesto i datum) (Investitor)
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2. Tehnička dokumentacija 
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TEHNIČKI OPIS IDEJNOG RJEŠENJA 

 

 

INVESTITOR :         Vladimir Tomić 

OBJEKAT :         Porodična stambena zgrada 

PROJEKAT:        Idejno rješenje arhitektonskog projekta 

PROJEKTANT:  "IngPoint" d.o.o. Nikšić 

LOKACIJA :        K.P. 2757/2, K.O. Kličevo, u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a 
Opštine Nikšić (“Sl.list Crne Gore br. 72/24) 

UT uslovi:         UP/lo br. 07-350-352, Sekretarijat za uređenje prostora i zaštitu 
životne sredine, Opština Nikšić 12.05.2025. godine 

Nosilac izrade tehničke 
dokumentacije 

 

"IngPoint" d.o.o. Nikšić 

 

Slika  1 : Trodimenzionalni prikaz planiranog i susjednih objekata  
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Opšti dio 

Shodno odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. list CG“, br. 64/17, 44/18, 
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), a na osnovu smjernica i parametara važećeg planskog dokumenta – 
Izmjena i dopuna Prostorno-urbanističkog plana Opštine Nikšić („Sl. list CG“, br. 72/24), izrada 
Idejnog projekta formirana je za izgradnju novog objekta na lokaciji koju čini katastarska parcela 
broj 2757/2 KO Kličevo, Opština Nikšić. 

Predmetna lokacija nalazi se u okviru četvrte građevinske zone, a prema planskoj dokumentaciji 
predviđena namjena površina je stanovanje malih gustina (SMG). 

Predmet Idejnog projekta je izgradnja porodične stambene zgrade – slobodnostojećeg 
stambenog objekta, spratnosti u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima, namijenjenog 
individualnom stanovanju. 

Idejni projekat izrađen je na osnovu: 

 Projektnog zadatka investitora 
 Ugovora o projektovanju 
 Urbanističko-tehničkih uslova broj UP/Ib 07-350-352 od 12.05.2025. godine, izdatih od strane 

Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine, Opština Nikšić 
 Izvoda iz važećeg planskog dokumenta 
 Podataka iz lista nepokretnosti 
 Važeće geodetske podloge 

Sve navedeno čini sastavni dio ovog Idejnog projekta. 

Projektno rješenje je izrađeno u skladu sa važećim zakonima, tehničkim propisima i standardima 
Crne Gore, poštujući urbanističke parametre definisane UT uslovima (indeks izgrađenosti, indeks 
zauzetosti, regulacionu liniju, spratnost i ostale uslove gradnje), kao i principe savremene 
arhitektonske prakse uz uvažavanje karaktera prostora. 

Prilikom projektovanja korišćene su validne geodetske podloge. 

Postojeće korišćenje prostora 
 
Predmetna lokacija obuhvata katastarsku parcelu broj 2757/2 KO Kličevo, Opština Nikšić, ukupne 
površine 1003,00 m², definisanu prema podacima iz Lista nepokretnosti i važeće geodetske 
podloge. 
 
Prema evidenciji katastra nepokretnosti, parcela je upisana kao livada 3. klase i na istoj nema 
evidentiranih izgrađenih objekata. 
 
Lokacija se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno–urbanističkog plana Opštine Nikšić („Sl. list 
CG“, br. 72/24), u okviru zone stanovanja malih gustina (SMG). Predmetna parcela je neizgrađena i 
predstavlja prirodnu, neuređenu površinu. 
 
Teren je pretežno ravan, bez izraženih visinskih denivelacija koje bi uticale na organizaciju planirane 
izgradnje. 
 

70



  

 

 
Slika  2: orto foto snimak parcele K.P. 2757/2, K.O. Kličevo  – izvor: Geoportal 

 

Pristup parceli obezbijeđen je sa opštinskog puta – ulice u naselju Ul. 13. jul X, koja je upisana kao 
javni put u Registru opštinskih i nekategorisanih puteva. Saobraćajnica je namijenjena za mješoviti 
saobraćaj vozila, sa kolovozom izvedenim od asfaltnog zastora. 

Planirani kolskо-pješački pristup objektu predviđen je sa navedene saobraćajnice, direktno sa 
granice parcele, u skladu sa izdatim saobraćajno-tehničkim uslovima. 
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Slika 3 : Pregled postojećeg (zatečenog) stanja na predmetnoj lokaciji, K.P. 2757/2, K.O. Kličevo   

Urbanistički koncept 

 
Predmetna urbanistička parcela broj 2757/2 KO Kličevo je poligonalnog oblika, relativno ravne 
konfiguracije terena, sa pristupom sa sjeverozapadne strane, preko opštinskog puta – ulice Ul. 13. jul 
X. 

Urbanistički koncept zasniva se na pozicioniranju slobodnostojećeg stambenog objekta u 
centralnom dijelu parcele, unutar definisanih građevinskih linija i u skladu sa urbanističkim 
parametrima propisanim važećim UT uslovima. Ovakvo pozicioniranje omogućava racionalno 
korišćenje prostora, formiranje jasno definisanog prilaznog dijela uz saobraćajnicu i prostranog 
dvorišnog prostora u južnom i zapadnom dijelu parcele. 

Projektovani objekat je spratnosti P+1 (dvije nadzemne etaže), čime se u potpunosti poštuje 
maksimalno dozvoljena spratnost. Volumetrija objekta je kompaktna, jednostavne pravougaone 
osnove sa kosim četvorovodnim krovom, oblikovno usklađena sa karakterom zone stanovanja 
malih gustina. 

Glavni kolskо-pješački pristup parceli ostvaren je sa sjeverozapadne strane. U tom dijelu 
organizovan je parking prostor u okviru parcele, u skladu sa principom 1 parking mjesto po 
stambenoj jedinici, pri čemu su projektovana ukupno 2 parking mjesta. 
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Slika 4 :  Situacioni prikaz predmetnog i planiranih susjednih objekata 
 

 

 
Slika  5 : Prostorni prikaz predmetnog i planiranih susjednih objekata 
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Vertikalna komunikacija između etaža riješena je spoljašnjim stepeništem pozicioniranim uz 
sjeveroistočnu fasadu objekta, čime su obezbijeđena dva zasebna ulaza u stambene jedinice – 
prizemnu i spratnu. Ovakvo rješenje omogućava funkcionalnu nezavisnost dvije stambene jedinice 
unutar istog gabarita. 

Dnevne zone objekta orijentisane su dominantno ka jugu i jugozapadu, prema dvorišnom dijelu 
parcele, čime se obezbjeđuje optimalna insolacija i kvalitetno prirodno osvjetljenje prostora. Terase i 
natkriveni dijelovi dodatno doprinose prostornoj dinamici i vizuelnoj povezanosti enterijera i 
eksterijera. 

Pejzažno uređenje koncipirano je kroz formiranje travnatih površina i sadnju dekorativnog i 
autohtonog rastinja, uz zadržavanje visokog procenta zelenih površina. Projektovano je 525,98 m² 
zelenila, odnosno 52,4% ukupne površine parcele, čime se premašuju minimalni zahtjevi planskog 
dokumenta. 

Ukupna bruto građevinska površina objekta iznosi 260,68 m², ostvareni indeks izgrađenosti je 0,26, dok 
indeks zauzetosti iznosi 0,13, što je u potpunosti u skladu sa propisanim urbanističkim parametrima. 

Urbanistički koncept usklađen je sa ambijentalnim karakterom naselja i principima racionalne 
organizacije porodične stambene arhitekture. 

Urbanistički parametri propisani UTU-ima i ostvareni u idejnom rješenju: 
 

UP UTU parametri - propisano Ostvareno u idejnom rješenju 

Katastarska parcela 
KP 2757/2 KO Kličevo, u zahvatu PUP-a 

- GUR Opštine Nikšić 
KP 2757/2 KO Kličevo, u zahvatu 

PUP-a - GUR Opštine Nikšić 

Namjena Stanovanje malih gustina (SMG) 
Stanovanje malih gustina (SMG) - 

Porodična stambena zgrada 

max Indeks 
izgrađenosti 

0,8 0,26 

max Indeks zauzetosti 0,3 0,13 

max. Površina osnova 
objekta 

300,9m2 130,34 m2 

max BRGP 802,4m2 260,68 m2 

max spratnost objekta 3 nadzemne etaže P + 1 

parametri za 
parkiranje 

1PM po stambenoj jedinici 2 PM 

zelene površine  40% 52,4% (525,98 m2) 

Prikaz ostvarenih NETO/ BRGP površina po etažama 

ETAŽA 
BRGP (obračun u skladu sa 

UTU -ima) 
Neto površine 

prizemlje 130,34 m2 105,98 m2 
1. sprat 130,34 m2 105,98 m2 

UKUPNO 260,68 m2 211,96 m2 
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Opis planiranog funkcionalnog rješenja 

Predmetni objekat je porodična stambena zgrada spratnosti P+1, koja sadrži dvije funkcionalno 
nezavisne stambene jedinice organizovane po principu „stan po etaži“. 
Prizemlje objekta čini jedna stambena jedinica koja se sastoji od ulaznog prostora – hodnika, dnevne 
sobe sa trpezarijom, kuhinje, dvije spavaće sobe, radne sobe, kupatila i kotlarnice, kao i dvije terase 
koje obezbjeđuju direktnu vezu sa dvorišnim prostorom. 
 
Sprat objekta organizovan je po istom funkcionalnom principu i sadrži identičan raspored prostorija: 
hodnik, dnevni boravak sa trpezarijom, kuhinju, dvije spavaće sobe, radnu sobu, kupatilo, kotlarnicu 
i terase. 
 
Vertikalna komunikacija riješena je spoljašnjim stepeništem, čime su obezbijeđeni odvojeni ulazi u 
obije stambene jedinice. 
Svi navedeni prostori su detaljno razrađenu i grafičkim prilozima Idejnog rješenja. 

 
Pregled površina prizemlja: 
 
PLANIRANO 
STANJE 

Oznaka  Površina (m2) 

  STAMBENA JEDINICA I  
  01 Terasa 8,26 

 02 Hodnik 12,49 

 03 Dnevna soba 16,63 

 04 Trpezarija 6,91 

 05 Kuhinja 6,05 

 06 Terasa 13,32 

 07 Spavaća soba 10,24 

 08 Spavaća soba 11,97 

 09 Kupatilo 4,66 

 10 Kotlarnica 5,73 

 11 Radna soba 9,72 

Ukupno NETO   105,98 m2 
Ukupno BRUTO   130,34 m2 
 
Pregled površina 1. sprata: 
 
PLANIRANO 
STANJE 

Oznaka  Površina (m2) 

  STAMBENA JEDINICA II  
  01 Terasa 8,26 

 02 Hodnik 12,49 

 03 Dnevna soba 16,63 

 04 Trpezarija 6,91 

 05 Kuhinja 6,05 

 06 Terasa 13,32 

 07 Spavaća soba 10,24 

 08 Spavaća soba 11,97 

 09 Kupatilo 4,66 
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 10 Kotlarnica 5,73 

 11 Radna soba 9,72 

Ukupno NETO   105,98 m2 
Ukupno BRUTO   130,34 m2 

 

Objekat- materijalizacija, konstrukcija i instalacije 

Objekat je projektovan kao armirano-betonska skeletna konstrukcija sa nosećim stubovima, 
platnima i gredama, uz međuspratne armirano-betonske ploče. Temeljenje objekta predviđeno je 
na armirano-betonskim temeljima, u skladu sa geomehaničkim karakteristikama tla i važećim 
propisima za seizmičko područje. 

Fasadni zidovi predviđeni su kao termoizolovani zidni sklopovi sa termoizolacijom debljine 10 cm 
(XPS), sa završnom obradom u dekorativnom malteru. Dominantna fasadna površina je u svijetloj 
nijansi RAL 9002, dok su pojedini dijelovi fasade naglašeni tonom RAL 1019. 

Spoljašnja stolarija je PVC, u boji RAL 9010, sa termoizolacionim staklom. 

Krov objekta je kosi, četvorovodni, nagiba 32°, sa pokrivačem od tondach crijepa u tonu RAL 9005. 
Krovna konstrukcija je drvena, sa odgovarajućim slojevima hidro i termoizolacije. Odvodnjavanje 
atmosferskih voda riješeno je sistemom horizontalnih i vertikalnih oluka. 

Spoljašnje stepenište i terase izvedeni su kao armirano-betonske konstrukcije sa završnom obradom 
prilagođenom spoljašnjoj upotrebi. Ograde su metalne, u tonu RAL 7016. 

Uređenje terena predviđa popločanje prilaznog i manipulativnog prostora oko objekta behaton 
kockama, dok je preostali dio parcele formiran kao zelena površina sa travnjakom i dekorativnim 
rastinjem, u skladu sa situacionim rješenjem i urbanističkim parametrima. 

Uz sjeveroistočnu fasadu objekta predviđena je metalna pergola, u tonu RAL 7016, oblikovno 
usklađena sa ogradama, koja natkriva dio parking prostora i doprinosi funkcionalnom i estetskom 
uređenju partera. 

Instalacije objekta obuhvataju: 
– elektroinstalacije u skladu sa uslovima nadležnog distributera, 
– vodovodnu i kanalizacionu instalaciju prema izdatim uslovima JP „Vodovod i kanalizacija“ Nikšić, 
– sistem grijanja sa kotlarnicom predviđenom u okviru svake stambene jedinice. 

Sve instalacije projektovane su u skladu sa važećim tehničkim propisima i standardima Crne Gore. 

Arhitektonsko oblikovanje 

Prostorno i arhitektonsko oblikovanje objekta zasnovano je na principu jednostavne i čiste 
volumetrije, usklađene sa namjenom porodičnog stanovanja i karakterom neposrednog okruženja. 

Osnovni gabarit objekta je kompaktne, pravilne forme, spratnosti P+1, sa kosim četvorovodnim 
krovom nagiba 32°, čime se ostvaruje prepoznatljiva i smirena silueta u prostoru. Kompozicija 
fasada zasniva se na uravnoteženom odnosu punih i praznih površina, sa jasno definisanim 
horizontalnim i vertikalnim linijama. 

Koloristički tretman je suzdržan i savremen – dominantna svijetla fasadna površina dopunjena je 
toplim akcentima oko otvora, dok tamni ton krova, ograde i pergole uspostavlja vizuelnu ravnotežu 
i naglašava konstruktivne elemente. 
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Projektom je predviđeno arhitektonsko rješenje jednostavnog i savremenog karaktera, koje 
obezbjeđuje jasno čitljivu formu objekta iz svih pravaca sagledavanja, uz harmonično uklapanje u 
postojeći kontekst porodične stambene izgradnje. Oblikovanje je zasnovano na umjerenoj 
kompoziciji, bez naglašene dekorativnosti, sa posebnim akcentom na proporcijama, funkcionalnosti 
i dugotrajnosti materijala. 

Spisak primijenjenih propisa, preporuka i važećih standarda prema kojima je izrađen projekat 

 Zakon o izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 19/2025 od 4.3.2025, sa 
izmjenama i dopunama); 

 Pravilnik o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta 
("Službeni list Crne Gore", br. 53/2025 od 29.05.2025 sa izmjenama i dopunama); 

 Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, 
elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima ("Službeni list Crne 
Gore", br. 24/2010, sa izmjenama i dopunama); 

 Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list Crne Gore", br. 
060/18 od 07.09.2018, sa izmjenama i dopunama); 

 Pravilnik o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za stambenu zgradu ("Službeni list 
Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023, sa izmjenama i dopunama); 

 Pravilnik o sadržaju elaborata energetske efikasnosti zgrada („Službeni list Crne Gore“, 
br. 51/08, sa izmjenama i dopunama) i Crnogorski standard MEST EN 15221-6. 

 

Podgorica, februar 2026.godine        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

        VODEĆI PROJEKTANT 

 

 

-
______________________________________ 

Jelena Međedović,spec.sci.arh. 
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