IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta

. Digitally signed
VESEI IN by Veselin
Nikcevic¢

NikcCeVi¢ pate: 20251224

09:02:53 +01'00'

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleZnog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA®

TERIC RAJKO

POSLOVNO - SKLADISNI OBJEKAT (u funkciji

trgovine)

k.p.2243/2 KO Vir, u zahvatu PUP/GUR-a Niksié¢

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA?®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT®

ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU?

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

Veselin Nikéevié, dipl.ing.arh.

ARHILINE doo Niksi¢ (Lic. UPI 14-332/23-1204/2)

Veselin Nikéevié

Veselin Nikéevié, dipl.ing.arh.
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

UGOVOR
O I1ZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en dana 18/12/2025 izmedu,
Naruéioca: RAJKO TERIC iz Nik$iéa, (u daliem tekstu: Narugilac);

Projektanta: “ARHILINE” doo Niksi¢, ad. Rudo Polje bb Niksi¢, koga zastupa
direktor Veselin NikCevic¢ (u daljem tekstu: Projektant);

Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da_za narucioca izvrSi usluge izrade projektne
dokumentacije za izgradnju POSLOVNO — SKLADISNOG objekta. Predmet ovog ugovora je idejno
arhitektonsko rjeSenje | glavni projekat.

Clan 2.

Projektna dokumentacija e biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanisti¢ko — tehni¢kim
uslovima, propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.

Rok za izradu projektne iznosi 25 dana za izradu idejnog rjeSenja i 40 dana za izradu glavnog
projekta.

Clan 4.
Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora, obracuna po
ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jediniénoj cijeni.

Ugovorom je obuhvacena izrada i predaja NaruCiocu 1 (jedan) Stampani komplet tehnicke
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi.

Clan 5.
Narucilac se obavezuje da pregleda uradenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta.
Projektant je duzan da postupi po primjedbama Narucioca i otkloni eventualne nedostatke projektne
dokumentacije.

Clan 6.

U slugaju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u NikSicu, ukoliko
prethodno ne mogu sporazumno da rijeSe spor.

Clan 7.
Ugovor je saCinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

PROJEKTANT:
ARHILINE doo Niksi¢

NARUCILAC:
RAJKO TERIC




Dokument o registraciji
Izmjene:Statut, Osnivac, Izvr$ni direktor i Ovlasceni zastupnik

Registarski broj 5 -0693166 / 003 Datum registracije: 29.04.2014.
PIB: 02986663 Datum promjene podataka: 07.09.2020.

"ARHILINE" DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE | INZENJERING D.0.0. NIKSIC

Broj vaZzece registracije: /003

Skraceni naziv: ARHILINE

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 28.04.2014.

Datum donosenja Statuta: 28.04.2014. Datum promjene Statuta: 01.09.2020.
Adresa glavnog mjesta RUDO POLIE BB. NIKSIC

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: RUDO POLJE BB. NIKSIC

Adresa sjedista: RUDO POLIE BB. NIKSIC

Pretezna djelatnost: 4110 Razrada gradevinskih projekata
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

VESELIN NIKCEVIC - J1BMG/Broj Pasoga zakti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

VESELIN NIKCEVIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VESELIN NIKCEVIC - IMBG/Broj Pasoa zadti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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4. | CrnaGora
s A Adresa: |V proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
- prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
' Odijeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1204/2
Podgorica, 11.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu privrednog
drustva DOO "ARHILINE" NIKSIC, broj UPI 14-332/23-1204/1 od 05.09.2023. godine, za izdavanje
licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu Clana 135 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 12
Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22,
82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "ARHILINE" NIKSIC, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaga radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1204/1 od 05.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "ARHILINE" NIKSIC, pretezna djelatnost - 4110 - Razrada gradevinskih projekata,
zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev privredno drustvo je
prilozilo sledece dokaze:

1) rjedenje broj UPI 101/2175-172/2 od 02.02.2018. godine, kojim je Veselinu Nikéevicu, dipl.
inzenjer arhitekture - odsjek arhitektonsko-urbanisticki, izdata licenca ovlaSéenog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto
od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Veselinom Nik&evi¢em, od 01.09.2020. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0693166 / 004.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sledecih razloga:



Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drudtvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovla$cenog inzenjera po vrst projekta koji
izraduje i to za; arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog Clana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodaC radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalie, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaécenog inzenjera; i 2) licenca ovlascenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




s ﬁ v a OBNOVA | ZAMENA POLISE:
POL-00241275

OSIGURANIJE

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-000855/25 il

POLISA - RACUN POL-00281676

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovaraé
Naziv ARHILINE DOO MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora 4
Trajanje: Godi&nje osiguranje
Period osiguranja 17.01.2025 (24:00) - 17.01.2026 (24:00)  |Period obraéuna I 17.01,2025 - 17.01.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, uklju¢ujuci i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-1204/2, i licencu revidenta i struénog
nadzora izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 072/7
-555/5, pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, revizije tehniéke
dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu
zakona u skladu sa uslovima osiguranja. g

Vrsta projektovanja: arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:50.000€

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv ARHILINE DOO MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora
Suma osiguranja .
Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza
Frandiza Odbitna frandiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet
Premija 380,00
Popust za jednokratno plaéanje premije : -38,00
Komercijalni popust -34,20
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez &teta -30,78
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju,

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slugaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00281676

Daﬂﬁbﬁﬁm&%m@ﬂ%%hﬁnje. Adresa sjedista: ul, Svetlane Kane Radevi¢ br.l. 81000 Podqorica, Crna G
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540
PDY: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 4

. E-mail: info{@sava.co.me; Website: w»‘.-w.sa%rég.%é od 2
34-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
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OSIGURANIJE

7
A UKUPAN OBRACGUN
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301 ,95I
[Naéin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleZnost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu étete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate $tete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni placanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke ragunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og tasa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pogetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og tasa dana kada je Ugovarat osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraga osiguranjal/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaga bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni&enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravacda.

Polisa je vazeca bez pedata Osiguravada.

Ugovarac osi hja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

¢ wlf
ovam_& osiguranja:

(puno iffe i prezime)

]
(BN

Osiguravac; \
N

Podruznica Nik$i¢, Podruznica Niksic, 20.01.2025™

POLISA: POL-00281676

D&i“ﬂbﬁ&ﬂ!ﬂ&ﬂi'm%“S%Qa%ﬂﬁiﬂ'ﬁnje.Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora:  E-mail: info@isava.co.me; Website: \-.--,-.-»-v.sa§ygcln1.ra11£_ L
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540- 0-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS

0, Hipotekarna banka &




Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2389/2
Podgorica, 03.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Nikcevi¢ Veselina iz Niksica, broj UPI 09-332/25-2389/1 od 02.07.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nac¢inu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i €. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Nikcéevic¢ Veselinu, dipl. inzenjeru arhitekture — odsjek arhitekstonsko-urbanisticki, iz
Niksica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2389/1 od 02.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Nikcevi¢ Veselin, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledec¢i dokazi: rijeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma UPI 101/2175-172/2 od 02.02.2018. godine, kojim se Nikéevi¢ Veselinu, dipl. inzenjeru
arhitekture — odsjek arhitektonsko-urbanisti¢ki, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o ¢lanstvu u
InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3672 od 06.12.2024. godine; i fotokopija liéne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, pravnog prethnodnika ovog ministarstva, broj UPI 101/2175-172/2 od 02.02.2018.
godine, i odluilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi¢ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
Iskustva na struCnim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz élana 122 zakona.

Nadalje, clanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehniCke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila strucni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehniéke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanije tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U ciliju prakticne primjene novih zakonskih rie$enja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedenc da licence za izradu tehnitke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizi¢kim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nadinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanija licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fiziéko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3672 Podgorica, 06.12.2024. godine

Na osnovu €l. 143, €l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
| evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

VESELIN V. NIKCEVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste NIKSIC,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 914

c/iipl.p__pavnica




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ARHILINE d.o.o. Niksi¢
Rudo Polje bb 81400 Niksi¢
PIB 02986663

e-mail arhiline.mne@gmail.com

Na osnovu Statuta drustva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25),donosim,

RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: POSLOVNO - SKLADISNI OBJEKAT u funkciji
trgovine
LOKACIJA: k.p.2243/2 KO Vir, u zahvatu PUP/GUR NikSi¢

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

-Nikcevi¢ Veselin, dipl.ing.arh.

Niksi¢, decembar 2025 god. _=is 1 s



mailto:arhiline.mne@gmail.com

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE’TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

POSLOVNO - SKLADISNI OBJEKAT u funkciji
trgovine
OBJEKAT!

k.p.2243/2 KO Vir, u zahvatu PUP/GUR NikSi¢
LOKACIJA?

} IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE?®

Veselin Nik¢evic, dipl.ing.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT*

IZJAVLJUJEM

Da je tehnitka dokumentacija: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE uradena u skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornos$cu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

H H Pip-4 s+ Z Digitally signed by Veselin Nikéevi¢
Vesel I n N I kCEVI C Date: 2025.12.24 09:02:26 +01'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Veselin Nikéevi¢

za projektanta odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)
NikSi¢, decembar 2025.

(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

D2 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

UP/lo br. 07- 350 — 638/2
Niksi¢, 12.12.2025.godine

Sékremnjar za urbanizam i stambene po.é!mse. na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranjfl prostora
i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22 i 004/23). ¢lana
143 stav 2 1 3 Zakona o uredjenju prostora (..SI. List CG* br.19/25), Uredbe o povjeravanju dijela

2. | poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne
samouprave (,,SI. list CG* br.128/24), Odluke o donoSenju izmjena i dopuna Prostorno —
urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,.SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i podnijetog dopunskog

n | zahtjeva Teri¢ Rajka iz Niksica, izdaje: i )
;. | URBANISTICKO-TEHNICKEUSLOVE S
' ’ za izradu tehnicke dokumentacije
Za gradenje novog — Poslovnog objekta na Kkatastarskoj parceli broj 2243/2 KO Vir u zahvatu

4. | izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana - Generalna urbanisticka razrada Opstine
Niksi¢.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Teri¢ Rajko iz NikSica ]

6. | POSTOJECE STANJE |
Kat. parcela broj 2243/2 po kulturi njiva 3. klase povrsine 3000m2 upisana je u LN621 KO Vir, |

| potes Mekupice kao svojina Teri¢ Rajka u obimu prava 1/1. .
7. | PLANIRANO STANJE i
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije !

Podruéje se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Nik$i¢ u 1V ( Cetvrtoj )
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povrSine za predmetnu parcelu SMG- stanovanje malih

gustina.




| 1.2. Pravila parcelacije

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja poslovnog objekta iznosi 3000m?.
Lokacija moze biti posebna parcela ili dio povr3ine.

T Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
| Prema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ predvideno
| e

3.1.3. Stanovanje malih gustina (SMG)
Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

Minimalna povrSina novoformirane urbanisti¢ke parcele je 300m2,
Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostoje¢i objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze;
Izgradnja podruma je moguca kao tehnicke, ekonomske ili garazne etaze.
Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;
Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo¢ne i zadnje granice parcele je 2.0m;
Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce je
ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;
Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;
Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;
| Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;
Na povrSinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine
I ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
| privredni objekti koji ne ugrozavaju zivotnu sredinu;
Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.
PovrSine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obracun bruto gradevinske povrSine.
Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez stambenog
objekta 0.4.
| Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude

ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
| ukomponovane na savremen nadin;
Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veci od zadatih
planom, zadrzati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;
Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i mogucnostima unapredenja.
Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisti¢ke parcele. na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

USLOVIZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

Arhitektonsko oblikovanjewbjekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog reSenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu




| poStovati principe energetske efikasnosti (koris¢enje duplih prozora, OFiiEH[dLijd objekata koja
| osigurava maksimalno osuncavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,

izgradnju obezbijediti kroz koriséenje lokalnih 5|r0\«1na koris¢enje materijala sa visokim |
reciklaznim sadr?ajem I angazovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i ratuna
o usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomicna arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,

| geotermalnu energiju tako da se potro3nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i koris¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, koris¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrSinama.

' DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

| Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite od poZzara shodno propisima za ovu vrstu
| objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spaSavanju (,.Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (..Sluzbeni list RCG™, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proracun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nac¢inu obracuna povrsine i

zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj
sadrzini tehnicke dokumentacije (»SLlist CG«,br.23/14).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacuom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zastitu vode od nezeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedec¢e mjere zastite:
- od pozara shodno Zakonu o zatiti i spasavanju (SL. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama zastite |
od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),




- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. list RCG* br. 80/05).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razlic¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZzaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

I1.

USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove. obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog oStecenja, uniStenja i od neovlaS¢enog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene

' predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlas¢enih lica, odmah
' prijavi nalaziSte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za

zatitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne

| podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
| otkriveni.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE [ GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

. MOGUCNOST FAZNOG GRADPENJA OBJEKTA

Fazna mogucnost gradenja je dozvoljena.
LS

17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU




Il

Uslovi prikljugenja na elektroenergetsku infrastrukturu

17.2.

Nadleznost CEDIS region 1 — Niksi¢.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima prikljucenja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizac-ijT
Niksic.

1

_' Uslovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

/

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
' 1 DRUGIH ISPITIVANJA

g e = ==

/

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

: —

2| PARAMETRE

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

Pripada PUP- - Stine Niksi¢
Oznaka urbanisticke parcele npeda. BUFOLR-n Opstune N

; . 03 Pripada PUP-GUR-u Opstine Nik3i¢
PovrSina urbanisticke parcele . ’ PRI

: 0,30
Maksimalni indeks zauzetosti
e il . 0.80
Maksimalni indeks izgradenosti
Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i

(max BGP) izgradenosti.

g ; Tri nadzemne etaze
| Maksimalna spratnost objekata

Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene

Maksimalna visinska kota objekta

etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m: -

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup

5



prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vi$e od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijjom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veci od
80% povrsine urbanisti¢cke parcele. Suteren je
podzemna etaza zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza

¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od |

namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20

| m iznad kote konaéno uredenog i nivelisnog

terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavrsna etaza se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se

predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote |

vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta

| bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili lu¢nog

krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moze imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena |
| omoguéavaju organizovanje prostora tavana u

svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.




Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

| Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica
| parcele.

| Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,

| posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
| podrucja

iArhilektonsko oblikovanje objckta treba da

'bude u skladu sa namjenom i sadrZzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno  jedinstvo cjelovitog  prostornog
reSenja, i sklad sa okolnim strukturama. U
projektovanju objekata je moguce Kkoristiti
savremene 1 tradicionalne materijale,vodeci
ratuna o usaglaSenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovarajuc¢ih materijala
koji garantuju adekvatnu zaStitu objekata.
Preporucuje se upotreba materijala koji daju
moguc¢nost za savremena 1 ekonomicna
arhitektonska res$enja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.U cilju racionalnog korisc¢enja
energije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja kori$¢enja energiji u objektima. Pri

izgradnji ~ objekata  koristiti  savremene
termoizolacione  materijale 1 predvidjeti
moguénost  Kkorid¢enja  solarne  energije.

| pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

uslovima,  sasvim  potrebnim  slojevima |
Y izolacije. _ _
Prilikom urbanisti¢kog planiranja [

arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente  u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

» oblik objekta,

+ nagib krovnih povrsina,

* boje objekta.

« toplotna akumulativnost objekta,

« raspored i odnos stambenih i
| povrsina,

« ekonomska debljina termoizolacije,
« razudenost fasadnih povrsina i td.

fasadnih

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa |
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za

uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine- sektor zaStite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobracaj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.
NAPOMENA: Ovim uslovima se mijenjaju uslovi broj 07-350-638/1 izdati dana 21.10.2025

godine.

OBRADIVACI URBANISTICO-

Vladimir Zoranic, dipl.ing.

 TEHNICKIH USLOVA:

aéﬁﬂ'b o) VLM e

2. OVLASCENO SLUZBENO LICE: Zeljko Knezevi¢, dipl.ing.gradj.
i M.P.
4. PRILOZI




1ZVOD 1Z PUP-a OPSTINE NIKSIC

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU

s povréina za stanovanje male gustine
ss  povrsina za stanovanje srednje gustine
sV povrsina za stanovanje vece gustine
€ centralne djelatnosti

MmN mjeSovita namjena
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-308

Niksi¢, 03.07.2025. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksic, rjesavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Niksi¢ br. 07-350-638
od 25.06.2025. godine, u predmetu izdavanja vodnih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog poslovno - skladi$nog objekta, na osnovu ¢lana 114,
1151 117 stav 2 Zakona o vodama (“SL. list RCG”, br. 27/07 i “Sl. list GG, be. 7310, 32/ 11,
47/11,48/15,52/16,55/16,02/17,80/17184/18) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(,SLlist Crne Gore” br. 56/11, 20/15,40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
-0 vodnim uslovima-

Teri¢ Rajku iz Niksi¢a, kao Investitoru, utvrduju se vodni uslovi u postupku izrade
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog poslovno - skladisnog objekta, na
katastarskoj parceli broj 2243/2 KO Vir, u zahvatu izmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana - Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksic.

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vazedim tehni¢kim normativima za ovu vrstu

objekta.
2. Projektna dokumentacija treba da definise:

- polozaj objekata u odnosu na povrsinske vode, kao i da sagleda moguce negativne
uticaje planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postojecu infrastrukturu,
naselja i sl;

- nadin snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (uklju¢ujuci atmosferske vode i
vode sa manipulativnih povrsina), kaoi rjegenje za njihovo prediséavanjei sakupljanje
koje garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda(“Sllist Crne Gore “br. 056/19);

sanitarnih otpadnih voda, ukoliko se ne vrsi
pusnu septicku jamu, na na¢in da se sprijeci
je septicke jame vrsiti redovno od strane

procurivanje vode iz sistema. Praznjenj
avnom kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje

- rjegenje za prikupljanje i odvodenje
njihovo preciscavanje, u vodonepro

pravnog lica koje upravlja j

ovih poslova.
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Adresa: Hercegovatki put bb

e-mail: info@vodovoduk.me
Internet adresa: vodovodnk.me
Registarski broj 3 CRPS-u: 50916590

Bro): 7460 =

NIKSIC, 19. 11. 2025. god.
R.b.: 192/1/V

Na osnovu zahtjeva bro) 7460 od 07. 11. 2025, za dobljanje uslova prikljucenja na
vodovodnu | kanalizaclonu mrezu za lzradu tehniéke dokurmentacije za radove na

izgradnji novog poslovnog objekta, na kp. br. 2243/2 KO Vir, &iji je investitor Terlé
Rajko Izddju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mreiu:
o Objekat se prikljucuje na clevovod izgrader od PE_ orofilc DN 250 mm , kOji

se nalazi u naselju Vir;

e U normalnim uslovima rada sistema o&ekivani pritisck na mjestu priklju&enja
je 3.0 bara;

e Individualnl stambeni objekat koji se prikljuZuje na javni vodovodni sistem
mora Imati glavni individualni vodomjer. Glavni vodomjer mora biti smjesten
U skloniétu za vodomier kol lzgraduje Investitor tako da se njegova spolina
Vica nalazi na maksimumu 1.0m od unutradnje granice parcele i u
zajednickom sklonistu koje Je izgradeno na javnoj oovrsini od sfrane ovog

Drustva;
o Objekat u etaznoj svojini za svaki ulaz mord imati glavni zajednicki vodomjer

koli se nalazi van objekta;
o Investitor novog objekta u etaznoj svojini duzan je da za svaki dio objek:
(stambenu ili poslovnu jedinicu), ugradi interni (pcsebni) vodomijer Ke
bitl smjesten u vodomjernim ormanima U zajedni&kim prostorijama ool
e U koliko je u objektu planirana unutradnja hidrantska mreza ona mi
odvojena, a oditavanje potrosnje se moze riifl | preko glavnog vodo
o D.0.0.,Vodovod i kanalizaclia® Niksi¢ zadrzava pravo da, ukoliko se uke

potreba, izmjesti mjerno mjesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mrezu:

o Objekat se prikjuéuje na reviziono o<no na ;
izrradenom  od profilcms kol se  nak
vlici ;

Karakteristiéne kote 1 koordinate priklju&nog revizionog oknd su:

Ay

T D,,,‘,_“M:‘.q.ww».w.;.-mt--a.:-p-rr..——n- - ———

Sifra djelatnosti: 3600 tel/aks: 040/232-210,
PDV broj: 20/31-00134-2 Tzvidni direktor: 04072
Pib-matitni broj: 02033143 Konsnitki servis: 04
¥iro racuni; 510-321-47, 535-111-37 Zire ratuni: 505
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X koord:
Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne moze prikljuitl ispod KDCpriklj;

*  Minimalni profil priklju&ne cllevi je @140 mm:

* Nagib priklju€ne cijevi je min 1,33% do max 6%;

» Najnizvodnije reviziono okno interne kanalizaclie trelbe da bude smjesteno na
vdalienostl max 1,0m od unutradnje granice parcele;
Komunalne otpadne vode iz poslovnin prostora ( kafiéa, restorana, garaza,
servisa, perionica | sl) u fekalnu kandlizaciju mogu se ispudtati nakon
odgovarajuéeg predtretmana;
Ukoliko kanalizaciona mreZa nile lzgradena na lokecifi planiranog objekia
otpadne vode ée se ispustati u vodonepropusnu septizku jamu;
e Ukoliko na frasi prikljuénog clevovoda dolazi do ukstanja sa vodovodnim

instalaciiama kanalizacione Instalaciie potrebno Je izvesti min 20cm ispod
istin;

« Sistem gradske kanalizacije je separatnog fipa pa je time neophodno odvaoijiti
komunalne i oborinske ofpadne vode.

Na atmosfersku kanalizacionu mrezu:

o Objekat se prikjucujle na reviziono okno na clevovodu
izradenom od profila koji se nalazi U
vlicl ;

o Karakteristitne kote | koordinate prikljuEnog revizionog okna su:

X koord:
Y koord:
KP:

KDCpost:
KDCpriklj:

Objekat se ne moze prikljuciti ispod KDCpriklj;
o Minimalni profil prikljuéne cijevi je @160 mm;
o Nagib prikljuéne cijevi je min 1,33% do max 6%; 3
Prikuplianje i odvodenje atmosferskih voda sa krovnih poviing, pjeig
komunikacija i sl. vrii se preko retenzionih bazena (Lpojnih bunara) U ¢
urbanistitke parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da
atmosferske vode prvog poplavnog talasa 1&minutne kie inteziteta 20

- F—— .
AR A TR T A Ko i e

il: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izv-¥ni direktor: 040!23}1: i
S 5 Korisni&ki servis: 040/232-23

gI y
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* Atmosferske vode koje se prikupljaju sa sacbracajn’h povriina (kolovoza,
parkinga, garaZa | sl.) povrsine vede od 50mM2 kao | ostalih povriing gdje
postaji rizik pojave zauljenih otpadnih voda neophodro je predistiti do nivoa
odredenog propisom kojim se definife kvalitet otpadnih voda koje se

ispustaju u recipljent ill kolektorski sistem.

Prilikom priklju&enja nije potrebno vriiti prekop asfalte,
Sastavni dio Uslova prikjucenja je izvod iz katastra hidrotehnickin instalacija.

Napomene:
e Uslovi vaZe godinu dana od izdavanja i mo:aju biti sastavni dio projektne

dokumentacije;
e Podnosilac zahtieva je duZan obratiti se ov

gobijjanja kona&ne saglasnosti o istom.

om Drustvy prilikom priklju&enja i

Obradio: ovas Uarka

Rukovgdilac tehnidke sluzbe:

P?povié Mirwpl.grod. ing
‘7’57‘1" B~

Tehni&ki direktor:
Daphoxi¢ Zoran, dipl.mai.ing.

Z
»d-lzvisnog direkfora:
48lenq Dréitkovi¢, dipl.ece.

.’k
o
>

ﬁ_

Dostavlieno:
I x Podnosiocu zahtjeva

I x Tehnickoj sluZbi
I xa/a

—cen —

tel/gaks: 040/232-210,

Izvedni direktor: 040/232~
Korisni¢ki servis: 04
Zire ratuni: 505-598:

i e S AT

Sifra djelatnosti: 3600
PDV broj: 20/31-00134-2
Pib-mati&ni broj: 02033143
Ziro rauni: $10-321-47, 535-111-37

Adresa; Hercegova&ki put bb
e-mail: info@vodovodnk.me

Internet adresa: vodovodnk.me
Registarski broj 1 CRPS-u; 50916590
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora
J izastitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Niksi¢, 03.11.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
n/r V.D. Sekretara Zeljka KneZevica

OVDIJE

Povodom Vaseg zahtjeva, broj : 07-350-638/1 od 29.10.2025. godine (dostavljen
Sektoru za zadtitu Zivotne sredine 03.11.2025.godine) kojim ste trazili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog poslovnog objekta, na
katastarskoj parceli broj 2243/2 KO Vir, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- GUR-a Niksi¢, u
cilju definisanja uslova i mjera zastite sivotne sredine na osnovu priloZenih urbanisti¢ko-
tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije broj 07-350-638/1 od 21.10.2025.godine
izdatih na ime investitora Terri¢ Rajka iz Niksi¢a , obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sludaju radi o projektu izgradnje novog poslovnog
objekta, na katastarskoj parceli broj 2243/2 KO Vir, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- GUR-
a Nikgié, ovaj Sektor se ne moze izjasniti da li se navedeni projekat nalazi na Listi 1 (Projekti
za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moze
zahtijevati procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu, jer se ne navodi namjena, povriina, kapacitet poslovnog objekta i
sl.

Shodno odredbama &lana 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 75/18), nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborata ili projekta za
koji je donijeta odluka o potrebi izrade elaborata, ne mozZe pristupiti izvodenju projekta,
odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti bez saglasnosti na elaborat ili odluke da
nije potrebna izrada elaborata.

Iz svega navedenog, nosilac projekta je u obavezi izjasniti se o namjeni, povrsini,
kapacitetu poslovnog objekta i sl jer ne moze pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti
odobrenje za obavljanje djelatnosti, dok se nadle¥ni organ za poslove zastite Zivotne sredine
ne izjasni da li je potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu za isti.

Sektor za zastity ziyotne sredine
Obradig /41'
MirkoviC Z\ﬂpl.ing

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.
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Crna Gora
OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 - 1290
Niksi¢, 19,11 -2025.godine

INVESTITOR: Teri¢ Rajko iz Nikgiéa

KAT. PARCELA: broj 2243/2 KO Vir

PLANSKI DOKUMEN:I‘: Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Op3tine Nikgig (>SluZbeni list Crne Gore®, br. 72/24 )

_ Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19 i 82120, 86/22 i 04/23), &lana 8 stav 6 Zakona o uredenju
prostora (,,S%uibeni list CG” br. 019/25), &lana 143 stay 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(,,Sllu;'abcpi list CG” br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i
za§t|t1_1 zivotne sredine broj: 09-340-1290 od 30.10.2025. godine u predmetu izdavanja
urbanistitko - tehnikih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za radove na izgradnji
novog poslovnog objekta na katastarskoj parceli broj 2243/2 KO Vir, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobracaj, propis uje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji noveg poslovnog objekta na katastarskoj
parceli broj 2243/2 KO Vir, na opstinski put, lokalni put L-20 Brod -Vir

LOKACIJA: Lokalni put L-20 Brod - Vir

NAMUJENA: Lokalni put L-20 Brod - Vir je namijenjen za mjeSoviti saobraéaj vozila.
VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetnog puta je izgraden od asfaltnog zastora.
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojeée stanje - lokacija . ‘
Lokacija za radove na izgradnji novog poslovnog objekta na Katastarskoj parceli broj

2243/2 KO Vir, nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistidkog plana —




Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24 ),
pored opstinskog puta, lokalnog put L-20 Brod — Vir.

Lokalni put L-20 Brod -Vir (katastarska parcela broj 2368/1 KO Vir upisana u LN 63 KO
Vir u svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1, nadin
koriséenja nekategorisani putevi i katastarska parcela broj 2225/3 KO Milo¢ani upisana u
LN 97 u svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1, nadin
koriséenja nekategorisani putevi) upisan je kao lokalni put pod rednim brojem 20. u
Registar opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke
o op&tinskim i nekategorisanim putevima (»SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi«,

broj 36/15).
Mijesto i nacin priklju€enja

Prikljuéak lokacije za radove na izgradnji novog poslovnog objekta na katastarskoj
parceli broj 2243/2 KO Vir, Sirinu prilaznog puta i radijus krivine planirati z¢
mjerodavno vozilo L=I12m, preko putnog zemljiSta, preko jednog prikljucka na
opStinski put, lokalni put L-20 Brod —Vir.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobra¢ajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnidke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisti¢ko — tehnigkih uslova Up/lo br. 07-350-638/1 od 21.10.2025. godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna tehni¢kih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u
pogledu priklju¢aka

Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne
sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom
drugadijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugagijeg rjedenja u
pogledu prikljutaka Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijat za komunalne poslove i saobradaj ne dostavi saobracajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugadijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine

I x u spise predmeta
| x a/a

OBRADI LI:
Jasmina Bulaji¢ M2~

Igor Perunovi€ %2 . .../ one

o) Nt

M o}adfg‘ééevié, dipl. ing. polj.



Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 27.10.2025 08:44

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 27.10.2025 08:44
KO: VIR

LIST NEPOKRETNOSTI 621 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m?2 | Prihod
010 . Njiva 3. klase
2243/2 7/24 25.10.2024 MEQUPUCE KUPOVINA 3000 28.50
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

*

TERIC DRAGO RAJKO

Svojina

1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA POSLOVNO - SKLADISNOG OBJEKTA
(v funkciji trgovine)

Potrebno je uraditi idejno arhitektonsko riesenje za izgradnju objekta u svemu prema
urbanisticko tehnickim uslovima UP/lo br. 07-350-638/2 od 12.12.2025. izdatim od strane

Sekretarijata za uredenije prostora i zastitu Zivotne sredine, Opstina NikSIC.

ARHITEKTONSKO-URBANISTICKI USLOVI

Sa arhitektonsko - urbanistickog aspekta predmetni objekat treba uklopiti u ambijent
pri Eemu su odredeni slededi parametri kojin se projektant treba pridrzavati:

e sadrzaj objekta

e uslovi prikljucka na komunalnu infrastrukturu

e uslovi za uredenje grad. parcele

e uslovi za gradenje objekata.

Zatim da predmetni objekat bude unikatno riesen kod arhitektonskog, funkcionalnog i
oblikovhog riesenja, pri tome nastojati da objekat bude racionalan u konstruktivnom i

funkcionalnom pogledu kao i materijalima.

INVESTITOR,
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

1.TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE POSLOVNO - SKLADISNOG OBJEKTA
(v funkciji frgovine)

UVODNE NAPOMENE :

Projektnom dokumentacijom je obuhvacena izgradnja poslovno — skladisSnog
objekta, u okviru zadatih arhitektonsko — urbanistiCkin parametara i u skladu sa normativima
i standardima za izgradnju ovog tipa objekata.

Tehnicka dokumentacija je radena na osnovu projektnog zadatka investitora,
dostavljenog geodetskog snimka predmetne katastarske parcele i urbanistiCko tehnickih
uslova UP/lo br. 07-350-638/2 od 12.12.2025. izdatih od strane Sekretarijata za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine, Opstina Niksic.

LOKACUA

- Lokacija za izgradnju predmetnog objekta je k.p.2243/2 KO Vir, u zahvatu lzmjena |
dopuna Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanistiCka razrada opstine
NikSic.

- Prema LN 621KO Vir, katastarska parcela 2243/2 KO Vir, ukupne povrsine 3000m2
je svojina Teri¢ Rajka, u obimu prava 1/1.

- Prema planskom dokumentu, parcela se nalazi u Cetvrtoj gradevinskoj zoni, sa
predvidenom namjenom povrsina - SMG - stanovanje malih gustina .

PRAVILA GRADENJA

- Tip objekta: Slobodnostojeci

- Namijena objekta: Poslovni - skladisni objekat u funkciji trgovine

- Gradevinska linijja GL je prema saobracajnici | prema susjednim parcelama
definisana je graficki | opisno:
a. Gradevinska linija prema ulici minimum 5m od regulacije ulice;
b. Rastojanje objekta od bocne | zadnje granice parcele je min 2,0m

- Spratnost objekta: max tri nadzemne etaze

- Indeks pokrivenosti parcele prema UT uslovima:
Kp=0.3

- Indeks izgradenosti:
Ki=0,8 (0,4 objekti kompatibilne namjene)

- Pristup objektu:
Lokacija za izgradnju objekta se prikljuCuje na postojedi lokalni put L-20 Brod-Vir /
k.p. 2368/1 KO Vir (u skladu sa izdatim saobracajno- tehnickim uslovima broj 09-340-
1290 od 19.11.2025. godine)




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

KONCEPTUALNO RJESENJE:

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeci | cjelina u oblikovnom | organizacionom
smislu. Pozicioniran je u skladu sa urbanistickim | funkcionalnim parametrima, vodecdi
racuna o postizanju sklada izmedu sadrzaja, arhitektonsko — oblikovnih elemenata |
odnosa prema okruzenju. Objekat je planiran kao montazni - Celicna hala, spratnosti P
sa dvovodnim kosim krovom, gabarita u osnovi cca 10,0 x 25,0 m, ukupne bruto
povrsine P=250 m2.

Ulazi u objekat su pozicionirani sa jugo-zapadne strane, preko platoa za manipulaciju |
parkiranje odnosno prema saocbrac¢ajnom prikljucku na javnu saobracajnicu.

FUNKCIONALNO RJESENJE

Osnovna namjena objekta je skladisni prostor u funkciji tfrgovine i u tom smislu je
prilagoden uslovima koje zahtijevaju radne aktivhosti u pogledu povrsine, funkcionalne
visine | pratecin sadrzaja | opreme.

Ukupan unutrasnji prostor je organizovan tako da su njegov sadrzgj i raspored
racionalni, sa optimalno dimenzionisanim povrsinama, dobrim unutrasnjim vezama kao
i adekvatnom unutrasnjom obradom, prikladnom za ovu hamjenu.

BILANS POVRSINA:

PRIZEMUE NETO m2 BRUTO m2
SKLADISTE 228,70
KANCELARIJA 5,40
WC 1,90
UKUPNO 236,00 250,00
URBANISTICKI PARAMETRI
Idejnim projektom su ispoStovani svi zadati urbanistiCki parametri:
k.p.2243/2 KO Vir /P=3000m2 zadato Projektovano
Indeks pokrivenosti 0,3 0,08
max nadzemna spratnost P+1 P
Indeks izgradenosti 0,8 (0.4) 0,08




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

MATERIJALIZACIJA
Projektom je predvidena primjena savremenih i tfradicionalnin gradevinskih materijala

sa teznjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta i uklapanje u ambijent uz
postovanje zahtjeva gradevinske fizike.

OPIS GRADJEVINSKIH, GRADJEVINSKO
ZANATSKIH RADOVA | KONSTRUKCIJE

KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve sadrzaja
objekta kao | planirani koncept organizacije prostora.
Objekat se gradi po sistemu nosive Celiche konstrukcije, sa oblogom od termoizolovanih
Celicnih panela debljine 5cm.
Temeljenje objekta se izvodi na armiranobetonskim gredama | temeljnim stopama.
Elementi Celicne konstrukcije su grupisane po svojoj namjeni u Cetiri grupe | to:

e Primarna - nosiva konstrukcija objekta,

e Primarna - nosiva krovna konstrukcija (nagib 17,5°),

e Sekundarna -nosiva konstrukcija zidnih panela |

e Sekundarna - nosiva konstrukcija krovnih panela.

Primarnu | sekundarnu konstrukciju ¢ine nosaci od hladno oblikovanih kutijastin profila.
Svi elementi nosive konstrukcije moraju biti odmasceni | ocis¢eni bez korozije | zasticeni
protivpozarnom bojom.

FASADNI ZIDOVI | KROVNI POKRIVAC

Svi zidovi objekta rade se po sistemu suve montaze.

Spoljni fasadni zidovi objekta su od termoizolovanih panela debljine 5 cm, oslonjeni na
betonsku soklu i pricvri¢cuju se na fasadne roznjace koje se nalaze u ravni sa fasadnim
nosivim stubovima.

Spoljnilim panela je blago profilisan debljine 0,5 mm kvaliteta $250 pocinkovan i zavrsno
obojen poliesterskom bojom u RAL-u po izboru projektanta u dvije nijanse sa
preoviaduju¢om sivom bojom . Unutradnji lim panela je ravan i u svijetloj boji.

Krovni pokrivaC dvovodnog krova objekta je termoizolovani panel debljiine 50mm.
Spoljni Iim panela je trapezastog oblika debljine 0,5mm kvaliteta S250 pocinkovan i
zavrsno obojen poliesterskom bojom u RAL-u po izboru projektanta - sa
preoviaduju¢om sivom bojom.

Krovni panel lezi na roznjacama od hladno oblikovanih kutijastin profila koji se oslanjaju
na gornji pojas krovnih nosaca.

Sa poduznih strana objekta postavljaju se horizontalni oluci sa uvodnim i opsSivnim
limovima, na kojima je rasporedeno ukupno 6 vertikalna oluka za odvodnju
atmosferskih voda.
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GRADEVINSKA STOLARIJA | BRAVARIJA

Gradevinska stolarija predvidena je od termoizolovanih Alu ili PVC profila i ustakljena
termopan staklom 4+12+4mm.

Uz stolariju koja se ugraduje u panele, potrebno je izraditi sljepe stokove od hladno
oblikovanih ¢elicnih profila, koji treba da odgovaraju profilima stolarije.

Ulazna vrata treba raditi od termoizolovanih panela, kako bi se osigurala dobra
termoizolacija radnog prostora u vrijeme grijanja.

LIMARIJA

Limariju na objektu Cine krovni | fasadni elementi.

Krovnu limariju Cine sliemenjaci i oluci. Sliemenjake treba da isporuci prizvodac krovnih
panela prema izabranom panelu.

Oluci se rade od Celicnog, pocinkovanog i plastificiranog lima debljine 0,6mm, sa
pripadaju¢im uvodnim limovima. Postavljaju se u nosace, koji su zavareni za zadnju
krovnu roznjacu. Iz horizontalnih oluka se spustaju vertikale sa obje strane objekta.
Fasadnu limariju ¢ine opsavi izmedu ugaonih spojeva zidova, spojeva zidova i krovhog
panela, spojeva zidova i betonske sokle, odnosno poda i opsavi prodora konstruktivnih
elemenata kroz panel. Svi opsavi se rade od Celicnog, pocinkovanog i plastificiranog
lima debljine 0,6mm sa obje strane panela, a prostor izmedu limova se popunjava pur-
pjenom.

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI I IZOLACIE

Podovi u skladisnom prostoru su predvideni kao betonski sa “ferobetonom” |
perdasenjem kao zavrsnom obradom. U pratec¢im prostorijoma za zaposlene
predvidena je keramika na liepilu kao zavrsna podna obloga.

ZIDOVI:

Unutradnji zidovi u prate¢im prostoijoma su predvideni kao gipsane pregrade
standardnih gipskartonskih ploca u dijelu podjele prostora na funkcionalne djelove, kao
i vlagootpornih gipskartonskih ploca u toaletu. Prema potrebi | spoljni fasadni zidovi se
sa unutrasnje strane oblazu gipskartonskim ploCama na al. potkonstrukciji.

U sanitarnim prostorijama zidovi su granitnim keramickim ploCicama oblozeni do
plafona.

PLAFONI:
Preko plafonske odnosno krovhe nosive konstrukcije izvodi se spusteni plafon od

gipskartonskih ploca na potkonstrukciji. Koo zavrsna obrada, plafoni su gletovani i
bojeni posnom bojom.
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UNUTRASNJA STOLARIJA | BRAVARIJA

- Sva unutrasnja stolarija se izraduje od MDF | drvene grade.

- Zavr$nu obradu vrata uskladiti sa ostalim enterijerom i kao takva moze biti i oblozena
furnirom, lakirana bezbojnim PU lakovima ili bojena.

- Okove i brave prilagoditi namjeni.

- Svastolarija na gradiliste mora doci propisno zastic¢ena prilikom transporta. Ugraduje
se postupkom suve montaze.

UREDENJE TERENA

Pod planom uredenja terena tretirane su slobodne povrSine u okviru prostora
predvidenog za izgradnju objekta. Predmetni prostor je definisan izgradenim
saobracajnim | manipulativnim povriinama. Slobodni prostor se nalazi oko planiranog
objekta | Cine ga interne saobracajnice, parkinzi, pjesacke | zelene povriine.

Glavni prilaz objektu veze se na postojecu saobracajnicu. Sa te strane obezbijeden je
asfaltirani prilaz sa izlazom na plato — parking prostor | manipulativhu zonu oko objekta.

Projektom su predvideni prirodni materijali standardnog kvaliteta i nacina upoftrebe.
Prostor je dodatno oplemenjen zasadom zelenila i frave.

Niksi¢, decembar 2025 god.
OBRADIO:
Veselin NikCevi¢, dipling.arh.
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LEGENDA:
GRANICE PARCELA

GRADEVINSKA LINIJA (5m od RLi2m od granice parcele)

PROJEKTANT: INVESTITOR:
ABHlL!NE  doo NIKSIC A KO TERIC
drustvo za projektovanje i inzenjering
Objekat: Lokacija:
POSLOVNO - SKLADISNI OBJEKAT
_ k.p. 2243/2 KO Vir,
Autor projekta: u zahvatu PUP/GUR-a Niksi¢

Veselin Nik&evi¢, dipl.ing.arh.

Vodeci projektant:
Veselin Nik&evi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant:
Veselin Nik&evi¢, dipl.ing.arh.

RAZMJERA:

ARHITEKTURA | 1.300

Dio tehniCke dokumentacije:

Saradnik/ci:

Prilog: SITUACIJA Brol prioga:

geodetska podloga ]

Broj strane:

44

Datum izrade i M.P.

decembar 2025.

Datum revizije i M.P.:




POSLOVNO - SKLADISNI OBJEKAT

Autor projekta:
Veselin Nik&evi¢, dipling.arh.

PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARHILINE dooNKSIC RAJKO TERIC
drustvo za projektovanje i inzenjering

Objekat: Lokacija:

k.p.2243/2 KO Vir,
u zahvatu PUP/GUR-a Niksi¢

Vode¢i projektant:
Veselin Nik&evi¢, dipling.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

Veselin Nik&evi¢, dipling.arh. ARHITEKTURA 1:800

Saradnik/ci: Prilog: SITUACIJA Broj priloga: | Broj strane:
izvod sa GEOPORTAL-a 2 45

Datum izrade i M.P.

decembar 2025.

Datum revizije i M.P.:




22411

2242/1

. ””6327.35‘ 632.35

632.17 632,' ; 63231 L
~ ' ' . a2 63006
S 6215 By - o P
~ X 632.15 - 632.28 . ...
O ' 632-326‘3‘?‘2‘9 63231
5 . e
S ) oS\, e : . | k3229
- 6292. - 233 5 . ) - ‘ ,
. - , "632.22
‘C)( 6327.243 '

e ey 2243/2

. -  :6327'.23’* 632\‘29632.29

2248

LEGENDA:

I - planirani objekat / BP=250,00m2

\
RRER
O—— E
,

S
- granica parcele
| |-saobrac¢ajne povriine, parking
| -zelene povriine
URBANISTICKI PODACI:
k.p. 2243/2; P=3000m2 zadato projektovano
pokrivenost / 250,00m2
indeks zauzetosti 0,30 0,08
BRGP (m2) / 250,00m2
indeks izgradenosti 0.80 (0,40 0,08
spratnost P+1 P
LEGENDA.
GRANICE PARCELA
GRADEVINSKA LINIJA (5m od RLi2m od granice parcele)
APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLJA 0,00=624,10mnv
PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARHILINE oo NiKSIC CALKO TERIC

drustvo za projektovanje i inzenjering

Objekat: Lokacija:
POSLOVNO - SKLADISNI OBJEKAT

k.p. 2243/2 KO Vir,

Autor projekcta: R U zahvatu PUP/GUR-a Nikdi¢
Veselin NikCevic, dipl.ing.arh.
Vode¢i projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije: -
Veselin Nik&evi¢, dipl.ing.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovomi projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Veselin Nik&evié, dipl.ing.arh. ARHITEKTURA 1:300
Saradnik/ci: Prilog: SITUACIJA Broj priloga: |Broj strane:
planirano stanje 3 46
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.:

decembar 2025.
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