CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/lo broj: 20-361- 427
Niksi¢. 28.08.2026. godine

Glavni gradski arhitekta. na osnovu ¢lana 8. 10. 22 a u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 i stava 4 i
Slana 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), ¢lana
18 Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15. 40/16 1 37/17) i Rjedenja
o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjeSavajuci po
zahtjevu Tadi¢ Milana iz Niksic¢a za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje projektovano od strane
_INGPOINT* DOO Niksi¢ iz Niksi¢a, ovjereno elektronskim potpisom dana 27.08.2026. godine u
16:45:43+02'00". za izgradnju objekata agroturizma u okviru razvoja seoskog turizma — Cetiri objekta
(Getiri identi¢na objekta). na lokaciji potes Vrbice. na katastarskoj parceli broj 2008 KO Vir, u zahvatu
|zmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 72/24).

donosi se:

RJESENIE
Investitoru Tadié Milanu iz NikSiéa daje se saglasnost na idejno rjeSenje projektovano od strane.
_INGPOINT* DOO Niksi¢ iz Niksica, ovjereno elektronskim potpisom dana 27.08.2026. godine u
16:45:43+02'00", za izgradnju objekata agroturizma u okviru razvoja seoskog turizma — Cetiri objekta
(Cetiri identi¢na objekta), na lokaciji potes Vrbice. koju ¢ini katastarska parcela broj 2008 KO Vir, u
zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana  Opstine Niksi¢. u dijelu Generalne
urbanisticke razrade, GUR-u (“Sl. list CG-opstinski propisi 72/24), u pogledu usaglasenosti sa

smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti. indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj linij1). a
za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-133 od 23.02.2026.godine. od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i stambene poslove.

G brazle z2eq e

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-427 od 18.08.2026. godine. investitor Tadi¢ Milan iz NikSica.
podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
za izgradnju objekata agroturizma u okviru razvoja seoskog turizma — Cetiri objekta (Cetiri identicna
objekta), na lokaciji potes Vrbice. koju Cini katastarska parcela broj 2008 KO Vir, u zahvatu Izmjene i
dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢. u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u
(*SI. list CG -opstinski propisi 72/24). a za koji su izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi UP/To 07-350-
133 od 23.02.2026.godine, od strane Sekretarijata za uredenje prostora i stambene poslove.
Odredbom ¢&lana 22 u vezi sa stavom 2 tacka 1. glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:
1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000
m? bruto gradevinske povrsine. osim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica
i turistickog rizorta:

2) idejno rjedenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat. u
odnosu na oblikovanje. materijalizaciju i urbanisticke parametre 1z programa iz ¢lana 72 stav 3
ovog zakona.



Poslove iz stava 2 ovog &lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 ovog ¢lana koji se odnose na zgrade bruto
gradevinske povriine 3 000 m2 1 vise. osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona. mogu s¢ povijeriti
jedinici lokalne samouprave. u skladu sa zakonom kojim se ureduje drZzavna uprava.

U slu¢aju iz stava 4 ovog Clana, saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25). data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane. numericke i graficke dokumentacije kojom
se utvduje koncepcija. uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se
ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom
kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom. posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini. izmedu
ostalog i idejno rjeSenje. $to u skladu sa citiranim ¢lanom 8§ stav 2. Zakona ¢ini obaveznost
uskladenosti idejnog rjeSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim uslovima.
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25). navedeno je da se
idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narocito: uklapanje objekta u
prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima: 3D vizuelizacija objekta:
uslovi i rjeSenja prikljucenja objekta na saobracajnu. instalacionu 1 drugu infrastrukturu i uredenje
lokacije. :

RjeSenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine.
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inzenjera arhitekture. da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjedenje objekta projektovano od strane
preduzeca INGPOINT DOO Niksi¢ iz Niksica, i odlucio kao u dispozitivu rjeSenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™
broj 19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanisti¢ko-tehnickih uslova, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije:

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje 1
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti 1 namjena objekta):

Katastarska parcela broj 2008 KO Vir nalazi se u zahvatu  Izmjena i dopuna Prostorno
urbanisti¢ckog plana - Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (“SL list CG -opstinski
propisi72/24).

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja objekata agroturizma u okviru razvoja seoskog turizma —
Getiri objekta, sastoji se od:

o katastarske parcele broj 2008. koju ¢ini prema na¢inu koriéenja: zemljiste pod objektom
poslovne zgrade u privredi, povrsine 583.00 m? i po nacinu koris¢enja dvoriste povrsine
4685.00 m*

upisana je u listu nepokretnosti broj 577 KO Vir - prepis. potes Vrbica, uvidom u e-katastru Uprave za
nekretnine Podru¢na jedinica Niki¢. na dan 24.08.2026. godine kao svojina Tadi¢ Milana u obimu
prava 1/1 bez zabiljeski tereta i ogranicenja

U saobracajno tehnickim uslovima za izradu projektne dokumentacije, izdatim od strane

Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj broj: 09-340-250 od 20.04.2026.godine za izradu
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tehnicke dokumentacije za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji objekata — agroturizma
u okviru razvoja seoskog turizma na katastarsko parceli broj 2008 KO Vir na nekategorisani put u
opitoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 1783 KO Vir, istaknuto jes

- Postojece stanje: “Lokacija za radove na izgradnji objekata agroturizma u okviru razvoja
seoskog turizma na katastarskoj parceli broj 2008 KO Vir se nalazi u zahvatu lzmjena i dopuna
Prostorno urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada Opétine Niksi¢ (“Sluzbeni list Crne
Goore”, opétinski propisi br. 72/24). pored nekategorisanog puta u opstoj upotrebi na katastarskoj
parceli 1783 KO Vir.

Katastarska parcela broj 1783 KO Vir upisan je u LN 63 KO Vir, u svojini Crne Gore,
raspolaganje Opstina Niksic. u obimu prava 1/1, na¢in koris¢enja — nekategorisani putevi. ”

- Mijesto i nac¢in prikljucenja: “Prikljucak lokacije za radove na izgradnji objekata —
agroturizma u okviru razvoja scoskog turizma, na katastarsko] parceli broj 2008 KO Vir, planirati
preko jednog prikljucka, preko putnog zemljista na nekategorisani put u opstof upotrebi na
katastarskoj parceli 1783 KO Vir.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka, tako da Sirina prikljucka bude min. 6 metara.

Dostavljeno je rjeSenje Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj UP/lo broj: 09-327-111
od 24.03.2026. godine, za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za radove na
izgradnji objekata agroturizma u okviru razvoja seoskog turizma, na katastarskoj parceli broj 2008 KO
Vir. u zahvatu izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine NikSic. .

- Glavni projekat uraditi u skladu sa vazecim tehnickim normativima za ovu vrstu objekta.

_ Projektna dokumentacija treba da definise:

- polozaj objekta u odnosu na povriinske vode, kao i da se sagleda moguce negativne uticaje
planiranog objekta na druge obj ekte i postrojenja, postojecu infrastruktu. naselja i sl:

_ nacin snabdijevanja vodom. vrste otpadnih voda (ukljucuju¢i atmosferske vode i vode sa
manipulativnih povrsina) . kao 1 rjesenje za njihovo preciscavanje 1 sakupljanje koje garantuje

ispunjvanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima

za ispuStanje otpadnih voda. mnacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju
izviedtaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (..SLlist Crne Gore™ br.056/19),

- rjeSenje za prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda. ukoliko se ne vrsi njihovo
pre¢is¢avanje. u vodonepropusnu septicku jamu, na nacin da se sprijeci procurivanjer vode iz
sistema. Praznjenje septicke jame vrditi redovno od strane pravnog lica koje upravljaju javnom
kanalizacojim ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Prije izdavanja gradevinske dozvole pribaviti vodnu saglasnost na tehnicku dokumentaciju.*

Dostavljeno je obavjeStenje Sekretarijata za zastitu 7ivotne sredine broj 26-353-sl. od
24.03.2026.godine o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu za projekat izgradnje novih objekata
agroturizma u okviru razvoja seoskog turizma. na lokaciji Vrbice. koju €ini katastarska parcela broj
2008 KO Vir. u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opétine Niksic. u cilju definisanja uslova i
mjera zastite zivotne sredine na osnovu prilozenih urbanisti¢ko -tehnickih uslova UP/lo br. 07-350-133
od 23.02.2026. godine izdatih na ime investitora Tadic Milana iz Niksi¢a u kome se navodi:

_Uredbom o projektima za koje se vrsi uticaja na zivotnu sredinu (..Sl.list RCG™ br.20/07,
_Sllist CG* br.47/13. 53/14 i 37/18). utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja
na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da se predmetni projekat nalazi na Listi II(Projekti za
koje se moze zahtjevati procjena uticaja na zivotnu sredinu), ta¢ka 14. Turizam i rekreacije. pod
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rednim slovom (c) Vikend naselja, turisticka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina
kao 1 nihovi prateci sadrzaji: za koje se moze zahtjevati procjenu uticaja van zivotnu sredinu kod
nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Nosilac projekta Tadi¢ Milan iz Nik$ica je u obavezi obratiti se zahtjevom na odlucivanje o
potrebi izrade elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novih objekata
agroturizma u okviru razvoja seoskog turizma, na lokaciji Vrbice, koji ¢ini katastarska parcela br.
2008 KO Vir u u zahvatu izmjena i dopuna PUP -GUR-a Opstine Niksi¢, kod nadleZnog organa za
poslove zastite Zivotne sredine.

Uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborate predmetnog projekta na Zivotnu sredinu
prilaze se dokumentacija propisana Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se podnosi uz
zahtjev, za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (“Sluzbeni list CG19/2019).

Dostavljena je saglasnost, Sredanovi¢ Milete ovjerena od strane notara Ljubise Markovica iz
Niksica broj: OV 10517/2026 od 10.08.2026.godine u kojoj se navodi:

"Ja Sredanovi¢ Mileta saglasan sam da se objekti (namijenjeni za izdavanje u turisticke
svrhe) na katastarskoj parceli broj 2008 KO Vir, Ciji je viasnik Tadi¢ Milan mogu naci na
udaljenosti manjoj od zadate vaZeéim planskim dokumentom (2 m) od ivice moje kat.parcele broj
2010 KO Vir.

Dostavijena je saglasnost Simani¢ Pavla ovjerena od strane notara th:l;ife Markovica iz
Nik§ica broj: OV 10516/2026 od 10.08.2026.godine u kojoj se navodi:

"Ja Simanic Pavle saglasan sam da se objekti (namijenjeni za izdavanje u turisticke svrhe)
na katastarskoj parceli broj 2008 KO Vir, ¢iji je viasnik Tadi¢ Milan mogu naéi na udaljenosti
manjoj od zadate vaZecéim planskim dokumentom (2 m) od ivice moje kat.parcele broj 2009 KO Vir.

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana Opstine Niksi¢, utvrdeno je da se predmetna parcela
nalazi u obuhvatu PUP-GUR-a Opétine Niksi¢- Izmjene i dopune u IV (Cetvrtoj) gradevinskoj zoni, sa
planom namjene povrsine za predmetnu parcelu je: SMG - stanovanje malih gustina sa defisanim
osnovnim urbanistickim parametrima koji su zadati u urbanisti¢ko tehnickim uslovima:

Stanovanje malih gustina (SMG)
Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljededi:
*  Minimalna povrsina novoformirane urbanisticke parcele je 300,00 m>,
*  Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostoje¢i objekti. dvojni objekti ili objekti
u nizu;
*  Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etazie;
*  Izgradnja podruma je moguca kao tehnicke, ekonomske ili garazne etaze.
*  Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;
*  Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boéne i zadnje granice
parcele je 2.0m;
*  Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu
moguce je ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost
susjeda;
*  Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;
*  Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6:
*  Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;



«  Na povrsinama stanovanja malih gustina mogu se gradifi objekti kompatibilne
namjene u koje spadaju: objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta 1 rekreacije, vjerski
objekti. objekti trgovine I ugostiteljstva. objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni
objekti, objekti infrastrukture, privredni objekti koji ne ugrozavaju zivotnu sredinu;

«  Kompatibilni sadriaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao
zaseban objekat djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

. Povrdine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obracun bruto gradevinske povrsine.

. Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8. a bez

stambenog objekta 0.4.

. Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P. moze
da bude ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanjc 2 m udaljena od
regulacione linije:

+ U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin;

+  Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni 1 vertikalni gabarit i BGP) veci
od zadatih planom. zadrzati sa zatecenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugrozZavaju
realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture:

Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

«  Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisticke parcelel na otvorenim
parking prostorima ili garazama ( podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja  objekata agroturizma u okviru
razvoja seoskog turizma — cetiri objekta iznosi 3268,00 m”.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja objekata
agroturizma u okviru razvoja scoskog turizma — &etiri objekta u okviru zadatih gradevinskih linija.

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju su:
. indeks zauzetosti iznosi 0.14. (ostvarena zauzetost - projektovana zauzetost planiranih
objekata agroturizma u okviru razvoja seoskog turizma — Cetiri objekta, iznosi 141,96 m? (35,49 m? x
4) + ukljucujudi i postojeci objekat na k.p. broj 2008 KO Vir, — poslovne zgrade u privredi, objekat
broj 1. povriine, 583.00 m?2. §to iznosi da je ukupna zauzetost svih objekata postojeceg i planiranih -
ukupno 724,962 m?).

. indeks izgradenosti 0.15 (ostvarena — projektovana BRGP planiranih objekata agroturizma u
okviru razvoja seoskog turizma — etiri objekta iznosi 224,12 m? (56,03 m® x 4) + ukljucujucii BRGP
postojec¢eg objekta na k.p. broj 2008 KO Vir. — poslovne zgrade u privredi, objekat broj 1, BRGP
583.00 mZ. §to iznosi da je ukupna BRGP svih objekata postojeceg i planiranih - ukupno 807.12 m*)

. spratnost planiranih objekata agroturizma je P+Pk

- planiran je prikljucak, preko putnog zemljista. na nekategorisani put u opstoj upotrebi na

katastarskoj parceli broj 1783 KO Vir- Sirina prikljucka je min. 6 metara.
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U tehni¢kom opisu dostavljenog idejnog rjeSenja je navedeno:
2. LOKACIJA 1 POSTOJECE STANJE

Parcela je nepravilnog oblika i pristupa joj se sa postojeceg puta uz sjeveroistoc¢nu/istocnu
granicu. Geodetska situacija pokazuje teren u nagibu, sa postoje¢im visinskim kotama koje se
mijenjaju priblizno od 637.7 m do 641.1 m. Organizacija novih sadrzaja prilagodena je konfiguraciji
terena i postojecoj izgradenosti.

Na predmetnoj parceli je evidentiran postojeci objekat - poslovna zgrada, spratnosti P, bruto

povrSine 583.00 m*. Uza situacija zadrzava postojeci objekat i novu grupu smjestajnih jedinica tormira
uz isto¢ni/jugoistoéni dio parcele, uz pristupne kolske i pjesacke povrsine.
Planirana su Cetiri tipska objekta. Bruto povrsina prizemlja jednog tipskog objekta iznosi 35.49 m*. a
bruto povrsina c¢itavog tipskog objekta 56.03 m?* Ukupna bruto povrsina prizemlja postojeceg i
planiranih objekata iznosi 724.96 m*, dok ukupna bruto povrsina svih objekata na parceli iznosi §07.12
m?.

Tipski objekat je arhitektonski organizovan kao prizemlje sa potkrovnom/galerijskom zonom
unutar visokog kosog krova.

4. KONCEPCIJA I ORGANIZACIJA LOKACIE

Prostorna koncepcija kompleksa zasniva se na zadrzavanju postojeceg poslovnog objekta 1
dodavanju cetiri ipske smjestajne jedinice u pravilnom nizu uz isto¢nu/jugoistoénu ivicu parcele.
Ovakav raspored omogucava jasno odvajanje novih smjestajnih kapaciteta. zajedni¢ku pristupnu zonu
1 o¢uvanje veceg dijela parcele kao zelene povrsine. y
Kolske povrsine i parking/manipulativni prostor organizovani su neposredno uz niz tipskih objekata.
dok pjesacke staze i trotoari povezuju pristupnu povriinu sa pojedina¢nim ulazima. Ispred svakog
objekta formirana je terasa kao prelaz izmedu unutrasnjeg prostora 1 uredenog partera.

5. ARHITEKTONSKO-FUNKCIONALNO RJESENIJE TIPSKOG OBJEKTA

Tipski objekat je kompaktan A-frame volumen sa naglasenim dvovodnim krovom nagiba 60°. Osnovni
zatvoreni gabarit je priblizno 4.55 x 4.65 m, uz prednju terasu dubine priblizno 2,00 m. Krovna ravan
se spusta gotovo do zone sokle i formira karakteristican trougaoni presjek objekta. Sljeme krova je na
koti +6,12 m prema prikazu presjeka i izgleda.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu 1 graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Tadi¢ Milana iz Nik$ica, za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje za izgradnju objekata agroturizma u okviru razvoja seoskog turizma na lokaciji potes
Vrbice, na katastarskoj parceli broj 2008 KO Vir u zahvatu lzmjene i dopune Prostorno urbanistickog
plana - Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24). a za koji
su izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi UP/lo 07-350-133 od 23.02.2026.godine i odluceno je kao u
dispozitivu, iz sledecih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-a
definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost. adekvatnu funkeiji, u izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nacin. uz obavezu da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja. i sklad sa okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom. idejno rjeSenje je usaglaseno sa propisom. odnosno sa osnovnim
urbanistickim parametrimau (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji) 1 drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta);
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[dejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1. 2 i 5 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25). izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog
projekta.

Pri obrazlaganju ovog rjedenja ukazuje se da je prvostepeno riesenje donijeto bez izja§njavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stav 1 tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja. glavni gradski arhitekta je je naSao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti na idejno rjesenje investitoru Tadic Milanu iz Niksic¢a. projektovano od
strane INGPOINT* DOO Niksi¢ iz Niksica, ovjereno elektronskim potpisom dana 27.08.2026.
godine u 16:45:43+02'00', za izgradnju objekata agroturizma u okviru razvoja seoskog turizma — cetirl
objekta (Cetiri identicna objekta), na lokaciji potes Vrbice, koju ¢ini katastarska parcela broj 2008 KO
Vir. u zahvatu [zmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne
urbanisticke razrade, GUR-u (“SL. list CG -opstinski propisi 72/24). u pogledu usaglaSenosti sa
smjernicama  za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju_objekta i osnovnim urbanistickim

parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (..Sluzbeni
list Crne Gore™ broj 19/25). Pravilnikom o na¢inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata  (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 84/26), kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju
objekata.

UPUTSTVO O PRAVNO] 7ASTITL: Protiv ovog rjesenja moze s¢ izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjeSenja
(¢lan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™, broj 19/25).
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