DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE

» NG OINT“ d.o. 0. N1k31c

xl‘
%_|

V HI A KARADZICA bb; TUT \NI MI IA] URGLJE AD t ol I AN( ELARIJA le‘ 158; + 382 68 863 465 I
OBRAZAC1
Elektronski potpis vodeceg Elektronski potpis odgovomog Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa
projektanta projektanta za izdavanje gradevinske dozvole
JELENA  ieiawoeone | JELENA
MEDEDOVIC o MEDEDOVIC oo«
(Potpis) e 10200 (Potpis) fina vt
INVESTITOR! TADIC MILAN
OBJEKAT? OBJEKTI AGROTURIZMA U OKVIRU RAZVOJA SEOSKOG TURIZMA
VRBICE, KP 2008 KO VIR, U ZAHVATU IZMJENA | DOPUNA PROSTORNO
LOKACIJA3 URBANISTICKOG PLANA - GENERALNE URBANISTICKE RAZRADE
OPSTINE NIKSIC
VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE# ARHITEKTURA
AUTOR PROJEKTAS JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh
PROJEKTANTS "INGPOINT" d.0.0. NIKSIC
ODGOVORNO LICE? JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

VODECI PROJEKTANTS

ODGOVORNI
PROJEKTANT?®

SARADNICI NA
PROJEKTU 10

" Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

Lic. br. UPI 09-332/25-3322/2 od 01.10.2025.

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

OGNJEN BJELICA, spec. sci. arh.

DR VLADIMIR BOJKOVIC, spec. sci. arh.

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
4 dejno rieSenie, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

5 Ime i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
7 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime odgovornog projektanta
9 Ime i prezime odgovornog projektanta

10 |me i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije




OBRAZAC 2
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM

PROPISIMA
OBJEKAT! OBJEKTI AGROTURIZMA U OKVIRU RAZVOJA
SEOSKOG TURIZMA
LOKACIJA? KP 2008 KO VIR, U ZAHVATU IZMJENA |

DOPUNA PROSTORNO URBANISTICVKOG
PLANA — GENERALNE URBANISTICKE

RAZRADE OPSTINE NIKSIC
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJES IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT¢ JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh.,

Lic. br. UPI 09-332/25-3322/2 od 01.10.2025.

IZJAVLJUJEM

Da je dio tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE OBJEKATA AGRO TURIZMA U OKVIRU RAZVOJA
SEOSKOG TURIZMA uradeno u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoS¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti.

JELENA Digitally signed by JELENA
MEDEDOVIC MEDEDOVIC (Potpis)

Date: 2026.08.27 16:45:07

@%%ﬁski pOLnis oaugg\ulornog projektanta)

JELENA MEPEDOVIC
za projektanta odgovorno lice (ime)
JELENA Digitally signed by JELENA

MEBDEDOVIC MEDEDOVIC (Potpis)

Date: 2026.08.27 16:45:24
(P(ﬂ-lniq) +02'00'
(elektronski potpis odgovornog lica)

NIKSIC, Avgust 2026.
(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3 |dejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

4 Ime i prezime odgovornog projektanta
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OBRAZAC 3

Elektronski potpis vodeceg

Elektronski potpis odgovomog

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa

projektanta projektanta za izdavanje gradevinske dozvole
INVESTITOR! TADIC MILAN
OBJEKAT2 OBJEKTI AGROTURIZMA U OKVIRU RAZVOJA SEOSKOG TURIZMA
VRBICE, KP 2008 KO VIR, U ZAHVATU IZMJENA | DOPUNA PROSTORNO
LOKACIJA3 URBANISTICKOG PLANA - GENERALNE URBANISTICKE RAZRADE
OPSTINE NIKSIC
VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE* OPSTA DOKUMENTACIJA
AUTOR PROJEKTAS JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh
PROJEKTANTS "INGPOINT" d.o0.0. NIKSIC
ODGOVORNO LICE? JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

VODECI PROJEKTANTS

ODGOVORNI
PROJEKTANT®

SARADNICI NA
PROJEKTU 10

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

Lic. br. UPI 09-332/25-3322/2 od 01.10.2025.

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

OGNJEN BJELICA, spec. sci. arh.

DR VLADIMIR BOJKOVIC, spec. sci. arh,

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
4 Idejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

5 Ime i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa

7 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime odgovornog projektanta
9 Ime i prezime odgovornog projektanta

10 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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Crna Gora llije Plamenca broj 2
Poreska uprava 81000, Podgorica, Crna Gora
Sektor za usluge i registraciju Wwwgéslmjpif:siﬁgiiz
Odsjek za centralni registar privrednih i drugih

subjekata (CRPS)

Broj: 02/02-057/2026-76482/2
Podgorica, 23.04.2026 godine

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH | DRUGIH
SUBJEKATA

Registarski broj: 5 - 0996950 / 001 Datum upisa u Registar: 22.11.2021. godine
PIB: 03395758

Status: Registrovan

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE USLUGE "INGPOINT" DOO NIKSIC

Skrac¢eno poslovno ime: INGPOINT DOO
Oblik organizovanja: Drustvo sa ograni¢enom odgovornoséu

Adresa sjedista: VUKA KARADZICA BB (ZGRADA ICM-KANCELARIJA 158), Nik$ié, Crna
Gora

Adresa za prijem sluzbene poste: VUKA KARADZICA BB (ZGRADA ICM-KANCELARIJA 158),
Niksi¢, Crna Gora

Sifra podru&ne jedinice poreskog organa: 400

Broj telefona: +38269090001

Adresa E-poste: dobrana@t-com.me

PreteZna djelatnost: 7112, Inzenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje
Datum donoS$enja statuta: 16.11.2021

Datum odluke/ugovora o osnivanju: 16.11.2021

Nagdin nastanka: Osnivanje

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domacgi

Osnovni kapital: 1,00€ (novéani 1,00€; nenovéani 0,00€)



Spoljno-trgovinsko poslovanje: DA

Lica sa vlasnickom ulogom

JMB/Broj ID Ime i prezime/Poslovno Adresa Vlasnicka Udiou
dokumenta/PIB ime uloga vlasnistvu (%)
Liéni podatak OGNJEN BJELICA Liéni podatak zasticen Osnivac 33,30
zasticen zakonom
zakonom
Liéni podatak JELENA MEBREDOVIC Liéni podatak zasticen Osnivaé 33,30
zasticen zakonom
zakonom
Liéni podatak VLADIMIR BOJKOVIC Liéni podatak zasticen Osnivaé 33,40
zasticen zakonom
zakonom

Lica u drustvu

JMB/Broj ID Ime i Adresa Uloga Ovlascenja u Nacin
dokumenta/PIB prezime/Poslovno prometu djelovanja
ime
Liéni podatak JELENA ) Liéni podatak lzvrsni Neograniéena Pojedinaéno
zasticen zakonom MEBEDOVIC zastiéen direktor
zakonom
Liéni podatak JELENA ) Liéni podatak Qvlasceni Neograniéena Pojedinaéno
zasticen zakonom MEBEDOVIC zastiéen zastupnik
zakonom
|zdato:
23.04.2026 godine u 10:52
Sealed by: Poreska uprava
Organization: Poreska uprava
272 Country code: ME

Date: 23.04.2026. 10:53:28 +0200
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-3388/2
Podgorica, 02.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,INGPOINT* NIKSIC, broj UPI 09-332/25-3388/1 od 30.07.2025.
godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu
¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana
15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23,
071/24 1 072/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i ¢l. 1846 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni
list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra broj:15-100/25-6175/2 od
02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu D.0.0. ,,INGPOINT* NIKSIC, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3388/1 od 30.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,INGPOINT“ NIKSIC, pretezna djelatnost - 7112 - Inzenjerske
djelatnosti i tehniCko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo slede¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-3322/2 od 01.10.2025. godine, kojim je Jeleni Mededovig,
specijalisti arhitekture izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Jelenom Mededovi¢ od 22.11.2021. godine na neodredeno vrijeme;

3) rjesenje broj UPI 09-332/25-3321/2 od 01.10.2025. godine, kojim je Andriji
Krivokapi¢,stepen specijaliste (Spec.Sci) gradevinarstvo, smjer - konstruktivni
izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu
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odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

4) ugovor o radu sa Andrijom Krivokapiéem od od 01.06.2022. godine na neodredenc
vrijeme;

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0996950 / 001,
izvréni direktor Jelena Mededovic.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi¢ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije mozZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda€ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Siuzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnesi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Pe!a;, i :
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LTIV Y/ - o e
SAVA s s

OSIGURANJE Tip obnove: Obnova

i

Broj ponude: o PON-049222/25

POLISA - RACUN POL-00318426

Zastupnik: Risti¢ Slavica, 81-002 _
Ugovarac )

Naziv IDRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE |MB 03395758 |

~|USLUGE "INGPOINT" DOO
Adresa |VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001
| KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC_GRAD,
B 'Crna Gora
Trajanje: jGodlsnje osiguranje
Period osiguranja T 17.11. 2025 (24:00) - 17.11.2026 (24 00) Period obraéuna 17.11.2025 - 17.11. 2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
Inarucioca usluga ili trecih lica, ukljucujuéi idirektne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
|greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
|prostornog planiranja ,urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-3388/2, pri obavljanju djelatnosti
lizrade projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
‘uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko
Planirani godisnji prihod:50000€

Vrsta osiguranja:” . Osiguranje od projektantske odgovornosti |Sifra: 1310
Ii‘ Osiguranik
# Naziv - DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE [MB 03395758
» j USLUGE "INGPOINT" DOO
|Adresa | VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001
| KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC GRAD
Crna Gora
Suma osiguranja
Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR

Obracun za predmet

Premija ’ 270,00
; ‘Popust za jednokratno placanje premije -27,00
;‘ |Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -24,30
t;‘ \Ukupna premua bez poreza 218,70
fi iPorez na premuu 19,68
! |Ukupna premija sa porezom 238,38

|Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore
iOsiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

‘Osuguranje je zakljuceno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
\ODPRK -05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

'Osiguranje je zakljuceno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

'Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuenja ugovora, uru¢en Predugovorni dokument sa
kljucnim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
|drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

|Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

|
|
|
fe
t POLISA: POL-00318426
Datum stampe: 03.11.2025 12:43 Strana 1
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
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SAVA

OSIGURANIJE

Predmet osiguranja: Odgovornost prema trecim licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-3388/2, zbog struéne greske kod
gradenja objekata odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje
jodnosno ima za posljedicu tjelesne povrede, oboljenje ili smrt trecih lica (povreda lica), ostec¢enje,
‘unistenje ili nestanak stvari trecih lica (o$tecenje stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/$tete koje
\proizilaze iz povrede lica i oSte¢enja stvari.

\U svrhu ovog prosirenja naruéioci usluge - investitori se smatraju tre¢im licem.

Bro; zaposlenih lica: 2 (4741697)

Karakteristike ) Vriednost Valuta/Jed. mere

\f )pis pojedinacne dyelatnostl Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavréni
| ) radovi u gradevinarstvu)

Vrsta osiguran.ja:b( “ Osiguranje od opste (zakonske) odgovornosti |$ifra: 1301
| Osiguranik
\Naziv ) ‘DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE |[MB 03395758
{ ‘USLUGE "INGPOINT" DOO
;Adresa ' VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001
| |KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC_GRAD,

Crna Gora
‘ o Suma osiguranja
: . Uloga . Naéin ugovaranja Iznos
fJedmstvena éuma .;s.iguranja Na sumu osiguranja 100.000,00

FransSiza
Fransiza - gées(:e osiguranika u $teti iznosi 10% od odstete, a najmanje 250,00
ur.
Obracun za predmet

"~ Premija 263,00
Komercijalni poﬁus‘tm“ o 5 . -49,23
Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur 78,90
Popust za jedn.gkr;{no plac¢anje premije -34,19
Ukupna premija bbebz“;.)>o;éza 258,48
Porez na premiju - 23,26
Ukupna premija‘éa Borezorirbl 281,74

Teritorijalno pokri¢e Crna Gora.

|Osiguravajucim pokricem nisu obuhvacéene indirektne Stete/gubici kao $to su izgubljena dobit, prekid rada i ostali sliéni zahtjevi za
\(drugu) posrednu Stetu.
|

i Osiguranje je zakljuceno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
107/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

|Osiguranje je zakljuceno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

‘Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Godisnji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRACUN ‘
Ukupna premijé b;;"poreza 477,18
Porez na premiju_ _M 42,94
Ukupna premlja sa ;)orezom 520,12?
Nacin placanja ‘ U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvan pravo na naknadu $tete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

POLISA: POL-00318426

Datum stampe: 03.11.2025 12:43 Strana 2 od 3

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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' SAVA

OSIGURANIJE

Polisa se smatra racunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
ie u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovarac osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaten kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarac osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranicenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca. §

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljucenja ugovora o osiguranju.
N - vAN]p
[ ) ) *ITDf-/{;, é [~
L SSH e tolow
{EE S : . = /t/

~
£

Osiguravac:

A /(Euno ime i prezime)

2

Podruznica Niksi¢, Podruznica Niksi¢, 03.11.2025

POLISA: POL-00318426
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Na osnovu statuta i Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG 64/17) donosim sljedece:

RJESENJE O IMENOVANJU VODECEG | ODGOVORNIH PROJEKTANATA ZA IZRADU INVESTICIONO
TEHNICKE DOKUMENTACIJE - IDEJNOG RJESENJAOBJEKATA AGROTURIZMA U OKVIRU RAZVOJA
SEOSKOG TURIZMA

Objekat: OBJEKTI AGROTURIZMA U OKVIRU RAZVOJA SEOSKOG TURIZMA
Mjesto: ~ VRBICE, KP 2008 KO VIRU, U ZAHVATU IZMJENA | DOPUNA PUP-GUR-A OPSTINE NIKSIC

Investitor: MILAN TADIC

Za vodeceg projektanta izrade investiciono- tehnicke dokumentacije imenujem:

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh. .......ccooooo.ccoommrrveccesnrrrrionna, +INGPOINT" d.0.0. Niksi¢
Za odgovornog projektanta djela investiciono-tehnicke dokumentacije imenujem:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:
JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh. ............ccooooreevvvvccrerennrnen »INGPOINT" d.0.0. Niksi¢

Radnik odreden ovim RjeSenjem ispunjava uslove u pogledu strune spreme i prakse predvidene zakonom.

U NikSicu, ,INGPOINT* d.o.0. Niksi¢
Avgust 2026. god. zvr8ni dlrekl%v -
Jelena Mededg_%tzo‘\7 f“,
y / L 0’
: .. =
j@&éw( ....... So 5
7 RN
v /)&'O *S'AD* >
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE

» NGI’OINT® d.o.o. Nik§i¢

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158;
520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

+ 382 67 300 927; studio@ingpoint.me;

03395758; PDV: 40/31-03797-8;

N
-

+382 68 863 465 1

RAZVOJA SEODKOG TURIZMA

OBRAZAC 4
PODACI O PROJEKTANTIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT! VODECI PROJEKTANT?
OBJEKTI AGRO TURIZMA U OKVIRU »INGPOINT* d.o.0. Niksi¢ Jelena Mededovié, spec.sci.arh.

Lic. Br. UPI 09-332/25-3388/2 od 02.10.2025.
Tel: +382 68 863 465
e-mail:studio@ingpoint.me

Licenca br. UPI 09-332/25-3388/2 od
01.10.2025.

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT?

PROJEKTANT#

ODGOVORNI PROJEKTANT?

IDEJNO RJESENJE
FAZA ARHITEKTURE

»INGPOINT“ d.0.0. Niksié
Lic. Br. UPI 09-332/25-3388/2 od 02.10.2025.
Tel: +382 68 863 465
e-mail:studio@ingpoint.me

Jelena Mededovi¢, spec.sci.arh.
Licenca br. UPI1 09-332/25-3388/2 od
01.10.2025.

U Niksicu, Avgust 2026.

JINGPOINT" d.o.0. NikSi¢
[zvr8ni direktor:
Jelena Mededovi¢

LTOVAA,
Q%OINT 3’0 b,
7 > a @ i L)
‘ : T &
ﬂgfa{zw_.é ....... S f@
A AP

" Naziv privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, e-mail

2 |me i prezime vodeceg projektanta,

3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,.....)
4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnicke dokumentacije, broj licence, adresa, telefon, e-mail

5 Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE {/\l

» NG OINT® d.o.o. Niksié¢ ‘_;

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

LICENCA | CLANSTVO U IKCG VODECEG | ODGOVORNOG PROJEKTANATA
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-3322/2
Podgorica, 01.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Mededovic Jelene, broj UPI 09-332/25-3322/1 od 29.07.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehniCke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradniji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), &lana 3
Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 18 i 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Mededovi¢ Jeleni specijalisti arhitekture, iz Niksica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obraziozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3322/1 od 29.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Mededovi¢ Jelena, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena slede¢a dokumentacija: kopija line karte; riesenje
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj UPI 072/7-137/2 od 26.05.2021.
godine, kojim se Mededovi¢ Jeleni specijalisti 2rhitekture, izdaje licenca ovlaséenog inzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o Elanstvu
u InZzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3828 od 10.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr§en uvid u rieSenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 072/7-137/2 od
26.05.2021. godine, i odlucilo kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko.lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.
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Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradniji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehni¢ke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1i 2 ovog &lana moze da bude fizi¢ko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije iili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizi€ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehniCke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fiziéko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovla$éenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehniCke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja pednosi: 1) fotokepija li¢ne karte, odnosne paso$a; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fiziékim licima
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naginu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i na€inu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fiziéko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuZbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

-OVLASCENO SLUZBENO LICE
‘ * Petar Vuginié
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k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra clanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

MEDEDOVIC JELENA

IME | PREZIME

Niksi¢

MJESTO ROBENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZ| DO

13.05.2021. 31.12.2026.

Podgorica, 02.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovic



DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE [/\l

,[NG"OINT“ d.o.0. Niksi¢ (]

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIIE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

2. TEHNICKA DOKUMENTACIJA
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE [/\I
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VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 I
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

UGOVOR SA INVESTITOROM O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
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UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljuéen dana 27.07 2026. godine, u NikSicu izmedu:

1. "INGPOINT" d.o.o. Niksi¢, ul. Vuka KaradZica bb (ICM-kancelarija br. 158) Niksic, PIB 03395758,
koga zastupa Jelena Mededovi¢, u dalinjem tekstu IZVRSILAC usluga,

[

2. MILAN TADIC, u daljem tekstu NARUCILAC usluga.

| PREDMET UGOVORA
Clan 1

Ugovorene strane su saglasne da ée lzvrsilac izraditi ili organizovati izradu TEHNICKE DOKUMENTACIJE ZA
GRADENJE OBJEKATA AGRO TURIZMA U OKVIRU RAZVOJA SEOSKOG TURIZMA NA LOKACUI
VRBICE, KOJU CINI KP 2008 KO VIR, U ZAHVATU IZMJENA | DOPUNA PROSTORNO URBANISTICKOG
PLANA - GENERALNE URBANISTICKE RAZRADE OPSTINE NIKSIC, a naruilac se obavezuje da ée platiti
usluge izvrsiocu, a sve u skladu sa prihvacenom ponudom.

Clan 2
Saradnja iz predhodnog ¢lana bliZze obuhvata:

Narucilac i lzvrilac ¢e saradivati u toku procesa izrade Idejnog rjeSenja na nacin sto ce:

- Narugilac izvréiti sve prethodne radnje i pribaviti dokumenta (geodetski snimak terena, urbanisticko-tehnicke
uslove, kao i druge uslove i saglasnosti neophodne za realizaciju projekta).

- [zvrsilac ce blagovremeno obavjestavati Narucioca o napretku u realizaciji projekta prema sadrZaju i obimu i sa
odgovarajuéim kvalitetom u skladu sa ovim Ugovorom, Projektnim zadatkom, gradevinskim normama,
pravilnicima i propisima vazec¢im na teritoriji Crne Gore.

I ROKOVI
Clan 3

Rok za izradu Projektne dokumentacije po ovom Ugovoru iznosi 3 (tri) mjeseca od dana konacno definisanog
koncepta, ovjerenog od strane investitora.

I CIJENA
Clan 4
Ugovorene strane su se saglasile da se vrijednost izrade dokumentacie po ovom Ugovoru obracunava po

prihva¢enoj ponudi od strane investitora.
Ugovorne strane su saglasne da svaka promjena ulaznih podataka moze uticati na konaénu cijenu usluge.

Clan 5
Placanje po Ugovoru se vrsi u eurima na raéun izvr$ioca usluga na osnovu dostavljenih profaktura naruciocu.
Clan 6
U cijenu ugovora nijesu ukljuceni iznosi koji treba da se placaju ovlaséenim organima drZavne vlasti i lokalne
samouprave | organizacijama koje izdaju TU i Saglasnosti, kao ni eventualne nove faze projekta (Enterijer,

Elaborat zastite na radu, Protivpozarni i slicno) a koji mogu da zatraze ili zahtjevaju Narugilac ili nadlezni drzavni
organi.
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U sluéaju novonastalih faza projekta, Ugovorene strane se obavezuju sporazumnom dogovoru i izvrSenju
obaveza, sto moZe da se reguli$e aneksom ovog Ugovora.

IV UNAPREDENJE SARADNJE
Clan7

Ugovorene strane su se obavezale ovim Ugovorom da stalno preduzimaju mjere za unapredivanje kooperativhog
odnosa, usavrsavaju tehnologije rada, i sl.

Clan 8

Ugovorene strane su saglasne da ¢e, shodno obimu i sadrZaju svih poslova koje su predmet ovog ugovora

......

V  ZAVRSNE ODREDBE
Clan 9

Eventualna sporna pitanja ugovorene strane ¢e nastojati da rijese sporazumno, a u protivnom priznaju nadleznost
suda u Niksicu.

Clan 10

Ugovorene strane ne snose odgovornost za neizvravanje ili neodgovarajuce izvriavanje svojih obaveza po
ovom Ugovoru, ako je ono izazvano djelovanjem vide sile. Okolnosti koje vise sile predstavijaju vanredne
okolnosti, koje ne mogu da se sprijece u datim uslovima, koje ne mogu da budu kontrolisane od strane
Projektanta i (ili) Narucioca i koje nisu povezane sa njihovim djelovanjem.

Clan 11

Ovaj Ugovor je satinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka , od kojih svaki potpisnik dobija po dva primjerka.
Clan 12
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja.
Clan 13
Ovaj Ugovor je zakljuen na odredeno vrijeme predvidenim rokom ovim Ugovorom (Glan 3) i moze se raskinuti

sporazumno ili jednostrano uz prethodnu najavu svake ugovorene strane najmanje petnaest dana unaprijed. U
slucaju raskida Ugovora ugovorene strane se obavezuju da zapocete poslove zavrse | izmire preuzete obaveze.

IZVRSILAC usluga NARUCILAC usluga,
"INGPOINT" d.o.0. Nlksié
<KTOVy,, Milan Tadi¢
Jelena Mededovié QE?;OQOWT/) 2,
. &3 | o
— T < g 7_34 4 -
Theokton? 5 €1 2 Mty Vet
: <)
/ Vi e Gl
\ / AP )
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE

» NGI’OINT® d.o.o. Nik§i¢

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIIE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158;

=

+382 68 863 465 1

+382 67 300 927, studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

URBANISTICKO TEHNICKI | OSTALI USLOVI
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA NIK3I€
Sekretarijat za urbanizam i

1 | stambene poslove
UP/lo br. 07-350-133
Niksi¢ 23.02. 2026. godine
Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu ¢lana 74 stav 5i 11 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG“ br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), ¢tlana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG“ br. 19/25), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine

2 | jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 012/24 od 15. 02. 2024, 073/24 od
31. 07. 2024, 128/24 od 31. 12. 2024), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehninickih
uslova Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehniniékih uslova (,,SI. list CG“ br. 70/17),

' Odluke o donosenju Izmjena i dopuna Prostornog — urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (,Sl.list

Crne Gore br. 72/24) i podnijetog zahtjeva Tadié Milana iz Niksica, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 : ; =
za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za izgradnju objekata agro turizma u okviru razvoja seoskog turizma, na lokaciji Vrbice, koju &ini

4 | katastarska parcela broj 2008 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana-
Generalne urbanisti¢ke razrade Opstine Niksi¢ (,,Sl.list Crne Gore br. 72/24).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA:  Tadi¢ Milan

6 | POSTOJECE STANJE
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
Tadi¢ Milan je vlasnik katastarske parcele broj 2008 KO Vir, povrsine 5268,00 m?, po listu
nepokretnosti 577-prepis, sa upisanom poslovnom zgradom u privredi - objekat broj 1, gabaritne
povrsine 583,00 m2, u obimu prava 1/1.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana-
Generalne urbanisti¢ke razrade Opstine Nik3i¢ (,Sl.list Crne Gore br. 72/24), u IV (éetvrtoj)
gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povriina u ovoj zoni je: stanovanje malih gustina
(SMG).
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[7.2.

| Pravila parcelacije

Lokaciju na kojoj je predvidena predmetna izgradnja €ini katastarska parcela broj 2008 KO Vir,
&ija je namjena povriina: stanovanje malih gustina (SMG).

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Stanovanje malih gustina (SMG)

Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

 Minimalna povrgina novoformirane urbanisticke parcele je 300m?,

« Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;

» Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaie;

« Izgradnja podruma je moguéa kao tehni¢ke, ekonomske ili garaine etaze.

« Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

« Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boéne i zadnje granice parcele je
2.0m;

« Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce
je ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;

» Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etaiama je 0.3;

o Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etaiom je 0.6;

e Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

¢ Na povrinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju:objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smje3taj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugrozavaju Zivotnu sredinu;

o Kompatibilni sadriaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban
objekat djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

« Povréine kompatibilnih sadrZaja ulaze u obracun bruto gradevinske povriine. \
 Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrZajima je 0.8, a bez stambenog |
objekta 0.4. !
« Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude |
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2 m udaljena od regulacione linije;

o U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin;

« Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) ve(i od zadatih |
planom, zadriati sa zate¢enim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju |
saobracajne i ostale infrastrukture; \
« Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se prilagodavaju \

| stanju i moguénostima unapredenja.
' e Potrebe za parkiranjem rje$avati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim parking

prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmitka zadtita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,
urbanistickoi detaljno urbanisti¢ko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko
projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmitke zaitite koje se sprovode pri planiranju i
projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivnu zadtitu stanovniitva i
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanistiéke i detaljne urbanisti¢ke planove i projekte usklade
sa seizmogeolo3kim osobinama térena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata
i seizmickog rizika, a sa time i potencijalne tete od buduéih zemljotresa.

Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom"Seizmogeoloske podloge i seizmitka mikrorejonizacija urbanog podru&ja Nikdi¢a i
Grahova" koju je uradio Zavod za geolodka istraZivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR Inienjerska
geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke za urbanisticko planiranje i
projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i saobraéajnih objekata,
Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti
objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG“, br.80/05, 40/10,
73/10, 40/11, 27/13, 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG“, br.54/16) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Problem komunalnog otpada rjesavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.

Projektom predvidjeti sliedeée mjere zastite:

- od poZara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prateéim
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spadavanju(,Sl. list RCG“ br. 13/07,
05/08, 86/09, 32/11) i Pravilniku 0 merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG
br.8/93).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo administrativnih i poslovnih objekata ( ZA i ZPO) - Zelenilo administrativnih i poslovnih
objekata, prije svega, ima estetsko-dekorativnu funkciju, u sluZbi naglaska objekta. Koristiti
visokodekorativne alohtone i autohtone vrste. Preporuéuje se solitarna sadnja visokodekorativnih
vrsta koje naglasavaju funkciju objekata. Izbjegavati vrste sa plodovima, $arenim listovima,
toksicne vrste kao i vrste sa trnovima i bodljama. Ujedno, izbjegavati prenatrpavanje prostora
sadnjom biljaka, dati akcenat na travnjak kao bitan estetski element uredenja administrativnih |
stambenih objekata. Najvainiji segment uredenja jeste travnjak koji nagladava uniformnost
objekata. Pri parternom uredenju koristiti prirodne materijale geometrijskih oblika. Potrebno je
urediti parking prostore linearnom sadnjom drvoreda. Na povriinama gdje je prostorno mogudée
preporucuje se stvaranje prostora za miran odmor. Prostore je potrebno opremiti prateéim
mobilijarom - kante za otpatke, rasvjeta itd.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1 | ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziéte ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema
€lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (S list CG, br. 49/10), pravno ili fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalazidte, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovladéenog pristupa drugih lica, saéuva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaééenih lica, odmah
prijavi nalazidte, odnosno nalaz Upravi za zaétitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zatitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.
12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Za sve planirane objekte neophodno je obezbijediti prilaze koji ¢e ispunjavati osnovne uslove za |
nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama.
Sve denivelisane povriine u parteru, koje se normalno savladuju stepenicama, moraju imati i
rampe pozeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%. Minimalna &irina rampe iznosi 1,3m.
13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleznost CEDIS-a Region 1,NikSi¢.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
NadleZnost JP Vodovod i kanalizacija Nikgi¢.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi.
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
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18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno €lanu 7.Zakona o geoloskim istraZivanjima (»Sl.list
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrdenih geoloskih istraZivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine Niksi¢.

Povrsina urbanisti¢ke parcele

Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine Niksic.

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks zauzetosti parcele
nadzemnim etaiama je 0.3.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele
podzemnom etaZzom je 0.6.

Maksimalni indeks izgradenosti

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa
kompatibilnim sadrZajima je 0.8, a bez
stambenog objekta 0.4.

Bruto gradevinska povrSina objekata
(max BGP)

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
izgradenosti.

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne
etaze.

Maksimalna visinska kota objekta

Najveéa visina etaze za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaie i
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaie do 3.5 m; - za poslovne etaZe do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza diji vertikalni gabarit ne smije naduvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL0) iz €lana

5
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96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od 80% |

povriine urbanisti¢ke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji (GL
1).Nadzemna etaia je dio zgrade koji je iznad
zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaia &ija se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat je nadzemna etaia iznad
prizemlja.Potkrovlje ili zavrina etaia se nalazi
iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju
na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na  susjednim  objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moZe imati minimalne otvore

za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa. Ukoliko |

krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraéun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZziranje vozila

Potrebe za parkiranjem rje$avati unutar granica
parcele.

Pravila za rjeSavanje parkiranja u okviru parcele
- Propisan broj parking mjesta rijesiti u okviru
urbanisticke parcele.

- Podzemne ili nadzemne garaie mogu biti
jednoetaine ili viSeetaine.

- Gabarit podzemne garaie moze biti veéi od
gabarita objekta, do zauzetosti parcele do 90%,

6
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ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranic¢enja kojima bi se ugrozila bezbijednost
susjednih bjekata.

-Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
principu 1 PM na jedan stan.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog redenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodedi
ratuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajuéih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zaStitu  objekata.
Preporuuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomicna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucénosti smanjenja koriséenja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost koriséenja solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivaéem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo ra¢una vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pailjivo odredenje sledec¢ih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

* nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

» toplotna akumulativnost objekta,
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s raspored i odnos stambenih i fasadnih

povriina,
e ekonomska debljina termoizolacije,
~» razudenost fasadnih povrSina i td.

21

DOSTAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Nik3i¢, Sekretarijatu za zastitu
fivotne sredine Opitine Nik3i¢, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobradaj-vodni,
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj-saobracajni, u spise predmeta i arhivi.
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OBRABIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Rukovodilac sektora za urbanizam:

RELZEE O

Obradivac:
Olivera Karadzi¢, dipl. ing. grad.

() Kl

23

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

SEKRETAR

24

'M.P.

25

PRILOZI

Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
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lzvod iz PUP-a-GUR-e OPSTINE NIKSIC - lzmjene i dopune- Plan namjene povrsina

povrsina za stanovanje male gustine

&
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lzvod iz PUP-a-GUR-e OPSTINE NIKSIC - lzmjene i dopune- Plan namjene povrsina

povrsina za stanovanje male gustine

&
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lzvod iz PUP-a-GUR-e OPSTINE NIKSIC - Izmjene i dopune-Plan saobraéaja-
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 250

Niksi¢, 20.04.2026.godine

INVESTITOR: Tadi¢ Milan iz Niksi¢a

KAT. PARCELE: broj 2008 KO Vir

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Nik3i¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore™, br. 72/24)

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,.Sluzbeni
list CG™ br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 8 stav 6 Zakona o izgradnji
objekata (,.Sluzbeni list CG” br. 019/25), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(,.Sl. list CG* br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i stambene
poslove broj: 09-340-250 od 20.03.2026. godine u predmetu izdavanja urbanisticko -
tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove na izgradnji objekata
agroturizma u okviru razvoja seoskog turizma, na katastarskoj parceli broj 2008 KO Vir,
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za prikljuéenje lokacije za radove na izgradnji objekata agroturizma u okviru razvoja
seoskog turizma, na katastarskoj parceli broj 2008 KO Vir na nekategorisani put u opstoj
upotrebi na katastarskoj parceli broj 1783 KO Vir

LOKACILJA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 1783 KO
Vir

NAMJENA: Nekategorisani put u optoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 1783 KO
Vir je namjenjen za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetnog puta je izgraden od asfaltnog zastora.
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija
Lokacija za radove na izgradnji objekata agroturizma u okviru razvoja seoskog turizma,

na katastarskoj parceli broj 2008 KO Vir, se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanistitkog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada Op3tine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne
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Gore*, br. 72/24), pored nekategorisanog puta u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli
broj 1783 KO Vir.

Katastarska parcela broj 1783 KO Vir upisana je u LN 63 KO Vir, u svojini Crne Gore,
raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1, na¢in koris¢enja — nekategorisani putevi.
Mjesto i naéin prikljuéenja

Prikljucak lokacije za radove na izgradnji objekata agroturizma u okviru razvoja seoskog
turizma, na katastarskoj parceli broj 2008 KO Vir, planirati preko jednog prikijucka,
preko putnog zemljista, na nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli
broj 1783 KO Vir.

U projektu prikazati mjesto i nalin prikljucka, take da Sirina prikljucka bude min. 6
metara. '

Saobra¢ajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova Up/lo br. 07-350-133 od 23.02.2026.godine izdatih od
Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove.

Izmjena odnosno dopuna tehniCkih uslova sa predlogom drugaéijeg rjeSenja u
pogledu prikljuéaka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove
podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugatijeg
rjesenja u pogledu priklju¢aka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u
pogledu prikljudaka Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu
za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobra¢ajno - tehnitke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugatijeg rjesenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACILJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove,
| x u spise predmeta

1 xala

OBRADILI:
Jasmina Bulaji¢ . "’QM\_&

Igor Perunovic¢ -7;‘?!’-'40\3(;// VDSEKRETARA

Milorad Zecevic, dipling.polj.

<
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-111

Niksi¢, 24.03.2026. godine

ﬂ}' Ill[ (J\N‘IDU

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj Opstine N ik&i¢, rjesavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove Opstine Niksi¢ br. 07-350-133 od 16.03.2026.
godine, u predmetu izdavanja vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove
na izgradnji objekta agroturizma u okviru razvoja seoskog turizma, Investitora Tadi¢
Milana, na osnovu ¢lana 114, 115 i 117 stav 2 Zakona o vodama (“SL. list RCG”, br. 27/07 1
“g). list CG”, br. 73/10,32/11,47/11, 48/15,52/16, 55/16,02/17,80/17 i 84/18) i ¢lana 18
Zakona o upravnom postupku (,SLlist Crne Gore” br. 56 /11,20/15,40/16137/17), donosi

RJESENJE
-0 vodnim uslovima~

Tadi¢ Milanu iz Niksica, kao Investitoru, utvrduju se vodni uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za radove na izgradnji objekta agroturizma u okviru razvoja seoskog
turizma, na katastarskoj parceli broj 2008 KO Vir, u zahvatu izmjena i dopuna Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Nik&ic.

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vaze¢im tehnickim normativima za ovu vrstu
objekta.

2. Projektna dokuméntacija treba da definise:

- polozaj objekata u odnosu na povréinske vode, kao i da sagleda moguce negativne
uticaje planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postojecu infrastruktury,
naselja i sl;

- naé¢in snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (uklju¢ujuéi atmosferske vode i
vode sa manipulativnih povrsina), kao i rjeSenje za njihovo precis¢avanje i sakupljanje
koje garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda(“Sl.list Crne Gore “br. 056/19);

- rjeSenje za prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda, ukoliko se ne vrsi
njihovo predis¢avanje, u vodonepropusnu septicku jamu, na na¢in da se sprijeci
procurivanje vode iz sistema. Praznjenje septicke jame vrsiti redovno od strane
pravnog lica koje upravlja javnom kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje
ovih poslova.

Prije izdavanja gradevinske dozvole potrebno je pribaviti vodnu saglasnost na tehnicku
dokumentaciju.
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Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja ako u
ovom roku nije podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

OBRAZLOZENJE

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove se obratio zahtjevom br. 07-350-133 od
16.03.2026. godine, ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za radove izgradnji objekta agroturizma u okviru razvoja seoskog
turizma. ’

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisti¢ko tehnicki uslovi Up/Io br. 07-350-133 od 23.02.2026.
godine.

Nakon razmatranja podnijetog zahtjeva, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj je
ocijenio da su potrebni vodni uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za radove na
izgradnji predmetnog objekta, te je odluc¢eno kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Niksi¢ u roku od 5 dana od dana prijema. Zalba se predaje preko
ovog Sekretarijata ili neposredeno drugosteperiom organu, taksirana sa 3,00 €
administrativne takse.

OBRADILI: % M‘? e wﬁ
Milijana Erakovi¢-Karadzi¢, dipl. ing. teh. - e

Zdravko Zecevié, dipl.prav.

VD SEKRETARA

DOSTAVLJENO:
- Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove,

- u spise,
-a/a
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Broj: 1699

NIKSIC, 27. 03. 2026. god,

R.b.: 42/| .
Na osnovu zahtieva oroj 07-350-133 od 14. 03. 2026.god, 7o dobijanje uslova
prikjuCenia na vodovodnyu i kanalzacionu mreiu  zq izradu  tehnicke
dokumentacije za radove na izgradnji novo objekta agroturizma, na k.p.br. 2008

KO Vir &iil je investitor Tadié Milan izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mreiu:

* Objekat se prikljucuje na cjevovod izgraden od PE cijevi profila_DN 250 mm
koji se nalazi u naselju Vir;

* U normalnim uslovima rada sistema o&ekivani pritisak na mjestu priklju&enja
e 2.5 barg; ¢

¢ Individuaini stambeni objekat koji se prikjuéuje na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individuaini vodomijer. Glavni vodomijer mora biti smjesten
U skloni8tu za vodomijer koji izgraduje investitor tako da se njegova spolina
ivica nalazl na maksimumu 1.0m od unufrasnje granice parcele i
zcjednickom sklonisty koje je izgradeno na javnoj povrdini od strane ovog
Drustva;

* Objekat u etazng) svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajednick vedomjer
koji se nalazi van objekta;

* Investitor novog objekta u etaZnoj svojini duzan e da za svaki dio objekta
(stambenu ili postovnu Jedinicu), ugradi intemni (posebni) vodomjer kaji ce
biti smjesten u vodomjernim ormanima u zajednickim prosterijama objekta;

* U koliko je u objektu planirana unutradnja hidrantska mreza ona mora biti
odvojena, a o&itava nje potrodnje se moze vrkiti j preko glavnog vodomijera;

e D.c.o. ,Vodovodi kanalizacija" Nik3i¢ zadriava pravo da, ukoliko se ukaje
potreba, izmjesti mjerno mjesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mreiu:
¢ Objekat se prikljucuje na reviziono ockno — NAa cjevovodu izradenom od
profila . koji se nalazi u Ulic ;
* Karakteristicne kote i koordinate priklju€nog revizionog okna su:

X keord:

Adresa: Hercegovatki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail: info@vodovodnk me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvréni direktor: (40/232-160

Internet adresa: vodovodnk me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Keorisni¢ki servis: 040/232-250
Registarski broj 1 CRPS-u: 50916590 Ziro ratuni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro ra¢uni; 505-5985-61,550-7397-08
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Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriki:
Objekat se ne moZe prikljucit! ispod KDCprikij;

«  Minimalni profil prikljucne cijevi je @140 mm;

« Nagib prikljuéne cijevi je min 1,33% do max 6%;

» Najnizvodnije reviziono okno interne kanalizacije freba da bude smjesteno na
udalienosti max 1,0m od unutrasnje granice parcele;

« Komunalne otpadne vode iz posiovnin prostora ( kafi¢a, restorana, garaza,
servisa, perionica i sl) u fekalnu kanadlizaciju mogu se ispustatl nakon
odgovargjuéeg predtretmana;

e Ukoliko kanalizaciona mreZa nije izgradena na lokaciji planiranog objekta
otpadne vode ¢e se ispustati u vodonepropusnu septicku jamu:

e Ukoliko na trasi priklju¢nog cjevovoda dolazi do ukritanja sa vodovodnim
instalacijoma kanalizacione instalaciie potrebno je izvesti min 20cm ispod
istih;

o Sistem gradske kanalizacije je separatnog tipa pa je time neophodno odvaijiti
komunalne i oborinske otpadne vode.

Na atmosfersku kanalizacionu mreiu:

e Objekat se prikju¢uie na reviziono okno na  cjevovodu
lzradenom od profila , Ko se nalazi U
ulic :

e Karakteristi®ne kote i koordinate prikljuénog revizionog okna su:
X koord:
Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne moze prikljuciti ispod KDCprikij;
o Minimalni profil priklju&ne cijevije @160 mm:;
« Nagib prikljuéne cijevi je min 1,33% co max 6%;
 Prikuplianje i odvodenje atmosferskin voda sa krovnih povriina, pjesackin
komunikacija i sl. vidi se preko retenzionih bazena (upojnih bunara) u okviru
urbanistiéke parcele. Kapacitet retenzionog bazena freba da prihvat
atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kise inteziteta 200 I/s;
e« Atmosferske vode koje se prikupliaju sa saobracajnih povriina (kolovoza,

<t

_ parkinga, garaZa i sl.) povriine vece od 50m?2 kao i ostalih povriina gdje

Sifra djelatmosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
PDV broy: 20/31-00134-2 Izvrini direktor: 040/232-160
Pib-matica broj: 02033143 Korisnitka servis: 040/232-250

o wiliianis: EHH T ST ERE s
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postoi rizik pojave zaulienih ofpadnih voda neophodno je predistiti do nivoa
odredenog propisom kojm se definSe kvalitet otpadnih voda koje se
ispustaju u recipijent ili kolektorski sistem.

Prilikom prikljuéenja potrebn je vriiti prekop asfalta.
Sastavni dio Uslova prikju&enja je izvod iz katastra hidrotehnickih instalacia.

Obradjo:
)70 v

Glavni projektant:
2o VUJIGIE NikoIiBo, dipl.grad. ing
var Y-
Rukovodilac tehnicke sluzbe:

Papovi¢ Mirg, dipl.grad. ing
w /@/&

Tehnicki direktor:

Dapilofi¢ Zoran, dipl.mas.ing.
@/

~V.d. lzvidnog direktora:
7= Jelgna Dragkovi¢, dipl.ecc
/" S«’/ .‘

5 2
T A

Dostavijeno:

] x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tehnickoj sluzbi

I xa/a

Adresa: Hercegovalki put bb

e-mail: info@vodovodnk.me

Internet adresa: vodovodnk.me
Registarski broj 1 CRPS-u: 50916590

Sifra djelatnosti: 3600

PDV broj: 20/31-00134-2
Pib-mati¢ni broj: 02033143

Ziro raduni: 510-321-47, 535-111-37

tel/faks: 040/232-210,

Izvr3ni direktor: 040/232-160
Korisni¢ki servis: 040/232-250

Ziro ratuni: 505-5985-61,550-7397-08
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CRNA GORA

| OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za zastitu Zivotne sredine
Broj: 26-353-sl

Niksi¢, 24.03.2026. godine

T

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove
OVDIJE

Povodom VaSeg zahtjeva, broj : 07-350-133 od 16.03.2026. godine (dostavljen
Sekretarijatu za zadtitu Zivotne sredine 24.03.2026.godine) kojim ste traZili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novih objekata agroturizma u okviru
razvoja seoskog turizma, na lokaciji Vrbice, koju &ini katastarska parcela br. 2008 KO Vir u
zahvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksi¢, u cilju definisanja uslova i mjera
zadtite Zivotne sredine na osnovu prilozenih urbanisti¢ko-tehnickih uslova UP/Io br. 07-350-
133 od 23.02.2026.godine izdatih na ime investitora Tadi¢ Milana iz NikSica, adresa Vir bb,
obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "Sl.list CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da se predmetni projekat nalazi na Listi I
(Projekti za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja na Zivotnu sredinu), ta¢ka 14. Turizam i
rekreacija, pod rednim slovom (c) Vikend naselja, turistitka naselja i hotelski kompleksi van
urbanih sredina, kao i njihovi prateéi sadrzaji; za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja na
Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Nosilac projekta Tadi¢ Milan iz Nikiia je u obavezi obratiti se zahtjevom za
odlu¢ivanje o potrebi izrade elaborata procjene uticaja na Zivotnu za projekat izgradnje novih
objekata agroturizma u okviru razvoja seoskog turizma, na lokaciji Vrbice, koju &ini
katastarska parcela br. 2008 KO Vir u zahvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opétine Nikgi¢,
kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uz zahtjev za odludivanje o potrebi izrade elaborata predmetnog projekta na Zivotnu
sredinu prilaZe se dokumentacija propisana Pravilnikom o blizem sadrZaju dokumentacije
koja se podnosi uz zahtjev za odludivanje o potrebi izrade elaborata (,,Sluzbeni list
CG*19/2019).

7 6+¥D.SEKRETAR

ovi¢, dipl.ing

Tatja%ovié, mr zastite bilja

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a

/" Jasmina Jankovié Misni¢, dipl.biolog
|3 gy o) %
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 09.07.2026 13:07

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 09.07.2026 13:07
KO: VIR

LIST NEPOKRETNOSTI

LIST NEPOKRETNOSTI 577 - PREPIS
Podaci o parceli
. . _ Plan . Potes ili Nagéin koriséenja . 2 .
Broj/podbroj Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m Prihod
009 Poslovne zgrade u privredi
2008 1 012 03.12.2020 VRBICA KUPOVINA 583 0.00
009 Dvoriste
2008 012 03.12.2020 VRBICA KUPOVINA 4685 0.00
5268 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. ;I'ADIC MILO MILAN Svojina 11

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Naéin koriiéenja PD Spratnost/ Sprat Osnov prava
Broj/podbroj Broj zgrade Osnov sticanja Godina izaradnie prap::rsginapra Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost 9 'y Adresa, Mjesto
2008 1
Poslovne zgrade u privred Svojina 1/1
2008 1 KUPOVINA 1 Prizemlje TADIC MILO MILAN *
Pet soba 430 *

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

https:/iwww.ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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SAGLASNOST SUSJEDA

SAGLASNOST

Ja, dolje potpisani, Sredanovié¢ Mileta, JMBG 0507952260062 saglasan sam da se

objekti (namijenjeni za izdavanje u turisticke svrhe) na katastarskoj parceli broj 2008

KO Vir, ¢iji je vlasnik Tadi¢ Milan, JMBG 1910973260014, mogu naéi na
udaljenosti manjoj od zadate vaze¢im planskim dokumentom (2 m2) od ivice moje

kat. parcele broj 2010 KO Vir.

U NikSi¢u, dana 10.08.2026. godine

DAVALAC SAGLASNOSTI:

/Sﬁedanovic’ Mileta
/ y
Wer Zf/ﬁér‘/f(“c’/’;
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CRNA GORA

NOTAR

LJUBISA MARKOVIC
NIKSIC

ULICA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA
Ja, NOTAR Ljubisa Markovié, potvrdujem da je:

Mileta Sredanovi¢, roden dana 05.07.1952. godine, sa adresom u Niksiéu, Vir bb
(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivaliSta/boravista lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)

Svojerucno potpisaolla ovu ispravu.
(svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/priznao potpis za svoj)

/
(svojeru¢no napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis)

Istovjetnost imenovanih utvrdena je na osnovu liéne karte br. 16117712M izdata od
MUP-a Crne Gore — PJ Niksi¢, od dana 12.03.2026. godine

(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ili izjavom svjedoka /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivali$ta odnosno boravista, ulica i broj)

Ciji identitet je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /
Ciji je identitet utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanim je isprava procitana.
(proéitana/pro&itana pomoéu tumaca/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani su ovlaséeni za zastupanje na osnovu /
(akt kojim je dato ovladéenje za zastupanje)

Broj: OV 10517/2026
Ovijera izvrSena dana 10.08.2026. godine u 09:35 ¢asova

u /
(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrai van sluzbenih prostorija)

Notarska naknada obracunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj 9 i
22) u iznosu od 3,50 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 € PDV u iznosu 0,95 € $to iznosi po
primjerku 5,45 Eura, za koju je izdat fiskalni raéun.
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SAGLASNOST

Ja, dolje potpisani, Simani¢ Pavle, JMBG 0107953260122 saglasan sam da se

objekti (namijenjeni za izdavanje u turisticke svrhe) na katastarskoj parceli broj 2008

KO Vir, &iji je vlasnik Tadi¢ Milan, JMBG 1910973260014, mogu na¢i na
udaljenosti manjoj od zadate vazecim planskim dokumentom (2 m2) od ivice moje

kat. parcele broj 2009 KO Vir.

U NikSi¢u, dana 10.08.2026. godine

DAVALAC SAGLASNOSTI:

Simani¢ Pavlf )
Che /) N,
: “Z.L\( \N'( | 1’\/( { G
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CRNA GORA

NOTAR

LJUBISA MARKOVIC

NIKSIC

ULICA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

Ja, NOTAR Ljubisa Markovi¢, potvrdujem da je:

Pavle Simani¢, roden dana 01.07.1953. godine, sa adresom u Niksic¢u, Ul. IV
crnogorske 4/C
(ime | prezime, datum rodenja i adresa prebivaliSta/boravista lica Ciji se potpis ili rukopis ovjerava)

Svojeru¢no potpisao/la ovu ispravu.
(svojeru€no potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/priznao potpis za svoj)

/
(svojerucno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeru&no na ispravi napisalo rukopis)

Istovjetnost imenovanih utvrdena je na osnovu licne karte br. 1342M2983 izdata od
MUP-a Crne Gore — PJ Niksi¢, od dana 25.02.2025. godine

(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

lli izjavom svjedoka /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivali§ta odnosno boravista, ulica i broj)

Ciji identitet je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /
¢iji je identitet utvrden na osnovu
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanim je isprava procitana.
(procitana/procitana pomoéu tumaca/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

menovani su ovla$éeni za zastupanje na oshovu /
(akt kojim je dato ovlascenje za zastupanje)

3roj: OV 10516/2026
Dvjera izvr$ena dana 10.08.2026. godine u 09:35 €asova

1 /

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)

lotarska naknada obraéunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj 9 i
12) u iznosu od 3,50 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 € PDV u iznosu 0,95 €, S§to iznosi po
rimjerku 5,45 Eura, za koju je izdat fiskalni racun.

b@p L&v
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IZJAVA PROJEKTANTA

°
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE /[\
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ELARIJA BR

363 465 [

~43188-06(HIPOTE

Investitor: TADIC MILAN
Projekat: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTONSKOG PROJEKTA
Objekat: OBJEKTI AGROTURIZMA U OKVIRU RAZVOJA SEOSKOG TURIZMA

Lokacija: VRBICE, KP 2008 KO VIR, U ZAHVATU IZMJENA | DOPUNA PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA -
GENERALNE URBANISTICKE RAZRADE OPSTINE NIKSIC

Projektant: ,, NG"OINT“ D.0.0. NIKSIC

Na osnovu upustva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma br. 01-1894/1 od 17.11.2021. godine daje

se:

IZJAVA
Izjavljuem da je Idejno rje3enje arhitektonskog projekta izradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i
urbanisti¢ko-tehnickih uslova, za oblikovanje | materijelizaciju Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore, broj
19/2025) kao 1 Zakona o uredjenju prostora (Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025) osnovnih urbanistickih parametara
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Pregled zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara dat je u tabeli:

LOKACIJA VRBICE, KP 2008 KO VIR, U ZAHVATU IZMJENA | DOPUNA PROSTORNO URBANISTICKOG
PLANA - GENERALNE URBANISTICKE RAZRADE OPSTINE NIKSIC
Povrsina predmetne KP P=5268,00m?

PARAMETRI DEFINISANI UT USLOVIMA OSTVARENI PARAMETRI
maksimalni indeks zauzetosti 1z=0,30 1z=0,13
maksimalni indeks izgradenosti 1i=0,80 1i=0,15
Bruto gradevinska povrsina objekta = U skladu sa P=807,12m?
koeficijentima izgradenosti i zauzetosti
Maksimalna spratnost objekta: 3 nadzemne etaze P

Planirana su 4 tipska objekta.

Bruto povrsina prizemlja jednog objekta je 35,49m?.

Bruto povrsina ¢itavog objekta je 56,03m?2.

Ukupna Bruto povrsina prizemlja postojeceg i planiranih objekata = 583+35,49*4=724,96m?
Ukupna Bruto povrsina objekata - postojeceg i planiranih 583+56,03*4=807,12m?

Napomena: Na predmetnoj lokaciji upisan je objekat - poslovna zgrada, spratnosti P.
Bruto pobrsine P=583,00m?

Datum: 14.08.2026. godine Jelena Mededovic, spec. sci.arh.
QO QOINT /)
5 &F 1 “op
— ~ "
/7 cz
Decdovic” S, D2
7 2
\ Ve oS
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” NG OINT“ d.o.o. N1k51c

_,
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OBRAZAC 3
Elektronski potpis vodeceg Elektronski potpis odgovomog Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa
projektanta projektanta za izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR! TADIC MILAN
OBJEKAT? OBJEKTI AGROTURIZMA U OKVIRU RAZVOJA SEOSKOG TURIZMA
VRBICE, KP 2008 KO VIR, U ZAHVATU IZMJENA | DOPUNA PROSTORNO

LOKACIJA3 URBANISTICKOG PLANA - GENERALNE URBANISTICKE RAZRADE
OPSTINE NIKSIC

VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE# ARHITEKTURA
AUTOR PROJEKTAS JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh
PROJEKTANTS "INGPOINT" d.0.0. NIKSIC
ODGOVORNO LICE? JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

VODECI PROJEKTANTS

ODGOVORNI
PROJEKTANT?®

SARADNICI NA
PROJEKTU 10

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh
Lic. br. UPI 09-332/25-3322/2 od 01.10.2025.

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh.

OGNJEN BJELICA, spec. sci. arh.

DR VLADIMIR BOJKOVIC, spec. sci. arh,

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
4 Idejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

5 Ime i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa

7 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime odgovornog projektanta
9 Ime i prezime odgovornog projektanta

10 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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PROJEKTNI ZADATAK

za izradu TEHNICKE DOKUMENTACIJE OBJEKATA AGRO TURIZMA U OKVIRU
SEOSKOG TURIZMA, NA LOKACIJI VRBICE, KP 2008 KO VIR, U ZAHVATU IZMJENA I
DOPUNA PUP-GUR-A OPSTINE NIKSIC

INVESTITOR TADIC MILAN

OBJEKTI AGROTURIZMA U OKVIRU RAZVOJA SEOSKOG
OBJEKAT TURIZMA

VRBICE, KP 2008 KO VIR, U ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA
LOKACIJA PROSTORNO URE:ANISTICKOG PLANA — GENERALNE
URBANISTICKE RAZRADE OPSTINE NIKSIC

Izraditi tehni¢ku dokumentaciju za stambeni objekat u svemu prema:

¢ urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj UP/To br. 07-350-133 od 23.02.2026. godine izdatih o
stane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove;

e Uslova prklju¢enja izdatih od strane ,,Vodovod i kanalizacija* d.o.o. Nik8i¢ broj 1699 o
27.03.2026. godine;

s Saobracajno tehnickih uslova, izdatih od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraca
broj: 09-340-250 od 20.04.2026. godine 1
¢ Rjedenja O Vodnim uslovima UP/Io broj: 09-327-111 od 24.03.2026. godine

Predvidjeti tipske objekte.

Funkcionalna organizacija objekata da bude koncipirana kroz dvije etazne cjeline — prizemlje

potkrovlje. U prizemlju organizovati dnevnu zonu, sa prostorom za boravak i pripadajuc¢im kupatilom
dok potkrovlje namjeniti mirnijoj, no¢noj zoni sa jednom spava¢om sobom. Iznad dnevnog boravk
formirati galerijski prostor, koji doprinosi prostornoj povezanosti etaza i dodatno nagladava otvorenost
kvalitet unutradnjeg prostora. Prostornu dispoziciju zasnovati na jasnom razdvajanju dnevnih 1 spavacil

sadrzaja, ¢ime Ce se posti¢i funkcionalnost, privatnost i racionalno koriéenje raspoloZivog prostora.

U Niksicu, Avgust 2026. Investitor:

Mter /adé
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TEHNICKI OPIS

OBJEKTI AGROTURIZMA U OKVIRU RAZVOJA SEOSKOG TURIZMA

Lokacija

Investitor

Projektant

Autor / vodeci / odgovorni
projektant

Saradnici

Datum

Vrbice, KP 2008 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno-
urbanistickog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada opstine NikSi¢

Milan Tadi¢

"INGPOINT" d.0.0. Niksi¢

Jelena Mededovi¢, spec.sci.arh.

Ognjen Bijelica, spec.sci.arh.; dr Vladimir Bojkovi¢, spec.sci.arh.;
Danilo Markovi¢, MSc arh.

Avgust 2026. godine
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1. PREDMET | PODLOGA ZA IZRADU

Predmet tehni¢kog opisa je arhitektonsko Idejno rjeSenje kompleksa "Objekti agroturizma u okviru razvoja
seoskog turizma" na lokaciji Vrbice, na katastarskoj parceli KP 2008 KO Vir, opstina NikSi¢. Opis je uskladen
sa dostavljenim grafickim prilozima faze Arhitektura i obuhvata situaciono rjeSenje, urbanisticke parametre,
funkcionalnu organizaciju tipskih objekata, osnovne konstruktivne sklopove, materijalizaciju i obradu povrSina.

Graficku osnovu €ine: Sira i uZa situacija, osnova temelja, osnova prizemlja, osnova potkrovlja, osnova krova,
presjek, izgledi objekta i 3D prikazi u realnom okruzenju. Projektom su planirana Cetiri jednaka tipska objekta,
na situaciji oznacena kao objekti A, B, CiD.

2. LOKACIJA | POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija nalazi se u Vrbicama i obuhvata KP 2008 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno-
urbanisti¢kog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada opstine NikSi¢. PovrSina predmetne katastarske parcele
iznosi 5.268,00 m2.

Parcela je nepravilnog oblika i pristupa joj se sa postojeceg puta uz sjeveroistoénu/istoénu granicu. Geodetska
situacija pokazuje teren u nagibu, sa postoje¢im visinskim kotama koje se mijenjaju priblizno od 637,7 m do
641,1 m. Organizacija novih sadrZaja prilagodena je konfiguraciji terena i postojecoj izgradenosti.

Na predmetnoj parceli je evidentiran postoje¢i objekat - poslovna zgrada, spratnosti P, bruto povrsine 583,00
m?. UZa situacija zadrZava postojeCi objekat i novu grupu smjestajnih jedinica formira uz isto¢ni/jugoistocni dio
parcele, uz pristupne kolske i pjeSacke povrsine.

Na situacionom planu je evidentiran i postoje¢i stub sa napomenom da je promjena njegove pozicije planirana
uz zid. Graficki prilog takode navodi da su saglasnosti susjeda za KP 2009 i KP 2010 sastavni dio opste
dokumentacije.

Slika 01: situacioni prikaz postojeceg i
planiranih objekata
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3. URBANISTICKI PARAMETRI

UrbanistiCki pokazatelji prikazani na uzoj situaciji potvrduju da planirano rjeSenje ostaje u granicama
parametara definisanih urbanisticko-tehnickim uslovima:

Parametar Uslovima definisano Ostvareno

Povrsina predmetne KP - 5.268,00 m?

Indeks zauzetosti Iz maks. 0,30 0,13

Indeks izgradenosti li maks. 0,80 0,15

Bruto gradevinska povrSina - postojeéi i u skladu sa 807,12 m?

planirani objekti koeficijentima

Maksimalna spratnost 3 nadzemne etaze u tabeli grafi¢kog priloga

oznaceno: P+Pk

Broj planiranih tipskih objekata - 4(A,B,CiD)

Planirana su Cetiri tipska objekta. Bruto povrSina prizemlja jednog tipskog objekta iznosi 35,49 m? a bruto
povrSina Citavog tipskog objekta 56,03 m2. Ukupna bruto povrSina prizemlja postojeeg i planiranih objekata
iznosi 724,96 m?, dok ukupna bruto povrSina svih objekata na parceli iznosi 807,12 mZ.

Tipski objekat je arhitektonski organizovan kao prizemlje sa potkrovnom/galerijskom zonom unutar visokog
kosog krova. U tabeli urbanistiCkih parametara na grafickom prilogu ostvarena spratnost je oznaCena kao P;
ova oznaka se u ovom opisu prenosi bez izmjene.

4. KONCEPCIJA | ORGANIZACIJA LOKACIJE

Prostorna koncepcija kompleksa zasniva se na zadrzavanju postojeCeg poslovnog objekta i dodavanju Cetiri
tipske smjestajne jedinice u praviinom nizu uz isto¢nu/jugoisto¢nu ivicu parcele. Ovakav raspored omogucava
jasno odvajanje novih smjestajnih kapaciteta, zajedni¢ku pristupnu zonu i oCuvanje veceg dijela parcele kao
zelene povrsine.

Kolske povrsine i parking/manipulativni prostor organizovani su neposredno uz niz tipskih objekata, dok
pjeSacke staze i trotoari povezuju pristupnu povrSinu sa pojedinanim ulazima. Ispred svakog objekta
formirana je terasa kao prelaz izmedu unutradnjeg prostora i uredenog partera.

U grafi¢koj legendi situacije jasno su razdvojene zelene, kolske i pjeSacke povrSine. Novo parterno uredenje
prati geometriju niza objekata i postojeCe granice parcele, uz oCuvanje dominantnog zelenog karaktera
lokacije.

5. ARHITEKTONSKO-FUNKCIONALNO RJESENJE TIPSKOG OBJEKTA

Tipski objekat je kompaktan A-frame volumen sa naglaSenim dvovodnim krovom nagiba 60°. Osnovni
zatvoreni gabarit je priblizno 4,55 x 4,65 m, uz prednju terasu dubine priblizno 2,00 m. Krovna ravan se spusta
gotovo do zone sokle i formira karakteristiCan trougaoni presjek objekta. Slieme krova je na koti +6,12 m
prema prikazu presjeka i izgleda.
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Ulaz je organizovan preko prednje terase. Prizemlje je koncipirano kao jedinstvena dnevna zona sa dnevnom
sobom, kuhinjom i trpezarijom, uz izdvojen toalet i unutradnje stepeniste koje vodi ka potkrovnoj zoni. Prednja
fasada je dominantno transparentna, sa velikom ostakljenom povrsinom koja vizuelno povezuje dnevni prostor
i terasu.

Potkrovlje je organizovano kao manja spavaca zona i otvorena galerija. U planu potkrovlja su posebno
oznacene povrSine sa visinom manjom od 1,50 m, Sto je posljedica strmog nagiba krovnih ravni. Na nivou
potkrovlja projektovana je kota +2,60 m, dok otvorena galerija ostvaruje vizuelnu vezu sa prostorom prizemlja.

Zadnja fasada ima manja prozorska otvaranja, dok boCne fasade dominantno Cine krovne ravni koje se
spustaju do soklene zone. Oblikovanje je svedeno, sa naglaSenim kontrastom tamne krovne obloge, svijetlih
fasadnih povrsina, kamene sokle i velikih staklenih polja.

6. BILANS POVRSINA TIPSKOG OBJEKTA

Etaza / prostor Neto povrSina
Prizemlje - terasa, nenatkriveni dio 5,86 m?
Prizemlje - terasa, natkriveni dio 3,84 m?
Prizemlje - dnevna soba 10,77 m?
Prizemlje - kuhinja i trpezarija 5,27 m?
Prizemlje - toalet 3,29 m?
Ukupna neto povrsina prizemlja 29,03 m?
Potkrovlje - spavaca soba 4,66 m?
Potkrovlje - galerija 2,39 m?
Ukupna neto povrsina potkrovlja 7,05 m?
Bruto povrsina prizemlja jednog tipskog objekta 35,49 m?
Bruto povrsina Citavog tipskog objekta 96,03 m?

Zbir neto povrsina prostorija i terasa prizemlja iznosi 29,03 m?, dok je neto povrSina potkrovlja 7,05 m2,

Bruto povrsina prizemlja jednog tipskog objekta je 35,49 m? a ukupna bruto povrsina cijelog tipskog objekta
56,03m>

7. KONSTRUKTIVNI SISTEM | OSNOVNI SKLOPOVI

Konstruktivna koncepcija je odredena zidanim prizemnim dijelom i drvenom krovnom konstrukcijom A-frame
geometrije. Temeljenje je rijeSeno trakastim temeljima prema osnovi temelja i presjeku, uz podnu plocu na tlu.
Tacne dimenzije i kote temelja prikazane su u grafi¢kim prilozima.

Nosivi/spoljni zidovi u presjeku su prikazani od giter bloka debljine 25 cm. Sa spoljne strane predvidena je
termoizolacija EPS debljine 10 cm, a zavrSna fasadna obrada se, u zavisnosti od pozicije na objektu, izvodi
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kao kamena obloga ili DEMIT sistem. Sa unutrasnje strane zid je obraden malterom debljine priblizno 1,5 cm,
gletovanjem i molerskom obradom.

Pod na tlu je u grafiCkom presjeku prikazan u sljiede¢em sklopu, od zavrdne obrade ka podlozi:

e keramika na ljepilu;

e cementna koSuljica debljine 4 cm;

e XPS termoizolacija debljine 8 cm;

e hidroizolacija;

e AB ploCa debljine 10 cm;

e tampon sloj debljine 10 cm;

e nabijeni zemljani nasip i prirodno tlo.

Meduspratna/potkrovna konstrukcija je prikazana kao drvena konstrukcija. U presjeku su navedeni: brodski
pod debljine 25 mm, XPS termoizolacija 5 cm izmedu gredica 5/5 cm, plafonska lamperija 15 mm i tavanska
greda presjeka 12/15 cm.

8. KROV

Krov je dvovodan, veoma strmog nagiba od 60°, ¢ime se formira osnovni arhitektonski identitet tipskog
objekta. Nosivu krovnu konstrukciju Cine drveni rogovi presjeka 12/15 cm. Krovne ravni imaju izrazene
prepuste i spustaju se gotovo do nivoa prizemlja.

Slojevi krova su prema presjeku definisani na sljedeéi nacin:

e zavrSni krovni pokriva¢ od lima;

e Kkontraletva 5/5 cm;

e letva 5/5 cm sa ventilisanim slojem;

e letva 5/10 cm sa termoizolacijom od mineralne vune debljine 10 cm;

e (OSB tabla debljine 2 cm;

e EPS termoizolacija debljine 5 cm izmedu rogova;

e drveni rogovi 12/15 cm;

e unutrasnja podkonstrukcija i lamperija izmedu rogova, debljine priblizno 3 cm.

Na izgledima i u legendi materijala krovni pokriva¢ je definisan kao lim u antracit tonu. Zavrna obrada krova
vizuelno se nastavlja na bocne ravni objekta i daje objektu jedinstven, kompaktan karakter.

9. MATERIJALIZACIJA | ZAVRSNE OBRADE

Materijalizacija eksterijera je svedena na Cetiri osnovna materijala prikazana u legendi izgleda: kamena
obloga, staklo, lim u antracit tonu i DEMIT fasada. Njihova primjena je uskladena sa A-frame oblikovanjem i
ruralnim karakterom ambijenta.

Kamena obloga je dominantno primijenjena u soklenoj zoni i na terasamal/parteru, ¢ime se objekat vizuelno
vezuje za teren. U presjeku je fasadna kamena obloga prikazana kao "bunja" debljine 3 cm, na sloju ljepila za
kamen sa armaturom debljine priblizno 2 cm. Svijetla zavrSna fasadna obrada na zadnjoj Ceonoj fasadi
oznacena je kao DEMIT.
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Prednja Ceona fasada je u velikoj mjeri zastakljena, ukljuCujuci i gornje trougaono polje u zoni krova. Ovim se
obezbjeduje otvoren vizuelni odnos dnevne zone i galerije prema spoljadnjem prostoru. Pozicije i dimenzije
otvora definisane su osnovama i izgledima.

Unutradnje zavrdne obrade su prema bilansima povrsina definisane na sljedeéi nacin:

e terase: zavrSna obrada poda kamenom;

e dnevna soba: keramic¢ka podna obloga, zidovi i plafon sa akrilnom lateks bojom;

e kuhinja i trpezarija: keramitka podna obloga, zidovi obradeni keramikom, plafon sa akrilnom lateks
bojom;

e toalet: keramiCka podna i zidna obloga, plafon sa akrilnom lateks bojom;

e spavaca soba u potkrovlju: brodski pod i lamperija na zidovima/plafonu;

e galerija: plafonska zavr$na obrada lamperijom.

10. PARTERNO UREDENJE, PRISTUPI I NIVELACIJA

Parterno rjeSenje razlikuje kolske, pjeSacke i zelene povrsine. Kolski pristup i parking/manipulativne povrsine
poloZene su uz niz tipskih objekata, a pjeSacki pristupi vode do pojedinacnih ulaza. Terase ispred objekata
imaju kamenu zavrsnu obradu i predstavljaju neposrednu vezu smjestajnih jedinica sa spoljnim prostorom.

Nivelacija je uskladena sa postoje¢im nagnutim terenom. Na osnovama i presjeku prikazane su kote terena,
pristupnih povrsina i konstrukcije objekta; visinske kote na izgledima se, prema napomeni na grafickom
prilogu, odnose na konstrukciju objekta. Krovno slieme je prikazano na koti +6,12 m, a referentne kote
prizemlja i terena variraju u skladu sa pozicijom objekta na parceli.

Vedi dio parcele ostaje u zelenom rezimu, dok su tvrde povrSine koncentrisane u zoni postojeceg objekta,
pristupnog puta i planiranog niza smjestajnih jedinica. Ovakva organizacija zadrZava otvoreni karakter lokacije
i omogucava jasno Citanje novih intervencija u prostoru.

11. ZAKLJUCAK

Predlozeno Idejno rieSenje formira manji agroturisticki kompleks sa Cetiri tipske smjestajne jedinice koje se
arhitektonski i materijalno izdvajaju kao jedinstvena cjelina, a istovremeno ostavljaju postojeci objekat i
dominantne zelene povrSine parcele ofuvanim. A-frame geometrija, prirodni kamen, antracit lim, svijetla
fasada i velike staklene povrSine €ine prepoznatljiv i sveden arhitektonski izraz.

UrbanistiCki pokazatelji iz grafickih priloga su unutar definisanih maksimalnih vrijednosti: ostvareni indeks
zauzetosti je 0,13, a indeks izgradenosti 0,15. Ukupna bruto povrSina postojeceg i planiranih objekata iznosi
807,12 m?, od Cega Cetiri tipska objekta imaju po 56,03 m? bruto povrsine.

o) ovo?rojek,tgnt:
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