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UGOVOR ZA PRUŽANJE USLUGA 
za izradu idejnog i glavnog projekta individualno stambenog objekta na 

KATASTARSKE PAECELE 1215/1 I 1215/8 KO KOČANI, OPŠTINA NIKŠIĆ, U ZAHVATU PUP-a / 
GUR-a OPŠTINE NIKŠIĆ 

 
ZAKLJUČEN  IZMEĐU: 
 

STOJAN BLEČIĆ,  (u daljem tekstu Naručilac), sa jedne strane 
i 

          ,, STUDIO VIRTO ” DOO   Nikšić,  kojeg  zastupa Direktor Radovan Đurović  
(u daljem tekstu Izvršilac)  sa druge strane.  

 

Član  1. 

Predmet ovog ugovora je izrada idejnog rješenja i glavnog projekta objekta POMOĆNI OBJEKAT - 
OGRADA na lokaciji KATASTARSKE PAECELE 1215/1 I 1215/8 KO KOČANI, OPŠTINA NIKŠIĆ, U 
ZAHVATU PUP-a / GUR-a OPŠTINE NIKŠIĆ 
 

Član 2. 
 

Ugovorene strane su saglasne da međusobnu poslovno-tehničku saradnju razvijaju na 
ravnopravnim osnovama, uz maksimalnu zaštitu profesionalnih, moralnih i materijalnih interesa 
druge ugovorene strane. 

 
Član 3. 

Realizacija konkretnog  posla, koji je predmet  saradnje biće regulisana posebnim Ugovorom, kojim 
će se regulisati sledeće: 
- radni  zadaci 
- cijena i način  plaćanja 
- rokovi 
- međusobne obaveze regulisane ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje su neophodne za 
uspješnu  
saradnju. 
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Član 4. 

Izvršilac   se   obavezuje  da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa  tehničkim  propisima  i 
preda Naručiocu 1 (jedan) digitalni primjerak. 

Član 5. 

Eventualna sporna pitanja ugovorne strane će nastojati da riješe sporazumno, uprotivnom priznaje 
se  nadležnost suda u Podgorici. 

Član 6. 

Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) 
primjerka, po 2 ( dva) za svaku ugovorenu stranu. Svaki potpisani primjerak ugovora predstavlja 
orginal i proizvodi jednako pravno dejstvo. 

       Naručilac           Izvršilac 

 STOJAN BLEČIĆ     STUDIO VIRTO doo Nikšića 
 Direktor  Radovan Đurović 

   ________________________   ___________________________ 
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RJEŠENJE 

O imenovanju glavnog i odgovornog inženjera 

 

OBJEKAT     POMOĆNI OBJEKAT - OGRADA  
 
LOKACIJA KATASTARSKE PAECELE 1215/1 I 1215/8 KO KOČANI, 

OPŠTINA NIKŠIĆ, U ZAHVATU PUP-a / GUR-a OPŠTINE 
NIKŠIĆ  

 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE  

 

INVESTITOR     STOJAN BLEČIĆ  
 
 
 

GLAVNI INŽENJER i ODGOVORNI INŽENJER /za Arhitektonski projekat, Radovan Đurović, spec.sci.arh 

 

Imenovani je stalno zapošljen u našoj Radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne 
spreme i prakse da može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove 
tehničke dokumentacije u smislu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnika o načinu izrade i 
sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata. 

  

 

 

Nikšić, AVGUST,2024.           MP                                                       Direktor: 

                                          Radovan Đurović 
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POMOĆNI OBJEKAT - OGRADA 
KATASTARSKE PAECELE 1215/1 I 

1215/8 KO KOČANI, OPŠTINA 
NIKŠIĆ, U ZAHVATU PUP-a / GUR-a 

OPŠTINE NIKŠIĆ 

STUDIO VIRTO D.O.O. 
br. licence UPI 12-332-22-1283-2 

Gojka Garčrvića BB ,  
81400 Nikšić 

Radovan Đurović 

br.licence:  UPI 107/7-438/2 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

PROJEKAT  PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

ARHITEKTONSKI 
PROJEKAT-Idejno rešenje 

STUDIO VIRTO D.O.O. 
br. licence UPI 12-332-22-1283-2 

Gojka Garčrvića BB ,  
81400 Nikšić 

Radovan Đurović 

br.licence:  UPI 107/7-438/2 
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OBRAZAC 4 
 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 

OBJEKAT1 POMOĆNI OBJEKAT - OGRADA 

LOKACIJA2 
KATASTARSKE PAECELE 1215/1 I 1215/8 KO KOČANI, 
OPŠTINA NIKŠIĆ, U ZAHVATU 
PUP-a / GUR-a OPŠTINE NIKŠIĆ 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3 

IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE 

ODGOVORNI PROJEKTANT4 RADOVAN ĐUROVIĆ, Spec.Sci.Arh. 

 
I Z J A V LJ U J E M 

 
Da je dio tehničke dokumentacije: IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE urađen u skladu sa: 
 
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 
 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti. 

 
__________________________ 

(elektronski potpis odgovornog projektanta) 
 

_______________________ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

 
__________________________ 

(elektronski potpis odgovornog lica) 
NIKŠIĆ,  
____________________________ 
                   (mjesto i datum)                                                                  

 
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime glavnog inženjera. 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI 

Crna Gora 
Or>!TINA Nlt<!IC 

Sekretarijat za uredenje prostora i 
zastitu zivotne sredine 
UP/lo br. 07-350-463 
Niksic 14. 05. 2024. godine 

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine, na osnovu clana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o 
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja,urbanizma i drfavne imovine 
jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 012/24 ad 15.02.2024.godine), 

2 Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehninickih uslova (,,SI. list CG" br. 70/17), Odluke 
o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Opstine Niksic 
(»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14, 022/16 i 045/20), Odluke o donosenju 
Prostorno - urbanistickog plan a Opstine Niksic (,,SI.list Crne Gore br. 16/15 i 17 /15) i podnijetog 
zahtjeva Blecic Stojana iz Niksica, izdaje: 

3 

4 

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 
za izradu tehnicke dokumentacije 

Za izvodenje radova na podizanju pomocnog objekta-ograde na lokaciji Kocani, koju cine 
katastarske parcele broj 1215/1 i 1215/8 KO Kocani, u zahvatu Prostornog urbanistickog plana 
Opstine Niksic-Generalna urbanisticka razrada. 

5 PODNOSILAC ZAHT JEVA: Blecic Stojan 

6 POSTOJECESTANJE 
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta 

Blecic Stojan je vlasnik katastarskih parcela broj 1215/1, 1215/6 i 1215/7 KO Kocani, povrsine 
773,00 m2, 100,00 m2 i 600,00 m2, po listu nepokretnosti 939-prepis, sa upisanom porodicnom 
stambenom zgradom-objekat broj 1, gabaritne povrsine 103,00 m2, pomocnom zgradom-objekat 
broj 2, gabaritne povrsine 38,00 m2, na katastarskoj parceli broj 1215/1 KO Kocani, u obimu prava 
1/1. 

7 PLANIRANO STANJE 
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije 

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Prostornog urbanistickog plana Opstine Niksic -

Generalna urbanisticka razrada, u IV (cetvrtoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrsina 
u ovoj zoni je: stanovanje male gustine (SM). 



7.2. 

7.3. 

Pravila parcelacije l 
Ograde SU pomocni objekti uredenja terena tip 5 na osnovu clana 2,stav 1,alineja 5, Odluke ol 
postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoenih objekata na teritoriji Opstine Niksic 
(»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14, 022/16 i 045/20). 
Ukupna povrsina predmetnih katastarskih parcela broj 1215/1 i 1215/8 KO Kocane, na kojoj 
je predvideno podizanje pomoenog objekta-ograde je 1373,00 m2. 

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama 
Pomocni objekat - ograda izvodi se sa unutrasnje strane granice predmetnih katastarskih parcela 
broj 1215/1 i 1215/8 KO Kocane, prema susjednim parcelama. 
Regulaciona linija susjednih parcela treba da se postuje. 
Prema Prostornom - urbanistickog planu Opstine Niksit (,,SI.list Crne Gore br. 16/15 i 17/15) 
zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije, i to tako da ograda, stubovi 
ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. 

Na osnovu Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji 
Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14, 022/16 i 045/20) ograda 
prema javnoj povrsini, odnosno prema putu, mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm, izuzev 
ako se postavlja iiva ograda , a materijali moraju biti u skladu so ambijentom.Maksimalna 
visino ogrode kojo se postovlja odnosno grodi oko urbonisticke iii kotostorske porcele no kojoj 
se planira izgradnja stambenog objekta iznosi 1,60 m. 
Premo susjednim urbonistickim, odnosno katostorskim porcelama ograda moze biti i neprozirno 
pod us/ovom do ne prelozi visinu od 1,60 m. lzuzetno visino neprozirne ograde moze iznositi do 
3,00 m, uz sog/osnost susjedo, i pod uslovom do nije ugrozeno soobrocojno bezbjednost u 
neposrednoj blizini. 

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I 
8 DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO­

TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA 

I 

Seizmicka zastita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno, 
urbanisticko i detaljno urbanisticko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko 
projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmicke zastite koje se sprovode pri planiranju i 
projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivnu zastitu stanovnistva i 
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini . 

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisticke i detaljne urbanisticke planove i projekte usklade 
sa seizmogeoloskim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata 
i seizmickog rizika, a sa time i potencijalne stete od buduCih zemljotresa. 
Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date 
Studijom"Seizmogeoloske podloge i seizmicka mikrorejonizacija urbanog podrucja Niksica i 
Grahova" koju je uradio Zavod za geoloska istrazivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR lnfonjerska 
geologija i hidrogeologija 1984.g. Stud ijom se daju: Preporuke za urbanisticko planiranje i 
projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i saobracajnih objekata, 
Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje, {Sistem izgradnje i gabariti 
objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata). 

2 



9 USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE 
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u skladu sa 

odredbama Zakona o zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG", br.48/08). Posebne uslove obratiti na 
kvalitet i zastitu vode od nezeljenih uticaja. 
Problem komunalnog otpada rjesavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, 
separacije, recikla2e i odlaganja. 
Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite: 

- od pofara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prateCim 
propisima, 
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama zastite 
od elementarnih nepogoda (SI. list CG br.8/93), 
- zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SI. list RCG" br. 80/05). 

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE 

Zelenilo individualnih stambenih objekata cini uredenje okutnica, ciji je likovni i bioekoloski izraz 
produkt vlasnika stambenih objekata. Na prostou GUR-a Niksica postoji veliki broj individualnih 
stambenih objekata sa uredenim okucnicama koje je potrebno uvezati u zeleni sistem grada. 
Korisnici ovih prostora su iskljuCivo vlasnici objekata. Zelenilo je izgubilo svoj prvobitni estetski 
karakter dugogodisnjom nepafojom i vremenskom degradacijom. Sadasnji sistem zelenila 
okucnica izvodi se u prednjem dijelu parcele ka ulicnom frontu. Ovakav vid ozelenjavanja 
omogucava poboljsanju kompletne slike grada. 
Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u sirokim frontovima ulica 
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica cime ulica dobija drvored, 
a vlasnik okucnice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja zivih ograda umjesto stvaranja 
betonskih zidova . u slucajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti 
vertikalnim zelenilom, razlicitim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti 
min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od polofaja parcele, zone stanovanja i namjene. 

11 
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KUL TURNIH DOBARA I NJIHOVE 
ZASTICENE OKOLINE 

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste iii nalaze arheoloskog znacenja, prema 
clan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno iii fizicko lice koje 
neposredno izvodi radove, dufoo je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od 
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlascenog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene 
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlascenih lica, odmah 
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblifoj javnoj ustanovi za 
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadlefoom za poslove policije i saopsti sve relevantne 
podatke u vezi sa mjestom i polofajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su 
otkriveni. 

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

I 

3 



13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA 
Pomocni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa 
planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije donijet plan 
detaljne razrade.Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke odnosno 
katastarske parcele za pomocne objekte tipa 2,4 i 5 se ne primjenjuju. Ukoliko se pomocni 
objekat postavlja odnosno gradi na postoru za koji nije donijet planski dokument iii aka planskim 
dokumentom za isti nijesu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja, uslovi se odreduju 
odredbama Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji 
Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14, 022/16 i 045/20). 

14 
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDU$NOG 
SAOBRACAJA 

I 

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU 

I 

16 MOGUCNOST FAZNOG GRAElENJA OBJEKTA 

I 

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU 
17.1. Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu I 

I I 
17.2. Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu I 

I 
17.3. Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu 

Nadleznost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Niksic. 

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi 
I 

I 

18 
POTRE~A IZRADE GEODET~KIH, GEOLOSKIH {GEOTEHNIC~IH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA, 
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 

I 
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19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA 

I 

20 
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE 
PARAMETRE 

Oznaka urbanisticke parcele 
Pripada GUR-i Niksic . 

Povrsina urbanisticke parcele 
Pripada GUR-i Niksic. 

Maksimalni indeks zauzetosti I 

Maksimalni indeks izgradenosti I 
Bruto gradevinska povrsina objekata 
(max BGP) I 

Maksimalna spratnost objekata I 

Maksimalna visinska kota objekta I 
Parametri za parkiranje odnosno Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica 
garaziranje vozila parcele. 

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da 
bude u skladu sa namjenom i sadrfajem objekta, 
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu 
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno 
jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad 

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, sa okolnim strukturama. 

posebno u odnosu na ambijentalna U projektovanju objekata je moguce koristiti 

svojstva podrucja savremene i tradicionalne materijale, vodeCi 
racuna 0 usaglasenosti likovnog izraza i 
ambijenta. 
Materijalizacija ograda moze biti meta i zelena 
ograda iii kombinacija navedenih materijala. 

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti I 

21 
DOSTAVUENO: Podnosiocu zahtjeva, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj Opstine 
Niksic, u spise predmeta i arhivi. 

22 
OBRAE>IVACI URBANISTICO-

Olivera Karadzic, dipl. ing. grad. 
TEHNICKIH USLOVA: 

f}:faJtr:zuu tf 
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SEKRETAR 
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: 

Milanka Radulovic, dipl. inz. 

M.P. potpis ovlascenog sluzbenog lica 
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-Graficki prilozi iz planskog dokumenta 
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LEG ENDA: 

~ granica zahvata GUR-a NikSiC 

---(j) granica i broj urbanistiC.ke jedinice 

B granica centratne gradske zone 

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. I MJESOVITU NAMJENU 

8 povrSina za stano\lanje male gusline 

i;8 povrSina za stano\lanje srednje gustine 

@ po\lrSina za stano\lanje veCe gustine 

fil~¥J centralne djelatnosti 

9 mjeSovita namjena 

[Q'J lokacije regulisanja neformalne gradnje 

POVRSINE ZA TURIZAM 

~ povrSine za turizarn-hoteli 

~ po\lrSine za turizam - moteli. kampovi, ... 

POVRSINE ZA JAVNE DJELATNOSTI 

H povrSina za sport i rekreaciju 

~ povrSlna za Skolstvo i socijalnu zaStilu 

D povrSina za zdravstvenu zaStilu 

~ povrSlna za kutturu 

POVRSINE ZA INOUSTRWU I PROlZVODNJU 

j[~, [i I povrSina za industriju i proizvodnju 

POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE 

fTB°] povrSine za potrebe odbrane 

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE 

[G'8lJl) park 

~ parkSuma 

!I.E:'il'i!J ureaenje obala 

!JQ]tj zona rekreacije 

ZELENE POVRSINE SPECUALNE NAMJENE 

l m~!Silll'I zelenilo industrijskih zona 

lllJZ]l[ID zeleni zaStitni pojasevi 

SUIASKE POVRSJNE 

;;f~'f' Sumske povrSine 

POLJOPRJVREONE POVRSINE 

fff'?] obradivo zemljiMe 

POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKT URE 

m-S ITffi ~~~~s~~~. s5~~~:a~~jne infrastrukture· 

REZERVNE POVR$1NE 

,,.:~~IL . ':<t:: 

PROSTORNO-URBANISTICKI PLAN ' 

OPS TINE NIKS IC 

G e neralno urbanistiCko rjeSenje 
Niksica 

PLAN NAMJ E NE POVRSINA 

'""'""ti>i' 

Ef3 
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POVRSINE KOMUNALNE INFRASTRUKT URE 

B povrSine za groblja 

H objekti komuna lne infrastrukture 

B objekti hidrotehniCke infrastrukture 

SANACIJA 

EElJ oSteCeni prirodni iii kutturni pejza! 

VOOENE POVRSINE 

2 a 

~E akumulacija Ill] zaStitna podruC.ja vodoizvoriSta 

~ rijeka 
brana ~ kola plavljenja - 614m 

SAOBRAt'::AJNA INFRASTRUKTURA 

~ 
B 
B 
B 
a 
a 
El 
El a 

magislra la za brzi molorni saobraCaj 

magistra lni put 

B 
~ 
[±] 

regionalni put 

lokalni put 

nekategorisani put 

primarna gradska ulica 

sekundama gradska ulica 

pristupna gradska ulica 

pjeSaCka staza 

ZeljezniCka pruga 

koridor ZeljezniCke pruge 

NikSiC· T rebinje-Capljina 

aerodrom 

denivelisano ukrStanje 

REGISTROVANA NEPOKRETNA KUL TURNA DOBRA 

Stari grad 
1.Gradski bedemi-ostaci OnogoSta 

i Civilna arhitektura 
2.Dvorski kompleks Kra lja Nikole 

A Sakralna arhilektura 
D 3.Di.amija ,4.Crkva sv.apostola Petra i Pavla 

5.Saborna crkva Vasilija OstroSkog 6 . 
Crkva Sv.Dorda Trebjesa 

I.a Fortifikaciona arhitektura 
7 .Kula LekoviCa KoCani 

ln!enjerska arhilektura 
8.Most na MoStanici 

ZaStiCena podrutja 
-·· -···················-

~: a: ; 
Poseban prirodni predio 
1.Park tuma Trebjesa 

l~~~ ~~~~: :: : :::·::~ 
Rttvizija CUP~• u okviru UJ 9. dio UJ 8 
i parkiume Tret;rs.i . kroli[radufadinstvenog 
planslr.ogdokument.l 

Spomenik prirode 
2.Esla\lela Gornjepoljski vir 

Predlog za zaStitu 
····-·· ·········-··· 

Spomenik prirode 
3.Vidov potok 

Predio izuzetnih odlika 
4.Studenatke glavice 
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Koridor ZeljezniCke pruge 
NikSiC-Trebinj e-Capljina Sirine 100m 

PROSTORNO-URBANISTICKI PLAN 

OPSTINE NIKSIC 

General no urbanisticko rjesenje 
Niksica 
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LEG ENDA 

• e ••-• Granica GUR Niksii: 

-e- e-9 Granica centralne gradske zone 

Magistrela za brzi motorni saobraCaJ - kondor 

Magistraln i put 

Regionalni put 

Lokalni put 

Nekategori san i put 

Primarna gradska ulica 

Sekundarna gradska ulica 

Prislupna gradska ulica 

PjeSaCka staza 
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.. )<~:\:- Koridor magistrale za brzi motorni saobrataj 
/ .·-:: .:\~v""' SirineSOm 

&-.~~- ,..~~ .~~h~• .. --:i 
l~"t ,~....:->.""S:_..;::_.._1 

Koridor i.eljezniCke pruge 

NikSiC-Trebinje-Caplj ina 

,}:: .-'~~2;'~!·'~ -~~ ~ 
"'·' ;·'!'-·· .. .. , 1'g r II 

. !'' • _ .. _. , 

.·· ...:i:.. .. ,..·>···:: 
,·"'"' 

H 

m 
, ,~-=J 

~ 

Aerodrom 

Benzinska stanica 

Lokacija taxi staja liSta 

Lokacija servisa za motoma vozila 

Aulobuska stanica 

Autobusko stajaliSte 

LeljezniCka stanica 

Lokacije povrSina za parkiranje 

Denivelisano uk.rStanje 

Akumulacija 

Okvirna zona plavljenja 
do kote 614m 

Kola 614m 
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PROJEKTNI ZADATAK 

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

 

1. UVOD 

Projektni zadatak se odnosi na izradu tehničke dokumentacije-idejnog rešenja pomoćnog 
objekta - ograde na katastarskim parcelama broj 1215/1 i 1215/8, KO Kočani u zahvatu 
Prostorno urbanističkog plana Opštine Nikšić – Generalna urbanistička razrada po 
Urbanističko tehničkim uslovima broj 07-350-463 od 14.05.2024. godine, izdatim od strane 
Sekretarijata za planiranje i uređenje prostora i zaštitu životne sredine opštine Nikšić, za koga 
je investitor Stojan Blečić iz Nikšića 
 

2. CILJ I SVRHA IZRADE 

Ovaj projektni zadatak se radi u cilju postizanja usaglašenosti Investitorove želje i uslova sa 
projektanskim, arhitektonskim i instalacionim rešenjima tokom izrade tehničke 
dokumentacije, kako bi se dobilo optimalno rešenje u skladu sa ovim projektnim zadatkom, 
zakonski propisanim mogućnostima i lokacijskim mogućnostima. 

Kako bi se stekli uslovi za gore navedeno, Investitor na vrijeme obezbjeđuje potrebne ulazne 
podatke za projektovanje objekta i to:  

- Urbanističko-tehničke uslove i uslove javnih preduzeća za izradu 
investiciono tehničke dokumentacije – idejnog rješenja 

- List nepokretnosti ; 
- Kopiju plana 
- Geodetsko-katastarsku podlogu; 
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3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

Predmet tehničke dokumentacije je izrada idejnog rešenja pomoćnog objekta - ograde, a u 
svrhu ograđivanja vlasničkih parcela I privođenja neophodnoj namjeni. 

Lokacija: 

Pomoćni objekat - ogradu pozicionirati u granicama katastarskih parcela broj 1215/1 i 1215/8, 
KO Kočani. Predmetne parcle su sa tri strane (zapadne, sjeverne I južne) oivičene izvedenim 
saobraćajnicama I ulicama. Sa zapadne strane nalazi se glavna naseljska saobraćajnica koja se 
granici sa vlasničkim parcelama, dok su sa sjeverne I južne strane izvedene pristupne ulice 
zasšle u vlasničke parcele kako bi se obezbjedila neophodna širina puta za normalno 
funkcionisanje naselja. Stoga je potrebno ogradu pozicionirati prema izvedenom asfaltu sa 
južne I sjeverne strane parcela. 

Namjena: 

Planirani objekat projektom tretirati kao pomoćni objekat -ogradu, a u svemu prema zadatim 
parametrima iz UTU. 

Površina objekta: 

Površina objekta u smislu zauzetosti je 27.90m2. 

Faznost gradnje: 

Ne predviđa se fazna izgradnja. 

Zahtjevani materijali: 

Za materijalizaciju ograde planirana je upotreba armirano-betonskih elemenata sa ispunom 
od betonskih blokova, završno obrađeni fasadnim dekorativnim malterom u sivoj boji, dok se 
bravarski elementi izvode od kutijastih i pločastih čeličnih elemenata, završno farbani u atracit 
sivu boju. 

INVESTITOR: 

STOJAN BLEČIĆ 

----------------------------------------------

---- 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4. TEHNIČKI OPIS 
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TEHNIČKI OPIS 

Uz Idejno rešenje i Glavni projekat poslovno-skladišnog objekta u funkciji 
trgovine 

 

 
 

INVESTITOR:                              STOJAN BLEČIĆ 

OBJEKAT:                                   POMOĆNI OBJEKAT - OGRADA 

LOKACIJA:                                                       KATASTARSKE PARCELE BROJ 1215/1 I 1215/8, 

KO KOČANI, U OBUHVATU PUP-GUR-a OPŠTINE 

NIKŠIĆ 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:            IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE   

PROJEKTANT:                                                     STUDIO VIRTO D.O.O. 

ODGOVORNO LICE             Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh. 

GLAVNI INŽENJER:                                         Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh. 
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1. UVODNE NAPOMENE 

Tehnička doklumentacija – idejno arhitektonsko rešenje I Glavni projekat rađena je na 
osnovu: 

- Projektnog zadatka Investitora 
- Urbanističko-tehničkih uslova broj 07-350-463 od 14.05.2024. godine, izdatim od 

strane Sekretarijata za planiranje i uređenje prostora i zaštitu životne sredine opštine 
Nikšić, za koga je investitor STOJAN BLEČIĆ. 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata 
 

2. LOKACIJA I URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
Pomoćni objekat - ogradu pozicionira se u granicama katastarskih parcela broj 1215/1 i 
1215/8, KO Kočani. Predmetne parcle su sa tri strane (zapadne, sjeverne I južne) oivičene 
izvedenim saobraćajnicama I ulicama. Sa zapadne strane nalazi se glavna naseljska 
saobraćajnica koja se granici sa vlasničkim parcelama, dok su sa sjeverne I južne strane 
izvedene pristupne ulice zasšle u vlasničke parcele kako bi se obezbjedila neophodna širina 
puta za normalno funkcionisanje naselja. Stoga je potrebno ogradu pozicionirati prema 
izvedenom asfaltu sa južne I sjeverne strane parcela. 

Bruto građevinska površina pod objektom (zauzetost parcele) je 27.90m²  

Regulaciona linija predmetne parcele predstavlja granicu katastarske parcele sa javnim 
putem.  

 
3. FORMA I KONSTRUKCIJA 

 
Prema zahtjevu Investitora, urađeno je idejno rešenje pomoćni objekat - ograda na 
katastarskim parcelama broj 1215/1 I 1215/8 KO Kočani u svemu prema UT uslovima I 
projektnog zadatka. 
 
Projektovan je slobodnostojeći objekat ograde horizontalnog gabarita 141.47m x 0.2m. 
Najvisočija vertikalna kota ograde je 1.60m u odnosu na kotu terena oko objekta.  
 



DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU "STUDIO VIRTO" NIKŠIĆ Gojka Garčevića BB, 81400 Nikšić 
Žiro račun, Hipotekarna banka 520-43253-05    PIB: 03506797,  PDV:40/31-03939-3 

Zapadna strana ograde je okrenuta prema glavnoj pristupnoj ulici I sa nje se otvaraju glavni 
pješački I kolski pristupi. Zapadna strana ograde je projektovana kao transparentna ograda sa 
kombinacijom zidanih, livenih I bravarskih elemenata. 

Jućna strana parcele se ograđuje kombinovanjem transparentnih polj I punih polja do visine 
1.60m. 

Sjeverna strana je takođe od transparentnih panelnih elemenat, a u svemu prema 
saglasnosti komšije Kovačević Blaža, OV. Br. 2397/2025 od 01.12.2025. ovjerene kod Notara 
Nataše Janjušević. 
Konstrukcija objekta je određena prema namjeni objekta I koju čini skeletni sistem AB 
elemenata u kombinaciji sa zidanim elementima.  

Fundiranje objekta je izvršeno preko armirano-betonskih temelja, koji su povezani veznim AB 
temeljnim gredama.  

4. FUNKCIJA

- Ograđivanje vlasničkih parcela. 

5. MATERIJALIZACIJA
Prilikom odabira materijala za završnu obradu ograde, vodilo se računa o svim tehničkim 
propisima. 

Spoljašnja fasada ograde je uklopljena u već izgrađenu strukturu unutar naselja. Za spoljašnju 
fasadu objekta ograde predviđena je upotreba fasadnog dekorativnog maltera u RAL boji 
7035, dok se kape na vrhovima ograde obrađuju u RAL boji 7021.  

Zapadna strana ograde podjeljena je u 6 polja između kojih se postavlja čelična panelna 
ograda koja se finalno farba u RAL boju 7016. 

Projektant: 

Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh. 
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