CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/lIo broj: 20-350-145
Niksi¢, 20.02.2024. godine

Glavni gradski arhitekta, u postupku legalizacije bespravnog objekta investitora
Mic¢unovi¢ Vuka iz Niksic¢a, a postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora i
zastitu zivotne sredine broj 07-350-2650/1 od 15.02.2023. godine, na osnovu ¢lana 87 stav 4
tacka 6, ¢lana 88, a u vezi sa ¢lanom 154 stav 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20 1 04/23), a shodno
vazecem Prostorno urbanistickog plana, u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u,
Opstine Niksi¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 16/151 17/15), propisuje

SMIJERNICE

za uskladivanje spoljnog izgleda objekta broj 2 - porodi¢na stambena zgrada,
gabaritne povrsine u osnovi prizemlja 105,00 m?, spratnosti P+T, na katastarskoj parceli br.
1096/5 upisanog u listu nepokretnosti br. 1055 - prepis KO Koc¢ani, sa teretom ,,nema dozvolu
- gradenje bez gradevinske dozvole™.

Lokacija na kojoj se nalazi bespravni objekati — broj 2 - porodi¢na stambena zgrada,
sastoji se od od:

» kat. parcele 1096/5 koju ¢ine: porodi¢na stambena zgrada, oznacena kao broj zgrade
2, povr$ine 105,00 m?, spratnosti P+T (prizemlje + potkrovlje); PD1; stambeni prostor,
prizemlje, povrsine 94,00 m?, PD2; nestambeni prostor, tavan, povr§ine 94,00 m? , garaZe -
broj zgrade 3, povrsine 128,00 m?, garaze - broj zgrade 4, povriine 28,00 m?, pomoéne zgrade
broj zgrade 5, povrsine 30,00 m*, pomoéne zgrade broj zgrade 6, povrsine 23,00 m2,livade po
kulturi 5 klase povrsine 1577,00 m® i dvorista povriine 500,00 m?, svojina Mi¢unovi¢ Vuka, u
obimu prava 1/1, upisane u LN 1055 - prepis KO Kocani, sa upisanim teretom u Podacima o
tereima 1 ograni¢enjima u opisu prava ,,nema dozvolu - gradenje bez gradevinske dozvole*.

Dostavljena je saglasnost Sukovi¢ Dijane broj OV 11294/2022 od 16.11.2022. godine,
ovjerena od strane notara Markovi¢ Ljubise, kojom je saglasna da Jelana Micunovic¢, moze
legalizovati stambeni objekat na k.p. 1096 KO Kocani, na udaljenosti manjoj od 2,00 m od
ivice kat. parcela 1100,1101/1 1 1101/3 KO Kocani, ¢iji je ona vlasnik.

Po dostavljenom LN 188 KO Koéani od 02.11.2022. godine, izdat od strane Uprave za
katastar 1 imovinu PJ Niksié, broj 103-919-9874/2022 u izvje$taju revidenta, porodi¢na



stambena zgrada, oznacena kao broj zgrade 2, povrsine 105,00 m?, spratnosti P+T, bila je
evidentirana u navedeni LN na k.p.1096/1 KO Ko¢ani.

Oblikovanje 1 materijalizacija — stambeni objekat

ReSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postoje¢im objektima,
uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijee se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja.
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja uz maksimalno postovanje urbanistic¢kih pravila.

Kako se radi uglavnom o objektima koji se implementiraju u ve¢ djelimi¢no izgradeni
prostor, objekti oblikovno i materijalizacijom treba da podrze i unaprijede ambijent. Takode
oblikovanje 1 materijalizacija treba da podrze namjenu objekta a u skladu sa propisima za ovu
vrstu objekata. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja i grada. Fasada objekata, kao i krovni pokriva¢i moraju biti
pazljivo projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u
okviru PUP-a definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa
namjenom i sadrZajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, a u
izgradnji objekata treba Kkoristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremeni nacin, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog
prostornog resenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Novi objekti treba da budu istovremeno i oblikovno arhitektonski doprinos ambijentu.

Oblikovanje i primjena materijala treba da bude u saglasnosti sa ve¢ realizovanim
objektima ovoga tipa u neposrednom okruzenju.

Objekat mora predstavljati oblikovnu cjelinu i cjelinu u smislu materijalizacije.

U 1zgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin i prirodne materijale.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podru¢jima (PUP Niksic).

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i grafi¢ku
dokumentaciju, Izvjestaj o pregledu dokumentacije bespravnog objekta, uradenom od strane
revidenta - privrednog drustva ., KOV ATELJE” DOO Niksi¢ iz Niksica broj L-106/22 od
21.11.2022. godine, prilog 3 (tri fotografije) fotografije stambenog objekta, razmotren je
zahtjev UP/Io broj: 20-350-145 od 20.02.2024. godine.

Uvidom u dostavljene fotografije ustanovljeno je da je spratnost P+Pk.

Potvrduje se da objekat broj 2- porodi¢na stambena zgrada, gabaritne povrine u osnovi
prizemlja 105,00 m?, spratnosti P+T, koji je izgraden u okviru drugih objekata (na katastarskoj
parceli br. 1096/5 upisanog u listu nepokretnosti br. 1055 - prepis KO Kocani, u obuhvatu
Prostorno urbanistickog plana, u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u, Opstine Niksi¢
("Sl. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), sa predvidenom namjenom prostora,
definisanom kao SS- stanovanje manjih gustina, a nalazi se u IV (&etvtoj) gradevinskoj zoni,
svojina Mi¢unovi¢ Vuka, u obimu prava 1/1, gradevinski zavr3eni i u



upotrebi (po priloZzenim fotografijama), kao i da je uskladen sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju objekta iz planskog dokumenta,

“Glavni gradski arhitekta:

Vujov\ié-};/lladen, dipl. in%. arh.
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