CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/lo broj: 20-350-14
Niksi¢, 01.02.2024. godine

Glavni gradski arhitekta, u postupku legalizacije bespravnog objekta investitora
Goranovi¢ Dragice iz Nikgi¢a, a postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora i
2adtitu Zivotne sredine broj 07-350-1308/1 od 27.12.2023. godine, na osnovu ¢lana 87 stav 4
tacka 6, ¢lana 88, a u vezi sa Clanom 154 stav 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22 i 0.4/23), a
shodno vaZecem Prostorno urbanisti¢kog plana, u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-
u, Opstine Niksi¢ (“"Sl. list CG”-opétinski propisi 16/15 1 17/15), propisuje

SMIERNICE

za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta — dijela objekta broj 1-PD5
povriine 26 m2 stambeni prostor upotkrovlju i PD6 povrsine 27 m2 stambeni prostor u
potkrovlju objekta br. 1 na katastarskoj parceli br. 2365 upisanog u listu nepokretnosti br. 62-
prepis KO Nik3i¢ sa zabiljeskom u Podacima o teretima i ograni¢enjima u opisu prava ,,nema
gradevinsku i upotrebnu dozvolu™.

Lokacija na kojoj se nalazi bespravni objekat — stambeni objekat, sastoji se od od:

« kat. parcele 2365, broj zgrade I: poslovni prostor, prizemlje, povrdine 70 m2,
susvojina Goranovi¢ Dragice u osnovu prava 1/1, podaci o teretima 1 ogranitenjima: ,.upis
prava hipoteke u korist hipotekarnog povjerioca Crnogorske komercijalne banke, zabrana
otudenja i optere¢enja i izdavanja u zakup bez pisane saglasnosti hipotekarnog povjerioca C KB
banke*; stambeni prostor, prizemlje. povr$ine 16 m2, susvojina Goranovi¢ Dragice u osnovu
prava 1/1; poslovni prostor, prvi sprat, povriine 26 m2, svojina Goranovi¢ Aleksandar u osnovu
prava 1/1, podaci o teretima i ogranicenjima: ,.prekoracenje redenja o pretvaranju stambenog
prostora u poslovni prostor™; poslovni prostor, drugi sprat, povrsine 32 m2, susvojina Adzi¢
Slobodana u osnovu prava 1/2 1 AdZi¢ Jelene u osnovu prava Y4, podaci o teretima i
ograni¢enjima: ,,prekoraéenje redenja o pretvaranju stambenog prostora u poslovni prostor™;
stambeni prostor —garsonjera, potkrovlje-mansarda, povrdine 26 m2, svojina Adzi¢ Jelene u
osnovu prava 1/1, podaci o teretima i ograni¢enjima: ,,nema gradevinsku i upotrebnu dozvolu;
stambeni prostor —garsonjera, potkrovlje-mansarda, povrsine 27 m2, svojina Adzi¢ Jelene u
osnovu prava 1/1, podaci o teretima i ograni¢enjima: ,,nema gradevinsku i upotrebnu dozvolu;
prostor za komunikaciju, prvi sprat, povrdine 9 m2, susvojina Goranovi¢ Aleksandra u osnovu
prava % i Durovi¢ Aleksandra u osnovu prava %2, podaci o teretima 1 ogranicenjima:
.prekoradenje reSenja o pretvaranju stambenog prostora u poslovni prostor’; prostor za
komunikaciju, drugi sprat, povrSine 11 m2, svojina Goranovi¢ Dragice u osnovu prava 1L,
podaci o teretima i ograni¢enjima: ,,prekoracenje re§enja o pretvaranju stambenog prostora u
poslovni prostor™; prostor za komunikaciju, potkrovlje-mansarda, povrdine 6 m2, svojina



Goranovi¢ Dragice; Poslovni prostor, drugi sprat, povriine 36 m3, susvojina Adzi¢ Slobodana
u osnovu prava 1/2 i Adzi¢ Jelene u osnovu prava Y%; poslovni prostor, prvi sprat, povrsine 38
m2, svojina Purpvi¢ Aleksandra u osnovu prava 1/1.

Oblikovanje i materijalizacija

ReSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojeéim objektima,
uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja.
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja uz maksimalno postovanje urbanisti¢kih pravila.

Kako se radi uglavnom o objektima koji se implementiraju u veé¢ djelimi¢no izgradeni
prostor, objekti oblikovno i materijalizacijom treba da podrze i unaprijede ambijent. Takode
oblikovanje i materijalizacija treba da podrZe namjenu objekta a u skladu sa propisima za ovu
vrstu objekata. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja i grada. Fasada objekata, kao i krovni pokrivati moraju biti
pazljivo projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja.

Urbanisticke parcele za objekte na povr§inama centralnih djelatnosti su formirane na
zemljistu u privatnoj i drzavnoj svojini. Parcelama je uglavnom potvrden postoje¢i nacin
koriS¢enja zemljidta, uz djelimi¢na prilagodavanja planiranom resenju.

Na urbanistickim parcelama se uglavnom nalaze postojeéi objekti u funkciji pruzanja
usluga, koji su prema planskim resenjima mogu zadrzati, rekonstruisati ili zamjeniti novim
objektima. Na parcelama na kojima se nalaze objekti koji gabaritom i ostalim karakteristikama
odgovaraju planiranskom konceptu, odnosno na kojima se u sluéaju zamjene postojecih
objekata ne bi moglo ostvariti znacajnije povecanje povrsine, predvideno je zadrzavanje
postojeceg stanja, koje podrazumjeva i rekonstrukciju u postojeéem gabaritu.

Za parcele sa namjenom xcentralne djelatnosti« na kojima se nalaze objekti manje
povrsine i spratnosti od planirane, kao i na malobrojnim parcelama bez objekata, predvidena
je rekonstrukcija i izgradnja uz moguénost dogradnje i/ili nadgradnje do parametara koje je
moguce ostvariti imajuéi u vidu, pored veli¢ine i oblik parcele, stanje i moguénosti za promjenu
stanja na objektima u kontaktnom podru¢ju, kao i obavezu da se gabaritima novih objekata,
kao i Sirinom i nagibom krovnih ravni, ne smije narusiti karakteristi¢na ambijentalnost podrucja
starog gradskog centra.Novi objekti treba da budu istovremeno i oblikovno arhitektonski
doprinos ambijentu.

Oblikovanje i primjena materijala treba da bude u saglasnosti sa veé¢ realizovanim
objektima ovoga tipa u neposrednom okruZenju.

Objekat mora predstavljati oblikovnu cjelinu i cjelinu u smislu materijalizacije.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin i prirodne materijale.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim
podru¢jima (PUP Niksi¢).

U skladu sa navedenim Rjesenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, Izvjestaja i izjava revidenta u postupku legalizacije objekta - pregledu
dokumentacije bespravnog objekta, uradenom od strane revidenta - privrednog drustva . KOV
ATELJE” DOO Niksi¢ iz Niksica od 29.04.2022. godine, prilog 1- objekat na ortofoto snimku,
prilog 2-objekat na snimku geoportala Uprave za nekretnine crne Gore, prilog 3-(jedan list —
1ri fotografije) stambenog objekta (fotoelaborat), prilog 4-udaljenost objekta na UP 22 od g 1.,
prilog 5-izvod iz planskog dokumenta, razmotren je zahtjev UP/Io broj: 20-350-14 od
11.01.2024. godine.




Potvrduje se da je dio objekta broj 1-PD5 povrsine 26 m2 stambeni prostor upotkrovlju i PD6
povriine 27,00 m? stambeni prostor u potkrovlju objekta br. 1 na katastarskoj parceli br. 2365
upisanog u listu nepokretnosti br. 62-prepis KO Niksi¢, u obuhvatu Prostorno urbanisti¢kog
plana, u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u, Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG”-opstinski
propisi 16/15 1 17/15), sa predvidenom namjenom prostora, definisanom kao CD —centralne
djelatnosti, a nalazi se na podru¢ju urbanisticke jedinice Centar 1, u vlasni$tvu Goranovié
Dragice, u obimu prava 1/1, gradevinski zavr$eni i u upotrebi (po prilozenim fotografijama) i
uskladen sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta iz planskog dokumenta.

Glavni gradski arhitekta
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