
 

 
 
 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole 

 

 

INVESTITOR Vuk Šljivić 
 
OBJEKAT Stambeni porodični objekat (SMG) 

 
LOKACIJA Katastarska parcela 222/4 KO straševina u zahvatu 

izmjena i dopuna PUP-a, GUR-a Opštine Nikšić 
 
DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJEŠENJE 

 
AUTOR PROJEKTA Nikola Novaković, dipl. ing. arh. 

br. licence UP I 107/7-649/2 
 
PROJEKTANT ,,ENFORMA'' doo, Jadranska magistrala bb, Kotor 

 
ODGOVORNO LICE  Nikola Novaković, dipl. ing. arh. 

br. licence UP I 107/7-649/2 
 
VODEĆI PROJEKTANT Nikola Novaković, dipl. ing. arh. 

br. licence UP I 107/7-649/2 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT Nikola Novaković, dipl. ing. arh. 

br. licence UP I 107/7-649/2 
 

 
 
SARADNICI NA PROJEKTU MSc, Laura Pavličević 



 
 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole 

 

 

INVESTITOR Vuk Šljivić 
 
OBJEKAT Stambeni porodični objekat (SMG) 

 
LOKACIJA Katastarska parcela 222/4 KO straševina u 

zahvatu izmjena i dopuna PUP-a, GUR-a Opštine 
Nikšić 

 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE PROJEKAT ARHITEKTURE 

 
AUTOR PROJEKTA Nikola Novaković, dipl. ing. arh., br. lic. 

UP I 107/7-649/2 
 
PROJEKTANT ,,ENFORMA'' doo, Jadranska magistrala bb, 

Kotor 
 
ODGOVORNO LICE Nikola Novaković, dipl. ing. arh., br. lic. 

UP I 107/7-649/2 
 
VODEĆI PROJEKTANT Nikola Novaković, dipl. ing. arh., br. lic. 

UP I 107/7-649/2 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

KNJIGA 0 - OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

1.A Opšta dokumentacija 
 
 

KNJIGA 1 - TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
 

1.A  Projekat arhitekture 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

0.A OPŠTA DOKUMENTACIJA 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.A.1 OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 
 

- Ugovor između investitora i privrednog društva, 
pravnog lica za izradu teh. dokumentacije 

- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za 
privredno društvo, pravno lice za izradu tehničke dokumentacije 

- Licenca privrednog društva, pravnog lica za izradu tehničke dokumentacije 
- Licenca odgovornog inženjera 
- Potvrda o članstvu projektanta u Inženjerskoj komori 
- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 
- Urbanističko-tehnički uslovi 
- Izvod iz Detaljnog urbanističkog plana 
- List nepokretnosti 
- Izjava odgovornog projektanta 
- Izjava geodete 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

1.A.2 PROJEKTNI ZADATAK 
 

- Projektni zadatak 



 E N F O R M A D . O . O . K O T O R 

Jadranska magistrala bb       E: office@enforma-me    
85330 Kotor                            T: 032/332-220     W: www.enforma.me 

mjesto i datum:  
Kotor, 30.10.2025.  

 
U G O V O R   O   P R O J E K T O V A N J U 
 
Zaključen između:  
 
1. Naručioca: Vuk Šljivić iz Nikšića.(u daljem tekstu Investitor). 

 
2. Projektant: DOO „Enforma" Jadranska magistrala bb,Radanovići-Kotor, PIB 02622157, s druge strane (u daljem 

tekstu: Projektant), koga zastupa izvršni direktor Nikola Novaković, sa JMBG 0506978260021 

 
 
Član 1 - PREDMET UGOVORA 
Zaključenjem ugovora Naručilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da izradi Idejno rješenje 
stambenog objekta na kat. parc. 222/4 KO Straševina, u obuhvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić  

Član  2 - UGOVORENA CUENA I NAČIN PLAĆANJA 
Ugovorne strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvršenje poslova iz člana 2. Ugovora bude regulisana 
aneksom ovog Ugovora, tj. zasebnim ugovorom. 

Član 3 - ROKOVI 
Projektant je obavezan da usluge iz ovog ugovora završi u sledećim rokovima: 
1.  Idejno rješenje: u roku od 30 dana od potpisivanja ugovora, tj. uplate avansa i dostavljanja neophodne 
dokumentacije prema uvodnoj odredbi ovog ugovora. 

Član 4 - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA 
Ugovorne strane su izložene sledećim pravima i obavezama: 

‐ Projektant je lično odgovoran za svoj rad i obezbjediti će da su projektna dokumentacija i usluge: 
‐ Napravljene u skladu sa poslednjim trendovima u skladu sa tehničkim specifikacijama, prihvatljivom 

konstrukcijom i standardima kvaliteta. 



 E N F O R M A D . O . O . K O T O R 

Jadranska magistrala bb       E: office@enforma-me    
85330 Kotor                            T: 032/332-220     W: www.enforma.me 

‐ Poštuju i da su u skladu sa državnim regulativama i normama, uključujući i anti-seizmičke normative 
propisane za ovo podneblje. 

‐ Napravljene da odgovaraju svrsi, tj ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za prijavu radova.  Projektant 
će povjerene poslove obaviti lično i neposredno, ali je ovlašćen da izvršenje pojedinih poslova povjeri 
i drugim stručnim, ovlašćenim licima. Projektant ne preuzima odgovornost za izvršenje ugovorenog 
posla ukoliko se ugovoreni posao ne može završiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji kao i u 
slučaju eventualnih sudskih sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je predvidena gradnja, osim ako 
su smetnje ili spor posledica projektantske greške ili nemarnosti. 

Član 5 - ZAŠTITA AUTORSKIH PRAVA 
Dizajn, konceptualno rješenje, idejno rješenje, Glavni projekat i rješenje detalja u istom smatraju se 
isključivom intelektualnom svojinom Projektanta, pa se Naručilac posla potpisom na ovaj Ugovor obavezuje 
da istu izvede u svernu kako je predviđeno projektom. 
Svaka promjena de biti uzajamno dogovorena izrnedu Ugovornih strana. 
Bez odobrenja autora Naručioc ne može da kopira, Širi i/ili dijeli izvorne projekte trećim licima bez 

odobrenja Izvršioca posla. 

Naručiocu se odobrava, u svrsi marketinga, da koristi osnove iz Idejnog projekta, kao i 3d modele eksterijera 
i enterijera (website, brošure...) 
Projektant po ovom Ugovoru, nije ovlašćen da jednom završenu projektnu dokumentaciju prodaje, 
proslijeduje i/ili koristi za izradu projekata trećim licima u granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog 
rasporeda objekata, što bi uticalo na jedinstvenost izgleda konačnog proizvoda po ovom Ugovoru. 
Obje Ugovorne strane zadržavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn i konačni izgled 
proizvoda koriste u marketinške svrhe, ali isključivo za vlastite aktivnosti. 

 

Član 6 - PRESTANAK MEÐUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU 
Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okon¿anja poslova koji su predmet ovog Ugovora ili saglasnim 
raskidom Ugovora pri dernu de se isplata Izvršiocu posla obra¿unati srazmjerno stepenu dovršenosti 
dokumentacije i ostalih preuzetih obaveza po ovom Ugovoru 
Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrše uz obostranu saglasnost i u pismenoj 
formi. Svi naknadni radovi bide precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor. 



























 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

0.A.1 OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum:16.08.2025 13:36
KO: STRAŠEVINA

LIST NEPOKRETNOSTI   1201 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

222/4   2
16/23 11.06.2025 ČAQALICA Livada 3. klase

KUPOVINA 957 4.31

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* ŠLJIVIĆ RADISAV VUK
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

1201 919 1718 2025

UG. O PRODAJI
DURUTOVIĆ ZORE,
DURUTOVIĆ RADMILE,
LJILJANA, - ŠLJIVIĆ VUK

UG. O PRODAJI PARC. 222, LN.
341 KO STRAŠEVINA -
DURUTOVIĆ ZOREK, RADMILE,
LJILJANA- ŠLJIVIĆ VUKA

Datum i vrijeme štampe: 16.08.2025 13:36







 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
OBJEKAT Stambeni porodični  objekat (SMG) 

LOKACIJA Katastarska parcela 222/4 KO straševina u 
zahvatu izmjena i dopuna PUP-a, GUR-a 
Opštine Nikšić 

 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE Idejno rješenje 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT Nikola Novaković, dipl. ing. arh. 

 

 
 

IZJAVLJUJEM 
Da je dio tehničke dokumentacije:Opšta dokumentacija urađen u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 
istiniti. 

 
 
 

 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

Nikola Novaković 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

 
 
 
 

(elektronski potpis odgovornog lica) 

Novembar, 2025. Kotor. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



IZJAVA PROJEKTANTA 
 

Idejno rješenje arhitektonskog projekta za porodični objekat stambene namjene-Stambeni porodični 

objekat (SMG), urađen je u svemu prema pribavljenim urbanističko tehničkim uslovima br. 07-350-663, 
23.06.2025.godine izdatih od strane Sekreterijata za uređenje prostora i zaštite životne sredine, Opštine 
Nikšić., kao i sa važećim tehničkim propisima i normativima za pojedine namjene, u skladu sa zakonskim 

ovlašćenjima. Ovaj projekat idejnog rješenja služi za predaju Gradskom arhitekti na saglasnost i 

predstavlja katastarsku parcelu 222/4 KO Straševina. 
 
URBANISTIČKI PARAMETRI 
U nastavku je prikazana analiza parametara za predmetnu katastarsku parcelu 222/4: 
 

 
Zaključak je da ukupna izgrađenost i zauzetost objekta ne premašuje parametre zadate UT uslovima, 
kao ni izgrađenost po pojedinim namjenama. 
Minimalni broj parking mjesta po UT uslovima je ostvaren. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



SAOBRAĆAJ  
Kolski pristup i parkiranje 
Saobraćajni priključak za objekat predviđen je   na sjevernoj  strani parcele,sa katastarske parcele broj 222/6 
KO Straševina, a prilazi se preko  k.p.215, k.p.216, sa javnog puta na 
 k.p. 1400/2 KO Straševina. Pri objektu su obezbijeđena tri parking mjesta i jedno garažno mjesto u sklopu 
objekta.  
 
Pješački pristup 
Pješački pristup objektu obezbijeđen je sa iste strane sa pristupnog puta na k.p. 222/6 gdje je i 
glavni prilaz parceli.  
 
 
 
Kotor, Novembar 2025.                                                                                    
                                                                                                                             Odgovorni projektant  

    Nikola Novaković,dipl.ing.arh. 

                                                               



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

0.A.2 PROJEKTNI ZADATAK 



PROJEKTNI ZADATAK 

 
UZ IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE ZA 

Stambeni porodični  objekat ( SMG) – stanovanje malih gustina: 
 

LOKACIJA: Katastarska parcela 222/4 KO Straševina u obuhvatu izmjena i dopuna 
PUP-GUR-a Opštine Nikšić 

  
 

INVESTITOR:  Vuk Šljivić 
 
PROJEKTANT:  „ENFORMA“ DOO – Kotor 

 
 

 
1. UVOD 
 
Na predmetnoj lokaciji koju čini katastarska parcela 222/4,  potrebno je isprojektovati 
stambeni objekat- porodičnu kuću , u svemu prema pribavljenim urbanističko tehničkim 
uslovima br. 07-350-663, Nikšić, 23.06.2025.godine , izdatih od strane Sekreterijata za 
uređenje prostora i zaštite životne sredine, Opštine Nikšić. 
 
2. CILJ I SVRHA 
 
Cilj je izraditi tehničku dokumentaciju za  Stambeni porodični objekat (SMG), u skladu sa 
važećim zakonom kako bi se ista dostavila gradskom arhitekti na saglasnost, što je 
preduslov za dalji razvoj projekta i eventualnu gradnju. 
 
3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
LOKACIJA 
Lokacija se sastoji od katastarske parcele br. 222/4 , u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR 
a Opštine Nikšić, i nalazi se u IV ( četvrtoj) građevinskoj zoni. Karakteriše je djelimično ravan 
teren.  Površina lokacije iznosi 957m2. 
 
 



SAOBRAĆAJ  
 
Kolski pristup i parkiranje 
Saobraćajni priključak za objekat predvidjeti  na sjevernoj  strani parcele,sa katastarske 
parcele broj 222/6 KO Straševina, a prići preko  k.p.215, k.p.216, sa javnog puta na k.p. 1400/2 
KO Straševina. Obezbijediti 3 PM i 1 garažno parking mjesto. 
 
Pješački pristup 
Pješački pristup objektu obezbjediti sa iste sjeverne strane, katastarske parcele 222/6 KO 
Straševina , gdje bi bio i glavni prilaz parceli.  
 
4.OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE 
 
FUNKCIJA I UREĐENJE 
 
Na predmetnoj lokaciji je potrebno isprojektovati porodični stambeni objekat, sa tri 
spavaće sobe. Dnevnu zonu je potrebno isprojektovati da ima duplu visinu, i da se na 
prizemlju nađu kuhinja, trpezarija, vešeraj, garaža i prostor za vježbanje. Između trpezarije i 
dnevne sobe predvidjeti dvostrani kamin. Potrebno je predvidjeti i natrkrivenu verandu.  
Na spratu predvidjeti tri spavaće sobe od kojih je jedna master soba sa svojim 
garderoberom i kupatilom.  
 
ARHITEKTURA 
 
Arhitekturu objekta predvidjeti u skladu sa modernijem pristupu organizacije spoljašnjeg i 
unutrašnjeg prostora. 
Oblikovnost predmetnog objekta treba zasnivati na jednostavnim linijama i upotrebu 
materijala u nijansama svijetlo i tamno sive boje. U kombinaciji sa demit fasadom koristiti i 
fasadne ploče u mermernoj tamnoj obradi i sive fasadne panale. 
 
 
UREĐENJE TERENA 
 
Prilaz objektu obezbijediti sa već pomenute saobraćajnice, na katastarskoj parceli 222/6. 
Obezbijediti 3 parking mjesta na prilazu , a jedno parking mjesto predvidjeti u garaži. 



 U dvorištu predvidjeti bazen sa dijelom sa firepit-om. Predvidjeti ljetnju kuhinju koju bi 
trebalo natkriti nekom privremenom pergolom. 
 adržati dosta zelenila i ograditi lokaciju sa živom ogradom, odnosno zelenilom, pogodnim 
za ovo podneblje. 
 
KONSTRUKCIJA 
 
Objekat u konstruktivnom smisli riješiti u skladu sa zahtjevima IX seizimičke zone. Sva 
opterećenja objekta prenijeti na tlo preko temeljnih AB ploča na odgovarajućoj 
hidroizolaciji i sitnozemnom betonu.. Krovnu konstrukciju predvidjeti kao punu kosu i ravnu 
AB krovnu ploču. 
 
FASADNI ZIDOVI 
 
Spoljne zidove u objektima projektovani kao zidane ili armirano betonske. Sa unutrašnje 
strane fasadni zidovi gletovati i obojati završnim disperzivnim bojama ili obložiti 
keramikom. Prema prostorijama sa povećanom vlažnošću zidovi se rade od vlagootpornih 
gipskartonskih ploča. Ostale pregradne zidove , d.min. = 10cm  projektovati od giter blok 
zidarije i gletovati i obojati završnim disperzivnim bojama . Gipsane zidove i obloge, zidane 
zidove i betonske zidove završno gletovati i bojiti enterijerskim kvalitetnim premazima ili 
oblagati keramičkim pločicama na lijepku.  
Plafone u objektima obraditi  enterijerskim i fasadnim premazom na malteru.  
 
MATERIJALIZACIJA 
 
Fasadne zidove raditi od savremenih materijala sa primjenom termičke izolacije .  Koristiti 
fasadne ploče u mermernoj obradi i fasadne panele u sivoj boji, kao i  sivi kamen grube 
obrade sa kanelurama u jednom dijelu objekta. Osim toga, detalje ploča, nadstrešnica raditi 
u demit fasadi, antracit sivoj boji RAL 7016. 
-       Krovovi 
Krov je potrebno odraditi kao kosi krov, i obložiti ga crnim limom. 
- Fasadni otvori 

Fasadnu bravariju predvidjeti od drveta i kategorije sa aluminijumskom oblogom sa spoljne 
strane ili kao alumnijumski komplet., u antracit sivoj boji RAL 7016.  Kao zasjenčenja otvora 
predvidjeti roletne. 
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OBJEKAT: Stambeni porodični objekat (SMG) 
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 1.A.1 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

  



1 Tehnički opis 

TEHNIČKI OPIS 

 
UZ IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE ZA 

Stambeni porodični objekat ( SMG) – stanovanje malih gustina: 
 

LOKACIJA: Katastarska parcela 222/4 KO Straševina u obuhvatu izmjena i dopuna 
PUP-GUR-a Opštine Nikšić 

  
 

INVESTITOR:  Vuk Šljivić 
 
PROJEKTANT:  „ENFORMA“ DOO – Kotor 
 
 

1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 
 
Predmetna lokacija za novoplanirani objekat se nalazi u oblasti Straševina, u Opštini Nikšić. Na 
predmetnoj lokaciji, koju čini kat.parc.br. 222/4 , u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR a 
Opštine Nikšić, projektovan je objekat namijenjeni stanovanju male gustine (SMG). Idejnim 
riješenjem je predviđena gradnja slobodnostojećeg objekta spratnosti P+1. 
Objekat je projektovan na osnovu zahtjeva Investitora i u skladu je sa urbanističko – tehničkim 
uslovima br. 07-350-663, Nikšić, 23.06.2025.godine,  izdatih od strane Sekreterijata za uređenje 
prostora i zaštite životne sredine, Opštine Nikšić, kao i sa važećim tehničkim propisima i 
normativima za pojedine namjene. 
 

2. LOKACIJA 
 

Lokacija se sastoji od katastarske parcele br. 222/4 , u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR a 
Opštine Nikšić, i nalazi se u IV ( četvrtoj) građevinskoj zoni. Karakteriše je djelimično ravan 
teren.  Površina lokacije 957m2. 

 
SAOBRAĆAJ  
 
Kolski pristup i parkiranje 
Saobraćajni priključak za objekat predviđen je   na sjevernoj  strani parcele,sa katastarske 
parcele broj 222/6 KO Straševina, a prilazi se preko  k.p.215, k.p.216, sa javnog puta na 
 k.p. 1400/2 KO Straševina. Pri objektu su obezbijeđena tri parking mjesta i jedno garažno 
mjesto u sklopu objekta.  
 



2 Tehnički opis 

Pješački pristup 
Pješački pristup objektu obezbijeđen je sa iste strane sa pristupnog puta na k.p. 222/6 gdje je i 
glavni prilaz parceli.  
 

3. KONCEPT I FUNKCIJA 
 
OBRAZLOŽENJE KONCEPTA  
 
Oblikovnost predmetnog objekta, uslovljena smjernicama iz planskog dokumenta, željama 
investitora i ambijentalnom sredinom, uklapa se u prostor postojećeg  naselja. Arhitektura 
objekta je predviđena u skladu sa  modernijem pristupu organizacije spoljnjeg i unutrašnjeg 
prostora. Cilj projekta je bio odgovoriti na zahtjeve investitora, stvoriti objekat moderne 
arhitekture koji se prilagođava i savršeno uklapa i u funkcionalnom i u estetskom karakteru . 
Materijalizacija objekta predstavlja kombinaciju  fasadnih ploča od mermernog kamena, i 
fasadnih panela u sivoj boji. Ostali istureni sjelovi nadstrešnice i ostalih detalja rađeni su u 
antracit sivoj boji RAL 7016, a jedan zid na južnoj fasadi rađen je u sivom kamenu grube obrade 
sa kanelurama. Fasadni otvori su rađeni od alumijimske bravarije u antracit sivoj boji RAL 7016, 
a zasjenčenje istih rješava se upotrebom roletni. Krovne ravni su rađene kao skrivene kose, sa 
centralnim dijelom ravnim i prekrivenim šljunkom.. 
Prizemlje objekta je predviđeno na apsolutnoj koti  623,06m.n.v, dok je dvorište na 10 cm nižoj 
koti, 622,96 m.n.v. 
Objekat  je projektovan kao prodična kuća spratnosti P+1. Na prizemlju objekta su predviđene 
dnevne zone. Ulazni hol sa garderoberom, toaletom i stepenicama. Na zapadnoj strani objekta 
su garaža i mini teretana.  Dok na istočnoj strani je kuhinja sa svojom ostavom i vešerajem. Na 
južnoj strani objekta je predviđena dnevna soba, sa duplom visinom, i trpezarija koju razdvaja 
dvostrani kamin. Ispred dnevne zone je predviđen izlaz ka dvorištu i veranda. Na spratu 
objekta je galerijski mostić (hodnik) koji vodi do dvije spavaće sobe s istočne strane koje dijele 
kupatilo, a sa zapadne strane nalazi se master soba sa svojim garderoberom i velikim 
kupatilom. Svaka od soba ima izlaz na natkrivenu terasu, i terase su ušuškane sa zelenilom u 
njihovim djelovima.  
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4. ZADATI I OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
U nastavku je prikazana analiza parametara za predmetnu parcelu: 

 

 
Zaključak je da ukupna izgrađenost i zauzetost objekta ne premašuje parametre zadate 
UT uslovima, kao ni izgrađenost po pojedinim namjenama. 
Minimalni broj parking mjesta po UT uslovima je ostvaren. 
 

5. KONSTRUKCIJA 
 
U skladu sa zahtjevima IX seizmičke zone, objekti su u konstruktivnom smislu riješeni kao 
sistem nosećih armirano - betonskih platana i odgovarajućih horizontalnih greda. Grede mogu 
biti vidljive u enterijeru .  
Spoljni zidovi ispune kao i unutrašnji zidovi se izvode po izvođenju primarne AB konstrukcije 
azličite klasifikacije i dimenzija. Ispune i pregrade su planirane od blok opeke d=10,20,25 cm ( 
prema pravilniku za zidane konstrukcije). Sva opterećenja objekata prenose se na tlo preko 
armirano - betonskih ab ploča, postavljenih na odgovarajućoj podlozi. 
Krovna konstrukcija objekta je skrivena kosa armirano-betonska ploča (nagiba 7°), iskrivene 
kose armirano-betonske ploče ( nagiba 22 °) . 
Podna ploča se izvodi na dobro nabijenom šljunčanom tamponu i armira se mrežom. 
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6. MATERIJALIZACIJA 
 
Pri odabiru materijalizacije posebno se vodilo računa pri izboru kvalitetnih, kao i trajnih 
materijala. Odabir mermernih fasadnih ploča, sivih fasadnih panela  i demit fasade u antracit 
sivoj boji, sa kombinacijom sivog kamena u gruboj obradi sa kanelurama,predviđeni tako kako 
bi objekat poprimio moderni luksuzniji izgled,  na zahtjev investitora. 
Spoljni zidovi u objektima su projektovani kao zidani ili armirano betonski. Sa unutrašnje 
strane fasadni zidovi  gletovani i obojeni završnim disperzivnim bojama ili obloženi 
keramikom. Pregradni zidovi, d=10cm, d=12cm su rađeni od opekarskih blokova i gletovani  i 
obojeni disperzivnim bojama, ili obloženi keramikom. Prema prostorijama sa povećanom 
vlažnošću zidovi se rade od vlagootpornih gipskartonskih ploča.  
Gipsane zidove i obloge, zidane zidove i betonske zidove završno gletovati i bojiti    
enterijerskim kvalitetnim premazima ili oblagati keramičkim pločicama na lijepku.  
Hidroizolacija je predviđena u podovima na tlu i mokrim čvorovima, terasama, kao i na  
vertikalnim ukopanim zidovima i betonskoj krovnoj ploči, u svemu prema detaljima  
proizvođača.  
Podovi u objektima obrađeni su keramikom na ljepilu i odgovarajućem cementnom estrihu  
kao i ZI naturbord-om 2cm.  
Plafoni u objektima obrađeni su enterijerskim i fasadnim premazom na malteru, a na djelovima 
raditi spuštene plafone od gips- kartonske ploče. 
Fasadna bravarija je rađena u boji antracit sivoj, RAL 7016. 
Na fasadi su korištene fasadne ploče u tamnoj mermernoj obradi, fasadni paneli u sivoj boji, 
sivi kamen grube obrade sa kanelurama i demit fasada završnih obrada u antracit sivoj boji, 
RAL 7016,  
Krovni pokrivač je obložen limom, u crnoj boji. 
 
U nastavku je prikazana legenda materijala:  
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7. INSTALACIJE 
 

Objekat je predviđeno opremiti svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim 
instalacijama, kao i termotehničkom opremom za hlađenje i grijanje svih prostorija. U 
kombinaciji sa predviđenim građevinskim materijalima izbor opreme instalacija dovodi do 
visoke energetske efikasnosti objekta u budućoj eksploataciji. Zbog lakše montaže i pristupa 
planirani su vertikalni instalacioni kanali po svim etažama. Svi vertikalni i horizontalni prodori 
instalacija moraju biti zadihtovani odgovarajućim materijalima. 
Objekat je predviđeno povezati na kompletnu infrastrukturu, u skladu sa prednostima 
lokaliteta. 
 
8.    FAZNOST 
Fazna gradnja nije potrebna. 
 
9.   UREĐENJE TERENA 
 
Glavni pristup lokaciji, i pješački i kolski, obezbijeđen je  sa sjeverne strane parcele,sa 
katastarske parcele broj 222/6 KO Straševina, a prilazi se preko  k.p.215, k.p.216, sa javnog puta 
sa k.p. 1400/2 KO Straševina.  
 Prilazi se direktno parkingu za tri vozila, glavnom prilazu objektu i ulazu u garažu gdje je obezbijeđeno 
još jedno parking mjesto. Na južnoj strani objekta predviđeno je dvorište sa bazenskim prostorom, 
firepit-om i ljetnjom kuhinjom.  Predviđeno je ozelenjavanje parcele, na obodu iste postaviti zelenu 
živu ogradu, odvojiti zelenilom bazen od firepit-a, i na djelovima terase ozeleniti žardinjere.  
 
 
 
 
 Kotor, Novembar 2025.                                                                                    
                                                                                                                             Odgovorni projektant  

    Nikola Novaković,dipl.ing.arh. 
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