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Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-265
Niksi¢, 30.06.2026. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 22 u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 i stava 4 i ¢lana 23
stava 2 1 ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25), &lana 18 Zakona
0 upravnom postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15,40/16137/17) i Rjedenja o0 imenovanju
glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rje3avajuéi po zahtjevu Simovic¢
Borislava iz Nik$i¢a za davanje saglasnosti na idejno rjesenje projektovano od strane . KOV-ATELJE*
D.0.0 Niksi¢ iz Niksica, ovjereno elektronskim potpisom dana 08.06.2026. godine u 10:27:29 +02'00"
za rekonstrukeiju i dogradnju postojeceg objekta - porodiéne stambene zgrade — oznacenog kao broj
zgrade 1, potes Grudska Mahala, na katastarskim parcelama broj 506/1, 506/2, 506/3 KO Niksi¢ u
zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksié¢ (*Sl. list C G”-opstinski propisi
72/24), donosi se:

RJESENJE

Investitoru Simovi¢ Borislavu iz NikSiéa daje se saglasnost na idejno rjeSenje projektovano od
strane ,,KOV-ATELJE" D.0.0 Niksi¢ iz Niksi¢a. ovjereno elektronskim potpisom dana 08.06.2026.
godine u 10:27:29 +02'00' za rekonstrukeiju sa dogradnjom postojeéeg objekta — porodi¢ne stambene
zgrade broj 1, potes Grudska Mahala, koju ¢ine katastarske parecele broj 506/1, 506/2, 506/3 KO Niksic.
u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne
urbanisticke razrade, GUR-u (“Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24), u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za
koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io br. 07-350 —314/1 od 05.03.2026. godine.

Obrazlozenie

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-265 od 08.06.2026. godine, Simovié Borislav iz NikSiéa, podnio je
Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje projektovano od
strane ,,KOV-ATELJE™ D.O.0O Niksi¢ iz Niksiéa, oviereno elektronskim potpisom dana 08.06.2026.
godine u 10:27:29 +02'00' za rekonstrukeiju sa dogradnjom postojec¢eg objekta — porodi¢ne stambene
zgrade broj 1, potes Grudska Mahala, koju ¢ine katastarske parecele broj 506/1, 506/2. 506/3 KO Niksic,
u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Nikgi¢, u dijelu Generalne
urbanisti¢ke razrade, GUR-u (“Sl. list CG -opstinski propisi 72/24). u pogledu usaglaienosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za
koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io br. 07-350 —=314/1 od 05.03.2026. godine.




Odredbom ¢lana 22 u vezi sa stavom 2 tacka 1, glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m2
bruto gradevinske povrSine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turisti¢kog rizorta;

2) idejno rjeSenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat. u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog
zakona.

Poslove 1z stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 ovog ¢lana koji se odnose na zgrade bruto gradevinske
povrdine 3 000 m? i vide, osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona, mogu se povijeriti jedinici lokalne
samouprave, u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna uprava.

U slucaju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8§ Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25). data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i na¢in gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista
izraduje u skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu
ostalog i idejno rjeSenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona ¢ini obavezngst uskladenosti
1dejnog rjeSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim uslovima, ovim zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je da se
idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narocito: uklapanje objekta u
prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi
1 rjeSenja priklju¢enja objekta na saobraéajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

RjeSenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Nik3i¢ je imenovao Vujovié Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjesenje objekta projektovano od strane
preduzeca . KOV-ATELJE" D.O.0O. Niksi¢ iz Niksica, 1 odlucio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (.,Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehnickih uslova, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije;

- osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Predmetne parcele - katastarske parcele broj 506/1, 506/2, 506/3 KO Niksi¢ nalaze se na lokaciji
potes Grudska Mahala, u obuhvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢-
Generalna urbanisti¢ka razrada (“SI. list CG”-opstinski propisi 72/24).

S8



Lokacija na kojoj je planirana izgradnja novog stambenog objekta sastoji se od:

e katastarske parcele broj 506/1 koju ¢ini prema na¢inu koris¢enja: zemljiste pod objektom
porodi¢ne stambene zgrade, oznacene kao broj zgrade 1, gabaritne povriine 131,00 m?, zemljiste
pod objektom pomoéne zgrade, oznatene kao broj zgrade 2, gabaritne povrsine 24,00 m” i po
kulturi dvoridte povrsine 112,00 m?,

upisana u list nepokretnosti broj 2269 KO Niksié-prepis. potes Grudska Mahala, a uvidom u e katastar
Uprave za nekretnine, podrué¢na jedinica Niks$i¢, od 12.06.2026. godine kao vlasni$tvo Simovi¢ Vanje,
u obimu prava 1/1, sa upisanim teretom nepostojanja gradevinske dozvole za pomoéni objekat,
oznacenog kao zgrada broj 2.

o Kkatastarske parcele broj 506/2 koju ¢ini prema nacinu koris¢enja: zemljiste pod objektom
porodi¢ne stambene zgrade, ozna¢ene kao broj zgrade 1, gabaritne povrsine 47,00 m?, zemljiste
pod objektom pomoéne zgrade, ozna¢ene kao broj zgrade 2. gabaritne povrsine 13,00 m?,
zemljiste pod objektom pomoéne zgrade, oznacene kao broj zgrade 3, gabaritne povrsine 65,00
m? i po kulturi dvorite povr$ine 165.00 m?

upisana u list nepokretnosti broj 4060 KO Niksi¢-prepis, potes Grudska Mahala,a uvidom u e katastar
Uprave za nekretnine, podrucna jedinica Nik3i¢, od 12.06.2026. godine kao vlasni$tvo Simovi¢
Borislava, u obimu prava 1/1, sa upisanim teretom nepostojanja gradevinske dozvole za pomocni
objekat, oznacenog kao zgrada broj 3.

e katastarske parcele broj 506/3 koju ¢ini prema nacinu kori$éenja po kulturi dvoridte povrsine

29.00 m?,
upisana u list nepokretnosti broj 2269 KO Niksi¢-prepis, potes Grudska Mahala, uvidom u e katastar
Uprave za nekretnine, podru¢na jedinica Niksié, od 12.06.2026. godine kao vlasnistvo Simovi¢ Vanje,
u obimu prava 1/1, bez upisanog tereta, sa pravom sluzbenosti prolaza, u najsirem mogué¢em obimu, bez
nakande. preko kat. parcele broj 506/3 dvoriste povrsine 29.00 m*, posluzno dobro, u korist kat. parcele
506/2, povlasno dobro, upisane u List nepokretnosti 2269 KO Niksic.

Dostavijena je saglasnost Simovi¢ Vanje iz Kotora, broj: OV 6974/2026 od 05.06.2026. godine,
ovjerena od strane notara LjubiSe Markovica sa sjedistem u NikSic¢u, kojim je saglasan da Simovié
Borislay moZe koristiti katastarske parcele broj 506/1 i 506/3 KO Niksi¢, u cilju projektovanja i
gradenja objekta.

U saobracajno tehnic¢kim uslovima za izradu tehnicke dokumentacije dokumentacije, izdatim od
strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj broj: 09-340-260 od 03.04.2026. godine za
prikljucenje lokacije za radove na rekonstrukciji i nadogradnji porodi¢nog stambenog objekta,
postojeceg objekta - zgrade broj 1, potes Grudska Mahala, na katastarskim parcelama broj 506/1, 506/2,
506/3 KO Niksi¢ u obuhvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanisti¢kog plana-Generalna urbanisti¢ka
razrada Opstine Nik8i¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 72/24). — Ulicu Marka Biljuri¢a istaknuto je:

- Postojece stanje: “Lokacija je saobracajno povezana sa ulicom Marka Biljuri¢a preko kat.
parcele 506/2, ¢iji se dio koristi kao prilazni put koji omogucava vlasniku nepokretnosti prilaz na javni
put.

Katastarska parcela 506/2 KO Niksi¢ upisana je u LN 4060 KO Niksi¢, korisnik Simovié¢
Borislav, u obimu prava 1/1.



Ulica Marka Biljuric¢a (katastarska parcela broj 502/3 KO Niksi¢ upisana je u LN 764 KO Niksi¢.
u svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1, na¢in kori$¢enja- ulice) upisana je
kao ulica u naselju pod rednim brojem 170 u Registru opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj
upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,.Sluzbeni list Crne Gore-
opstinski propisi®, broj 36/15).

- Mjesto i nacin priklju¢enja: Prikljucak lokacije za rekonstrukeiju sa dogradnjom i naogradnjom
porodi¢ne stambene zgrade — obekta br. 1, na katastarskim parcelama broj 506/1, 506/2, 506/3 KO
Niksi¢, planirati preko postojeceg prikljucka, odnosno preko katastarske parcele 506/2, na Ulicu
Marka Biljuriéa.

U projektu prikazati na¢in i mjesto prikljucka.”

Dostavljeno je obavjeStenje Sekretarijata za zaStitu zivotne sredine broj 26-353-sl. od
24.03.2025. godine o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu za projekat na rekonstrukeiji i
nadogradnji porodi¢nog stambenog objekta, postojeceg objekta - zgrade broj 1, potes Grudska Mahala.
na katastarskim parcelama broj 506/1, 506/2, 506/3 KO Niksi¢ u obuhvatu Izmjene i dopune Prostorno
urbanisti¢kog plana (“Sl. list CG -opstinski propisi 72/24), u cilju definisanja uslova i mjera zivotne
sredine na osnovu prilozenih urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije UP/Io br.
07-350-314/1 od 05.03.2026. godine izdatih na ime investitora Simovi¢ Borislava iz Nik$i¢a u kome se
navodi: 5

.,Uredbom o projektima za koje se vr$i uticaja na zivotnu sredinu (,,S1.list RCG™ br.20/07, ,,S1.list

CG™ br.47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu
sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.
Obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi o rekonstrukciji sa dogradnjom i nadogradnjom porodi¢ne
stambene zgrade-objekta broj 1, na lokaciji Grudska Mahala koju ¢ine katastarske parcele br. 506/1,
506/2, 506/3 KO Niksi¢, u obuhvata izmjena i dopuna PUP-a GUR-a Opstine Niksi¢, odnosno o projektu
koji se nalazi na Listi 1( Projekti za koje je obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu) ili na Listi 2
(Projekti za koje se moze zahtjevati procjena uticaja na zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se
vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu.

U slucaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da podnese
nadleznom organu zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno prethodno navedenom, nije predvideno da se sprovodi postupak procjene uticaja na
zivotnu sredinu kod ovog organa.

U slu¢aju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta,nosilac projekta je duzan da podnese
nadleznom organu zahtjev za odlucivanje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu.”

Dostavljeno je obavjestenje Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj broj 09-327-122 od
31.03.2026.godine za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije na rekonstrukeiji 1
nadogradnji porodi¢nog stambenog objekta. postojeceg objekta - zgrade broj 1, potes Gruduska Mahala.
na katastarskim parcelama broj 506/1, 506/2, 506/3 KO Nik3i¢ u obuhvatu Izmjene i dopune Prostorno
urbanistickog plana (“Sl. list CG”-opstinski propisi 72/24) da ¢lanom 115 Zakona o vodama (“SI. List
RCG”, br. 27/07 i “ Sl. List CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 1 84/18)
definisano da uzimajuéi u obzir vrstu objekta i ¢injenicu da postoje tehnicke pretpostavke za prikljucenje
na gradsku kanalizacionu mrezu, za zbrinjavanje sanitranih otpadnih voda, vedni uslovi nijesu potrebni.



Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢nosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, investitor je duzan pribaviti vodne uslove kako bi se definisao
potreban predtretman koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno — tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, na¢inu i postupku ispitivanja kavlitetnih
otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,,SLlist Crne Gore* br. 056/1 9

Uvidom u Prostorno-urbanistigki plana opstine Niksi¢, utvrdeno Jje da se predmetna lokacija
nalazi u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana (“SI. list CG™-opstinski propisi 72/24)
Opstine Niksi¢ u I1I (trecoj) gradevinskoj zoni, sa planom namjene povesine za ovu zoni Jje: stanovanje
srednjih  gustina (SS), sa defisanim osnovnim urbanistiékim parametrima koji su zadati u
urbanisticko tehnickim uslovima:

Prema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ predvideno
18

Stanovanje srednjih gustina (SS)
Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeéi:

*  Stambeni objekti se mogu graditi kao objekti porodi¢nog i viSeporodi¢nog stanovanja,
slobodnostojec¢i objekti.dvojni objekti ili objekti u nizu;

*  Ne mogu se u istom bloku graditi objekti poroditnog i videporodi¢nog stanovanja;

*  Urbanisticko tehnicki uslovi za nove objekte viseporodi¢nog stanovanja na pSvr§inama
stanovanja srednjih gustina se mogu izdavati samo na osnovu planskog dokumenta sa detaljnom
razradom.

*  Minimalna povr§ina novoformirane urbanisticke parcele za objekte porodicnog stanovanja
300 m2, za objeke viseporodicnog stanovanja spratnosti do P +2 Je 800 m2 a spratnost preko P+2
1200 m2,

*  Minimalna $irina fronta parcele za objekte porodi¢nog stanovanja je 16m, a za objekte
viSeporodi¢nog stanovanja 25m;

*  Maksimalna spratnost objekata porodi¢nog stanovanja P+2+Pk; a u blokovima
viSeporordi¢nog stanovanja spratnost do P+4+Pk:

*  lzuzeto, pojedini objekti u blokovima viSeporodi¢nog stanovanja, manjih horizontalnih
gabarita, mogu biti veée spratnosti.

*  Podrum se moze graditi kao garazni prostor, tehnicka ili/ i ekonimska etaza, s tim da kao
ekonomska etaza ulazi u bruto gradevinsku.

*  Gradevinska linija novih objekata prema saobracajnici treba da se formira u skladu sa
okolnim tkivom u djelovima sa formiranom odnosno prepoznatljivom gradeviskom linijom

. Gradevinska linija ne moze biti udaliena manje od 5m od saobracajnice wkoliko oblik parcele
ne omogucéava koriséenje parcele ili objekta za parkiranje:

*  Rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od bocne granice parcele je najmanje /4 visine
objekia, a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekta;

. Postavijanje objekata na manjem odstojanju od sranice susjednih parcele, kao dvojnil ili u
nizu mogude je ukoliko je takay objekat vec izoraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda:

. Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etaama je 0.4;

. Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom Jje 0.6;

. Maksimalni indeks izgradenosti je za objekte porodicnog stanovanja je 1,2 i z7q objekte

viSeporodiénog Stanovanja je 1,8;



«  Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekta u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

+  Na povriinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti za upravu, kulturu $kolstvo, zdrastvenu i socijalnou zadtitu, sport i rekreaciju, vjerski
objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podruéja, objekti
trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugrozavaju Zivotnu sredinu;

« Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

«  Povrsine kompatibilnih sadrZaja ulaze u obracun bruto gradevinske povrsine.

+  Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 1.2;

«  Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veci od
zadatih planom, zadriati sa zatecenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

+  Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2 m udaljena od regulacione linije;

«  Pristup parceli obezbjediti sa javne kolske saobracajnice. Ukoliko novoformirana parcela ne
izlazi na javni put, za objekte viseporodi¢nog stanovanja mora se formirati parcela prilaznog puta
minimalne $irine 4,5m;

« Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garaZama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena). ;

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradna stambenog objekta je 586,00 -

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana rekonstrukcija sa nadogradnjom
porodi¢nog stambenog objekta — zgrade broj 1, u okviru zadatih u okviru zadatih gradevinskih linija.
Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjeSenju su:
o indeks zauzetosti iznosi 0,34, (ostvarena zauzetost - projektovana max. povrsina pod
rekonstruisanim stambenim objektom sa dogradnjom iznosi 74,00 m’ + objekat koji veé
postoji na predmetnim parcelama BRGP 131 n® =$to ukupno iznosi 205,00 m’)
o indeks izgradenosti 0,34 (ostvarena — projektovana BRGP rekonstruisanog stambenog
objekta sa dogradnjom iznosi 74,00 m’ + objekat koji vec postoji na predmetnim parcelama
BRGP 131 m*—sto ukupno iznosi 205,00 nr’)
e spratnost je P

Uvidom u tehni¢ku dokumentaciju kolski prikljutak se ostvaruje preko parcele 502/3, koja je
uvidom u e katastar Uprave za nekretnine, podru¢na jedinica Niksi¢, od 12.06.2026. godine upisana u
LN 764 - prepis KO Niksi¢, u svojini Crne Gore, raspolaganje OpStina Niksic. u obimu prava 1/1, na¢in
koriséenja-ulice. Objektu se pristupa preko katarske parcele 506/2. ¢iji se dio koristi kao prilazni put koji
omoguéava vlasniku nepokretnosti prilaz na javni put, prema podacima o teretima i ogranicenjima iz
Lista nepokretnosti br. 2269 KO Niksic¢.



Projektant navodi:

.. Izlaskom na teren uoceno je da su objekti uneseni u listu nepokretnosti na kypr 506/2, obj.1, 2, 3
nepostojeci, kao i objekat br.2 na kp.506/1, te njihove povriine neée ulaziti u proracun izgradjenosti i
zauzetosti.

Osim ovoga zateCeno stanje objekta predvidjenog za rekonstrukciju su samo postojeci temelji sa
podnom plo¢om ukupne povrsine 47.00m2.

Kako bi se potvrdilo nepostojenje pomenutih objekata na parceli u projektu ¢e biti prilozen
elaborat uz izjavu geodetske organizacije i rjesenje.

Gradjevinska linija postavljena je prema urbanisti¢kim uslovima, prema susjednoj kp305
postavlja se granica po gabaritu postojeceg objekta koji se renovira.”

Dostavijen je Elaborat geodetskih radova za brisanje objekata 2 i 3 na katastarskoj parceli
306/2 — upisanih u LN kao zgrade 2 i 3 (izraden od strane geodetske organizacije “Geo-Kompas”
d.o.o. Nik$ic), kao i RjeSenje broj 919-103-UPI-2407/26 od 04. 06.2026.g. od strane Uprave za
nekretnine — Podrucna jednica Niksié, gdje se navodi:
»DOZVOLJAVA SE upis promjene na nepokretnosti u kat, operatu na nac¢in §to Ce se:
* kat. parcela broj 506/2 po na¢inu koris¢enja dvoriste povrdine 165m?, zemljiste pod objektom
broj 1 - porodi¢nom stambenom zgradom povriine 47m>. zemljiSte pod objektom broj 2 - pomoénom

zgradom povrsine 13m? i zemljiste pod objektom broj 3 — pomoénom zgradom povrsine 65m?>,
g p J1ste p . ] p p

. objekat broj 1 — porodi¢na stambena zgrada povrsine 34m?, »
. objekat broj 2 — pomocéna zgrada povrsine 13m? i
. objekat broj 3 — pomoc¢na zgrada povrine 65m2. na kat. parceli broj 506/2, upisani u L.n.br.

4060 KO Niksi¢, koris¢enje u obimu prava 1/1 u .B* listu i svojina u obimu prava 1/1 u,,V* listu
SIMOVIC Petar BORISLAYV jmbg 1608959260046 iz Niksi¢a UPISATI u isti l.n.br. 4060 KO Niksi¢
na dosadadnjeg korisnika u ,. B listu, odnosno vlasnika u . V* listu, kao:
. kat. parcela broj 506/2 po na¢inu koriséenja neplodno zemljiste povrsine 78m?, dvoriste
povrsine 165m? i zemljiste pod objektom broj 1 - porodi¢nom stambenom zgradom povrsine 47m? i
. objekat broj 1 — porodi¢na stambena zgrada povriine 34m?. na kat. parceli broj 506/2.
Gase se iz ,,V* lista l.n.br. 4060 KO Niksi¢ objekti broj 2 i 3 na kat. parceli broj 506/2, kao i teret iz
» G lista da objekat broj 3 nema gradevinsku dozvolu.”

Takode projektant navodi da je objekat 2, oznacen u Listu nepokretnosti 2269 KO Niksié, na
k.p. 506/1 kao zgrada 2 - pomoéna zgrada, povrsine 24 ni’, takode nepostojeci.

Uvidom u tehnicku dokumentaciju konstatuje se da je objektu koji je predmet rekonstrukcije
i dogradnje - zgrada broj 1, na kat. parceli broj 506/2 KO Nik$ic¢, rastojanje do bocne granice ispod
1/4 visine objekta, ta’nije 1,0m.

Prema urbanisticko-tehni¢kim uslovima UP/o br. 07-350 —314/1 od 05. 03.2026. godine, to
rastojanje od bocne granice parcele je dozvoljeno, posto se na susjednoj katastarskoj parceli broj 505
KO Niksi¢ nalazi objekat iste udaljenosti,

U grafickom prilogu SIRA SITUACJA NOVOPROJEKTOVANO broj priloga 13. Je
navedeno:

Napomena: Izlaskom na teren uoceno je da su objekti uneseni u listu nepokretnosti na kp.506/2,
obj.1, 2, 3 nepostojeci, kao i objekat br.2 na kp.506/1. te njihove povrine nece ulaziti u proracun
izgradjenosti i zauzetosti.



Osim ovoga zateceno stanje objekta predvidjenog za rekonstrukciju su samo postojedi temelji
sa podnom plocom ukupne povrsine 47.00 m?’.

Kako bi se potvrdilo nepostojenje pomenutih objekata na parceli u projektu ¢e biti prilozen
elaborat uz izjavu geodetske organizacije i rjesenje.

Gradjevinska linija postavijena je prema urbanistickim uslovima, prema susjednoj kp 505
postavlja se granica po gabaritu postojeéeg objekta koji se renovira.

Udaljenost gradjevinske linije na ovom mjestu Je 1,00 m, medjutim uslovi omogucavaju
postavijanje objekta na manjem rastojanju od 1/4 visine od susjednih granica ukoliko je takav objekat
izgradjen i na susjednoj parceli, §to i jeste u ovom slucaju.

U Urbansiticko tehnickim uslovima UP/To br. 07-350 -314/1 od 05.03.2026. godine, za
stanovanje srednej gustine SS u tacki 7.3 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim
parcelama je navedeno:

Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice susjednih parcele, kao dvojnih ili u
nizu moguce je ukoliko je takav objekat vec izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Simovi¢ Borislavu iz Nik&ica daje se saglasnost na
idejno rjesenje projektovano od strane . KOV-ATELJE" D.0.0 Niksi¢ iz Nikgica. ovjereno elektronskim
potpisom dana 08.06.2026. godine u 10:27:29 +02'00' za rekonstrukciju sa dogradnjom postojeceg
objekta — porodi¢ne stambene zgrade broj 1, potes Grudska Mahala. koju ¢ine katastarske parecele broj
306/1, 506/2, 506/3 KO Niksi¢, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine
Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u (“SI, list CG™-opstinski propisi 72/24), a za koji
su izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi UP/Io br. 07-350 —=314/1 od 05.03.2026. godine iz sledeéih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru Izmjena i
dopuna PUP-a Niksi¢ definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa
namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji, u
izgradnjiobjekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na
savremeni nacin, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa
okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom, idejno rjesenje je usaglaSeno sa propisom, odnosno sa osnovnim
urbanistickim parametrimau (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Idejno rjeSenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 5 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25),

izdaje se rjesenjem u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog
projekta.da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog re$enja, i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka budu¢i da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.



Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje investitoru Simovi¢ Borislavu iz Nik3ica, za
rekonstrukeiju sa dogradnjom postojeceg objekta — porodi¢ne stambene zgrade broj 1, potes Grudska
Mahala, koju ¢ine katastarske parecele broj 506/1, 506/2, 506/3 KO Niksi¢, u zahvatu [zmjena i dopuna
Prostorno urbanistickog plana Opstine Nik3i¢, u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u (*Sl. list
CG”-opétinski propisi 72/24), projektovanog od strane preduzeca . KOV-ATELJE® D.O.O Niksi¢ iz
Niksi¢a, ovjereno elektronskim potpisom dana 08.06.2026. godine u 10:27:29 +02'00', u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za_arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekia i osnovnim
urbanistickim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list Crne Gore™ broj 19/25). Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore* bro 44/19). kao i drugim propisima koji reguliSu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zzalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjesenja
(¢lan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore®, broj 19/25).

_~¢ “Glavni gradskarhitekta:
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