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UGOVOR O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

Ovaj Ugovor o izradi tehničke dokumentacije (u daljem tekstu “Ugovor”) zaključen je dana 

05.05.2026. godine, u Nikšiću između: 

 

1. “Kov-Atelje“ d.o.o. Nikšić, društvo sa ograničenom odgovornošću, sa sjedištem na adresi ul. 

Put pored Bistrice VII, koje je osnovano i postoji u skladu sa zakonima Crne Gore, registrovano 

kod Centralnog registra privrednih subjekata u Podgorici, registarski broj: 50175420, PIB: 

02316528,  koje zastupa Kosto Vukalović, u svojstvu Izvršnog direktora (u daljem tekstu: 

“Projektant”). 

 

2. Simović Borislav, iz Nikšića (u daljem tekstu: „Investitor“).  

 

Projektant i Investitor, u daljem tekstu označeni su zajednički kao ‘’Strane’’ a svaka pojedinačno 

kao ‘’Strana’’. 

 

Preambula: 

 

Budući da: 

- Projektant propisno registrovan za vršenje inženjerskih djelatnosti i tehničkog 

savjetovanja, te shodno tome posjeduje sve neophodne licence za rad, kao i višegodišnje 

iskustvo i stručnost u izradi tehničke dokumentacije; 

- Investitor želi da angažuje Projektanta, za potrebe izrade tehničke dokumentacije u vezi 

sa Idejnim rješenjem te Glavnim projektom za rekonstrukciju porodične stambene 

zgrade; 

- Projektant prihvata angažovanje, strane su se dogovorile kao što slijedi: 

 

Predmet Ugovora 

Član 1 

Predmet ovog Ugovora je regulisanje međusobnih prava i obaveza Strana, u vezi sa izradom 

tehničke dokumentacije za rekonstrukciju porodične stambene zgrade obj br.1, na k.p.br.  

506/1, 506/2 i 506/3 K.O. Nikšić u zahvatu izmjene i dopune Prostornog urbanističkog 

plana, Opštine Nikšić (“Objekat”) od strane Projektanta. 

 

Obaveze Projektanta 

Član 2. 

Obaveze Projektanta prema Investitoru u składu sa ovim Ugovorom, obuhvataju izradu tehničke 

dokumentacije za Objekat („Tehnička dokumentacija“) u skladu sa Ponudom izdatom od 

strane Projektanta. 

 

Projektant se obavezuje da će izraditi i dostaviti Tehničku dokumentaciju nakon što Investitor 

ispuni sve obaveze defisane članom 3, stavom 1, a sve u skladu sa dinamikom izrade Tehničke 

dokumentacije koja je navedena u Ponudi. U cilju izbjegavanja svake sumnje, Investitor je 

upoznat i prihvata da se dinamika izrade Tehničke dokumentacije može mijenjati, uzimajući u 

obzir činjenicu da Projektant nema uticaj na radove državnih organa čije saglasnosti ili odobrenja 

neophodni za kompletiranje cijelokupne Tehničke dokumentacije. Za slučaj da dođe do 
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odstupanja od dinamike izrade Tehničke dokumentacije, kako je to naprijed navedeno, 

Projektant će biti dužan blagovremeno obavjestiti Investitora, pri čemu Investitor za takav slučaj 

neće imati prava na bilo kakva dodatna prava.  

 

Projektant se obavezuje izvršiti izradu Tehničke dokumentacije u skladu sa pravilima i načelima 

definisanim Zakonom o izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 19/25 od 04.03.2025.god.) 

i Pravilnikom o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekata 

(“Službeni list Crne Gore",  br. 53/25 od 29.05.2025.god.)  sa profesionalnom vještinom i dužnom 

pažnjom. 

 

Obaveze Investitora 

Član 3. 

Investitor se obavezuje da će sa Projektantom sarađivati u toku procesa izrade Tehničke 

dokumentacije, te da će prije početka izrade Tehničke dokumentacije obezbjediti sljedeće:  

 

i. izvršiti sve prethodne radnje i pribaviti prethodna dokumenta, uključujući ali ne 

ograničavajući se na  geodetski snimak terena i objekata na predmetnoj lokaciji; 

ii. dostaviti neophodne elaborate ili projekte;   

iii. dostaviti urbanističko-tehničke uslove, 

iv. za slučaj da kompletiranje Tehničke dokumentacije to zahtjeva, Investitor će dostaviti sve 

druge neophodne posebne uslove i saglasnosti. 

 

Po završetku Idejnog rješenja Investitor će potpisom posebne izjave ili pisanom potvrdom putem 

e-maila potvrditi  saglasnost sa istim.  

 

Naknada 

Član 4. 

Investitor se obavezuje da će, kao naknadu za usluge izrade Tehničke dokumentacije, 

Projektantu uplatiti iznos definisan Ponudom, koji iznos uključuje PDV, u daljem tekstu 

„Naknada“.  

 

Investitor se obavezuje da će izvršiti plaćanje Naknade u roku od 10 dana od dana prijema 

fakture izdate od strane Projektanta. 

 

Stupanje na snagu i Period 

Član 5 

Ovaj Ugovor smatra se zaključenim i proizvodi pravno dejstvo danom kada ga potpišu ugovorne 

Strane. 

Strane su saglasne i potvrđuju da će se ovaj Ugovor smatrati potpisanim nakon što obije Strane 

dostave originalni i/ili elektronski potpis. Radi izbjegavanja svake sumnje, elektronski potpis 

podrazumijeva sliku, faks, PDF/word dokument ili bilo kakvu elektronsku verziju potpisanog 

Ugovora. 

 

Strane su saglasne da se ovaj Ugovor zaključi na period koji traje dok strane ne ispune sve 

međusobno definisane obaveze, što god da prije nastupi (‘’Period’’). 
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Prestanak/Raskid Ugovora 

Član 6 

Ovaj Ugovor prestaje da važi istekom Perioda, kao što je to navedeno gore. 

 

Strane su saglasne da se ovaj Ugovor može raskinuti i prije isteka Perioda na koji je zaključen, u 

slučaju da jedna Strana ne izvršava ugovorne odredbe.  

 

U tom slučaju, Strana koja želi da raskine Ugovor, dužna je drugoj strani u pisanoj formi dostaviti 

Obavještenje o kršenju ugovornih odredbi (u daljem tekstu ''Obavještenje o kršenju''). Period 

za otklanjanje nedostataka je 7 kalendarskih dana od dana kada je Obavještenje o kršenju 

ugovornih odredbi dostavljeno. Obavještenje o kršenju sadrži razloge koji su predmet kršenja 

ugovornih odredbi.  

 

U slučaju da druga Strana ni nakon pisanog Obavještenja o kršenju ugovornih odredbi u roku od 

7 kalendarskih dana ne otkloni nedostatke na koje joj je ukazano, druga Strana može raskinuti 

ovaj Ugovor sa trenutnim dejstvom, dostavljanjem pismenog Obaveštenja o raskidu, uz potpunu 

primjenu opštih pravila o naknadi štete u skladu sa primjenljivim zakonima Crne Gore. 

 

Strane su saglasne da relevantni članovi koji se odnose na  Obaveze, Naknadu, Višu Silu, Važeći 

zakon i Povjerljivost važe i nakon isteka Perioda ili raskida ovog Ugovora.  

 

Član 7. 

Viša Sila 

Strane neće biti odgovorne za neizvršenje ugovornih odredbi samo u slučajevima više sile. (u 

daljem tekstu: ''Viša sila'') 

 

Ugovorna strana neće biti odgovorna za neizvršenje obaveza po ovom Ugovoru, ako je takvo 

neizvršenje rezultat okolnosti koja je izvan kontrole Strana. 

 

Potpunost Ugovora i njegove izmjene 

Član 8 

Ovaj Ugovor je obavezujući za Strane. Osim ako je izričito predviđeno ovim Ugovorom ili 

njegovim dodacima, nikakve izmjene i dopune, modifikacije ili varijacije ovog Ugovora neće biti 

obavezujuće za Ugovorne strane, osim ako se ne postigne dogovor između Ugovornih strana u 

pisanom obliku. 

 

Povjerljivost 

Član 9. 

Svi podaci i informacije koje Strane razmjenjuju u cilju realizacije ovog Ugovora, kao i drugi 

podaci i parametri koji se tiču načina i uspješnosti izvršavanja ovog Ugovora, predstavljaju 

poslovnu tajnu Strana i ostaće povjerljive. 
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Dodjeljivanje 

Član 10. 

Klijent  nema pravo da dodijeli ili prenese bilo koje pravo ili obavezu iz ovog Ugovora ili bilo koji 

dio svojih prava ili obaveza koje mogu nastati po osnovu ovog Ugovora osim ako je drugačije 

dogovoreno pisanim putem između Strana.  

 

Važeći zakon i mjesna nadležnost 

Član 11. 

Na ovaj Ugovor primjenjivaće se zakoni Crne Gore. 

Eventualne nesporazume u razumijevanju koji mogu da se pojave u vezi sa interpretacijom i 

implementacijom odredbi ovog Ugovora, Strane će pokušati da riješe sporazumno. Ukoliko u 

tome ne uspiju, sporove će rješavati Osnovni sud u Nikšiću, ukoliko po sili zakona nije stvarno i 

mjesno nadležan neki drugi sud u Crnoj Gori. 

 

Završne odredbe 

Član 12. 

Ugovorne strane su se saglasile i zajednički sastavile ovaj Ugovor. 

Ovaj Ugovor je sačinjen u 2 istovjetna primjerka od kojih svaka Strana zadržava po jedan (1) 

primjerak. 

 

 

 

 

Investitor:          Projektant: 

 

___________________________       ___________________________ 
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D O O  NIKŠIĆ,  

Društvo za projektovanje, trgovinu i usluge  

Ul. Krsta Kostića bb, 81400 Nikšić, 

tel. ++ 382 40 231 970 

Matični broj: 02316528, PDV: 40/31-00786-6 

E – MAIL: kovatelje@gmail.com 

 

 

Na osnovu člana 76 Zakona o izgradnji objekata (“Sl.list CG“ br. 19/25 od 

04.03.2025.god.) i Pravilnika o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije 

za građenje objekta (“Sl.list CG“ br. 53/25 od 29.05.2025.god.), donosim sledeće: 

 

 

 

R J E Š E NJ E 

 

 
o imenovanju glavnog i odgovornog inženjera za fazu aritekture za izradu Idejnog 

rešenja za rekonstrukciju porodične stambene zgrade obj.br.1,  na k.p.br. 506/1, 506/2 

i 506/3 KO Nikšić, u zahvatu Izmjena i dopuna PUP- GUR-a Opštine Nikšić, investitora 

Simović Borislava. 

 

Za glavnog i odgovornog inženjera za fazu arhitekture imenujem: 

 

Kosto Vukalović, dipl.ing.arh. 

 

 

 
Nikšić, maj, 2026.god. 

 
Izvršni direktor 

Kosto Vukalović dipl.ing.arh. 

 

………………………………. 
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Investitor :    Simović Borislav 
Objekat :       Rekonstrukcija stambene porodične zgrade obj1 
Lokacija :      k.p. br. 506/1, 506/2 i 506/3 K.O. Nikšić, Nikšić,                      
                      u obuhvatu izmjene i dopune PUP-GUR-a Opštine Nikšić 
                         

 
1.PROJEKTNI ZADATAK 
 
Na osnovu tehničkih i urbanističkih podataka iz UTU - UP/Io br. 07-350-314/1 od 05.03.2026.god 
izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštite životne sredine, Opština Nikšić, 
potrebno je uraditi projektno tehničku dokumentaciju za rekonstrukciju stambenog objekta. 
 
LOKACIJA:    
Lokaciju za granju čine k.p. br. 506/1, 506/2 i 506/3 K.O. Nikšić, Nikšić,                      
u obuhvatu izmjene i dopune PUP-a Opštine Nikšić, namjena je SS- stanovanje srednje gustine u III 
(trećoj gradjevinskoj zoni). 
GABARIT OBJEKTA: 
Gabarit objekta uraditi približno 9,00 x 9,0m u svemu prema  urbanističko tehničkim uslovima,  
spratnosti P, tako da je dio objekta postavljen većinski na zatečene postojeće temelje i ploču okvirne 
površine 47.00m2. 
 
OSNOVNI SADRŽAJ I FUNKCIJA: 
Funkcionalnu organizaciju objekta projektovati u skladu sa zahtjevima stambenog objekta za 
višečlanu porodicu. 
Projektom predvidjeti sledeće funkcije: 
 Na prizemlju predvidjeti  jednu stambenu jedinicu po formi dvosobnu.  
U objekat će se ulaziti preko ulazne natkrivene terase preko par stepenika, kako bi objekat bio 
izdignut od kote samog terena.  
Po želji investitora objekat ima sledeći sadržaj : Hodnik, kuhinju, trpezariju i dnevni boravak, kao i 
dvije sobe sa kupatilom. 
Projektovati kosi viševodni krov sa manjim ispustima.  
KONSTRUKCIJA I OBRADA: 
Konstrukciju objekta predvidjeti  kao montažnu, shodno arhitektonsko funkcionalnom rješenju i 
postojećim  važećim propisima.  Izbor materijala i tehničkih rješenja za konstruktivne elemente 
uraditi shodno propisima i ekonomičnosti gradnje. Izbor materijala za termičku i hidroizolacionu 
zaštitu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne zaštite. 
Projektnu dokumentaciju uraditi u svemu prema urbanističko tehničkim uslovima i postojećim 
važećim propisima. 
 
 
 
 
Nikšić                                                                                 INVESTITOR: 
maj, 2026. g.                                                          
                                                                                           Simović Borislav 
 
 
                                                                                     ________________________ 
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Investitor :    Simović Borislav 
Objekat :       Rekonstrukcija stambene porodične zgrade obj1 
Lokacija :      k.p. br. 506/1, 506/2 i 506/3 K.O. Nikšić, Nikšić,                      
                      u obuhvatu izmjene i dopune PUP-GUR-a Opštine Nikšić 
                         

                       
 

2.TEHNIČKI OPIS 
 
 

1. USLOVI  NA LOKACIJI 
 

Po zahtjevu investitora, urađeno je Idejno rješenje prema UP/Io br. 07-350-314/1 (Nikšić 
05.03.2026.godine) za rekonstrukciju stambene zgrade obj br 1 na kat.parc.br. 506/2 KO 
Nikšić, a na lokaciji kp.br. 506/1, 506/2, 506/3 KO Nikšić, Nikšić, u zahvatu izmjena i 
dopuna PUP-a Opštine Nikšić. 
 
Katastarske parcele 506/1,506/2,506/3 KO Nikšić površine 586,00 m2 , upisane kao  
kp.506/1 i 506/3 Simović Vanja svojina 1/1, svojina i kp.506/2 Simović Borislav 1/1. 
Pribavljena saglasnost o korišćenju zemljišta od Simović Vanje.  
 
Područje lokacije se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić u III 
(trećoj) građevinskoj zoni, sa planom namjene površine – SS- Stanovanje srednje gustine.  
 
Na predmetnoj lokaciji uvidom u list nepokretnosti i izlaskom na teren, uočeno je da upisani 
objekti  br.2 i 3 na kp. 506/2 nisu postojeći. Ovo se utvrđuje i kroz priloženi elaborat od strane 
licencirane geodetske firme.  
Predmetni objekat br.1 na kp.506/2 zatečen je samo kao temelj sa podnom pločom u površini 
od 47,00 m2. 
Kao potvrda stvarnog zatečenog stanja, biće priložen elaborat od strane ovlašćene 
geodetske firme.  
 

SAOBRAĆAJNICE, PRILAZI OBJEKTU:  
 

Kolski i pješački pristup lokaciji, predviđen je sa saobraćajnice koja se nalazi istočno od 
lokacije, k.p.br. 502/3 KO Nikšić u svojini Crne Gore, raspolaganje Opština Nikšić u obimu 
prava 1/1, način korišćenja – ulica Biljurića Marka. Do priključka na navedeni put dolazi se 
preko kp.br. 506/2 KO Nikšić, koja je dio lokacije, a priključak kao već postojeći. 
 
OSNOVNI PODACI O OBJEKTIMA NA PREDMETNOJ PARCELI: 

 

    REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA 

Horizontalni gabariti objekta u osnovi (okvirno):     9,00x9,00=74,00 m2 
Spratnost objekta:                                         P-Prizemlje 
Ukupna površina parcele:                                                 586,00 m2  
Neto površina objekta:                                                            64,57 m2 
BRGP objekta                                                                         74,00 m2 

 
    POSTOJEĆI OBKEKAT br.1 na kp506/1:  

Neto površina objekta:                                                            81,00 m2 
BRGP objekta                                                                         131,00 m2 
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UKUPNA POVRŠINA OBJEKATA NA LOKACIJI:  

Ukupna površina parcele:                                                  586,00 m2  
Ukupna Neto površina objekata:                                             145,57 m2 
Ukupna BRGP objekata                                                           205,00 m2 

 
 

2. OPIS ARHITEKTONSKO-GRAĐEVINSKOG REŠENJA 
 
 
2.1. OPIS NAMJENE OBJEKTA 

 
Objekat stambene namjene planiran je u okviru parcele 506/2 KO Nikšić sa kolskim i 
pješačkim prilazom u okviru lokacije kp.br. 506/1, 506/2 i 506/3 KO Nikšić.  
U okviru namjene,  prema važećem planskom dokumentu, stanovanje srednje gustine, 
objekat stanovanja zadovoljava ovu namjenu. Predviđen je objekat namjenjen za stanovanje 
jedne porodice od više članova, te s tim u skladu je i oformljen sadržaj objekta sa kuhinjom, 
kupatilom, dnevni boravak sa trpezarijom, kao i noćna zona sa dvije spavaće sobe. 
 
 
2.2.   OPIS KONCEPTA I FUNKCIONALNOG RJEŠENJA: 
 
Objekat stambene namjene je projektovan kao samostojeći, vertikalnog gabarita P. 
Kolski ulaz na parcelu je sa istočne strane, sa postojećeg  javnog puta u opštoj upotrebi na 
kp.br. 502/3 KO Nikšić.   
Pješački pristup parceli kao i glavni ulaz u objekat  je sa istočne strane. 
Spratnost je objekta je prizemlje. Rekonstrrukcija objekta br.1 na kp.br. 506/2 podrazumijeva 
zadržavanje postojećih temelja i podne ploče sa dogradjom.  
     
Prizemlje 
U skladu sa urbanisticko-tehničkim uslovima na prizemlju objekta organizovana je dnevna 
zona, sa pripadajućim sanitarnim čvorom i sa terasom na ulazu u objekat kao dijelom 
stambenog objekta, kao i dvije spavaće sobe.  
Ukupna neto površina prizemlja iznosi 64,57 m². 
Ukupna bruto površina prizemlja iznosi 74,00 m².  
 
 
2.3.  ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE 
 
Arhitektonski volumen objekata projektovan je sa ciljem dobijanja homogene slike naselja. 
Novi objekti oblikovno i materijalizacijom treba da podrže i unaprijede ambijent prije svega u 
nasleđenom tradicionalnom maniru. Takođe oblikovanje i materijalizacija treba da podrže 
namjenu objekta a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Korišćeni su tradicionalni 
materijali uz primjenu savremenih materijala I oblikovnih elemenata. 
 
Prilikom projektovanja ispoštovani su svi urbanističko tehnički uslovi koji su dati od strane 
nadležnog organa. Arhitektonsko – urbanističko rješenje objekta je u funkconalnom i 
oblikovnom smislu riješeno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome je 
dobijeno unikatno i kvalitetno rješenje. 
 
Projektovana arhitektura objekta proizašla je iz funkcionalnog rješenja – stambena namjena, 
kao i karaktera okolnog ambijenta naselja. 
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U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao jednostavna  forma, ali ipak i specifična 
kompozicija. Objekat teži da ne optereti, ali svakako da do kraja definiše prostor, na način na 
koji prethodno izgrađena struktura u okruženju to zahtjeva. 
 
Objekat je projektovan kao jednostavna forma razvijene kvadratne osnove okvirnih spoljnih 
dimenzija 9,00m x  9,00m . U cilju usklađivanja objekta sa konfiguracijom terena, okolnim 
izgrađenim površinama i stranama svijeta, potrebno je bilo povesti računa o orijentaciji 
objekta u odnosu na parametre konkretne lokacije. Imajući u vidu da je objekat projektovan 
po naloženim standardima energetske efikasnosti, te je poželjno bilo da je jedan od 
parametara pri orijentaciji objekta budu strane svijeta, odnosno kretanje sunca, te je objekat 
orjentisan po pravcu jug –sjever, gdje glavna ulazna fasada sa više tovora i ulazom u objekat 
orijentisana ka jugu. 
 
 
2.4.  MATERIJALIZACIJA I ZAVRŠNA OBRADA 
 
         Poseban naglasak je dat na obradi fasade. Na fasadi  dominiraju  otvori koji u tipično 
srednje kontinentalno klimatskim uslovima čine važan način organizacije prostora.  
           Fasade su i u oblikovanju i u materijalizaciji riješene tako da se prozorima i balkonskim 
vratima što više spajaju sa prirodnim okruženjem. Predviđeni materijal u obradi fasade je  
termomalter. 
Materijalizacija zidova  u objektu je formalizovana, te je fasada radjena po ponudi rješenja 
montažnih objekata, ukupne debljine 25,00cm.  
 
- Fasadni zidovi su montažni: unutrašnji gips i boja, gips kartonska ploča, osb ploča, folija, 
mineralna vuna izmedju nosećih drvenih ramova, osb ploča i završna demit fasada u 
završnom sloju svijetlog tona. 
- Unutrašnji zidovi su montažni  debljine 14 cm. Konstrukcija kosog krova je drvena i sadrži 
sve potrebne termoizolacione i hidroizolacione slojeve. Finalna obrada podova u objektu je 
sledeća:  Podovi kupatila i kuhinje su od keramičkih pločica I klase a pod dnevnog boravka 
je parket ili laminat. Pod ulaznog stepeništa je od neklizajućih kamenih  ploča. 
 
Zidovi 
Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeća: - zidovi su gletovani i bojeni 
disperzivnom bojom, ili obloženi keramičkim pločicama, u zavisnosti od namene prostorije, 
sa svim potrebnim predradnjama.  
 
Prozori i vrata 
Spoljašnja bravarija – Svi fasadni prozori i vrata su od petokomornih profila, zastakljeni staklo 
paketom sa niskoemisionim premazom. Prozori su u zavisnosti od položaja i vrste prostorije 
različitih veličina sa parapetom 100 cm. 
Prozori i vrata se izrađuju od PVC profila sa “IZO“ staklom, sa mogućnošću dvostrukog 
otvaranja „kipovanja“ ili kliznim mehanizmom koji su postavljeni u dnevnoj sobi.  Svi otvori 
imaju pvc roletne ili venecijanere. Ulazna vrata su sigurnosna. Sigurnosno zaključavanje 
omogućava specijalna sigurnosna brava najnovije generacije. Sigurnosna vrata ispunjavaju 
sve relevantne zahteve vezane za protivprovalnu zaštitu, akustiku i bezbednost. 
Unutrašnja stolarija je drvena 
Sanitarije – ugradna tuš kada, lavaboa sa stubom, wc šolja sa kotlićem i daskom od 
medijapana, jednoručne slavine, slavine za veš mašinu i osnovna galanterija je I klase. 
Dvorište se predviđa kao uređen, osvetljen i ozelenjeni materijalizovan prostor.   
 
Povećanje energetske efikasnosti i korišćenje obnovljivih izvora energije 
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Održivoj potrošnji energije dat je prioritet racionalnim planiranjem potrošnje, te 
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema. Planira 
se upotreba građevinskih materijala koji nisu štetni po zdravlje. 
Smanjenje gubitaka toplote iz objekta planira se unaprjeđenjem toplotne zaštite spoljnih 
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade. Povećanju toplotnih dobitaka u 
objektu doprinosi korišćenje sunčeve energije. U cilju racionalnog korišćenja energije treba 
iskoristiti sve mogućnosti smanjenja korišćenja energije u objektu. Pri izgradnji objekata 
planira se korišćenje savremenih termoizolacionih materijala, kako bi se smanjila potrošnja 
toplotne energije. Drvećem, zelenilom i gustim zasadima planira se smanjenje uticaja vetra i 
obezbjeđenje neophodne zasjene u ljetnjim mjesecima. 
 
 
2.5.  KONSTRUKCIJA OBJEKTA 
 
Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na zidovima montažnog karaktera radjenih od 
drvenih ramova oslonjenih  na armiranobetonske temeljne trake i temeljne grede. Temelji su 
od armiranog betona dopunjenog aditivima za vodonepropusnost i svim potrebnim 
hidroizolacionim slojevima.  
Krovna ploča je takodje montažna  ploča d=12,0-20,00cm .  
Prilazno stepenište, takođe je od armiranog betona. 
Temeljnu konstrukciju objekta čine armirano betonske  temeljne trake i temeljne grede , sa 
podložnim betonom 10,0cm i zaštitom od podzemnih voda. Ispod temeljne konstrukcije 
predviđa se je postavljanje tampon sloj šljunka debljine 10 cm, a za hidroizolaciju je 
upotrebljen betonit. Dubina fundiranja objekta je na koti -0,80m donja kota temeljnje trake , 
sto je ispod tačke mržnjejna za ovu lokaciju. 
Detaljan opis konstruktivnog sklopa, dimenzija i raspored svih konstruktivnih elemenata biće 
dati u dokumentaciji Glavnog projekta, u tehničkom izvještaju u fazi Konstrukcija. Predviđena 
konstrukcija je u svemu prema datim mikroseizmičkim uslovima za ovu lokaciju. 
 
 
2.6.  PARKIRANJE 
 
Urbanističko-tehničkim uslovima dato je da je parkiranje planirano u okviru parcele Potrebe 
za parkiranjem zadovoljiti prema normativima datim u okviru poglavlja Saobraćaj. 
Parkiranje je predviđeno  unutar granica parcele  i to dva parking mjesta u okviru prednjeg 
dijela dvorišta objekta. 
 
 
2.7. ORGANIZACIJA TERENA 
 
Prilikom organizacije lokacije slobodne površine su organizovane u skladu sa smjernicama 
za ozelenjavanje i pejzažno uređenje a koje prati zadatu namjenu.  
Ograđivanje parcela prema drugim parcelama planirano je autohtonim zelenilom.  
Uređenje i ozelenjavanje slobodnih djelova parcela vrši se u skladu sa uslovima datim u 
urbanističko-tehničkim uslovima pri čemu se svakako oslanja na tradiciju kako u izboru vrsta 
zelenila tako i materijalizaciji.  
Apsolutna kota kote ±0,00 je +631.60 mnv koja je uzeta kao kota ploče. Okolni teren nalazi 
se na +631,00mnv. 
Građevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se može graditi. 
Građevinska linija prikazana je u grafičkom prilogu „Situacija“. Gradjevinska linija postavljena 
je prema urbanističkim uslovima, prema susjednoj kp505 postavlja se granica po gabaritu 
postojećeg objekta koji se renovira.  
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Udaljenost gradjevinske linije na ovom mjestu je 1,00m, medjutim uslovi omogućavaju 
postavljanje objekta na manjem rastojanju od 1/4 visine od susjednih granica ukoliko je takav 
objekat izgradjen i na susjednoj parceli, što i jeste u ovom slučaju. 
Urbanističko-tehničkim uslovima je dato da je minimalna udaljenost objekta  od javnog prilaza 
građevinska linija na minimum 5m od regulacije. 
Položaj objekta prikazan je na grafičkim prilozima Idejnog rješenja i to 1. Šira situacija i  
2. Situacija uz date koordinate planiranog objekta. 
Objekat je planiran iza zadate građevinske linije u skladu sa uslovima, bez potrebe 
prikupljanja saglasnosti susjeda. 
 
 
2.8. UREĐENJE TERENA 
 
Dio postojeće samonikle vegetacije na parceli se uklanja zbog organizacije gradilišta, 
izgradnje objekta i prateće infrastrukture. 
Kompozicija zelenila je u skladu sa namjenom objekta kao i savremenim tendencijama u 
struci. Planirana je pojedinačna sadnja i sadnja u manjim grupama listopadnog, zimzelenog, 
četinarskog drveća, , listopadnog žbunja, perena i pokrivača tla. 
Biće korišćen adekvatan sadni materijal, koji po svojim bioekološkim karakteristikama 
odgovara predmetnoj lokaciji. Vrste su karakteristične po dekorativnim cvjetovima, listovima 
i specifičnog su habitusa. 
Sve biljke moraju biti rasadnički odgajene, sa odlikama vrsta uz dokaz o porjeklu kvaliteta. 
Sadni materijal mora biti zdrav, bez fitopatoloških i entomoloških oštećenja. Sadni materijal 
mora biti u potpunosti isporučen u kontejnerima od čvrste plastike ili sličnog. 
 
 
2.9.  OPIS INSTALACIJA: 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA: Objekat će biti priključen na vodovodnu mrežu prema 
urbanisticko tehnickim uslovima. Za otpadne vode objekat će biti priključen na septičku jamu 
do izvođenja javne kanalizacione mreže.  
 
ELEKTROINSTALACIJE: Objekat će biti priključen na gradsku elektro mrežu, u svemu prema 
prethodnim uslovima odnosno saglasnostima  JP “Elektroprivreda Crne Gore” i prema 
posebnom projektu elektroinstalacija.  
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3. BILANS POVRŠINA 
 
 

PRIZEMLJE POVRŠINA 

Ulazna terasa 11,22 m2 

Hodnik 4,83 m2 

Dnevni boravak 17,46 m2 

Kuhinja 8,99 m2 

Kupatilo 3,81 m2 

Spavaća soba 9,69 m2 

Spavaća soba 8,58 m2 

NETO Prizemlja 64,57 m² 

BRUTO Prizemlja 74,00 m² 

 

 

NETO rekonstruisanog  OBJEKTA    64,57 m² 

BRUTO rekonstruisanog OBJEKTA 74,00 m² 

 
NAPOMENA: 
Na lokaciji se nalazi i postojeći objekat br.1 na kp.506/1, čija će se površina uzimati u proračune 
izgradjenosti i zauzetosti. 
 

Neto postojećeg objekta: 81,00 m2  

Bruto postojećeg objekta : 131,00 m2  

 

 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI 
 

Površina lokacije                                                                                                         P = 586,00 m2 
 
Ukupna Bruto površina objekata                                                                             P = 205,00 m2 
                                        
Izgrađena površina   sa svim iobj na lokaciji                                                          P =  205,00 m2 
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Kz=
205,00m2

586,00m2
 = 0,34 <  zadato Kz=0,40        max pod objektima  234,00 m2  

 

Ki=
205,00m2

586,00m2
  = 0,34 <  zadato Ki=1,20          max Bruto objekata 703,00 m2 

     

                                                                                                                 max po UTU                                      

                                                                          Ostvareno              za stambeni objekat 

INDEKS   ZAUZETOSTI               0,34      0,40
 

Max. površina pod objektima 205,00 m2 Max 234,00 m2 

INDEKS   IZGRAĐENOSTI                  0,34                     1,20 
Max. bruto građevinska površina 205,00 m2 Max 703,00 m2 

Maksimalna  spratnost P P+2+PK 

Parking mjesta 2PM 1 po stambenoj jedinici 

 
 

 

*Na osnovu Pravilnika o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta ("Službeni list Crne 
Gore", br. 091/20 od 03.09.2020.god.), Član 63. Bruto građevinska površina objekta 
predstavlja izgrađenu površinu objekta računajući spoljne konture fasadnih zidova bez 
termoizolacije, koja uključuje površinu pod komunikacijama, konstruktivnim elementima, 
zidovima, balkonima, lođama, terasama, erkerima i dr. 
 
 
 
 
 
  
                                                                                                                   Odgovorni inženjer: 
            Kosto Vukalović, dipl.ing.arh. 
 
 
                                                                                                             ……………………….............. 
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ORTOFOTO SNIMAK 2025 godina

Napomena: Izlaskom na teren uočeno je da su objekti unešeni u listu
nepokretnosti na kp.506/2, obj.1, 2, 3 nepostojeći, kao i objekat br.2 na
kp.506/1, te njihove površine neće ulaziti u proračun izgradjenosti i zauzetosti.
Osim ovoga zatečeno stanje objekta predvidjenog za rekonstrukciju su samo
postojeći temelji sa podnom pločom ukupne površine 47.00m2.
Kako bi se potvrdilo nepostojenje pomenutih objekata na parceli u projektu
će biti priložen elaborat uz izjavu geodetske organizacije i rjesenje.
Gradjevinska linija postavljena je prema urbanističkim uslovima, prema
susjednoj kp505 postavlja se granica po gabaritu postojećeg objekta koji se
renovira.
Udaljenost gradjevinske linije na ovom mjestu je 1,00m, medjutim uslovi
omogućavaju postavljanje objekta na manjem rastojanju od 1/4 visine od
susjednih granica ukoliko je takav objekat izgradjen i na susjednoj parceli, što i
jeste u ovom slučaju.
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REKONSTRUKCIJA
PORODIČNE STAMBENE ZGRADE OBJ.1

UŽA SITUACIJA POSTOJEĆEG STANJA
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GRADJEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA

ZELENILO

PJEŠAČKI PRILAZ

KOLSKI PRILAZ

POSTOJEĆI OBJEKAT

POSTOJEĆI OBJEKAT
PREDVIDJEN ZA REKONSTRUKCIJU

Koordinate tačaka
presjeka osa  Objekta za stanovanje

              Y                     X
1   6574552.997  4738259.489
2   6574559.657  4738254.297
3.  6574557.973  4738250.136
4   6574552.986  4738245.739

NETO  POVRŠINA OBJEKTA
BRUTO  POVRŠINA OBJEKTA

    64.57 m²
    74.00 m²

BRUTO GRADJEVINSKA POVRŠINA OBJEKTA     71.00 m²
    145.57 m²
    205.00 m²

POVRŠINA LOKACIJE 586.00 m²

POVRŠINA ZELENE SLOBODNE POVRŠINE
 POVRŠINA POPLOČANOG DIJELA PARCELE

    270.00 m²
    170.00 m²

UKUPNA NETO  POVRŠINA OBJEKATA
UKUPNA BRUTO  POVRŠINA OBJEKATA



GSPublisherVersion 0.0.100.100

A

A

1 1

C

C

2 2

3 3
0 1 2 3 4

D

D

20 544 20 275 20

40
61

7
40

382 182 295
20 544 20 305

30
9

34
8

20
63

7
20

40
61

7
40

30
9

34
8

20
63

7
20

40
61

7
40

382 182 295
20 544 20 305

10
20

10
61

7
10

20
10

10
20

10 524 10
20

10 255 10
20

10

10
20

10
30

8
10

20
10

10 20 10 524 10 20 10 255 10 20 10
40 524 40 255 40

604 295
899

10 20 10 524 10 20 10 255 10 20 10
40 524 40 255 40

899

69
7

69
7

-1.70

+-0,00~631.60mnv

Projektant:

3.

Investitor:

 Prilog:

 Datum izrade:

 Dio tehničke dokumentacije:

 Saradnik/ci:

 Datum revizije:

 Vodeći projektant:  Vrsta  tehničke dokumentacije:

 Br.strane:   Br. priloga:

 Odgovorni projektant:

 Objekat:  Lokacija:

13.

Društvo  za projektovanje
izgradnju, konsalting i trgovinu

tel.: 00382 40 231 970
mob.tel.00382 69 505 313

e-mail:   kovatelje@gmail.com

Ul. Put pored Bistrice VII,
NIKŠIĆ, CRNA GORAKo

v 
- A

te
lje

D
.O

.O
. N

ik
ši

ć

 Autor projekta:

Kosto Vukalović, dipl.ing.arh
  Razmjera:

R 1:50ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

Aleksandra Mijušković, dipl.ing.arh

Kosto Vukalović, dipl.ing.arh

SIMOVIĆ BORISLAV

kp.506/1, 506/2 I 506/3 KO Nikšić, Nikšić
Izmjene i dopune PUP-GUR-a Opštine Nikšić

April 2026

PLAN POSTOJEĆEG DIJELA OBJEKTA
-TEMELJA

NAPOMENA: Zatečeno stanje na terenu su temelji i temeljna ploča
objekta, ukupne površine oko 47.00m2
Pomenuti postojeći dio objekta koristiće se uz nadogradnju i potpuno
zadržavanje.

Postojeći temelji

Novoprojektovani temelji

Postojeća ploča

Novoprojektovana ploča

REKONSTRUKCIJA
PORODIČNE STAMBENE ZGRADE OBJ.1

Kosto Vukalović, dipl.ing.arh
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Hodnik
2.

1. keramičke pločice
keramičke pločice

     4.83 m²

NETO  PRIZEMLJA
BRUTO  PRIZEMLJA

   64.57 m²

Dnevni boravak

4.

3. keramičke pločice
keramičke pločice

     8.99 m²

Spavaća soba6.

5. keramičke pločice
keramičke pločice

     9.69 m²

Kuhinja

kupatilo

Ulazna terasa0. keramičke pločice      11.22 m²

     17.46 m²

     3.81 m²

    8.58 m²

    74.00 m²
BRUTO GRADJEVINSKA PRIZEMLJA     71.00 m²

Plan prizemlja
Novoprojektovano

REKONSTRUKCIJA
PORODIČNE STAMBENE ZGRADE OBJ.1

Kosto Vukalović, dipl.ing.arh

Spavaća soba
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-Predlog krova od rešetkastih krovnih nosača.

PLAN KROVNE KONSTRUKCIJE
Novoprojektovano
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PORODIČNE STAMBENE ZGRADE OBJ.1
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CRIJEP- natur crveni

PLAN KROVNIH RAVNI
Novoprojektovano
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- keramičke pločice 1.0 cm
- cementni estrih 4.2 cm
- PVC folija
- tvrdopresovani
 stiropor 6.0 cm
- hidroizolacija
- AB ploča  d=10 cm
- nabijeni šljunak 10.0cm
- nabijeno zemljište

opis 3 opis 4

-donji pojas nosača
-tervol 20.0 cm
-letva 4.8 / 4.0cm
-PVC folija
-gips karton ploča 1.25 cm

opis 2

- "demit" fasada 10+1 cm
- OSB ploča 1.0cm
- drveni ram 10-12cm
- mineralna vuna 10.0cm
- PVC folija
- OSB ploča 1.0cm
- gips kartonske ploče 1.25cm

opis 1

- crijep IDEAL
- letva 4.8 / 2.4cm
- letva 4.8 / 2.4cm
- ter papir
- daščana oplata 2.4 cm
- gornji pojas nosača
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- keramičke pločice 1.0 cm
- cementni estrih 4.2 cm
- PVC folija
- tvrdopresovani
 stiropor 6.0 cm
- hidroizolacija
- AB ploča  d=10 cm
- nabijeni šljunak 10.0cm
- nabijeno zemljište

opis 3 opis 4

-donji pojas nosača
-tervol 20.0 cm
-letva 4.8 / 4.0cm
-PVC folija
-gips karton ploča 1.25 cm

opis 2

- "demit" fasada 10+1 cm
- OSB ploča 1.0cm
- drveni ram 10-12cm
- mineralna vuna 10.0cm
- PVC folija
- OSB ploča 1.0cm
- gips kartonske ploče 1.25cm

opis 1

- crijep IDEAL
- letva 4.8 / 2.4cm
- letva 4.8 / 2.4cm
- ter papir
- daščana oplata 2.4 cm
- gornji pojas nosača
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opis 5

-AB tem. greda dim 90/20cm
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opis 1t

- keramičke pločice 1.0 cm
- cementni estrih 4.2 cm
- hidroizolacija
- AB ploča  d=10 cm
- nabijeni šljunak 10.0cm
- nabijeno zemljište

opis 1t
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