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OPSTA
DOKUMENTACIJA




UGOVOR 0 IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Ovaj Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije (u daljem tekstu “Ugovor”) zakljuc¢en je dana
05.05.2026. godine, u NikSi¢u izmedu:

1. “Kov-Atelje“ d.o.o. Niksi¢, drustvo sa ograni¢enom odgovornoscu, sa sjediStem na adresi ul.
Put pored Bistrice VII, koje je osnovano i postoji u skladu sa zakonima Crne Gore, registrovano
kod Centralnog registra privrednih subjekata u Podgorici, registarski broj: 50175420, PIB:
02316528, koje zastupa Kosto Vukalovi¢, u svojstvu IzvrSnog direktora (u daljem tekstu:
“Projektant”).

2. Simovic Borislav, iz Niksi¢a (u daljem tekstu: , Investitor*).

Projektant i Investitor, u daljem tekstu oznaceni su zajednicki kao “Strane” a svaka pojedinacno
kao “Strana”.

Preambula:

Buduc¢i da:

- Projektant propisno registrovan za vrSenje inZenjerskih djelatnosti i tehnickog
savjetovanja, te shodno tome posjeduje sve neophodne licence za rad, kao i viSegodis$nje
iskustvo i stru¢nost u izradi tehnicke dokumentacije;

- Investitor Zeli da angaZuje Projektanta, za potrebe izrade tehnicke dokumentacije u vezi
sa Idejnim rjeSenjem te Glavnim projektom za rekonstrukciju porodi¢ne stambene

zgrade;
- Projektant prihvata angaZovanje, strane su se dogovorile kao Sto slijedi:

Predmet Ugovora

Clan 1

Predmet ovog Ugovora je regulisanje medusobnih prava i obaveza Strana, u vezi sa izradom

tehni¢ke dokumentacije za_rekonstrukciju porodi¢ne stambene zgrade obj br.1, na k.p.br.

506/1, 506/2 i 506/3 K.O. Nik$i¢ u zahvatu izmjene i dopune Prostornog urbanistickog
lana, Opstine Niksi¢ (“Objekat”) od strane Projektanta.

Obaveze Projektanta

Clan 2.

Obaveze Projektanta prema Investitoru u sktadu sa ovim Ugovorom, obuhvataju izradu tehnicke
dokumentacije za Objekat (,Tehnicka dokumentacija“) u skladu sa Ponudom izdatom od
strane Projektanta.

Projektant se obavezuje da Ce izraditi i dostaviti Tehnicku dokumentaciju nakon Sto Investitor
ispuni sve obaveze defisane ¢lanom 3, stavom 1, a sve u skladu sa dinamikom izrade Tehnicke
dokumentacije koja je navedena u Ponudi. U cilju izbjegavanja svake sumnje, Investitor je
upoznat i prihvata da se dinamika izrade Tehnicke dokumentacije moZe mijenjati, uzimajuci u
obzir ¢injenicu da Projektant nema uticaj na radove drZavnih organa ¢ije saglasnosti ili odobrenja
neophodni za kompletiranje cijelokupne Tehnicke dokumentacije. Za slucaj da dode do
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odstupanja od dinamike izrade Tehni¢ke dokumentacije, kako je to naprijed navedeno,
Projektant e biti duZan blagovremeno obavjestiti Investitora, pri ¢emu Investitor za takav slucaj
nece imati prava na bilo kakva dodatna prava.

Projektant se obavezuje izvrsiti izradu Tehnicke dokumentacije u skladu sa pravilima i nacelima
definisanim Zakonom o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25 od 04.03.2025.god.)
i Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore", br. 53/25 od 29.05.2025.god.) sa profesionalnom vjeStinom i duznom
pazZnjom.

Obaveze Investitora

Clan 3.

Investitor se obavezuje da ¢e sa Projektantom saradivati u toku procesa izrade Tehnicke
dokumentacije, te da ¢e prije poCetka izrade Tehnicke dokumentacije obezbjediti sljedece:

i. izvrSiti sve prethodne radnje i pribaviti prethodna dokumenta, ukljuCujuc¢i ali ne
ogranicavajuci se na geodetski snimak terena i objekata na predmetnoj lokaciji;
ii.  dostaviti neophodne elaborate ili projekte;
iii.  dostaviti urbanisti¢ko-tehnicke uslove,
iv.  zaslucaj da kompletiranje Tehni¢ke dokumentacije to zahtjeva, Investitor ¢e dostaviti sve
druge neophodne posebne uslove i saglasnosti.

Po zavrSetku Idejnog rjeSenja Investitor ¢e potpisom posebne izjave ili pisanom potvrdom putem
e-maila potvrditi saglasnost sa istim.

Naknada

Clan 4.

Investitor se obavezuje da ¢e, kao naknadu za usluge izrade Tehnicke dokumentacije,
Projektantu uplatiti iznos definisan Ponudom, koji iznos ukljucuje PDV, u daljem tekstu
»,Naknada"“.

Investitor se obavezuje da Ce izvrsSiti placanje Naknade u roku od 10 dana od dana prijema
fakture izdate od strane Projektanta.

Stupanje na snagu i Period

Clan 5

Ovaj Ugovor smatra se zakljuCenim i proizvodi pravno dejstvo danom kada ga potpisu ugovorne
Strane.

Strane su saglasne i potvrduju da ¢e se ovaj Ugovor smatrati potpisanim nakon Sto obije Strane
dostave originalni i/ili elektronski potpis. Radi izbjegavanja svake sumnje, elektronski potpis
podrazumijeva sliku, faks, PDF/word dokument ili bilo kakvu elektronsku verziju potpisanog
Ugovora.

Strane su saglasne da se ovaj Ugovor zakljuci na period koji traje dok strane ne ispune sve
medusobno definisane obaveze, Sto god da prije nastupi (“Period”).
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Prestanak/Raskid Ugovora
Clan 6
Ovaj Ugovor prestaje da vaZzi istekom Perioda, kao Sto je to navedeno gore.

Strane su saglasne da se ovaj Ugovor moZe raskinuti i prije isteka Perioda na koji je zakljucen, u
slucaju da jedna Strana ne izvrSava ugovorne odredbe.

U tom slucaju, Strana koja Zeli da raskine Ugovor, duZna je drugoj strani u pisanoj formi dostaviti
Obavjestenje o krSenju ugovornih odredbi (u daljem tekstu "ObavjeStenje o krsenju''). Period
za otklanjanje nedostataka je 7 kalendarskih dana od dana kada je Obavjestenje o krSenju
ugovornih odredbi dostavljeno. ObavjeStenje o krSenju sadrZzi razloge koji su predmet krsenja
ugovornih odredbi.

U slucaju da druga Strana ni nakon pisanog ObavjeStenja o krSenju ugovornih odredbi u roku od
7 kalendarskih dana ne otkloni nedostatke na koje joj je ukazano, druga Strana moZe raskinuti
ovaj Ugovor sa trenutnim dejstvom, dostavljanjem pismenog ObaveStenja o raskidu, uz potpunu
primjenu opstih pravila o naknadi Stete u skladu sa primjenljivim zakonima Crne Gore.

Strane su saglasne da relevantni ¢lanovi koji se odnose na Obaveze, Naknadu, VisSu Silu, Vaze¢i
zakon i Povjerljivost vaZe i nakon isteka Perioda ili raskida ovog Ugovora.

Clan 7.

Visa Sila

Strane nece biti odgovorne za neizvrSenje ugovornih odredbi samo u slu¢ajevima vise sile. (u
daljem tekstu: "Visa sila")

Ugovorna strana nece biti odgovorna za neizvrSenje obaveza po ovom Ugovoru, ako je takvo
neizvrSenje rezultat okolnosti koja je izvan kontrole Strana.

Potpunost Ugovora i njegove izmjene

Clan 8

Ovaj Ugovor je obavezujuti za Strane. Osim ako je izric¢ito predvideno ovim Ugovorom ili
njegovim dodacima, nikakve izmjene i dopune, modifikacije ili varijacije ovog Ugovora nece biti
obavezujuce za Ugovorne strane, osim ako se ne postigne dogovor izmedu Ugovornih strana u
pisanom obliku.

Povjerljivost

Clan 9.

Svi podaci i informacije koje Strane razmjenjuju u cilju realizacije ovog Ugovora, kao i drugi
podaci i parametri koji se tiCu nacina i uspjeSnosti izvrSavanja ovog Ugovora, predstavljaju
poslovnu tajnu Strana i ostace povjerljive.

Idejno rjesenje — Rekonstrukcija porodi¢ne stambene zgrade



Dodjeljivanje

Clan 10.

Klijent nema pravo da dodijeli ili prenese bilo koje pravo ili obavezu iz ovog Ugovora ili bilo koji
dio svojih prava ili obaveza koje mogu nastati po osnovu ovog Ugovora osim ako je drugacije
dogovoreno pisanim putem izmedu Strana.

Vazeci zakon i mjesna nadleZnost

Clan 11.

Na ovaj Ugovor primjenjivace se zakoni Crne Gore.

Eventualne nesporazume u razumijevanju koji mogu da se pojave u vezi sa interpretacijom i
implementacijom odredbi ovog Ugovora, Strane ¢e pokusati da rijeSe sporazumno. Ukoliko u
tome ne uspiju, sporove ce rjeSavati Osnovni sud u Niksicu, ukoliko po sili zakona nije stvarno i
mjesno nadlezan neki drugi sud u Crnoj Gori.

Zavrs$ne odredbe

Clan 12.

Ugovorne strane su se saglasile i zajednicki sastavile ovaj Ugovor.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 2 istovjetna primjerka od kojih svaka Strana zadrzava po jedan (1)
primjerak.

Investitor: Projekt

éwn ¢ ng” £o <
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 19.11.2014.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 6 st. 1 ¢lana 21 i 22
Zakona o poreskoj administraciji ("S! list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl list CG", br. 20/11), na osnovu ¢lana
83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i "Sl.list CG" br. 17/07 ... 40/11, ¢lana 196
Zakona o opsStem upravnom postupku ("Sl. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/11) i ¢lana 2 i 3 Upustva
o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rjeSavajuci po prijavi za registraciju
promjene podataka u "KOV-ATELJE" DRUSTVO ZA PROMET TRGOVINU | USLUGE D.0.0. NIKSIC
broj 218266 od 19.11.2014.god. podnosioca

Ime i prezime: Kosto Vukalovic¢
JMBG ili br.pasosa: 1005963153959
Adresa:A.Backovi¢a B.B - Niksic

dana 19.11.2014.god. donosi

RJESENJE

Registruje se promjena :statuta, adrese "KOV-ATELJE" DRUSTVO ZA PROMET TRGOVINU | USLUGE
D.0.0. NIKSIC - registarski broj 5-0175420/ 007.

Sastavni dio Rjesenja je i lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.

Obrazlozenje

Rjesavajuci po prijavi , za upis promjene podataka (statuta, adrese) u pnvrednom drustvu "KOV-ATELJE"
DRUSTVO ZA PROMET TRGOVINU | USLUGE D.0.0. NIKSIC utvrdjeno je da su ispunjeni uslovi za
promjenu podataka shodno €lanu 83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i "Sl.list CG"
br 17/07...40/11) i €lana 2 i 3 Upustva o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG",
br.20/12) , pa je odlu¢eno kao u izreci Rje$enja.

-

Nacelnik

\< ? Milo Paunovié

Pravna pouka: \ / /72 < 4,(_,-./—/
Protiv ovog rjeSenja moze se |21avm zalba Mlmstarstvu fmansua CG i

u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko

ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5§ Taksene tarife za administrativne takse.

Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0175420 / 008 Datum registracije: 23.05.2003.
PIB: 02316528 Datum promjene podataka: 14.04.2021.

"KOV-ATELJE" DRUSTVO ZA PROMET TRGOVINU | USLUGE D.0.0. NIKSIC

Broj vazece registracije: /008

Skraéeni naziv: KOV-ATELJE

Telefon: +38240231970

eMail: kov_atelje@t-com.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 07.09.2000.

Datum donoSenja Statuta: 22.05.2003. Datum promjene Statuta: 18.03.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: KRSTA KOSTICA BB. NIKSIC

Adresa sjedista: KRSTA KOSTICA BB. NIKSIC

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 10,00Euro (Nov¢ani 10,00Euro, nenovéani 0,00Euro )
Stari registarski broj: 1-19162-00

OSNIVACI:

KOSTO VUKALOVIé 1005963153959 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: A.BACKOVICA B.B NIKSIC CRNA GORA

112
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LICA U DRUSTVU:

KOSTO VUKALOVIC 1005963153959

Adresa: A.BACKOVICA B.B NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Izvréni direktor

Ovladéenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaicen da djeluje: ~ POJEDINACNO ( )

KOSTO VUKALOVIC 1005963153959

Adresa:  A.BACKOVICA B.B NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 14.10.2022 godine u 09:1

Slavica Purdevac

=7 X
~ \:‘:\1\)&‘4‘&_‘-}\-1&}\0\ L
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OBNOVA / ZAMENA POLISE:

SAVA

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova

Broj poni ude:

POLISA - RACUN POL-00333541

|Zastupnik: Risti¢ Slavica, 81-002

' Ugovarac

‘Naziv KOV-ATELJE DOO VB 02315525

‘Adresa KRSTA KOSTIGA 4, 81400 NIKSIC_GRAD,  [Telefon

| Crna Gora &

ETrajanje: Godi§nje osiguranje . “

?i;eriod osiguranja 23.03.2026 (24:00) - 23.03.2027 (24:00) iPé;rigd obraduna ] 23.03.2026 - 23.03.2027

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Profesionalna odgovornost projektanata
revidenata i struénog nadzora Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve naruéioca usluga ili trecih lica,
ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne greske osiguranika koji °
posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja
,urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-3980/2, i licencu revidenta i struénog nadzora izdatu od
strane Ministarstva prostornog planiranja ,urbanizma i-drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-4024/2, pri
obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, revizije tehnike dokumentacije i
struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja,gradenja i nadzora:gradjevinsko
Planirani godi$nji prihod:50.000eura

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti Iéifra: J 1310
; Osiguranik
Naziv KOV-ATELJE DOO mB 02316528
Adresa KRSTA KOSTICA 4, 81400 NIKSIC_GRAD,  |Telefon
Crna Gora ' :
Suma osiguranja
P Uloga INacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza :
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate tete ali najmanje 500 EUR
Obra¢un za predmet

Premija 380,00
Popus;trza jednokratno placanje premije -38,00
-Ké;ﬁercijalni popust -34,20
_l;;pust za poslednje tri osiguravajuée godine bez Steta -30,78
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuée pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakijuteno bez garantnog roka '

Osiguranije je zakljugeno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.201 8.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskijucenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuGenja ugovora, uruen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PRQJ 01/24).

|Ugovarag osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti). ’

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00333541

PON-010743/26

Datum $tampe: 17.03.2026 09:44 Strana 10d 3

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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SAVA

OSIGUR

gradenja objekata

U svrhu ovog pros

Predmet osiguranja: Odgovornost prema treéim licima:
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvoda¢a radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-3980/2, zbog strucne greske kod

odnosno ima za posljedicu tjelesne povrede,
unistenje ili nestanak stvari treéih lica
proizilaze iz povrede lica i osteéenja stvari,

Broj zaposlenih lica: 4

ANJE

Osigurava se profesionalna odgovornost

na gradenju objekta, koja se manifestuje
oboljenje ili smrt trecih lica (povreda lica), ostecenje,
(oStecenje stvari) ifili direktne finansijske gubitke/Stete koje

odnosno izvodenja pojedinih radova

irenja narucioci usluge - investitori se smatraju tre¢im licem.

K

arakteristike Vrijednost ValufalJed. mere

apis pojedinacne djelatnosti

Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavréni
’ radovi u gradevinarsivu)

————— T —

V_rs’t'a osiguranja: [ Osiguranije od opste (zakonske) odgovornosti lsifra: 1301
Osiguranik
Naziv KOV-ATELJE DOO mB 02316528
Adresa KRSTA KOSTICA 4, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
S Crna Gora
Suma osiguranja
A Uloga ‘Nagin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fran§iza ILEJc‘,esée osiguranika u $teti iznosi 10% od odétete, a najmanje 250,00
ur.
Obracun za predmet
il Premija 263,00
B;platak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur 78,90
Fo;Jst za jednokratno plaéanje premije -34,19
Gkupna premija bez poreza 307,71
E’:r;z na premiju 27,69
Ilﬁbna premija sa porezom 335,40

Teritorijaino pokriée Crna Gora.

(drugu) posrednu $tetu.

Osiguravajuéim pokricem nisu obuhvaé

ene indirektne Stete/gubici kao Sto su izgubljena dobit, prekid rada i ostali sli¢ni zahtjevi za

07/10) i koji su sastavni

Ugovarat osiguranja sv

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.201 0.godine (OU-ODG-

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

dio ugovora o osiguranju.

za isklju¢enje odgovornosti u slu€aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.

ojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuCenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa

kljuénim informacijama o proizvodu (K1 O_ODG 01/24).

drustva (https:/Iwww.sava.co.melme—meldokumentl).
Godi$nji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu

| et UKUPAN OBRAGUN

;_l:l_kupna premija bez poreza 584,73
\Porez na premiju 52,62
|Ukupna premija sa porezom 637,35
[Nagin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjeSavati mirnim putem, a u slug
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete,

polisi odbije od iznosa obradunate Stete.

POLISA:

Datum $tampe: 17.03.2026 09:44

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora;

POL-00333541

aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.
osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
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SAVA

OSIGURANJE

Polisa se smatra racunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke radunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju po¢inje po isteku 24-0g Casa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-0og ¢asa dana kada je Ugovarat osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja. v

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarag osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravag nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca. "y

Polisa je vaze¢a bez petata Osiguravaéa.
Ugovarat osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljugenja ugovora o osiguranju.

/

- ¥
P\
~2 =5
Osiguravag: govarac osiguranja:
(puno ime i prezime)
PodruZnica Niksi¢, Podruznica Niksi¢, 17.
POLISA: POL-00333541
Datum $tampe: 17.03.2026 09:44 Strana 3 0d 3

Akcionarsko druitvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul, Svetlane Kane Radevi¢ br.1, 81000 Podgorica, Crna Gora; E-r.nallz info@sava.co.me; Web5|te.1www.sav
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-6
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

a.co.me
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4 oo | Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

| o8 . . &
- Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
| urbanizma i drzavne imovine

: fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3980/2
Podgorica, 22.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,KOV - ATELJE“ Niksié, broj UPI 09-332/25-3980/1 od
25.08.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), ¢lana
15 Uredbe o organizaciji i nac¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 i 72/24), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25 i 117/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od

02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,KOV - ATELJE* NikSi¢, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3980/1 od 25.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,KOV - ATELJE* Niksi¢, pretezna djelatnost - 7112 — inZinjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sliedece dokaze:

1) rje$enje broj 09-332/25-1606/2 od 04.08.2025. godine, kojim je Vukalovi¢ Kostu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture — arhitektonsko projektantski smjer, izdata
licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) rjesenje broj 09-332/25-1608/2 od 30.07.2025. godine, kojim je Vukalovi¢ Gordani,
diplomiranom gradevinskom inzenjeru — smjer konstruktivni, izdata licenca za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

3) rjesenje broj 09-332/25-1625/2 od 30.07.2025. godine, kojim je Tomasevi¢ Mariji,
stepen specijaliste (Spec.Sci) gradevinarstva — smjer konstruktivni i smjer
hidrotehniéki, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u
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svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, donijeto od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;
4) ugovor o radu sa Vukalovi¢ Kostom od 01.04.2018. godine, na neodredeno vrijeme;
5) ugovor o radu sa Vukalovi¢ Gordanom od 01 .04.2018. godine, na neodredeno vrijeme;
6) ugovor o radu sa Tomasevi¢ Marijom od 30.04.2022. godine, na neodredeno vrijeme;
7) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0175420/008.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sljedecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

&lanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25 i 117/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehni¢ke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) fzvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja mozZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

~ OVLASCENO SLUZBENO LICE
7o 0N Petar Vuginic __——

A4
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X— KOV-ATELJE

. DO O NIKSIC,
Drustvo za projektovanje, trgovinu i usluge
& Ul. Krsta Kosti¢a bb, 81400 Niksic,
tel. ++ 382 40 231 970

| - Maticni broj: 02316528, PDV: 40/31-00786-6
® E - MAIL: kovatelje@gmail.com

Na osnovu Clana 76 Zakona o izgradnji objekata (“Sllist CG" br. 19/25 od
04.03.2025.god.) i Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije

za gradenje objekta (“Sllist CG*" br. 53/25 od 29.05.2025.g0d.), donosim sledece:

RJESENJE

O imenovanju glavnog i odgovornog inzenjera za fazu aritekture za izradu Idejnog
reSenja za rekonstrukciju porodicne stambene zgrade obj.br.1, na k.p.br.506/1, 506/2
i 506/3 KO Niksi¢, v zahvatu Izmjena i dopuna PUP- GUR-a Opstine Niksi¢, investitora

Simovic¢ Borislava.

Za glavnog i odgovornog inzenjera za fazu arhitekture imenujem:

Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh.

Niksi¢, maj, 2026.god.
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Crna Gora
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

=3 Ministarstvo prostornog planiranja,
® urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-1606/2 Podgorica, 04.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu Kosta Vukalovica, broj UP| 09-332/25-1606/1 od 12.06.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br.
42/25), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 18 i 46 stav 3
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Kostu Vukalovi¢u, dipl. inZzenjeru arhitekture — arhitektosnko projektantski
odsjek, iz NikSicCa, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1606/1 od 12.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio
se Kosto Vukalovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena sledec¢a dokumentacija: fotokopija licne karte;
rieSenje Minstarstva odrzivog razvoja i turizma, broj: UPI 107/7-351/2 od 25.02.2018. godine,
kojim se Kostu Vukalovicu, dipl. inZenjeru arhitekture — arhitektosnko projektantski odsjek, iz
NikSica, izdaje licenca ovlas¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta i fotokopija potvrde o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne
Gore, broj: 05-5039 od 26.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjeSenje Minstarstva odrzivog razvoja i
turizma, broj: UPI 107/7-351/2 od 25.02.2018. godine, zatim u javnu evidenciju ¢lanova
inZenjerska komore na sajtu InZenjerske komore Crne Gore, i odlucilo kao u dispozitivu
rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom clana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
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licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer iz st. 112 ovog ¢lana moZe da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta. polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz Clana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. |zvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 112 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasos$a; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i stru¢ni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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kcﬂip

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

Na oshovu €lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

VUKALOVIC KOSTO

IME | PREZIME

Bogojevié

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

27.08.2004. 31.12.2026.

Podgorica, 26.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata
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Idejno rjesenje — Rekonstrukcija porodi¢ne stambene zgrade



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
1 | stambene poslove
UP/lo br. 07-350 - 314/1
Niksi¢ 05.03.2026. godine
Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu ¢lana 74 stav 5i 11 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG“ br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), &lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG“ br. 19/25), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
2 jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 012/24 od 15. 02. 2024, 073/24 od
31. 07. 2024, 128/24 od 31. 12. 2024), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehniniékih
uslova Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnini¢kih uslova (,,SI. list CG“ br. 70/17),
Odluke o dono$enju Izmjena i dopuna Prostornog — urbanistickog plana Opstine Niksic (,SI.list
Crne Gore br. 72/24) i podnijetog zahtjeva SIMOVIC BORISLAVA, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
Za rekonstrukciju sa dogradnjom i nadgradnjom porodiéne stambene zgrade - objekta broj 1,
na lokaciji Grudska Mahala, koju ¢ine katastarske parcele broj 506/1, 506/2 i 506/3 KO Niksi¢,
4 . . - i
u zahvatu Prostornog urbanistickog plana-Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksié-
Izmjene i dopune.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | SIMOVIC BORISLAV
6 | POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta

SIMOVIE BORISLAV je korisnik katastarske parcele broj 506/2 KO Niksi¢, povriine 290,00 m?,
po listu nepokretnosti 4060-prepis, u obimu prava 1/1, sa upisanom porodicnom stambenom
zgradom-objekat broj 1, gabaritne povriine 47,00 m?, pomoénom zgradom-objekat broj 2,
gabaritne povriine 13,00 m?2i pomo¢nom zgradom-objekat broj 3, gabaritne povrine 65,00 m2.
U »G« listu lista nepokretnosti za pomoénu zgradu-objekat broj 3 upisan je teret-Nema
gradevinsku dozvolu.

SIMOVIE VANJA je korisnik katastarskih parcela broj 506/1 i506/3 KO Niksi¢, povriine 267,00
m2 i 29,00 m? po listu nepokretnosti 2269-prepis, u obimu prava 1/1, sa upisanom porodiénom
stambenom zgradom-objekat broj 1, gabaritne povr$ine 131,00 m?, pomoénom zgradom-objekat
broj 2, gabaritne povriine 24,00 m?, na katastarskoj parceli broj 506/1 KO Niksi¢.

U »G« listu lista nepokretnosti za pomoénu zgradu-objekat broj 2, na katastarskoj parceli 506/1
KO Niksi¢, upisan je teret-Nema gradevinsku dozvolu.




Napomena: U nastavku postupka neophodno je pribaviti dokaz o pravu svojine, odnosno drugom
pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka
o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje viasnika zemljista
upisana u "G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), ili dokaz o
pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta.

PLANIRANO STANJE

A Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Prostornog urbanistickog plana-Generalne
urbanisti¢tke razrade Opétine NiksSié-lzmjene i dopune, u Il (trecoj) gradevinskoj zoni, a
predvidena namjena povrsina u ovoj zoni je: stanovanje srednje gustina (SS).

7.2. | Pravila parcelacije
Lokaciju na kojoj je predvidena rekonstrukcija predmetnog objekta sa nadgradnjom i dogradnjom
gine katastarske parcele broj 506/1, 506/2 i 506/3 KO Niksi¢ ¢&ija je namjena povrina:
stanovanje srednje gustina (SS).
Predmetni objekat je porodiéna stambena zgrada — objekta broj 1, na katastarskoj parceli 506/2
KO Niksié.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Stanovanje srednjih gustina (SS)

Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljededi:

e Stambeni objekti se mogu graditi kao objekti porodi¢nog i viseporodi¢nog stanovanja,
slobodnostojeéi objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;

o Ne mogu se u istom bloku graditi objekti porodi¢nog i viseporodiénog stanovanja;

¢ Urbanisticko-tehni¢ki uslovi za nove objekte vieporodiénog stanovanja na povrdinama
stanovanja srednjih gustina se mogu izdavati samo na osnovu planskog dokumenta sa detaljnom
razradom.

¢ Minimalna povrina novoformirane urbanisti¢ke parcele za objekte porodi¢nog stanovanja je
300m?, za objekte viseporodi¢nog stanovanja spratnosi do P+2 je 800 m?2, a spratnosti preko P+2
1200 m2.

e Minimalna &rina fronta parcele za objekte porodiénog stanovanja je 16m, a za objekte
viseporodiénog stanovanja 25;

e Maksimalna spratnost objekata porodiénog stanovanja je P+2+Pk; a u blokovi viseporodiénog
stanovanja spratnosti do P+4+Pk;

e lzuzetno, pojedini objekti u blokovima viseporoditnog stanovanja, manjih horizontalnih
gabarita, mogu biti i vee spratnosti.

e Podrum se moie graditi kao garaini prostor, tehni¢ka ili /i ekonomska etaza, s tim da kao
ekonomska etaZa ulazi u bruto gradevinsku povrsinu.

e Gradevinska linija novih objekata prema saobraéajnici treba da se formira u skladu sa okolnim
tkivom u djelovima sa formiranom odnosno prepoznatljivom gradevinskom linijom;

e Gradevinska linija ne moze biti udaljena manje od 5m od saobracajnice ukoliko oblik parcele ne
omogucava kori$éenje parcele ili objekta za za parkiranje;

e Rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od bo¢ne granice parcele je najmanje 1/4 visine
objekta, a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekta;




* Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granica susjednih parcela, ili kao dvojnih, ili u
nizu, moguce je ukoliko je takav objekat veé izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;
* Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.4;

e Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

e Maksimalni indeks izgradenosti je za objekte porodichog stanovanja je 1,2 i za objekte
viseporodi¢nog stanovanja 1,8;

» Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se prilagodavaju
stanju i moguénostima unapredenja.

* Na povrSinama stanovanja srednjih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju,
vjerski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrugja,
objekti trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, objekti infrastrukture, kao i: skladista,
komunalno-servisni i privredni objekti objekti koji ne ugrozavaju osnovnu namjenu;

* Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja;

¢ Povrsine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obracun bruto gradevinske povrsine.

*Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 1,2:

s Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom, zadrZati sa zate¢enim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

eGradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

* Pristup parceli obezbijediti sa javne kolske saobraéajnice. Ukoliko novoformirana parcela ne
izlazi na javni put, za objekte viseporodi¢nog stanovanja mora se formirati parcela prilaznog puta
minimalne Sirine 4,5 m;

* Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisti¢ke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicka zastita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,
urbanisti¢koi detaljno urbanisti¢ko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko
projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmicke zastite koje se sprovode pri planiranju i
projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivnu zastitu stanovniStva i
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisti¢ke i detaljne urbanisticke planove i projekte usklade
sa seizmogeoloskim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata
| seizmickog rizika, a sa time i potencijalne Stete od buduéih zemljotresa.

Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom"Seizmogeolo$ke podloge i seizmi¢ka mikrorejonizacija urbanog podruéja Niksica i
Grahova" koju je uradio Zavod za geolo$ka istraZivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR InZenjerska
geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke za urbanisti¢ko planiranje i
projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i saobracajnih objekata,




Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabarit_i|
objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list CG*,
br.80/05,40/10,73/10,40/11,27/13,52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluibeni list CG“,
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.

Projektom predyvidjeti sliedeée mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zaititi i spadavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju(,Sl. list RCG* br. 13/07, 05/08,
86/09, 32/11) i Pravilniku 0 merama zastite od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Zelenilo individualnih stambenih objekata Cini
uredenje okuénica, &iji je likovni i bioekolo3ki izraz produkt vlasnika stambenih objekata. Na
prostoru GUR-a Nik$iéa postoji veliki broj individualnih stambenih objekata sa uredenim
okuénicama koje je potrebno uvezati u zeleni sistem grada. Korisnici ovih prostora su iskljucivo
vlasnici objekata. Zelenilo je izgubilo svoj prvobitni estetski karakter dugogodisnjom nepaznjom i
vremenskom degradacijom. Sadagnji sistem zelenila okuénica izvodi se u prednjem dijelu parcele
ka ulienom frontu. Ovakav vid ozelenjavanja omoguéava pobolj$anje kompletne slike grada.
Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u 3irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuiuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuéuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slugajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i namjene.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znadenja, prema
glan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizi¢ko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog osteéenja, unidtenja i od neovladéenog pristupa drugih lica, sauva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla3éenih lica, odmah
prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zaétitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS-a Region 1,Niksic.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Nadleznost JP Vodovod i kanalizacija NikSié.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéa;.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi.
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobradaj.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno ¢lanu 7.Zakona o geolodkim istraZivanjima (»Sl.list
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrenih geolo$kih istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine Niksié.

Povrsina urbanisti¢ke parcele

Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine Niksic .

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks zauzetosti parcele
nadzemnim etazama je 0.4
Maksimalni indeks zauzetosti parcele
podzemnom etaiom je 0.6

Maksimalni indeks izgradenosti

Maksimalni indeks izgradenosti je za objekte
porodi¢nog stanovanja je 1,2

Bruto gradevinska povrSina objekata
(max BGP)

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
izgradenosti

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna spratnost objekata porodi¢nog
stanovanja je P+2+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

Najveda visina etaie za obraéun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehnitke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimiéno ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaZa &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vie od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniZa kota kona¢no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0} iz ¢lana
96 ovog Pravilnika, a ne mogu veci od 80%
povriine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaza zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
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predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji (GL
1).Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je iznad
zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaia cija se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat je nadzemna etaia iznad
prizemlja.Potkrovlje ili zavrsna etaia se nalazi
iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju
na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na  susjednim  objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljuéivo ispod kosog ili lué¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaie i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko
krovnha konstrukcija i visina sljemena
omogudavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica
parcele.

Pravila za rje$avanje parkiranja u okviru parcele,
- Propisan broj parking mjesta rijesiti u okviru
urbanistic¢ke parcele.

- Podzemne ili nadzemne garae mogu biti
jednoetaine ili viSeetazne.

- Gabarit podzemne garaie moZe biti veci od
gabarita objekta, do zauzetosti parcele do 90%,
ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ograniéenja kojima bi se ugrozila bezbijednost
susjednih bjekata.

-Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
principu 1 PM na jedan stan.




Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodedi
raéuna o usagladenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajuéih materijala koji
garantuju adekvatnu zastitu
objekata.Preporuéuje se upotreba materijala
koji daju moguénost za savremena i ekonomiéna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog koriséenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriséenja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost koris¢enja solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosada3njoj
praksi se pokazalo da se malo ra¢una vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da tefe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

» orjentacija i dispozicija objekta,

¢ oblik objekta,

¢ nagib krovnih povrsina,

» boje objekta,

e toplotna akumulativnost objekta,

e raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

» ekonomska debljina termoizolacije,

e razudenost fasadnih povrsina i td.
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DOSTAVLJENO:Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijatu za zastitu
Zivotne sredine Opstine Nik3i¢, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj-vodni uslovi,
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj-saobraéajno-tehnicki uslovi, u spise predmeta i
arhivi.

Rukovodilac sektora za urbanizam:

29 OBRADIVACI URBANISTICO- . Darja Bukanovi¢
TEHNICKIH USLOVA: Lo
Obradivac:
Olivera Karadzi¢, dipl. ing. grad.
Pt iy -
(e _\.‘162/";"0’_/{('-‘(14 %
23| OVLASCENO SLUZBENO LICE: SERRETAR
M.P. s _gggis ovlaséenog sluzbenog lica
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PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
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Izvod iz PUP-a-GUP-e OPSTINE NIKSIC - Izmjene i dopune
- Plan namjene povrsina-
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podrucje promjene
namjene povsina
- Qranica podruéja za izradu DUPova

= Qranica podrucja za izradu urbanistickog projekta

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. i MUESOVITU NAMJENU
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
Broj: 09 —340 - 260

Niksi¢, 03.04.2026. godine

INVESTITOR: Simovié Borislav iz Niksi¢a

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 506/1, 506/2 i 506/3 KO Nik3i¢

PLANSKI DOKUMENT: Izmjene i dopune Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ - Generalna
urbanistic¢ka razrada

Na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,,Sluzbeni list Crne Gore* br. 82/20 i 140/22), ¢lana 143 Zakona
o uredenju prostora (,,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 19/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list Crne Gore“ br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 i 82/20,
86/22104/23), ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 19/25, 92/251160/25)
i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove br. 07-350-314 od 19.03.2026.
godine, Sekreterijat za komunalne poslove i saobracaj izdaje sliedede:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za prikljucenje na opstinski put — Ulicu Marka Biljurica,
lokacije za rekonstrukciju sa dogradnjom i nadogradnjom porodi¢ne stambene zgrade - objekta br. 1
na katastarskim parcelama br. 506/1, 506/2 i 506/3 KO Niksi¢

LOKACIJA: Ulica Marka Biljuri¢a

NAMJENA: Ulica Marka Biljuri¢a je namijenjena za mjeSoviti saobracaj vozila

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltnog zastora

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na navedenoj saobradajnici propisana je opstinskom
Odlukom na 40 km/h

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje:

Lokacija za rekonstrukciju sa dogradnjom i nadogradnjom porodi¢ne stambene zgrade — objekta br. 1
na katastarskim parcelama br. 506/1, 506/2 i 506/3 KO Niksi¢, nalazi se u obuhvatu lzmjena i dopuna
Prostorno-urbanisti¢kog plana Opétine Nik§i¢ — Generalna urbanisticka razrada, pored opStinskog puta
- Ulice Marka Biljurica.

Lokacija je saobracajno povezana sa Ulicom Marka Biljuri¢a preko katastarske parce 506/2, ¢iji dio se
koristi kao prilazni put koji omogucava vlasniku nepokretnosti prilaz na javni put.

Katastarska parcela broj 506/2 KO Niksi¢ upsana je u LN 4060 KO Niksi¢, korisnik Simovi¢ Borislav, u
obimu prava 1/1.

Ulica Marka Biljuri¢a (katastarska parcela broj 502/3 KO Nik3i¢ upisana je u LN 764 KO Niksi¢, u svojini
Crne Gore, raspolaganje Opstine Nik3i¢, u obimu prava 1/1, nadin koris¢enja - ulice), upisana je kao ulica
u naselju pod rednim brojem 170 u Registru opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi, koji
je sastavni dio Odluke o opitinskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi« broj 36/15).



Mijesto i nacin prikljucenja:

Prikljugenje lokacije za rekonstrukeiju sa dogradnjom i nadogradnjom porodi¢ne stambene zgrade —-
objekta br. 1 na katastarskim parcelama br. 506/1, 506/2 i 506/3 KO Niki¢ planirati preko postojeceg
priklju¢ka, odnosno prilaznog puta preko katastarske parce 506/2, na Ulicu Marka Biljurica.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucenija.

Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sastavni dio urbanisti¢ko-tehnickih
uslova UP/lo br. 07-350-314/1 0d 05.03.2026. godine.

lzmjena odnosno dopuna tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rje$enja u pogledu prikljucaka

Investitor odnosno projektant mo¥e Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove podnijeti zahtjev
za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa prediogom drugadijeg rjeSenja u pogledu prikljucka.
Navedeni zahtjev Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu za komunalne
poslove i saobracaj na saglasnost.

TEHNICKA DOKUMENTACLA:

Projektnu dokumentaciju uradenu u skladu sa vazedim propisima i ovim uslovima dostaviti
Sekretarijatu za komunaine poslove i saobracaj za izdavanje saobracajne saglasnosti.

Obradila:
Slavica Zindovi¢, dipl. ing. grad.
EorveAon e

775 YDISEKRETARA
Milorad Zegevic, dipl. ing. polj.
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-122

Niksi¢, 31.03.2026. godine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I STAMBENE POSLOVE

OVDJE
PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa va8im dopisom broj: 07-350-314 od 19.03.2026. godine, kojim ste se obratili
ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za
rekonstrukciju sa dogradnjom i nadgradnjom porodi¢ne stambene zgrade - objekta broj
1,, investitora Simovi¢ Borislava iz Niksica, potes Grudska Mahalakoju ¢ine
katastarske parcele broj 506/1, 506/2 i 506/3 KO Nik3i¢, u zahvatu Prostornog
urbanistickog plana - Generalna urbanisticka razrada Opéstine Niksi¢ - izmjene i
dopune, obavje$tavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o vodama (“SL. list RCG”, br. 27/07
i “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18)
definisano objekti i radovi za koje su vodni uslovi potrebni.

Shodno tome, uzimajuéi u obzir vrstu objekta i &injenicu da postoje tehnicke
pretpostavke za priklju¢enje na gradsku kanalizacionu mreZu, za zbrinjavanje sanitarnih
otpadnih voda, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢nosti
otpadnih voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duZan pribaviti vodne
uslove, kako bi se definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova
kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i
sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (“SLlist Crne Gore” br.
056,/19).

Obradili:

Zdravko Zedevi¢, dipl.prav. 47@\ (ﬁw%\i O

Danica Vulanovié, dipl. geog. DN« leveny i ¢

4 1

- VD SEKRETARA
l\/ﬁlmad Zeé‘efv:t dipl.inz.polj.
I?: f‘\-‘ﬁf’;‘\ kS
o |

Dostavljeno: ) )
NE v
.\ e s Q-‘-’Hﬂl’}\’ x

- Sekretarijatu za istambene poslove, Gy

- uspise, -a/a
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Broj: 1732
Nik3i¢, 25. 03. 2026. god.
R.b.: 057/11

Na osnovu zahtieva broj 07-350-314 od 19. 03. 2026.god, za dobijanje uslova
prikjugenja na vodovodnu i kanaiizacionu mrezu za izradu tehnicke
dokumentacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta na k.p.br. 506/1,
506/21506/3 KO Niksi¢ ciji je investitor Simovié Borislav_izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mreiu:

« Obijekat se prikju&uje na clevovod izgraden od AC profila_DN 80 mm_ koji
se nalazi u Ulici Marka Biljuriéa;

¢ U normalnim uslovima rada sistema o&ekivani pritisak na mjestu prikjucenja
je 2.5 bara;

e Individualni stambeni objekat koji se prikjucuje na javni vodovodnl sistem
mora imati glavni individuaini vodomjer. Glavni vodomjer mora biti smjesten
U skloni§tu za vodomjer koji izgraduje investitor tako da se njegova spolina
iviea nalazi na maksimumu 1.0m od unutradnje granice parcele il U
zajednidkom sklonidtu koje je izgradeno na javnoj povrsini od strane ovog
Drustva;

s Objekat u etaznoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajedniCki vodomjer
koji se nalazi van objekta;

e Investitor novog objekta u etainoj svojini duzan je da za svaki dio objekta
(stambenu ili poslovnu jedinicu), ugradi intemi (posebni) vodomijer koji ¢e
biti smjedten u vodomjernim ormanima u zajednickim prostorijama objekta;

o U koliko je u objektu planirana unutrasnja hidrantska mreZza ona mora bitl
odvojena, a o&itavanje potroinje se moZe viditi | preko glavnog vodomjera;

¢ D.o.0.,Vodovod i kandlizacija Nikdi¢ zadrzava pravo da, ukoliko se ukaze
potreba, izmjesti mjerno mjesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mrezu:
o Objekat se priklju&uje na reviziono okno RO 4612 na cjevovodu izradenom
od PVC profila DN 200 mm, koji se nalazi u Ulici Marko Biljuri¢a;
e Karakteristitne kote i koordinate prikjuénog revizionog okna su:
X koord: 4737991.72

Adresa: Hercegovatki put bb Kifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvrdni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-matiéni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250

Registarski broj 1 CRPS-u: 50916590 Ziro raduni: 510-321-47, 535-111-37 7iro raduni: 505-3985-61,550-7397-08
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Y koord: 6577896.02
KP: 632.42 mnm
KDCpost: 630.47 mnm
KDCpriklj: 630.67 mnm
Objekat se he moze prikljuciti ispod KDCpriklj;

o  Minimalni profil priklju&ne cijevi je @160 mm;

e Nagib priklju¢ne cijevi je min 1,33% do max 6%;

o Najnizvodnije reviziono okno interne kanalizacije treba da bude smjesteno na
udaljenosti max 1,0m od unutrasnje granice parcele;

¢ Komunalne otpadne vode iz posiovnih prostora ( kafi¢a, restorana, garaza,
servisa, perionica i sl) u fekalnu kandlizaciju mogu se ispustati nakon
odgovarajuceg predtretmana;

e Ukoliko kanalizaciona mreza nije izgradena na lokaciji planiranog objekta
otpadne vode ¢e se ispustati u vodonepropusnu septicku jamu;

e Ukoliko na ftrasi prikjuénog cjevovoda dolazi do ukrdtanja sa vodovodnim
instalacijama kanalizacione instalaciie potrebno je izvesti min 20cm ispod
istih;

o Sistem gradske kanalizacije je separatnog tipa pa je time neophodne odvaojiti
komunalne i oborinske otpadne vode.

Na atmosfersku kanalizacionu mreiu:

e Objekat se prikljuCuje na reviziono okno na  cjevovodu
izradenom od profi!o , koji se nalazi U
ulici

e Karakteristicne kote | koordinate prlkljucnog revizionog okna su:
X koord:
Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne moze prikljuciti ispod KDCpriklj;

e  Minimalni profil prikijucne cijevi je @160 mm;

e Nagib priklju¢ne cijevi je min 1,33% do max 6%;

e Prikuplianje i odvodenje atmosferskin voda sa krovnih povriina, pjesackih
komunikacija i sl. vr8i se preko retenzionih bazena (upojnih bunara) u okviru
urbanisti¢ke parcele. Kapacitet retenzionog bazena freba da prihvati
atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kise inteziteta 200 I/s;

¢« Atmosferske vode koje se prikuplicju sa saobracajnih povriina (kolovoza,

parkinga, garaZa | sl) povidine vece od 50m? kao i ostalih povrsina gdje

wisseenmrciul

Adresa: Hercegovad&ki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/taks: 040/232-210,
e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 1zvr¥ni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250

Registarski broj u CRPS-u: 509163590 Ziro raduni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro raduni; 505-5985-61,550-7397-08
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postoji rizk pojave zaulienih otpadnih voda neophodno je predistiti do nivoa
odredenog propisom kojim se definiSe kvalitet otpadnih voda koje se

ispustaju u recipijent ili

kolektorski sistem.

Prilikom priklju€¢enja potrebno je vriiti prekop asfalta.

Sastavni dio Uslova prikljucenja je izvod iz katastra hidrotehnidkih instalacija.

Obradio:
/ZUQJ: d.

Glavni projektant:
= Nikolin
vads

B VUiCi

Rukovodilac tehnicke sluzbe:

/powc Mir d!pl grad. ing

Tehmckr direktor:

Danils
4

Dostavljeno:

] x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tehnickoj sluzbi

I xa/a

Adresa: Hercegovacki put bb

e-mail: info@vodovodnk.me

Internet adresa: vodovodnk.me
Registarski broj u CRPS-u: 50916590

. dipl.grad. ing

vi¢ Zoran, dipl.mas.ing.

Sifra djelatnosti: 3600

PDV broj: 20/31-00134-2
Pib-matini broj: 02033143

Ziro raduni: 510-321-47, 535-111-37

; V. dt Izvrsnog direktorar:
\ Jefe @ Drc:skowc dipl.ecc

tel/taks: 040/232-210,

Izvréni direktor: 04(/232-160
Korisni¢ki servis: 040/232-250

Ziro raduni; 305-5985-61,550-7397-08
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za zastitu Zivotne sredine
Broj: 26-353-sl.

Niksi¢, 24.03.2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

OVDIJE

Povodom VaSeg zahtjeva, broj: 07-350-314 od 19.03.2026. godine (dostavljen
Sekretarijatu za zastitu Zivotne sredine 24.03.2026.godine) kojim ste traZili miljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za rekonstrukciju sa dogradnjom i nadgradnj om porodi¢ne
stambene zgrade - objekta broj 1, na lokaciji Grudska Mahala, koju &ine katastarske parcele
br. 506/1, 506/2 i 506/3 KO N1k§1c u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine
Niksi¢, u cilju definisanja uslova i mjera zagtite Zivotne sredine na osnovu priloZenih
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije broj UP/Io 07-350-314/1 od
05.03.2026.godine izdatih na ime investitora Simovi¢ Borislava iz Niksiéa, adresa Ul. Marka
Biljuriéa br.11, obavje§tavamo Vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vr§i procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za kOje_]e
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredlnu 1 projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sluaju radi o rekonstrukciji sa dogradnjom i
nadgradnjom porodi¢ne stambene zgrade - objekta broj 1, na lokaciji Grudska Mahala, koju
Cine katastarske parcele br. 506/1, 506/2 i 506/3 KO Niksi¢, u obuhvatu izmjena i dopuna
PUP-GUR-a Opstine Niksi¢, odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje
Je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na
Zivotnu sredinu.

Shodno prethodno navedenom, nije predvideno da sprovodi postupak procjene uticaja
na Zivotnu sredinu kod ovog organa.

U slucaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da
podnese nadleznom organu zahtjev za odludivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Obradio/la:

Veraké/ vié, dipl.ing

VD. SEKRETAR-a

Tatjana Bulatovi¢, mr zastite bilja A5G OR
%, Jasmma Jankov;c Mlsnlc, dipl.biolog

f i "_:_) "
/ IQ—'\'V‘\—*\.-\ \‘} C-(\ !_.f (’ ’\
Dostavljeno: Sy

Naslovu,
o
u spise,

a/a.



Stampaj

Korisnik: KOR

ISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 08.06.2026 09:36

PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Datum: 08.06.2026 09:36

KO:

NIKSIC

LIST NEPOKRETNOSTI 4060 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj|Broj zgrade :I(I?Cr; Datum upisa ulicaﬂolt(isc'ri\liibroj Ngs:\%&z::zgﬁ?ga Povriina mZ|Prihod
506/2 1 |55/5017| 14-12:2017 | G.Mahala Porodicna stambena zgrada| 47 10,00
506/2 2 |8 07| 14.12.2017 |G.Mahala PO"L‘fS”Liéggada 13 |0.00
506/2 3 |5 017/ 14.12.2017 | G.Mahala Pomocnia zgrada 65  [0.00
506/2 o5 /2017| 14-12.:2017 | G.Mahala voriste 165  |0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

*

SIMOVIC PETAR BORISLAV

Koris¢enje

1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Nadin korisSé¢enja PD Spratnost/ Sprat Osnov prava
Broj/podbroj|Broj zgrade Osnov sticanja Godina izeradnie P Povr§inap Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost g ) Adresa, Mjesto
oy Svojina 1/1
Porodicna stambena zgrada . N
506/2 1 NASLJEDE 974 y EIMOVIC PETAR BORISLAV
506/2 2 |Pomocna zgrada SMOVIE PETAR BORISLAY *
NASLJEDE 974 13 N
506/2 3
Pomocna zgrada Svojina  1/1
506/2 3 1 SIMOVIC PETAR BORISLAV  *
Jedna soba 65 *




Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj/podbroj

Broj zgrade

PD

Redni broj

Nacin koriséenja

Datum upisa

Opis prava

506/2

3

1

1

Pomocna zgrada

21.10.1998

Nema dozvolu nema gradjevinsku dozvolu




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 08.06.2026 09:35

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 08.06.2026 09:35
KO:  NIKSIC

LIST NEPOKRETNOSTI 2269 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj|Broj zgrade ;klfcr; Datum upisa ulicalaiolt(isé;liibroj Ngs:]no\ll(zgigﬁ?ga Povriina m2|Prihod
506/1 1 |55/5017| 14-12:2017 | G.Mahala Porodicna stambena zgrada) 431 |0.00
506/1 2 |8 07| 14.12.2017 |G.Mahala Pomochia zgrada 24 |0.00
506/1 o5 /2017 | 14-12.2017 | G.Mahala Dvoriste. 112 [0.00
506/3 o5 /2017| 14-12.:2017 | G.Mahala Dvoriste. 29 |0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

*

SIMOVIC PETAR VANJA

Korisé¢enje

1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj|Broj zgrade

Nacin koris¢enja
Osnov sticanja
Sobnost

PD
Godina izgradnje

Spratnost/ Sprat
Povrsina

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

Porodi¢na stambena zgrada

Svojina 1/1

506/1 1 NASLJEDE 961 o1 ?IMOVIC PETAR VANJA *
506/1 2
Pomocna zgrada Svojina  1/1
506/1 2 1 SIMOVIC PETAR VANJA *
Jedna soba 24 *

Podaci o teretima i ograni¢enjima




. .| Broj Redni Nacin Datum .
Broj/podbro; zgrade PD broj | koriséenja upisa Opis prava
506/1 2 1 1 Eggggna 21.10.1998| Nema dozvolu nema gradjevinsku dozvolu
Pravo prolaza PRAVO SLUZBENOSTI PROLAZA U NAJSIREM
MOGUCEM OBIMU BEZ NAKNADE PREKO KAT PARCELE BROJ
506/3 0 1 | Dvoriste 14.12.2017) 506/3 DVORISTE POVRSINE 29 M2 ,POSLUZNO DOBRO, U

KORIST KAT PARCELE BROJ 506/2 ,POVLASNO DOBRO,
UPISANE U LN BROJ 2269 KO NIKSIC







CRNA GORA

NOTAR
LJUBISA MARKOVIC

NIKSIC
ULICA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA
Ja, NOTAR LJUBISA MARKOVIC, potvrdujem da je:

Simovié¢ Vanja, roden dana 07_.01.1 958. godine, sa adresom u Kotoru, Sv. Vraéi
(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalista/boravista lica Ciji se potpis ili rukopis ovjerava)

Svojeruéno potpisao/la ovu ispravu.
(svojerucno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

(svojerucno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis)

I Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu liéne karte broj 154283426 izdate od
MUP-a Crna Gora - FL Kotor, od dana 28.09.2025. godine

(broj i datum izdavanja li€ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijomn)

ili izjavom svjedoka /

(ime i prezime, zanimanije, adresa i mjesto prebivalista odnosno boravsta, ulica i broj)
&iji identet utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /
Ciji je identitet utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovanom je isprava proéitana.
(procitana/procitana pomocu tumaca/prevedena sadrzina)

Identitet tumaé&a je utvrden na osnovu / :
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovlagéen za zastupanje na osnovu

Broj: OV 6974/2026
Ovjera izvrSena dana 05.06.2026 godine u 12:00 ¢asova

(akt kojim je dato ovlasc¢enje za zastupanje)

u /

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija) =y .
Notarska naknada obraCunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj
9i22) uiznosu od 3,50 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 0,95 €, i ukupno iznosi

5,45 €, za koju je izdat fiskalni raéun.

NOTAR
LJUBISA MARKOVIC




Baja Pivljanina 7/a PIB broj : 02909219
Telefon:069/512-924 PDV broj: 40/31-02249-0
Email:geckompasdoo@gmail.com 510-68753-03 CKB

pas’ B.0.0. ZAHTJEV

Broj 2"*}/2( .
o5 20w  ZA PROVODENJE PROMJENE

1. PODACI O PODNOSIOCU ZAHTJEVA

Prezime,ime oca,ime/naziv pravnog lica:  SIMOVIC PETAR BORISLAV

JMBG / PIB
Mjesto,adresa stanovanja/sjediste Marka Biljuri¢a NIKSIC
Kontakt telefon 069351-480

2. VRSTA PROMJENE

o Uknjizba o Predbiliezba o Zabiljezba o Brisanje m(évjera geodetskog elaborata
3. PREDMETNA NEPOKRETNOST

LIST NEPOKRETNOSTI7POSJEDOVNI L1 4060

KATASTARSKA OPSTINA NIKSIC
KATASTARSKA PARCELA 506/2 0
PD BROJ

4. OSNOV PROMJENE (punovazne isprave)- prilazem sledeéu dokumentaciju

/ = \ PODNOSILAC ZAHTJEVA:
=

S MPEs "Geo-Kompas" d.o.o.
- Matovi¢ Aleksandar, geophetar

P




Baja Pivijanina 7/a PIB broj : 02909219
Telefon:069/512-924 PDV broj: 40/31-02249-0
Email:geckompasdoo@gmail.com 510-68753-03 CKB

Broj predmeta: 207/2025 roEQ.-€0NPAS" D.0.0.
Datum: 12.08.2025 godine nraj 207 /2L
CRNA GORA it (L 08 s
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

Organizaciona jedinica: NIKSIC

Mjesto: NIKSIC

BRISANJE OBJEKTA

Stranka:  SIMOVIC PETAR BORISLAV

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 506/2
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 4060
KATASTARSKA OPSTINA: NIKSIC
OPSTINA: NIKSIG
"Geo-Kompas" d.o.o.
Odgovorypio lice
r;, M.P. 9 Matovi¢ Aleksandar, geometar

\_"-',,, ey /l/?
N ~_N \_‘1‘
Broj predmeta: MaJ d a Digitally signed

; .. . by Majda Matovi¢
Spisak prijava broj: Date: 2026.05.25

M atOVi é 11:30:58 +02'00'

Pregledao/ la:

Ovjerio / la:

Datum ovjere:

KONSTATACIJA SLUZBENOQG LICA



Baja Pivljanina 7/a PIB broj : 02909219
Telefon:069/512-924 PDYV broj: 40/31-02249-0
Email:geokompasdooi@amailcom 510-68753-03 CKB

Sadrzaj:

Redni broj Naziv dokumenta

Naslovna strana

Sadrzaj

Izjava odgovornog lica geodetske organizacije

Skica parcele sa koordinatama preuzeta od katastra

Izjava o prihvatanju poslova

Izjava ovlaSc¢enog lica geodetske struke

Zapisnik o izvr§enom uvidaju

Manual

Spisak prijava - naslovna

Spisak prijava - A list

Spisak prijava - V list

Sloalelo|~N|o|als]w[v =

Zahtjev za provodenje promjene




Baja Pivljanina 7/a PIB broj : 02909219
Telefon:069/512-924 PDV broj: 40/31-02249-0
Email:geckompasdoo@amail com 510-68753-03 CKB

Broj predmeta: 20772025
Datum: 12.08.2025 godine

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 4060

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 506/2

BROJ OBJEKTA:

PD: )

po zahtjevu: SIMOVIC PETAR BORISLAV
0

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :
Licenca broj 02-771/2 od 08.03.2018.godine, oblast izvodenje geodetskih radova odrzavanju, drzavni premjer,
katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Aleksandra Matovica,
geodetski tehnicar koja posjeduje ovlaséenja za izvodenje geodetskih radova:

Ovlascenje broj 02-5667/2 od 24.12.2012.godine, oblast izvodenje geodetskih radova na odrzavaniju, drzavni
premijer, katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija "Geo-Kompas" d.o.0. , sa sjedi§tem u Niksi¢u za izvodenje geodetskih radova
koristila je:

instrument svog vlasni$tva GPS Stonex S9 Il identifikacioni broj STNS94261011 i prilaze setrifikat o etaloniranju
broj 63156/61-22 od 18.02.2022. godine izdato od Gradevinskog fakulteta Univerziteta u Beogradu-metrologka
laboratorija za etaloniranje mjerila ugla i duzine

Instrument svog vlasni$tva TS Topcon GPT-3105N, identifikacioni broj 82897 i prilaze setrifikat o etaloniranju
broj 63156/60-22 od 18.02.2022. godine izdato od Gradevinski fakuitet univerziteta u Beogradu-metrologka
laboratorija za etanoliranje mjerila ugla i duzine

"Geo-Kompas" d.o.o.
S\ Y o8 Matovijc Aleksandar, geometar

/) /La7

R

N N A
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Baja Pivljanina 7/a PIB broj : 02909219
Telefon:069/512-924 PDV broj: 40/31-02249-0
Email:geokompasdoo@agmail.com 510-68753-03 CKB

Broj predmeta: 207/2025

Po zahtjevu:

12.08.2025 godine

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

SIMOVIC PETAR BORISLAV
0
NIKSICA

Podnijeto organizacionoj jedinici NIKSIC

GEODETSKA ORGANIZACIIJA "Geo-Kompas™" d.o.o.
SA SJEDISTEM U NIKSICU

Izvréila je geodetske radove:

BRISANJE OBJEKTA

Izjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja ,

prikupljanja i obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa

zakonom , drugim propisima, standardima i drugim tehni¢kim
normativima.

"Geo-Kbmpas" d.o.o.

Matovf¢ Aleksandar, geometar

._3'--[.. ; MP " ﬂ/‘

./.-’_
Vi dt A //



Baja Pivljanina 7/a PIB broj : 02909219
Telefon:069/512-924 PDV broj: 40/31-02249-0
Email.geokompasdoo@agmail com 510-68753-03 CKB

Broj predmeta: 207/26

Datum: 12.08.2025 godine
IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA
Po zahtjevu: SIMOVIC PETAR BORISLAV
sa JMBG:
Iz: NIKSICA

Za potrebe izvodenja geodetskih radova

BRISANJE OBJEKTA

Za nepokretnosti:

KO: NIKSIC
LN/PL 4060
Katastarska parcela: 506/2

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA
GEODETSKIR RADOVA

BRISANJE OBJEKTA

Naruéilac radova:

SIMOVIC PETAR BORISLAV
JMBG:

1z: NIKSICA

/

(potpis) "Geo-Kbmpas" d.o.o.
/o MP2 s Matovi¢ Aleksandar, geometar
/% - PN
i 2
'I|‘ z T"“_! ! T - | /L-Q



Baja Pivljanina 7/a PIB broj : 02909219
Telefon:069/512-924 PDV broj: 40/31-02249-0
Email:geckompasdoo@agmail.com 510-68753-03 CKB

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIPAJU

Sastavljen u NIKSIC , od strane geodetske organizacije "Geo-kompas" d.o.0.
na dan 12.08.2025 godine
po predmetu broj : 207/26

za obavljene geodetske radove BRISANJE OBJEKTA
¢iji je podnosilac prijave

PRISUTNI:

* Ovlaséeno lice geodetske struke preduzeéa "Geo-Kompas" d.o.o.

Stranke: SIMOVIC PETAR BORISLAV
0

Na osnovu zahtjeva koji su nasoj agenciji podnio SIMOVIC PETAR BORISLAV izvréeno je
snimanje na KP 506/2 KO Nik$i¢ upisana u LISTU NEPOKRETNOSTI br.4060. Mjerenje
Je izvrSeno daljinomjerom LEICA. Izlaskom na lice mjesta utvrdjeno je da na navedenoj
kat.parceli ne postoji objekat br.1, objekat br.2 i objekat br 3. upisan u navedenom LN 4060 .
Mjerenju je prisustvovao viasnik nepokretnosti

Stranka saglasna sa gore navedenim;

v

"Geo-Kompas" d.o.o.
Matovi¢ Aleksandar, geometar
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NIKSIC

CRNA GORA Katastarska opstina
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Opstina NIKSIC
STARO STANJE
= % 3 2 Povrs§ina 3
= i o i i =
- BLr:J Naziv nosioca prava na % § o E Nacin iz izz:i'i::: _g
1= (PL) nepokretnosti i JABG/MB i Ea § E korigéenja | numerike E
Q [=
& l.'% 8 S m’ m? B
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
A LIST (podaci o parcelama)
SIMOVIC PETAR BORISLAV ~ Porodi¢na
4060 506/2 | 1 svojina | /1 | —— 47 47
SIMOVIC PETAR BORISLAY 2 | svojina | 111 |Pomotnazgrada| 13 13
SIMOVIC PETARIERR SIE Y 3 svojina 1/1 |Pomoéna zgrada 65 65
. RISL
SIMOVIC PETAR BORISLAV svefiha 11 p— 165 165
~ UKUPNO: 290 290




NIKSIC

CRNA GORA Katastarska opstina
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Opstina NIKSIC
NOVO STANJE
o 2 3 g 5
5 | broj . ; e ] e & Povrsina iz 2
- Naziv nosioca prava na = T a & . . . . &
g (I';E) nepokretnosti i JWBG/MB : ’% § E Nacin kori$éenja | koordinata E
9 ) 3 £
& @ 8 o m? o
1 2 3 4 D 6 7 8 9 10
A LIST (podaci o parcelama)
4060 SIMOVIC PETAR BORISLAV 506/2 svaina] 111 Porodid;r;araz;t:mbena 47
SeyS PERI SORISIY svopna | 11 Dvoriste 165
UKUPNO :// 290

Preg[edao i ovjerio: [l []

12.08.2025 godine

"Geo-Kompés"-' gf.o.o.

Matovi¢ Atekspndar,/ geometar

/ AN




CRNA GORA Kat. opstina NIKSIC
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Opstina NIKSIC
STARO STANJE
@ + E Q@ 2
s $ Ll e .15 2] o Noein [Poifeat) 2
e P o © N
= ?_rsj Naziv nosioca prava na & T|® ; g % & g 3;'.2‘:::’,3 = %
£ o nepokretnosti i JWBG/MB e sl & | &5l <] 38 |E € 2
2| kL g N i I 5|2 dijela 5 B g
@ 3 o | © objekta | M | M 4
m O
1 2 3 4 5] 6 81 9 10 | 11 12 13 | 14 15
VLIST (podaci o objektima i posebnm djelovima objekata)
SIMOVIC PETAR BORISLAV Porodicna
4060 506/2 | 1 1/1 | stambena | 47
zgrada
SIMOVIC PETAR BORISLAV 5 11 | Pomotna | 44
zgrada
SIMOVIC PETAR BORISLAV 5 11 | Pomotna 65
zgrada
/ ool
i S|
LT AN i (&)
Vi




CRNA GORA Katastarska opstin: NIKSIC

Uprava za katastar i drzavnu imovinu Opstina

NIKSIC

NOVO STANJE

5 o o - E > % koriséenj|na 3 55 §

<2 | Broj LN Naziv nosioca prava na H Tl|E E e 2 a 5 |a objekta =

§| (PL) nepokretnosti i JMBG/MB e olad|l28l <« |23 & / 4

) =) N T|lo| £ . ] " 2 2 2

[+4 E oy g o [e] dijela m m 8
[ o objekta

1 2 3 4 516 8 9 10| 11 12 13| 14 | 15

V LIST (podaci o objektima i posebnm djelovima objekata)

£

Pregledao i ovjerio:

i

7

12.08.2025 godine

"Geo-Ko%pas" d.o.o.

Matovié}ﬁé)andar, geometar
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo sa ogranicenom odgovornoséu za geodetske radove i usluge

"GEO-KOMPAS ” D.0.0. NIKSIC

Ul.Baja Pivljanina 7/A, NikSi¢ dana 28.12.2018 godine, ispunila uslove za

IZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTII VODOVA

r's

Broj: 02-771/2

o l)lRLKI OR
. DRAFAN KOVACEVIC
Podgorica, 28.12.2018. godine

-
R




Geodetski tehnicar, roden dana 30.05.1972 . godine 1 Nik$ié- Crna Gora,

+ ]

CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE |

Kojim se potvrduje da je M A T (_) VIC B ora A LEKSAN D A R |

dana 24.12.201 2. godine.

poloZio strucni ispit i stekao ovia§éenje a

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

u oblusti:

|
DRZAVNI PREMJER i KATASTAR NEPOKRETNOSTII VODOVA
Broj: 02-5667/2 DIREKTOR ,
DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica. 24.12.2012.godine _ SIS T,




[ 4
Omladinskih brigada 7d | N
11070 Novi Beograd A%’c
. Srbi_ja 02-077
UDRUZENJE TRANSVERZALA ¢ pai: transverzala.rs@gmail.com T
BEOGRED www.transverzala.rs | I ETANORMPATDE
15Q/1€C 17025
L
UVERENJE O ETALONIRANJU
Broj predmeta: 260042/4
Datum: 12.02.2026.

Ukupan broj strana: 1

Vrsta merila: | Globalni satelitski navigacioni sistem — GNSS

Vlasnik/korisnik merila: | Etalon geo office, Baja Sekuli¢a 17, Danilovgrad, Crna Gora

Datum etaloniranja: | 12.02.2026.
Proizvodaé i tip merila: |STONEX, S9 111 Plus

Serijski broj/ [nv, broj: | STNS942610011

- granica greske merenja - horizontalna: (3,0+0,5*D, D u km) mm

MetroloSke | - granica gre$ke merenja - vertikalna: (5,0+0,5*D, D u km) mm
karakteristike: | - granica greke merenja u realnom vremenu - horizontalna: (8+1*D, D u km) mm
- granica greSke merenja u realnom vremenu - vertikalna: (15+1*D, D u km) mm

Mesto etaloniranja | Omladinskih brigada 7d, Novi Beograd

Metode etaloniranja: |- ISO 17123-8:2015

- Medunarodni etalon vremena (BIPM)
Sledljivost: |- frekvencijski stabilisani helijum-neonski (He-Ne) laser preko DMDM, (nacionalni etalon
duZine)

|
Rezultati etaloniranja: | - odstupanje duzine od etalonske vrednosti: (0,05 + 0,99) mm

- progirena merna nesigurnost poloZaja tatke (faktor progirenja &=2): U,,= 12 mm
| - prodirena merna nesigurnost visinske razlike (faktor progirenja &=2): U= 15 mm
Merna nesigurnost: | Merna nesigurnost iskazana u ovom Uverenju data je kao profirena merna nesigurnost,
gde je standardna merna nesigurnost pomnoiena faktorom prosirenja k=2, koji za
normalnu raspodelu odgovara verovatnoci obuhvata priblizno 95% (EA-4/02 M),

TEHNICKI RUKOVODILAC

METROLOG \ LABOE/AT ORIE
ONUan A~ (7IMP (X epyes
Mr Olivera Vasovié Simgi¢, dipl. geod. inz. Dr Sinisa Delcev, dipl. geod. inZ.

Uverenje o etaloniranju bez pelata i potpisa nije vaiece, Ova uverenje se ne sme reprodukovati, sem u cefini, bez odobrenja
laboratorije i korisnika. Rezultati merenja odnose se samo na etalonirane predmete.
Kraj uverenja o etaloniranju.

Oznaka dokumenta: UL 2201 Stiana bood |



Adresa: Bul. vojvode Stanka Radonjica 1

W) 8,58 ) 81000 Podgorica, Crna Gor:
v2 | Uprava za nekretnine tel: +382 20 444 00’
% | +382 20 444 00.

> : fax: +382 20 444 00«

WWW.gov.me/uzl

Br.01-012/26-1822// 10.03.2026.g.

ETALON GEO OFFICE

Baja Sekulica br.17
Danilovgrad

RACUN broj156
Poziv na Va$ broj
Za kori$éenje podataka mreZe permanentnih stanica MONTEPOS:

« period od dvije godine od 09.03.2026. do 09.03.2028.9.
e tip servisa: RTK

UKUPNO ZA UPLATU: it ee s essas i
1.500,00€

(slovima: hiljaduipetstotinaeura)

Navedeni iznos uplatiti na Ziro raéun DrZzavnog trezora broj 832-1081-58 (prihod
od djelatnosti Uprave za nekretnine).

Obradila:

Samostalna Savjetnica |

mr Milena Vlahovic Ry
o\l | [+ & 4 4BIREKTOR
g I". a ‘?1.\%‘ -."'|' ]
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UGOVOR O POSLOVNO-TEHNICKOJ SARADNJ|
Zakljuten dana 19.02.2026. godine u Nik¥iéu, izmedy ;
1. "ETALON GEO OFFICE” DOO Danilovgrad,
i

2. "GEO-KOMPAS” DOO Nikgié

tlan 1.
“ETALON GEO OFFICE” DOO Danilovgrad daje na kori¥éenje preduzeéu “GEO-KOMPAS”

DOO Niksi¢ sljedeéu opremu:

1. Mijerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja, i to:
Proizvodat: Stonex S9 i plus
Serijski broj: STNS 94261011

Datum etaloniranja: 12.02.2026. godine

Clan 2.
“ETALON GEO OFFICE” DOO Danilovgrad ée ustupiti na koriScenje i bezrezervno staviti na
raspolaganje preduzetu “GEO-KOMPAS” DOO Niksié opremu iz Clanu 1. ovog ugovora za

obavljanje registrovane djelatnosti.

€lan 3.
Ugovor o poslovno tehniékoj saradnji se zakljutuje na period od 19.02.2026. godine do

19.02.2027. godine.

€lan a.
Ugovarati su saglasni da ée medusobna potraZivanja regulisati posebnim ugovorom.

€lanss.
“GEO-KOMPAS” DOO Niksié je dufan da se stara o opreml i odgovoran je za sva nastala
ostecenja opreme u periodu ustupanja iste. Ugovorene strane su saglasne da sve sporove
vezane za primjenu ili tumacenje ovog Ugovora rje$avaju sporazumom,

¢lan 6.
Ugovor je napravljen u 4 primjerka, po 2 primjerka za obje strana.

“ETALON GEO OFFICE” DOO Danilovgrad

“GEO-KOMPAS DOONyIkié
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podru¢na jedinica Niksi¢
Broj: 919-103-UPI-2407/26
Niksi¢, 04.06.2026.godine

Uprava za nekretnine - Podru¢na jedinica NikS$i¢ rjeSavajuéi po zahtjevu Simovi¢ Borislava iz Niksica, u
predmetu upisa promjene na nepokretnosti u katastarskom operatu, na osnovu ¢lana 6, 8, 84, 112, 122, 123,
125, 136, 142 i 143 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sl. list RCG” br. 29/07 i
“Sl.Iist CG” br. 73/10, 32/11, 40/11, 43/15, 37/17, 17/18. 84/24, 160/25) i ¢lana 106 Zakona o upravnom
postupku (“Sl.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

RJESENJE

DOZVOLJAVA SE upis promjene na nepokretnosti u kat. operatu na nacin $to ée se:

- kat. parcela broj 506/2 po nacinu koris¢enja dvoriste povrSine 165m2, zemlji$te pod objektom broj 1 -
porodi¢nom stambenom zgradom povr$ine 47m2, zemljiste pod objektom broj 2 — pomoénom zgradom
povrsine 13m2 i zemljiste pod objektom broj 3 — pomoénom zgradom povr§ine 65m2,

- objekat broj 1 — porodi¢na stambena zgrada povriine 34m?2,

- objekat broj 2 — pomo¢na zgrada povr$ine 13m?2 i

- objekat broj 3 — pomoc¢na zgrada povr$ine 65m2, na kat. parceli broj 506/2, upisani u L.n.br. 4060 KO
Nikgi¢, koris¢enje u obimu prava 1/1 u “B* listu i svojina u obimu prava 1/1 u “V* listu SIMOVIC Petar

BORISLAYV jmbg 1608959260046 iz Niksi¢a

UPISATT u isti Ln.br. 4060 KO Niksi¢ na dosadasnjeg korisnika u “B” listu, odnosno vlasnika u “V”

listu, kao:
- kat. parcela broj 506/2 po naéinu kori$¢enja neplodno zemljiste povrSine 78m2, dvoriste povrSine 165m2

1 zemljiSte pod objektom broj 1 - porodi¢nom stambenom zgradom povrsine 47m2 i
- objekat broj 1 — porodi¢na stambena zgrada povr§ine 34m2, na kat. parceli broj 506/2.

Gase se iz “V” lista Ln.br. 4060 KO Nik3ié¢ objekti broj 2 i 3 na kat. parceli broj 61, kao i teret iz “G”
lista da objekat broj 3 nema gradevinsku dozvolu.

Upis promjene na nepokretnosti u katastarskom operatu se vr$i na osnovu spiska prijava broj 50/2026 za
KO Niksi¢ i skice premjera broj 50/2026 za KO Niksi¢, formiranih od strane ovla¥¢enog sluZbenog lica
geodetske struke ove Podrucne jedinice nakon pregleda i ovjere elaborata geodetskih radova brisanja
objekta broj 207/2025 uradenog od strane “GEO-KOMPAS” DOO Niksié.

Izvrsno rjeSenje o upisu prava je izvrsno rjeSenje za sprovodjenje promjena u katastru nepokretnosti.

ObrazloZenje

Simovi¢ Borislav iz Niksi¢a podnio je Upravi za nekretnine - Podru¢noj jedinici Nik$i¢ zahtjev za upis
promjene na nepokretnosti u katastarskom operatu, po osnovu elaborata geodetskih radova brisanja objekta
broj 207/2025 uradenog od strane “GEO-KOMPAS” DOO Niksi¢, koji zahtjev je zaveden kod ove
Podruéne jedinice pod brojem 919-103-UPI-2407/26 od 29.05.2026.godine.

Uz zahtjev je dostavljen navedeni elaborat geodetskih radova brisanja objekta i uplatnice.

Postupajuéi po navedenom zahtjevu, ovla§éeno sluzbeno lice geodetske struke ove Podru¢ne jedinice je
izvrSilo pregled i ovjeru elaborata geodetskih radova brisanja objekta broj 207/2025 uradenog od strane
“GEO-KOMPAS” DOO Niksi¢ i formiralo spisak prijava broj 50/2026 za KO Niksi¢ i skicu premjera broj
50/2026 za KO Niksi¢, pa je u smislu odredaba ¢lana 84, 136, 142 i 143 Zakona o drZavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (“SL. list RCG” br. 29/07 i “Sl.list CG™ br. 73/10, 32/11, 40/11, 43/15, 37/17, 17/18,



84/24, 160/25) zakljueno da su ispunjeni zakonski uslovi da se izvrdi upis promjene na nepokretnosti iz
dispozitiva ovog tjesenja.

Na osnovu izloZenog, a u smislu odredaba ¢lana 106 Zakona o upravnom postupku (“SLlist CG” br. 56/14,
20/15, 40/16, 37/17), odlugeno je kao u dispozitivu rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zzalba Ministarstvu prostornog planiranja,
urbanizma i dr#avne imovine u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjeSenja. Zalba se predaje preko ove
Podrugne jedinice taksirana sa 4 eura administrativne takse, koja se upla¢uje na Ziro ratun br. 832-1082-55.

DOSTAVLIJENO:
- Simovié¢ Borislav iz Niksi¢a ul. Marka Biljurica,
- Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove Opétine Niksic,
- Uprava lokalnih javnih prihoda Opstine Niksi¢,
- u spise predmeta i
- arhivi.




IZJAVA PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

. REKONSTRUKCIJA STAMBENE ZGRADE OBJEKAT
OBJEKAT: BR.1 NA KP.BR. 506/2
k.p.br. 506/1, 506/2 i 506/3 K.O. Niksi¢, Niksi¢,
LOKACIJA: u obuhvatu izmjene i dopune PUP-GUR-a Opstine
Niksi¢
INVESTITOR: Simovié¢ Borislav
VRSTA TEHNICKE %
DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE
GLAVNI INZENJER: KOSTO VUKALOVIC dipl.ing.arh
IZJAVLJUJEM

da je ovaj projekat izraden u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanisti¢ko
tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 63 stav 5 taéka 3 Zakona o
uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 19/25 od 04.03.2025.god.) kao i osnovnih
urbanistickih parametara (indeks izgradenosti, koeficijent zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

max po UTU

Ostvareno za stambeni objekat
INDEKS ZAUZETOSTI 0,34 0,40
Max. povrsina pod objektima 205,00 m? Max 234,00 m?
INDEKS [ZGRADENOSTI 0,34 1,20
Max. bruto gradevinska povrsina 205,00 m? Max 703,00 m2
Maksimalna spratnost P P+2+PK
Parking mjesta 2PM 1 po stambenoj jedinici

Saobracajni prikljucci:

Kolski i pjesacki pristup lokaciji, predviden je sa saobracajnice koja se nalazi istoéno od lokacije,
k.p.br. 502/3 KO Niksi¢ u svojini Crne Gore, raspolaganje Opétina Nik$i¢ u obimu prava 1/1, naéin
koris¢enja — ulica Biljurica Marka. Do prikljuéka na navedeni put i

Niksi¢, koja je dio lokacije, a priklju¢ak kao veé postojeéi. %

08.06.2025. g. Niksi¢

(mjesto i datum) \m ﬂ projcktanta)




TEKSTUALNA
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Investitor : Simovi¢ Borislav
Objekat :  Rekonstrukcija stambene porodi¢ne zgrade obj1
Lokacija :  k.p. br. 506/1, 506/2 i 506/3 K.O. Niksic, Niksic,

u obuhvatu izmjene i dopune PUP-GUR-a Opstine Niksi¢

1.PROJEKTNI ZADATAK

Na osnovu tehnickih i urbanistickih podataka iz UTU - UP/lo br. 07-350-314/1 od 05.03.2026.god
izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, Opstina Niksic,
potrebno je uraditi projektno tehnicku dokumentaciju za rekonstrukciju stambenog objekta.

LOKACIJA:

Lokaciju za granju cine k.p. br. 506/1, 506/2 i 506/3 K.O. Niksi¢, Niksic,

u obuhvatu izmjene i dopune PUP-a Opstine NikSi¢, namjena je SS- stanovanje srednje gustine u Il
(trecoj gradjevinskoj zoni).

GABARIT OBJEKTA:

Gabarit objekta uraditi priblizno 9,00 x 9,0m u svemu prema urbanisticko tehnickim uslovima,
spratnosti P, tako da je dio objekta postavljen vecinski na zateCene postojece temelje i plo¢u okvirne
povrsine 47.00m2.

OSNOVNI SADRZAJ | FUNKCIIA:

Funkcionalnu organizaciju objekta projektovati u skladu sa zahtjevima stambenog objekta za
viseclanu porodicu.

Projektom predvidjeti sledece funkcije:

Na prizemlju predvidjeti jednu stambenu jedinicu po formi dvosobnu.

U objekat ce se ulaziti preko ulazne natkrivene terase preko par stepenika, kako bi objekat bio
izdignut od kote samog terena.

Po Zelji investitora objekat ima sledeci sadrZaj : Hodnik, kuhinju, trpezariju i dnevni boravak, kao i
dvije sobe sa kupatilom.

Projektovati kosi viSevodni krov sa manjim ispustima.

KONSTRUKCIJA | OBRADA:

Konstrukciju objekta predvidjeti kao montazZnu, shodno arhitektonsko funkcionalnom rjesenju i
postoje¢im vaZecim propisima. Izbor materijala i tehnickih rjeSenja za konstruktivne elemente
uraditi shodno propisima i ekonomicnosti gradnje. Izbor materijala za termicku i hidroizolacionu
zastitu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne zastite.

Projektnu dokumentaciju uraditi u svemu prema urbanisti¢ko tehnickim uslovima i postojec¢im
vaZecim propisima.

Niksi¢ INVESTITOR:
maj, 2026. g.
Simovi¢ Borislav
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Investitor : Simovi¢ Borislav
Objekat :  Rekonstrukcija stambene porodi¢ne zgrade obj1
Lokacija :  k.p. br. 506/1, 506/2 i 506/3 K.O. Niksic, Niksic,

u obuhvatu izmjene i dopune PUP-GUR-a Opstine Niksi¢

2.TEHNICKI OPIS

1. USLOVI NA LOKACUJI

Po zahtjevu investitora, uradeno je Idejno rjeSenje prema UP/lo br. 07-350-314/1 (Niksic
05.03.2026.godine) za rekonstrukciju stambene zgrade obj br 1 na kat.parc.br. 506/2 KO
NikSi¢, a na lokaciji kp.br. 506/1, 506/2, 506/3 KO Niksi¢, NikSi¢, u zahvatu izmjena i
dopuna PUP-a Opstine NiksSi¢.

Katastarske parcele 506/1,506/2,506/3 KO Niksi¢ povrsine 586,00 m2 , upisane kao
kp.506/1 i 506/3 Simovic¢ Vanja svojina 1/1, svojina i kp.506/2 Simovi¢ Borislav 1/1.
Pribavljena saglasnost o koris¢enju zemljista od Simovi¢ Vanje.

Podrucje lokacije se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine NikSi¢ u I
(tre€oj) gradevinskoj zoni, sa planom namjene povrsine — SS- Stanovanje srednje gustine.

Na predmetnoj lokaciji uvidom u list nepokretnosti i izlaskom na teren, uoCeno je da upisani
objekti br.2 i3 na kp. 506/2 nisu postojeci. Ovo se utvrduje i kroz priloZeni elaborat od strane
licencirane geodetske firme.

Predmetni objekat br.1 na kp.506/2 zate€en je samo kao temelj sa podnom plo€om u povrsini
od 47,00 m2.

Kao potvrda stvarnog zateCenog stanja, biCe priloZzen elaborat od strane ovlas¢ene
geodetske firme.

SAOBRACAJNICE, PRILAZI OBJEKTU:

Kolski i pjeSacki pristup lokaciji, predviden je sa saobracajnice koja se nalazi isto¢no od
lokacije, k.p.br. 502/3 KO NikSi¢ u svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina NiksSi¢ u obimu
prava 1/1, nacin koriS¢enja — ulica Biljurica Marka. Do priklju¢ka na navedeni put dolazi se
preko kp.br. 506/2 KO NikSi¢, koja je dio lokacije, a priklju¢ak kao vec postojeci.

OSNOVNI PODACI O OBJEKTIMA NA PREDMETNOJ PARCELI:

Horizontalni gabariti objekta u osnovi (okvirno):  9,00x9,00=74,00 m?

Spratnost objekta: P-Prizemlje
Ukupna povrsina parcele: 586,00 m?
Neto povrSina objekta: 64,57 m?
BRGP objekta 74,00 m?
Neto povrsina objekta: 81,00 m?
BRGP objekta 131,00 m?
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Ukupna povrsina parcele: 586,00 m?
Ukupna Neto povrSina objekata: 145,57 m?
Ukupna BRGP objekata 205,00 m?

2. OPIS ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKOG RESENJA

2.1. OPIS NAMJENE OBJEKTA

Objekat stambene namjene planiran je u okviru parcele 506/2 KO NikSi¢ sa kolskim i
pjeSackim prilazom u okviru lokacije kp.br. 506/1, 506/2 i 506/3 KO NikSic¢.

U okviru namjene, prema vazecem planskom dokumentu, stanovanje srednje gustine,
objekat stanovanja zadovoljava ovu namjenu. Predviden je objekat namjenjen za stanovanje
jedne porodice od viSe Clanova, te s tim u skladu je i oformljen sadrzaj objekta sa kuhinjom,
kupatilom, dnevni boravak sa trpezarijom, kao i no¢na zona sa dvije spavace sobe.

2.2. OPIS KONCEPTA | FUNKCIONALNOG RJESENJA:

Objekat stambene namjene je projektovan kao samostojedi, vertikalnog gabarita P.

Kolski ulaz na parcelu je sa istoCne strane, sa postoje¢eg javnog puta u opstoj upotrebi na
kp.br. 502/3 KO NikSic.

Pjesacki pristup parceli kao i glavni ulaz u objekat je sa istoCne strane.

Spratnost je objekta je prizemlje. Rekonstrrukcija objekta br.1 na kp.br. 506/2 podrazumijeva
zadrzavanje postojecih temelja i podne ploCe sa dogradjom.

Prizemlje

U skladu sa urbanisticko-tehnic¢kim uslovima na prizemlju objekta organizovana je dnevna
zona, sa pripadaju¢im sanitarnim ¢vorom i sa terasom na ulazu u objekat kao dijelom
stambenog objekta, kao i dvije spavace sobe.

Ukupna neto povrSina prizemlja iznosi 64,57 m?2,

Ukupna bruto povrSina prizemlja iznosi 74,00 m>.

2.3. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonski volumen objekata projektovan je sa ciliem dobijanja homogene slike naselja.
Novi objekti oblikovno i materijalizacijom treba da podrze i unaprijede ambijent prije svega u
nasledenom tradicionalnom maniru. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrze
namjenu objekta a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. KoriSceni su tradicionalni
materijali uz primjenu savremenih materijala | oblikovnih elemenata.

Prilikom projektovanja ispoStovani su svi urbanisticko tehniCki uslovi koji su dati od strane
nadleznog organa. Arhitektonsko — urbanisticko rjeSenje objekta je u funkconalnom i
oblikovhom smislu rijeSeno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome je
dobijeno unikatno i kvalitetno rijeSenje.

Projektovana arhitektura objekta proizasla je iz funkcionalnog rijeSenja — stambena namjena,
kao i karaktera okolnog ambijenta naselja.
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U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao jednostavna forma, ali ipak i specificna
kompozicija. Objekat tezZi da ne optereti, ali svakako da do kraja definiSe prostor, na nacin na
koji prethodno izgradena struktura u okruzenju to zahtjeva.

Objekat je projektovan kao jednostavna forma razvijene kvadratne osnove okvirnih spoljnih
dimenzija 9,00m x 9,00m . U cilju uskladivanja objekta sa konfiguracijom terena, okolnim
izgradenim povrSinama i stranama svijeta, potrebno je bilo povesti raCuna o orijentaciji
objekta u odnosu na parametre konkretne lokacije. Imajuci u vidu da je objekat projektovan
po naloZenim standardima energetske efikasnosti, te je poZeljno bilo da je jedan od
parametara pri orijentaciji objekta budu strane svijeta, odnosno kretanje sunca, te je objekat
orjentisan po pravcu jug —sjever, gdje glavna ulazna fasada sa viSe tovora i ulazom u objekat
orijentisana ka jugu.

2.4. MATERIJALIZACIJA | ZAVRSNA OBRADA

Poseban naglasak je dat na obradi fasade. Na fasadi dominiraju otvori koji u tipi¢éno
srednje kontinentalno klimatskim uslovima Cine vazan nacin organizacije prostora.

Fasade su i u oblikovanju i u materijalizaciji rijeSene tako da se prozorima i balkonskim
vratima Sto viSe spajaju sa prirodnim okruZzenjem. Predvideni materijal u obradi fasade je
termomalter.

Materijalizacija zidova u objektu je formalizovana, te je fasada radjena po ponudi rjeSenja
montaznih objekata, ukupne debljine 25,00cm.

- Fasadni zidovi su montazni: unutrasnji gips i boja, gips kartonska plo¢a, osb ploca, folija,
mineralna vuna izmedju nosecih drvenih ramova, osb plo¢a i zavrSna demit fasada u
zavrsnom sloju svijetlog tona.

- Unutra$nji zidovi su montazni debljine 14 cm. Konstrukcija kosog krova je drvena i sadrzi
sve potrebne termoizolacione i hidroizolacione slojeve. Finalna obrada podova u objektu je
sledec¢a: Podovi kupatila i kuhinje su od keramickih plo€ica | klase a pod dnevnog boravka
je parket ili laminat. Pod ulaznog stepenista je od neklizaju¢ih kamenih ploca.

Zidovi

Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeca: - zidovi su gletovani i bojeni
disperzivnhom bojom, ili obloZeni keramickim plo€icama, u zavisnosti od namene prostorije,
sa svim potrebnim predradnjama.

Prozori i vrata

Spoljasnja bravarija — Svi fasadni prozori i vrata su od petokomornih profila, zastakljeni staklo
paketom sa niskoemisionim premazom. Prozori su u zavisnosti od polozaja i vrste prostorije
razliCitih veliCina sa parapetom 100 cm.

Prozori i vrata se izraduju od PVC profila sa “1Z0* staklom, sa moguc¢no$éu dvostrukog
otvaranja ,kipovanja“ ili kliznim mehanizmom koji su postavljeni u dnevnoj sobi. Svi otvori
imaju pvc roletne ili venecijanere. Ulazna vrata su sigurnosna. Sigurnosno zaklju¢avanje
omogucéava specijalna sigurnosna brava najnovije generacije. Sigurnosna vrata ispunjavaju
sve relevantne zahteve vezane za protivprovalnu zastitu, akustiku i bezbednost.

Unutrasnja stolarija je drvena

Sanitarije — ugradna tu$ kada, lavaboa sa stubom, wc 3olja sa kotlicem i daskom od
medijapana, jednorucne slavine, slavine za veS masinu i osnovna galanterija je | klase.
Dvoriste se predvida kao ureden, osvetljen i ozelenjeni materijalizovan prostor.

Povecéanje energetske efikasnosti i koriSéenje obnovljivih izvora energije
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Odrzivoj potroSnji energije dat je prioritet racionalnim planiranjem potrosSnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema. Planira
se upotreba gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zdravlje.

Smanjenje gubitaka toplote iz objekta planira se unaprjedenjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade. Povecanju toplotnih dobitaka u
objektu doprinosi koriS¢enje sunCeve energije. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektu. Pri izgradnji objekata
planira se koris¢enje savremenih termoizolacionih materijala, kako bi se smanijila potroSnja
toplotne energije. Drvecem, zelenilom i gustim zasadima planira se smanjenje uticaja vetra i
obezbjedenje neophodne zasjene u ljetnjim mjesecima.

2.5. KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstruktivha koncepcija objekta bazirana je na zidovima montaznog karaktera radjenih od
drvenih ramova oslonjenih na armiranobetonske temeljne trake i temeljne grede. Temelji su
od armiranog betona dopunjenog aditivima za vodonepropusnost i svim potrebnim
hidroizolacionim slojevima.

Krovna plocCa je takodje montazna plo¢a d=12,0-20,00cm .

Prilazno stepeniste, takode je od armiranog betona.

Temeljnu konstrukciju objekta Cine armirano betonske temeljne trake i temeljne grede , sa
podloznim betonom 10,0cm i zastitom od podzemnih voda. Ispod temeljne konstrukcije
predvida se je postavljanje tampon sloj Sljunka debljine 10 cm, a za hidroizolaciju je
upotrebljen betonit. Dubina fundiranja objekta je na koti -0,80m donja kota temeljnje trake ,
sto je ispod taCke mrznjejna za ovu lokaciju.

Detaljan opis konstruktivhog sklopa, dimenzija i raspored svih konstruktivnih elemenata bice
dati u dokumentaciji Glavnog projekta, u tehnickom izvjestaju u fazi Konstrukcija. Predvidena
konstrukcija je u svemu prema datim mikroseizmi¢kim uslovima za ovu lokaciju.

2.6. PARKIRANJE

UrbanistiCko-tehniCkim uslovima dato je da je parkiranje planirano u okviru parcele Potrebe
za parkiranjem zadovoljiti prema normativima datim u okviru poglavlja Saobracaj.

Parkiranje je predvideno unutar granica parcele i to dva parking mjesta u okviru prednjeg
dijela dvoriSta objekta.

2.7. ORGANIZACIJA TERENA

Prilikom organizacije lokacije slobodne povrSine su organizovane u skladu sa smjernicama
za ozelenjavanje i pejzazno uredenje a koje prati zadatu namjenu.

Ogradivanje parcela prema drugim parcelama planirano je autohtonim zelenilom.

Uredenje i ozelenjavanje slobodnih djelova parcela vr$i se u skladu sa uslovima datim u
urbanisticko-tehni¢kim uslovima pri ¢emu se svakako oslanja na tradiciju kako u izboru vrsta
zelenila tako i materijalizaciji.

Apsolutna kota kote +0,00 je +631.60 mnv koja je uzeta kao kota plo¢e. Okolni teren nalazi
se na +631,00mnv.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se moze graditi.
Gradevinska linija prikazana je u grafickom prilogu ,Situacija“. Gradjevinska linija postavljena
je prema urbanistickim uslovima, prema susjednoj kp505 postavlja se granica po gabaritu
postojeCeg objekta koji se renovira.
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Udaljenost gradjevinske linije na ovom mjestu je 1,00m, medjutim uslovi omoguc¢avaju
postavljanje objekta na manjem rastojanju od 1/4 visine od susjednih granica ukoliko je takav
objekat izgradjen i na susjednoj parceli, Sto i jeste u ovom slucaju.

Urbanisticko-tehni¢kim uslovima je dato da je minimalna udaljenost objekta od javnog prilaza
gradevinska linija na minimum 5m od regulacije.

PoloZaj objekta prikazan je na grafiékim prilozima Idejnog rjeSenja i to 1. Sira situacija i

2. Situacija uz date koordinate planiranog objekta.

Objekat je planiran iza zadate gradevinske linije u skladu sa uslovima, bez potrebe
prikupljanja saglasnosti susjeda.

2.8. UREDENJE TERENA

Dio postoje¢e samonikle vegetacije na parceli se uklanja zbog organizacije gradilista,
izgradnje objekta i prateée infrastrukture.

Kompozicija zelenila je u skladu sa namjenom objekta kao i savremenim tendencijama u
struci. Planirana je pojedinaCna sadnja i sadnja u manjim grupama listopadnog, zimzelenog,
Cetinarskog drveca, , listopadnog Zbunja, perena i pokrivaca tla.

Bi¢e koris¢en adekvatan sadni materijal, koji po svojim bioekoloSkim karakteristikama
odgovara predmetnoj lokaciji. Vrste su karakteristiCche po dekorativnim cvjetovima, listovima
i specificnog su habitusa.

Sve bilijke moraju biti rasadnicki odgajene, sa odlikama vrsta uz dokaz o porjeklu kvaliteta.
Sadni materijal mora biti zdrav, bez fitopatoloSkih i entomoloskih oStecenja. Sadni materijal
mora biti u potpunosti isporu¢en u kontejnerima od Cvrste plastike ili slicnog.

2.9. OPIS INSTALACIJA:

VODOVOD | KANALIZACIJA: Objekat ¢e biti prikljuéen na vodovodnu mrezu prema
urbanisticko tehnickim uslovima. Za otpadne vode objekat e biti priklju¢en na septi¢ku jamu
do izvodenja javne kanalizacione mreze.

ELEKTROINSTALACIJE: Objekat ¢e biti priklju¢en na gradsku elektro mrezu, u svemu prema
prethodnim uslovima odnosno saglasnostima JP “Elektroprivreda Crne Gore” i prema
posebnom projektu elektroinstalacija.
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3. BILANS POVRSINA

PRIZEMLJE
Ulazna terasa 11,22 m2
Hodnik 4,83 m2
Dnevni boravak 17,46 m2
Kuhinja 8,99 m2
Kupatilo 3,81 m2
Spavaca soba 9,69 m2
Spavaca soba 8,58 m2
NETO Prizemlja 64,57 m?
BRUTO Prizemlja 74,00 m?
NETO rekonstruisanog OBJEKTA 64,57 m?
BRUTO rekonstruisanog OBJEKTA 74,00 m?
NAPOMENA:

Na lokaciji se nalazi i postojeci objekat br.1 na kp.506/1, ¢ija ¢e se povrsina uzimati u proracune
izgradjenosti i zauzetosti.

Neto postojeceg objekta: 81,00 m2
Bruto postoje¢eg objekta : 131,00 m?2

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina lokacije P = 586,00 m?
Ukupna Bruto povrsina objekata P = 205,00 m?
lzeradena povrsina sa svim iobj na lokaciji P = 205,00 m?
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=20500Mm2 _ 0,34 < zadato Kz=0,40  max pod objektima 234,00 m?

7=
586,00m2
. 205,00m2 . .
=22 0,34 < zadato Ki=1,20 max Bruto objekata 703,00 m?
586,00m2
max po UTU
Ostvareno za stambeni objekat
INDEKS ZAUZETOSTI 0,34 0,40
Max. povrsina pod objektima 205,00 m2 Max 234,00 m2
INDEKS IZGRADENOSTI 0,34 1,20
Max. bruto gradevinska povrsina 205,00 m2 Max 703,00 m?
Maksimalna spratnost P P+2+PK
Parking mjesta 2PM 1 po stambenoj jedinici

*Na osnovu Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 091/20 od 03.09.2020.god.), Clan 63. Bruto gradevinska povrsina objekta
predstavija izgradenu povrsinu objekta racunajuci spoljne konture fasadnih zidova bez
termoizolacije, koja ukljuCuje povrSinu pod komunikacijama, konstruktivnim elementima,
zidovima, balkonima, lodama, terasama, erkerima i dr.

Odgovorni inZzenjer:
Kosto Vukalovi¢, dipl.ing.arh.
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