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OBJEKAT? PORODICNI STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA3 KP 1955/2,1956 i 1957/2 KO Ozrinici,

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTAS®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT?

Broj: 4- 034

U zahvatu Izmjena i dopuna
PUP-a - GUR-a Opstine NikSic¢

IDEJNO RJESENJE

Desimir Radulovi¢

LARHIBOX* D.0.0. — NIKSIC
Ulica Milice Vu€ini¢ br.5 Niksi¢

Desimir Radulovié

Desimir Radulovi¢, dipl.ing.arh.
(br.licence UPI 09-332/25-3096/2)

Datum: 24.05.2026.god.

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“ldejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
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IDEJNO RJESENJE
PORODICNI
STAMBENI OBJEKAT

SADRZAJ DOKUMENTACIJE:

I OPSTA DOKUMENTACIJA

Ugovor o projektovanju sa investitorom

RjeSenje o registraciji preduzeca

Izvod iz CRPS-a

Licenca preduzeca o ispunjenosti uslova za izradu tehnicke dokumentacije
Polisa za osiguranje od odgovornosti projektanta

RjeSenje o imenovanju vodeceg 1 odgovornog projektanata djelova
tehnicke dokumentacije

AN e

7. Spisak odgovornih projektanata — obrazac 3

8. Licenca vodeceg I odgovornog projektanta

9. Potvrda o ¢lanstvu u IKCG vodec¢eg I odgovornog projektanta

10. UT uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije

11. Elaborat parcelacije

12. List nepokretnosti

13. Izjava projektanta da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa
vaze¢im zakonima 1 propisima — obrazac 4

II TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1. Projektni zadatak
2. Tehnicki opis



IV GRAFICKA DOKUMENTACIJA

R.BR. NAZIV PRILOGA RAZMJERA
Sira situacija - geoportal

1. | Situacija — postojece stanje 1:50
7 Sira situacija - geoportal 1:50
3 | Situacija — planirano stanje 1:50
4. | Osnova temelja 1:50
5 | Osnova prizemlja 1:50
6. | Osnova krovne konstrukcije 1:50
7| Osnova krovnih ravni 1:50
g | Presjek 1-1 1:50
9 | Presjek 2-2 1:50
10, | lzgled A-A 1:50
11, |lzgled B-B 1:50
12, |lzgled C-C 1:50
13, | l7gled D-D 1:50
14. | 3D prikaz objekta
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Ugovor o projektovanju sa investitorom

RjesSenje o registraciji preduzeca

Izvod iz CRPS-a

Licenca preduzeca o ispunjenosti uslova za izradu tehnicke
dokumentacije

Polisa za osiguranje od odgovornosti projektanta

RjeSenje o imenovanju vodeéeg i odgovornog projektanata djelova
tehnicke dokumentacije

Spisak odgovornih projektanata — obrazac 3

Licenca vodedéeg | odgovornog projektanta

Potvrda o ¢lanstvu u IKCG vodeceg | odgovornog projektanta

10. UT uslovi za izradu tehnic¢ke dokumentacije

11.Elaborat parcelacije

12.List nepokretnosti

13. Izjava projektanta da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu s

a vazeéim zakonima i propisima — obrazac 4

Maj 2026. godine



NARUCILAC: Sari¢ Krsto, iz NikSic¢a, (u daljem tekstu: narucilac).

PROJEKTANT" . ARHIBOX" D.0.0. iz Niksica, Ul.Milice Vugini¢ br. 5
koje zastupa Direktor Desimir Radulovi¢,dipl.ing.arh.
(u daljem tekstu: projektant).

UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Clan 1.
Predmet ovog ugovora je izrada projektne dokumentacije za objekat porodi¢nog
stanovanja (individualno stanovanje , spratnosti Pr+1) koji se nalazi na KP 1955/2,
1956 i 1957/2 KO Ozrinici, u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a GUR-a Opstine NikSic,
a u skladu sa projektnim zadatkom i urbanisticko tehnickim uslovima UP/Io br. 07-
350 - 746 od 05.05.2026. godine, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i
stambene poslove, Opstina NiksSi¢. dana 05.05.2026. godine.

Projektant je duzan da investiciono tehnicku dokumentaciju izradi u skladu sa
Zakonom, vazecim standardima, tehnickim normativima, te da se pridrzava pravila
struke.

Clan 2.

Narucilac se obavezuje da Projektantu stavi na raspolaganje podatke potrebne
za izradu tehnicke dokumentacije, kao sto su: urbanisticko-tehnicki uslovi, projekat
regulacije, kopiju plana, podloge za arhitektonske i instalaterske projekte, uslove za
prikljucenje na instalacije vodovoda i kanalizacija, jake i slabe struje, podatke o
geomehanickim ispitivanjem terena i dr.

Narucilac je duzan da Projektantu dostavi navedene podatke u roku od 10
dana od dana potpisivanja ovog ugovora.

Clan 3.
Projektant se obavezuje da investiciono tehnicku dokumentaciju iz tacke 1.
ovog Ugovora izradi i dostavi Naruciocu u roku od 30 dana, u odgovarajucem broju
primjeraka.



Clan 4.
Narucilac se obavezuje da projektantu plati na ime cijene za izradu
investiciono tehnicke dokumentacije iznos utvrdjen dostavljenom i usaglasenom
ponudomu u roku od pet dana od dana prijema i prihvatanja predatih primjeraka

tehnicke dokumentacije.
Placanje ugovorne cijene izvrsice se na osnovu ispostavljene fakture

Projektanta.

Clan 5.

Narucilac se obavezuje da u roku od sedam dana, od dana prijema izradjene
investiciono tehnicke dokumentacije, pismeno obavijesti Projektanta da li prihvata
izradjenu tehnicku dokumentaciju bez primjedbi, ili da ima prigovora i zahtjeva na
dokumentaciju. Ako u predvidjenom roku ne stavi nikakve prigovore, smatrace se
da je narucilac primio dokumentaciju, bez prigovora.

Clan 6.
Projektant je duzan da postupi po opravdanim primjedbama narucioca i da
izradjenoj investiciono tehnickoj dokumentaciji izvrsi ispravke, odnosno uradi dopune.

Clan 7.
Projektant zadrzava autorsko pravo na izradjenoj tehnickoj dokumentaciji, dok
narucilac ima pravo jednokratnog koriscenja te dokumentacije.

Clan 8
Za slucaj spora oko izvrsenja ovog Ugovora nadlezan je Privredni sud u Podgorici.

Clan 9.
Ovaj ugovor sastavljen je u 4 (cetiri) primjerka, od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 2 ( dva) primjerka

Clan 10.
Ovaj Ugovor je zakljucen 15.02.2026.godine. u NikSi¢u

PROJEKTANT-. NARUCILAC
"ARHIBOX" DOO,
DesimigRadulovi¢, dipl.ing.arh Krsto Sari¢

\\ & r LT gt o =




CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA
PORESKA UPRAVA

Broj: 40-01-04279-9
Podrucna jedinica Niksi¢
NIKSIC, 31.07.2018. godine

Na osnovu c¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obra¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢élana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/17) i ¢lana 24 Zakona o upravnom postupku
("Sllist CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava,donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

"ARHIBOX" DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE D.0.O0.

Naziv: NIKSIC

NIKSIC
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

P’B W‘o 3“ 2?”08 96 6 =2 xgs i 40 0 —
(Matiéni broj) (Sifra podrucne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 31.07.2018. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podru¢ne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist rauna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

NACELNJ|CA

WAQuus,  Vuyh
Slavica Pdrdevac




Crna Gora llije Plamenca broj 2

Poreska uprava 81000, Podgorica, Crna Gora
. . . tel. +38220230858

Sektor za usluge i registraciju
WAWW.gov.me/poreskauprava

Odsjek za centralni registar privrednih i drugih
subjekata (CRPS)

Broj: 02/02-057/2026-70341/2
Podgorica, 16.04.2026 godine

IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH | DRUGIH
SUBJEKATA

Registarski broj: 5 - 0845205 / 001 Datum upisa u Registar: 30.07.2018. godine
PIB: 03208966
Status: Registrovan

"ARHIBOX" DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE D.O.0. NIKSIC

Skrac¢eno poslovno ime: ARHIBOX

Oblik organizovanja: Drustvo sa ograni¢enom odgovornoséu

Adresa sjedista: MILICE VUCINIC BR.5, Niksi¢, Crna Gora

Adresa za prilem sluzbene poste: ULVUKA MICUNOVICA BR.93, Niksié¢, Crna Gora
Sifra podrugne jedinice poreskog organa: 400

Broj telefona: +38269342551

Adresa E-poste: milisav.raicevicnk@gmail.com

Pretezna djelatnost: 4120, Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Datum donos$enja statuta: 25.07.2018

Datum odluke/ugovora o oshivanju: 25.07.2018

Nacin nastanka: Osnivanje

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Osnovni kapital: 10,00€ (novéani 10,00€; nenovéani 0,00€)
Spoljno-trgovinsko poslovanje: DA



Lica sa vlasni¢kom ulogom

JMBIBroj ID Ime i prezime/Poslovho Adresa Vlasnicka Udio u
dokumenta/PIB ime uloga vlasnistvu (%)
0709964260019 | DESIMIR RADULOVIC YUKA MICUNOVICA 20B, Osnivac 100,00

NIKSIC, CRNA GORA

Lica u drustvu

JMBI/Broj ID Ime i Adresa Uloga Ovlaséenja u Nacin
dokumenta/PIB | prezime/Poslovno prometu djelovanja
ime
0709964260019 | DESIMIR VUKA MI@L}NOVICA lzvréni Neogranicena Pojedinacno
RADULOVIC 20B, NIKSIC, CRNA direktor
GORA
lzdato:

16.04.2026 godine u 1426

Trust
Seagi by: Pgrlegﬁ uprava
Organization: Poreska uprava
2:F2 Country code: ME
Date: 16.04.2026. 14:27:13 +0200




<% . | CrnaGora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

' | Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 ’?r‘;‘f_gfggza'zgrzj 662"63
fa& | urbanizma i drzavne imovine Tel- +382 20 446 339

Broj: UPI 09-332/25-3986/2 Podgorica, 28.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO ,ARHIBOX" Niksi¢, broj UPI 09-332/25-3986/1 od 26.08.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), élana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24,
104/24, 117/24 1 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci
za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list
CG", broj 42/25) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,ARHIBOX* Niksi¢, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3986/1 od 26.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO ,ARHIBOX* Niksi¢, pretezna djelatnost - 4120 — Izgradnja stambenih i nestambenih
zgrada, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova. Uz
zahtjev, privredno drustvo je priloZilo slede¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-3096/2 od 21.08.2025. godine, kojim je Desimiru Radulovicu,
dipl. inZzenjeru arhitekture — arhitektonsko projektantski odsjek, iz Niksi¢a, izdata licenca za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;
2) ugovor o radu sa Desimirom Radulovi¢em, broj 3 - 4 od 06.09.20218. godine, na neodredeno
vrijeme;
3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0845205 / 001.
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno lice
odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u oblasti
izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona
pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom. y



Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade tehnike
dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog
arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog zakona koji izraduje.
Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja izvodaé
radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera
gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno é&lanu 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25
od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2)
dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rie$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




s Av A OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-00243724

OSIGURANJE

Tip obnove: QObnova

Broj ponude: PON-005252/25

POLISA - RACUN POL-00283978

Zastupnik:  |Ristié Slavica, 81-002

i Ugovarac

éNaziv ARHIBOX DOO MB 03208966

Adresa MILICE VUCINIC 5, 81400 NIKSIC_GRAD, | Telefon |
i Crna Gora |
Trajanje: Godisnje osiguranje ,
Period osiguranja 07.02.2025 (24:00) - 07.02.2026 (24:00) | Period obraéuna 07.02 2025 - 07.02.2026 J

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI -14-332/23-1365/2, i licencu revidenta i stru¢nog
nadzora izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj:UPI 14-
332/23-1760/2 , pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehnitke) dokumentacije, revizije tehnicke
dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koj2 osiguranik odgovara na osnovu
zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja:gradevinsko

Planirani godi$nji prihod:100.000 (4000629)

Vrsta osiguranja: i Osiguranje od projektantske odgovornosti ] Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv ARHIBOX DOO MB 03208966
Adresa MILICE VUCINIC 5, 81400 NIKSIC_GRAD, | Telefon
Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza
Fransiza Qdbitna franéiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 380,00
Popust za jednokratno pla¢anje premije -38,00
Komercijalni popust -34,20
Popust za poslednije tri osiguravajuce godine bez Steta -30,78
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuce pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuteno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuteno u skladu sa Klauzulom za iskljuenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarat osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moZe preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kijucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odéteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00283978
RMEFQWE(W&%@Q@E%@ Adre:

Call centar: +382 (0) 20 4

Strana1od 3



SAVA

OSIGURANIJE

Predmet osiguranja: Odgovornost prema trecim licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-1365/2, zbog struéne greske kod gradenja
objekata odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta_koja se manifestuje odnosno ima za
posljedicu tjelesne povrede, oboljenje ili smrt trecih lica (povreda lica), ostecenje, uniétenje ili nestanak
stvari treéih lica (o$teéenje stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/3tete koje proizilaze iz povrede lica i
ostecenja stvari. :
U svrhu ovog prosirenja naruéioci usluge - investitcri se smatraju trec¢im licem.
Broj zaposlenih lica: 4 (4000630)

i Karakteristike Vrijednost Valuta/Jed. mere

Opis pojedinacne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavr$ni
radovi u gradevinarstvu)

Vrsta osiguranja: Osiguranje od op3te (zakonske) odgovornosti Sifra: 1301
Osiguranik
Naziv ARHIBOX DOO mMB 03208966
Adresa MILICE VUCINIC 5, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora
Suma osiguranja
Uloga Natin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza ECeSCe osiguranika u §teti iznosi 10% od odstete, a najmanje250,00
ur.
Obraéun za predmet
Premija 263,00
Komercijalni popust -30,77
" |Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur 78,90
Popust za jednokratno pla¢anje premije -34,19)
Ukupna premija bez poreza 276,94
Porez na premiju 24,92
Ukupna premija sa porezom 301,86

Teritorijalno pokrice Crna Gora.

Osiguravajucim pokriéem nisu obuhvacene indirektne Stete/gubici kao $to su izgubljena dobit, prekid rada i ostali sliéni zahtjevi za
(drugu) posrednu Stetu.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskljucenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarat osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovrémeno, prije zakljuenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24). !

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://iwww.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Godiénji agregat $teta je jednak sumi osiguranja.

: UKUPAN OBRACUN
‘Ukupna premija bez poreza 553,96/
'Porez na premiju 49,85
Ukupna premija sa porezom 603,81
Natin pla¢anja 3 U cjelosti |

Sve medusobne nesporazume stranke ée rie$avati mirnim putem, a u slugaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate Stete.

POLISA: POL-00283978

Datum &tampe: 07.02.2025 15:29 i Strana 2 od 3

Akeionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sj

Call centar: +382 (0) 20 40 3



SAVA

OSIGURANIJE

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke ratunske ili
neke druge gregke uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravata iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pogetak osigurania, ali nikako prije isteka 24-og casa dana kada je Ugovarat osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, placanje stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.
Ugovarat osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju¢enja ugovora v osiguranju.

Ugovarac osiguranja:
(puno ime i prezime)

Osiguravaé:

POLISA:; POL-00283978
Datum Stampe: 07.02.2025 15:29 - y Strana3 od 3

Akcionarsko drustve Sava osiguranje. Adresa sjedista:
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20

Svetlane Kane Radevic

te: www.sava.co.me

un: Nib




”ArhiBox” D.O.O. Niksi¢

Ul. Milice Vucini¢ br. 5

PIB: 03208966
PDV: 40/31-03237-2
ZR:  530-26910-84 NLB Banka

N Box:

Niksi¢ 10.05. 2026.godine

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25 od
marta 2025.godine), kao i Pravilnika o na¢inu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke
dokumentacije za gradjenje objekta br. 053/25 od 29.05. 2025. godine donosim

RJESEN E

o imenovanju odgovornog projektanta na izradi Idejnog rjeSenja porodi¢nog
stambenog objekata na KP 1955/2,1956 1 1957/2 KO Ozriniéi, Niksi¢, u
zahvatu [zmjena i dopuna prostorno urbanistickog plana Opstine NikS§i¢

Za odgovornog projektanta Idejnog rjeSenja porodi¢nog stambenog objekta
imenujem Desimira Radulovica, dipl.ing.arh

o Dl\rektor
' De51m1r R\adulovié

Arhip

/“/L,




T Box

PIB:

?ArhiBox” D.0.0O. Niksi¢
Ul. Milice Vug€inic br. 5

03208966

PDV: 40/31-03237-2

ZR: 530-26910-84 NLB Banka
PODACI O PROJEKTANTIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT ODGOVORNI INZINJER
PORODICNI ARHIBOX DOO DESIMIR RADULOVIC
STAMBENI OBJEKAT Licenca dipl.ing.arh. Licenca

Br UPI 09-332/25-4018/2

br 09-332/25-3096/2

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INZINJER
ARHITEKTONSKI ARHIBOX DOO DESIMIR RADULOVIC
PROJEKAT Licenca dipl.ing.arh.Licenca

IDEJNO RJESENJE Br UPI 09-332/25-4018/2 br 09-332/25-3096/2

OBJEKTA




| Crna Gora
| Ministarstvo prostorrog planiranja,
| urbanizma i drZavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 445 200

fax: +382 20 445 215
Broj: UPI 09-332/25-3096/2
Podgorica, 21.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Desimira Raduloviéa, broj UPI 09-332/25-3096/1 od 23.07.2025. godine, za izdavanje licence
za izradu tehnidke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu €lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("SluZbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu
rada drzavne uprave {”szbem list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), clana 3
Pravilnika o blizem nadinu | postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i €l. 18 i 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Desimiru Radulovidu, dipl. inZenjer arhitekture - arhitektonsko-projektantski odsjek, iz
Niksica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovorncg
projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UP! 09-332/25-3096/1 od 23.07.2025. godine, ovorn ministarstvu, obratio se
Desimir Radulovié, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnike dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena sledeéa dokumentacija: kopija li¢ne karte; riesenje
Ministarstva cdr2ivog razvoia i turizma, broj UPI 101/2175-95/2 od 28.02.2018. godine, kojim
se Desimiru Raduloviéu, dipl. inZenjer arhitekture - arhitektonsko-projektantski odsjek, izdaje
licenca oviaddenog inZenjera za obaviianje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta; potvrda o &lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-420 od
17.01.2025. gedine. :

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u rjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 101/2175-95/2 od 28.02.2018.
odine, i odludilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga: -

?

(Q

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lica koje je, do stupanja na snagu zakona stekio



licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢élana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnigke dokumentaciie, u svojstvu odgovornog projektanta, moZe da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitakta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje Vil1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehniéke dokumentacije iili gradenja objekta, polozen
struéni ispit | koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licenciran! arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZzenjer elektrotehnike ili
licencirani maginski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moZs da vréi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 11 2 ovog &lana moze da bude fizicko lice kcje posjeduje najmanje Vii1
nive kvalifikaciie obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnidke dokumentacije Vili gradenja objekta, pcloZzen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz &lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodradeno vrijeme.

Clanom 157 propisanc je da lica koja su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vriieme njihovog polagania odnosno stekla ovlaséenije ili licencu u oblasti izgradnje objekia,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje dje'atnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci (“SluZbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, cdnosno paso$a; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju prakiine primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u koiem je navedeno da licence za izradu tehnitke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i struéni nadzor izdate fiziCkim licima
0o propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimania licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje cbjekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi€ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunieni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizami . -
stambene poslove

UP/Io br. 07- 350 ~ 746
Niksié, 05.05.2026.godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,,Sl. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22 i 004/23), ¢lana

2. | 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25), Odluke o donoSenju izmjena
i dopuna Prostorno — urbanistitkog plana OpStine Niksi¢ (,,Sl.list Crne Gore br. 72/24 )i
podnijetog zahtjeva Sari¢ Krsta iz Nik3ica, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

" | za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za gradehje novog - Stambenog objekta na katastarskim parcelama broj 1955/2, 1956 1 1957/2

4. | KO Ozrini¢i u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana - Generalna urbanisticka
razrada Opstine NikSic¢.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Sari¢ Krsto iz NikSica

6. | POSTOJECE STANJE

Lokaciju ¢ine:
Kat. parcela broj 1955/1 po kulturi livada 4. klase povrsine 381m2, parcela broj 1956 po kulturi
njiva 4. klase povr§ine 504m?2 i parcela broj 1957/2 po kulturi voénjak 3. klase povrsine 115m2
upisane su u PL1715 KO Ozrini¢i kao posjednistvo Sari¢ Krsta u obimu prava 1/1.

7. | PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Podrudje se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ u 1V ( Cetvrtoj )
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povrsine za predmetne parcele SMG- stanovan je malih
gustina i PO — Poljoprivredno zemljiste - obradive povrSine. :




7.2. Pravila parcelacije
Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja novog stambenog objekta iznosi 1000m2.
Lokacija mozZe biti posebna parcela ili dio povrsine.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksié¢ predvideno
je:

3.1.3. Stanovanje malih gustina (SMG)
Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljededi:

Minimalna povrina novoformirane urbanisticke parcele je 300m2,

Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze;

Izgradnja podruma je moguéa kao tehnicke, ekonomske ili garaZne etaze.

Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo¢ne i zadnje granice parcele je 2.0m;
Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguée je
ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;
Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

Na povrSinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti druStvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugrozavaju Zivotnu sredinu;

Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

Povrsine kompatibilnih sadrZaja ulaze u obradun bruto gradevinske povrsine.

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrZajima je 0.8, a bez stambenog
objekta 0.4,

Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moZe da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nadin;

Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veci od zadatih
planom, zadrZati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisti¢ke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garaZama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).




3.1.5. Smjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povrsine
Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

« Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu namijenjenu
za izgradnju stambenih objekata, osim na zemljitu prve i druge klase;

« Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostoje¢i objekti ili dvojni objekti;

+ Izgradnja i rekonstrukcija objekata na podrugju izmedu 613 i 614mnv je moguca uz primjenu
odgovarajuéih mjera zaZtite od Stetnog uticaja voda, uz iskljutivu odgovornost viasnika za Stetu
nastalu uticajem visokih voda.

« Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda,
staje i drugi objekti u funkciji poljoprivrede);

« Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene objekte u
dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

» Minimalna $irina fronta urbanisti¢ke parcele je 16m;

» Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaze (P+1 ili P+Pk);

« Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0 m od regulacije ulice;

« Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo¢ne i zadnje granice parcele je 3 m;
+ Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.3;

« Maksimalni indeks izgradenosti 0,6,

« Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisticke parcele

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog reenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu
izgradnju obezbijediti kroz korid¢enje lokalnih sirovina, koriéenje materijala sa visokim
reciklaznim sadrZajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je mogude koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i raCuna
o usaglaenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomiéna arhitektonska reenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog kori§éenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja kori$éenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (koris¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osunéavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potro3nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i koriséenje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori$¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povr§inama.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO1
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zadtite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG®, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG¥, br.26/10 i 48/15).
Proradun raditi na VII stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o naginu obracuna povrSine i

zapremine objekta (»SLlist CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o na¢inu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zaStitu vode od neZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjesavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, recikiaZe i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:
- od poZara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i pratecim
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama zatite

od elementarnih nepogoda ( S1. list CG br.8/93),
- 7ivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. list RCG* br. 80/05).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuéuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slutajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZzaja parcele, zone stanovanja i

namjene.

11.

USLOVITMJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znaCenja, prema
&lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalazite, odnosno nalaze od
eventualnog odteéenja, unitenja i od neovladéenog pristupa drugih lica, saCuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovladéenih lica, odmah
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prijavi nalazidte, odnosno nalaz Upravi za zatitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su

otkriveni.

12. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
/
13. [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
" SAOBRACAJA
/
15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADPENJA OBJEKTA
Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.
17.1 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleznost CEDIS region 1 — Niksi¢.
17.2. | Uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima prikljuéenja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksi¢.
17.3. | Uslovi prikljudenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi




POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIHI

I8. SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

»0. | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksi¢

Povrsina urbanisti¢ke parcele

Pripada PUP-GUR-u Opétine Nik3i¢

. .. . SMG (0,30)
Maksimalni indeks zauzetosti PO (0,30)
. .. . . SMG (0,80)
Maksimalni indeks izgradenosti PO (0,60)
Bruto gradevinska povrSina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i

(max BGP)

izgradenosti.

Maksimalna spratnost objekata

SMG (Tri nadzemne etaZe)
PO (P+1 ili P+Pk)

Maksimalna visinska kota objekta

Najveéa visina etaZe za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi: - za garaze |
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota kona¢no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veci od
80% povrdine urbanistitke parcele. Suteren je




podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalino za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaZa
&ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote kona&no uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaZa
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavrina etaZa se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veca od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili lu¢nog

‘| krova, a iznad meduspratne konstrukcije

posljednje etaze i moze imati minimalne otvore
za svijetlo i1 ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucdavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obralun
bruto razvijene gradevinske povrine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podru¢ja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno  jedinstvo cjelovitog  prostornog
redenja, i sklad sa okolnim strukturama. U
projektovanju objekata je moguce Koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeci
ratuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala




koji garantuju adekvatnu zaStitu objekata.
Preporuduje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomicna
arhitektonska redenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata. U cilju racionalnog koris¢enja
energije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja koridéenja energiji u objektima. Pri
izgradnji  objekata  koristiti  savremene
termoizolacione  materijale i  predvidjeti
moguénost koriéenja solarne energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivaéem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosada$njoj
praksi se pokazalo da se malo ratuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
paZljivo odredenje slede¢ih komponenti:

» orjentacija i dispozicija objekta,

» oblik objekta,

* nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

» toplotna akumulativnost objekta,

+ raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

» ekonomska debljina termoizolacije,

« razudenost fasadnih povrsina i td.




21.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Nik3i¢, Sekretarijat za
uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine - sektor zaStite Zivotne sredine, Sekretarijat za

komunalne poslove i saobraéaj, u spise predmeta, a/a.

OBRAPIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Rukovodilac sektora za urbanizam:
Pukanovié Darja

s

Obradio: '
Zorani¢ Vladimir dipl.ing.arh.

,,zéje/w e V o2

2. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: [ V.D Zeljko KneZevié dipl.ing.
.,-"-;:::;*-.;:q\ .
M.P. potpis p¥taséenod Bluglfenog lica
3.
4, PRILOZI
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
Broj: 09-340-435

Niksic, 18.05.2026. godine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | STAMBENE POSLOVE

- " OVDJE

PREDMET: Veza -’Zahtjev broj: 07-350-746 od 11.05.2026. godine za izdavanje uslova za
prikljucenje objekta

U prilogu akta dostavljamo Vam saobracajno-tehnicke uslove broj: 09-340-435, od 18.05.2026.
godine za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog stambenog objekta na
katastarskim parcelama br. 1955/2, 1956 i 1957/2 KO Ozrini¢i u zahvatu lzmjena i dopuna
Prostorno-urbanisti¢kog plana Op3tine Nik3i¢ - Generalna urbanisticka razrada, investitora
Sari¢ Krsta iz Nikgica.

VD SEKRETARA

Dostavljeno:

- 2X naslovu

’ - u spise
» /

-ala



CRNA GORA ,

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
Broj: 09 - 340 - 435

Niksi¢, 18.05.2026. godine

INVESTITOR: Sari¢ Krsto iz Nik3ic¢a .

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1955/2, 1956 i 1957/2 KO Ozrinici

PLANSKI DOKUMENT: Izmjene i dopune Prostorno-urbanistitkog plana Opstine les:c - Generaina
urbanisticka razrada -

“* Na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,,Sluzbeni list Crne Gore* br. 82/20 i 140/22), ¢lana 143 Zakona
o uredenju prostora (,,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 19/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22,04/23,
19/25 i 91/25), &lana 8 Zakona o izgradniji objekata (,,SluZbeni list Crne Gore*, br. 19/25, 92/25 i 160/25) i
podnijetog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i stambene posléve br. 07-350-746 od 11.05.2026.
godine, Sekreterijat za komunalne poslove i saobracaj izdaje sljedece:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za prikfju¢enje na opitinski put — Lokalni put L14 Most Graanica (naselje Buda Tomovi¢a) - Ozrinici -
Brsno
lokacije za izgradnju novog stambenog objekta na katastarskim parcelama br. 1955/2, 1956 11957/2
KO Ozrinidi

LOKACIJA: Lokalni put L14 Most Gra&anica (naselje Buda Tomovica) - Ozrinici - Brino

NAMJENA: Lokalni put L14 je namijenjen za mje3oviti saobracaj vozila

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetnog puta je izgraden od asfaltnog zastora

OSTALI ELEMENT!: Brzina kretanja voz:la na navedenom putu propisana je opstinskom Odlukom na
40 km/h

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje:

Lokacija na kojoj se gradi novi stambeni objekat, katastarske parcele br. 1955/2, 1956 i 1957/2 KO
Ozrini¢i, nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno-urbanistickog plana OpStine Niksic -
Generalna urbanisti¢ka razrada, pored Lokalnog puta L14 Most Graanica (naselje Buda Tomovica) -
Ozriniéi - Brino.

Lokacija se moZe saobracajno povezati sa lokalnim putem L14 preko dijela katastarske parcele broj

5137 KO Ozrini¢i, koja predstavlja putno zemljite lokalnog puta, a omogucava viasniku nepokretnosti
prilaz na javni put.

Katastarske parcele broj 5137 KO Ozrini¢i upisana je u PL 145 KO Ozrini¢i, sopstvenik - posjednik Crna
Gora, raspolaganje Opstine Nikgi¢, u obimu prava 1/1, nacin korid¢enja - put Cetvrtog reda.

Lokalni put L14 Most Gralanica (naselje Buda Tomovica) - Ozrini¢i - Brdno (katastarska parcela broj
5139 KO Ozrini¢i upisana je u PL 145 KO Ozrinidi, sopstvenik — posjednik Crna Gora, raspolaganje
Optine Niki¢, u obimu prava 1/1, nacin korié¢enja - put ¢etvrtog reda, upisan je kao lokalni put pod
rednim brojem 14 u Registru opstinskih i nekategorisanih puteva u op3toj upotrebi, koji je sastavni dio



Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbent list Crne Gore - opstinski propisi« broj '
36/15).

Mijesto i nacin prikljucenja:

Priklju¢enje lokacije za izgradnju novog stambenog objekta na katastarskim parcelama br. 1955/2, 1956
i 1957/2 KO Ozrini¢i planirati preko jednog prikiju¢ka, preko putnog zemlji$ta (katastarska parcela broj
5137 KO Ozrini¢i) na Lokalni put L14 Most Gradanica (naselje Buda Tomovica) - Ozrinidi - Brino.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucenja.

Saobracajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije su sastavni dio urbanisticko-tehnickih
.. uslova Up/lo br. 07-350-746 od 05.05.2026. godine.

Izmj !:m;ng_dgp_una_tehniikih_usjm@ia_pzedbggm,dmgaﬁiggﬂ_e'gnimoglidu,pﬂldiﬁ_éaka

Investitor odnosno projektant moe Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove podnijeti zahtjev
za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjesenja u pogledu prikljucka.
Navedeni zahtjev Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu za komunalne
poslove i saobracaj na saglasnost.

TEHNICKA DOKUMENTACLIA:

Projektnu dokumentaciju uradenu u skladu sa vatedim propisima i ovim uslovima dostaviti
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj za izdavanje saobracajne saglasnosti.

Obradila:
Slavica Zindovi¢, dipl. ing. grad.
AsZn 2 a@ﬂ‘d

_ VD SEKRETARA
Afiiorad ZeZevic, dipl. ing. polj.
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Naziv obrazca OBRAZAC

NASLOVNA STRANA GEODETSKOG ELABORATA 16
'NAVS_TR 7 d.o.0. za izvodjenje géodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomje Polje-8rod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
Ziro racun: 550-12840-72

[
e-mail: navstar7.sasa@gmail.com
NAVSTAR 7 -
Broj predmeta:
Datum:
CRNA GORA
ORGAN UPRAVE
Organizaciona jedinica:.. NikSi¢.................
Mjesto:...... NiKSiC.rtoinniniirintinnciiennnrviccenconn
ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA '
STRANKA: ...... Vujkovic¢ Vidoje Janko
KATASTARSKA PARCELA BROJ: ...... 1955,1957
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: ...1271
KATASTARSKA OPSTINA: ...... Ozriniéi
OPSTINA :...... Niksi¢
. ) ";;r,‘-

/ W\ NAVSTAR 7 DOO

t SNAVSTAn o J\ Nikoli¢ Sasa dipl.inZ.geod.

WhOMP &/ 4 ............

e <

Broj predmeta: ...
Spisk prijava broj: ...
Pregledao/la: ...........ccccoovvvirninvnnivninnienerinnn,
Ovjerio /1a: .....c..oovvvveerceecceerceee e
Datum ovjere: ..o

KONSTATACH A ... e e
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Naziv obrazca OBRAZAC
1ZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE 17

:NAVSTAR 7 d.o.0. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gormje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
zZiro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar?.sasa@gmail.com

Broj predmeta:
Datum:

IZJAVA .
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

List nepokretnosti 1271 katastarska parcela_1955,1957

po zahtjevu ___ Vujkovi¢ Vidoje Janko
(ime i prezime narutioca radova)

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:
O Licenca broj: __02-8079/2 od__20.12.2011 oblast - izvodenje geodetskih radova na
odrzavanju drzavni premjer i katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke

Ime i prezime ovla¥¢enog lica geodetske struke Nikoli¢ Sa%a

Koje posjeduje ovlai€enja za izvodenje geodetskih radova:

0 Ovla¥éenje broj: 01-012/22-15589/1 od_07.07.2022 oblast- izvodenje geodetskih radova
osnovni geodetski radovi , drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija "Navstar 7" d.o.0, sa sjediStem u Nik$i¢u,
za izvodenje geodetskih radova koristila je:
0 instrument iz svog vlasniStva, za koji posjeduje i prilaZe

Uvjerenje o etaloniranju broj _ 073/25/02_ od 08.10.2025,
izdato od __ VEKOM GEO d.o.o.laboratorija za etaloniranje mjerila u geodeziji gradevini I
srodnim oblastima kao I mjerila zapremine;

NAVSTAR 7 DOO
Nikoli¢ Sasa dipl.inz.geod.

........ v/
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NAVS_TAR 7 d.o.o0. za izvodjenje geodetskih radova i usiuga

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
tetefon: 067 721 494, 067 721 488
2iro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

Broj predmeta:
Datum:

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu Vujkovi¢ Vidoje Janko
(narugioc poslova)

Za potrebe izvodenja geodetskih radova .. parcelacije
Za nepokretnosti

KO _ Ozrinici

LN/PL 1271 Katastarska parcela .. 1955,1957

GEODETSKA ORGANIZACHJA IZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVOBENJA GEODETSKIH RADOVA

Narudilac radova

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

(ime i prezime/naziv pravnog lica), JMB/PIB,  adresa sjedite, potpis
(ime i prezime/naziv pravnog lica) , JMB/PIB,  adresa sjediste, potpis
PR
/ ;eﬁi""' BEOVIN NAVSTAR 7 DOO
£ %) Nikolié Sasa dipl.inz.geod.
[IRAVSTAR 73 )]
\A M.P. ./ AT, -/ S
:, &

BN g by .
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NAVSTAR 7

d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga “

adresa: Niksic, Gomje Polje-8rod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
zZiro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmait.com

Broj predmeta:
Datum:

1ZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu Vujkovic Vidoje Janko

(narucilac poslova)
Podnijetom orgnaizacionoj jedinici Niksic__
Geodetska organizacija _ Navstar 7 d.o.0._
sa sjediStem Gornje Polje —~ Brod bb

Izvrsila je geodetske radove
__parcelisanja zemlji§ta_na katastarskoj parceli 1955,1957 KO Ozrinici

(vrsta geodetskih radova)
Izjavijujem da su izvr$eni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i

obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima,
standardima i drugim tehni¢kim normativima.

NAVSTAR 7 DOO

fod %
g A\
(5; "~NAVSTAR 7' | Nikoli¢ Sasa dip! inZ.geod.

o
L
Q




Naziv obrazca OBRAZAC

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

d.o.o0. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

NAVSTAR 7

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDPAJU

Sastavljen u Niksicu od strane geodetske organizacije Navstar7 d.o.o
za obavljene geodetske radove parcelacije

&iji je podnosilac prijave: Vujkovi¢ Vidoje Janko

Prisutni:

Geodetska

organizacija: _predstavnik Nikoli¢ Sasa dipl.inZ.geod.

Stranke: _ Vujkovi¢ Vidoje Janko

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Po zahtjevu viasnika nepokretnosti, Vujkovic¢ Vidoje Janko, izvréeno je parcelisanje zemijidta na
katastarskoj parceli 1955,1956,1957 KO Ozrinici. Snimanje je izvrSéeno GPS-om Leica GS14
koji je integrisan u mrezi permanentnih stanica Uprave za katastar i drzavnu imovinu u 6 zoni.
Parcelacija je odradena na osnovu podataka Uprave za katastar i drzavnu imovinu podrulna
jedinica Nik3i¢ odnosno na osnovu kopije plana za katastarsku parcelu 1955,1956,1957 koja je
izvod sa digitalnog plana i koja je upisana u Listu nepokretnosti br.1271 KO Ozrinici ukupne
povrsine 3767m2 dok je povrdina na terenu izmedu mednih tataka 3845 m2 pa se i sama
parcelacija odnosi na tu povrsinu.

Stranka je saglasna sa izvr$enim geodetskim radovima : snimanja , obilieZavanja i utvrdivanja
povréina novonastalih katastarskih parcela po digitalnom katastarskom planu a koji se odnose na
katastarsku parcelu 1955,1956,1957 KO Ozrinici i koji su uradeni u skladu sa Pravilnikom o
izradi i odrzavanju katastra nepokretnosti objavijenog 20.02.2023.godine.

Zapisnik je pro¢itan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.
Stranka saglasna sa gore navedenim:

Geodetska organizacija

Za "Navstar7" d.o.o. Gornje Polje -Brod bb
Nikoli¢ Sasa dipl.inZ.geod.  qoodtite,,
(Ovlaséenje broj 01-012/22-15589/1 od 07.07.2022)
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CRNA GORA Skica odrzavanja katastra nepokretnosti :
. R=1.500
Uprava za nekretnine __,_\_\’//\[
edinica: Nik&i€
16 17 1f A |

Podruéna jedinica: NikSi

Opstina: Niksi¢
KAT.OPSTINA:Ozrinici
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ZAPISNIK
L P T TP LR PP PR PP EE P PP PR

Radiliste : OZRINICI

Instrument; GPS GS14 SA KORISCENJEM PERMANENTNIH STANICA
Konfiguracioni sistem: MONTEPOS 067

Koordinatni sistem: 6 zona UZN

RTCM-Ref 0025 6577969.766 4736662.928 660.302
6581790.29 4734893.22
6581791.18 4734896.84
6581791.18 4734898.82
6581796.40 4734934.14
6581797.56 4734942.45
6581783.71 4734944.37
6581777.48 4734945.24
6581774.38 4734925.69
9 6581769.61 4734899.49
10 6581765.44 4734900.75
11 6581766.77 4734906.22
12 6581770.44 4734926.36
13 6581778.07 4734974.60
14 6581783.52 4735012.87
15 6581785.94 4735041.67
16 6581787.15 4735054.51
17 6581795.76 4735054.29
18 6581800.35 4735054.58
19 6581809.59 4735055.78
20 6581812.25 4735056.16
21 6581809.38 4735032.59
22 6581801.50 4734970.82

00 ~1 N W WD




CRNA GORA Opstina Niksi¢

organ uprave Katastarska opStina . Ozrinici

STARO STANJE

= ] Naziv nosioca prava 2 7] > Povriina iz F’ovréina iz o
3 £ B:?,’L';N na nepokretnosti i '% 8 s g § £ % Nagin kori.«‘»c‘:e’enja]"“'“‘*'“‘e koordinata % 8
« JMBG/MB 8 N o s os m? m? &
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1"
A LIST (podaci o parcelama)
1 1271 V”"“;‘:ﬁk\:dme 1955 117 pasnjak 3kl 140 140
livada 4kl 1621 1652
1956 njiva 4kl 498 504
1957 vocnjak 3ki 1508 1549
UKUPNO: 3767 3845

Pregledao i ovjerio:

Obradio: Nikoli¢ Sasa dipl.inz.geod
ovladcenje br. 01-012/22-15589/1
"NAVSTAR 7" d.0.0.




CRNA GORA Opstina Niksic
organ uprave Katastarska opstina Ozrinici
NOVO STANJE
= R Naziv nosioca prava 2 4 > Povriinaiz{ o
s 2 bz:il)'N na nepokretnosti i s 8 s g § z § Natin koriscenja | koordinata | f;?’ 3
= . JMBG/MB g N o = © e m? &
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
A LIST (podaci o parcelama)
Vujkovi¢ Vidoje .
1 1271 Janko 1955/1 1M pasnjak 3kl 140
livada 4kl 1271
195572 fivada 4k! 381
1956 njiva 4kl 504
19671 voénjak 3kl 1434
195712 voénjak 3kl 116
UKUPNO: 3845

Pregledao i ovjerio:

Obradio: Nikoli¢ Sasa dipl.inz.geod
ovlascenje br.01-012/22-15589/1
"NAVSTAR 7" d.o.o.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj: 103-919-4777/2026

Datum: 24.042026. °

KO:  OZRINICI

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SARIC KRSTA, NIKSIC NIKSIC, za potrebe

DOKUMENTACIIE , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 1715 - PREPIS

Posjednici
Mati¢ni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
0509984260016 SARIC KOSTO KRSTO
o ok A A Rae SOPSTVENIK - POSJEDNIK 1n
I_Parcele
Blok Broj Podbroj Plan Potes Klasa Povriina m 2| Prihod SP Primjedba
RB Skica Kultora Pripis
2 007 | VRT POD KUCU 52/2026
1955 10126 [Livana N 38 L6415
007 VRT POD KUCU 52/2026
g
1956 1026 |orva K 304 383 | 1501
) 007 | VRT POD KUCU 52/2026
1957 10126 |voeniak g 115 064 | 171511
Ukupno 1000 6.11

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.

Naknada za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:  24.04.2026. 12:00:46
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SRISAI%; DNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
e
BIgkO'/
Bragiateh RB Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
Toj
~ |UG. O PRODAII PARC. 193572,
> 103-2-919-1899/1-2026| 21042026 13:07 NOTAR MARKOVIC 11956 PL.. 1271 KO OZRINICT -
T 103-2-919-1899/1-2026| 21.04.2026 13:07 NOTAR MA ﬁOVIC Voms G R & Ot 2
UG. O PRODAJI PARC. 195572,
. 103-2-919-1899/1-2026| 21.04.2026 13:07 NOTAR MARKOVIC | O PR K OORINIAT -

Datum i vrijeme:

24.04.2026. 12:00:46




@[{®» . LD GRADNJA “ D.0.0. NIKSIC o
%W Bulevar Vuka Micunovic¢a 93 datum:

Tel : + 382 040

212962 212103 Ziro raduni : LOVCEN BANKA 565-792-39 PIB : 02675188

212 067 212 066 NLB 530-14396-87 PDV : 40/31-01467-6

Fax : 212 966 ATLAS MONT 505-80611-59 E-mail : adcging@t-com.me

IZJAVA OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACIJE

O indetifikaciji Katastarske parcele na kojoj je lociran buduci objekat

OBJEKAT PORODICNI STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA KP 1955/2, 1956, 1957/2 KO OZRINICI, NIKSIC
INVESTITOR SARIC KRSTO

Objekat je projektovan na :

KP 1955/2  povrsine 381 m? po kulturi vrt pod kuéu — livada,

KP 1956 povrsine 504 m? po kulturi vrt pod ku¢u — njva,

KP 1957/2  povrsine 115 m? po kulturi vrt pod kuéu — voénjak,
upisanih u LN 1715 KO Ozrini¢i, kao svojina ( sopstvenik/posjednik)
Sari¢ Kosto Krsto u obimu prava 1/1

Saobracajni prikljucak lokacije na lokalni put L14 ( Most Gracanica — Ozrini¢i — Br$no )
obezbijeden je preko KP 5137 KO Ozrini¢i, koja predstavlja putno zemljiste lokalnog puta, a
upisana je u PL 145 KO Ozrini¢i, sopstvenik / posjednik Crna Gora, raspolaganje OpStina
Niksi¢, u obimu prava 1/1, nacin kori§¢enja — put IV reda, upisan je kao lokalni put pod
rednim brojem 14 u Registru opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi, koji je
sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbeni list Crne Gore -
opstnski propisi« broj 36/15).

U Niksicu: dana 24.05.2026. godine




OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA :IE'TEHNI(VJKA
DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' PORODICNI STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA? KP 1955/2, 1956, 1957/2 KO Ozrinici,
Opstina Niksi¢, PUP-GUR NikSi¢

VRSTA TEHNICKE §

DOKUMENTACIJE?® IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT* Desimir Radulovi¢, dipl.ing.arh.

( Lic.br. UPI 09-332/25-3096/2 )

IZJAVLJUJEM

Da je dio tehniCke dokumentacije: Idejno rieSenje porodi€énog stambenog objekta
uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona;

urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornosc¢u izjavljuiemo da su svi podaci navedeni u
ovoj izjavi istiniti.
DESIMIR RADULOVIC paboiovic (oot

(Potpis/ Autentifikacija)

P Date: 2026.05.24 14:31:00
Autentifikacija) 10200

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Desimir Radulovié¢, dipl.ing.arh.
za projektanta odgovorno lice (ime)

DESIMIR RADULOVIC  pigitally signed by DESIMIR

. RADULOVIC (Potpis/
(Potpis/ Autentifikacija)

Autentifi kac]ja) Date: 2026.05.24 14:31:17 +02'00'
(elektronski potpis odgovornog lica)

Nik8i¢, 24. maj 2026.godine
(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
3Idejno rjieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta



PROJEKTNI ZADATAK
ZA 1ZRADU IDEINOG RJESENJA I GLAVNOG PROJEKTA PORODICNOG STAMBENOG
OBJEKTA

Investitor: SARIC KRSTO

Objekat: PORODICNI STAMBENI OBJEKAT

Namjena: OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA
Lokacija: k.p.br. 1955/2,1956 i 1957/2 KO Ozrini¢i, Niksi¢

Osnovni podaci za projektovanje:

Namjena: stambeni objekat

Katastarske parcele: 1955/2,1956 1 1957/2 KO Ozrini¢i, Niksi¢, Niksi¢
Povrsina parcela: 1000,00 m?

Maksimalni indeks zauzetosti: 0,30

Maksimalni indeks izgradenosti: 0,80

Maksimalni broj stambenih jedinica: 1

Maksimalna spratnost objekta: P+1+Pk — projektovati P

Izraditi idejno arhitektonsko rjeSenje stambenog objekta, a nakon dobijanja saglasnosti od
Glavnog gradskog arhitekte i glavni projekat porodicnog stambenog objekta, tako da objekat bude u
skladu sa projektnim zadatkom, urbanisticko tehnickim uslovima, aktuelnim propisima i
standardima, Objekat projektovati tako da se ne naruSi ambijentalna cjelina podrucja. Prilikom
projektovanja voditi ra¢una o poStovanju svih obavezujuéih parametara definisanih urbanisticko —
tehnickim uslovima broj UP/lo br. 07- 350 - 746 od 05.05.2026. godine, izdatih od strane
Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, Opstina Niksi¢.

Namjena i kapacitet
a) Opsti podaci o objektu i lokacija
Na lokaciji potes Vrt pod kucu, u Ozrini¢ima, koju Cine katastarske parcele broj 1955/2,1956 i
1957/2 KO Opgzrini¢i, u obuhvatu Prostornog urbanistickog plana Opstine NikSi¢ - Generalna
urbanisti¢ka razrada, projektovati:
montazni, tipski i prizemni stambeni objekat.

Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu

Povrsina lokacije na kojoj je predvideno gradenje objekta je 1000,00 m?.

Objekat postaviti od montazno-demontaznih elemenata na betonskoj podlozi.

Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.3, maksimalni indeks izgradenosti je 0.8.

Maksimalna spratnost objekta je 3 nadzemne etaZe.

U izgradnji objekta treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukompovane
na savremen nacin.

Objekat projektovati spratnosti prizemlje. U objektu predvidjeti ulaz sa procelja fasade.

U prizemlju predvidjeti: hodnik dnevni boravak, trpezariju, kuhinju, kupatilo, wc tri spavace
sobe, ostavu i terasu.

Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno arhitektonsko funkcionalnom rjesSenju i
postoje¢im vaZe¢im propisima. Izbor materijala i tehnickih rjeSenja za konstruktivne elemente
(zidove, meduspratne konstrukcije, krova...) uraditi shodno propisima i ekonomicnosti gradnje.



Sa arhitektonsko - urbanistickog aspekta predmetni objekat treba uklopiti u ambijent

pri ¢emu su odredeni sledeci parametri kojih se projektant treba pridrZavati:

sadrzaj objekta

uslovi prikljucka na komunalnu infrastrukturu
uslovi za uredenje grad. parcele

uslovi za gradenje objekata.

Izbor materijala za termicku i hidroizolacionu zastitu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne

zaStite. Fasadne zidove raditi od odgovaraju¢ih materijala koji ispunjavaju zahtjeve energetske
efikasnosti za klimatsku zonu koju ima NikSi¢.

OSNOVE ZA PROJEKTOVANIE

Niksi¢

Sastavni dio ovog Projektnog zadatka su:

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi br. UP/lo br. 07- 350- 746 od 05.05.2026. godine izdati od

Sekretarijata za urbanizam 1 stambene poslove, Opstina NikSi¢ (prilog u opStoj
dokumentaciji)

Elaborat geodetskih radova — parcelacija kat. parcele br. 1955, 1957 KO Ozrini¢i uraden od
strane “NAVSTAR” DOO iz NikSi¢a (prilog u opstoj dokumentaciji)

INVESTITOR:

maj, 2026.




Investitor: SARIC KRSTO

Objekat: PORODICNI STAMBENI OBJEKAT

Namjena: OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA
Lokacija: k.p.br. 1955/2,1956 1 1957/2 KO Ozrini¢i, Niksic¢

1. Tehnicki izvjeStaj uz idejno rjeSenje objekta porodicnog stanovanja (individualno
stanovanje, spratnosti Pr)

UvOD

Na osnovu projektnog zadatka narucioca, UT uslova izdatih od strane Sekretarijat za
urbanizam i stambene poslove, Opstine NikSi¢, izradeno je idejno rjeSenje objekta
porodi¢nog stanovanja (individualno stanovanje, spratnosti P).

OPSTI PODACI:

Objekat: porodicni stambeni

Investitor: Sari¢ Krsto, Niksi¢

Mjesto izgradnje: katastarska parcela broj 1955/2, 1956 i 1957/2 KO Ozriniéi, potes Vrt pod
kucu, Niksi¢

Niksi¢, u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a-GUR-a Opstine Nik$i¢

01. OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA

Idejnim rjeSenjem je obuhvacena izgradnja objekta porodi¢nog stanovanja, stambene
namjene, individualno stanovanje (spratnosti P), prema urbanisti¢ko — tehnickim uslovima
broj UP/Io br. 07- 350- 746 od 05.05.2026. godine, izdatih od strane Sekretarijata za
urbanizam i stambene poslove, Opstina Niksi¢ i saobracajno tehnickih uslova izdatih od
strane Sekretarijata za komunalno poslove i saobracaj, Opstine NikSi¢, u okviru zadatih
arhitektonsko — urbanistickih parametara i u skladu sa normativima i standardima za
izgradnju ovog tipa objekata.

02. LOKACIJA

Prema datoj lokaciji utvrdenoj na osnovu vaZece prostorno — planske dokumentacije
Opstine Niksi¢ i izdatih rjeSenja nadleznih organa, predmetni stambeni objekat nalazi se u
zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada
Opstine NikSi¢. Previdena namjena ovrSina u ovoj zoni je je stanovanje manje  gustine
izgradenosti (SMG).

Katastarske parcele broj 1955/2,1956 i 1957/2 KO Ozrini¢i, prema PL 1715 KO
Ozrini¢i, imaju ukupnu povrsinu 1000,00 m?.



FOTOGRAFIJE POSTOJECEG STANJA

Lokacija se odlikuje preteZzno ravnim terenom sa blagim padovima, otvorenim
vizurama i dominantno ruralnim karakterom sa prisustvom individualne stambene izgradnje.

Pristup parceli ostvaren je sa postojeCe saobracajnice, a planirano rjesenje
omogucéava nesmetan kolski i pjeSacki pristup objektu. Prostorna organizacija objekta i
dvorista prilagodena je konfiguraciji terena, orijentaciji i klimatskim uslovima podrucja.

Slika 1: Pogled na juzni dio lokacije, sa pristupnom saobracajnicom

Slika 2: Pogled sa zapadne strane lokacije

Slika 2: Pogled sa isto¢ne strane lokacije



Lokacija na kojoj je planirana izgradnja objekta sastoji se od
» katastarske parcele broj 1955/2 KO Ozrini¢i koju prema nacinu koriS¢enja
¢ini: po kulturi livada 4. klase, povrSine 381,00 m?

» Kkatastarske parcele broj 1956 KO Ozrini¢i koju prema nacinu kori$¢enja €ini:
po kulturi niva 4. klase, povrsine 504,00 m?
» Kkatastarske parcele broj 1957 KO Ozrini¢i koju prema nacinu kori$¢enja €ini:
po kulturi voénjak, povrsine 115,00 m2
prema posjedovnom listu broj 1715 KO Ozriniéi - prepis, potes Vrt pod kucu, bez zabiljeske

tereta i ogranicenja.
03. ARHITEKTONSKO RJESENJE

Sa arhitektonsko-urbanistickog aspekta, prilikom izrade idejnog rjeSenja stambenog
objekta ispoStovani su svi uslovi dati od strane nadleznih organa.

Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks izgradenosti,
oblik parcele i projektni zadatak investitora su nedvosmisleno definisali vizuelne i
funkcionalne izraze objekta, dispoziciju i primarne Seme kretanja. Takode, topografske i geo-
mehanicke osobine tla kao i slike okruZenja su, bitno uticale na oblikovanje objekta.

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje savremenog
arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruZenja.

- Objekat je projektovan sa jasno rijeSenom koncepcijom razvijenom u horizontalnom
i vertikalnom smislu.

- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odrazavaju unutra$nju organizaciju
prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama.

- Koris¢enje razli¢itih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se objekat u
cjelosti uklapa u svoje okruZenje u koje, pri tom unosi nove arhitektonske slike i elemente.

04. FUNKCIONALNO RJESENJE - OSNOVNI KONCEPT

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeci u funkcionalnom i organizacionom smislu.
Projektant je projekat prilagodio postoje¢im objektima u okruzenju kako po pitanju
arhitektonskog oblikovanja tako i po pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja
jedinstvenog izgleda naselja.

Funkcionalna organizacija objekta zasniva se na jasno definisanoj prostornoj strukturi
sa podjelom na dnevnu, noénu i servisnu zonu, uz racionalno kori§¢enje povrSina i optimalnu
komunikaciju unutar objekta.

Relativna kota prizemlja je u odnosu na nasutu kotu terena (+0.00m.) +0,47 m.

Spratna visina prizemlja iznosi 2,76 m.

Idejnim rjeSenjem planirana je izgradnja stambenog objekta (spratnosti Pr).

Funkcionalna organizacija objekta zasniva se na jasno definisanoj prostornoj strukturi sa
podjelom na dnevnu i no¢nu zonu, uz racionalno koriS¢enje povrSina i optimalnu
komunikaciju unutar objekta.

Ukupna bruto povrSina prizemlja objekta iznosi cca 126,01 m2, dok neto korisna
povrsina iznosi cca 112,24 m?, $to ukazuje na visok stepen prostorne efikasnosti i minimalne
gubitke u komunikacionim zonama.



04. PRAVILA GRADENJA
URBANISTICKI PARAMETRI za KP 717/3 KO Niksié,

Povrsina lokacije (K.P. 1955/2,1956 i 1957/2 KO Ozrini¢i)............ 1000,00 m?

Indeks zauzetosti - dOZVOLjeni........ccoeervernienieiniinieeceeee 0,30

Max dozvoljena povrSina pod objektom..................... prema dozvojenim koeficijentima
Indeks izgradenosti nadzemnom etazom - dozvoljeni............ 0,80

Max dozvoljena BRGP .. prema dozvojenim koeficijentima
Spratnost - dOZVOlJENA .......eevveeiriieeiiieeieeeeee e P+1+Pk

Pristup objektu:

Kolski i pjeSacki sa postojece saobracajnice.

Parcela je infrastrukturno opremljena. Nakon izgradnje objekta prikljucice se na
infrastrukturnu mreZu, u svemu prema uslovima nadleznog preduze¢a i prema posebnom
projektu Vodovoda i kanalizacije, Elektro instalacija.

ETAPNOST GRADNIE

Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom period, tj. nije planirana fazna
gradnja.

NAMJENA I SADRZAJ

Planirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraZzenim karakteristikama
stambenog objekta. Objekat je spratnosti Pr.

Glavni ulaz u objekat je na nivou prizemlja koje je vanjskim stepenicama povezano sa
terenom. Na prizemlju je predvidena stambena zona sa slede¢im sadrZajem: ulazna terasa,
hodnik, dnevni boravak, trpezarija sa kuhinjom, ostava, kupatilo, wc, tri spavace sobe i
terasa.

Sve prostorije su projektovane u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtjevima
investitora, odnosno budu¢ih korisnika, i medusobno su povezane odgovaraju¢im
komunikacijama tako da ¢ine funkcionalnu cjelinu.

Funkcionalne cjeline su jasno definisane, a komunikacije su logi¢ne i prilagodene
savremenom nacinu Zivota.



OBRACUN POVRSINA

PRIZEMLIE

hodnik 13,09 m?
kupatilo 3,71 m?
wc 1,17 m?
d.boravak. 17,83 m?
trpezarija + kuhinja 15,86 m?
spavaca soba 1 12,69 m?
spavaca soba 2 12,84 m?
spavaca soba 3 11,01 m2
terasa 16,71 m?
UKUPNO NETO 112,24 m?
BRUTO POVRSINA

UKUPNO bruto 126,01 m?
UKUPNO NETO po namjeni:

stambeno: 95,53 m?

terase: 16,71 m2

2.3. OPIS KONSTRUKCIJE:
Temeljenje

Fundiranje svih objekta se vr$i na armirano betonskim trakama i gredama preko kojih je
predvidena armirano betonska ploca debljine 12,00 cm. Dubina fundiranja u odnosu na nulu
(kota ploce prizemlja) je na -0,80m. Predvidja se temeljenjena armirano betonskim gredama i
trakama.Dimenzije date u projektu.

Zidni elementi

Zidni elementi tipskih montaznih kuc¢a izraduju se u modularnoj meri 120 x 260 i 60 x 260
cm. Konstrukciju elemenata ¢ini drveni ram debljine100 mm koji se obostrano oblaze OSB
plo¢ama debljine 10 mm. Izmedu obloga stavlja semineralna vuna od 100 mm i PVC folija.
Nakon montaZe objekata vrsi se oblaganje fasadnih zidova gradevinskim stiroporom od 80
mm, malterisanje i nanoSenje akrilne fasade u boji po Zelji kupca. Sa unutrasnje strane zidovi
se oblazu gips-plo€om debljine 9,5 mm, gletuju i malaju u dva premaza. Zidovi sanitarnih
prostorija i kuhinje oblazu se vodootpornim gips-karton plo¢ama debljine 12.5 mm.

Montaza elemenata

Montaza elemenata i spajanje u jednu cjelinu vrSi se pomocu drvenih temeljaca, ven€anica i
lajsni koje se ubacuju u prethodno uradene Zljebove. Temeljace se premazuju bitulitom i



pricvrs¢uju za ankere u betonsku plocu. Kondor rolna sece se na trake koje se postavljaju
ispod svih zidih elemenata, odnosno temeljaca.

Stolarija

Prozori su od PVC profila sa termoprekidom i ispunom od termopan stakla 4+12+4
prilagodeno dimenzijama krila. Spoljasnja vrata su od PVC profila sa termoprekidom i
ispunom od termopan stakla 4+12+4 prilagodeno dimenzijama krila. UnutraS$nja vrata su
drvena duplo Sperovana vrata. Podjela krila , nacin otvaranja mora se izvesti po Semi i opisu.
Okov mora biti kompletan, kvalitetan,antikorozivno zasti¢en, konstruktivno siguran.

Krovna konstrukcija

Krovna konstrukcija se pravi od reSetkastih nosaca, u svemu prema statistickom proracunu.
Krovni nosaci dascaju se camovom daskom od 24 mm u krovnim ravnima, plafonskim
letvama u plafonskim ravnima i vertikalnim i horizontalnim spregovima, tako da se postiZe
prostorna stabilnost krova i objekta.

Preko daSc¢ane oplate postavlja se ter-hartija, poduzne i poprecne letve preseka 24x48 mm,
¢ime se dobija provetravanje ispod krovnog pokrivaca. Kalkanski delovi se oblazu ivericom,
preko nje stiropor i fasada. Preko donjeg pojasa krovnih nosaca postavlja se plafonski rostil;
od metalnih Sina, preko njih PVC folija. i gips ploCa. Sa gornje strane stavlja se mineralna
100 mm. Venci krova se opSivaju camovom rendisanom daskom, a strehe Aluminijumskom
podsivkom-lamperijom u braon boji preko metalnih profila.

Venci i strehe se boje sadolinom u boji po Zelji Kupca. Pokrivanje krova vrsi se crijepom.

Plafonska konstrukcija

Plafonska konstrukcija montaznih kuéa se sastoji od rostilja, izolacije, parne brane i
plafonske obloge.

Izolacija objekta

Hidro-izolacija poda prizemlja objekta je projektovana od dva sloja “Kondor”-a. Preklop
kondora mora biti minimalno 25 cm sa propisanim “zavarivanjem” spojeva. Hidroizolaciju
objekta uraditi i na terasama i kupatilima odnosno kuhinjama objekta.

Termicka izolacija - Sve armirano betonske konstrukcije izloZene direktnom ili indirektnom
atmosferskom uticaju se zastiCuju postavljanjem termoizolacije Scm, potom rabiciranjem cele
povrsine.

Oblikovanje i Materijalizacija fasade

Konstrukcija je projektovana kao montazna, montaZza elemenata i spajanje u jednu celinu vrsi
se pomocu drvenih temeljaca, vencanica i lajsni koje se ubacuju u prethodno uradene
Zljebove. Temeljace se premazuju bitulitom i pri¢vr$¢uju za ankere u betonsku plocu. Kondor
rolna sece se na trake koje se postavljaju ispod svih zidih elemenata, odnosno temeljaca.

Krov je projektovan kao kosi neprohodni krov sa propisanim nagibom 25° za adekvatno
odvodnjavanje i limenim vertikalnim olucima.



Za pregradne zidove izmedu funkcionalnih cjelina predviden je montazni zid d= 10,0cm.

Za fasadne zidovi objekta predvida se fasada sa izolacijom d=5,0cm, sa zavrSnim slojem
bavalita u boji po Zelji investitora.

Zidovi se obostrano malteriSu produZznim malterom u dva sloja (grubo i fino), s tim da se
unutra$nje povrSine potom krece poludisperzivnim bojama sa predhodnim gletovanjem. U
ljetnoj kuhinji jedan zid se oblaZze keramickim plo¢icama do visine 1,5m.

Plafoni u objektu se malteriSu produznim malterom u dva sloja (grubo i fino), potom se krece
poludisperzivnim bojama sa prethodnim gletovanjem.

Podovi kuhinje i ostave oblazu se kerami¢kim plo¢icama.

Predvidena je kvalitetna fasadna bravarija i paketi stakla odgovaraju¢i za definisane
klimatske uslove. Unutrasnja stolarija predvidena je u standardnoj serijskoj izradi od drveta,
sa opSavima i okovom domace proizvodnje.

Hidro-izolacija podova i zidova podruma objekta je projektovana od dva sloja “Kondor”-a.
Preklop kondora mora biti minimalno 25 cm sa propisanim “zavarivanjem’ spojeva.
Termicka izolacija - Sve konstrukcije izloZene direktnom ili indirektnom atmosferskom
uticaju se zasticuju postavljanjem termoizolacije.

Podna termicka izolacija se izvodi od termoizolacionih ploca d= 5.0cm.

Stolarija

Prozori su od PVC profila sa termoprekidom i ispunom od termopan stakla 4+12+4
prilagodeno dimenzijama krila. Spoljasnja vrat su od PVC profila sa termoprekidom i
ispunom od termopan stakla 4+12+4 prilagodeno dimenzijama krila. Unutra$nja vrat su
drvena duplo Sperovana vrata. Podjela krila , naCin otvaranja mora se izvesti po Semi i
opisu.Okov mora biti kompletan, kvalitetan,antikorozivno zasti¢en, konstruktivno siguran.

OSVIJETLJENJE I PROVJETRAVANIJE

Svi funkcionalni sadrZaji objekata imaju mogucnost direktnog, prirodnog osvjetljenja i
provjetravanja.

ODVODNJAVANIJE

Projekat predvida zastitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajuceg kvaliteta i boje.
Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olu¢nih cijevi, solbanka, vjetar lajsni,
okapnica, opSivki i sl. a koji ¢e svi biti izvedeni od plastificiranog lima.

Ki$nica se olu¢nim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene povrSine.

PLAFONI:

U svim prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivhom bojom.



URBANISTICKI PARAMETRI

Idejnim rjesenjem su ispoStovani svi zadati urbanisticki parametri:

* Povrsina lokacije K.P. 1955/2,1956 1 1957/2 KO Opzriniéi............ P = 1000,00,00 m?

* Povrsina osnove objekta u prizemlju................ 126,01 m?

e Max dozvoljena povrSina pod objektom..................... prema dozvoljenim
koeficijentima — max. 300,00 m?

e Projektovana BRGP objekta ..........c.ccccovvieveverererercenennnen. 126,01 m?

* Max dozvoljena BRGP ..................... prema dozvoljenim koeficijentima

* Indeks zauzetosti - projektovani.......... 0,13

* Indeks zauzetosti - dOZVOLjeni.......ccceveerviervieiniinsieniinieeieene 0,30

* Indeks izgradenosti - projektovani......... 0,13

e Indeks izgradenosti - dOZVOljeni........ccceeveeeieieiinnianieeieeaes 0,80

e Spratnost - projektovana ...........ccceceereieiieiienieeeeee e Pr

e Spratnost - dOZVOlENa ........ccccveeveieiriiieeeiiieeieeeiiee e tri nadzemne etaze

RJESENJA VEZANO ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE I POVECANIJE
ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloZivim prostorom za gradnju na
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim povrSinama na parceli
namijenjenim odmoru.

Kako bi se sprijecilo pregrijavanje unutra$njih prostorija, ali i nepovoljan uticaj
atmosferilija i vjetra primijenjeno je sledece:

* Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)

Radi toplotne zastite objekata (sprecavanja pregrijavanja u toku ljeta odnosno toplotnih
gubitaka tokom zime) predvideno je koriS¢enje

* savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to:

e Termoizolacija podova na tlu;

e Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva krova;

* Termoizolacija u okviru slojeva fasade;

* ViSekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne strane

Veli¢ina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: orijentacija,
odnosno izloZenost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe prirodnog osvjetljenja u skladu
sa funkcijom / namjenom unutra$njih prostorija.

» za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava standard
e Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrasnjih prostorija i
zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja.
Primjenom navedenog je (u skladu sa ogranicenjima lokacije) postignuto iskoriS¢enje
prirodnih potencijala odnosno izvrSena zastita od nepovoljnih prirodnih uticaja, sve sa ciljem
ustede energije i udobnog koriS¢enja objekta.



SPOLJASNIJE UREDENJE TERENA

Spoljasnje uredenje prostora prati prirodni reljef terena, sa minimalnim intervencijama, koje
omogucavaju lakocu koriStenja bez promjene konfiguracije.

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadrZini i nac¢inu
izrade investiciono tehnicke dokumentacije, u jedan Stampani primjerak i sedam u
elektronskoj formi.

Niksi¢
maj, 2026. godina
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R.BR. NAZIV PRILOGA RAZMJERA
Sira situacija - geoportal

1. | Situacija — postojece stanje 1:50
7 Sira situacija - geoportal 1:50
3 | Situacija — planirano stanje 1:50
4. | Osnova temelja 1:50
5 | Osnova prizemlja 1:50
6. | Osnova krovne konstrukcije 1:50
7 | Osnova krovnih ravni 1:50
g | Presjek 1-1 1:50
9 | Presjek 2-2 1:50
10, | lzgled A-A 1:50
11, |lzgled B-B 1:50
12. | lzgled C-C 1:50
13, | lzgled D-D 1:50
14. | 3D prikaz objekta
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n° |Namjena prostorije \ Neto P (m?) \ O (m) \ Pod Zidovi Plafon
Stambeni prostor
01.| Hodnik 13,09 38,35 | Keramika Poludisperzija Poludisperzija
02.| Kupatilo 3,71 10,87 | Keramika Keramika Poludisperzija
03./WC 217 6,35 | Keramika Keramika Poludisperzija
04.| Dnevni boravak 17,83 52,25 Parket Poludisperzija Poludisperzija
05.| Trpezarija + kuhinja 15,86 46,48 Keramika | Ker./poludisperzija | Poludisperzija
06.| Ostava 6,33 18,56 Keramika Poludisperzija Poludisperzija
07.| Spavaca soba 1 12,69 37,17 Parket Poludisperzija Poludisperzija
08. Spavaca soba 2 12,84 37,61 Parket Poludisperzija Poludisperzija
09. Spavaca soba 3 11,01 32,26 Parket Poludisperzija Poludisperzija
10.|Terasa 16,71 46,50 Keramika Poludisperzija
N 95,63
1224
‘ ‘ I Neto povr$ina stambenog prostora ‘ 95,53
‘ ‘ 2 Neto povrSina terase ‘ 16.71
PREGLED POVRSINA ETAZE (MEST EN 15221-6)
NRA NFA IFA GFA LA
neto P prostorija neto Ppoda | unutr. Ppoda | brt. P poda P etaze
TA UTA 0,00 0,00
tehn.prost. RTA 0,00
CA ) UCA 13,09 13,00
komunik. RCA 0,00 1224
AA UAA 5,88 588 = 116,75 16,75
sanit.pros. RAA 0,00 ! ! 126,01 126.01
PA UPA | 11224
prim.nam. RPA 0,00 11224
PWA P pregradnih zidova 4,51
ICA P unutradnje konstrukcije /
ECA P spoljadnje konstrukcije 9,26
NLA nekorisna povrsina etaze /
PRIZEMLJE - Ukupne povrine P (m?)
N 112,24
2 Bru 12
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opis 1

. Keramika na ljepilu/parket d=2 cm
. rabic bet. koSuljica d=4-5 cm

. termoizolacija(stirodur) 4,0 cm

. Hidroizolacija d=0,5cm
Lakoarmirana plo¢a d=12 cm

. Tampon sloj d=10cm

Nasip

Tlo

©CONONRERN

opis 4

- gips karton plo¢a 9.5 mm

- OSB ploc¢e 1.0cm
- PVC folija 0,15 mm
- mineralna vuna 10,0 cm
- OSB ploce 1.0cm
- stiropor 8,0 cm

- akrilna fasada

opis 7

- dekorativni fasadni malter 0,20 cm
-liepilo sa mrezicom 0,50 cm

opis 2

10 cm Termoizolacija

0 cm PVC folija

4 cm Podasc¢anje - letve 4x4,8
1 cm OSB ploce

1 cm Gips kartonska plo¢a

0 cm Disperzivna boja

opis 5

- termoizolacija + parna brana 8,0cm
- plafonski roétilj - metalni U profil 3,0cm
- gips +kartonske plo¢e 1 cm

opis 8

- bruSena koSuljica - ferobeton 8.0 cm
- hidroizolacija 0,5 cm

opis 3

- crijep

- kontra letve  3x5
- letve 3x5
- ter papir

- das¢ana podloga 2,5 cm

- krovna resetka

opis 6

-podna obloga

-rabic bet. koSuljica d=4-5 cm

-hidroizolacija
-AB ploca

12,0 cm

-nabijeni $ljunak 20,0 cm

-striorodur 4,00 cm - AB ploca 12,0 cm
-HI - nabijeni $ljunak 20,0 cm
-AB platno 20,00 cm
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opis 5

opis 1 opis 2

| | 1. Keramika na ljepilu/parket d=2 cm . -
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| | 4. termoizolacija(stirodur) 4,0 cm 4 cm Podag&anie - letve 4x4,8
5. Hidroizolacija d=0,5cm 1 cm OSB ploce ’
! ! 6. Lakoarmirana plo¢a d=12 cm 1 cm Gips kartonska ploca
| | 7. Tampon sloj d=10cm 0 cm Disperzivna boja
8. Nasip
| I opis 3 9. Tlo
| |
| | opis 4 opis 5
| T
| : %gsékalgtgg ploca ?g ?n:n - termoizolacija + parna brana 8,0cm
| _PVC f%li'a 0 1'5 mm - plafonski roétilj - metalni U profil 3,0cm
h I ; - gips +kartonske plo¢e 1 cm
| | - mineralna vuna 10,0 cm
- OSB ploce 1.0cm
| | - stiropor 8,0 cm
| | - akrilna fasada
| |
+288 | : +2.88
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© 3 ] ] q
)_
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L ] - - dekorativni fasadni malter 0,20 cm - brusena k0§u|jica - ferobeton 8.0 cm
opis 5 = =1 — = N 7 q -ljiepilo sa mreZicom 0,50 cm - hidroizolacija 0,5 cm
opis 4 L N e q opis 4 -striorodur 4,00 cm - AB ploga 12,0 cm
~Ls a -HI - nabijeni $ljunak 20,0 cm
~ < A trpezarija § -AB platno 20,00 cm
© ~ s N
N . N s N -
kupatilo IN IR Fﬂ d N -
o | JU :
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N +0.10 q
+0.00 — — ' | | +0/0 a
opis 7 opis 7
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opis 3

- crijep

- kontra letve  3x5
- letve 3x5
- ter papir

- das¢ana podloga 2,5 cm

- krovna resetka

opis 6

-podna obloga

-rabic bet. koSuljica d=4-5 cm

-hidroizolacija

-AB ploca 12,0 cm
-nabijeni $ljunak 20,0 cm

INVESTITOR:

"ArhiBox" doo NIKSIC

adresa Ul.Milice Vugini¢ br.5

SARIC KRSTO

Objekat: . Lokacija:
PORODICNI STAMBENI OBJEKAT

1955/2, 1956, 1957/2 KO Ozrinici, Niksi¢

Veselin Nikcevic dipl.ing.arh.

Autor projekta: Vrsta tehnic¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Veselin Nikcevic dipl.ing.arh.

Vode¢i projektant: Dio tehnicke dokumentacije:

ARHITEKTURA

RAZMJERA:

Odgovorni projektant: . e e e . Prilog:
9 prel Veselin Nikcevic¢ dipl.ing.arh.

Presjek 2/2

Broj priloga:

9

Broj strane:

Saradnik/ci: Datum revizije i M.P.:

Datum izrade i M.P.

maj, 2026.




v
/1N
| | ¢

11 DIE
[ 1/ ]
/1 1]

4[]

+5.50

+4.67

+2.88

+0.00

_

KROVNI POKRIVAC - CRIJEP

SIVA LIMENA OPSIVKA

DEMIT FASADA RAL 9003

Dekorativni zaribani malter tipa "BAVALIT"

Dekorativni zaribani malter tipa "KULIR"

STAKLO

tlo
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