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NARUCILAC:   Sarić Krsto, iz Nikšića, (u daljem tekstu: narucilac). 

PROJEKTANT"  ,,ARHIBOX" D.O.O. iz Niksica, Ul.Milice Vučinić br. 5 
koje zastupa Direktor Desimir Radulović,dipl.ing.arh.  
(u daljem tekstu: projektant).

UGOVOR O PROJEKTOVANJU 

Clan 1. 
Predmet ovog ugovora je izrada projektne dokumentacije za objekat porodičnog 
stanovanja (individualno stanovanje , spratnosti Pr+1) koji se nalazi na KP 1955/2, 
1956 i 1957/2  KO Ozrinići, u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a GUR-a Opštine Nikšić, 
a u skladu sa projektnim zadatkom i urbanisticko tehnickim uslovima UP/Io br. 07- 
350 - 746 od 05.05.2026. godine, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i 
stambene poslove, Opština Nikšić. dana  05.05.2026. godine.  

Projektant je duzan da investiciono tehnicku dokumentaciju izradi u skladu sa 
Zakonom, vazecim standardima, tehnickim normativima, te da se pridrzava pravila 
struke. 

Clan 2. 
Narucilac se obavezuje da Projektantu stavi na raspolaganje podatke potrebne 

za izradu tehnicke dokumentacije, kao sto su: urbanisticko-tehnicki uslovi, projekat 
regulacije, kopiju plana, podloge za arhitektonske i instalaterske projekte, uslove za 
prikljucenje na instalacije vodovoda i kanalizacija, jake i slabe struje, podatke o 
geomehanickim ispitivanjem terena i dr. 

Narucilac je duzan da Projektantu dostavi navedene podatke u roku od 10 
dana od dana potpisivanja ovog ugovora. 

Clan 3. 
Projektant se obavezuje da investiciono tehnicku dokumentaciju iz tacke 1. 

ovog Ugovora izradi i dostavi Naruciocu u roku od 30 dana, u odgovarajucem broju 
primjeraka. 



 

 

Clan 4. 
Narucilac se obavezuje da projektantu plati na ime cijene za izradu 

investiciono tehnicke dokumentacije iznos utvrdjen dostavljenom i usaglašenom 
ponudomu u roku od pet dana od dana prijema i prihvatanja predatih primjeraka 
tehnicke dokumentacije. 

Placanje ugovorne cijene izvrsice se na osnovu ispostavljene fakture 
Projektanta. 

Clan 5. 
Narucilac se obavezuje da u roku od sedam dana, od dana prijema izradjene 

investiciono tehnicke dokumentacije, pismeno obavijesti Projektanta da li prihvata 
izradjenu tehnicku dokumentaciju bez primjedbi, ili da ima prigovora i zahtjeva na 
dokumentaciju. Ako u predvidjenom roku ne stavi nikakve prigovore, smatrace se 
da je narucilac primio dokumentaciju, bez prigovora. 
 

Clan 6. 
Projektant je dužan da postupi po opravdanim primjedbama narucioca i da 

izradjenoj investiciono tehnickoj dokumentaciji izvrsi ispravke, odnosno uradi dopune. 
 
 

Clan 7. 
Projektant zadrzava autorsko pravo na izradjenoj tehnickoj dokumentaciji, dok 
narucilac ima pravo jednokratnog koriscenja te dokumentacije. 
 
 

Clan 8 
Za slucaj spora oko izvrsenja ovog Ugovora nadlezan je Privredni sud u Podgorici. 
 

Clan 9. 
Ovaj ugovor sastavljen je u 4 (cetiri) primjerka, od kojih  svaka ugovorna strana 
zadržava po 2 ( dva) primjerka  
 

Clan 10. 
Ovaj Ugovor je zakljucen 15.02.2026.godine. u Nikšiću 

 

 

PROJEKTANT      NARUČILAC 
"ARHIBOX" DOO       
Desimir Radulović, dipl.ing.arh          Krsto Sarić 
                             
 
___________________________                                    ________________________
            
     

 
 
 
 
 





 
 
 
 

 
 
 
 
 
 





 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







 
 
 

 
 
 
 
 





Nikšić 10.05. 2026.godine 

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 19/25 od 
marta 2025.godine), kao i Pravilnika o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke 
dokumentacije za gradjenje objekta  br. 053/25 od 29.05. 2025. godine  donosim  

 R   J   E   Š   E   NJ   E 

o imenovanju odgovornog projektanta na izradi Idejnog rješenja porodičnog
stambenog objekata  na KP 1955/2,1956 i 1957/2 KO Ozrinići, Nikšić, u
zahvatu Izmjena i dopuna prostorno urbanističkog plana Opštine Nikšić

Za  odgovornog  projektanta Idejnog rješenja porodičnog stambenog objekta 
imenujem    Desimira  Radulovića,  dipl.ing.arh 

Direktor 
Desimir Radulović 

_______________________________ 
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora 
OPSTINA NIKSIC 
Sekretarijat za urbanizam i 
stambene poslove 
UP/Io br. 07- 350 — 746 
Niksic, 05.05.2026.godine

1.

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu Slana 74 Zakona o planiranju prostora 
i izgradnji objekata („S1. list CG“ br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22 i 004/23), clana 
143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora („S1. List CG“ br. 19/25), Odluke o donosenju izmjena 
i dopuna Prostomo — urbanlstickog plana OpStine Niksic („Sl.list Crne Gore br. 72/24 ) 
podnijetog zahtjeva Saric Krsta iz NikSica, izdaje:

2.
i

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni£ke dokumentacije

katastarskim parcelama broj 1955/2, 1956 i 1957/2Za gradenje novog - Stambenog objekta na 
KO Ozrinici u zahvatu izmjena i dopuna Prostomog urbanistickog plana - Generalna urbanisticka 
razrada Opstine Niksic.

4.

Saric Krsto iz NikkicaPODNOSILAC ZAHTJEVA:5.

POSTOJECE STANJE6.
Lokaciju cine:
Kat. parcela broj 1955/1 po kulturi livada 4. klase povrsine 381m2, parcela broj 1956 po kulturi 
njiva 4. klase povrsine 504m2 i parcela broj 1957/2 po kulturi vocnjak 3. klase povrsine 115m2 

PL 1715 KO Ozrinici kao posjedniStvo Saric Krsta u obimu prava 1/1.upisane su u

PLANIRANO STANJE7.
Namjena parcele odnosno lokacije__________________________________________ ____
Podrucje se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksic u IV ( fietvrtoj ) 
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povrsine za predmetne parcele SMG- stanovanje malih 
ousting i PO - Polioprivredno zemliiste - obradive povrsine.

7.1.
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Pravila parcelacije _________________________ _________.—:---------
Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja novog stambenog objekta iznosi 1000m2. 
Lokacija moze btti posebna parcela ili dio povrsine.___________ ________________________
Graflevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama_______________ _____
Prema smjemicama izmjena i dopuna Prostomo urbanistickog plana Opstine Niksic predvideno

7.2.

7.3.

je:

3.1.3. Stanovanje malih gustina (SMG)
Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

Minimalna povrSina novoformirane urbanistifike parcele je 300m2,
Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu; 
Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze;
Izgradnja podruma je moguca kao tehnifike, ekonomske ili garazne etaze.
Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;
Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne i zadnje granice parcele je 2.0m, 
Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce je 
ukoliko je takav objekat vec izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;
Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;
Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;
Maksimalni indeks izgradenostije 0.8;
Na povrsinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje 
spadaju: objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine 
i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture, 
privredni objekti koji ne ugrozavaju zivotnu sredinu;
Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat 
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.
Povrsine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obracun bruto gradevinske povrsine.
Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez stambenog 
objekta 0.4.
Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude 
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;
U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja 
ukomponovane na savremen nacin;
Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veci od zadatih 
planom, zadrzati sa zatecenim stanjem ukoliko svojim polozajem ne ugrozavaju realizaciju 
saobracajne i ostale infrastrukture;
Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se 
prilagodavaju stanju i mogucnostima unapredenja.
Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim parking 
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).
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3.1.5. Smjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povrsine
Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:
• Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu namijenjenu 
za izgradnju stambenih objekata, osim na zemljistu prve i druge klase;
• Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti ili dvojni objekti;
• Izgradnja i rekonstrukcija objekata na podrucju izmedu 613 i 614mnv je moguca uz primjenu 
odgovarajucih mjera zaztite od stetnog uticaja voda, uz iskljucivu odgovornost vlasnika za stetu 
nastalu uticajem visokih voda.
• Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne 
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda, 
staje i drugi objekti u funkciji poljoprivrede);
• Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na 
dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;
• Minimalna sirina fronta urbanisticke parcele je 16m;
• Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaze (P+1 ili P+Pk);
• Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0 m od regulacije ulice;
• Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne i zadnje granice parcele je 3 m,
• Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.3;
• Maksimalni indeks izgradenosti 0,6;
• Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisticke parcele

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA IARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA 
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako 
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo 
cjelovitog prostornog resenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu 
izgradnju obezbijediti kroz koriscenje lokalnih sirovina, koriscenje materijala sa visokim 
reciklaznim sadrzajem i angazovanje lokalne radne snage.
U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeci racuna 
o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.
Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju 
adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju mogucnost za 
savremena i ekonomicna arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.
U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriscenja 
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, 
postovati principe energetske efikasnosti (koriscenje duplih prozora, orijentacija objekata koja 
osigurava maksimalno osuncavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra, 
geotermalnu energiju tako da se potrosnja energije minimizira 30% kroz energetski eflkasnu 
gradnju i koriscenje obnovljivih vidova energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim 
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.
Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, koriscenje autohtonih biljnih vrsta na 
uredenim zelenim povrsinama.______________ ______________ __________________ ______

potezu uz ulicu, a nestambene objekte u
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I 
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODAI TEHNICKO-
TEHNOLOSKIHI DRUGIH NESRECA __________________ _________________
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu 
objekata. U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i 
spasavanju („Sluzbeni list CG“, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/1 1 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama 
zastite od elementamih nepogoda („Sluzbeni list RCG“, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim 
tecnostima i gasovima („Sluzbeni list CG“, br.26/10 i 48/15).
Proracun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden 
prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i 
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i 
zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj 
sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14)._______________ ________________

8.

USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE_____________________ ___________
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u skladu sa 
odredbama Zakona o zivotnoj sredini („Sluzbeni list CG“, br.48/08). Posebne uslove obratiti 
kvalitet i zastitu vode od nezeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjesavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, 
separacije, recikiaze i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:
- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i pratecim 
propisima,
- od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama zastite 
od elementamih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),
- zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu („S1. list RCG“ br. 80/05).

9.

na

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE10.
Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u sirokim frontovima ulica 
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica cime ulica dobija drvored, 
a vlasnik okucnice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja zivih ograda umjesto stvaranja 
betonskih zidova. U slucajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti 
vertikalnim zelenilom, razlicitim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je 
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE ____________________________________ ________ ________
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema 

clan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje 
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od 
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlascenog pristupa drugih Hca, sacuva otkrivene 
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlascenih lica, odmah

11.
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prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za 
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove poiicije i saopsti sve relevantne 
podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su 
otkriveni.

12 I USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTII LICA SA INVALIDITETOM

/

12 I USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMQCNIH OBJEKATA
/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG 
SAOBRACAJA _______________________________________________________ -14.

/

15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16. I mogu5nost FAZNOG GRABENJA OBJEKTA 
Fazna mogucnost gradenja je dozvoljena.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU17.

17.1. Uslovi prikljucen ja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS region 1 -Niksic._______ _____________________________ __________
Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu______________________

Prema uslovima prikljucenja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija 
Niksic.

17.2.

Uslovi prikliucenja na saobracajnu infrastrukturu17.3.

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

Ostali infrastrukturni uslovi17.4.
/
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, 
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I 
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA 
I DRUGIH ISPITIVANJA 

18.

/

19.1 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKIUSLOVI SADRZE I URBANISTICKE 
PARAMETRE 20.

Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksic
Oznaka urbanisticke parcele

Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksic
Povrsina urbanisticke parcele

SMG (0,30) 
PO (0,30)Maksimalni indeks zauzetosti

SMG (0,80) 
PO (0,60)Maksimalni indeks izgradenosti

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i 
izgradenosti.

Bruto gradevinska povrsina objekata 
(max BGP)

SMG (Tri nadzemne etaze) 
PO (P+1 iliP+Pk)Maksimalna spratnost objekata

Najveca visina etaze za obradun visine 
gradevine, mjerenja izmedu gomjih kota 
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i 
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene 
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; - 
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup 
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina 
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m. 
Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili 
djelimicno ispod zemlje. Podrum je podzemna 
etaza ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti 
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se 
radi o denivelisanom terenu, relevantnom 
kotom terena smatra se najniza kota konacno 
uredenog i nivelisanog terena oko objekta 
Horizontalni gabariti podruma definisani su 
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz 
clana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veci od 
80% povrsine urbanisticke parcele. Suteren je

Maksimalna visinska kota objekta
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podzemna etaza zastupljena kod objekata koji 
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao 
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u 
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena 
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote 
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena 
definisani su gradevinskom linijom na zemlji 
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je 
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza 
cija se kota odreduje planom u zavisnosti od 
namjene i morfologije terena. Za stambene 
objekte kota poda prizemlja je maksimalno 
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 
m iznad kote konacno uredenog i nivelisnog 
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza 
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavrsna etaza se 
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla 
visina potkrovlja ne smije biti veca od 1.20 m 
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i 
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se 
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote 
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u 
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta 
bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili iucnog 
krova, a iznad meduspratne konstrukcije 
posljednje etaze i moze imati minimalne otvore 
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. 
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena 
omogucavaju organizovanje prostora tavana u 
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun 
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i 
kao takav mora biti prepoznat u planiranim 
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu. 
Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica
parcele._______________________________
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da 
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem 
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost 
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari 
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog 
resenja, i sklad sa okolnim strukturama. U 
projektovanju objekata je moguce koristiti 
savremene i tradicionalne materijale,vodeci 
racuna o usaglasenosti likovnog izraza i 
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada, 
mora biti izvedena od odgovaraiucih materijala

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje 
vozila

Smjemice za oblikovanje i materijalizaciju, 
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva 
podrucja

7



koji garantuju adekvatnu zastitu objekata. 
Preporucuje se upotreba materijala koji daju 
mogucnost za savremena i ekonomicna 
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra 
zastita objekata. U cilju racionalnog koriscenja 
energije treba iskoristiti sve mogucnosti 
smanjenja koriscenja energiji u objektima. Pri 
izgradnji objekata koristiti savremene 
termoizolacione materijale i predvidjeti 
mogucnost koriscenja solarne energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa 
pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim 
uslovima, sasvim potrebnim slojevima 
izolacije.

Prilikom urbanistickog planiranja i 
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj 
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o 
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem 
energetske komponente u urbanisticko 
planiranje obavezuju se investitori i projektanti 
da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu 
arhitekture i potrebne energije objekta kroz 
pazljivo odredenje sledecih komponenti:
• orjentacija i dispozicija objekta,
• oblik objekta,
• nagib krovnih povrsina,
• boje objekta,
• toplotna akumulativnost objekta,
• raspored i odnos stambenih i fasadnih 
povrsina,
• ekonomska debljina termoizolacije,
• razudenost fasadnih povrsina i td.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

8



DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksic, Sekretarijat za 
uredenje prostora i zastitu zivotne sredine - sektor zastite zivotne sredine, Sekretarijat za 
komunalne poslove i saobracai, u spise predmeta, a/a. _____________________________ _

21.

Rukovodilac sektora za urbanizam:
Dukanovic Darja

OBRADIVACI URBANISTICO- 
TEHNICKIH USLOVA:1.

Obradio:
Zoranic Vladimir dipl.ing.arh.

V.D Zeljko Knezevic dipl.ing.OVLASCENO SLUZBENO LICE:2.

potpis#aP'-G zi^enog licaM.P.
A?s

a

O r

3.

PRILOZI4.
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IZVOD IZ PUP-a OPSTINE NIKSlt

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. I MJESOV1TU NAMJENU

0 povrsina za stanovanje male gustine 

@ povrsina za stanovanje srednje gustine 

0 povrsina za stanovanje vece gustine 

centralne djelatnosti 

© mjesovita namjena

POLJOPRIVREPNE POVRSINE

obradivo zemljiste@)
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*■■■^1 CRNA GORA
I Si opStinaniksic
^ ^ * Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj 

Broj: 09-340-435 
Niksic, 18.05.2026. godine

1

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I STAMBENE POSLOVE

OVDJE

PREDMET: Veza - Zahtjev broj: 07-350-746 od 11.05.2026. godine za izdavanje uslova za 

prikijucenje objekta

U prilogu akta dostavljamo Vam saobracajno-tehnicke uslove broj: 09-340-435, od 18.05.2026. 
godine za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog stambenog objekta na 

katastarskim parcelama br. 1955/2, 1956 i 1957/2 KO Ozrinici u zahvatu Izmjena i dopuna 
Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksic - Generaina urbanistifka razrada, investitora 

Saric Krsta iz Niksica.

VD SEKRETARA

IV)llD|^d'Ze?evic, dipl. ing. polj.

Dostavljeno: 

- 2x naslovu

- u spise

- a/a



4'
CRNAGORA
opStinanik$i<1
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
Broj': 09 - 340 - 435 
Niksic, 18.05.2026. godine

m
1

INVESTITOR: Saric Krsto iz Niksica
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1955/2,1956 i 1957/2 KO Ozrinici
PLANSKI DOKUMENT: Izmjene i dopune Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksic - Generaina 
urbanisticka razrada

" Na osnovu clana 17 Zakona o putevima („Sluzbeni list Crne Gore" br. 82/20 i 140/22), clana 143 Zakona 
0 uredenju prostora („Sluzbeni list Crne Gore", broj 19/25), a u vezi sa clanom 74 Zakona 0 planiranju 
prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18,11/19, 82/20,86/22, 04/23, 
19/25 i 91/25), Clana 8 Zakona o izgradnji objekata („Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25, 92/25 i 160/25) i 
podnijetog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove br. 07-350-746 od 11.05.2026. 
godine, Sekreterijat za komunalne poslove i saobracaj izdaje sljedede:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE 

za izradu tehnicke dokumentadje

za prikljucenje na opstinski put - Lokalni put L14 Most Gra£anica (naseije Buda Tomovica) - Ozrinici -
Brsno

lokacije za izgradnju novog stambenog objekta na katastarskim parcelama br. 1955/2,1958 i 1957/2
KO Ozrinici

LOKACUA: Lokalni put L14 Most Gradanica (naseije Buda Tomovkfa) - Ozrinidi - BrSno
NAMJENA: Lokalni put L14 je namijenjen za mjesoviti saobracaj vozila
VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetnog puta je izgraden od asfaltnog zastora
OSTALI ELEMENT1: Brzina kretanja vozila na navedenom putu propisana je opstinskom Odlukom na
40 km/h

I

USLOVI ZA PRIKUUCENJE

B.QstQjec@-5_tanj.ej

Lokacija na kojoj se gradi novi stambeni objekat, katastarske parcele br. 1955/2, 1956 i 1957/2 KO 
Ozrinici, nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksic - 
Generaina urbanisticka razrada, pored Lokalnog puta L14 Most GraCanica (naseije Buda Tomovica) - 

Ozrinici-Brsno.

Lokacija se moze saobradajno povezati sa lokalnim putem L14 preko dijela katastarske parcele broj 
5137 KO Ozrinici, koja predstavlja putno zemljiste lokalnog puta, a omogucava vlasniku nepokretnosti 
prilaz na javni put.

Katastarske parcele broj 5137 KO Ozrinici upisana je u PL 145 KO Ozrinici, sopstvenik - posjednik Crna 
Cora, raspolaganje Opstine Niksic, u obimu prava 1/1, nacin koriscenja - put cetvrtog reda.

Lokalni put L14 Most Gracanica (naseije Buda Tomovica) - Ozrinici - BrSno (katastarska parcela broj 
5139 KO Ozrinici upisana je u PL 145 KO Ozrinici, sopstvenik - posjednik Crna Gora, raspolaganje 
Opstine Niksic, u obimu prava 1/1, nacin koriscenja - put cetvrtog reda, upisan je kao lokalni put pod 
rednim brojem 14 u Registru opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi, koji je sastavni dio



■ •'

1^
opstinskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbeni list Crne Gore - opStmski propisi« broj iOdluke o 

36/15)*

Mjesto inacin prikliucenia:
Prikljucenje lokacije za izgradnju novog stambenog objekta na katastarskim parcelama br. i955/2» 1956 
i 1957/2 KO Ozrinici planirati preko jednog prikljucka, preko putnog zemljista (katastarska parceia broj 
5137 KO Ozrinici) na Lokalni put L14 Most Gra£anica (naselje Buda Tomovica) - Ozrinidi - BrSno.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucenja.
Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnidke dokumentacije su sastavni dio urbanisticko-tehnickih 

uslova Up/lo br. 07-350-746 06 05.05.2026. godine.

Izmjena
Investitor odnosno projektant moze Sekretari|atu za urbanizam i stambene poslove podnijeti zahtjev 
za izmjenu odnosno dopunu tehnKkih uslova sa predlogom drugacijeg rjesenja u pogledu pnkl|ucka. 
Navedeni zahtjev Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretanjatu za komunalne 

poslove i saobracaj na saglasnost.

TEHNICKA DOKUMENTACUA:
Projektnu dokumentaciju uradenu u skladu sa vazecim propisima i ovim uslovima dostaviti 
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj za izdavanje saobradajne saglasnosti.

dn.osno.dopuna.tehnickihjjslovasa.p.redlogom.drugacijeg rj.es.enja_u pQgleduprjkljucaka

Obradila:
Slavica Zindovic, dipl. ing. grad.

a*,

VD 5EKRETARA
^jvfiiprad^Zecevic, dipl. ing. polj.

$fa'/
*



OBRAZACNaziv obrazca
NASLOVNA STRANA GEODETSKOG ELABORATA 16

NAVSTAR 7 d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic. Gomje Polje-Brod bb 
telefon: 067 721 494, 067 721 488 

ziro racun: 550-12840-72
e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

NAVSTAR 7

Broj predmeta: 
Datum:

CRNAGORA 
ORGAN UPRAVE
Organizaciona jedinica:... NikSic 
Mjesto: Niksic

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA 

PARCELACIJA

STRANKA:...... Vujkovic Vidoje Janko
KATASTARSKA PARCELA BROJ:......1955,1957
LISTNEPOKRETNOSTIBROJ: ...1271
KATASTARSKA OPStINA:......Ozhnidi
opStina :.......Niksid

NAVSTAR 7 D00 
Nikolic Sasa dipl.inz.geod.

$.*/
5 V \ i d,...

M.P. ,oQ//
-0

Broj predmeta:....
Spisk prijava broj:
Pregledao / la:......
Ovjerio / la:..........
Datum ovjere:......

KONSTATACIJA

mailto:navstar7.sasa@gmail.com


Naziv obrazca
IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

OBRAZAC
17

NAVSTAR 7 d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb 
telefon: 067 721 494, 067 721 488 

ziro racun: 550-12840-72
e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

NAVSTAR 7

Broj predmeta: 
Datum:

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE 

za izvotienje geodetskih radova na nepokretnostima

List nepokretnosti 1271 katastarska parcela_1955,1957 

po zahtjevu__ Vujkovic Vidoje Janko
(imc i prezimc narufioca radova)

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvotienje geodetskih radova:
□ Licenca broj:__02-8079/2 od_20.12.2011 oblast - izvotienje geodetskih radova na
odrzavanju drLivni premjer i katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske stroke 
Ime i prezime ovla§6enog lica geodetske struke 
Koje posjeduje ovla§£enja za izvotienje geodetskih radova:
□ OvIaSdenje broj: 01-012/22-15589/1 od_07.07.2022 oblast- izvotienje geodetskih radova 
osnovni geodetski radovi, driavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

Nikolil SaSa

Geodetska organizacija ’’Navstar 7" d.o.o, sa sjediStem u NikSilu, 
za izvotienje geodetskih radova koristila je:
□ instrument iz svog vlasniStva, za koji posjeduje i prilaie

Uvjerenje o etaloniranju broj _ 073/25/02_ od 08.10.2025,
izdato od_VEKOM GEO d.o.o.laboratorija za etaloniranje mjerila u geodeziji gratievini I
srodnim oblastima kao I mjerila zapremine;

S'* • NAVSTAR 7 DOO 
Nikolid Sasa dipl.inz.geod.n \

r:;,)
%. mp- j/y of.

r

mailto:navstar7.sasa@gmail.com


Naziv obrazca
IZJAVA O PRIHV AT AN JU POSLOVA

OBRAZAC
14

1MAVSTAR 7 d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic. Gomje Polje-Brod bb 
tetefon: 067 721 494, 067 721 488 

ziro racun: 550-12840-72
e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

NAVSTAR 7

Broj predmeta: 
Datum:

IZJAVA O PRIH VAT AN JU POSLOVA

Po zahtjevu______ Vujkovic Vidoje Janko
(naruCioc poslova)
Za potrebe izvodenja geodetskih radova ...parcelacije 
Za nepokretnosti 
KO_Ozrinici
LN/PL 1271 Katastarska parcela .. 1955,1957

GEODETSKA ORGANIZACIJAIZJAVLJUJE 
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

Narucilac radova

JMB/PIB, adresa sjediSte, potpis(ime i prezime/naziv pravnog lica)

JMB/PIB, adresa sjedi§te, potpis(ime i prezime/naziv pravnog lica)

potpis(ime i prezime/naziv pravnog lica) JMB/PIB, adresa sjedi§te,

JMB/PIB, adresa sjediste, potpis(ime i prezime/naziv pravnog lica)

'--'o - NAVSTAR 7 D00 
Nikolic Sasa dipl.inz.geod.

% \4A
£

{SNAVSTAR 7"l|
U9 m.p. $'L
\vh .6 7/

\V * •0 7/

mailto:navstar7.sasa@gmail.com


OBRAZACNaziv obrazca
izjava ovla5£enog lica geodetske struke 18

iNAVSTAR 7 d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb 
telefon: 067 721 494, 067 721 488 

ziro racun: 550-12840-72
e-mail: navstar7.sasa@gmait.coni

NAVSTAR 7

Broj predmeta: 
Datum:

IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu Vujkovic Vidoje Janko 
(narucilac poslova)

Podnijetom orgnaizacionoj jedinici Niksic__
Geodetska organizacija_Navstar 7 d.o.o._
sa sjediStem Gornje Polje - Brod bb 
IzvrSila je geodetske radove
_parcelisanja zemlji3ta_na katastarskoj parceli 1955,1957 KO Ozrinici

(vrsta geodetskih radova)
Izjavljujem da su izvr§eni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i 
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, 
standardima i drugim tehnifikim normativima.

t? NAVSTAR 7 DOO 
f "NAVSTAR 7"ljj Nikolid Sa§a dipt ini.geod.

^\\ ■

JM.P. A



OBRAZACNaziv obrazca
ZAPISN1K O IZVR$ENOM UVIBAJU 19

NAVSTAR 7 d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb 
teiefon: 067 721 494, 067 721 488 

ziro racun: 550-12840-72
e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

K-,

NAVSTAR 7

ZAPISNIK OIZVRSENOM UVIDAJU
Sastavljen u Niksicu od strane geodetske organizacije Navstar? d.o.o
za obavljene geodetske radove parcelacije
6iji je podnosilac prijave: Vujkovic Vidoje Janko
Prisutni:
Geodetska
organizacija: _predstavnik Nikolic Sa§a dipl.inz.geod.
Stranke:_Vujkovic Vidoje Janko

Rezultati uvidaja na lieu mjesta:

Po zahtjevu vlasnika nepokretnosti, Vujkovic Vidoje Janko, izvrseno je parcelisanje zemljista na 
katastarskoj parcel! 1955,1956,1957 KO Ozrinici. Snimanje je izvrseno GPS-om Leica GS14 
koji je integrisan u mreii permanentnih stanica Uprave za katastar i drzavnu imovinu u 6 zoni. 
Parcelacija je odradena na osnovu podataka Uprave za katastar i drzavnu imovinu podrutna 
jedinica NikSid odnosno na osnovu kopije plana za katastarsku parcelu 1955,1956,1957 koja je 
izvod sa digitalnog plana i koja je upisana u Listu nepokretnosti br.1271 KO Ozrinici ukupne 
povrSine 3767m2 dok je povr§ina na terenu izmedu mednih tadaka 3845 m2 pa se i sama 
parcelacija odnosi na tu povrdinu.
Stranka je saglasna sa izvrdenim geodetskim radovima : snimanja , obiljeiavanja i utvrdivanja 

povr§ina novonastalih katastarskih parcela po digitalnom katastarskom planu a koji se odnose na 
katastarsku parcelu 1955,1956,1957 KO Ozrinici i koji su uradeni u skladu sa Pravilnikom o 
izradi i odrzavanju katastra nepokretnosti objavljenog 20.02 2023.godine.
Zapisnik je proditan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.
Stranka saglasna sa gore navedenim:

1
2
3
4
5

Geodetska organizacija
Za "Navstar?” d.o.o. Gomje Polje -Brod bb 
Nikolic Sasa dipl.inz.geod.
(OvIaSCenje broj 01-012/22-15589/1 od 07.07.2022)

SlQp'VSTA^ 7" |
§%

\p •d

mailto:navstar7.sasa@gmail.com
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ZAPISNIK
************************************

Radiliste :
Instrument:
Konfiguracioni sistem: MONTEPOS 067 
Koordinatni sistem: 6 zona UZN

OZRINICI
GPS GS14 SA KORISCENJEM PERMANENTNIH STANICA

RTCM-Ref 0025 6577969.766 4736662.928 660.302
1 6581790.29 4734893.22
2 6581791.18 4734896.84
3 6581791.18 4734898.82
4 6581796.40 4734934.14
5 6581797.56 4734942.45
6 6581783.71 4734944.37
7 6581777.48 4734945.24
8 6581774.38 4734925.69
9 6581769.61 4734899.49
10 6581765.44 4734900.75
11 6581766.77 4734906.22
12 6581770.44 4734926.36
13 6581778.07 4734974.60
14 6581783.52 4735012.87
15 6581785.94 4735041.67
16 6581787.15 4735054.51
17 6581795.76 4735054.29
18 6581800.35 4735054.58
19 6581809.59 4735055.78
20 6581812.25 4735056.16
21 6581809.38 4735032.59
22 6581801.50 4734970.82
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Katastarska opstina

CRNA GORA Niksic
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A LIST (podaci o parcelama)
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Janko
1 1271 1955 1/1 paSnjak 3kl 140 140

livada 4kl 1621 1652

1956 njiva 4kl 498 504

1957 vocnjak 3kl 1508 1549

UKUPNO: 3767 3845
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Opstina
Katastarska opstina

CRNA GORA Niksic
Ozriniciorgan uprave
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A LIST (podaci o parcelama)
Vujkovic Vidoje 

Janko1 1271 1955/1 1/1 paSnjak 3kE 140

livada 4kl 1271

1955/2 livada 4kl 381

1956 njiva 4kl 504

1957/1 vocnjak 3ki 1434

1957/2 vo6njak 3kl 115

UKUPNO: 3645

Pregledao i ovjerio:Z! -• • •>.. x
Obradio: Nikolic SaSa dipl.inz.geod 
ovla§denje br.01-012/22-15589/1 
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103-919-4777/2026

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA 
NIKSIC

Broj: 103-919-4777/2026
Datum: 24.04.2026. '
KO: OZRINlCl
Na osnovu clana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SARlO KRSTA, NIKSiC NIKSIC^, za potrebe 
DOKUMENTACIJE , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 1715 - PREPIS

Posjednici
Stvamo pravni odnos Obim pravaMaticni tiroj - ID Naziv - adresa i mjesto

SARlC KOSTO KRSTO 
RELEJSKA 46 NikSid 0

0509984260016 SOPSTVENIK - POSJEDN1K 1/10

Parcele
Povrsina m ^Blok Broj Podbroj SPPlan

Skica
Poles

Kultura
PrimjedbaPrihodKlasa

PripisKB
007 VRTPODKUCU

LIVADA
52/2026
1715/1

1955 2 1.644 38110/26
007 VRTPODKUCU

NJIVA
52/2026
1715/1

1956 504 3.83410/26
VRTPODKUCU
voCnjak

007 52/2026
1715/1

1957 2 0.643 11510/26
1000 6.11Ukupno

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. 
Naknada za koriscenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu Clana 174 Zakona o 
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

1
9% VeSe/in, dipl.pravnik

*

\

Datum i vrijeme: 1 / 224.04.2026. 12:00:46
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SPISA^ODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

m&y/
RB Predmet Dalum i vrijeme Podnosilac Sadrzina

UG. O PRODAJI PARC. 1955/2, 
1956 PL. 1271 KO OZRINICI -

NOTAR MARKOVIC 
LJUBISA103-2-919-1899/1-2026 21.04.2026 13:07

1955/2
NOTAR MARKOVlC 

LJUBISA
UG. O PRODAJI PARC. 1955/2 
1956 PL. 1271 KO OZRINICI -103-2-919-1899/1-2026 21.04.2026 13:07

1956/0
NOTAR MA^KOVlC 

LJUBISA
UG. O PRODAJI PARC. 1955/2, 
1956 PL. 1271 KO OZRINICI -103-2-919-1899/1-2026 21.04.2026 13:07

1957/2

2 / 2Datum i vrijeme: 24.04.2026. 12:00:46



broj:  

datum:  

Tel :
212 962     212 103
212 067     212 066

+ 382 040

Fax : 212 966

LOVĆEN  BANKA 
NLB
ATLAS  MONT

565-792-39
530-14396-87
505-80611-59

Žiro računi : PIB : 02675188 
PDV : 40/31-01467-6  
E-mail : adcging@t-com.me  

„	LD	GRADNJA	“		D.O.O.		NIKŠIĆ
 Bulevar  Vuka  Mićunovića  93

IZJAVA OVLAŠĆENE GEODETSKE ORGANIZACIJE

O indetifikaciji Katastarske parcele na kojoj je lociran budući objekat 

OBJEKAT PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT 
LOKACIJA KP 1955/2, 1956, 1957/2  KO OZRINIĆI,  NIKŠIĆ 
INVESTITOR SARIĆ KRSTO 

Objekat je projektovan na : 

KP 1955/2   površine 381 m2
  po kulturi vrt pod kuću – livada,   

KP 1956   površine 504 m2
  po kulturi vrt pod kuću – njva,   

KP 1957/2   površine 115 m2
  po kulturi vrt pod kuću – voćnjak,   

upisanih u LN 1715 KO Ozrinići,  kao svojina ( sopstvenik/posjednik)  
Sarić Kosto Krsto  u obimu prava 1/1  

Saobraćajni priključak lokacije na lokalni put L14 ( Most Gračanica – Ozrinići – Bršno )  
obezbijeđen je preko KP 5137 KO Ozrinići, koja predstavlja putno zemljište lokalnog puta, a 
upisana je u PL 145 KO  Ozrinići, sopstvenik / posjednik Crna Gora, raspolaganje Opština 
Nikšić, u obimu prava 1/1, način korišćenja – put IV reda,  upisan je kao lokalni put pod 
rednim brojem 14 u Registru opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi, koji je 
sastavni dio Odluke o opštinskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbeni list Crne Gore - 
opštnski propisi« broj 36/15). 

 U Nikšiću: dana 24.05.2026. godine Za LD GRADNJA 

Crnogorac Radomir 



OBRAZAC 4 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA 
DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT1 PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT 

LOKACIJA2 KP 1955/2, 1956, 1957/2  KO Ozrinići, 
Opština Nikšić,  PUP-GUR  Nikšić 

VRSTA TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE3            IDEJNO RJEŠENJE 

ODGOVORNI PROJEKTANT4 Desimir Radulović, dipl.ing.arh. 
( Lic.br. UPI 09-332/25-3096/2 ) 

IZJAVLJUJEM 

Da je dio tehničke dokumentacije:  Idejno rješenje porodičnog stambenog objekta  
urađen u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu
navedenog zakona;

- urbanističko-tehničkim uslovima;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte;
- pravilima struke.

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u 
ovoj izjavi istiniti. 

________________________  
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

Desimir Radulović, dipl.ing.arh.  
za projektanta odgovorno lice (ime) 

______________________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

  _____Nikšić, 24. maj 2026.godine______ 
(mjesto i datum)

___________________________________________________________________ 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 



 

 

PROJEKTNI ZADATAK 
ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA I GLAVNOG PROJEKTA PORODIČNOG STAMBENOG 

OBJEKTA 
 

Investitor:  SARIĆ  KRSTO 
Objekat: PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT 
Namjena: OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA 
Lokacija:   k.p.br. 1955/2,1956 i 1957/2 KO Ozrinići, Nikšić 
 
Osnovni podaci za projektovanje: 
Namjena:                                                 stambeni objekat 
Katastarske parcele:                                 1955/2,1956 i 1957/2 KO Ozrinići, Nikšić, Nikšić 
Površina parcela:                                        1000,00 m2 

Maksimalni indeks zauzetosti:                     0,30                
Maksimalni indeks izgrađenosti:                  0,80             
Maksimalni broj stambenih jedinica:             1 
Maksimalna spratnost objekta:                    P+1+Pk – projektovati P 
 
 Izraditi idejno arhitektonsko rješenje stambenog objekta, a nakon dobijanja saglasnosti od 
Glavnog gradskog arhitekte i glavni projekat porodičnog stambenog objekta, tako da objekat bude u 
skladu sa projektnim zadatkom, urbanističko tehničkim uslovima, aktuelnim propisima i 
standardima, Objekat projektovati tako da se ne naruši ambijentalna cjelina područja. Prilikom 
projektovanja voditi računa o poštovanju svih obavezujućih parametara definisanih urbanističko – 
tehničkim uslovima broj UP/Io br. 07- 350 - 746 od 05.05.2026. godine, izdatih od strane 
Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, Opština Nikšić. 

Namjena i kapacitet 
a) Opšti podaci o objektu i lokacija 
Na lokaciji potes Vrt pod kuću, u Ozrinićima, koju čine katastarske parcele broj 1955/2,1956 i 
1957/2 KO Ozrinići, u obuhvatu Prostornog urbanističkog plana Opštine Nikšić - Generalna 
urbanistička razrada, projektovati: 
montažni, tipski i prizemni stambeni objekat. 
Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu 
Površina lokacije na kojoj je predviđeno građenje objekta je 1000,00 m2. 
Objekat postaviti od montažno-demontažnih elemenata na betonskoj podlozi. 
Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.3, maksimalni indeks izgrađenosti je 0.8. 
Maksimalna spratnost objekta je 3 nadzemne etaže. 
U izgradnji objekta treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukompovane 
na savremen način. 
 Objekat projektovati spratnosti prizemlje. U objektu predvidjeti ulaz sa pročelja fasade. 
 U prizemlju predvidjeti: hodnik dnevni boravak, trpezariju, kuhinju, kupatilo, wc tri spavaće 
sobe, ostavu i terasu. 
  Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno arhitektonsko funkcionalnom rješenju i 
postojećim važećim propisima. Izbor materijala i tehničkih rješenja za konstruktivne elemente 
(zidove, međuspratne konstrukcije, krova...) uraditi shodno propisima i ekonomičnosti gradnje. 
 
 
 
 
 
 



______________GLAVNI   ARHITEKTONSKI   PROJEKAT ____________________ 
 

 

 
 
  Sa arhitektonsko - urbanističkog aspekta predmetni objekat treba uklopiti u ambijent 
pri čemu su određeni sledeći parametri kojih se projektant treba pridržavati: 

• sadržaj objekta 

• uslovi priključka na komunalnu infrastrukturu 

• uslovi za uređenje građ. parcele 

• uslovi za građenje objekata. 

•  
Izbor materijala za termičku i hidroizolacionu zaštitu obaviti  u cilju sigurne i kvalitetne 

zaštite. Fasadne zidove raditi od odgovarajućih materijala koji ispunjavaju zahtjeve energetske 
efikasnosti za klimatsku zonu koju ima Nikšić. 

 
OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE 
 Sastavni dio ovog Projektnog zadatka su: 

• Urbanističko tehnički uslovi br. UP/lo br. 07- 350- 746 od 05.05.2026.  godine izdati od 
Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove, Opština Nikšić (prilog u opštoj 
dokumentaciji) 
 Elaborat geodetskih radova – parcelacija kat. parcele br. 1955, 1957 KO Ozrinići urađen od 
strane “NAVSTAR” DOO iz Nikšića (prilog u opštoj dokumentaciji) 

 

 

 

Nikšić                                                                                           INVESTITOR: 
maj, 2026. 
 
                                                                                 _______________________   



 
 
Investitor:  SARIĆ  KRSTO 
Objekat: PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT 
Namjena: OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA 
Lokacija:   k.p.br. 1955/2,1956 i 1957/2 KO Ozrinići, Nikšić 

 
 
 

1. Tehnički izvještaj uz idejno rješenje objekta porodičnog stanovanja (individualno 
stanovanje, spratnosti Pr) 

 
 
UVOD 
 

Na osnovu projektnog zadatka naručioca, UT uslova izdatih od strane Sekretarijat za 
urbanizam i stambene poslove, Opštine Nikšić, izrađeno je idejno rješenje objekta 
porodičnog stanovanja (individualno stanovanje, spratnosti P).  
 
 
OPŠTI PODACI: 
 
Objekat: porodični stambeni 
Investitor: Sarić  Krsto, Nikšić 
Mjesto izgradnje: katastarska parcela broj 1955/2, 1956 i 1957/2 KO Ozrinići, potes Vrt pod 
kuću, Nikšić 
Nikšić, u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a-GUR-a Opštine Nikšić 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
 
01. OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA 
 

Idejnim rješenjem je obuhvaćena izgradnja objekta porodičnog stanovanja, stambene 
namjene, individualno stanovanje (spratnosti P), prema urbanističko – tehničkim uslovima 
broj UP/Io br. 07- 350- 746 od 05.05.2026. godine, izdatih od strane Sekretarijata za 
urbanizam i stambene poslove, Opština Nikšić i saobraćajno tehničkih uslova izdatih od 
strane Sekretarijata za komunalno poslove i saobraćaj, Opštine Nikšić, u okviru zadatih 
arhitektonsko – urbanističkih parametara i u skladu sa normativima i standardima za 
izgradnju ovog tipa objekata. 
 
02. LOKACIJA 
 

Prema datoj lokaciji utvrđenoj na osnovu važeće prostorno – planske dokumentacije 
Opštine Nikšić i izdatih rješenja nadležnih organa, predmetni stambeni objekat nalazi se u  
zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanističkog plana – Generalna urbanistička razrada 
Opštine Nikšić. Previđena namjena ovršina u ovoj zoni je je stanovanje manje   gustine 
izgrađenosti (SMG).  

 
Katastarske parcele broj 1955/2,1956 i 1957/2 KO Ozrinići, prema PL 1715 KO 

Ozrinići, imaju ukupnu površinu 1000,00 m2.  
 



 
 
FOTOGRAFIJE POSTOJEĆEG STANJA 
 
Lokacija se odlikuje pretežno ravnim terenom sa blagim padovima, otvorenim 

vizurama i dominantno ruralnim karakterom sa prisustvom individualne stambene izgradnje. 
 Pristup parceli ostvaren je sa postojeće saobraćajnice, a planirano rješenje 

omogućava nesmetan kolski i pješački pristup objektu. Prostorna organizacija objekta i 
dvorišta prilagođena je konfiguraciji terena, orijentaciji i klimatskim uslovima područja. 

 
 

 
 
Slika 1: Pogled na južni dio lokacije, sa pristupnom saobraćajnicom  
 

 
 
Slika 2: Pogled sa zapadne strane lokacije 
 

 
 
Slika 2: Pogled sa istočne strane lokacije 
 



 
 
Lokacija na kojoj je planirana izgradnja objekta sastoji se od  

• katastarske parcele broj 1955/2 KO Ozrinići koju prema načinu korišćenja 
čini: po kulturi livada 4. klase, površine 381,00 m2 

• katastarske parcele broj 1956 KO Ozrinići koju prema načinu korišćenja čini: 
po kulturi niva 4. klase, površine 504,00 m2 

• katastarske parcele broj 1957 KO Ozrinići koju prema načinu korišćenja čini: 
po kulturi voćnjak, površine 115,00 m2 

prema posjedovnom listu broj 1715 KO Ozrinići - prepis, potes Vrt pod kuću, bez zabilješke 
tereta i ograničenja. 
 
03. ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 
 

Sa arhitektonsko-urbanističkog aspekta, prilikom izrade idejnog rješenja stambenog 
objekta ispoštovani su svi uslovi dati od strane nadležnih organa. 

Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks izgrađenosti, 
oblik parcele i projektni zadatak investitora su nedvosmisleno definisali vizuelne i 
funkcionalne izraze objekta, dispoziciju i primarne šeme kretanja. Takođe, topografske i geo-
mehaničke osobine tla kao i slike okruženja su, bitno uticale na oblikovanje objekta. 

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje savremenog 
arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruženja. 

- Objekat je projektovan sa jasno riješenom koncepcijom razvijenom u horizontalnom 
i vertikalnom smislu. 

- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odražavaju unutrašnju organizaciju 
prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama. 

- Korišćenje različitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se objekat u 
cjelosti uklapa u svoje okruženje u koje, pri tom unosi nove arhitektonske slike i elemente. 
 
04. FUNKCIONALNO RJEŠENJE - OSNOVNI KONCEPT 
 

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom smislu. 
Projektant je projekat prilagodio postojećim objektima u okruženju kako po pitanju 
arhitektonskog oblikovanja tako i po pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja 
jedinstvenog izgleda naselja. 

Funkcionalna organizacija objekta zasniva se na jasno definisanoj prostornoj strukturi 
sa podjelom na dnevnu, noćnu i servisnu zonu, uz racionalno korišćenje površina i optimalnu 
komunikaciju unutar objekta. 

Relativna kota prizemlja je u odnosu na nasutu kotu terena (+0.00m.) +0,47 m.  
Spratna visina prizemlja iznosi 2,76 m. 

 Idejnim rješenjem planirana je izgradnja stambenog objekta (spratnosti Pr). 
 
Funkcionalna organizacija objekta zasniva se na jasno definisanoj prostornoj strukturi sa 
podjelom na dnevnu i  noćnu zonu, uz racionalno korišćenje površina i optimalnu 
komunikaciju unutar objekta. 

Ukupna bruto površina prizemlja objekta iznosi cca 126,01 m², dok neto korisna 
površina iznosi cca 112,24 m², što ukazuje na visok stepen prostorne efikasnosti i minimalne 
gubitke u komunikacionim zonama. 
 
 



 
 
 
 
04. PRAVILA GRAĐENJA  
URBANISTIČKI PARAMETRI za KP 717/3 KO Nikšić,  
 
Površina lokacije (K.P. 1955/2,1956 i 1957/2 KO Ozrinići)............   1000,00 m2 
Indeks zauzetosti - dozvoljeni.................................................     0,30 
Max dozvoljena površina pod objektom.....................           prema dozvojenim koeficijentima 
Indeks izgrađenosti nadzemnom etažom - dozvoljeni............     0,80 
Max dozvoljena BRGP                          .....................            prema dozvojenim koeficijentima 
Spratnost - dozvoljena ............................................................   P+1+Pk 
 
 
Pristup objektu: 
Kolski i pješački sa postojeće saobraćajnice. 
 
Parcela je infrastrukturno opremljena. Nakon izgradnje objekta priključiće se na 
infrastrukturnu mrežu, u svemu prema uslovima nadležnog preduzeća i prema posebnom 
projektu Vodovoda i kanalizacije, Elektro instalacija. 

 
 
ETAPNOST GRADNJE 
 

Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom period, tj. nije planirana fazna 
gradnja. 
 
NAMJENA I SADRŽAJ 
 

Planirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraženim karakteristikama 
stambenog objekta. Objekat je spratnosti Pr.  

Glavni ulaz u objekat je na nivou prizemlja koje je vanjskim stepenicama povezano sa 
terenom. Na prizemlju je predviđena stambena zona sa sledećim sadržajem: ulazna terasa, 
hodnik, dnevni boravak, trpezarija sa kuhinjom, ostava, kupatilo, wc, tri spavaće sobe i 
terasa. 

Sve prostorije su projektovane u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtjevima 
investitora, odnosno budućih korisnika, i međusobno su povezane odgovarajućim 
komunikacijama tako da čine funkcionalnu cjelinu. 

Funkcionalne cjeline su jasno definisane, a komunikacije su logične i prilagođene 
savremenom načinu života.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
OBRAČUN POVRŠINA 
PRIZEMLJE 
hodnik                                         13,09 m² 
kupatilo                                    3,71 m² 
wc                                    1,17 m² 
d.boravak.                             17,83 m² 
trpezarija + kuhinja                     15,86 m² 
spavaća soba  1                     12,69 m² 
spavaća soba  2                     12,84 m² 
spavaća soba  3                     11,01 m² 
terasa                                  16,71 m² 
 
UKUPNO NETO                        112,24 m² 
 
BRUTO POVRŠINA 
UKUPNO bruto                           126,01 m² 
 
UKUPNO NETO po namjeni: 
stambeno:                     95,53 m² 
terase:                           16,71 m² 
 
 
 
2.3. OPIS KONSTRUKCIJE: 
 
Temeljenje 
 
Fundiranje svih objekta se vrši na armirano betonskim trakama i gredama preko kojih je  
predviđena armirano betonska ploča debljine 12,00 cm. Dubina fundiranja u odnosu na nulu 
(kota ploce prizemlja) je na -0,80m. Predvidja se temeljenjena armirano betonskim gredama i 
trakama.Dimenzije date u projektu. 
 
Zidni elementi 
 
Zidni elementi tipskih montažnih kuća izrađuju se u modularnoj meri 120 × 260 i 60 × 260 
cm. Konstrukciju elemenata čini drveni ram debljine100 mm koji se obostrano oblaže OSB 
pločama debljine 10 mm. Između obloga stavlja semineralna vuna od 100 mm i PVC folija. 
Nakon montaže objekata vrši se oblaganje fasadnih zidova građevinskim stiroporom od 80 
mm, malterisanje i nanošenje akrilne fasade u boji po želji kupca. Sa unutrašnje strane zidovi 
se oblažu gips-pločom debljine 9,5 mm, gletuju i malaju u dva premaza. Zidovi sanitarnih 
prostorija i kuhinje oblažu se vodootpornim gips-karton pločama debljine 12.5 mm. 
 
Montaža elemenata 
 
Montaža elemenata i spajanje u jednu cjelinu vrši se pomoću drvenih temeljača, venčanica i 
lajsni koje se ubacuju u prethodno urađene žljebove. Temeljače se premazuju bitulitom i  



 
 
pričvršćuju za ankere u betonsku ploču. Kondor rolna seče se na trake koje se postavljaju 
ispod svih zidih elemenata, odnosno temeljača. 
 
Stolarija 
 
Prozori su od PVC profila sa termoprekidom i ispunom od termopan stakla 4+12+4 
prilagođeno dimenzijama krila. Spoljašnja vrata su od PVC profila sa termoprekidom i 
ispunom od termopan stakla 4+12+4 prilagođeno dimenzijama krila. Unutrašnja vrata su 
drvena duplo šperovana vrata. Podjela krila , način otvaranja mora se izvesti po šemi i  opisu. 
Okov mora biti kompletan, kvalitetan,antikorozivno zaštićen, konstruktivno siguran. 
 
Krovna konstrukcija 
 
Krovna konstrukcija se pravi od rešetkastih nosača, u svemu prema statističkom proračunu. 
Krovni nosači daščaju se čamovom daskom od 24 mm u krovnim ravnima, plafonskim 
letvama u plafonskim ravnima i vertikalnim i horizontalnim spregovima, tako da se postiže 
prostorna stabilnost krova i objekta. 
Preko daščane oplate postavlja se ter-hartija, podužne i poprečne letve preseka 24×48 mm, 
čime se dobija provetravanje ispod krovnog pokrivača. Kalkanski delovi se oblažu ivericom, 
preko nje stiropor i fasada. Preko donjeg pojasa krovnih nosaca postavlja se plafonski roštilj 
od metalnih šina, preko njih PVC folija. i gips ploča. Sa gornje strane stavlja se mineralna 
100 mm. Venci krova se opšivaju čamovom rendisanom daskom, a strehe Aluminijumskom 
podšivkom-lamperijom u braon boji preko metalnih profila. 
Venci i strehe se boje sadolinom u boji po želji Kupca. Pokrivanje krova vrši se crijepom. 
 
Plafonska konstrukcija 
 
Plafonska konstrukcija montažnih kuća se sastoji od roštilja, izolacije, parne brane i 
plafonske obloge. 
 
Izolacija objekta 
 
Hidro-izolacija poda prizemlja objekta je projektovana od dva sloja “Kondor”-a. Preklop 
kondora mora biti minimalno 25 cm sa propisanim “zavarivanjem” spojeva. Hidroizolaciju 
objekta uraditi i na terasama i kupatilima odnosno kuhinjama objekta. 
Termička izolacija - Sve armirano betonske konstrukcije izložene direktnom ili indirektnom 
atmosferskom uticaju se zaštićuju postavljanjem termoizolacije 5cm, potom rabiciranjem cele 
površine. 
 
Oblikovanje i Materijalizacija fasade 
 
Konstrukcija je projektovana kao montažna, montaža elemenata i spajanje u jednu celinu vrši 
se pomoću drvenih temeljača, venčanica i lajsni koje se ubacuju u prethodno urađene 
žljebove. Temeljače se premazuju bitulitom i pričvršćuju za ankere u betonsku ploču. Kondor 
rolna seče se na trake koje se postavljaju ispod svih zidih elemenata, odnosno temeljača. 
Krov je projektovan kao kosi neprohodni krov sa propisanim nagibom 25º za adekvatno 
odvodnjavanje i limenim vertikalnim olucima. 



 
 
 
Za pregradne zidove između funkcionalnih cjelina predviđen je montažni zid d= 10,0cm. 
Za fasadne zidovi objekta predviđa se fasada sa izolacijom d=5,0cm, sa završnim slojem 
bavalita u boji po želji investitora. 
Zidovi se obostrano malterišu produžnim malterom u dva sloja (grubo i fino), s tim da se 
unutrašnje površine potom kreče poludisperzivnim bojama sa predhodnim gletovanjem. U 
ljetnoj kuhinji jedan zid se oblaže keramičkim pločicama do visine 1,5m. 
Plafoni u objektu se malterišu produžnim malterom u dva sloja (grubo i fino), potom se kreče 
poludisperzivnim bojama sa prethodnim gletovanjem. 
Podovi kuhinje i ostave oblažu se keramičkim pločicama. 
Predviđena je kvalitetna fasadna bravarija i paketi stakla odgovarajući za definisane 
klimatske uslove. Unutrašnja stolarija predviđena je u standardnoj serijskoj izradi od drveta, 
sa opšavima i okovom domaće proizvodnje. 
Hidro-izolacija podova i zidova podruma objekta je projektovana od dva sloja “Kondor”-a. 
Preklop kondora mora biti minimalno 25 cm sa propisanim “zavarivanjem” spojeva.  
Termička izolacija - Sve konstrukcije izložene direktnom ili indirektnom atmosferskom 
uticaju se zaštićuju postavljanjem termoizolacije. 
Podna termička izolacija se izvodi od termoizolacionih ploča d= 5.0cm. 
Stolarija 
Prozori su od PVC profila sa termoprekidom i ispunom od termopan stakla 4+12+4 
prilagođeno dimenzijama krila. Spoljašnja vrat su od PVC profila sa termoprekidom i 
ispunom od termopan stakla 4+12+4 prilagođeno dimenzijama krila. Unutrašnja vrat su 
drvena duplo šperovana vrata. Podjela krila , način otvaranja mora se izvesti po šemi i 
opisu.Okov mora biti kompletan, kvalitetan,antikorozivno zaštićen, konstruktivno siguran. 
 
OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 
 
Svi funkcionalni sadržaji objekata imaju mogućnost direktnog, prirodnog osvjetljenja i 
provjetravanja. 
 
ODVODNJAVANJE 
 
Projekat predviđa zaštitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajućeg kvaliteta i boje. 
Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olučnih cijevi, solbanka, vjetar lajsni, 
okapnica, opšivki i sl. a koji će svi biti izvedeni od plastificiranog lima. 
Kišnica se olučnim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene površine. 
  
PLAFONI: 
 
U svim prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom. 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
URBANISTIČKI PARAMETRI 
 

Idejnim rješenjem su ispoštovani svi zadati urbanistički parametri: 

• Površina lokacije K.P. 1955/2,1956 i 1957/2 KO Ozrinići............ P =  1000,00,00  m2  

• Površina osnove objekta u prizemlju................ 126,01 m2  

• Max dozvoljena površina pod objektom..................... prema dozvoljenim 
koeficijentima – max. 300,00 m2 

• Projektovana BRGP objekta ............................................    126,01 m2 

• Max dozvoljena BRGP    .....................       prema dozvoljenim koeficijentima 

• Indeks zauzetosti - projektovani..........   0,13   

• Indeks zauzetosti - dozvoljeni.................................................      0,30 

• Indeks izgrađenosti - projektovani......... 0,13 

•  Indeks izgrađenosti - dozvoljeni..............................................     0,80 

• Spratnost - projektovana .......................................................          Pr 

• Spratnost - dozvoljena .....................................................               tri nadzemne etaže 
 
 
RJEŠENJA VEZANO ZA RACIONALNO KORIŠĆENJE ENERGIJE I POVEĆANJE 
ENERGETSKE EFIKASNOSTI 
 

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloživim prostorom za gradnju na 
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim površinama na parceli 
namijenjenim odmoru. 

Kako bi se spriječilo pregrijavanje unutrašnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj 
atmosferilija i vjetra primijenjeno je sledeće: 

• Krovovi su sa velikim prepustima (strehe) 
Radi toplotne zaštite objekata (sprečavanja pregrijavanja u toku ljeta odnosno toplotnih 

gubitaka tokom zime) predviđeno je korišćenje 

• savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to: 

• Termoizolacija podova na tlu; 

• Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva krova; 

• Termoizolacija u okviru slojeva fasade; 

• Višekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne strane 
Veličina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: orijentacija,  

odnosno izloženost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe prirodnog osvjetljenja u skladu 
sa funkcijom / namjenom unutrašnjih prostorija. 

• za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava standard 

• Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrašnjih prostorija i 
zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja. 

Primjenom navedenog je (u skladu sa ograničenjima lokacije) postignuto iskorišćenje 
prirodnih potencijala odnosno izvršena zaštita od nepovoljnih prirodnih uticaja, sve sa ciljem 
uštede energije i udobnog korišćenja objekta. 

 
 
 



 
 

 
SPOLJAŠNJE UREĐENJE TERENA 
 
Spoljašnje uređenje prostora prati prirodni reljef terena, sa minimalnim intervencijama, koje 
omogućavaju lakoću korištenja bez promjene konfiguracije. 
 
PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 
 

Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadržini i načinu 
izrade investiciono tehničke dokumentacije, u jedan štampani primjerak i sedam u 
elektronskoj formi. 
 
 
 
Nikšić                                                                                            
maj, 2026. godina                                                                  
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R.BR. NAZIV PRILOGA RAZMJERA 

 Šira situacija - geoportal  

1. Situacija – postojeće stanje 1:50 

2. Šira situacija - geoportal 1:50 

3. Situacija – planirano stanje 1:50 

4. Osnova temelja 1:50 

5. Osnova prizemlja 1:50 

6. Osnova krovne konstrukcije 1:50 

7. Osnova krovnih ravni 1:50 

8. Presjek 1-1   1:50 

9. Presjek 2-2  1:50 

10. Izgled A-A 1:50 

11. Izgled B-B 1:50 

12. Izgled C-C 1:50 

13. Izgled D-D 1:50 

14. 3D prikaz objekta  
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IFA

TA
tehn.prost.

CA
komunik.

AA
sanit.pros.

prim.nam.
PWA
ICA
ECA
NLA

PREGLED POVRŠINA ETAŽE (MEST EN 15221-6)

GFA

116,75

/

0,00

0,00

13,09

112,24

9,26

116,75
126,01

0,00

126,01
PA

NFA

UCA

RAA

RCA

P spoljašnje konstrukcije
nekorisna površina etaže

UPA

UAA

RTA
UTA

P unutrašnje konstrukcije
P pregradnih zidova
RPA

112,24

5,88
0,00

/

NRA

112,24
0,00

P etažeunutr. P poda brt. P podaneto P prostorija

LA

neto P poda

0,00

4,51

P (m²) PRIZEMLJE - Ukupne površine

 Σ Bruto površina

 Σ Neto površina 112,24

126,01

13,09

 Σ Neto površina stambenog prostora 95,53

16,71

5,88

32,26

37,61

37,17

46,48

52,25

10,87

6,35

38,35

10.

Poludisperzija11,01 Poludisperzija09. Parket

Parket

 Hodnik

Keramika

 Ostava

PoludisperzijaParket

Poludisperzija

 Trpezarija + kuhinja

12,84 Poludisperzija

17,8304. Poludisperzija

WC

02. 3,71 Keramika Poludisperzija

Poludisperzija

 Dnevni boravak

12,69 Poludisperzija

05.

01.

 Stambeni prostor

15,86 PoludisperzijaKeramika

08. Parket

 Namjena prostorije Pod

95,53

112,24

2,17

 Σ Neto površina sa terasama

03.

06.

13,09 Keramika

n° O (m)

Keramika

07.

Poludisperzija

Zidovi

Poludisperzija

Poludisperzija

Keramika

 Kupatilo

Neto P (m²)

 Σ Neto površina bez terasa

Plafon

Keramika Poludisperzija

Ker./poludisperzija

 Σ Neto površina terase

18,566,33

Poludisperzija

Desimir Radulović, dipl.ing.arh.

Desimir Radulović, dipl.ing.arh.
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Poludisperzija

16,71 Poludisperzija46,50 Terasa Keramika

 Spavaća soba 2

 Spavaća soba 1

 Spavaća soba 3

P=:12.69 m2

P=:15.86 m2

P=:12.84 m2 P=:11.01 m2

P=:17.83 m2

P=:6.33 m2

P=:13.09 m2

P=:2.17 m2

P=:3.71 m2

P=:16.71 m2

P=:126.01 m2



  
3

 x
 1

6
 =

 4
7

1

2

3

1
1

2 2

B B

D
D

C
C

A A

120 120 125 120 120 103 114 120

355 330 516

198 125 120 125 120 120 103 114 120 237

65 1,245 65

1,377

2
6
0

6
0

3
1
4

4
8
6

1
0
1

1
1
3

1
1
5

1
2
5

1
1
5

1
2
5

1
2
0

1
2
0

1
2
0

7
3

1
5
7

6
5

1
4
9

1
2
0

1
2
0

1
2
0

1
2
0

1
2
0

1
2
0

1
2
0

1
6
5

6
5

6
7

1
,1

5
4

6
5

1
,2

8
4

355 330 516

65 143 110 130 115 132 65 155 120 120 156 65

65 629 65 552 63

1,375

6
5

9
2

4
5

1
2
0

1
2
6

1
4
3

1
2
0

1
2
0

1
3
7

6
5

3
7
4

4
8
6

6
5

1
3
8

1
2
0

1
2
6

1
4
3

1
2
0

1
2
0

1
3
7

6
5

6
5

1
8
5

6
5

9
0
4

6
5

2
5
0

1
,0

3
4

1
,2

8
4

1955/2, 1956, 1957/2  KO Ozrinići, Nikšić

W

6

S

N

IDEJNO RJEŠENJE

RAZMJERA:

Prilog:

INVESTITOR:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Datum izrade i  M.P.

Broj priloga:

PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

Vodeći projektant:

Saradnik/ci:
Broj strane:

Lokacija:

Dio tehničke dokumentacije:

1:50

maj, 2026.

ARHITEKTURA

PROJEKTANT:

Datum revizije i M.P.:

Objekat:

SARIĆ  KRSTO

Odgovorni projektant:

Autor projekta:
Desimir Radulović, dipl.ing.arh.

Desimir Radulović, dipl.ing.arh.

Desimir Radulović, dipl.ing.arh.

"ArhiBox" doo NIKŠIĆ
adresa Ul.Milice Vučinić br.5

B

A A

1 2 3 4

1 2 3 4

D

E

C

D

E

Desimir Radulović, dipl.ing.arh.

Desimir Radulović, dipl.ing.arh.

"ArhiBox" doo NIKŠIĆ
adresa Ul.Milice Vučinić br.5

Autor projekta:

OSNOVA KROVNE KOSNTRUKCIJE

Odgovorni projektant:

SARIĆ  KRSTO

Objekat:

Datum revizije i M.P.:

PROJEKTANT:

ARHITEKTURA

maj, 2026.

1:50
Dio tehničke dokumentacije:

Lokacija:

Broj strane:
Saradnik/ci:

Vodeći projektant:

PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

Broj priloga:

Datum izrade i  M.P.

Vrsta tehničke dokumentacije:

INVESTITOR:

Prilog:

RAZMJERA:

IDEJNO RJEŠENJE

N

S

Desimir Radulović, dipl.ing.arh.

W

1955/2, 1956, 1957/2  KO Ozrinići, Nikšić

C

B

KR
O

VN
A 

R
EŠ

ET
KA

G
R
B
IN

A

KROVNA REŠETKA

KR
O

VN
A 

R
EŠ

ET
KA

KROVNA REŠETKA

KROVNA REŠETKA

G
R

BIN
A



  3
 x

 1
6

 =
 4

7

1

2

3

355 330 516

14 65 1,245 65 14

14 1,375 14

26
0

37
4

48
6

14
65

17
1

14
65

90
4

65
14

25
0

1,
03

4
14

355 330 516

14 65 615 14 65 551 65 14

14 680 14 681 14

26
0

60
31

4
48

6

14
65

1,
15

4
65

14

14
1,

28
4

14

ležeći oluk dim. 100x80 mm

le
že

ći
 o

lu
k 

d
im

. 
10

0
x8

0 
m

m

o.v.dim.12x10mm

le
že

ći
 o

lu
k 

di
m

. 
10

0
x8

0 
m

m

ležeći oluk dim. 100x80 mm

ležeći oluk dim. 100x80 mm

le
že

ći
 o

lu
k 

d
im

. 
10

0
x8

0 
m

m

o.v.dim.12x10mm

o.v.dim.12x10mm

o.v.dim.12x10mm

o.v.dim.12x10mm

o.v.dim.12x10mm o.v.dim.12x10mm

o.v.dim.12x10mm

DIMNJAČKA  KAPA

DIMNJAČKA  KAPA

Desimir Radulović, dipl.ing.arh.

Desimir Radulović, dipl.ing.arh.

"ArhiBox" doo NIKŠIĆ
adresa Ul.Milice Vučinić br.5

Autor projekta:

Odgovorni projektant:

SARIĆ  KRSTO

Objekat:

Datum revizije i M.P.:

PROJEKTANT:

ARHITEKTURA

maj, 2026.

1:50
Dio tehničke dokumentacije:

Lokacija:

Broj strane:Saradnik/ci:

Vodeći projektant:

PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

Broj priloga:

Datum izrade i  M.P.

Vrsta tehničke dokumentacije:

INVESTITOR:

Prilog:

RAZMJERA:

IDEJNO RJEŠENJE

N

S

Desimir Radulović, dipl.ing.arh.

W

1955/2, 1956, 1957/2  KO Ozrinići, Nikšić

Desimir Radulović, dipl.ing.arh.

Desimir Radulović, dipl.ing.arh.

"ArhiBox" doo NIKŠIĆ
adresa Ul.Milice Vučinić br.5

Autor projekta:

OSNOVA KROVNIH RAVNI

Odgovorni projektant:

SARIĆ  KRSTO

Objekat:

Datum revizije i M.P.:

PROJEKTANT:

ARHITEKTURA

maj, 2026.

1:50
Dio tehničke dokumentacije:

Lokacija:

Broj strane:Saradnik/ci:

Vodeći projektant:

PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

Broj priloga:

Datum izrade i  M.P.

Vrsta tehničke dokumentacije:

INVESTITOR:

Prilog:

RAZMJERA:

IDEJNO RJEŠENJE

N

S

Desimir Radulović, dipl.ing.arh.

7

W

1955/2, 1956, 1957/2  KO Ozrinići, Nikšić

D

E E

D

C

B

A A

1 2 3 4

1 2 3 4

C

B

25°

2
5
°

2
5
°

25°

2
5
°

25°

0,5%

0,5%0,5%

0,5%

0,
5
%

0,
5
%

0
,5
%

0
,5
%

0,
5
%



+2.88

±0.00

-0.87

-1.27

-0.47

50 436 50 324 50

±0.00
+0.10

-0.87

-0.47-0.47

-1.27

+2.88

+5.50

+4.67

4
0

7
5

1
2

2
7
2

1
6

2
6
2

4
0

7
5

1
2

1
0

2
6
2

6
1
0

2
0
3

5
8

+2.88

opis 2

opis 4 opis 5

opis 1

opis 6

1. Keramika na ljepilu/parket d=2 cm
2. rabic bet. košuljica d=4-5 cm
4. termoizolacija(stirodur) 4,0 cm
5. Hidroizolacija d=0,5cm
6. Lakoarmirana ploča d=12 cm
7. Tampon sloj d=10cm
8. Nasip
9. Tlo

opis 3

opis 7

- crijep
- kontra letve    3x5
- letve               3x5
- ter papir
- daščana podloga 2,5 cm
- krovna rešetka

-podna obloga
-rabic bet. košuljica d=4-5 cm
-hidroizolacija
-AB ploča            12,0 cm
-nabijeni šljunak  20,0 cm

- gips karton ploča 9.5 mm
- OSB ploče           1.0 cm
- PVC folija          0,15 mm
- mineralna vuna   10,0 cm
- OSB ploče           1.0 cm
- stiropor                8,0 cm
- akrilna fasada
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- termoizolacija + parna brana 8,0cm
- plafonski roštilj - metalni U profil 3,0cm
- gips +kartonske ploče  1 cm

- dekorativni fasadni malter 0,20 cm
-ljepilo sa mrežicom 0,50 cm
-striorodur 4,00 cm
-HI
-AB platno 20,00 cm

Presjek 1/1

- brušena košuljica - ferobeton 8.0 cm
- hidroizolacija  0,5 cm
- AB ploča            12,0 cm
- nabijeni šljunak  20,0 cm

opis 8

maj,  2026.
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spavaća soba 2

hodnik

spavaća soba 1

opis 1

opis 4

opis 2

opis 3

opis 6

10 cm Termoizolacija
0 cm PVC folija
4 cm Podaščanje - letve 4x4,8
1 cm OSB ploče
1 cm Gips kartonska ploča
0 cm Disperzivna boja

opis 7

opis 5

opis 4



50 305 50 280 50 466 50

-0.47

-0.87

-1.27

-0.87

-1.27-1.27

-0.87

-0.47

±0.00
+0.10+0.10

±0.00

+2.88
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1
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6

2
1
6

4
0

7
5

1
2

2
7

4
1
4

+2.88

maj,  2026.

- termoizolacija + parna brana 8,0cm
- plafonski roštilj - metalni U profil 3,0cm
- gips +kartonske ploče  1 cm

1. Keramika na ljepilu/parket d=2 cm
2. rabic bet. košuljica d=4-5 cm
4. termoizolacija(stirodur) 4,0 cm
5. Hidroizolacija d=0,5cm
6. Lakoarmirana ploča d=12 cm
7. Tampon sloj d=10cm
8. Nasip
9. Tlo

opis 3

- gips karton ploča 9.5 mm
- OSB ploče           1.0 cm
- PVC folija          0,15 mm
- mineralna vuna   10,0 cm
- OSB ploče           1.0 cm
- stiropor                8,0 cm
- akrilna fasada

- crijep
- kontra letve    3x5
- letve               3x5
- ter papir
- daščana podloga 2,5 cm
- krovna rešetka

opis 6

opis 2

opis 4 opis 5

opis 1

opis 7

Presjek 2/2 9

- dekorativni fasadni malter 0,20 cm
-ljepilo sa mrežicom 0,50 cm
-striorodur 4,00 cm
-HI
-AB platno 20,00 cm

-podna obloga
-rabic bet. košuljica d=4-5 cm
-hidroizolacija
-AB ploča            12,0 cm
-nabijeni šljunak  20,0 cm

Autor projekta:

Odgovorni projektant:

Datum izrade i  M.P.

Saradnik/ci:

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat:

Vodeći projektant:

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Lokacija:

Dio tehničke dokumentacije:

Broj strane:

Datum revizije i M.P.:

INVESTITOR:

PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

Veselin Nikčević dipl.ing.arh. ARHITEKTURA
RAZMJERA:

Prilog:
Broj priloga:

opis 8

- brušena košuljica - ferobeton 8.0 cm
- hidroizolacija  0,5 cm
- AB ploča            12,0 cm
- nabijeni šljunak  20,0 cm

1 2 3 4

1 2 3 4

"ArhiBox" doo NIKŠIĆ
adresa Ul.Milice Vučinić br.5 SARIĆ  KRSTO

IDEJNO RJEŠENJE

1955/2, 1956, 1957/2  KO Ozrinići, Nikšić

trpezarija

kupatilo hodnik

10 cm Termoizolacija
0 cm PVC folija
4 cm Podaščanje - letve 4x4,8
1 cm OSB ploče
1 cm Gips kartonska ploča
0 cm Disperzivna boja

opis 2

opis 1

opis 3

opis 7opis 7

opis 4

opis 5

opis 4

opis 5



+5.50

+4.67

+2.88

±0.00

-0.47

STAKLO

 tlo

KROVNI POKRIVAČ - CRIJEP

SIVA LIMENA OPŠIVKA

DEMIT FASADA RAL 9003

Dekorativni zaribani malter tipa "KULIR"

Dekorativni zaribani malter tipa "BAVALIT"

1 2 3 4

1 2 3 4

PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

1:50

Vodeći projektant:

Broj priloga:

Objekat:

RAZMJERA:

Prilog:

Datum izrade i  M.P.

Vrsta tehničke dokumentacije:

INVESTITOR:

Dio tehničke dokumentacije:

Lokacija:

Broj strane:

10Izgled  A/A

ARHITEKTURA

PROJEKTANT:

Autor projekta:
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Odgovorni projektant:

Desimir Radulović, dipl.ing.arh.
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Desimir Radulović, dipl.ing.arh.
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IDEJNO RJEŠENJE

1955/2, 1956, 1957/2  KO Ozrinići, Nikšić



+5.50

+2.88

-0.02

-0.47-0.47

STAKLO

 tlo

KROVNI POKRIVAČ - CRIJEP

Dekorativni zaribani malter tipa "KULIR"

Dekorativni zaribani malter tipa "BAVALIT"

DEMIT FASADA RAL 9003

SIVA LIMENA OPŠIVKA

PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

1:50

Vodeći projektant:

Broj priloga:

Objekat:

RAZMJERA:

Prilog:

Datum izrade i  M.P.

Vrsta tehničke dokumentacije:

INVESTITOR:

Dio tehničke dokumentacije:

Lokacija:

Broj strane:
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ARHITEKTURA

PROJEKTANT:

Autor projekta:
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+5.91

±0.00

-0.47

+5.50

+4.67

+2.88

±0.00

-0.47

STAKLO

 tlo

KROVNI POKRIVAČ - CRIJEP

Dekorativni zaribani malter tipa "KULIR"

Dekorativni zaribani malter tipa "BAVALIT"

DEMIT FASADA RAL 9003

SIVA LIMENA OPŠIVKA

PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

1:50

Vodeći projektant:

Broj priloga:

Objekat:

RAZMJERA:

Prilog:

Datum izrade i  M.P.
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INVESTITOR:

Dio tehničke dokumentacije:
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Broj strane:
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+5.50

+2.88

±0.00

-0.47

STAKLO

 tlo

KROVNI POKRIVAČ - CRIJEP

Dekorativni zaribani malter tipa "KULIR"

Dekorativni zaribani malter tipa "BAVALIT"

DEMIT FASADA RAL 9003

SIVA LIMENA OPŠIVKA

PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

1:50

Vodeći projektant:

Broj priloga:
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RAZMJERA:

Prilog:
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BA C D E
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PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
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Broj priloga:
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Prilog:

Datum izrade i  M.P.

Vrsta tehničke dokumentacije:

INVESTITOR:

Dio tehničke dokumentacije:

Lokacija:

Broj strane:
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ARHITEKTURA

PROJEKTANT:

Autor projekta:
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Datum revizije i M.P.:

Odgovorni projektant:

Desimir Radulović, dipl.ing.arh.
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adresa Ul.Milice Vučinić br.5 SARIĆ  KRSTO

maj, 2026.

IDEJNO RJEŠENJE
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3D Izgledi
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