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Za glavnog i odgovornog inženjera za fazu arhitekture imenujem: 

 

Kosto Vukalović, dipl.ing.arh. 

 

 

 
Nikšić, Jun, 2026.god. 

 
Izvršni direktor 

Kosto Vukalović dipl.ing.arh. 

 

………………………………. 
 
 
 

 
 

Na osnovu člana 76 Zakona o izgradnji objekata (“Sl.list CG“ br. 19/25 od 

04.03.2025.god.) i Pravilnika o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije 

za građenje objekta (“Sl.list CG“ br. 84/26 od 16.06.2026.god.), donosim sledeće: 
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2. 

3. 

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI 

Crna Gora 
OPSTINA NTKSIC 
Sekretarijat Ul uret!enje prostora I 
zai tite f.ivotne sredine 
UP/lo br. 07- 350 - 773 
NikSic, 23.07.2025.godine 

Sekretarijat za uret!enje prostora I zai tite !ivotne sredine, na osnovu ¢Jana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnj i objekata (.,SI. list CG" br. 64117, 44/18, 63/18, 11/19. 82120, 86122 
i 004123), ¢Jana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (.,SI. list CG .. br. 19125), Uredbe o 
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostomog planiranja, urbanizma i drfavne imovine 
jedinicama lokalne samouprave (,,SI. list CG" br. 128/24), Odluke o donosenju ianjena i dopuna 
Prostomo - urbanisti¢kog plana O~tine Niksic (.,SI.list Cme Gore br. 72124 ) i podnijetog 
zaht"eva Sara11tlc Darka iz Niksiea, izda"e: 

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 
za izradu tehnii' ke dokumentaci 'e 

za izgradnju novog objekta - s1a111be11i objekat na lokaciji koju ¢ine katastarske parcelc broj 575, 
4. 576/1 i 577/3 KO Milo¢ani u ahvatu lzmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana -

Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine t-.ikSic. 

5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: arani'it Darko ii NikSiea 

6. POSTOJECE ST ANJE 
Kat. parcelu broj 575 ¢ini zamljistc po kulturi livada 4.klase pomine 2162m2, partelu broj 51611 
po kulturi njiva 4.klase povrsine I 505m2 i parcelu broj 577/3 po ku lturi vocnjak 3.klase povrsine 
2333m2 upisane u listu nepokretnosti broj 651 KO Miloi'ani kao svoj ina ~aran¢ic Darka u obimu 
prava I/I . 

NAPOMENA: Ovi urba11is1it ko te/111/t kl uslovi s11 vat.eel uz uslov obezb'ede11 a rilaza lokacfi. 

7. PLANIRANO STANJE 
7. 1. Nam'ena arcele odnosnolokaci 'e 

Podru¢je se nalazi u obuhvatu Izmjcna i dopuna PUP- GUR- a Opstine Niksic u IV ( ¢etvrtoj ) 
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povr5ine za predmetnu lokaciju PO- ooljoprivredno 
1emri~ 1 c. 
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7.2. Pra\ ila parcelacije 
t---1 

Povr!ina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenih objekata je 6000m2• 

Lokacija moze biti posebna parcela iii dio povr~ine. 

7.3. Grallevinska i re2ulac iona linija, odnos prema susjednim parcelama 

Prema smjemicama iz lzmjcna i dopuna prostorno urbanisti~kog plana op~tine Nik~ic 
predvideno je : 

J.1.5. Smjernice '1.0 sta11om11)e 11okvir1111amje11e poljoprivred11e povrfint 
Op$ti uslovi i parametri izgradnje su sljedee1 
• Stambeni objekti se mogu graditi iz.uzctno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcclu namijenjenu za 
izgradnju stambenih objekata, osim na zemlji$tu prve i druge klase; 
• Stambeni objek'ti se mogu graditi kao slobodnostojeei objekti iii dvojni obJekti; 
• lzgradnja i rekonstrukcija objekata na podrueju izmedu 613 i 6\4mnv je mogu¢a uz primjenu 
odgovarajucih mjera zattite od !tetnog uticaja voda, uz iskljueivu odgovomost vlasnika za !tetu 
nastalu uticajem visokih voda. 
• Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne 
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti .ai preradu i skladi~tenje poljoprivrednih proizvoda, 
staje i drugi objekti u funkciji poljoprivrede); 
• Stambene objekte locirati u prednjcm dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene objekte u 
dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja; 
• Minimalna ~irina fronta urbanistiekc parcelcje 16m; 
• Maksimalna spratnost objekata je d' ije nadz.emne eW.C (P+ I iii P+Pk); 
• Gradevinska linija no'ih objekata treba dajc na minimum 5,0 mod regulacijc ulice; 
• Najmanje rastojanje no'og slobodno,tojeecg obJekta od boene i zadnjc granice parccle je 3 m; 
• Maksimalni indeks zauzctosti parcelc jc 0.3; 
• Maksimalni indeks iz.gradenosti 0,6; 
• Potrebe za parkiranjem rje~avati unutar granica urbanistieke parcele. 

Za regulacione linije odredenaje granica izmedu uredenejavne pomine i povr!ine za koju ce se 
raditi projekat uredenja u sklopu Glnvnog projekta predmetnog objekta. 

Gradevinske linije ozna~avaju horizontalne gabarite prizemnog objckta, odnosno maksimalnu 
mogueu granicu izgradnje. 

USLOVJ ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA 
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZ&jem objekta, tako 
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo 
cjelovitog prostomog re~nja i forma objekta sa karakteristiknma lokalne arhitekture. Odrfivu 
izgradnju obezbijediti kroz koriscenje lokalnih sirovina, kori~enje materijala sa visokim 
reciklatnim sadrZ&jem i ang8Zovanje lokalne radne snage. 
U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale. vodeei ra~una 
o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta. 
Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju 
adekvatnu zastitu obiekata. Preooru~u i e se uootreba materiiala koii daiu mo2ucnost za savremena 
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i ekonomi¢na arhitektonska re~nja, a istovremcno su dobra mtita objekata. 
U cilju racionalnog kori§cenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja kori§eenja 
encrgije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, 
po~tovati principe energetske efikasnosti (kori~nje duplih prozora, orijentacija objekata koja 
osigurava maksimalno osunl!avanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra, geotermalnu 
energiju tako da se potro§nja encrgije minimizira 30% kroz energetski efikasnu gradnju i 
kori~cenje obnovljivih vidova energije. 
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrival!em i nagibom u skladu sa klimatskim 
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije. 
Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijaln, kori§cenje autohtonih biljnih vrsta na 
uredcnim zelenim povr§inama. 

PRJSTUPN I PUT 
Pristup do objekta j e sa j avnog iii pristupnog puta minimalne §irine 3,Sm i isti obezbjeduje 

investitor. 

8. 
PREPOR UKE ZA SMANJENJ E UTICAJ A I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I 
DRUGE USLOVE ZA ZAST IT U OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEllNOLOSKJll I DRUGIH NESRECA 

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere za§titc od poU!ra shodno propisima za ovu vrstu 
objekata. U cilju za5tite od elcmentamih ncpogoda postupiti u skladu sa Zakonom o mtiti i 
spa~vanju ( .• Slu>beni list CG''.,,.br. t ~101, 05108, 86/09, ..3211 1 i 54.11-6) i Pravilnikom o mjcrama ... 
za~tite od elementamih nepogoda (,.Sluzbeni list RCG", br.8/93) i Zakonom o zapaljivim 
tel!nostima i gasovima (.,Sluzbeni list CG'', br.26110 i 48/15). 
Proracun raditi na VII stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden 
prema vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podru¢j ima. 
Za potrebc projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i 
hidrometeorolo§kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. 

. Prilikom izrade tchni¢ke dokumentacije po§tovati Pravilnik o na¢inu obra¢una povr§ine i 
zapremine objekta (»SI.list CG«,br.47/13). 

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Pravilnik o na¢inu izrade, razmjeri i blizoj 
sadrtini tchnicke dokumcntacijc (»SI.l ist CG«,br.23/ 14). 

9. USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE 

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za mtitu zivotne sredine u skladu sa 
odredbama Zakona o tivotnoj sredini (,.Sluzbeni list CG", br.48/08). Posebne uslove obratiti na 
kvalitet i za§titu vode od neteljenih uticaja. 

Problem komunalnog otpada rjc§avati uz primjenu savremenih tchnologija sakupljanja, 
separacije, reciklaze i odlaganja. 
Projektom predvidjeti sljedece mjere zaftite: 
• od poU!ra shodno Zakonu o za§titi i spa5avanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32111) i prateeim 
orooisima. 
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J · od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i sp~vanju i Pravilniku o merama wtite 
od elementamih nepogoda (SI. list CG br.8193), 

1-tivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na tivotnu sredinu (,.SI. list RCG" br. 80/05). 

10. USLOVI ZA PEJZAt NO OBLIKOVANJE 

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u sirokim frontovima ulica 
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica cime ulica dobija drvored. 
a vlasnik okucnice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja tivih ograda umjesto stvaranja 
betonskih zidova. U slucajevima projektovanja bctonskih ograda potrebno ih je ozeleniti 
vertikolnim zelenilom, razlicitim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je 
obetbijediti min. 30-40% zclenih povdina, u zavisnosti od polotaja parcele, zone stanovanja i 
namienc. 

I I I USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJ IHOVE 
. ZASTICENE OKOLINE 

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste iii nalaze arheoloskog znacenja, prema 
clan 87. Zakona o za§titi kultumih dobara (SI. list CG, br. 49110), pravno iii fizicko lice koje 
neposrcdno izvodi radove, dufoo je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od 
eventualnog osteeenja. unistenja i od neovla§Cenog pristupa drugih lica. sacuva otkrivene 
predmete na mjestu nala!enja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaSCenih lica, odmah 
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zaStitu kultumih dobara, najblifoj ja\'nnj ustanovi za 
zastitu kultumih dobara, organu uprave nadlefoom za poslove policije i saopsti sve relevantne 
podatkc u vezi sa mjestom i poloZlljem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su 
otkrivcni. 

12. US LO VI ZA LICA SMANJENE POKRETWIVOSTI I LICA SA INV ALIDITETOM 

I 

13. US LO VI ZA POST A VLJ ANJ E I GRADNJ U POMOCNIH OBJEKA TA 
I 

14. USLOVl ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICA TI NA BEZBJEDNOST V AZDUSNOG 
SAOBRACAJA 

I 

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICA TI NA PROMJ ENE U VODNOM REt IMU 
I 

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA 
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Fazna mogucnost grallenja je dozvoljena. 

17. USLOVI ZA PRIKWUCENJE NA INFRASTRUKTURU 

17.1. 
Uslovi prikl iu~enia na elektroencr2etsku infrastrukturu 

Nadle!nost CEDIS re1tion I - Nilclic. 
17.2. Uslovi priklju~enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

Prema uslovima prikljufcnja objekta na mrefo izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija 
Nik§ic. 

17.3. Us lovi prikljucenja 011 saobracajnu infrwnrukturu 

Prcma uslovirna izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraeaj. 

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi 
I 

-

:J POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKlH (GEOTEHNIC KIH, INZ.ENJERSKO-
18 GEOLOSKIH, HIDROCEOLOSKill, CEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA, 

KAO l VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I ORUGIH ISPITIVANJA 
I 

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA 
I 

20. ZA ZGRAOE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE 
PARAMETRE 

Oznaka urbanisticke parcele 
Pripada lzmjenama i dopunama PUP- GUR-a 

Op~tine Nilclic 

Povr§ina urbanisticke parcele 
Pripada lzmjenama i dopunama PUP- GUR-a 

Op§tine Nilclic 

Maksimalni indeks zauzetosti 
0,30 

Maksimalni indeks i1gradenosti 
0,60 

Bruto gradevinska povr§ina objekata u skladu SB koeficijentima zauzetosti I 

(max BGP) izgradenosti 

Maksimalna spratnost objekata 
P+ I (P+Pk) 

s 



Maksimalna visinska kota objekta 

Najveea visina etafe za obracun visine 
gradevine, mjerenja izmedu gomjih kota 

medueta!nih konstrukcija iznosi: - za garai.e i 
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene 

etai.e do 3.5 m; - za poslovne etai.e do 4.5 m; -

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup 
interventnih i dostavnih vozi la, najveea visina 

prizemne etafe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m. 

Podzemna etai.a je dio zgrade koji je sasvim iii 
djelimicno ispod zemlje. Podrum je podzemna 
etai.a cij i vertikaln i gabarit ne smije nadvisiti 
kotu terena, trotoara vi~e od 1.00 m. Ukoliko se 
radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom 
terena smatra se najnii.a kota konaeno uredenog 
i nivelisanog terena oko objekta Horizontalni 
gabariti podruma definisani su gradevinskom 
linijom ispod zemlje (GL 0) iz clana 96 ovog 
Pravilnika, a ne mogu veci od 80% povr~i ne 
urbanisticke parcele. Suteren je podzemna etai.a 
zastupljena kod objekata koji su izgradeni na 
denivelisanom terenu i kao takva predstavlja 
gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na 
jednoj strani kota poda suterena poklapa sa 
kotom terena iii odstupa od kote terena 
maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena 
definisani su gradevinskom linijom na zemlji 
(GL I) Nadzemna etai.a je dio zgrade koji je 
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etai.a 
cija se kota odreduje planom u zavisnosti od 
namjene i morfologije terena. Za stambene 
objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00 
m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m 
iznad kote konacno uredenog i nivelisnog terena 
oko objekta. Sprat je nadzemna etai.a iznad 
prizemlja. Potkrovlje iii zavr~na etai.a se nalazi 
iznad posljednjeg sprata. Najnii.a svijetla visina 
potkrovlja ne smije biti veca od I .20 m na 
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i 
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se 
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote 
vijenaca iii sljemena na susjednim objektima u 
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta 
bez nazidka, iskljucivo ispod kosog iii lucnog 
krova, a iznad meduspratne konstrukcije 
posliednie etai.e i moi.e imati minimalne otvore 
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Parametri za parkiranje odnosno gara1iranje 
vozila 

Smjemice za oblikovanje i materijalizaciju, 
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva 
podru¢ja 

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti 

za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije eta1a. 
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena 
omogueavaju organizovanje prostora tavana u 
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obrafun 
bruto razvijene gradevinske pomine sa I 00% i 
kao takav mora biti prepoznat u planiranim 
indeksima iz2radenosti za tretitranu oarcelu. 
Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica 
parcele. 
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude 
u skladu sa namjenom i sadrujem objckta, tako 
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu 
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno 
jedinstvo cjelovitog prostomog re~enja, i sklad 
sa okolnim strukturama. 
U projektovanju objekata je moguce koristiti 
savremene i tradicionalne materijale,vodeci 
rafona o usagl~enosti likovnog izraza 1 

ambijenta. 
Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti 
izvedena od odgovarajucih materijala koji 
garantuju adekvatnu ~itu objekata. 
Preporufoje se upotreba materijala koji daju 
mogucnost za savremcna L ekonom i<'!na 
arhitektonska re~enja, a istovremeno su dobra 
za~tita objekata. 
U cilju racionalnog kori~nja energije treba 
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja kori~cenja 
cnergiji u objektima. Pri izgradnji objekata 
koristiti savrcmene termoizolacione materijale i 
predvidjeti mogucnost kori~enja solame 
energije. 
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa 
pokrivafem i nagibom u skladu sa klimatskim 
uslovima, sasvim nntrebnim slojevima izolacije. 
Prilikom urbanisti~kog planiranja 1 

arhitektonskog projektovanja u dosada~njoj 
praksi se pokazalo da se malo ra~una vodilo o 
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem 
energetske komponente u urbanisti~ko 

planiranje obavezuju se investitori i projektanti 
da tefo postizanju optimalnih odnosa izmedu 
arhitekture 1 potrebne encrgije objekta kroz 
pazljivo odredenje sledecih komponenti: 
• orjentacija i dispozicija objekta, I 
• oblik obiekta, 
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• nagib krovnih povrSina, 
• boje objekta, 
• 1oplo1na akumula1ivnos1 objekta, 
• raspored I odnos s1ambenih I fasadnih 
povrSina, 
• ekonomska debljina 1ermoizolacije, 
• razudenost fasadnih oovr~ina i Id. 

DOST A VLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Nilclic, Sekreiarijat za 

21. uredenje pros1ora i za§1i1u fivotne sredine- sektor za~tite fivotne sredine, Sekretarija1 za 
komunalne poslove i saobraeaj, u spise predmeia, ala 

I. 
OBRADIVACI URBANISTICO-

Nikfevic Nevena, dipl.ing.grad:_b'_.J,.{, 6- < TEHNICKIH USLOVA: ,,1, u ' 

2. OVLASCENO SLUZBENO LICE: Milanka Radulovic, dipl.ing. 

M.P. potpis ovlascenog sluzbenog lica 
J Ii ,, .. 

- -- -~7 :~~ Iv&:<- .~t:· 3. 

.~~;; 

4. PRJLOZI 
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IZVOD IZ IZMJENA I DOPUNA PUP- GUR-a OP~TINE 1KS1c 
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CRNAGORA 
O~INANI~I<'.: 
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj 
UP/ lo broj: 09-327-369 
Nik~ic, 28.07.2025. godine 

Sekretarijat za komunalne poslove i saobrataj Oplltine Nikllit, rjc!\avajuCi po z.ahljcvu 
Sekretarijata za uredenje prostora i zalltitu 1ivotne sredine Oplltine Nikllit br. 07-350-773 
od 24.07.2025. godine, u predmetu izdavanja vodnih uslova 7,,1 izradu tehni~ke 

dokumentacije za izgradnju novog stambenog objekta, na osnovu <:Jana 114, 115 i 117 stav 
2 Zakona o vodama ("SI. list RCG", br 27 /07 i "SI. list CG", br. 73/10, 32/ 11, 47 /11, 48/15, 
52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) i tlana 18 Zakona o upravnom postupku ( . .SI.list Crne 
Gore" br. 56/11, 20/15, 40/16 i 37 /17), donosi 

RJE§ENJE 
-o vodnim uslovima-

§aran~ic Darku iz Nik~ica, kao lnvcstitoru, utvrduju se vodni uslovi u postupkt• izrade 
tehni~ke dokumentacije za izgradnju novog stambenog objckta, na kiltastarskim 
parcelama broj 5755, 576/1 i 577 /3 KO Milotani, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno 
- urbanisti~kog plana- Generalna urbanistitka razrada Oplltine Nik!.ic. 

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa va1eeim tehni~kim normatl\'ima za O\'U nstu 
objekta. 

2. Projektna dokumentacija treba da definiire: 

• polo!aj objekata u odnosu na povrllinske vode, kao i da sagleda moguc'.\· negalivne 
uticaje planiranog objekta na drugc objckte i postrojenja, postojeCu infrastrukturu, 
naselja i sl; 

poziciju objekta u skladu sa odrcdnicom Zakona o vodama, koji defini~c da priobalno 
zemljillte predstavlja pojas Jlirine 10 m od granice vodnog 1cmlji,la 7,1 vode od 
lokalnog znataja, i po pravilu, sluti za odr1avanje za~titnih objckata i korita za \'eliku 
vodu i druge aktivnosti u upravljanju vodama, te nije dozvoljcna gr,1dnja; 

• na&l snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (ukljutujuti ammsfor~lw 'ode i 
vode sa manipulativnih povrllina), kao i rjellenje za njihovo prctio;(a\'an1e i sakupljanje 
koje garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o k\•alitetu i 
sanitarno-tehni&im uslovima za ispulltanje otpadnih voda, na<:inu i p0stupku 
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadr1aju izvjelltaja o utvrd1•nom kvali:etu 
otpadnih voda("SLlistCrne Gore "br. 056/19); 

rjeSenje za prikupljanje i odvodcnje sanitarnih otpadnih voda, u vodoncpropusnu 
scptitku jamu, na natin da sc sprijc6 procurivanje vodc iz sistcma. Pr;i;:ujcnje 



------

septicke jame vrSiti redovno od strane pravnog lica koje upta\'\ia \aV\\Q'ffi 
kanalizacijom iii lica registrovanog za obavljanje ovih poslova. 

Prije izdavanja graclevinske dozvole potrebno je pnbaviti vodnu saglasnost na tehnjtku 
dokumentaciju. 

Vodni uslovi prestaju da vate po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja ako u 
ovom roku ruje podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti. 

OBRAZLO:!ENJE 

Sekretarijat za uredcnje prostora i rutitu tivotne srerune se obratio zahtjevom br. 07-350-
773 od 24.07.2025. godine, ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za i1radu 
tehrutke dokumentacije za izgradnju novog stambenog objekta. 

Uz zahtjcv su prilo~ni Urbarustitko tehni~ki uslovi Up/lo br. 07-350-773 od 23.07.2025. 
god inc. 

Nakon razmatranja podnjjetog zahtjeva, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj je 
ocijenio da su potrebni vodru uslovi za izradu tehrutke dokumentacije za radove na 
izgradnji predmetnog objekta, te je odlu~eno kao u dispozitivu ovog rje~enja. 

UPUfSlVO O PRA VNOJ ZASTITI: Protiv ovog R1e~nja mote se izjaviti !alba GlaYnom 
admimstratoru Op~tine Nilclic u roku od 15 dana od dana prijema. Zalba se prcdaje preko 
ovog Sekretarijat.l ili neposredeno drugostepenom organu, taksirana :.a 3,00 € 

administrativnc takse. 

OBRADILJ: 
Milijana Erakovic-Karadtic, dip!. ing. teh. 

Zdravko Zetevic, dipl.prav. 

IXlST A VI.JENO: 
-Sekretarijatu za uredenje prostora i za~titu tivotne sredine, 
- Upravi za vode, 
- u spise, 
-a/a 

-



~ qS?,bi2h 
D. 0. 0 . VODOVOD I KANALIZACIJA" • NIK~IC -

Broj: 4954 
Niksic, 09.08.2025. god. 
R.b.: 167/IUv 

Na osnovu tl.2, I I, 13,17, 18,43,47,48,49 1 50 Odluke o vodovodu i kanalizac1j1 (SI list RCG op~tinsk1 
propisi br.2/96, 16/97,10/00 i 18101) i cl 47 Statuta D 0 0 ,,Vodovod i kanahzac1Ja''-N1k!1c, a na 
osnovu iahtJeva br. ~. od 28.07,2025 g izdnJu se· 

USLOVI PRIKLWCENJA 
PostOJeCe tehmcke karak1eris11ke mreie omogucava1u da se SARAN¢!¢ DARKO 1z N1ks1ea, 

urbamsticka jedinica Nik! ic kat parcele br 575. 57611 i 577/3 KO M i!oeani kao potro5ac Il 
kategorije MOZE pnkljuc111 na; 

1.VODOVODNU mreiu DN 63mm 1zgrndenu od PE cije'i Pritisak u CJC•O•odu. na mJcstu 
pnklju¢er!Ja. u normalnim uslornna, JC _libnr. 

2. KANALIZACIONU mreiu u rev1ziom s1laz br.La ne 1spod kotc_Lmnv. 

Pnkljueenje vrs1 isklju~iyo ovo Prcduzefo u skladu sa projektom - tehnickim rjeSenjem 
prikljucka 

Prihkom pnkl1ueenja nijr potrebno vr51ti prekop asfalta. 
Izdati uslovi prildjucenja sluie ia 1zradu projektne dokumentac1Je 

Podnosilac zahtjeva je duzan obratiti se ovom Preduzecu 1>rilikom 
p rikljucenja i dobija nja konacne saglasnosri o istom. 

TEHNICKI DIREKTOR: 

~~~.ti mas.ing. 

RUKOYODILAC TEH.SLUtBE 

7~~dmg 

OOS1'A VWENO 
1 '< Podnosaccu 21hl .. e\ • 
l < Tcl•uekoj 1lu1b1 
J x Kon1niOki servis 
I '< Kon111itki tmlS 

GLA VNI PROJEKT ANT 

a'~~'~rad. ing 

IZVR§NI DJR.EKTOR: 

LAZ~J'.1r5\· IC dipl. ing. 

'-'\ . -: \ 

;;/ 
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CmaGora 
OPSTINA NIKSIC 
Sekretarijat za komunalne poslove i 
saobracaj 
Broj: 09- 340 - 84212025 
NikSic, 14.04.2026.godine 

I VESTJTOR: Sarancic Darko iz Nik.Siea 
KAT. PARCELE: broj 575, 51611i577/3 KO Milocani 
PLANSKJ DO KUM ENT: lzmjena i dopuna Prostomo urbanistickog plana- Generalna urbanisticka 
razrada OpStine NikSic (,,Slutbeni list Cme Gore", br. 72124) 

Na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.,Slutbeni list CG" 
br.64/ 17, 44/18, 11/ 19. 82120, 86122 i 04123), clana 8 stav 6 Zakona o izgradnji objekata (,.Slutbeni 
list CG" br. 019125). clana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (.,SI. list CG" br. 19125) i 
podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i wtitu tivotne sredine broj: 09-340-842 od 
25.07.2026. godine u predmetu izdavanja urbanisticko - tebnickih uslova za izradu tebnicke 
dokumentacije za rado1·e na i:zgradnji novog objekta - s1ambeni objekol, na katastarskim parcelama 
broj 575, 576/ J i 577/3 KO Milocan~ Sekretarijat za komunalne poslove i saobraeaj prop is u j e: 

SAOBRACAJNO-TEllNICKE USLOVE 
za izradu tehnicke dokumentacije 

za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji novog objek1a - s1ambeni objeka1, na katastarskim 
parcelnma broj 575, 576/J i 577/3 KO Milocaru na lokalni put 

L-20 Brod -Vir 

LOKACIJA: Lokalni put L-20 Brod -Vir 
NAMJENA: Lokalni put L-20 Brod -Vir je namjenjcn za mje§oviti saobracaj vozila. 
VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetnog puta je izgraden od asfaltnog zastora. 
OSTALI ELEMENT!: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je opStinskom 
Odlukom na 40 km/h. 

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE 

Postojece stanje - lokacija 
Lokacija za radove na izgradnji novog objekta - s1ambeni objekat, na katastarskim parcelarna broj 
575, 576/ 1 i 577/3 KO Milocani, se nalazi u zahvatu lzmjcna i dopuna Prostorno urbanistickog plana 
- Gcncralna urbanisticka ra1rada Op~tine NikSic (,.Slutbcni list Cme Gore", br. 72124), pored lokalni 
put L-20 Brod -Vir. 
Lokacija je saobraeajno povezana sa lokalnim putem L-20 Brod -Vir preko katastarskih parcela broj 
577 '4, 608 '2, 588 1 i 58814 KO Milocaru, koje se mogu koristiti kao prilazni put, pa shodno clanu 8 
~tav 6 i 7 Zakona o izgradnji objekata ( .. Slutbeni list CG" br. 019/25 ), Sekretarijat za komunalne 
poslove i saobracaj - organ za tchnicke uslove, prilikom izdavanja tebnickih uslova prema posebnim 
propisima, a koji su neophodni za izradu tehnicke dokumentacije, mou izvr~iti uskladivanje tih 
uslova sa stanjem na terenu i zahtijevanim kapacitetima planiranog objekta. 



Katastarska parcela broj 577/4 KO Milo¢ani, upisanaje u LN 110, u svojini Nikol ic Tatjane u obimu 
prava 1/1, nacin korisccnja - nekatcgorisani putevi, sa upisanim pravom sluzbenosti prolaza u 
najsirem mogucem obimu u korist katastarskih parcela broj 575, 576/ 1 i 577/3 KO Milocani. 
Katastarsks parcels broj 60812 KO Milocani, upisansjc u LN 110, u svojini Nikolic Tatjanc u obimu 
prava 1/1, na¢in kori~enja - nekategorisani putevi, sa upisanim pravom slu2benosti prolaza u 
nsjsirem mogucem obimu u korist katastarskih parcela broj 575, 57611 i 577/3 KO MilOCani. 
Katastarska parcela broj 588/ 1 KO Milocani, upisana jc u LN 682, u svojini Vrbica Ane u obimu 
prava 111. 
Katastarska parcels broj 588/4 KO MilOCafii, upisana je u LN 324, u susvojini Vukicevic Dragana u 
obimu prava 112. Blagojevic Marije u obimu prava 1/6 i Vukieevic Marka u obimu prava 1/3. 
Lokalni put L-20 Brod -Vir (katastarska parcela broj 2368/ 1 KO Vir upisana u LN 63 KO Vir u 
svojini Crne Gore, rsspolaganje Opstina Niksic, u obimu prava 111, nacin koriseenja nekategorisani 
putevi i katastarska parcela broj 2225/3 KO Milo¢ani upisana u LN 97 u svojini Cme Gore, 
raspolaganje Opstins Niksic, u obimu prava 1/1, ns¢in koriseenja - nckategorisani putevi) upisan je 
kao lokalni put pod rednim brojem 20. u Registar opstinskih i nekategorisanih putevs u opstoj 
upotrebi, koji je sastsvni dio Odluke o opstinskim i nekatcgorisanim putcvims. 
lnvestitor je dostsvio ovom sekretarijatu Ugovor o prodsji sa UZZ br. 58712020 (ovjcren od notsra 
Ljubge Markovica, dana 08.07.2020.godine), u kojemjc uspostavljeno trajno pravo sluzbcnosti puta 
na katastarskim parcelama broj 588/1 i 588/4 KO Milo¢ani u korist katsstarskih parcela broj 575, 
576 1 i 57713 KO Milocani. 
Mjcsto i nacin priktjucenja 
Priklju¢al.. lokacije ::a radove na izgradnji novog objekta - stambeni objelcar, na katastarskim 
parcelama broj 575, 576/1 i 577/3 KO Milocani, pla11irati preko jed11og prikljucko, 110 priloz11i p111 
110 katastorskoj parceli broj 57714 KO Miloco11i. 
U projektu prikozoti mjesto i 11acin prikljucka. 
Saobraeajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sastavni dio Urbanisticko -
tehni¢kih uslovs Upllo br. 07-350-773 od 23.07.2025.godine izdatih od Sekretarijata za uredenje 
prostora i zaSti tu zivotnc srcdine. 
lzmjena odnosno doruna tehnickih uslova sa r redlogom drugacijcg rje§enja u pogledu 
prikl jucuka 
lnvestitor odnosno projektant moze Sekretarijstu za urbanizam i stambenc poslove podnijeti zahtjev 
za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslovs sa predlogom drugs¢ijeg rje5enjs u pogledu priklju¢aka. 
Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rje§enja u pogledu 
priklju¢aka Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijaru za komunalne 
poslove i saobraeaj ns saglasnost. 
Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraeaj ne dostavi saobracajno - tehni¢ke uslove, u roku 
od 15 dana od dana prijema zahrjeva smatraee se da je saglasan ss urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 
utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom drugacijeg rje~enja u pogledu priklju¢aka. 
TEHNICKA DOKUMENTACT.JA: 
Projek/1111 dokume11lacij11 uraditi premo gore propisa11inr uslovima i dostovili ovom Sekretarijo/11 
za izda va11je ~aobrocaj11e saglas11osti. 

DOSTAVWE 0 : 
2 x Sekretarijatu za urbanizam i stambcne poslove, 
I x u spise predmeta 
I x ala 

O BR AD I LI 
Jasmina Bulajic ~~"'-\..c ._ 

Igor Pcrunovic ~"" vre,1..-....,,,,1,, 
~ V.O. S E K R E T A R A 

Miforad Ze~vic, dipl.ing.polj. _., 

~1' \ul~ 



......... CRNAGORA 
OPSTINA NIKSIC 

Sekretarijat za uredenje prostora 
I zastltu zivotne sredlne 
Broj: 07-353-sl 
Niksic, 28.07.2025. god ine 

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotnc sredine 
n/r Sekretarke Milanke Radulovic 

OVDJE 

Povodom Va§eg zahtjeva, broj : 07-350-773 od 24.07.2025. godine (dostavljen 
Sektoru za zastitu zivotne sredine 28.07.2025.godine) kojim ste trazili mi§ljenje o potrcbi 
procjene ut icaja na zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog objekta- stambeni objekat, na 
katastarskim parcelama br 575, 57611 i 57713 KO Milofan i, u zahvatu izmjena i dopuna PUP­
GUR-a Niksic, u cilj u delinisanja uslova i mjera za§tite zivotne sredine na osnovu prilo!enih 
urbanisti~ko-tehni~kih uslova za izradu tehni~ke dokumentacije broj 07-350-773 od 
23.07.2025.godine izdatih na ime investitora Saran~ic Darka iz Nik~ica, obavje§tavamo Vas 
sledeee: 

Uredbom o projektima za koje se vr§i procjena uticaj a na zivotnu sred inu ("SI.list 
RCG" br. 20/07, "SI.list CG" br. 47113, 53114 i 37/18), utvrdenje spisak projekata za kojeje 
obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena 
uticaj a. 

Obzirom da se u konkretnom slufaju radi o projektu izgradnje stambenog objekta, na 
katastarskim parcelama br 575, 57611 i 57713 KO Mi lo~an i, u zahvatu izmjena i dopuna PUP­
GUR-a Nik~ic, odnosno o proj ektu koji se ne nalazi na Listi I (Projekti za koje je obavezna 
procjcna uticaja na zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moze zahtijevati procjena 
uticaja na zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vr5i procjcna uticaja na zivotnu 
sredinu, nosilac projekta Sarancic Darko iz Nik~ica nije u obavezi da sprovodi postupak 
procjene uticaja na zivotnu sredinu kod ovog organa. 

U slucaju pro§irenja kapaciteta iii prenamjene projekta nosilac projekta je du!an da 
podnese nadleinom organu zahtjev za od lu~ivanje o potrebi procjene uticaja na fivotnu 
sredinu. 

Dostavljeno: Naslovu, u spise, ala. - · 

Sektor za za§ti~ !ivotne sredine 

J~;d~o/la 
Mirko~ .1~ ipl.ing 



   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum:13.05.2026 14:31
KO: MILOČANI

LIST NEPOKRETNOSTI   651 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

575   6
6/20 20.10.2020 VELIKA LIVADA Livada 4. klase

KUPOVINA 2162 9.30

576/1   6
6/20 20.10.2020 VELIKA LIVADA Njiva 4. klase

KUPOVINA 1505 11.44

577/3   6
6/20 20.10.2020 VELIKA LIVADA Voćnjak 3. klase

KUPOVINA 2333 13.06

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* ŠARANČIĆ DARKO
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 13.05.2026 14:31

5/13/26, 2:31 PM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/1
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Investitor: DARKO ŠARANČIĆ 

 

Objekat:     IZGRADNJA NOVOG OBJEKTA - STAMBENI OBJEKAT 

 

Lokacija:    Kat. parc. broj 575, 576/1 i 577/3, KO Miločani, u zahvatu izmjena i  

                       dopuna Prostorno urbanističkog plana – Generalna urbanistička  

                       razrada Opštine Nikšić, Nikšić 

                       
 

2.TEHNIČKI OPIS 
 
2.1. USLOVI  NA LOKACIJI 

 
Po zahtjevu investitora, urađeno je Idejno rješenje za izgradnju novog objekta - stambeni 
objekat na kat. parc.br. 575, 576/1 i 577/3, KO Miločani, u zahvatu izmjena i dopuna 
Prostorno urbanističkog plana – Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić, 
Nikšić. 
Ukupna površina lokacije je  6000,00 m2. 
Lokacija je neizgrađena i  prohodna. Teren lokacije je relativno ravan. 
Prema važećoj  planskoj  dokumentaciji i UTU, područje se nalazi u IV građevinskoj zoni, 
sa planom namjene površine za predmetnu lokaciju poljoprivredno zemljište („PO“). 
 
SAOBRAĆAJNICE, PRILAZI OBJEKTU:  
 

Lokacija za izgradnju novog objekta – stambeni objekat, na kat. parc. broj 575, 
576/1 I 577/3 KO Miločani, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanističkog plana – 
Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić, Nikšić, po posjedovnom listu 651, prepis, u 
obimu prava 1/1, planirana je da se priključi na saobraćajnicu “lokalni put L-20 Brod-Vir” 
k.p. br. 2368/1 K.O. Vir, Opština Nikšić, u vlasništvu Crne Gore, po posjedovnom listu 63, 
prepis, u obimu prava 1/1. 
Lokacija je sa lokalnim putem L-20 Brod-Vir, preko kat. parc. br. 577/4, 608/2, 588/1 I 
588/4 KO Miločani, koje se mogu koristiti kao prilazni put.  
Kat.parc. br. 577/4 KO Miločani, upisana je u LN 110, u svojini Nikolić Tatjane u obimu 
prava 1/1, sa upisanim pravom službenosti prolaza u najširem mogućem obimu u korist 
kat. parc. br. 575, 576/1 I 577/3 KO Miločani.  
Kat. parc. br. 608/2 KO Miločani, upisana je u LN 110 u svojini Nikolić Tatjane, u obimu 
prava 1/1, sa upisanim pravom službenosti prolaza u najširem mogućem obimu u korist 
kat. parc. br. 575,576/1 I 577/3 KO Miločani.  
Kat. parc. br. 588/1 KO Miločani, upisana je u LN 682 u svojini Vrbica Ane u obimu prava 
1/1.  
Katastarska parcels broj 588/4 KO Miločani, upisana je u LN 324, u susvojini Vukicevic 
Dragana u obimu prava 112. Blagojevic Marije u obimu prava 1/6 i Vukićević Marka u 
obimu prava 1/3. 
lnvestitor je dostavio ovom sekretarijatu Ugovor o prodaji sa UZZ br. 58712020 (ovjeren od 
notara Ljubiše Markovića, dana 08.07.2020.godine), u kojem je uspostavljeno trajno pravo 
službenosti puta na katastarskim parcelama broj 588/1 i 588/4 KO Miločani u korist 
katastarskih parcela broj 575,576 1 i 577/3 KO Miločani. 
Teren na kome je projektovan novi stambeni objekat je relativno ravan. 
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GABARITI IZGRAĐENOST: 

Gabariti objekata:              14,14m x 15,37m 
Spratnost objekata:                  P+Pk 
Ukupna površina parcele:                            6000,00 m2  
Neto površina objekta:                     237,06 m2  
BRGP objekta:                                                             341,94 m2 

          
2.2. OPIS ARHITEKTONSKO-GRAĐEVINSKOG REŠENJA 

 
Sa urbanističko - arhitektonskog aspekta izgradnja novog stambenog objekta projektovana 
je prema potrebama investitora, dok su veličina i gabariti objekta  usaglašeni sa funkcijom  
i primjenjenom tehnologijom. Ispoštovani su svi urbanističko tehnički uslovi koji su dati od 
nadležnih organa: 
          građevinska i regulaciona linija, 
          gabariti objekta, 
          spratnost, 
          sadržaj i funkcionalna podjela i dr. uslovi.  
Arhitektonsko - urbanističko rješenje objekta je u funkcionalnom i oblikovanom smislu 
riješeno racionalno, a pri tome je dobijeno unikatno i kvalitetno rješenje. 
Usvojena je relativna kota prizemlja +-0.00mnv ~ 630.72. Prizemlje ima svijetlu visinu 
2,80m. Iznad prizemlja je projektovana međuspratna tavanica d=15,00cm.  
Potkrovlje je svijetle visine 2,50 (do raspinjača) sa projektovanim kosim krovom, nagiba 
25,00 °. 
Sve prostorije su projektovane u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtjevima 
investitora, odnosno budućih korisnika i međusobno su povezane odgovarajućim 
komunikacijama tako da čine zajedničku funkcionalnu cjelinu. 
 
2.3.  OPIS KONSTRUKCIJE: 

 

Temeljenje 
Fundiranje objekta se vrši armirano betonskom temeljnom stopom i armirano betonskim 
gredama preko kojih je predviđena armirano betonska ploča debljine 10cm. Dubina 
fundiranja u odnosu na nulu (kota ploče prizemlja) je na -1.28m. Predviđena je armirano 
betonska stopa 60/40 i temeljne grede 25/78cm. 
 
Oblikovanje i materijalizacija fasade 
Konstrukcija je projektovana kao zidana, sa nosivim zidovima od betonskih blokova 25cm. 
Krov je projektovan kao kosi, nagiba  25,00 °, od glinenog crijepa – tondach planoton 10. 
U prizemlju fasadni zidovi  od  betonskih blokova oblažu se sistemom ventilisane fasade 
na podkonstrukciji, sa svim potrebnim slojevima termoizolacije i različitim fasadnim 
oblogama ( obloga od opeke – wienerberg Terca u boji terrae rosso i silikonski malter u 
boji oyster white RAL 1013 ). U potkrovlju se fasadni zidovi  takođe oblažu sistemom 
ventilisane fasade na podkonstrukciji, sa završnom oblogom od lučevine, u boji prirodnog 
sibirskog ariša. 
Cokla objekta je završne obrade od vodoodbojnog silikonskog maltera u tonu RAL 9010 
(Pure white), čime se postiže diskretan prelaz, dok istovremeno naglašavamo visinu 
objekta. 
Unutrašnji zidovi objekta se prelaze malterom i bojom po želji investitora.  
Podovi u objektu su prirodni lomljeni kamen, brodski pod i  keramika. 
Limarski radovi. Svi opšivi, dimnjaka i sl. predviđeni su od pocinkovanog lima d=0,60 mm 
sa pravilnim spojevima, vezama i preklopima. 
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Stolarija 
Stolarija se izvodi kao alu-drvo sistem, sa aluminijumskom oblogom sa spoljne strane i 
drvenim elementima sa unutrašnje. Završna obrada svih elemenata predviđena je u 
dekoru Dark Oak. Okov mora biti kompletan, kvalitetan, anti korozivno zaštićen, 
konstruktivno siguran.  
 

2.4.  OPIS INSTALACIJA: 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA: Objekat će biti priključen na postojeću vodovodnu mrežu.  
 
ELEKTROINSTALACIJE: Objekat će biti priključen na postojeću elektro mrežu, u svemu 
prema prethodnim uslovima, odnosno saglasnostima JP „Elektroprivreda Crne Gore“ AD 
Nikšić odnosno „Elektrodistribucija“ Nikšić i prema posebnim projektima elektroinstalacija 
(jake struje, slabe struje).  
   
                                                                                         Odgovorni  inženjer: 
   
 
                                                                                  ………………………………. 
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BILANS POVRŠINA  

 

ETAŽA PRIZEMLJA   NETO 

Ulazni trijem 5,17 m² 

Vjetrobran 3,49 m² 

Garaža 33,77 m² 

Wc 2,45 m2 

Hodnik 10,25 m2 

Kuhinja sa ostavom 19,79 m2 

Dnevni boravak sa trpezarijom 30,16 m² 

Terasa 21,86 m² 

Pomoćna prostorija 5,53 m² 

Stepenice 5,18 m² 

Spavaća soba sa garder. I kupatilom 20,49 m² 

NETO PRIZEMLJA 158,14 m² 

BRUTO PRIZEMLJA 186,97 m² 

 

ETAŽA POTKROVLJA  NETO 

Predsoblje 13,80 m² 

Soba 1 13,94 m2 

Soba 2 15,35 m2 

Kupatilo 6,34 m2 

Soba 3 14,04 m² 

Soba 4 15,45 m² 

NETO POTKROVLJA 78,92 m² 

BRUTO POTKROVLJA 154,97 m² 

 

NETO OBJEKTA 237,06 m² 

BRUTO OBJEKTA 341,94 m² 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI: 
  

Zauzetost predmetnog objekta:                                              186,97 m2                                      

 

BRGP predmetnog objekta:                                                     341,94 m2                                         

 

Max index zauzetosti:                                                                 0,30 

Max index izgrađenosti:                                                             0,60 

Kp. Br. 575, 576/1 i 577/, K.O. Miločani, Nikšić                                 P = 341,94m2 
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Kz=
186,97𝑚2

6000,00𝑚2
 = 0,03 <  zadato Kz=0,30        

 

Ki=
341,94𝑚2

6000,00𝑚2
  = 0,05 <  zadato Ki=0,60   

                                                               Ostvareno                             max po UTU 

INDEKS ZAUZETOSTI               0,03            0,30 

Max površina pod objektom = 186,97 m2  

INDEKS IZGRAĐENOSTI                  0,05                            0,60 

Max. bruto površina =341,94 m2 / 

Max bruto građ. površina  =341,94 m2 U skladu sa koeficijentima 

Maksimalna spratnost P+Pk P+1 ili P+Pk 

Parking mjesta 2pm 1pm/smještajnoj jed. 
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ŠIRA  SITUACIJA

IDEJNO RJEŠENJE

DARKO ŠARANČIĆ

 IZGRADNJA NOVOG OBJKETA - STAMBENI 
OBJEKAT

Jun, 2026. godine

Projektant: Investitor:

 Prilog:

 Datum izrade:

 Dio tehničke dokumentacije:    

 Saradnik/ci:

 Datum revizije:

 Vodeći projektant:  Vrsta  tehničke dokumentacije:

 Br.strane:   Br. priloga:

 Odgovorni projektant:

 Objekat:  Lokacija:

Društvo  za projektovanje
izgradnju, konsalting i trgovinu

tel.: 00382 40 231 970

mob.tel.00382 69 505 313

e-mail:   kovatelje@gmail.com
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- Površina podruma se ne računa u ukupnu BRGP objekta, koristi se isključivo kao tehnička prostorija.

- U osnovama otvora (prozora i vrata) date su građevinske mjere.
- Sve mjere za izradu vrata i prozora,  provjeriti na licu mjesta.

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centrimetrima (dužinske) i metrima (visinske), a površine su u m2.
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BR. PROSTORIJE OBRADA PODA POVRŠINE

1. KOTLARNICA  33,77  m2

NETO PODRUMA

BRUTO PODRUMA 39,83 m2

FEROBETON

33,77m2
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- Površina podruma se ne računa u ukupnu BRGP objekta, koristi se isključivo kao tehnička prostorija.

- U osnovama otvora (prozora i vrata) date su građevinske mjere.
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BR. PROSTORIJE OBRADA PODA POVRŠINE
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- Površina podruma se ne računa u ukupnu BRGP objekta, koristi se isključivo kao tehnička prostorija.

- U osnovama otvora (prozora i vrata) date su građevinske mjere.
- Sve mjere za izradu vrata i prozora,  provjeriti na licu mjesta.

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centrimetrima (dužinske) i metrima (visinske), a površine su u m2.

PRIRODNO 
LOMLJENI KAMEN

PRIRODNO 
LOMLJENI KAMEN
PRIRODNO 
LOMLJENI KAMEN
PRIRODNO 
LOMLJENI KAMEN
PRIRODNO 
LOMLJENI KAMEN
PRIRODNO 
LOMLJENI KAMEN
PRIRODNO 
LOMLJENI KAMEN

PRIRODNO 
LOMLJENI KAMEN

±0.00mnv ~ 630.72

1 2 3 4 5 6

7

8

9

1011121314151617

D
O

W
N

U
P

Cu
sto

m
 T

ex
t

C C

D D

V-1

2.46
1.30

V-6

2.46
2.36

45 347193 344 186 243
25 475 4525 513 25 206 45 25

40 185 403 130 10 85 450 110
768 645

1,414

05.17. 
PLAN PRIZEMLJA

IDEJNO RJEŠENJE

DARKO ŠARANČIĆ

IZGRADNJA NOVOG OBJEKTA - STAMBENI 
OBJEKAT

Jun, 2026. godine

Projektant: Investitor:

 Prilog:

 Datum izrade:

 Dio tehničke dokumentacije:    

 Saradnik/ci:

 Datum revizije:

 Vodeći projektant:  Vrsta  tehničke dokumentacije:

 Br.strane:   Br. priloga:

 Odgovorni projektant:

 Objekat:  Lokacija:

Društvo  za projektovanje
izgradnju, konsalting i trgovinu

tel.: 00382 40 231 970

mob.tel.00382 69 505 313

e-mail:   kovatelje@gmail.com

Ul. Put pored Bistrice VII, 
NIKŠIĆ, CRNA GORAKo

v 
- A

te
lje

 
D

.O
.O

. N
ik

ši
ć

 Autor projekta:

Kosto Vukalović, dipl.ing.arh

Kosto Vukalović, dipl.ing.arh
  Razmjera:

R 1:100Kosto Vukalović, dipl.ing.arh ARHITEKTURA

k.p. br. 575, 576/1 i 577/3, KO 
Miločani, u zahvatu izmjena i dopuna 
PUP-GUR Opštine Nikšić, Nikšić

Milka Barović, mast. inž. arh.

10.

ULAZ

PP

k.p. br. 575, 576/1 i 577/3, KO 
Miločani, u zahvatu izmjena i dopuna 
PUP-GUR Opštine Nikšić, Nikšić

Milka Barović, mast. inž. arh.

5

5

6

6

4

4

3

3

3'

3'



GSPublisherVersion 0.0.100.100

P-62.26
0.95

p= 0.50

P-51.82
0.95

p= 0.50

P-41.37
0.95

p= 0.50

P-70.90
0.91

p= 0.50

P-62.26
0.95

p= 0.50

P-51.82
0.95

p= 0.50

P-41.37
0.95

p= 0.50

P-70.90
0.91

p= 0.50

P-7

0.
90

0.
91

p= 0.50

P-7

0.
90

0.
91

p= 0.50

P-4

1.
37

0.
95

p= 0.50

P-5

1.
82

0.
95

p= 0.50

P-6

2.
26

0.
95

p= 0.50

P-6

2.
26

0.
95

p= 0.50

P-4

1.
37

0.
95

p= 0.50

P-5

1.
82

0.
95

p= 0.50

V-3

2.16
0.91

V-3

2.16
0.91

V-3

2.16
0.91

V-3

2.16
0.91

V-
2

2.16
0.81

AA

2

2

1

1

BB

CC

DD

EE

W
D

W

A A

B
B

±0.00

+3.05

45 347193 344 186 243
15 557 25 508 1525 25

236 91 95 95 95 95 95 95 91 183

40
9

45
3

40
6

15
38

4
25

15
25

42
8

25
38

1
25

21
4

40
9

45
3

40
6

15
15

25
38

4
25

42
8

25
38

1
25

1,
32

4

45538 531
15 25 557 25 508 1525

236 91 661 183
1,171

1,
32

4

1,171

BR. PROSTORIJE OBRADA PODA POVRŠINE

SOBA 2

 13,80  m2

13,94  m2

15,35 m2

BRODSKI PODSOBA 1

NETO POTKROVLJA

BRUTO POTKROVLJA 154,97 m2

6,34  m2KUPATILO

14,04 m2

BRODSKI POD

KERAMIČKE PLOČ.

PREDSOBLJE

78,92 m2

ETAŽA PRVOG SPRATA

1.

2.

3.

4.

5.

1.

2.3.

6. 5.

4.

6. SOBA 4

SOBA 3

BRODSKI POD

BRODSKI POD

BRODSKI POD 15,45 m2

±0.00mnv ~ 630.72

C C

D D

5

5

6

6

4

4

3

3

3'

3'

06.17. 
PLAN POTKROVLJA

IDEJNO RJEŠENJE

DARKO ŠARANČIĆ

IZGRADNJA NOVOG OBJEKTA - STAMBENI 
OBJEKAT

Jun, 2026. godine

Projektant: Investitor:

 Prilog:

 Datum izrade:

 Dio tehničke dokumentacije:    

 Saradnik/ci:

 Datum revizije:

 Vodeći projektant:  Vrsta  tehničke dokumentacije:

 Br.strane:   Br. priloga:

 Odgovorni projektant:

 Objekat:  Lokacija:

Društvo  za projektovanje
izgradnju, konsalting i trgovinu

tel.: 00382 40 231 970

mob.tel.00382 69 505 313

e-mail:   kovatelje@gmail.com

Ul. Put pored Bistrice VII, 
NIKŠIĆ, CRNA GORAKo

v 
- A

te
lje

 
D

.O
.O

. N
ik

ši
ć

 Autor projekta:

Kosto Vukalović, dipl.ing.arh

Kosto Vukalović, dipl.ing.arh
  Razmjera:

R 1:100Kosto Vukalović, dipl.ing.arh ARHITEKTURA

Milka Barović, mast. inž. arh.

k.p. br. 575, 576/1 i 577/3, KO 
Miločani, u zahvatu izmjena i dopuna 
PUP-GUR Opštine Nikšić, Nikšić

- Površina podruma se ne računa u ukupnu BRGP objekta, koristi se isključivo kao tehnička prostorija.

- U osnovama otvora (prozora i vrata) date su građevinske mjere.
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- Sve mjere za izradu vrata i prozora,  provjeriti na licu mjesta.

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centrimetrima (dužinske) i metrima (visinske), a površine su u m2.
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- keramičke pločice 1.0cm
- cementni estrih 3.0cm
- PVC folija
- termoizolacija 5.0cm
- hidroizolacija  
- AB ploča  d=10 cm
- nabijeni šljunak 
- zemljište

opis 1

- parket 1.0cm
- cementni estrih 3.0cm
- PVC folija 
- termoizolacija 5,00cm 
- AB ploča  d=15,00 cm

opis 3

opis 2

opis 4

KROVNA KONSTRUKCIJA
- crijep-tondach Planoton 10 
- drvene letve 3,00x5,00cm
- paropr.-vodonepr.folija 0,1cm
- termoizolacija 10,00cm
- paropr.-vodonepr.folija 0,1cm
- daska 2,2cm
- rog  12/14 

opis 5

opis 1

opis 4

potporna letva

velux krovni prozor model 
GGL

gornji dio EDW opšava

parna brana

termoizolacijski okvir BDX

termoizolacija 10,00cm
parna brana

potporna letva

parna brana

gornji dio EDW opšava

velux krovni prozor model 
GGL

termoizolacijski okvir BDX

termoizolacija 10,00cm

parna brana

opis 2

opis 2

opis 3 opis 3 opis 5

-produžni malter 2.0cm
-betonski blok 25/25cm
-kamena vuna 10,00cm
-vazdušni prostor 3,00cm
-sloj sa mrežicom  
 +dekorativni
 silikonski malter 2,00cm

- produžni malter 2.0cm
- betonski blok 25/25cm
- kamena vuna 10,00cm
- vazdušni prostor 3,00cm
- potkonstrukcija za fasadnu 
  oblogu
- fasadna obloga od dasaka 
  prirodnog sibirskog ariša 
  2,00cm

±0.00mnv ~ 630.72
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- keramičke pločice 1.0cm
- cementni estrih 3.0cm
- PVC folija
- termoizolacija 5.0cm
- hidroizolacija  
- AB ploča  d=10 cm
- nabijeni šljunak 
- zemljište

opis 1

opis 3

opis 2

opis 4

opis 5 opis 6
-produžni malter 2.0cm
-betonski blok 25/25cm
-potkonstrukcija
-kamena vuna 10,00cm
-parop.vodon.folija 1,00cm
-vazdušni prostor 3,00cm
-vert. i horiz. profili
-obloga od opeke 2,00cm

opis 8opis 7
NEPROHODNA TERASA
- šljunak 
- geotekstil za dodatnu  
  tvrdoću
- hidroizolacija sa  
  samozaštitnom trakom
- kamena mineralna vuna 
  d=15,00cm
- parna brana
- sloj za pad (lakorozni beton)
- ab ploča d=15,00cm
- malter

GARAŽA
- ferobeton/završni habajući 
  sloj 6,00cm
- PVC folija
- termoizolacija 5.0cm 
- AB ploča  d=10 cm

opis 9
PODRUM
- ferobeton/završni habajući 
  sloj 6,00cm
- PVC folija
- termoizolacija 5.0cm
-zaštitini sloj 
- hidroizolacija 
- AB temeljna ploča  d= 
  40,00cm
- nabijeni šljunak
- zemljište

opis 1

opis 9

opis 8

opis 5

opis 3

opis 7

opis 3

opis 6

opis 6

opis 4opis 4

KROVNA KONSTRUKCIJA
- crijep-tondach Planoton 10 
- drvene letve 3,00x5,00cm
- paropr.-vodonepr.folija 0,1cm
- termoizolacija 10,00cm
- paropr.-vodonepr.folija 0,1cm
- daska 2,2cm
- rog  12/14 

opis 2

-produžni malter 2.0cm
-betonski blok 25/25cm
-kamena vuna 10,00cm
-vazdušni prostor 3,00cm
-sloj sa mrežicom  
 +dekorativni
 silikonski malter 2,00cm

- parket 1.0cm
- cementni estrih 3.0cm
- PVC folija 
- termoizolacija 5,00cm 
- AB ploča  d=15,00 cm

- produžni malter 2.0cm
- betonski blok 25/25cm
- kamena vuna 10,00cm
- vazdušni prostor 3,00cm
- potkonstrukcija za fasadnu 
  oblogu
- fasadna obloga od dasaka 
  prirodnog sibirskog ariša 
  2,00cm
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opis 5

- keramičke pločice 1.0cm
- cementni estrih 3.0cm
- PVC folija
- termoizolacija 5.0cm
- hidroizolacija  
- AB ploča  d=10 cm
- nabijeni šljunak 
- zemljište

opis 1

opis 3

opis 2

opis 4

opis 5 opis 6
-produžni malter 2.0cm
-betonski blok 25/25cm
-potkonstrukcija
-kamena vuna 10,00cm
-parop.vodon.folija 1,00cm
-vazdušni prostor 3,00cm
-vert. i horiz. profili
-obloga od opeke 2,00cm

opis 8opis 7
NEPROHODNA TERASA
- šljunak 
- geotekstil za dodatnu  
  tvrdoću
- hidroizolacija sa  
  samozaštitnom trakom
- kamena mineralna vuna 
  d=15,00cm
- parna brana
- sloj za pad (lakorozni beton)
- ab ploča d=15,00cm
- malter

GARAŽA
- ferobeton/završni habajući 
  sloj 6,00cm
- PVC folija
- termoizolacija 5.0cm 
- AB ploča  d=10 cm

opis 9
PODRUM
- ferobeton/završni habajući 
  sloj 6,00cm
- PVC folija
- termoizolacija 5.0cm
-zaštitini sloj 
- hidroizolacija 
- AB temeljna ploča  d= 
  40,00cm
- nabijeni šljunak
- zemljište

opis 9

opis 2

opis 3

opis 8

- parket 1.0cm
- cementni estrih 3.0cm
- PVC folija 
- termoizolacija 5,00cm 
- AB ploča  d=15,00 cm

-produžni malter 2.0cm
-betonski blok 25/25cm
-kamena vuna 10,00cm
-vazdušni prostor 3,00cm
-sloj sa mrežicom  
 +dekorativni
 silikonski malter 2,00cm

KROVNA KONSTRUKCIJA
- crijep-tondach Planoton 10 
- drvene letve 3,00x5,00cm
- paropr.-vodonepr.folija 0,1cm
- termoizolacija 10,00cm
- paropr.-vodonepr.folija 0,1cm
- daska 2,2cm
- rog  12/14 opis 3

opis 2

opis 4

opis 1

opis 7

- produžni malter 2.0cm
- betonski blok 25/25cm
- kamena vuna 10,00cm
- vazdušni prostor 3,00cm
- potkonstrukcija za fasadnu 
  oblogu
- fasadna obloga od dasaka 
  prirodnog sibirskog ariša 
  2,00cm

±0.00mnv ~ 630.72
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- keramičke pločice 1.0cm
- cementni estrih 3.0cm
- PVC folija
- termoizolacija 5.0cm
- hidroizolacija  
- AB ploča  d=10 cm
- nabijeni šljunak 
- zemljište

opis 1

opis 3

opis 2

opis 4

opis 5 opis 6
-produžni malter 2.0cm
-betonski blok 25/25cm
-potkonstrukcija
-kamena vuna 10,00cm
-parop.vodon.folija 1,00cm
-vazdušni prostor 3,00cm
-vert. i horiz. profili
-obloga od opeke 2,00cm

- parket 1.0cm
- cementni estrih 3.0cm
- PVC folija 
- termoizolacija 5,00cm 
- AB ploča  d=15,00 cm

-produžni malter 2.0cm
-betonski blok 25/25cm
-kamena vuna 10,00cm
-vazdušni prostor 3,00cm
-sloj sa mrežicom  
 +dekorativni
 silikonski malter 2,00cm

KROVNA KONSTRUKCIJA
- crijep-tondach Planoton 10 
- drvene letve 3,00x5,00cm
- paropr.-vodonepr.folija 0,1cm
- termoizolacija 10,00cm
- paropr.-vodonepr.folija 0,1cm
- daska 2,2cm
- rog  12/14 

opis 1

opis 2

opis 3
opis 3

opis 5

opis 4

- produžni malter 2.0cm
- betonski blok 25/25cm
- kamena vuna 10,00cm
- vazdušni prostor 3,00cm
- potkonstrukcija za fasadnu 
  oblogu
- fasadna obloga od dasaka 
  prirodnog sibirskog ariša 
  2,00cm

±0.00mnv ~ 630.72
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