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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 155/2

Niksié, 27.11.2023. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88 stav 113 i
236 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™ broj
64/17.44/18.63/18,11/19,82/20.86/22 1 04/23), Odluke o postavljanju odnosno gradenju 1 uklanjanju
pomocnih objekata na teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14,
22/16145/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14,20/15, 40/16
137/17) 1 Rjesenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a
rjesavajuéi po zahtjevu Vukovi¢ Stanka iz Niksica za davanje saglasnosti na idejno rje$enje izgradnje
pomoc¢nog objekta za obavljanje poljoprivredne djelatnosti — tip 3 — ekonomski objekat na
poljoprivrednom gazdinstvu — farme koka nosilja . na lokaciji Papratnice, koju ¢ine katastarske parcele
br. 1055/1 i 1056 KO Sipa¢no 1, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Nikgi¢ (*Sl. list CG™-
opstinski propisi 16/15 1 17/15), donosi:

RIJESENJE

Investitoru Vukovié¢ Stanku iz NiksSi¢a daje se saglasnost na idejno rjesenje izgradnje pomocénog

objekta za obavljanje poljoprivredne djelatnosti — tip 3 — ekonomski objekat na poljoprivrednom
gazdinstvu —farme koka nosilja, na lokaciji Papratnice. na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele br.
1055/1 1 1056 KO Sipa¢no 1, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG”-
opstinski propisi 16/15 1 17/15), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). a za koji su izdati urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350 — 620 od 12.09.2023. godine.

Obrazlozet g

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-155 od 25.10.2023. godine, investitor Vukovié¢ Stanko iz NikS§ica,
podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje izgradnje
pomocnog objekta za obavljanje poljoprivredne djelatnosti. na lokaciji Papratnice, koju ¢ine katastarske
parcele br. 1055/1 i 1056 KO Sipacno 1. u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (“Sl.
list CG™-opstinski propisi 16/15 1 17/15) za koji su 1zdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/To br. 07-350
—620 od 12.09.2023. godine.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 64/17.44/18.63/18.11/19.82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade. trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa:

- smjernicama za oblikovanje 1 materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona: i



- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gore navedeni poslovi glavnog drzavnog
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m?* bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 taé. 2,
3,516 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

RjeSenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine.
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
preduzeca . ARHIBOX™ DOO Niksi¢ iz Niksic¢a, I odlucio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 1 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcele broj 1055/1 i 1056 KO Sipa¢no 1, nalaze se u obuhvatu Prostorno-urbanisti¢ckog plana
opstine Niksi¢ (Sl list CG -opstinski propisi 16/151 17/15).

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja pomoénog objekta za obavljanje poljoprivredne djelatnosti
sastoji se od:

+  Kkat. parcele 1055/1, koju €ini livada po kulturi 4. klase, povriine 5825,00 m?,

»  Kkat. parcele 1056, koju ¢ini njiva po kulturi 3. klase. povriine 1057,00 m?,

svojina su Vukovi¢ Stanka, u obimu prava 1/1, upisane u list nepokretnosti broj 102 KO Sipa¢no -
prepis, bez zabiljeske tereta i ogranicenja.

Prilaz lokaciji nije javni put.

U saobracajno tehnickim uslovima broj 09-340-567/1 od 01.10.2023. godine, navedeno je:

— postojece stanje 1 lokacija: ,.Lokacija za izgradnju pomocnog objekta za obavljanje poljoprivredne
djelatnosti. na katastarskim parcelama broj 1055/1 i 1056 KO Sipa¢no 1. nalazi se u zahvatu Prostorno-
urbanistickog plana (“SI. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), pored opitinskog puta — lokalni put
— L-25 Vidrovan-Sipa¢no.

Lokaciji za izgradnju pomocénog objekta za obavljanje poljoprivredne djelatnosti. na katastarskim
parcelama broj 1055/1 1 1056 KO Sipa¢no 1. moze se omoguéiti prilaz preko kat. parcela broj 642. 648/1
i 648/2 do lokalnog puta L-25 Vidrovan-Sipa¢no.

Kat. parcela broj 642 KO Sipa¢no 1 upisana je u LN 95 u svojini Mié¢ovi¢ Mileve, u u obimu prava
LAL

Kat. parcela broj 648/1 KO Sipacno 1 upisana je u LN 199 u susvojini Radovi¢ Slavka i Radovi¢
Séepana . u u obimu prava 1/2.

Kat. parcela broj 648/2 KO Sipaéno I upisana je u LN 121 u susvojini Radovi¢ Slobodana i Radovi¢

Séepana, u obimu prava 1/2.
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—myjesto i nain prikljucenja: .. Lokaciju za izgradnju pomocnog objekta za obavljanje poljoprivredne
djelatnosti, na katastarskim parcelama broj 1055/1 i 1056 KO Sipa¢no 1, prikljuéiti preko putnog
zemljta na lokalni put L-25 Vidrovan-Sipa¢no. preko kat. parcela broj 642, 648/1 i 648/2 KO Sipagno
1.

Dostavljena je izjava geodetske licencirane organizacije “Navstar 7" d.o.0. iz Niksi¢a od 06.11.2023.
godine. da je objekta projektovan na kat. parcelama 1055/1 i 1056 KO Sipacno 1 i da je saobracajni
prikljucak lokaciji obezbjeden sa lokalne saobracajnice 1.-25 Vidrovan-Sipac¢no, preko kat. parcela broj
642, 648/1 1 648/2 KO Sipa¢no 1. sa konstatacijom da investitor posjeduje saglasnost vlasnika parcela
preko kojih je obezbjeden prikljucak na saobracajnicu.

Dostavljena je saglasnost broj OV 1160/2021 od 15.02.2021. godine, ovjerena od strane notara
Markovi¢ LjubiSe, kojom Radovi¢ Slobodan, Radovi¢ Séepan, Micovi¢ Mileva daju saglasnost da se

ivicom njihovih parcela broj 642. 643, 648/1 i 648/2 KO Sipa¢no 1 moze ucrtati put $irien 4,00 m.

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plan Opstine Niksic (SL. list CG -opstinski propisi 16/15 1 17/15),
utvrdeno je da se predmetna lokacija nalaze u V (petoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena
povrSina u ovoj zoni je obradive povrdine i drugo poljoprivredno zemljiste sa defisanim osnovnim
urbanistickim parametrima koji su dati u PUP-u Niksica:

Maksimalni indeks zauzetosti 0.50

Maksimalna povrsina pod objektima 1500

Max indeks izgradenosti 1.00

Maksimalna bruto gradevinaska povrsina 2000

Maksimalna spratnost P+1

Objekat u funkciji poljoprivrede. odnosno objekta agroindustrije se moze graditi na lokaciji koja se
nalazi na prostoru koji je PUP-om Opstine Niksi¢ definisan kao gradevinsko zemljiste van gradskog
podrucja, poljoprivredne povrsine i stanovanje. povrsine zastitnih Suma (od erozije) i goleti i kamenjari.

Povrsina parcele na kojoj je predvidena izgradnja objekta je 6882,00 m?.

Clanom 2 Odluke o postavljanju odnosno gradenu 1 uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji
Opstine Niksi¢ (“Sluzbeni list Crne Gore™- opstinski propisi. broj 01/14, 22/16 i 45/20). pomo¢éni objekti
za obavljanje poljoprivredne djelatnosti. svrstavaju se u tip 3 — ekonomski objekat na poljoprivrednom
gazdinstvu. Clanom 15 iste Odluke poropisano je da je potrebna saglasnost Glavnog gradskog arhitekte
Opstine Niksi¢ za objekte 1.3 1 5.

Prema odluci o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Opstine
Niksi¢ (Sl list CG™-opstinski propisi 1/14. 22/16145/20):

Pomo¢ni objekti iz stave 1 ¢lana 2 ove odluke mogu se postavljati odnosno graditi iako na
urbanistickoj. odnosno katastarskoj parceli nije izgraden osnovni objekat, pod uslovima propisanim
ovom odlukom.

*  Pomocni objekat za obavljanje poljoprivredne djelatnosti — objekti za gajenje Zivotinja spadaju
utip 3 vrste pomo¢nih objekata. pomoénog objekta

»  tip 3 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za sajenje Zivotinja. prateci

objekti za gajenje Zivotinja, objekti za skladitenje stoc¢ne hrane. objekti za smjestaj poljoprivredne
mahanizacije, alata. oruda. objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sli¢ni objekti
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«  Pomoc¢ni objekat se postavlja. odnosno gradi u granicama urbanisticke, odnosno kat. parcele, na
udaljenosti od najmanje 2 metra od njene granice.

+  Maksimalna svijetla visina prostorija u pomoc¢nom objektu je 2,60 m.

»  Dozvoljena maksimalna spratnost objekta (pomoc¢nog) je P.

«  Pomoc¢ni objekti tipa 3. mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promjeni prirodno
oticanje vode na $tetu susjednih parcela 1 objekata.

» Nije dozvoljeno postavljanje, odnosno gradenje pomocnih objekata tipa 1. i tipa 3. duZ
saobracajnice uz ivicu koolovoza.

Prema Odluci o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Opstine
Niksi¢:

e Nadzemni pomoéni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno
katastarske parcele, na udaljenosti od najmanje 2 m od njene granice:

e Podzemni pomoéni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno
katastarske parcele, na udaljenosti od najmanje 2 m od njene granice;

e Pomo¢ni objekat tipa 3 moZe biti maksimalne spratnosti P (prizemlje). a ukoliko je teren u
nagibu, spratnost S (suteren).

e Maksimalna svijetla visina prostora u pomo¢nom objektu je 2.60 m.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja pomo¢nog objekta
— objekta za gajenje zivotinja(farme koka nosilja) — tip 5. u okviru zadatih gradevinskih linija i u skladu
sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Opstine Niksic
(»Sluzbeni list Cme Gore« broj 1/14, 22/16 1 45/20 - opstinski propisi).

. indeks zauzetosti iznosi 0.07 (ostvarena - projektovana zauzetost - povrSina pod objektom -
pomoénog objekta iznosi 510.75 m?)

. indeks izgradenosti iznosi 0,07 (ostvarena - projektovana BRGP 510,75 m?)

. spratnost je P.

- Maksimalna svijetla visina prostorije u pomoé¢nom objektu —na poljoprivrednom gazdinstvu —

tarme koka nosilja je 2,60 m

U skladu sa navedenim Rjelenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju. razmotren je zahtjev investitora Vukovi¢ Stanka iz Niksica, za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje za izgradnju pomocnog objekta za obavljanje poljoprivredne djelatnosti (objekta za
gajenje zivotinja - farme koka nosilja), na lokaciji Papratnice, na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele
br. 1055/1 i 1056 KO Sipacno 1, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (“S1. list CG™-
opstinski propisi 16/15 i 17/15) za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350 — 620 od
12.09.2023. godine i odlu¢eno je kao u dispozitivu, iz slede¢ih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-a

definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem



objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, u izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni na¢in, uz obavezu da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja. i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjesenje donijeto bez izjanjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja. glavni gradski arhitektanje je nagao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti na idejno rjesenje investitoru Vukovi¢ Stanku iz Nikgica, za izgradnju pomocnog
objekta za obavljanje poljoprivredne djelatnosti — tip 3 (objekta za gajenje Zivotinja - farme koka
nosilja), na lokaciji Papratnice, koju ¢ine katastarske parcele br. 1055/1 i 1056 KO Sipacno 1 na lokaciji
koju ¢ine katastarske parcele br. 1055/1 i 1056 KO Sipa¢no 1, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana
Opstine Niksi¢ ("SI list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), projektovanog od strane preduzeca
~ARHIBOX" DOO Niksi¢ iz Niksi¢a, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za_arhitektonsko

oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17,44/18.63/18.11/19.82/20). Pravilnikom o na¢inu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (..Sluzbeni list Crne Gore* bro 44/19), kao i
drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata -,.SI. list Crne Gore™ broj 64/17.44/18,63/18,11/19,82/20).

Glavni gradski arhitekta:
Vujovi¢ Mjaden, dipl. ing. arh.
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DOSTAVLJENO:

1 x Vukovi¢ Stanko

1 x . ARHIBOX" DOO Niksi¢, Milice Vu¢ini¢ br. 3. Niksi¢
1 x Sekretarijat za uredenje prostora OVDIE

1 x u spise predmeta, L
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