CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 196
Niksi¢, 28.12.2023. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 11 ¢lana 88 stav1i3 i
236 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22 i 04/23), Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju
pomoc¢nih objekata na teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14,
22/16145/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,.Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17) i RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a
rjeSavajuci po zahtjevu Vukovi¢ Stanka iz Niksi¢a za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje izgradnje
pomoc¢nog objekta za obavljanje poljoprivredne djelatnosti — tip 3 — ekonomski objekat na
poljoprivrednom gazdinstvu, na lokaciji Papratnice, koju ¢ine katastarske parcele br. 1019, 10201 1058
KO Sipaéno 1, u zahvatu Prostorno-urbanistikog plana Opstine Nikgi¢ (“*SI. list CG -opstinski propisi
16/151 17/15), donosi:

RJESENJE

Investitoru Vukovié¢ Stanku iz NikSi¢a daje se saglasnost na idejno rjeSenje izgradnje pomocnog

objekta za obavljanje poljoprivredne djelatnosti — tip 3 — ekonomski objekat na poljoprivrednom
gazdinstvu, koji je u funkciji postojeceg poljoprivrednog objekta-farme koka nosilja, na lokaciji
Papratnice, na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele br. 1019, 1020 1 1058 KO Sipa¢no 1, u zahvatu
Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG”-opstinski propisi 16/15 1 17/15), u pogledu
usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/lo br. 07-350 — 978 od
27.10.2023. godine.

Obrazlozemn &

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-196 od 26.11.2023. godine, investitor Vukovi¢ Stanko iz NikSica,
podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje izgradnje
pomocénog objekta za obavljanje poljoprivredne djelatnosti, na lokaciji Papratnice, koju ¢ine katastarske
parcele br. 1019, 1020 i 1058 KO Sipagno 1, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢
(“Sl. list CG”-opstinski propisi 16/151 17/15) za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-
350-978 od 27.10.2023. godine.

Odredbom ¢&lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,.Sluzbeni list
Crne Gore* broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa:



- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i

- osnovnim urbanisti¢ckim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gore navedeni poslovi glavnog drzavnog
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m2 bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tag. 2.
3, 516 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

RjeSenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opdtine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
preduzeca ,,ARHIBOX* DOO Niksi¢ iz Niksiéa, I odlu¢io kao u dispozitivu rjeSenja.

U skladu sa odredbama &lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcele broj 1019, 1020 i 1058 KO Sipaéno 1, nalaze se u obuhvatu Prostorno-urbanisti¢kog
plana opstine Nik3i¢ (“SL. list CG™-opgtinski propisi 16/15 1 17/15).

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja pomoénog objekta za obavljanje poljoprivredne djelatnosti
sastoji se od:

*  kat. parcele 1019, koju ¢ini livada po kulturi 5. klase, povr§ine 1606,00 m2,

*  kat. parcele 1020, koju ¢ini suma po kulturi 5. klase, povrine 285,00 m?,

*  kat. parcele 1058, koju ¢ine neplodna zemljista, povrsine 370,00 m?,

svojina su Vukovi¢ Stanka, u obimu prava 1/1, upisane u list nepokretnosti broj 102 KO Sipacno -
prepis, bez zabiljeske tereta i ogranicenja.

Investitor Vukovi¢ Stanko je vlasnik u obimu prava 1/1, i susjednih katastarskih parcela 1018, 1019.
1055/1, 1055/3, 1056, 1057, 1059, 1063/1 i 1063/3 upisane u list nepokretnosti broj 102 KO Sipa¢no
- prepis, bez zabiljedke tereta i ogranicenja.

Prilaz lokaciji nije javni put.

U saobracajno tehni¢kim uslovima broj 09-340-761 od 20.110.2023. godine, navedeno flies

— postojece stanje i lokacija: ,.Lokacija za izgradnju pomocénog objekta za obavljanje poljoprivredne
djelatnosti, na katastarskim parcelama broj 1019, 1020 i 1058 KO gipaéno 1, nalazi se u zahvatu
Prostorno-urbanistickog plana (*S. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), pored opstinskog puta —
lokalni put — L-25 Vidrovan-Sipaéno.

Lokaciji za izgradnju pomoénog objekta za obavljanje poljoprivredne djelatnosti, na katastarskim
parcelama broj 1019, 1020 i 1058 KO Sipagno 1, moze se omoguciti prilaz preko kat. parcela broj
1063/1, 1055/1, 642, 648/1 1 648/2 do lokalnog puta L-25 Vidrovan-gipaéno.



Kat. parcela broj 1063/1, 1055/1 KO Sipa¢no 1 upisane su u LN 102 u svojini Vukovi¢ Stanka, u
obimu prava 1/1.

Kat. parcela broj 642 KO Sipa¢no 1 upisana je u LN 95 u svojini Mi¢ovi¢ Mileve, u u obimu prava
B b

Kat. parcela broj 648/1 KO Sipa¢no 1 upisana je u LN 199 u susvojini Radovi¢ Slavka i Radovié
Séepana , u u obimu prava 1/2.

Kat. parcela broj 648/2 KO Sipa¢no 1 upisana je u LN 121 u susvojini Radovi¢ Slobodana i Radovié
Sé¢epana, u obimu prava 1/2.

—mjesto i nacin prikljucenja: ., Lokaciju za izgradnju pomo¢nog objekta za obavljanje poljoprivredne
djelatnosti, na katastarskim parcelama broj 1019, 1020 i 1058 KO Sipa¢no 1, priklju¢iti preko putnog
zemljta na lokalni put L-25 Vidrovan-Sipa¢no, preko kat. parcela broj 642, 648/1, 648/2 1 1063/1 KO
Sipactno 1.

Dostavljena je izjava geodetske licencirane organizacije “Navstar 7 d.o.0. iz Nik3ié¢a od 06.11.2023.
godine, da je objekta projektovan na kat. parcelama 1019, 1020 KO Sipa¢no 1 i da je saobraéajni
prikljucak lokaciji obezbjeden sa lokalne saobraéajnice L-25 Vidrovan-Sipa¢no, preko kat. parcela broj
642, 648/1 1 648/2, 643 1 1063/1 KO Sipa¢no 1, sa konstatacijom da investitor posjeduje saglasnost
vlasnika parcela preko kojih je obezbjeden priklju¢ak na saobracajnicu.

Dostavljena je saglasnost broj OV 1160/2021 od 15.02.2021. godine, ovjerena od strane notara
Markovi¢ Ljubi3e, kojom Radovi¢ Slobodan, Radovié Séepan, Micovi¢ Mileva daju saglasnost da se
ivicom njihovih parcela broj 642, 643, 648/1 i 648/2 KO Sipa¢no 1 moZe ucrtati put irien 4,00 m, §to
Je i navedeno u saobracajno tehni¢kim uslovima broj 09-340-761 od 20.110.2023. godine.

Uvidom u Prostorno-urbanisti¢ki plan Opstine Niksi¢ (“SI. list CG™-opétinski propisi 16/15 i 17/15),
utvrdeno je da se predmetna lokacija nalaze u VI (3estoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena
povriina u ovoj zoni je obradive povrSine i drugo poljoprivredno zemljiste sa defisanim osnovnim
urbanisti¢kim parametrima koji su dati u PUP-u Niksiéa:

Maksimalni indeks zauzetosti 0.50

Maksimalna povr$ina pod objektima 1500

Max indeks izgradenosti 1.00

Maksimalna bruto gradevinaska povrsina 2000

Maksimalna spratnost P+1

Objekat u funkciji poljoprivrede, odnosno objekta agroindustrije se moZe graditi na lokaciji koja se
nalazi na prostoru koji je PUP-om Opstine Niksi¢ definisan kao gradevinsko zemljiste van gradskog
podru¢ja, poljoprivredne povrsine i stanovanje, povrsine zastitnih uma (od erozije) i goleti i kamenjari.

Povr3ina parcele na kojoj je predvidena izgradnja objekta je 2422,00 m>.

Clanom 2 Odluke o postavljanju odnosno gradenu i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji
Opéstine Nik3i¢ (“Sluzbeni list Crne Gore™- opstinski propisi, broj 01/14, 22/16 i 45/20), pomoéni objekti
za obavljanje poljoprivredne djelatnosti, svrstavaju se u tip 3 — ekonomski objekat na poljoprivrednom
gazdinstvu, Clanom 15 iste Odluke poropisano je da je potrebna saglasnost Glavnog gradskog arhitekte
Opstine Niksié za objekte 1,31 5.



Prema odluci o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji Opstine
Nik3ié¢ (“SI. list CG”-opstinski propisi 1/ 14, 22/16 1 45/20):

Pomocni objekti iz stave 1 ¢lana 2 ove odluke mogu se postavljati odnosno graditi iako na
urbanisti¢koj, odnosno katastarskoj parceli nije izgraden osnovni objekat, pod uslovima propisanim
ovom odlukom.,

*  Pomocni objekat za obavljanje poljoprivredne djelatnosti — objekti za gajenje Zivotinja spadaju
utip 3 vrste pomoénih objekata. pomocnog objekta

* tip 3 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja. prateéi
objekti za gajenije Zivotinja. objekti za skladidtenje sto¢ne hrane, objekti za smjeitaj poljoprivredne
mahanizacije, alata, oruda, objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sli¢ni objekti

*  Pomoc¢ni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisti¢ke, odnosno kat. parcele, na
udaljenosti od najmanje 2 metra od njene granice.

*  Maksimalna svijetla visina prostorija u pomoénom objektu Jje 2,60 m.

*  Dozvoljena maksimalna Spratnost objekta (pomoénog) je P.

*  Pomoc¢ni objekti tipa 3. mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promjeni prirodno
oticanje vode na $tetu susjednih parcela i objekata.

* Nije dozvoljeno postavljanje, odnosno gradenje pomoénih objekata tipa 1. i tipa 3. duz
saobracajnice uz ivicu koolovoza.

Prema Odluci o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Opgtine
Niksié:

* Nadzemni pomoéni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanistiéke odnosno
katastarske parcele, na udaljenosti od najmanje 2 m od njene granice;

* Podzemni pomoéni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno
katastarske parcele, na udaljenosti od najmanje 2 m od njene granice;

* Pomoc¢ni objekat tipa 3 moze biti maksimalne spratnosti P (prizemlje), a ukoliko je teren u
nagibu, spratnost S (suteren).

* Maksimalna svijetla visina prostora u pomoénom objektu Jje 2,60 m.

. indeks zauzetosti iznosi 0,18 (ostvarena - projektovana zauzetost - povrsina pod objektom -
pomocnog objekta iznosi 450,00 m?)

. indeks izgradenosti iznosi 0,18 (ostvarena - projektovana BRGP 450,00 m?)

. spratnost je P,

. Maksimalna svijetla visina prostorije u pomoénom objektu —na poljoprivrednom gazdinstvu —je

2,60 m



U tehni¢kom opisu dostavljenog idejnog rjeSenja u dieju koji se odnosi na funkcionalno
rjeSenje, je navedeno da je osnovna namjena objekta je da je u funkciji postojeceg poljoprivrednog
objekta-farme koka nosilja. Namjena predmetnog pomo¢nog objekta je proizvodno-skladisni, zavisno
od potreba farme.

U objektu su previdene sljedece cjeline:

0 Proizvodni dio

O Magacin opreme

O Ostava

O Nadstre3nica.

U proizvodnom dijelu je smjestena tehnoloska oprema i Zivina. Cijelom Sirinom juzne i sjeverne
fasade proizvodnog dijela objekta predvidena su vrata, koja ¢e omogucavati pristup mehanizaciji, nakon
demontaZe gornje podne povrsine” od grifovane Zice na metalnoj podkonstrukeiji, tzv “duplog poda™ I
obavljanje ¢is¢enjadonje povrsine tzv. “duplog poda”, tj. armirane betonske podloge d=15 cm, kota -
0,50 1 izbacivanje stajnjaka.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Vukovi¢ Stanka iz Nik$i¢a, za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje za izgradnju pomoénog objekta za obavljanje poljoprivredne djelatnosti — tip 3,
ekonomski objekat na poljoprivrednom gazdinstvu, na lokaciji Papratnice, na lokaciji koju &ine
katastarske parcele br. 1019, 1020 i 1058 KO Sipaéno 1, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana
Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG -opStinski propisi 16/15 1 17/15) za koji su izdati urbanisticko-tehnicki
uslovi UP/Io br. 07-350 — 978 0od 27.10.2023. godine i odluceno je kao u dispozitivu, iz sledecih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
donoS$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje 1 materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-a
definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, u izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nacin, uz obavezu da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjesenje donijeto bez izjaSnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stav] tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitektanje je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti na idejno rjesenje investitoru Vukovi¢ Stanku iz Niksica, za izgradnju pomoénog
objekta za obavljanje poljoprivredne djelatnosti — tip 3, ekonomski objekat na poljoprivrednom
gazdinstvu, na lokaciji Papratnice, koju ¢ine katastarske parcele br. 1019, 1020 1 1058 KO Sipagno 1, u
zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (*Sl. list CG”-opstinski propisi 16/15 1 17/15),
projektovanog od strane preduzeca ,,ARHIBOX* DOO Niksi¢ iz Niksica, u pogledu usaglaSenosti sa
smjernicama za_ arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima.



NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17,44/18,63/18.11/1 9,82/20), Pravilnikom o nad¢inu izrade i
sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore® bro 44/ 19), kao 1
drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeenja mozZe se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata -,.SI. list Crne Gore™ broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20).

DOSTAVLJENO:

1 x Vukovi¢ Stanko,

1 x ,,ARHIBOX* DOO Niksi¢, Milice Vuéinié br. 5, Niksié¢
1 x Sekretarijat za uredenje prostora OVDJE

1 X u spise predmeta, i
‘1xala



