Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-26/2
Niksi¢, 26.02.2024. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88 stav 113 1236
Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore* broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22 1 04/23). Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju
pomo¢nih objekata na teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14.
022/16 i 045/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15,
40/16 1 37/17). i RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021.
godine, a rjeSavajuéi po zahtjevu Simovi¢ Milutina iz Niksi¢a za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
rekonstrukcije postojeceg pomocnog objekata — objekta broj 1 sa dogradnjom poljoprivrednog objekta
— skladista poljoprivrednih proizvoda — tip 3. projektovane na lokaciji Cemenci, u okviru porodi¢nog
gazdinstva, koju Cine katastarske parcele broj 1507, 1508, 1509 i 1510 KO Glibavac, u zahvatu
Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksic¢ (“Sl. list CG”-opstinski propisi 16/15 1 17/15), donosi se:

RJESENJE

Investitoru Simovi¢ Milutinu_iz Nik3i¢a daje se saglasnost na idejno rjesenje rekonstrukcije
postojeceg pomocnog objekata — objekta broj 1, na kat. parceli broj 1509 KO Glibavac, sa dogradnjom
poljoprivrednog objekta — skladista poljoprivrednih proizvoda — tip 3, projektovanog na lokaciji
Cemenci, u okviru porodi¢nog gazdinstva, koju &ine katastarske parcele broj 1507, 1508, 1509 i 1510
KO Glibavac, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine Nik3i¢ (*Sl. list CG™-opétinski propisi
16/151 17/15), u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u u pogledu usaglasenosti sa smjernicama
za oblikovanje 1 materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati
urbanisticko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350-914 od 12.12.2023. godine.

ObrazloZzen &

Aktom broj UP/lo broj: 20-361-26 od 09.02.2024. godine, Simovi¢ Milutin iz Nik$i¢a, podnio je
Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za izvodenje radova
na rekonstrukeiji postojeceg pomocnog objekata — objekta broj 1, na kat. parceli broj 1509 KO Glibavac,
sa dogradnjom poljoprivrednog objekta — skladista poljoprivrednih proizvoda — tip 3, projektovanog na
lokaciji Cemenci, u okviru porodi¢nog gazdinstva, koju ¢ine katastarske parcele broj 1507, 1508, 1509
1 1510 KO Glibavac, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG™-opstinski
propisi 16/15 1 17/15), u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u, za koji su izdati urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi UP/lo 07-350-914 od 12.12.2023. godine.



Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 64/17,44/18,63/18,11/19.82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa:

- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavno
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m* bruto gradevinske povriine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz &lana 87 stav 4 tag. 2,
3,516 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjesenje pomoénog objekta — ograde,
projektovanog od strane ,,LISINA® D.0.0. Niksi¢ iz Niksica, i odlugio kao u dispozitivu rjeSenja.

U skladu sa odredbama ¢alnova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjemica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcele broj 1507, 1508, 1509 i 1510 KO Glibavac nalaze se u obuhvatu Prostorno-
urbanistickog plana opstine Niksi¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu Generalne
urbanisti¢ke razrade, GUR-u.

Lokacija na kojoj je planirano izvodenje radova na rekonstrukeiji postojeéeg pomocénog objekata —
objekta broj 1 sa dogradnjom poljoprivrednog objekta — skladista poljoprivrednih proizvoda — 1113 %
sastoji se od:

*  kat. parcele 1507, koju ¢ini njiva po kulturi 3. klase, povrsine 221,00 m?%;

*  kat. parcele 1508, koju ¢ini dvoriste povriine 276.00 m?, porodi¢na stambena zgrada gabaritne
povrsine u osnovi 92.00 m?, oznac¢en kao broj zgrade 1. pomoéne zgrada gabaritne povriine u osnovi
39.00 m?, oznacene kao broj zgrade 2, garaze gabaritne povr§ine u osnovi 15,00 m?, oznacene kao
broj zgrade 3

*  kat parcele 1509, koju ¢ini voénjak po kulturi 3. klase, povriine 173,00 m?, pomoéna zgrada
gabaritne povrdine u osnovi 58,00 m?, oznacene kao broj zgrade 1,

*+  kat. parcele 1510, koju ¢ini njiva po kulturi 3. klase, povrsine 432,00 m2

upisane u listu nepokretnosti broj 374 KO Glibavac - prepis, od 19.02.2024. godine, izdat od strane
Uprave za nekretnine PJ Niksié, broj 103-919-1461/2024. godine, potes Cemenca,kao svojina Simovi¢
Milutina u obimu prava 1/1, bez zabiljeske tereta i ogranicenja.

Prilaz lokaciji je javni put.

U saobracajno tehnickim uslovima broj 09-340-886 od 20.12.2023. godine, za izradu tehniCke
dokumentacije za prikljucenje lokacije:

— postojece stanje i lokacija navedeno je: ..Lokaciju za izvodenje radova na idejno rjesenje za
izvodenje radova na rekonstrukciji postojedeg pomocnog objekata — objekta broj 1, sa dogradnjom
poljoprivrednog objekta — skladista poljoprivrednih proizvoda — tip 3, na kat. parceli broj 1509 KO



Glibavac, u okviru porodi¢nog gazdinstva, koju ¢ine katastarske parcele broj 1507, 1508, 15091 1510
KO Glibavac, se nalazi zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (“SL list CG”-opstinski
propisi 16/15 i 17/15). u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u, pored opstinskog puta — ulice u
naselju Ul. Obala Bistrice VII.

Katastarska parcela 1504 KO Glibavac upisana j LN 167 KO Glibavac, u svojini Crne Gore,
raspolaganje Opstine Niksi¢. u obimu prava 1/1, nadin koris¢enja — javni putevi. Takode upisana je pod
rednim brojem 216. pod nazivom Ul. Obala Bistrice VII u Regisatr opstinskih i nekategorisanih puteva
u opstoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima.”

— mjesto i nacin priklju¢enja navedeno je : ,Lokaciju za izvodenje radova na idejno rjeSenje za
izvodenje radova na rekonstrukeiji postojeceg pomocnog objekata — objekta broj 1, sa dogradnjom
poljoprivrednog objekta — skladista poljoprivrednih proizvoda — tip 3. na kat. parceli broj 1509 KO
Glibavac, u okviru porodi¢nog gazdinstva, koju ¢ine katastarske parcele broj 1507, 1508, 1509 i 1510
KO Glibavac, prikljugiti preko putnog zemljista, preko jednog prikljucka, na ulicu UL Obala Bistrice
WL

Dostavljena je izjava geodetske organizacije “NAVSTAR 7" DOO Nik&ié iz Niksic¢a, od 05.02.2024.
godne, kojom se potvrduje da katastarske parcele:

- 1508, upisane u listu nepokretnosti broj 374 KO Glibavac, koju &ini dvoriste povrsine 276,00
m?’, porodi¢na oznacene kao broj zgrade 2. garaze povrsine 15,00 m2,
- 1509, upisane u listu nepokretnosti broj 374 KO Glibavac, koju ¢ini vocnjak po kulturi 3.
klase, povrsine 173,00 m?, pomoéna zgrada gabaritne povrsine u osnovi 58,00 m?,
u vlasnistvu Simovié¢ Milutina, ¢ine predmetnu lokaciju koja je u saobra¢ajnom smislu povezana sa
katastarskom parcelom 1504 u vlasnistvu Crna Gora-Opstina Niksi¢ po kulturi javni putevi upisana u
listu nepokretnosti br. 167 KO Glibavac.

Uvidom u Prostorno-urbanistiki plana opstine Niksi¢, utvrdeno je da se kat. Parcele 1507, 1508,
15091 1510 KO Glibavac nalaze u IV (Cetvrtoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrsina u
ovoj zoni je: SMG-stanovanje malih gustina sa defisanim osnovnim urbanisti¢kim parametrima koji su
zadati u urbanisti¢ko tehnickim uslovima:

* indeks zauzetosti 0.40, (u skladu sa koeficijentima)

*  indeks izgradenosti 0,80, (u skladu sa koeficijentima)

*  Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze;

*  gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0 m od regulacije ulice;

*  najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boéne i zadnje granice parcele

(gradevinska linija prema susjedim parcelama) je 2.0 m;

*  Sve gradevinske linije zajedno ( prednja, bo¢ne i zadnja( na nivou parcele definisu mogucu zonu
u okviru koje se formira gabarit buduceg objekta prema definisanom indeksu zauzetosti.

*  potrebe za parkiranjem rijesavati unutar granica urbanisticke/ katastarske parcele

*  povrsina lokacije (parcele) 1306.00 m2,

Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti. U tom slu¢aju gradevinska linija moZe da bude ispred gradevinske linije stambenog objekta
najvise do regulacione linije:



Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru Prostorno-
urbanistickog plana Opstine Nikgi¢ (“Sl. list CG -opstinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu Generalne
urbanisticke razrade, GUR-u, definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu
sa namjenom 1 sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji, u izgradnji
objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni
nadin, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim
strukturama.

Prema odluci o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji Opstine
Niksi¢ (“SL. list CG™-opstinski propisi 1/14, 22/16 1 45/20):

Pomoc¢ni objekta u smislu ove odluke, svrstavaju se u pet tipova:

Tip 3 ekonomski objekta na poljoprivrednom gazdinstvu (skladista poljoprivrednih proizvoda.
objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda, i drugi sli¢ni objekti)

— Na jednoj urbanisti¢koj, odnosno katastarskoj parceli, zavisno od povrsine i stepena zauzetosti
parcele, dozvoljeno je postavljanje, odnosno gradenje samo jednog pomo¢nog objekta tipa 1 i 3.

Pomoc¢ni objekti iz stava 1 ovoga ¢lana mogu se postavljati, odnosno graditi i ako na urbanistickoj,
odnosno katastarskoj parceli nije izgraden osnovni objekat, pod uslovima propisanim ovom odlukom.

Nadzemni pomoc¢ni objekti postavlja, odnosno gradi se u granicama urbanisticke, odnosno
katastarske parcelena udaljenosti najmanje 2,0 m. od njene granice.

Pomo¢ni objekti tipa 1. i 3. mogu biti maksimalne spratnosti (prizemlje) P, a ukoliko je teren u nagibu,
spratnosti S (suteren).

Maksimalna svijetla visina prostorija u pomoénom objektu je 2,60 m.

Pomo¢ni objekta tipa 1 i1 3, mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promjeni prirodno
oticanje vode na Stetu susjednih parcela i objekta.

Nije dozvoljeno postavljanje odnosno gradenje pomoénih objekata tipa 1 i 3 duz saobraéajnica uz
ivicu kolovoza.

Pomoc¢ni objekat postavlja se odnosno, gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa planskim
dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele, ukoliko nije donijet plan detaline razrade.
Ukoliko se pomo¢ni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet planski dokument
ili ako planskim dokumentom za isti nijesu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja, uslovi se
odreduju odredbama odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na
teritoriji OpStine Niksi¢ (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 1/14, 22/16 i 45/20).

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja pomoénog objekta
— ograde u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na
teritoriji OpStine Niksi¢ (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 1/14, 22/16 i 45/20 - opstinski propisi).

Prema dostavljenom idejnom rjeSenju u tehnickom opisu, je navedeno da se planira na
postojeem pomo¢nom objekta na kat. parcele 1509 KO Glibavac, pomoéna zgrada gabaritne povrsine
uosnovi 58.00 m*, oznaene kao broj zgrade 1, postavljanje dvovodnog krova. U izjasnjenju na dopis
UP/lo broj: 20-361-24/1 od 14.02.2024.godine. projektant ..LISINA* D.0.0. Nik3i¢ iz Niksic¢a, navodi
da je predmetni pomoc¢ni objekta sagraden prije skoro Sesdeset godina. U priloZenoj fotodokumentaciji
postojeceg objekta (fotografije postojeceg stanja broj priloga 15) - koji je predmet rekonstrukeije u



dostavljenom idejnom rjesenju, sagledava se da je na predmetnom pomoénom objektu, izveden
ravni krov.,

Dogradeni poljoprivredni objekat je spratnosti P. Namjena objekta je skladiite poljoprivrednih
proizvoda — pomo¢ni objekta - tip 3. Na ¢vrstom je terenu. Krov je dvovodni sa nagibom 20° . Oborinske
vode se prihvataju vise¢im olucima na viSoj krovnoj ravni i preko vertikala koje su sakrivene ispod nizih
krovnih ravni, odvode do postojece kisne kanalizacije.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja pomoé¢nog objekta
skladista poljoprivrednih proizvoda —tip 3, u okviru zadatih gradevinskih linija, a u skladu sa Odlukom
o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ (»Sluzbeni
list Cme Gore« broj 1/14. 22/16 1 45/20 - opstinski propisi).

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju su:

. indeks zauzetosti iznosi 0,22, (ostvarena - projektovana zauzetost osnove pomoc¢nog
objekta — skladista poljoprivrednih proizvoda — tip 3 - iznosi - 89,5 m? + 204,00 m? - postojeéi objekti
na 1507. 1508, 1509 1 1510 KO Glibavac - porodi¢na stambena zgrada 92,0 m2-pomoéna zgrada 39,0
m?, garaza 15.0 m? - kp 1509:-pomoc¢na zgrada 58.0 m?)

. indeks izgradenosti 0,22, (ostvarena - projektovana BRGP pomoénog objekta — skladista
poljoprivrednih proizvoda — tip 3 - iznosi - 89,5 m* + 204,00 m? - postojeci objekti na 1507, 1508, 1509
11510 KO Glibavac - porodi¢na stambena zgrada 92,0 m2.-pomocéna zgr

. spratnost pomo¢nog objekta — skladista poljoprivrednih proizvoda —tip 3 je P.

. Maksimalna svijetla visina prostorija u pomo¢nom objektu je 2,60 m

Projektovana rjeSenja i izbor materijala za predmetni objekat, data su materijalima koji
odgovaraju namjeni, vaZe¢im propisima, standardima, klimatskim uslovima, zahtjevima investitora i
neposrednom okruzenju.

Gradevinska linija: najmanje 2 metra od granice urbanisticke/katastarske parcele - u skladu sa UT
uslovima, U idejnom rjeSenju - broj priloga 2 — Sira situacija na jednom dijelu je 2,32, odnosno 3,38
metara u odnosu na k.p. 1478 KO Glibavac.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Simovi¢ Milutina iz Nik&iéa i daje se saglasnost na
idejno rjesenje rekonstrukeije postojeéeg pomoénog objekata — objekta broj 1., na kat. parceli broj 1509
KO Glibavac, sa dogradnjom poljoprivrednog objekta — skladista poljoprivrednih proizvoda — tip 3,
projektovanog na lokaciji Cemenci, u okviru porodi¢nog gazdinstva, koju ¢ine katastarske parcele broj
1507,1508, 15091 1510 KO Glibavac, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana - Generalna urbanisticka
razrada Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG -opstinski propisi 16/15 i 17/15) a za koji su izdati urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi UP/Io 07-350-914 od 12.12.2023. godine.i odluceno je kao u dispozitivu, iz sledecih
razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - &lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjanjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- &lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.



Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je naSao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti investitoru Simovi¢ Milutinu iz Niksic¢a na idejno rje$enje rekonstrukcije postojeceg
pomo¢énog objekata — objekta broj 1, na kat. parceli broj 1509 KO Glibavac, sa dogradnjom
poljoprivrednog objekta — skladista poljoprivrednih proizvoda — tip 3. projektovanog na lokaciji
Cemenci, u okviru porodi¢nog gazdinstva, koju ¢ine katastarske parcele broj 1507, 1508, 1509 i 1510
KO Glibavac, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG”-opstinski propisi
16/15 1 17/15). u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u, projektovanog od strane ,,LISINA*
D.0.0. Niksi¢ 1z NikSi¢a, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za_arhitektonsko oblikovanje i

materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i iizgradnji
objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17.44/18,63/18,11/19,82/20 i 04/23), Pravilnikom o na¢inu
izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore* bro 44/19),
kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata -,,Sl. list Crne Gore™ broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20 1
04/23).

G!qvni gradski arhitekta
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