CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 157
Niksi¢, 30.10.2023. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tactka 1 i ¢lana 88 stav 113 1236
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore™ broj
64/17.44/18.63/18.11/19,82/20,86/22 i 04/23), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list
Crne Gore™ b. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) i Rjesenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-
112-76/1 od 20.12.2021. godine. a rjesavajuéi po zahtjevu Rute$i¢ Danila iz Niksi¢a za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje rekonstrukcije objekta poroditnog stanovanja sa dogradnjom 1
nadgradnjom i postavljanjem fotonaponskih sistema koji ¢ine solarni paneli sa pratecom opremom na
krovu istog, na katastarskoj parceli broj 2536 KO Niksi¢ u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana, u
dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u, Opstine Niksi¢ (“SL. list CG™-opstinski propisi 16/15 1
17/15) donosi se:

RJESENJE

Investitoru Rute§ié¢ Danilu iz Nik§i¢a daje se saglasnost na idejno rjeSenje rekonstrukcije objekta
porodi¢nog stanovanja sa dogradnjom i nadgradnjom i postavljanjem fotonaponskih sistema koji ¢ine

solarni paneli sa prate¢om opremom na krovu istog. na katastarskoj parceli broj 2536 KO Niksi¢ u
zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana. u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u, Opstine Niksi¢
(~SI. list CG™-opstinski propisi 16/15 1 17/15) u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje 1
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisticko-
tehnicki uslovi UP/Io 07-350-696 od 16.09.2022. godine.

ObrazlozZemne

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-157 od 27.09.2023. godine, investitor Rute$i¢ Danilo iz Niksica,
podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
rekonstrukeije objekta porodiénog stanovanja sa dogradnjom i nadgradnjom I postavljanjem
fotonaponskih sistema koji ¢ine solarni paneli sa prate¢com opremom na krovu istog, na katastarskoj
parceli broj 2536 KO Niksi¢ u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana-Generalna urbanisticka razrada
Opstine Niksié¢ (“SL. list CG-opstinski propisi 16/15 1 17/13), za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki
uslovi UP/Io 07-350-696 od 16.09.2022. godine.



Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata (..Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 64/17,44/18.63/18,11/ 19.82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, setalista ili gradskog parka u
pogledu usagladenosti sa:

_ smjernicama za oblikovanje 1 materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona: i

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno &lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gore navedeni poslovi glavnog drzavnog
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno
turistikog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tac. 2,
3.5 i 6 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inzenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonomn.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjedenje objekta projektovano od strane
privrednog drustva _KAT” DOO Niksi¢ iz Niksi¢a, odlucio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta 1 odnos prema gradevinskoj liniji).

Lokacija na kojoj je planirana rekonstrukcija objekta porodi¢nog stanovanja sa dogradnjom i
nadgradnjom i postavljanjem fotonaponskih sistema koji ¢ine solarni paneli sa pratecom opremom na
krovu istog, sastoji se od:

«  kat parcele 2536 KO Niksic, koju ¢ini dvoriste, povrsine 500.00 m?, vo¢njak po kulturi 1. klase,
povriine 38.00 m?, sa upisanom porodi¢nom stambenom zgradom - objekat broj 1. gabaritne povrsine u
osnovi 131.00 m? i garazom - objekat broj 2. gabaritne povrsine u osnovi 22.00 m?, svojina Rutesi¢
Danila. u obimu prava 1/1, sa upisanom hipotekom u korist hipotekarnog povjerioca, po listu
nepokretnosti 1571 — prepis.

Postojeca spratnost objekta je spratnosti Po+Pr. Objekat je izgraden 60-tih godine proslog vijeka, a
zidovi su od kamena. U dostavljenom idejnom rjeSenju - postojece stanje. plan intervencija, graficki
prilog -osnova podruma, je prikazana, a u tehnicki izvjestaju uz idejno rjesenje rekonstrukcije objekta
porodi¢nog stanovanja sa dogradnjom i nadgradnjom. u bilansu povriina navedena je neto povriina da
je 54,00 m?, a bruto povr$ina podruma je 59.80 m?.

Dostavljena je saglasnost hipotekarnog povijerioca CKB banke AD Podgorica broj 02/2665 od
23.10.2023. godine, kojom ona, kao hipotekarni povjerilac, daje saglasnost za poboljsanje. 4.
rekonstrukciju kuée na objektima koji su upisani u listu nepokretnosti broj 1571 KO Niksi¢, na kat.
parceli broj 2536 broj zgrade 1 i garaze broj zgrade 2, koji su usvoj ini Danila Rutesi¢a, u obimu prava
1/1.
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Dostavljena je izjava u papirnoj formi broj OV 2515/2023 od 22.09.2023. godine, ovjerena od strane
notara Natase Janjusevi¢ kojom Nikcevi¢ Marija, kao vlasnik katastarske parcele 2537 KO Niksi¢, daje
saglasnost za gradenje Rutesi¢ Danilu iz NikSica, da moze izvrsiti gradnju objekta na katastarskoj parceli
broj 2536 upisanoj u Listu nepokretnosti 1571 KO Niksic i to na udaljenosti manjoj od 2 (dva) metra od
granice njene unaprijed oznacene parcele .

Dostavljena je izjava geodetske organizacije “GEO-KOMPAS™ DOO Niksi¢ iz Nik$i¢a, od
01.08.2023. godne, kojom se potvrduje da je katastarska parcel 2536 KO Niksi¢ parcela na kojoj se
gradi, da su na priloZzenom crtezu prikazane ta¢ne koordinate planiranog objekta kao i kolskog prilaza
na parceli, koji je obezbijeden preko katastarske parcele 2538 KO Niksi¢, a vlasnik parcele, odnosno
nosila prava je Crna Gora, Opstina Niksic.

U saobracajno tehni¢kim uslovima za izradu projekine dokumentacije, izdatim od straneSekretarijata
za komunalne poslove 1 saobracaj. broj 09-340-525 od 05.10.2022. godine, za prikljucenje
rekonstrukciju postojeceg objekta broj 1, sa mogucénoséu postavljanja fotonaponskih sistema koji ¢ine
solarni paneli sa prate¢com opremom na krovu istog na Katastarskoj parceli broj 2536 KO Niks$i¢ na
opstinski put-ulicu u naselju Ul. N. Purkovi¢a navedeno je:

— postojece stanje i lokacija: ..Lokacija za rekonstrukeiju postojeceg objekta broj 1, sa mogucnoscu
postavljanja fotonaponskih sistema koji ¢ine solarni paneli sa prate¢com opremom na krovu istog na
katastarskoj parceli broj 2536 KO Niksi¢, nalazi se u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana-Generalna
urbanisticka razrada, pored opStinskog puta-ulica u naselju UL N. Purkoviéa.”

— mjesto i nacin priklju¢enja: ..Lokaciju za rekonstrukeiju postojeceg objekta broj 1, sa moguénoscéu
postavljanja fotonaponskih sistema koji ¢ine solarni paneli sa prate¢om opremom na krovu istog na
katastarskoj parceli broj 2536 KO Niksi¢, prikljuéiti na opstinski put (ulicu u naselju) Ul. N: PBurkovica,
preko postojeceg prikljucka.”

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plan Opstine Niksic. utvrdeno je da se kat parcela broj 2536 KO
Niksi¢ nalazi u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ u III (trecoj) gradevinskoj zoni. a predvidena
namjena povr$ina u ovoj zoni je stanovanje malih gustina (SMG), sa defisanim osnovnim urbanistickim
parametrima koji su zadati u urbanisticko tehnickim uslovima:

e Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.4.

o Maksimalna spratnost objekta je 3 nadzemne etaze:

e (Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5.0 m od regulacije ulice:

¢ Najmanje rastojanje novog slobodnostojeéeg objekia od boéne i zadnje granice parcele je 2.0 m:

e Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguée je uz medusobnu saglasnost susjeda:

e Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8:

o Kompatabilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti. U tom sluéaju gradevinska linija moze da bude ispred gradevinske linije stambenog
objekta najvise do regulacione linije:

e U izoradnji objekta treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukonlponovane na savremen na(":in:

e Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisti¢ke parcele.

e povriina parcele 691.00 m2.




Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja u okviru zadatih
gradevinskih linija, indeks zauzetosti iznosi 0.26 (ostvarena zauzetost objekta u osnovi je 177,36 m?),
indeks izgradenosti iznosi 0.43 (ostvarena BRGP: 294.71 m*- bruto povr$ina podruma, prizemlja i
sprata), a spratnost je Po+P+1.

Isto tako je ustanovljeno da je planirana dogradnja sa nadgradnjom, nad postoje¢im objektom. a posto
je rekonstrukcija izvodenje radova na postojeéem objektu, kojima se vr$i: nadogradnja; dogradnja:
sanacija odteéenog objekta; ojacanje konstrukcije: zamjena instalacija, uredaja, postrojenja 1 opreme.
izmjena tehnoloskog procesa i drugi radovi kojima se utice na stabilnost i sigurnost objekta: mijenjaju
konstruktivni elementi; mijenja spoljni izgled zgrade u odnosu na glavni projekat; uti¢e na zivotnu
sredinu i na bezbjednost susjednih objekata i saobracaja: mijenja rezim voda; mijenjaju uslovi zastite
prirodne i nepokretne kulturne bastine, dobara koja uzivaju prethodnu zastitu i zastitu njihove zasticene
okoline; a nijesu narugeni dozvoljeni osnovni urbanistickim parametri. odlu¢eno je da se idejno rjesenje
prihvati.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu 1 graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Rute$i¢ Danila iz Niksi¢a daje se saglasnost na idejno
rjedenje rekonstrukeije objekta porodi¢nog stanovanja sa dogradnjom i nadgradnjom i postavljanjem
fotonaponskih sistema koji ¢ine solarni paneli sa pratecom opremom na krovu istog, na katastarskoj
parceli broj 2536, upisanoj u list nepokretnosti broj 1571 KO Niksi¢, svojina Rutesi¢ Danila, u obimu
prava 1/1, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana. u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u,
Opétine Niksi¢ (Sl list CG -opstinski propisi 16/15 i 17/15), za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki
uslovi UP/lo UP/Io 07-350-696 od 16.19.2022. godine i odluceno je kao u dispozitivu, iz slede¢ih
razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona.
Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji
se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru GUR-a
definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji. u izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nac¢in, uz obavezu da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja. i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjesenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stav] tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitektanje je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti investitoru Rutei¢ Danilu iz Nikgi¢a, na idejno rjedenje rekonstrukcije
objekta porodi¢nog stanovanja sa dogradnjom i nadgradnjom i postavljanjem fotonaponskih sistema koji
¢ine solarni paneli sa prate¢om opremom na krovu istog, na katastarskoj parceli broj 2536 KO Niksi¢ u
zahvatu Prostorno-urbanistickog plana, u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u, Opstine Niksic¢
(~Sl. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), projektovanog od strane preduze¢a . KAT* DOO Niksic¢

iz. Niksi¢a, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju

objekta i osnovnim urbanistickim parametrima.




NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20), Pravilnikom o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/ 19), kao i
drugim propisima koji reguliu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, urokuod 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ,.Sl. list Crne Gore™ broj 64/17.44/18,63/18.11/19.82/20).

Glavni gradski arhitekta:

Vujovi¢ Mladen, dipl. ing. arh.
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