Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-175
Niksi¢, 01.12.2023. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 54 u vezi sa stavom 2 tacka 1, ¢lana 87 u vezi sa stavom 4
tacka 1, ¢lana 88 stav 113 1236 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne
Gore™ broj 64/17.44/18.63/18.11/19.82/20,86/22 i 04/23), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(..Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), na osnovu ¢lana 4 i 7 Odluke izgradnji
lokalnih objekata od opSteg interesa ("Sluzbeni list CG - opstinski propisi”, br. 46/20). i Rje3enja o
imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, Studije vizuelnog
uticaja na kulturne i prirodne vrijednosti Vilusi 1, Niksi¢. a rjesavajuéi po zahtjevu ,,R-SOLAR* D.0.0.
Niksi¢ iz NikSi¢a za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za izgradnju lokalnog objekta od opsteg
interesa - solarne elektrane “Vilusi 17 ukupno instalirane snage do 4 MW, sa objektom trafostanice i sa
uklapanjem u 35 kV dalekovodnu mrezu, a na osnovu Odluke o odredivanju lokacije sa elementima
urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju solarne elektrane na lokaciji “Vilusi 17 Predsjednika opstine
broj: 02-031-3479 od 13. 10. 2022. godine, Odluka o izmjeni i dopuni Odluke o odredivanju lokacije
sa elementima urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izgradnju solamme elektrane na lokaciji “Vilusi 1
Predsjednika opstine broj: 02-031-3479/2 od  06.03. 2023. godine i broj: 02-031-3479/3 od
26.09.2023., na lokaciji “Vilusi 17 koju ¢ine katastarske parcele broj 3401, 5402, 5403, 5404, 5405,
5406, 5407, 5408, 5324, 5397, 5328, 5398, 5399, 5537 KO Vilusi, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog
plana Opstine Nik3i¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15). donosi se:

RJESENJE

Investitoru ,R-SOLAR* D.0.0. Niksi¢ iz NikSic¢a daje se saglasnost na idejno rjesenje izgradnje

solarne elektrane ..Vilusi 1 ukupno instalirane snage do 4 MW, sa objektom trafostanice i sa uklapanjem
u 35 kV dalekovodnu mrezu, na lokaciji Vilusi 1, koju ¢ine kat. parcele broj 5401, 5402, 5403, 5404,
5405, 54006, 5407, 5408, 5324, 5397, 5328, 5398, 5399, 5537 KO Vilusi, u zahvatu Prostorno-
urbanisti¢ckog plana opstine Niksi¢ (“Sl. list CG -opstinski propisi 16/15 i 17/15). u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji), a za koji je donesena Odluka o odredivanju lokacije sa elementima urbanisticko —

tehnickih uslova za izgradnju solarne elektrane “Vilusi 1™ Predsjednika opstine broj: 02-031-3479 od



13. 10. 2022. godine, Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o odredivanju lokacije sa elementima
urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova za izgradnju solarne elektrane na lokaciji “Vilusi 1™ Predsjednika opstine
broj: 02-031-3479/2 od 06.03. 2023, godine i broj: 02-031-3479/3 od 26.09.2023. godine.

ObrazloZenje

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-175 od 20.1 1.2023. godine, .. R-SOLAR™ D.0.0. Niksi¢ iz Niksica.
podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje izgradnje
solarne elektrane .. Vilusi]* ukupno instalirane snage do 4 MW, sa objektom trafostanice i sa uklapanjem
u 35 kV dalekovodnu mrezu. na lokaciji Vilusi 1. koju ¢ine Kkat. parcele broj 5401, 5402, 5403, 5404.
5405, 5406, 5407, 5408, 5324. 5397, 5328, 5398, 5399, 5537 KO Vilusi, u zahvatu Prostorno-
urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 16/15117/15). sa idejnim rjesenjem
u pogledu usaglagenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji je donesena Odluka o odredivanju lokacije sa elementima
urbanisticko — tehnickih uslova za izgradnju solarne elektrane na lokaciji Vilusi Predsjednika opstine
broj: 02-031-3479 od 13. 10. 2022, Godine i Odluke o 1zmjeni i dopuni Odluke o odredivanju lokacije
sa elementima urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izgradnju solarne elektrane na lokaciji *“Vilusi 1™
Predsjednika opstine broj: 02-031-3479/2 od 06.03. 2023. godine i broj: 02-031-3479/3  od
26.09.2023. godine.

Prikljucenje solarne elektrane realizovati u skladu sa uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za
prikljucenje na distributivni sistem Crnogorskog elektrodistributivnog sistema broj 30-20-6541 od dana
06.10.2022.godine u kojima je navedena instalisana snaga 400 kW i da je naponski nivo mreze na koju
se elektrana prikljucuje 35 kv, i potreba da se izgradi postrojenej sa transformacijomna 35 kv naponski
nivo. na kom se elektrana priklljucuje na distributivnu mrezu.

Prikljucak male elektrane se izvod; 35 kv kablovskim vodom duzine cca 500 m, koji ¢e se povezati
postrojenej u elektrani sa 35 kv vodnom éelijom u u TS 1 10/35/10 kV Vilusi.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 64/17.44/18.63/18.1 1/19,82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista il gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa:

- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stay 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona: i

- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

[§S]



Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gore navedeni poslovi glavnog drzavno
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 ta¢. 2.
3. 516 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niks$i¢ je imenovao Vujovié Mladena. diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Studija vizuelnog uticaja na kulturne i prirodne vrijednosti — Izrada studije vizuelnog uticaja
obavezna je za solarne elektrane za koje je povrina lokac ije veca od 2 ha, ukoliko je lokacija saglediva
iz naselja. sa regionalnog ili magistralnog puta. Rezultati Studije ¢e determinisati oblike prostornih
intervencija.

Dostavljena je Studija vizuelnog uticaja na kulturne i prirodne vrijednosti | Vilusi 1 na lokaciji KO
Vilusi, Niksi¢, uradena od strane firme .PLANPLUS* DOO Podgorica iz Podgorice.

Karakteristi¢ne tacke vizura su:

1. Tacka vizure sa magistrale, udaljenost cca 100 m:

2. Tacka vizure iz naselja na juznoj strani, udaljenost cca 250 m:

('S}

- Tacka vizure sa saobracajnice ispred restorana Timor, udaljenosti cca 50 m:

I

. Tacka vizure sa platoa objekta na raskrsnici na isto¢noj strani, udaljenost cca 250 m:

Wh

- TaCka vizure sa platoa uz objekte ispod magistralnog puta za Risan, udaljenost cca 900 m:

6. Tacka vizure sa grupacije objekata na sjeveroistoénoj strani lokacije na udaljenosti cca 300 m:

U tacki 9 Zakljucei i mjere za izbjegavanje i redukovanje vizuelnog uticaja, navedene studije imajuci
u vidu da se objekat solarne elektrane usljed konfiguracije terena i postojeceg zelenila ne sagledava sa
okolnih naselja. ovaj efekat neée uticati na stanovnike okolnih naselja (Vizure 2, 4, 51 6) ali ¢e usljed
neposredne blizine saobracajnice uticati na vozace i prolaznike. Iz tog razloga su predvidjene mjere za
ublazavanje ovog uticaja (Vizure 1, 3.).

Za posmatrani objekat, utvrdeno je da stepen kontrasta u velikoj meri zavisi od polozaja posmatraca
u odnosu na objekat. osvetljenje i ugao sunca (kako je odredeno godisnje doba i doba dana). Buduéi da
zrealne povrsine odrazavaju objekte oko sebe. ako se gledaju iz odredenog ugla u odredeno doba dana i
pod odredenim uslovima osvjetljenja. zrcalne povrine mogu odrazavati plavetnilo neba, bijelu ili sivu
boju oblaka, ili zelenu ili smedu boju okolnog tla i vegetacije.

Kada zrcalne povrdine nijesu okrenute prema posmatracu, pogled moze biti obojen ili neobojen i
potencijalno reflektirajuce potporne strukture. ili zemlje ili vegetacije izmedu redova kolektorskih
nizova. Ovo se posebno odnosi na tacku vizure 11 3. imajuci u vidu da se sa saobracajnice kao i objekta
benzinske pumpe, objekat solarne elekirane sagledava. Stoga ¢e i uticaj varirati u skadu sa gore
navedenim.

Stepen vidljivosti je ve¢i za posmatranja sa povisenih tacaka vizura. solarni objekti se nalaze u ravnim

povrSinama u nagibu. Zato $to kolektorski nizovi imaju vrlo niske vertikalne profile, kada gledano sa



dna doline ili drugih vizura na niskoj nadmorskoj visini, nizovi se mogu stopiti sa tipiéno jakom
linijom horizonta, ili biti barem djelimi¢no zaklonjeni vegetacijom ili u topografiji terena.

Studija je uklju¢ivala ogranicena zapazanja uticaja osvetljenja na no¢no nebo (vizura 7). Zbog svojih
reflektiraju¢ih povrdina i pravilne geometrije — pod povoljnim uslovima gledanja — istrazivanja
pokazuju da ¢ak i relativno mali solarni objekti mogu biti vidljivi na velikim udaljenostima, veé¢im od
32 km. m. Medutim, oni se ne mogu prepoznati kao solarni objekti na ovim udaljenostima i ponekad se
mogu dobro uklopiti u okolinu pejzaz. Zbog konfiguracije terena ovaj objekat se ¢ak i sa relativno blizeg
rastojanja od cca 900 m ne sagledava kao objekat veé kao tacka u pejzazu. (vizura 5).

Sa neuzvisenih gledista, nizak profil kolektorskog niza pomaze objektima da se uklope u siluetu
predjela tipi¢ne za nizi planinski tip pejzaza Crne Gore.

Primarni cilj primjene mjera prije pocetka izrade projektne dokumentacije je zastita prirodnih i
kulturnih karakteristika predjela u procesu upravljanja i koris¢enja kao i ublazavanja vizuelnog uticaja.
Obezbjedivanjem ovog cilja stvori¢e se uslovi za oCuvanje identiteta predjela i prezentaciju pejzaznih
vrijednosti.

Prilikom izrade glavnog projekta, faza pejzazne arhitektura, neophodno je definisati vizuelno

zaStitni zeleni pojas (u skladu sa grafickim prikazom) Sirine 6-10 m unutar kog ¢e se izvrsiti sadnija

niskog, srednjeg i na mjestima visokog zelenila, tj definisati »zeleni zid“ koji ée sluZiti kao vizuelna

zaStita objekta solarne elektrane u odnosu na saobraéajnicu, kako bi se umanjio ili potpuno

neutralisao uticaj na vozade i prolaznike.

* Prije podetka izrade projekata za rekonstrukciju i izgradnju objekata, neophodno je izraditi
Detaljnu studiju predjela i elaborat zastite zelenila u okviru urbanisticke parcele. Ovim ¢e se
vrednovati sastavni predioni elementi i dat preciznije smjernice i preporuke za oCuvanje karaktera
predjela u skladu sa ocjenom ranjivosti predjela i revitalizaciju ili podizanje novih povrsina, kako ne bi
daljom intervencijom na parceli doslo do narusavanja vizura pejzaza i degradacije postojeceg zelenila i
dale smernice za nadoknadu biljnih vrsta. Detaljnu studiju predjela raditi po metodologiji definisanoj u
Priru¢niku o na¢inu izrade plana predjela. Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore.

* Maksimalno o¢uvanje i unaprijedenje autenti¢nih vrijednosti predione cjeline (vegetacija, reljef,
zemljiste, vizure). O¢uvanje elemenata koji daju karakteristican identitet predjelu.

* Ne betonirati povrsine ispod panela kako bi se vegetacija razvijala i nakon uklanjanja panela ne bi
ostavljala ..oziljak u predjelu*.

* Projektom pejzazne arhitekture neophodno je osigurati ocuvanje strukture i karaktera predjela,
oCuvanje identiteta predjela kroz nove intervencije kao i ublazavanje vizuelnog uticaja novih objekata u
obuhvatu plana. Ocuvanje djelova prirodnog pejzaza u skladu sa ocjenom ranjivosti predjela Je prioritet.

* Vazna je konsultacija sa lokalnom zajednicom i posebnim interesnim grupama i njihovo
razumijevanje znacaja predlozenih mjera ublazavanja vizuelnog uticaja. * Radi noénih vizura no¢no
osvjetljenje prilagodiliti konfiguraciji terena i uticaja na djelove naselja.

Zadrzavanje trave ispod panela smanj we efikasnost solarne farme. ali omogucava odredeno

zadrzavanje pastoralnog karaktera predjela, a moze biti ojacan zadrzavanjem stoke na ispasi za



odrzavanje trave. Osim toga, omogucava da se farma lak$e ukloni iz pejzaza na kraju svog Zivotnog
vijeka.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta, projektovano od strane
WINGPOINT™ d.o.0. Niksi¢ iz Niksica. 1 odluc¢io kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢alnova 87 1 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se 1zdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta 1 osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcele broj 4848, 4850, 5401, 5402, 5403, 5404. 5405, 5406, 5407, 5408, 5324, 5397, 5328,
5398, 5399, 5537 KO Vilusi, nalaze se u obuhvatu Prostorno-urbanistickog plana opstine Niksi¢ (Sl
list CG™-opstinski propisi 16/15 1 17/15).

Lokacija na kojoj je planirana — izgradnje solarne elektrane ..Vilusi 1" u okviru kojeg se nalaze solarni
paneli, fotonaponska elektrana. po izdatim Odlukama o odredivanju lokacije sa elementima urbanisticko
— tehnickih uslova za izgradnju solarne elektrane “Vilusi 17 Predsjednika opS$tine broj: 02-031-3479 od
13. 10. 2022. godine. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o odredivanju lokacije sa elementima
urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju solarne elektrane na lokaciji “Vilusi 1" Predsjednika opstine
broj: 02-031-3479/2 od 06.03. 2023, godine 1 broj: 02-031-3479/3 od 26.09.2023. godine sastoji se
od:

o Kat. parcele 4848. koju ¢ini Suma po kulturi 6. klase povriine 753,00 m*

e kat. parcele 4850. koju ¢ini livade po kulturi 6. klase povrsine 11331.00 m?
e Kkat. parcele 5401. koju ¢ini nekategorisani putevi povrsine 110.00 m?

e kat. parcele 5402, koju ¢ini Sume po kulturi 6. klase povrdine 1023,00 m*

o kat. parcele 5403. koju ¢ini suma po kulturi 6. klase povrsine 649,00 m*

e kat. parcele 5404. koju ¢ini pasnjak po kulturi 6. klase povrsine 801,00 m*
e kat. parcele 3405, koju ¢ini uma po kulturi 6. klase povrsine 1017,00 m?

e kat. parcele 5406, koju ¢ini sume po kulturi 6. Klase povrsine 5764,00 m*

o kat. parcele 5407, koju ¢ini sume po kulturi 6. klase povrsine 2116,00 m?

e Kat. parcele 5408, koju ¢ini livada po kulturi 6. klase povrdine 25549,00 m?
e kat. parcele 5324, koju ¢ini pasnjak po kulturi 6. klase povriine 4488.00 m’
e kat. parcele 5397, koju ¢ini sume po kulturi 6. klase povrsine 1409,00 m?

e kat. parcele 5328. koju ¢ini neplodna zemlja povriine 4145.00 m?

e kat. parcele 5398. koju ¢ini livada po kulturi 6. klase povrsine 12951.00 m?
e kat. parcele 5399, koju ¢ini sume po kulturi 6. klase povrsine 1294.00 m?

399,
e Lkat. parcele 5537. koju ¢ini nekategorisani putevi. povrsine 8580,00 m?

Katastarske parcele broj: 5397, 5398, 5403, 5404. 5405, 5406, 5407, 5408, 5399, 5402, 5401,
svojina su Eparhije budimljansko-niksic¢ke, u obimu prava 1/1, upisana u list nepokretnosti  broj 400-
Prepis KO Vilusi. od 10.010.2023. godine, izdat od strane Uprave za katastar i imovinu PJ NikSi¢, broj
103-919-10743/2023, bez zabiljeske tereta 1 ograni¢enja.



Katastarske parcele broj: 4848, 4850, 5324, svojina su Bulaji¢ Blazo Tomislav, u obimu prava
1/1, upisane u list nepokretnosti broj 47-Izvod KO Vilusi od 06.10.2023. godine, izdat od strane Uprave
za Katastar i imovinu PJ Niksi¢, broj 103-919-10604/2023. bez zabiljeSke tereta i ogranic¢enja.

Katastarska parcela broj 5328 svojina je C rnogorskog elektrodistributivnog Sistema-CEDIS, u
obimu prava 1/1, upisana u list nepokretnosti broj 215-Prepis KO Vilusi, od 06.10.2023. godine, izdat
od strane Uprave za katastar i imovinu PJ Niksi¢. broj 103-919-10606/2023, bez zabiljeske tereta i
ogranicenja.

Katastarska parcela broj 5537 svojina je Crne Gore, u obimu prava 1/1 sa pravom raspolaganja
Opstine Niksi¢, upisana u list nepokretnosti broj 380-1zvod KO Vilusi, od 06.10.2023. godine, izdat od
strane Uprave za Katastar i imovinu PJ Nik&i¢, broj 103-919-10608/2023. bez zabiljeske tereta i
ogranicenja.

Dostavljen je ugovor o poslovnoj saradnji sa vlasnicima izmedu Eparhije budimljansko-niksicke i
“R-Solar”a broj OV 1790/2023 od 22.08.2023. godine, ovjerena od strane notara Kosti¢ Lele, kao i
Aneks ugovora o poslovnoj saradnji (savanj esaglasnosti vlasnika zemljista) OV 1790/2023 od
22.08.2023. godine, broj OV 2284/2023 od 13.10.2023. godine, ovjerena od strane notara Kosti¢ Lele.
Takode je dostavljen Ugovor o dugoro¢nom zakupu zemljista broj 28-1/23 od 06.10.2023. godine.
zakljucen izmedu “R-Solar”a i Tomislav Blazo Bulaji¢ broj OV 9948/2023 od 06.10.2023. godine,
ovjerena od strane notara Ljubise Markoviéa.

U saobracajno tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije, izdatim od strane Uprave za
saobracaj Crne Gore. broj 04-7932/2 od 31.08.2022. godine, za izgradnju lokalnog objekta od opsteg
interesa solarne elektrane ,,Vilusi 1*, na kat. parcela broj 5402, 5403, 5404, 5405, 5406, 5407, 5408,
5324. 5397, 5398. 5399 KO Vilusi, navedeno je:

Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene) i to
Je granica predmetnih katastarskh parcela I putne parcele — putnog pojasa prema magistralnom putu.

Gradevinska linija (grad. linija predstavlja liniju na, ispod i iznad povriine zemlje do koje moze da
se planira najistureniji dio objekta) i na predmetnoj parceli se moze formirrati na minimum 15 metar od
regulacione linije.

Kako se radi o brdskim predjelima sa nepovoljnom topografijom gradevinska linija se formira na 15
m.. od regulacione linije — zadnje linije putnog pojasa.

Prostor izmedu regulacione i gradevinske linije urediti kao slobodan prostor bez objekata.

Za realizaciju predmetnog objekta nema potrebe za izgradnjom novih prikljucaka.

U saobracajno tehnickim uslovima broj 09-340-493 od 10.10.2023. godine, navedeno je:

— postojece stanje i lokacija: ..Lokacija za izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa na lokaciji
Vilusi 1 koju ¢ini kat. parcele 5402, 5403, 5404, 5405, 5406. 5407. 5408, 5324, 5397, 5398, 5399 KO
Vilusi 1. nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opstine Niksi¢, pored nekategorisanih
puteva na kat. parceli broj 4889 i 5537 KO Vilusi.

— myjesto i na¢in priklju¢enja: ..Lokacija za za izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa na lokaciji
Vilusi koju ¢ini kat. parcele 5402, 5403, 5404, 5405. 5406. 5407. 5408, 5324, 5397, 5398, 5399 KO
Vilusi, priklju¢iti preko putnog zemljista na nekategorisane puteve u opstoj upotrebi na kat. parcelama
broj 48891 5537 KO Vilusi.



Dostavljena je izjava geodetske organizacije “LANDSAT" DOO Niksi¢ iz Niksica. odokobra 2023.
godine, kojom se izjavljuje: da predmetnu lokaciju u vlasnistvu Eparhije Budimljansko niksi¢ke u obimu
prava 1/1 Cine katastarske parcele 5397, 5398. 5403, 5404. 5405, 5406, 5407, 5408, 5399, 5402, 5401,
kat parcele : 4848, 4850, 5324 u vlasnistvu Bulaji¢ Tomislava u obimu prava 1/1. i 5328 u vlasnistvu
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema. Saobracajni prilaz do navedenih katastarskih parcela je
obezbijeden preko katastarskih parcela 55371 9432.

Uvidom u Prostorno-urbanisti¢ki plana opstine Niksi¢. utvrdeno Je da se kat parcele broj 4848, 4850,
5401, 5402. 5403, 5404. 5405, 5406, 5407. 5408. 5324, 5397, 5328, 5398, 5399 KO Vilusi nalaze u
obuhvatu PUP-a Opstine Niksié, sa defisanim osnovnim urbanisti¢kim parametrima koji su zadati u
Odluci o odredivanju lokacije sa elementima urbanisticko — tehnickih uslova za izgradnju solarne
elektrane na lokaciji Vilusi Predsjednika opstine broj: 02-031-3479 od 13. 10. 2022. godine, Odluci o
izmjeni i dopuni Odluke o odredivanju lokacije sa elementima urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za
izgradnju solarne elektrane na lokaciji “Vilusi 1" Predsjednika opstine broj: 02-031-3479/3 od 26. 09.
2023. godine:

* Objekat solarne elektrane ograditi ogradom koja se postavlja po obodu katastarskih parcela i
pripada katastarskim parcelama koje se ogradjuju.

* Gradevinsku liniju za izgradnju elektrane u odnosu na saobracajnicu planirati u skladu sa
saobracajno tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije, izdatim od strane Uprave
za saobracaj Crne Gore, broj 04-7932/2 od 31.08.2022. godine, odnosno na rastojanju 15 m
od zadnje linije putnog pojasa.

* Pristup solarnoj elektrani ostvariti preko putnog zemljista na nekategorisane puteve u opstoj
upotrebi na kat. parcelama broj 4889 i 5537 KO Vilusi.

* Parkiranje vozila zaposlenih i posjetilaca planirati na lokaciji.

* Maksimalna zauzetost lokacije za izgradnju solarne elektrane iznosi do 70%.

* Ostale povrine planirati kao zastitne i slobodne povrSine prirodnog zelenila.

¢ Na lokaciji predvidjeti: sistem fotonaponskih panela, invertore, razvodno postrojenje.

® lzgradnji objekata mora da predstoji detaljno geomehanicko ispitivanje terena.

[zrada Studije vizuelnog uticaja solarne elektrane obavezna je za solarne elektrane za koje je povrsina
lokacije ve¢e od 2ha, ukoliko je lokacija saglediva iz naselja i sa magistralnog i regionalnog puta.
Rezultati Studije ¢e determinisati oblike prostornih intervencija.

Navedene katastarske parcele se nalaze na podrucju Prostorno urbanistickog plana opstine Niksi¢, na
povrsinama koje su definisane kao obradivo poljoprivredno zemljiste.

*  povrsina parcela 55358.00 m?2.

Lokacija na kojoj se radi projekat predstavlja katastartsku parcelu broj 5401, 5402, 5403, 5404, 5405,
3406, 5407, 5408, 5324, 5397, 5328. 5398. 5399. 5537 KO Vilusi, Opstina Niksi¢, koja je izdvojena za
izradu solarnog parka i trafostanice.bruto povrsine objekta trafostanice - TS 127,00 m’, odnosno
povisinom pod solarnim panelima 18.188.24m”, na parcelama na kojima se projektovalo ukupne
povisine 55.358.00 m* (KP 5402: 5403; 5404: 5405: 5406: 5407; 5408; 5324; 5397; 5398: 5399, 5328),
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i parcela KP 4848 i 4850 KO Vilusi koje imaju ukupnu povrsinu od 12 090 m2, ali na kojima nisu
projektovani solarni paneli, §to ¢ini ukupnu povrsinu lokacije od 67 448,00 m>.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano Je da je planirana izgradnja u okviru zadatih

gradevinskih linija.

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju za lokaciju na kojima Je planirana izgradnje
solarne elektrane .. Vilusi 1 ukupno instalirane snage do 4 MW, sa objektom planirane trafostanice. koju
¢ine kat. parcele 5402, 5403, 5404. 5405, 5406. 5407, 5408, 5324, 5397, 5328, 5398, 5399 KO Vilusi
povrSine 55358.00 m?, i za koju su ratunati parametri:

* indeks zauzetosti iznosi 33.99 % (ostvarena - projektovana povriina za parcele koje su pod
solarnim panelima na povriini 18188.24 m-*.procenat zauzetosti iznosi 32.85%. zauzetost
parcela za TS na povriinu parcela od 630.95 iznosi 1.14 %

* preostali prostor na parceli (zelenilo) 36538.61 m>

* objekta u osnovi je 127.00 m, povrsina F P pod panelima 18188.24 m? ).

® spratnost TS — P.

U tehnickom opisu dostavljenog idejnog rjeSenaj je navedeno da je na parceli predvidenoj za
gradnju TS je predviden parking prostor i asfaltna manipulativna povriina za prilaz vozila i dostavu
opreme. Saobracajni pristup objektu obezbijeden Je preko postojeée saobracajnice.

Dostavljena je izjava glavnog imZenjera firme .INGPOINT ™ d.o.0 Niksi¢ iz Nik3ic¢a da je idejno
rjesenje arhitektonskog projekta izradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanisticko-
tehnickih uslova. za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 Zakona o prostornom planiranju i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17. 44/18, 63/18 i 11/19, 82/20 i 86/22), kao i
osnovnih urbanisti¢kih parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

U skladu sa navedenim Rjesenjem razmotren je zahtjev ..R-SOLAR * D.0.0Q.Niksi¢ iz Niksica . za
davanje saglasnosti na idejno rjesenje izgradnje solamne elektrane . Vilusil® ukupno instalirane snage do
4 MW, sa objektom trafostanice i sa uklapanjem u 35 kV dalekovodnu mrezu, na lokaciji Vilusi, koju
Cine kat. parcele broj 5401, 5402, 5403, 5404, 5405, 5406. 5407, 5408, 5324, 5397, 5328, 5398, 5399,
5537 KO Vilusi. u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opétine Niksi¢ (“SL list CG™-opstinski
propisi 16/15 i 17/15). sa idejnim rjesenjem u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti.
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji je doneSena Odluka o
odredivanju lokacije sa elementima urbanisticko — tehnic¢kih uslova za izgradnju solarne elektrane na
lokaciji “Vilusi 1" Predsjednika opstine broj: 02-031-3479 od 13. 10. 2022. godine, Odluke o izmjeni
i dopuni Odluke o odredivanju lokacije sa elementima urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju
solarne elektrane na lokaciji “Vilusi 1 Predsjednika opstine broj: 02-031-3479/3 od 26. 09. 2023.
godine i odlu¢eno je kao u dispozitivu, iz slede¢ih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — &lan 87 stav 1. Zakona. Do

donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se



odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - &lan 215, Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u  okviry Prostorno-
urbanistickog plana opstine Nikgi¢ ("SL list CG -opstinski propisi 16/15 i 17/15), definisano je da
arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako da
objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog
prostornog reSenja, 1 sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da Je prvostepeno rjeSenje donijeto bez 1ZjaSnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka budu¢i da Jje zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog 1 ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti investitoru +R-SOLAR" DOO Niksi¢ iz Niksi¢a, na idejno rjeSenje izgradnje
solame elektrane ., Vilusi]* ukupno instalirane snage do 4 MW, sa objektom trafostanice i sa uklapanjem
u 35 kV dalekovodnu mrezu. na lokaciji Vilusi, koju ¢ine kat. parcele broj 5401, 5402, 5403. 5404,
5405, 5406, 5407, 5408, 5324. 5397, 5328. 5398, 5399, 5537 KO Vilusi, u zahvatu Prostorno-
urbanistickog plana Opstine Nikgi¢ ("SL list CG™ -opstinski propisi 16/15 i 17/15), projektovanog od
strane .INGPOINT™ d.0.0.Niksi¢ iz Niksica. u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za arhitektonsko

oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projekinu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i iizgradnji
objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17,44/18.63/18.1 1/19,82/20), Pravilnikom o naginy izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19), kao i
drugim propisima kojj reguliSu izgradnju objekata,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata -,.S]. list Crne Gore™ broj 64/17.44/1 8,63/18.11/19.82/20).

Glavni gradski arhitekta

Vujovig Mldden dipl. ing. arh,
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