CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 52

Niksi¢, 27.03.2025. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8,10, 22125 u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 i stava 4
1 ¢lana 23 stava 2 i &lana 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25), ¢lana
18 Zakona o upravnom postupku (,.Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) i Rjesenja o
imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjesavajuéi po
zahtjevu .ROAMING MONTENEGRO* DOO Niksi¢ iz Niksica za davanje saglasnosti na idejno
rjesenje rekonstrukeije dijela objekta Doma revolucije i to PD25, PD13 i PD26 u objektu broj 1 - objekat
u izgradnji na katastarskoj parceli broj 1055 KO Niksi¢. koja ¢ini urbanisticka parcela UP1,blok 1B
u obuhvatu DUP-a ..Centar* (.,SI. list CG — opstinski propisi br.50/18), donosi:

RJESENJE

Investitoru .. ROAMING MONTENEGRO“ DOO Nik$i¢ iz NikSiéa daje se saglasnost na idejno
rjeSenje rekonstrukcije dijela objekta Doma revolucije i to rekonstrukcije poslovnih prostora oznaéenih
kao: poslovni prostor u izgradnji u prizemlju - PD25, poslovni prostor u izgradnji na prvom spratu -
PDI13 i poslovni prostor u izgradnji na drugom spratu - PD26. a koji se nalaze u objektu br. 1 - Doma
revolucije, lokacija - ulica Nika Miljani¢a, na katastarskoj parceli broj 1055 KO Niksié, koja ¢ini
urbanisticka parcela UP1, u okviru urbanistickog bloka 1 (UB1B), u obuhvatu DUP-a goentar'™ (8,
list CG™ — opstinski propisi br. 50/18), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti.
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350-1384 od 13.12.2024. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-52 od 10.03.2025. godine, investitor “ROAMING MONTENEGRO"
DOO Niksi¢ iz Niksiéa, podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje rekonstrukeije dijela objekta Doma revolucije i to PD25. PD13 i PD26 u objektu broj 1-
objekat u izgradnji na katastarskoj parceli broj 1055 KO Niksié. koja €ini urbanisti¢ka parcela
UP1.blok 1B u obuhvatu DUP-a ,.Centar™ (.51 list CG ..— opstinski propisi br. 50/18 ), za koje su izdati
urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350-1384 od 10.03.2025. godine .



Odredbom ¢lana 22 stav 2 tacka | i tacka 2 i ¢lana 23, 24 i 25 Zakona o izgradnji objekata
(..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) 1idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do
3000m2 bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet
zvjezdica 1 turistickog rizorta;

2) idejno rjeSenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog
zakona.

Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 ovog ¢lana koji se odnose na zgrade bruto
gradevinske povrsine 3000 m2 i vise, osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona, mogu se povijeriti jedinici
lokalne samouprave, u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna uprava.

U slucaju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade
daje glavni gradski arhitekta.

Clanom § Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je detinicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepeija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista
izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka
1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehni¢ke dokumentacije ¢ini, izmedu ostalog i idejno rjesenje, §to
u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti idejnog rjeSenja kao vrste
tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom. posebnim propisima i
pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je da
se idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a naro¢ito: uklapanje objekta
u prostor; polozaj objekta u okviru lokacije 1 prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta:
uslovi 1 rjeSenja priklju¢enja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje
lokacije.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Nik$i¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
LARHILINE™ D.O.O. Niksi¢ iz Niksica, i odlu¢io kao u dispozitivu rjesenja.
Predmetna parcela se nalazi u obuhvatu DUP-a “Centar™ (,.S1. list CG — op5tinski propisi br. 50/18).

Lokacija na kojoj je planirana rekonstrukcije dijela objekta oznacen kao broj zgrade 1 - Doma
revolucije i to rekonstrukeije poslovnih prostora oznacenih kao: PD25, PD13 i PD26 u objektu broj 1-
objekat u izgradnji sastoji se od:

*  kat. parcele broj 1055 po listu nepokretnosti broj 787 - prepis ¢ine objekat u izgradnji povrsine
11372,00 m* gabaritne povriine u osnovi, poslovna zgrada u privredi povrsine 233,00 m? i dvoriite
povrdine 10171.00 m?, svojina Crne Gore, sa pravom raspolaganja Opitine Niki¢, u obimu prava 1/1.

Objekat je spratnost SU+P+2.
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Posebni djelovi koji su predmet rekonstrukcije su PD25 -poslovni prostor u izgradnji u prizemlji
povrsine 1505,00 m?, PD13- poslovni prostor u izgradnji na I spratu povrsine 363,00 m>, PD26- poslovni
prostor u izgradnji na II spratu povrsine 266,00 m?.

NAPOMENA: Dostavijen Ugovor o zakupu poslovnog prostora u Domu revolucije broj 02-031-
3768 zakljucen 18.11.2024. godine izmedu Opstine Niksic. koju zastupa Predsjednik opstine Marko
Kovacevié, kao zakupodavac i "ROAMING MONTENEGRO” DOO Nik§i¢, kao zakupca, kao
najpovolinijem ponudacuy po Javnom pozivu za davanje u zakup javnim nadmetanjem poslovnog
prosotra u objekta Doma revolucije u zakup poslovni prostor ukupne povrsine 2134.00 n’ u objekta broj
1 —objekta Dom revolucije koji se nalazi na k. p. 1055 KO Niksié, a koji se sastoji od:

* poslovni prostor u izgradnju, P, poseban dio 25, povrsine 1505,00 m°,

* poslovni prostor u izgradnji na prvom spratu, poseban dio PD13, povrsine 363.00 m? i

* poslovni prostor u izgradnji na drugom spratu, PD26, povrsine 266,00 m”.

Dostavljena je saglasnost broj 02-031-9595/1 od 27.03.2025. godine, potpisana od strane
Predsjednika Opstine Niksi¢ Marka Kovacevi¢a, kojom Opstina Niksi¢ daje saglasnost “ROAMING
MONTENEGRU” DOO Niksi¢ da moze konceptom idejnog rjeSenja rekonstrukcije poslovnih prostora
PD25. PD13 i PD26, u okviru nezavrSenog i devastiranog dijela objekta Doma revolucije, obuhvatiti i
nenatkrivenu betonsku povrsinu na jugozapadnoj strain povrine 226.61 m2, koja nije obuhvaéena
premjerom, a nalazi se neposredno uz PD25.

O daljim uslovma ustupanja predmetnog dijela ¢e se rjeavati  skladu sa zakonski propisanom
procedurom. odnosno na osnovu oglasa, ugovora ili aneksa ugovora.

Svrha izdavanja ove saglasnosti je postizanje kvalitetnog i sveobuhvatnog arhitektonskog rjesenja
Jugozapadnog bloka Doma revoluci je, odnosno ambijentalno prilagodavanje velike betonske povrsine u
savrement arhitektonski oblik objekta, a sve u cilju izdavanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte na
dostavljeno idejno rj eSenje.

U saobracajno tehnickim uslovima broj 09-340-1135 od 31.12.2024. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opgtine Nik3i¢, za izradu tehnigke dokumentacije za
rekonstrukeije dijela objekta Doma revolucije i to PD25, PD13 i PD26 u objektu broj 1-objekat u
izgradnji na katastarskoj parceli broj 1055 KO Niksi¢. koja ¢ini urbanisticka parcela UP1,blok 1B u
obuhvatu DUP-a . Centar* Gal, st OG- opstinski propisi br. 50/18). propisano je:

Da prikljucak na postojeéu saobracajnu infrastrukturu treba projektovati u skladu sa DUP-om
“Centar”(“Sluzbeni list RCG™-opstinksi propisi br.50/18). a prema grafickom prilogu koji je sastavni
dio Urbanisticko -tehni¢kih uslova Up/lo br .07-350-1384 od 13.12.2024. godine izdatim od
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

Predmetna lokacija nalazi u obuhvatu DUP-a “Centar” sa namjenom povriine CD-centralne
djelatnosti, u I (prvoj ) gradevinskoj zoni, sa slede¢im parametrima;

Pravila parcelacije

Oblik i veli¢ina urbanistickih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu.

Lokacija za izgradnju u okviru ovog planskog dokumenta moze biti jedna urbanisticka parcela,
dio urbanisticke parcele il vige urbanisti¢kih parcela.
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Uvidom u DUP a “Centar” (,,SL list CG* - opstinski propisi br. 50/18), utvrdeno je da se kat
parcela nalazi u I (prvoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrsina u ovoj zoni je centralne
djelatnosti (CD), sa defisanim osnovnim urbanistickim parametrima koji su datu u urbanisti¢ko
tehnickim uslovima: indeks zauzetosti 0,52, indeks izgradenosti 1.18, sa zadrzavanjem spratnosti
postojecih objekata P+3 (max), minimalna povriina nove urb. parcele 20607,00 m>.

Povrsina lokacije na kojo je predvidena rekonstrukeije dijela objekta Doma revolucije i to PD25,
PD13 i PD26 u objektu broj 1 je 20607,00 m?.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu povriinu od
povrsina predvidenih za druge namjene.

Regulaciona linija je graficki i numeri¢ki oznacena .

Gradevinska linija je ovim planskim dokumentom utvrdena kao linija na iznad i ispod povrsine
zemlje, definisana graficki ili numercki, do koje je predvideno gradenje .

Gradevinska linija na zemlji i iznad zemlje definisan je graficki za osnovne objekte na parceli na
kojoj je predvidena rekonstrukcija postoje¢ih objekata sa promjenama u prostoru ( dogradnjom ili
nadgradnjom) ili izgradnja novih objekata ( umjesto postoje¢ih ili na slobdonim parcelama).

Gradevinske linije ispod povriine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na
zemlji.mogu se, uz saglasnost susjeda, poklapati sa granicama parcele na kojioj se gradi objekat, uz
isklju¢ivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi
susjedne objekte i parcele.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana rekonstrukcije dijela objekta
Doma revolucije i to PD25, PD13 i PD26 u objektu broj 1-objekat u izgradnji u okviru zadatih
gradevinskih linija, odnosno sve je u okviru postojeéeg objekta.

Propisani urbanisti¢ki parametri iz UTU uslova br. UP/lo br. 07- 350 — 1384 su Li=1.18. [z=0.52.
a maksimalna spratnost P+3. Planiranom rekonstrukcijom ne mijenja spratnost niti se povecava gabarit
predmetnih prostorija u odnosu na ¢itav kompleks.

Zakljucak je da se rekonstruisane prostorije objekta, predmetnog Idejnog rjesenja, planiraju u
svim dozvoljenim parametrima.

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju su:
*  indeks zauzetosti iznosi 0,52, (ostvarena povriina pod objektom u prizemlju koje se rekonstruise
je 2120.98 m?),
* indeks izgradenosti 1,18, (ostvarena BRGP prizemlje, I sprat i II sprat koje je predmet
rekonstrukcije je 2900.41 m?),
*  spratnost je P+2

PREGLED POVRSINA:
POVRSINE DOMA REVOLUCHE OBUHVACENE REKONSTRUKCLIIOM - POSTOJECE
STANIE po katastarskom premjeravanju:
Neto prizemlja : 1504.64 m? - postojece stanje
Neto [ sprata : 363.19 m? - postojece stanje
Neto II sprata: 266.07 m* - postojece stanje



POVRSINE DOMA REVOLUCIE OBUHVACENE REKONSTRUKCIIOM - POSTOJECE
STANIJE po geodetskom premjeravanju:
Bruto prizemlja: 2088.48 m? - postojece stanje
Neto prizemlja : 1958.44 m? - postojece stanje

Bruto I sprata: 375.30 m? - postojece stanje
Neto I sprata : 350.03 m? - postojece stanje

Bruto II sprata: 387.41 m2 - postojece stanje
Neto II sprata: 362.05 m? - postojece stanje

UKUPNO BRUTO GR. POVRSINA POSTOJECE STANJE: 2851.19 m?
UKUPNO NETO POVRSINA POSTOJECE STANJE: 2670.52 m?2

POVRSINE  DOMA REVOLUCIJE ~ OBUHVACENE REKONSTRUKCIJIOM -
NOVOPROJEKTOVANO STANJE:

Bruto prizemlja: 2120.98 m? - novoprojektovano stanje
Neto prizemlja : 1964.24 m? - novoprojektovano stanje

Bruto I sprata: 382.61 m? - novoprojektovano stanje
Neto I sprata : 354.97 m? - novoprojektovano stanje

Bruto IT sprata: 396.82 m? - novoprojektovano stanje
Neto II sprata: 372.59 m? - novoprojektovano stanje

UKUPNO BRUTO GR. POVRSINA NOVOPROJEKTOVANO STANJE: 2900.41 m?
UKUPNO NETO POVRSINA NO VOPROJEKTOVANO STANJE: 2691.80 m?

Uvidom u dostavljeno idejno rjesenje u tehnickom opisu, navedeno je u dijelu koji se odnosi na Opis
lokacije “okviru buduéeg rekonstruisanog prostora — objekta 1 u izgradnji, ne planira se mijenjanje
spratnosti, {j zadrzavaju se postojece spratnosti.

Prema izlasku na lice mjesta, premjeravanju i usaglasavanju pojedinih prostorija, doslo je do razlike
u obracunu povrsina, . sagledavanju faktickog stanja oznacenog kao prostora postojeceg stanja.
Razlika je u tretiranju pojedinih dijelova prostora kao korisnog; pridruZivanju i tretiranju zajednickih
prostorija kao korisnog prostora. Obracun pomenutih povrsina je uraden prema crnogorskom
standardu za obracun povrsina - MEST en 1522] — 6. Buduéi da taj standard nije vazio u doba kada sy
se povrsine objekta upisivale u LN, da tada nije bilo izvrSeno egzakino premjeravanje povrsina,
dolazimo do zakljucka da se ra=like u kvadraturama po etaama moraju javiti.
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U tehnitkom opisu je u dijelu koji se odnosi na 3. Sadrzaj objekta — struktura sa postojec¢im
planiranim stanjem prizemlja i spratova, je navedeno:

Objekat je spratnosti P+2 (spratnost se u potpunosti zadrzava). gdje je P u veéem dijelu visoko
prizemlje. Povrdina urbanisticke parcele je 20607 m?, indeksi izgradenosti i zauzetosti prema UT
uslovima iznose li=1.18, 1z=0.52, a maksimalna spratnost P+3,

Prilaz objektu. tj. cjelini P+2 koji je namjenjen kancelarijskom prostoru (mali dio PD 25, i PD 13 i
26 - sjevernozapadna strana prostorija), je sa zapadne strane stepenicama i rampom za lica sa
invaliditetom, uz minimalnu intervenciju u okviru parternog uredenja. Prema planu intervencija spoljno
stepeniste se rusi i uklanja (nepravilne vertikalne stepenisne forme od armiranog betona orijentisane ka
Jugu), tako da se oslobada prostor za izradu prilaznog platoa ka ulazu u objekat sa jugozapadne strane.
Prostor je dio zapravo velike terase tj. podesta u neposrednom kontaktu sa ¢jelinom P+2 i visokim
prizemljem. Budu¢i da se predmetna terasa — podest nalazi u neposrednom kontaktu sa PD25 (veliki dio
zapadne, juzne i jugo-zapadne fasade), njegova pozicija je takva se da u ambijentalnom tj.
arhitektonskom smislu posmatra kao spojeni dio sa PD25 i planirano je da se podest, tj. terasa natkrije.

Kancelarijskom prostoru P+2 se prilazi preko podesta sa zapadne strane i stepenicama do pripadajuce
novoformirane terase na samom sjeveru. Citava cjelina ,namjenjena kancelarijskom prostoru, je
povezana po vertikali liftom prilagodenim za OS] i stepeniStem - od prizemlja do II sprata. Od veéih
intervencija u ovom dijelu DR vazno je napomenuti podizanje visine II sprata gdje se krovna ploca
izjedna¢ava po visini sa krovnom plotom kongresne sale susjednog objekta RTVNK. Razlozi su starost
krovne ab ploce koja je u jako losem stanju. tj. njene konstruktivne nestabilnosti. kao i nedovoljne visine
planirane za namjenu prostora (poslovanje - kancelarijski prostor). U slu¢aju pokusaja saniranja iste tj.
zadrzavanja na trenutnoj koti, korisna visina bi bila cca 2.5m i ona kao takva u potpunosti ne bi
odgovarala standardima u gradevinsko-funkcionalnom smislu. Opravdanost te intervencije pronalazimo
iuoblikovnom smislu, gdje jedan dio volumena objekta po visini, na sjevernoj strani, prati ve¢ izgradeni,
susjedni — objekat RTVNK i njen dio sa kongresnom salom.

Druga cjelina, koja je pod planiranom rekonstrukcijom i objektom u izgradnji, je dio PD25.
Multifunkcionalni prostor na prizemlju, shodno savremenim trendovima funkcionisanja i djelatnosti
prvenstveno mladih ljudi, predstavlja prostor digitalne fabrike - veceg prostora namjenjenog razvoju
tehnoloskog preduzetnistva. Tu su po zonama odredene radne. izlozbene i multifunkcionalne cjeline —
posebna je i jako znaGajna blizina susjedne RTVNK, kongresne gradske sale u izgradnji. Doma digitalne
revolucije u izgradnji, kao i objekta Tehopolisa u blizini — sve u smislu funkcionalne povezanosti
cjelokupnog prostora kompleksa Dome revolucije i objekata u neposrednoj blizini. Znacajno je istac¢i da
se ovom idejom na jednom mjestu okupljaju ljudi svih generacija, sa akcentom na omladinu. gdje je
kljuéna razmjena ideja, znanja i iskustava, uz neizostavanu socijalnu komponentu i znacaj za zajednicu.

Treca cjelina prizemlja, dio PD25, predstavlja poslovni prostor namjenjen reprezentativnom salonu
namjestaja kao upliva trgovackog tj. komercijalnog sadrzaja. Ova namjena prostora je u korelaciji je sa
vec izgradenim. velikim dijelom kompleksa DR (trgovanje — juzni i istoéni dio). Po zonama su
postavljeni ulazni sektori sa zapada i juga, sa akcentom na planiranu veliku terasu na juznom dijelu, koja
doprinosi reprezentativnosti partera i boljoj povezanosti sa postojeéim parking prostorom sa juzne strane
kompleksa.

Zona koja se izdvaja je veliki izloZzbeni prostor, smjesten u malom amfiteatru, prostoru od cca 370,00
m’, sa zenitalnim osvjetljenjem, na samom jugu.

Ostavljena je i moguénost direktne veze svih cjelina, u smislu buduée, eventualne, prenamjene ili
sjedinjavanja poslovanja tokom eksploatacije prostora.



Saobracaj u mirovanju je rjeden tako da se koristi izvedeni postojeci parking prostor u neposredn;j
blizini uz PD25.. tako da se maksimalno iskoristi raspolozivi prostor .pa je parkiranje neophodno
rjeSavati u okviru sopstvenih urbanistickih parcela prema zahtjevima koji proisti¢u iz namjene objekta.
Obaveza je da potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru lokacije objekta , u vidu parkinga a na
otvorenom ili u garazama unutar objekta po normativu iz PUP-a Opstine Nikgi¢ koji je uskladen sa
stepenom motorizacije za grad Niksié od 237 PA/ 1000 stanovnika.

Obezbjediti i potreban broj parking mjesta za parkiranje vozila lica smanjene pokretljivosti (5% od
ukupnog broja PM).

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora ,ROAMING MONTENEGRO* DOO Niksi¢ iz Niksic,
za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje rjesenje rekonstrukcije dijela objekta Doma revolucije i to
PD25,PD13 1 PD26 u objektu broj 1- objekat u izgradnji na katastarskoj parceli broj 1055 KO Niksic,
koja ¢ini urbanisti¢ka parcela UP1.blok 1B u obuhvatu DUP-a wCentar™ (81, list €6 .~ opstinski
propisi br. 50/18) za koje su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350-1384 od 13.12.2024.
godine i odluceno je kao u dispozitivu, iz slede¢ih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu &lana 22 stay 1 tacak 1. 215 Zakona i izgradnji objekata

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru DUP-a
“Centar” (,,SL. list CG* - opstinski propisi br. 50/18) definisano je da arhitektonsko oblikovanje objekta
treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta. tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu
funkeiji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim
strukturama. Pri obrazlaganju ovog rj esenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez
izjaSnjavanja stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen-
¢lan 113 stavl tac¢ka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i Cinjeni¢nog stanja, glavni gradski arhitektanje je nagao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti na idejno rjesenje investitoru .ROAMING MONTENEGRO" DOO Niksi¢ iz

Niksica, za rekonstrukcije dijela objekta Doma revolucije i to rekonstrukeije poslovnih prostora

oznacenih kao: poslovni prostor u izgradnji u prizemlju — PD25. poslovni prostor u izgradnji na prvom
spratu - PD13 i poslovni prostor u izgradnji na drugom spratu - PD26, a koji se nalaze u objektu br. 1
- Doma revolucije, lokacija - ulica Nika Miljani¢a, na katastarskoj parceli broj 1055 KO Niksi¢, koja
¢ini urbanisti¢ka parcela UP1. u okviry urbanistitkog bloka 1 (UBIB), u obuhvatu DUP-a ,,Centar*
(.,SI. list CG™ - opstinski propisi br. 50/18)., projektovanog od strane preduzeéa ~ARHILINE* D.0.0.
Niksi¢ iz Niksi¢a, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za__ arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.




NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (.,Sluzbeni list
Crne Gore broj 19/25 ), Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19). kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od prijema (¢lan 25, stav 3.
Zakona o izgradnji objekata (,,SI. list Crne Gore™ broj 19/25).

Clavni gradski arhitekta:
Vuyjovi¢ Mladen, dipl. ing. arh.
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DOSTAVLJENO:

1 x« ROAMING MONTENEGRO »DOO, Nikgi¢

1 x .,ARHILINE" DOO Niksi¢, Rudo Polje bb, Niksi¢
1 x Sekretarijat za uredenje prostora OVDJE

1 x u spise predmeta, i
] x a/a



