Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 178

Niksi¢, 05.12.2023. godine

Na osnovu ¢lana 87, 88 i 236 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne
Gore™ broj 64/17,44/18.63/18.11/19,82/20,86/22 i 04/23). Pravilnika o bli%im uslovima za postavljanje
odnosno gradenje privremenih objekata. uredaja i opreme (»Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi«
broj 43/18). Odluke o izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata na teritoriji Opstine
Niksi¢ (»Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi« broj 37/23) i RjeSenja o imenovanju glavnog
gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine. a rjesavajuci po zahtjevu “RAI M* D.0.0.
Nik3i¢ iz Niksica . donosi se:

RJESENJE

Investitoru “RAI M” D.0.0. Niksi¢ iz Nikii¢a daje se saglasnost na idejno rjesenje za postavljanje
montazno demontaznog privremenog objekta — hala ili hangar, na lokaciji broj 211 u III (treéoj) zoni,
na katastarskim parcelama broj 3813/5 i 3814/3 KO Nikgi¢. u obuhvatu Programa privremenih objekata
na teritoriji Opstine Niksi¢ za period od 2019. do 2024, godine, za koji su izdati urbanisticko-tehnicki
uslovi UP/Io 07-350-677 od 26.09.2023. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UP/lo broj: 20-361-178 od 23.11.2025. godine, investitor “RAI M~ D.0.0. Niksi¢ iz
Niksica. podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje za postavljanje montazno demontaznog privremenog objekta — hala, na lokaciji broj 211 u III
(trecoj) zoni. na katastarskim parcelama broj 3813/5 i 3814/3 KO Niksi¢. u obuhvatu Programa
privremenih objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ za period od 2019. do 2024. Godine. u pogledu
usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-677 od 26.09.2023.
godine.,

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 64/17.44/18.63/18.11/19.82/20). propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade. trga. skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa:



- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Nik8i¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev i dostavljeno idejno rjeSenje montazno-demontaznog
privremenog objekta —hale. projektovanog od strane _NIK COM* D.0.0. Niksi¢ iz Niksi¢a pa odlucio
kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta 1 osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti. indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Lokacija na kojoj je planirano postavljanje montazno-demontaznog privremenog objekta hale.
sastoji se od:

«  kat. parcele 3813/5. koju ¢ini neplodna zemljista. povrsine 2096.00 m?.

«  Kat. parcele 3814/3. koju ¢ini park. povrsine 1027.00 m®

svojina ..Roaming Montenegro™ D.O.O. Niksi¢, u obimu prava 1/1. upisane u list nepokretnosti broj
3285-Prepis KO Niksi¢, bez zabiljeske tereta i ogranicenja.

Kat. parcele broj 3813/1, 3815/1 svojina su ..Roaming Montenegro™ D.0.0. Niksié, u obimu prava
1/1, ukljucujuéi kat. parcelu broj 3815/2. koja se vodi kao nekategorisani putevi, upisane u list
nepokretnosti broj 3285 KO Niksi¢ - prepis. bez zabiljeske tereta i ograni¢enja.

Kat. parcele broj 3813/1. 3815/1 svojina su _Roaming Montenegro™ D.0.0. Niksi¢, u obimu prava
1/1. upisane u list nepokretnosti broj 738 KO Niksi¢ — prepis..

Dostavljena je saglasnost ovjerena kod notara Janjusevi¢ Natase pod brojem OV br, 2994/2023 od
30.11.2023. godine, firme ..ROAMING MONTENEGRO" D.0.0. Niksi¢. potpisana od strane izvr$nog
direktora Milovi¢ Dalibora, kojom se daje saglasnost za postavljanje priviemenog objekta — hale u
skladu sa Programom izmjena i dopuna programa privremenih objekat na kat. parcelama broj 3813/5 1
3814/3 KO Niksic.

U saobracajno tehnickim uslovima broj 09-340-634 od 19.10.2023. godine, navedeno je:

— postojeée stanje i lokacija navedeno je: Lokacija za postavljanje montazno demontaznog
privremenog objekta — hala il hangar, broj 211 u III (tre¢oj) zoni, na katastarskim parcelama broj 3813/5
1 3814/3 KO Niksi¢. nalazi se pored opstinskog puta — ulice u naselju UL Ljuba Cupiéa (na kat. parceli
broj 3816 KO Niksic)

Lokacija za postavljanje montazno demontaznog privremenog objekta — hala ili hangar. broj 211 u
Il (treéoj) zoni. na katastarskim parcelama broj 3813/5 i 3814/3 KO Niksi¢, povezana je preko
izgradenih pristupnih puteva na kat. parcelama broj 3813/1 1 3815/2 KO Nikii¢ sa ul. Ljuba Cupica.

Kat. parcela broj 3815/2 KO Niksi¢. upisanau LN 3285 KO Niksié, u svojini .,Roaming Montenegro™
d.0.0. Niki¢. u obimu prava 1/1. na¢in koris¢enja — nekategorisani putevi.

Kat. parcela broj 3813/1 KO Niksi¢. upisana u LN 3285 KO Niksi¢. u svojini ,Roaming Montenegro™
d.o0.0. Niksi¢. u obimu prava 1/1.

Kat. parcela broj 3816 KO Niksi¢, upisana u LN 764 KO Nik&i¢. . u svojini Crne Gore raspolaganje
Opétine Niksi¢, u obimu prava 1/1, na¢in koris¢enja — ulice.

— mjesto i nac¢in prikljucenja navedeno je: Lokacija za postavljanje montazno demontaznog
privremenog objekta — hala ili hangar. broj 211u [11 (trec¢oj) zoni. na katastarskim parcelama broj 3813/5
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1 3814/3 KO Niksi¢, prikljuciti preko Jednog prikljucka, preko postojeceg prilaznog puta na
katastarskim parcelama broj 3813/1 i 3815/2 KO Nik&i¢ na ul. Ljuba Cupica.

Dostavljena je saglasnost ovjerena kod notara JanjuSevi¢ Natage pod brojem OV br, 2993/2023 od
30.11.2023. godine. tirme .ROAMING MONTENEGRO" D.0.0. Niksi¢, potpisana od strane izvrinog
direktora Milovi¢ Dalibora. kojom se daje saglasnost da k.p. 3815/1 ko Niksi¢. moze koristiti i kao
saobracajni prilaz.

Dostavljena je izjava geodetske licencirane organizacije "NAVSTAR 7 DOO Niksi¢ iz Nikgica, od
15.11.2023. godne. kojom se izjavljuje da predmetne katastarske parcele 3813/5, 3814/3, upisane u Listu
nepokretnosti broj 3285 KO Niksi¢ u vlasnistvu . ROAMING MONT ENEGRO™ D.0.0. Niksi¢, ¢ine
predmetnu lokaciju koja je u saobracajnom smislu povezana preko katastarske parcela:

e 38152 KO Niksi¢ po kulturi nekategorisani putevi, koja je u vlasnistvu ..ROAMING
MONTENEGRO™ D.0.0. Niksi¢ i koja je upisana u LN br.3285 KO Niksi¢.

e 3813/1 KO Niksi¢ po kulturi zemljiste uz privrednu zgradu , koja je u vlasnistvu ..ROAMING
MONTENEGRO™ D.0.0. Niksi¢ i koja je upisana u LN br. 738 KO Nikgié,

Uvidom u Program privremenih objekata na teritoriji opstine Niksi¢ za period od 2019. do 2024.
godine. utvrdeno je da se kat parcela nalazi u 11 (trecoj) gradevinskoj zoni.

MONTAZNA HALA I HANGAR

Montazna hala odnosno hangar je montazno-demontazni il nepokretni privremeni objekat
namijenjen za razne vrste skladistenja. privrednih i proizvodnih aktivnosti, servisa i usluga.

SMJERNICE ZA 1ZRADU URBANISTICKIH USLOVA

Lokacija:

* Uokviruzone Il IViV,

Nacin pri¢vri¢ivanja za tlo:

*  Montazno demontazni privremeni objekat;

*  Nepokretni privremeni objekat.

Dimenzije:

*  Minimalna povrsina koja je neophodna za montaznu halu odnosno hangar iznosi 1000 m?;

*  Maksimalni indeks zauzetosti lokacije montazne hale odnosno hangara je 0.3.

*  Maksimalna spratnost objekta P.

*  Maksimalna visina prizemlja. osnosno korisna visina privremenog objekta iznosi 4.50m.

* Rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od od bocne granice parcele iznosi minimum Y%
visine objekta. a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekta, odnosno minimum 2.00m. Ovo
rastojanje moze biti i manje uz saglasnost vlasnika susjednih katastraskih parcela.

*  Zalokacije koje se grani¢e sa magistralnim ili opstinskim putem, projektantske uslove 1zdaje
nadlezni organ. Udaljenost gradevinske od regulacione linije definisace se izdavanjem saobracajno
tehnickih uslova izdatog od strane nadleZnog organa.

*  Obavezno je ozelenjavanje lokacije 30%

*  Lokacija mora imati obezbjeden prilaz sa javnog puta.

* U okviru lokacije mora se predvidjeti dovoljan broj parking mjesta.

*  Napomena: Za sve objekte koji se nalaze u zasticenom. potencijalno zasticenom podruéju kao i
za objekte koji zbog svojih karakteristika (natina izgradnje, vrste, veli¢ina/kapacitet, tehnologija i sl.)
mogu da oStete ili imaju uticaj na prirodne vrijednosti zasti¢enih podru¢ja. neophodno je pribaviti od
Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine. dozvolu za obavljanje radnji i aktivnosti u zagticenom
podrudju,
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Materijali:

. Montazna hala odnosno hangar je od ¢eli¢ne konstrukcije sa odgovarajucom ispunom od sendvi¢
panela:

«  Hala odnosno hangar kao nepokretni privremeni objekat moze imati armirano betonske
elemente:

Na dijelu predmetne lokacije dozvoljeno je postavljanje priviemenog montazno demontaznog
priviemenog objekta — hala, maksimalne povrsine objekta do 600,00 m’. sa defisanim osnovnim
parametrima koji su dati u urbanisticko tehnickim uslovima:

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirano postavljanje montazno-
demontaznog priviemenog objekta — hala. u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje
odnosno gradenju privremenih objekata. uredaja i opreme (.Sl. list CG™ br. 43/18) 1 Odlukom o
donosenju programa privremenih objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ (»Sluzbeni list Crme Gore-
opstinski propisi« broj 37/23).

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirani privremeni montazno-
demontaznog privremenog objekta — hala u okviru zadatih gradevinskih linija. Ostvareni parametri u
arhitektonskom idejnom rjesenju su
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U tehnickom izvijestaju dostavljenog idejnog rikeSenja je nanavedeno u dijelu koji se odnosi na
funkciju objekta — namjenu i sadrzaj:

Planirani objekat predstavlja jednu cjelinu. sa jasno izrazenim karakteristikama skladi$nog objekta.
Objekat je spratnosti Pr. Funkcionalno gledano objekat je zamisljen kao jedan veliki skladiSni prostor
bez pregrada. osim u dijelu gdje se nalazi kancelarija. cajna kuhinja i toalet. Primarni prostor je zamiSljen
kao prostor za skladistenje. svijetle visine 450 cm.

U grafickom dijelu — broj priloga 8 — Presjek 1-1 prikazano je da je u dijelu ispod krovne kostrukeije
smjesten instalacioni dio.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu 1 grafi¢ku
dokumentaciju. razmotren je zahtjev .NIK COM™ D.0.0O. Niksi¢ iz Niksi¢a =za davanje saglasnosti na
idejno rjedenje montazno-demontaznog privremenog objekta — hala, na lokaciji broj 211 u III (tréoj)
zoni. na katastarskim parcelama broj 3813/5 1 3814/3 KO Niksi¢. u obuhvatu Programa privremenih
objekata na teritoriji Opstine Nik3i¢ za period od 2019. do 2024. godine. za koji su izdati urbanisticko-
tehnicki uslovi UP/Io 07-350-677 od 26.09.2023. godine i odlu¢eno je kao u dispozitivu, iz sledec¢ih
razloga:



Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje 1 materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izja$njavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113 stav
1 tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢énog stanja razmotren je zahtjev .NIK COM" D.O.O. Niksi¢ iz
NikSica, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje montazno-demontaznog privremenog objekta — hala
na lokaciji broj 211 u III (tre¢oj) zoni, na katastarskim parcelama broj 3813/5 i 3814/3 KO Niksi¢, u
obuhvatu Programa privremenih objekata na teritoriji OpStine Niksi¢ za period od 2019. do 2024.
godine, za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-677 od 26.09.2023. godine,
projektovanog od strane NIK COM™ D.0.0. Niksi¢ iz Niksic¢a, na osnovu ¢ega su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti.

Napomena: .,Svi privremeni objekti mogu se postavljati do privodenja lokacije namjeni odredenoj
p p ] g |
odgovaraju¢im planskim dokumentom™. (Program privremenih objekata na teritoriji Opstine Niksic).

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata -..SI. list Crne Gore™ broj 64/17,44/18.63/18,11/19,82/20).

Glavni gradski arhitekta:
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