CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 126
Niksi¢, 15.05.2024. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tatka 1 i ¢lana 88 stav 1i3 1236
Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore* broj
64/17,44/18,63/18.,11/19.82/20,86/22 i 04/23), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (.,Sluzbeni list
Crne Gore™ b. 56/14, 20/15, 40/16137/17) 1 RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-
112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjesavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za investicije opstine Nik§i¢ za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za izgradnju objekta vrti¢a i jaslica JPU .,Dragan Kovacevié™
Niksi¢, na katastarskim parcelama br: 4935, 2766, 4960, 4976 1 4977 1 dijelu parcele 2763 KO Nik§i¢
KO Niksié¢, koja ¢€ini veéi dio UP1 i dio UP2 (zona A, blokl), koja ¢ini dio urbanisti¢ke parcele UP9
blok 1) sa postavljanjem fotonaponskih sistema koji ¢ine solarni paneli sa prate¢om opremom na krovu
istog u obuhvatu DUP-a dijela urbanisti¢ke jedinice Rudo Polje (“*Sl. list CG™-o pstinski propisi 35/16).
donosi:

RJESENJE

Investitoru OpStini NikSi¢ uz sufinansiranje Grada Beograda daje se saglasnost na idejno rjeSenje
za izgradnju objekta - vrtica i jaslica JPU ,.Dragan Kovacevi¢™ Niksié, na katastarskim parcelama br:
4935, 2766, 4960, 4976 1 4977 KO Niksi¢ i dijelu parcele 2763 KO Niksi¢, koje ¢ini veéi dio UP1 i dio
UP2 (zona A, blokl), koja ¢ini dio urbanisticke parcele UP9 blok 1) sa postavljanjem fotonaponskih
sistema koji ¢ine solarni paneli sa pratecom opremom na krovu istog, u obuhvatu DUP-a dijela
urbanisticke jedinice Rudo Polje (“Sl. list CG -0 pstinski propisi 35/16), u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje 1 materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za
koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/lo br. 07-350 — 979/2 od 22.04.2024. godine.

Obrazlofene

Aktom broj 07-350 — 979/2 od 22.04.2024. godine, investitor Opstina Nik§i¢ uz sufinansiranje Grada
Beograda, podnijela je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje za izgradnju objekta vrti¢a i jaslica JPU ,,Dragan Kovagevi¢™ Niksi¢, na katastarskim parcelama
br: 4935, 2766, 4960, 4976 1 4977 i dijelu parcele 2763 KO Niksic, koja ¢ini veci dio UP1 i dio UP2
(zona A, blokl). u obuhvatu DUP-a dijela urbanisticke jedinice Rudo Polje (**Sl. list CG”-0 pstinski
propisi 35/16), a za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/lo br. 07-350 — 979/2 od 22.04.2024.
godine.
Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne
Gore™ broj 64/17.44/18.63/18,11/19.82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu
usaglaSenosti sa:

- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i



Shodno ¢lany 8§ stav 1 ovog zakona propisano je da se gore navedeni poslovi glavnog drzavnog
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m?* bruto gradevinske povrsine. izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa ¢etiri il pet zvjezdica | turisti¢kog rizorta, kao i poslovi iz Clana 87 stav 4 ta¢, .
3.516 prenose se na Jedinicu lokalne samouprave.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ Jje imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.,

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjesenje objekta projektovano od strane Agencije
Za projektovanje i Planiranje opstine Niksj¢ 1 odlutio kao u dispozitivy rj eSenja,

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 1 215 Zakona o planiranju prostora j izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture. odnosno uslova iz planskog dokuments koji

se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks

Predmetne parcele se nalaze u obuhvaty DUP-4 dijela urbanisticke jedinice Rudo Polje (“SL. list CG"-o
pstinski propisi 35/1 6), sa namjenom povrsine SS skolstvo | socijalna zastity u IJ] (trecoj) gradevinskoj
zoni,

- katastarske parcele br. 2763 koju ¢ini zem] jiste uz stambeno poslovne zgrade povrsine 84540m?
upusane u LN2866 KO Niksi¢ kao svojina Crne Gore sa pravom raspolaganija opStine Niksi¢

- Kkatastarske parcele br. 2766 koju ¢ini energetski objekat povrsine 22,00 m? upisan u LN 4125
KO Niksi¢ kao Svojina Crnogorskog elektrodistributivnog sistema — CEDIJS,

U saobraéajno tehni¢kim uslovima broj 09-340-316 od 25.04.2024. godine, navedeno je:
“Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj propisuje da priklju¢ak na postojecu saobracajnu
infrastrukturu treba projektovati u skladu sa DUP-om dijela urbanisticke jedinjce ~Rudo Polje* (8], Iist
CG™ - opstinski propisi br. 35/16), a prema grafickom prilogu Stanje plan saobracajnih povrsina broj
7. koji je sastavnj dio Urbanjstiéko-tehniékih uslova UP/Io br. 07-350 - 979/2 od 22.04.2024, godine.
izdatim od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastity zivotne sredine*.
U uslovima prikljuéenja br: 6543 od 11.10.2023.g0dine “Vodovoda j kanalizacije” DOO-Niksi¢, z4
izradu projekta vodovoda i kanalizacije vrti¢a j jaslica dati sy podaci o postojecoj izgradenosti
hidrotehni¢ke infrastrukture | to: vodovodne mreze, fekalne i atmosferske kanalizacione mreZe, uz
navedenu obavezy dg Jje podnosilac zahtjeva duzan da se prilikom prikljucenja i izradi zapisnika o
prikljucenju obrati privrednom drustvy koje je izdalo uslove.
U dopisu Sekretarijata za uredenje prostora i zastity Zivotne sredine br:07-353-sl. Od 24.04.2024. godine
navedeno je da se projekat izgradnje objekta djecijeg vrtica 1jaslica na katastarskim parcelama br: 4933,
2766, 4960, 4976 ; 4977, KO Niksié, koja ¢ini ve¢i dijo UP1 i dio UP2 (zona A, blok1). koja ¢ini dio
urbanisticke parcele UP9 blok 1) sa postavljanjem fotonaponskih sistema koji ¢ine solarni paneli sa
"

—



pratecom opremom ng krovu istog, y obuhvatu DUP-5 dijela urbanistigke jedinice Rudo Polje (“S1. 1.
CG™o0 pstinski propisi 35/16) pe nalazi na listj | (Projekti za koje je obavezna Procjena uticaja na Zivotn

sredinu) i Listj 2 (Projekti za koje se moze zahtijevati Procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe

* Sporazum o ﬁnansiran_i u Opstine Niksi¢ 4 cilju unapredenja saradnje Grada Beograda i Opstine

Unapredenja saradnje Grada Beograda j Opstine Niksi¢ — unapredenje lokalne infrastructure y
vrijednostj 300.000 evra izdvoji 250.000 €Vra za izradu tehnigke dokumnetacije 1 pripremuy

4935, 2766, 4960. 4976 i 4977 KO Niksi¢ i dijely parcele 2763 KO Niksi¢, koje ¢ine veci dio
urbanisticke parcele UP1 i UP2 zong A blok 1 u obuhvaty DUP-a Rudo Polje.

Uvidom u DUP dijela urbanistiske Jedinice Rudo Polje (“SL. list CG"- pstinski propisi 35/ 6) , utvrdeno
Je da se kat. parcele broj 2766. 4960, 4976 4977, KO Niksi¢ nalaze u [JI (trecoy) gradevinskoj zonj. a
konceptom planskog dokumenta predvideno je:
- Najveéi dio planskog podru¢ja predviden je za 1zgradnju objekata \‘iéeporodiénog stanovanja,
koji po potrebi Mogu imati posloynj dio u Prizemnoj etazj. Urbanisticka parcela koja je
prethodnim planskim reSenjem namjenjena zg djeciji vrti¢ Je zadrzana i proSirena, radj

sadrzaju i formj planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina. elementima urbanisticke
regulacije I jedinstvenim grafickim simbolima (« Sluzbeni list CGy, br.24/10) planirani sy
poslovni objekti,
- Planskim resenjem predvidena je izgradnja pjesackih staza. saobradajnica sa trotoarima i zelenim
pojasom uz saobracajnicuy.
- Prostor namijenjen zg izgradnju objekata podrazumijeva i odgovarajuce uredenje, uz
ozelenjavane slobodnih prostora.
U dijelu namjene povriing predvideno je:
- Povrsine z3 Skolstvo i socijalnu zastity (SS), namijenjene sy obrazovanju, naucj i socijalnoj
zastiti. Kompatibilne namjeni moguy se planirati i objekti infrastrukture, Sportski objekti i teren;.
Urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima za izgradnju objekata obrazovanja y planskom dokumenty je
predvideno sledege:

- Izgradnja objekata obrazovanja predvidena je ng UPT, Urbanisti¢ka parcele su formirane na

utvrdenim uslovimg,
- Oblik i veligina urbanisticke parcele predstavljena je y grafickom prilogu.



Objekat je planiran kao samostojeci, a na parceli nije predvidena izgradnja pomo¢nih objekti koji
su u funkeiji koriséenja glavnog objekta (garaza, tehnicki prostori i sl.).

Broj korisnika dimenzionisati prema standardima i prilagoditi povrsini objekta.

Povrsina objekta je odredena kapacitetom parcele. gradevinskim linijjama, indeksom zauzetosti,
indeksom izgradenosti i planiranom spratnogéu.

Gradevinska linija definisana ovim planskim dokumentom je utvrdena kao linija do koje je
dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija na povrsini zemlje — GL1, koja odreduje zonu u okviru koje se formira gabarit
objekta za suteren i prizemlje i definisana je graficki.

Gradevinska linija iznad povrSine zemlje — GL2, kojima se odreduje zona gradenja za spratne
etaze, graficki nije definisana, pa je gradevinska linija na povrsini zemlje istovremeno i
gradevinska linija iznad povrine zemlje, odnosno GL2 se poklapa sa GL1.

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje — GLO, kojima se odreduje zona gradenja za podrum.
graficki nije definisana, moze biti izvan gradevinskih linija na povrini zemlje, ali najmanje 1m
udaljen od granice parcela.

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definisu moguéu zonu u okviru koje se formira
gabarit buduceg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan za svaki objekat.

Izvan definisane gradevinske linije mogu se graditi natstregnice i rampe ulaznih partija u objekte.
Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene povrsine ispod objekta (objekata) na odredenoj parceli i
ukupne povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. Izgradena povrsina je definisana
spoljasnjim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova 1 stubova u nivou novog — uredenog
terena. Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni, s tim da se na parceli moze graditi i objekat
sa manjim indeksom zauzetosti od planiranog.

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne bruto gradevinske povrsine objekata i povriine parcele
izrazene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povrina objekta je zbir bruto povrina
svih nadzemnih etaza objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova.
[ndeks izgradenosti je definisan kao maksimalni, s tim da se na parceli moze graditi 1 objekat sa
manjim indeksom izgradenosti od planiranog.

Vertikalni gabarit objekta Je definisan brojem etaza. Etaze se definisu nazivima koji proisticu iz
njihovih polozaja u objektu.

Visina za objekte djecijeg vrtiéa i osnovne skole je maksimalno Su+P+2.

Po potrebi, suteren se moze zamjeniti podrumom, ali se broj etaza ne moze povedati.
Orjentacijom objekata i polozajem otvora u ljetnjem periodu je pozeljno postiéi kontrolisani upad
svijetla.U zimskom periodu Je neophodno smanjiti sjenku npr. formirati objekte bez parapeta,
ispupCenja. netransparentih balkonskih ograda i sli¢no, izbjegavanje sjenki od okolnih objekata.
zimzelenog drveca i visokog grmlja

Zastakljene strukture formirati na juznoj strani, sa Zzeljenom pokriveno$¢u od 30 % ukupne
povrSine zida. Na ostalim orijentacijama formirati manje otvore u skladu sa funkcionalnim i
ventilacionim zahtjevima.

Krovovi su kosi, nagiba 13 - 15°, a krovni pokrivaci adekvatni krovnom nagibu.

Parkiranje i garaziranje vozila je predvideno izvan urbanisticke parcele, na javnim parking
prostorima kojih je veéi broj u kontaktnom podrudju.



Urbanistickim parametrima predvideno je :
- Objekti se mogu graditi na urbanisti¢kim parcelama koje su predvidene za izgradnju prema
prostornim pokazateljima: indeks zauzetosti 0,30, indeks izgradenosti 0,90, kao i dozvoljene
maksimalne spratnosti Su+P+2.

U skladu sa ¢lanom 53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata kojim je
predvideno da lokacija za gradenje kao prostor koji se privodi namjeni, u skladu sa urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom, moze biti jedna ili vige
katastarskih parcela, jedna ili vise urbanisti¢kih parcela, dio jedne ili djelovi vige urbanisti¢kih parcela,
lokaciju za 1zgradnju vrtiéa &ine djelovi dvije urbanisticke parcele i to veéi dio UP1 i dio UP2 (zona A,
blok1).

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju su;
Povrsina lokacije koju ¢ine djelovi UP] | UP2 1znosi 2748,70 m?. Na navedenu povrsinu su ra¢unati
zadati parametri.

. Iz - indeks zauzetosti iznosi 0.28 (ostvarena max. zauzetost parcele objektom u osnovi
1znosi 765.64 m?).

. [i - indeks izgradenosti 0.43 (ukupna BRGPobjekta iznosi 1186.28m? )

¢ spratnost je Su+P+1.,

U skladu sa navedenim Rjesenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren Je zahtjev investitora Opstine Niksié, za davanje saglasnosti na 1dejno rjesenje
za izgradnju objekta vrti¢a i jaslica JPU ,.Dragan Kovagevi¢™ Niksi¢, na katastarskim parcelama br;
4935, 2766, 4960, 4976 i 4977 KO Niksi¢ i dijelu parcele 2763 KO Niksi¢, koja ¢ini veéi dio UP1 i dio
UP2 (zona A, blokl) sa postavljanjem fotonaponskih sistema koji ¢ine solarni paneli sa prateCom
opremom na Krovu istog , u obuhvaty DUP-a dijela urbanisti¢ke jedinice Rudo Polje (*SI. list CG™-o
pstinski propisi 35/16). a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350 - 979/2 od
22.04.2024. godine i odluceno je kao u dispozitivu, iz sledeéih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovy Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav || Zakona.
Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji
se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215, Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru DUP-
a dijela urbanisti¢ke jedinice Rudo Polje (“SI. list CG™o pstinski propisi 35/16) definisano je da
arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako da
objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji. uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog

konceptom.



Uredenje terena, u zavisnosti od namjene objekata, ambijenta, shodno klimatskim uslovima, prilagoditi
namjeni objekata.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da Je prvostepeno rjesenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da Je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitektanje je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti na idejno rjeenje investitoru Opétini Niksi¢ na idejno rjesenje za izgradnju
objekta vrticaijaslica JPU ,,.Dragan Kovacevié™ Niksi¢. na katastarskim parcelama br: 4935, 2766, 4960,
4976 1 4977 KO Niksi¢ i dijelu parcele 2763 KO Niksié. koja ¢ini ve¢i dio UP1 i dio UP2 (zona A,
blok1), sa postavljanjem fotonaponskih sistema koji €ine solarni paneli sa prateéom opremom na krovu
1stog, u obuhvatu DUP-a dijela urbanisticke jedinice Rudo Polje (“SI. list CG™-opstinski propisi 35/16),
projektovanog od strane Agencije za projektovanje i planiranje opstine Niksi¢, u pogledu usaglasenosti
sa smjernicama za_arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim

parametrima.

NAPOMENA: Projekinu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17.44/18,63/18.11/19,82/20 1 04/23 ), Pravilnikom o na¢inu
izrade i sadrzini tehnic¢ke dokumentacije za gradenje objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19).
kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata -.SI. list Crne Gore® broj 64/17,44/18.63/18.11/19,82/20 i
04/23).

 Glavii gradski arhitekta:

DOSTAVLJENO:
I x Sekretarijatu za investicije i projekte Op3tine Niksi¢, OVDJE
I x..Agencija za projektovanje i planiranje D.0.0. Niksi¢,
I x Sekretarijat za uredenje prostora OVDJE
J,f u spise predmeta, i

1xala WirTy -



