CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-6
Niksié¢, 24.01.2024. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tatka 1 i Elana 88 stav 1 i3 1236
Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji  objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore* broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22 i 04/23), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list
Crne Gore® b. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) i RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-
112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za investicije i projekte Opstine
Nik&i¢ iz Nikgiéa za davanje saglasnosti na idejno rjedenje izgradnje doma Mjesne zajednice, na lokaciji
Donje Carade, koju Cine katastarska parcela blok 20, broj 44/1 KO Carade, u zahvatu Prostorno-
urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (“S. list CG”-opétinski propisi 16/15117/15) donosi:

RJESENE

Investitoru Sekretarijatu za investicije i projekte Opitine NikSié daje se saglasnost na idejno

rjesenje izgradnje doma Mjesne zajednice, na lokaciji Donje Carade, koju &ini katastarska parcela blok
20, broj 44/1 KO Carade, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (“SL list CG™-
opstinski propisi 16/15 1 17/13), u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanje 1
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-
tehnizki uslovi UP/To 07-350 — 1124 od 07.12.2023. godine.

ObrazloZen ¢

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-6 od 15.01.2024. godine, investitor Sekretarijat za investicije 1
projekte Opstine Niksic, podnijela je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti
na idejno rjedenje izgradnje doma Mjesne zajednice, na lokaciji Donje Carade, koju ¢&ini katastarska
parcela blok 20, broj 44/1 KO Carade, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (“SL. list
CG”-opstinski propisi 16/15 1 17/15), u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanje 1
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisticko-
tehnitki uslovi UP/Io 07-350 — 1124 od 07.12.2023. godine.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,.Sluzbeni list
Crne Gore* broj 64/17,44/18,63/ 18,11/19,82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Yetalista ili gradskog parka u
pogledu usaglaSenosti sa:

- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i



- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno &lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno
turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tag, 2,
3,5 i 6 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

Rjedenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Nikgi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
preduzeca ,,Agencija za projektovanje i planiranje” d.0.0. Niksi¢, pa odlugio kao u dispozitivu rjeSenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja doma Mjesne zajednice, sastoji se od:

»  Kat. parcele blok 20, broj 44/1, koju &ini dvoriste povrsine 400,00 m?, sa upisanom kucom i
zgradom gabaritne povrSine 144,00 m?, povrsine 544,00 m?
koje je Crna Gora je sopstvenik-posjednik u obimu prava 1/1, po posjedovnom listu 106-prepis.

Dostavljeno je Rjesenje izdato od strane Uprave za katastar i imovinu PJ Niksié, broj 954-103-
UPI-3085/14-115 od 09.07.2015. godine, kojim se usvaja zahtjev i vrsi upis promjene prava na
nepokretnostima u katastarskom operatu na natin da se nepokretnosti upisane u list nepokretnosti 106 1
154 KO Carade upisuju na Drzavu Crnu Goru s pravom raspolaganja Opétine Niksic, jer se radi 0 Domu
MZ Krstac.

U saobrac¢ajno tehnickim uslovima broj 09-340-857 od 11.12.2023. godine, navedeno je:

— postojeée stanje i lokacija navedeno je: ,.Lokacija za radove na izgradnji doma Mjesna zajednica na
katastarskoj parceli 44/1 blok 20 KO Carade, nalazi se u obuhvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana
Opétine Niksi¢ (S, list CG-opitinski propisi 16/15 1 125y

— mjesto i na¢in prikljucenja navedeno je : ,,Lokacija za radove na izgradnji doma Mjesna zajednica
na katastarskoj parceli 44/1 blok 20 KO Carade prikljuciti preko putnog zemljista (preko jednog
prikljuka) na postojeci nekategorisani put. koji je priklju¢en na R-7 Vir (raskrsnica sa M-8) — Krstac —
(granica sa BiH).”

Uvidom u Prostorno-urbanisti¢ki plana opstine Nikié. utvrdeno je da se kat parcela blok 20, broj
44/1 KO Carade nalazi VI (3estoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrsina u ovoj zoni su:
drugo poljoprivredno zemljiste (livade i pasn] aci) —PD, sa defisanim osnovnim urbanisti¢ckim
parametrima koji su dati u urbanisti¢ko tehnitkim uslovima:

e maksimalni indeks zauzetosti 0,30, (u skladu sa koeficijentima);
e maksimalni indeks izgradenosti 0,60, (u skladu sa koeficijentima);
e maksimalna spratnost objekata P+1;



* Minimalno rastojanje objekta od pristupne saobraéajnice u skladu sa rangom saobracajnice,
lokalne i nekategorisane puteve a od granice susjednih parcela 4 m' Propisana minimalna
udaljenja mogu biti i manja uz saglasnost vlasnika susjednih parcela, al se unutradnjem dijelu
placa mora obezbijediti kolski prolaz u min. §irini od 2,5 m;

* Kotu prizemlja prilagoditi uredenom terenu i namjeni.

¢ Unutar parcele obavezno predvidjeti prostor za sve potrebne manipulativne i parking
povriine,

* povrdina parcela — lokacije za izgradnje doma Mjesne zajednice, - 544,00 m*

U tehni¢kom opisu dostavljenog idejnog rjeSenja u tacki 1.2 — Postojeée stanje navedeno je
Na predmenoj parceli se nalazi prizemni objekat okvirne povriine oko 144,00 m?% koji nema opstih
uslova za obavljanje potrebnih djelatnosti, stoga je potrebno srusiti prije izgradnje novoplaniranog
objekta.

Predmetni objekta na kat. parceli blok 20, broj 44/1 KO Carade, ozbnaena je kao kuca i

zgrada RB 1.

Stambeni objekat se moze graditi na lokaciji koj se nalazi na prostoru koii je PUP-om, opstine Niksié

definisan kao gradevinsko zemljiste ruralnog naselja. na poljoprivrenim povrdinama izvan I i II

kategorije.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da Je planirana izgradnja doma Mjesne zajednice,
u okviru zadatih gradevinskih linija.
Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjeenju su:
* indeks zauzetosti iznosi 0,22, (ostvarena - projektovana zauzetost 120,00 m?)
e indeks izgradenosti 0,22, (ostvarena - projektovana BRGP 120,00 m?)

® spratnost je P.

U skladu sa navedenim Rjesenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Sekretarijatu za investicije i projekte Opstine Niksi¢ iz
Niksica, za davanje saglasnosti na idejno rjedenje izgradnje doma Mjesne zajednice, na lokaciji Donje
Carade, koju ¢ini katastarska parcela blok 20, broj 44/1 KO Carade, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog
plana Opstine Niksi¢ (“SL. list CG”-opstinski propisi 16/15 i 17/15), a za koji su izdati urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi UP/Io 07-350 — 1124 od 07.12.2023. godine i odlu€eno je kao u dispozitivu, iz sledeéih
razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu DrZzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-a
definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, u izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni naéin, uz obavezu da

se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog redenja, i sklad sa okolnim strukturama.



Pri obrazlaganju ovog rjeenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen - ¢lan 113
stavl tatka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeniénog stanja, glavni gradski arhitektanje je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti investitoru Sekretarijatu za investicije i projekte Opstine Niksi¢ iz NikSica za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje izgradnje doma Mjesne zajednice, na lokaciji Donje Carade, koju
¥ini katastarska parcela blok 20, broj 44/1 KO Carade, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana Opétine
Niksi¢ (“Sl. list CG”-opétinski propisi 16/15 i 17/15), projektovanog od strane preduzeca ..Agencije za

planirane prostora™ d.o.0. Nikgi¢ u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje

i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18,11/19, 82/20), Pravilnikom o nadinu izrade
{ sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata (.Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19), kao i
drugim propisima koji regulidu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona 0
planiranju prostora i izgradnji objekata .Sl list Crne Gore™ broj 64/17.44/18,63/1 8.11/19,82/20).

Glavni gradski arhitekta:

Vujovi¢ Mladen, dipl. ing. arh.
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