CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-17
Niksi¢, 05.02.2024. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu &lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 ; ¢lana 88 stav 113 1236
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore® broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22 i 04/23), Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju
pomocnih objekata na teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14,
022/16 i 045/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,.Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/ 14, 20/15,
40/16 1 37/17), i RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021.
godine, a rjeSavajuéi po zahtjevu Nedié Boska iz Niksica za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
promjene stanja u prostoru — izvodenja radova na podizanju pomoc¢nog objekta — ograde - tip 5
projektovane na lokaciji Cemenci, koju &ine katastarske parcele broj 1330/1, 1330/2, 1331/1, 1334,
1335, 1336 KO Glibavac, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine Nikgi¢ (“Sl. list CG™-
opstinski propisi 16/15 i 17/15), donosi se:

RJESENJE

Investitoru Nedi¢ BoSku iz Nik$i¢a daje se saglasnost na idejno rjedenje promjene stanja u prostoru

— izvodenja radova na podizanju - izgradnji pomocénog objekta - ograde- tip 5, projektovane na lokaciji
Cemenci, koju ¢ine katastarske parcele broj 133071, 1330/2, 133171, 1334, 1435, 1336 KO Glibavac,
oko katastarskih parcela broj 1330/1, 1330/2, 1331/1. 1334, 1335, 1336 KO Glibavac. u zahvatu
Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ ("SI list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu
Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u u pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi UP/To 07-350-1015 od 06.11.2023. godine.

'btazloszene

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-17 od 31.01.2024. godine, Nedi¢ Bosko iz Niksica, podnio je Sluzbi
glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za izvodenje radova na
izgradnji pomoénog objekta — ograde - tip 5 oko katastarskih parcela broj 1330/1, 133072, 1331/1, 1334,
1335, 1336 KO Glibavac, u zahvatu Prostorno-urbanistitkog plana Opstine Niksié ("Bl List o
opstinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u. za koji su izdati
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-1015 od 06.11.2023. godine.



Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,.SluZbeni list
Crne Gore™ broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, 3etalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa:

- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drZavno
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m” bruto gradevinske povriine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tag. 2,
3,516 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

RjeSenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjesenje pomocénog objekta — ograde,
projektovanog od strane ..STUDIO STRUKTURA* DOO Nik3i¢ iz Niksiéa, i odluéio kao u dispozitivu
rjeSenja.

U skladu sa odredbama ¢alnova 871215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks

izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcele broj 1330/1, 1330/2, 1331/1, 1334, 1335, 1336 KO Glibavac nalaze se u obuhvatu
Prostorno-urbanistickog plana opstine Niksi¢ (“Sl. list CG”-opstinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu
Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u.

Lokacija na kojoj je planirano izvodenje radova na podizanju pomoénog objekta - ograde sastoji se
od:

*  Kkat. parcele 1334, koju ¢ini voénjak po kulturi 1. klase, povrsine 1627,00 m;

*  kat. parcele 1335, koju €ini livada po kulturi 2. klase, povriine 964,00 m?,

*  kat. parcele 1336, koju &ini njiva po kulturi 2. klase, povriine 4684,00 m>,

upisane u listu nepokretnosti broj 784 KO Glibavac - prepis, kao susvojina Nedi¢ Balge i Nedi¢ Pavla
u obimu prava od po Y, sa zabiljeskom u Podacima o teretima i ograni¢enjima u opisu prava ”
Maloljetstvo Nedi¢ Bosko Bal3a, i Nedi¢ Bosko Pavle, UZZ BR. 1326/23 od 28.1 1.2023.godine.

* parcele 1331/1 po kulturi njiva 2. klase povriine 2250,00 m?,

* katastarska parcela broj 1330/2 po kulturi njiva 2. klase povriine 391,00 m?

* katastarska parcela 1331/1 livada 2. klase povriine 1894,00 m? upisane u list nepokretnosti broj
790 KO Glibavac od 26.01.2024. godine izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Niksi¢, broj 103-919-
526/2024. godine, potes Cemenca kao susvojina Nedi¢ BalSe i Nedi¢ Pavla u obimu prava od po ', sa
zabiljeSkom u Podacima o teretima i ograni¢enjima u opisu prava ” Maloljetstvo Nedié Bosko Balsa, i
Nedi¢ Bosko Pavle, UZZ BR. 1326/23 od 28.11.2023.

Prilaz lokaciji je javni put.

Investitor je dostavio Saglasnost Nedi¢ Pavla i Nedi¢ Bal3e, ovjerenu od strane notara Markovié
Ljubise od 26.01.20234.godine zavedenu pod brojem OV 585/2024, kojom Nedi¢ Bogku daju saglasnost
da moze izgraditi na svoje ime objekte na katastarskim parcelama brey 133071, 13330/2,.13331/1, 1334,
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13351 1336 KO Glibavac kao i pribaviti gradevinsku dozvolu, urbanisticko tehni¢ke uslove i sve
druge saglasnosti i odobrenja potrebne za izgradnju i upis objekata bilo koje namjene na svoje ime.

Uvidom u Prostorno-urbanisti¢ki plana opstine Niksié, utvrdeno je da se kat. parcela nalazi u IV
(Cetvrtoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrsina u ovoj zoni je: a predvidena namjena
povrsina u ovoj zoni je: PO (poljoprivredno zemljiste — obradive povrsine), sa defisanim osnovnim
urbanisti¢kim parametrima koji su zadati u urbanisticko tehni¢kim uslovima:

*  indeks zauzetosti 0,40,

* indeks izgradenosti 0,80,

* dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poiljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladitenje poljoprivrednih proizvoda, staje i
drugi pomo¢éni i ekonomski objekti

*  dozvoljena spratnost P+1+Pk,

*  minimalno odstojanje objekata od pristupne saobracajnice - u skladu sa rangom saobraéajnice,

* od granica susjednih parcela 2,.5m (ili manja uz saglasnost vlasnika susjednih parcela), ali se u
unutrasnjem dijelu placa mora obezbjeditit kolski prolaz u minimalnoj irirni od 2,5 m.,

*  potreban parking prostor definisati unutar katastarske parcele.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru Prostorno-
urbanistitkog plana Opstine Niksi¢ (“SL. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu Generalne
urbanisticke razrade, GUR-u, definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu
sa namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, u izgradnji
objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni
nadin, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim
strukturama.

Prema odluci o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji
Opstine Niksi¢ (“SI. list CG -opstinski propisi 1/14, 22/16 i 45/20):
Maksimalna visina ograde koja se postavlja odnosno gradi oko ili urbanisticke ili
katastarske parcele — iznosi 1.6 m.

* Prema javnim povriinama, odnosno prema putu, ograda mora biti prozirna, iznad visine
od 60 cm, izuzev ako se postavlja Ziva ograda, a materijali moraju biti u skladu sa
ambijentom.

* Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

* Prema susjednim urbanistickim, odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti
neprozirna pod uslovom da ne prelazi visinu od 1,60 m.

¢ Ograde su pomo¢ni objekti uredenja terena tip 5, na osnovu &lana 2, stav 1, alineja 5,
Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji
Opstine Nikgi¢

* Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke, odnosno katastarske
parcele za pomoéne objekte tipa 2.4 1 5 se ne primjenjuju.



U saobracajno tehnickim uslovima broj 09-340-780 od 24.11.2023. godine,

— postojece stanje 1 lokacija navedeno je: ,Lokaciju za izvodenje radova na podizanju pomoénog
objekta - ograde - tip 5, na katastarskim parcelama 1330/1, 1330/2, 1331/1, 1334, 1335, 1336 KO
Glibavac se nalazi zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (**SI. list CG”-opstinski propisi
16/15117/15), u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u, pored opstinskog puta — ulice u naselju
UL Zetska (na katastarskoj parceli broj 1819 KO Glibavac).

Katastarska parcela 1819 KO glibavac upisana je u svojini Crne Gore, raspolaganje Opstine NIksi¢,
u obimu prava 1/1, nain koris¢enja — javni putevi. Takode upisana je pod rednim brojem 365. pod
nazivom Ul. Zetska u Regisatr opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi, koiji je sastavni dio
Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima.”

— mjesto i nacin prikljucenja navedeno je : ,Lokacija za izvodenje radova na podizanju pomoénog
objekta - ograde - tip 5, na katastarskim parcelama 1330/1, 1330/2, 1331/1, 1334, 1335, 1336 KO
Glibavac, prikljuciti preko jednog prikljucka-kapije Sirine 5.0-7.0 m, preko putnog zemljista, na ulicu u
naselju Ul. Zetsku*

Dostavljena je izjava geodetske licencirane organizacije “GEQ-KOMPAS” d.o.o. iz Niksiéa, od
15.01.2024. godine, kojom se konstatuje da su na priloZenom crtezu prikazane taéne koordinate
planiranog objekta, kao i obezbijedenog kolskog prilaza na parceli. Kolski prilaz predmetnoj parceli
obezbijeden je preko katastarske parcele 1819 KO Glibavac, a vlasnik parcele, odnosno nosilac prava je
Crna Gora 1/1, Opstina Niksi¢ 1/1 po kulturi javni putevi.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja pomoénog objekta

— ograde u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na
teritoriji Op3tine Niksi¢ (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 1/14, 22/16 i 45/20 - opstinski propisi).
Prema dostavljenom idejnom rjeSenju u tehni¢kom opisu, a kako je i navedeno u urbanisti¢ko tehnickim
uslovima da se ograda gradi sa unutrasnje strane parcele — Projektno rjeSenje, jeste podizanje betonske.
neprozirne ograde duz cijelih katastarskih parcela. Betonska ograda se postavlja sa unutrasnje strane
parcela. Na AB stubovima, postavlja se kamena poklopna plo¢a. Ukupna duZina ograde iznosi 461,10m1
od Cega je neprozirna betonska ograda u duzini od 364,66m1, dok je duzina ograde koja je prozirna na
visini vecoj od 60cm, 96,44m1. Prema pristupnom putu tj. Ul. Zetska, postavlja se transparentna,
prozirna ograda na visini ve¢oj od 60cm.Ograda prema ulici je metalna, pri¢vriéena za metalne stubove.
Prema ulici se postavlja i kapija Sirine 7.45m1 i to je jedini prikljuc¢ak parcela na optinski put.

Funkeija pomoé¢nog objekta- ograde u najvecoj mijeri ima obiljeZavanje granica parcele, zastitu
svojih parcela kao i sprecavanje izlaska iz ogradenog prostora( djeca, kuéni ljubimei i sl. ). Predvidena
je jedna kapija koja ¢e sluziti kao priklju¢ak na nekategorisani put.

Projektovana rjeSenja i izbor materijala za predmetni objekat, data su materijalima koji
odgovaraju namjeni, vaze¢im propisima, standardima, klimatskim uslovima, zahtjevima investitora i
neposrednom okruzenju.

Ograda je rijeSena kao armirano betonska konstrukcija, temeljne trake i AB stubovi, koji se
postavljaju na rastojanju od 2,5ml.

Zavrsna obrada neprozirne ograde je bavalit u sivo-bez boji. Na AB stubovima se postavljaju
dekorativne kamene, poklopne ploce. Metalna ograda je u antracit sivoj boji RAL 7016.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev Nedi¢ Boska iz Niksi¢a za davanje saglasnosti na idejno rjeenje
promjene stanja u prostoru — izvodenja radova na podizanju pomoénog objekta — ograde - tip 5 oko
katastarskih parcela broj 1330/1, 1330/2, 1331/1, 1334, 1335, 1336 KO Glibavac, u zahvatu Prostorno-
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urbanisti¢kog plana Opstine Nik&i¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu Generalne
urbanisticke razrade, GUR-u, za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350-350-1015 od
06.11.2023. godine, kao i saobracajno tehni¢ki uslovi broj 09-340-780 od 24.11.2023. godine, i
odluceno je kao u dispozitivu, iz sledeéih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je nagao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti investitoru Nedi¢ Bogku iz Niksiéa na idejno rjeSenje promjene stanja u prostoru —
izvodenja radova na izgradnji pomoc¢nog objekta - ograde- tip 5 oko katastarskih parcela broj 1330/1,
1330/2, 133171, 1334, 1335, 1336 KO Glibavac, u zahvatu Prostorno-urbanistitkog plana Opstine
Niksi¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 16/151 17/ I5), u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-y,
projektovanog od strane ,,STUDIO STRUKTURA® DOO Niksié iz NikSic¢a, u pogledu usaglagenosti sa
smjernicama za_ arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju _objekta i osnovnim urbanistickim

parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i iizgradnji
objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20), Pravilnikom o nadinu izrade i
sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore* bro 44/ 19), kao i
drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata -..S. list Crne Gore™ broj 64/17,44/18,63/18,11/ 19,82/20).

- Glavni gradski arhitekta
Vujovie Mlalen, dipl. ing. arh,
e 71 by
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1 x Nedi¢ Bosko,

1 x,,STUDIO STRUKTURA* DOO Niksi¢, Jola Piletiéa bb, Niksi¢

1 x Sekretarijatu za uredenje prostora OVDJE
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