CRNA GOR4
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/lo broj: 20-361- 195

N1ks$1¢,15.08.2024, godine

Glavni gradski arhitekta. na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88 stav 113 i 236
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata  (.Sluzbeni list Crne Gore™ broj
64/17.44/18.63/18.11/19.82/20.86/22 i 04/23). ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (.,Sluzbeni list
Crne Gore™ b. 56/14, 20/15. 40/16 1 37/17) i Rjedenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-
112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjeSavajuéi po zahtjevu Miéanovi¢ Milosava iz Tivia za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje za izgradnju vikendice i pomocnog objekta projektovanog na katastarskoj
parceli broj 1612/2 KO Goransko. u obuhvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Pluzine (“Sl. list
CG™-opstinski propisi br. 32/12). na podru¢ju gdje nema planova sa detaljnom razradom, donosi:

RJESENJE

Investitoru Mic¢anovi¢ Milosavu iz Tivta daje se saglasnost na idejno rjesenje za izgradnju novih

objekata. vikendice -stambene namjene i pomoénog objekta za potrebe garaziranja i skladiStenja
ogrijeva/alata na lokaciji Polje Jelina Dolina. koju ¢ini katastarska parcela broj 1612/2 upisana u LN
271 KO Goransko - izvod, u obuhvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Pluzine (“Sl. list CG™-
opstinski propisi br. 32/12). na podru¢ju gdje nema planova sa detaljnom razradom, u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). a za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi broj: 019-332/24-05-UPI-21/1 od
13.03.2024. godine. izdatih od strane Sekretarijata za opstu upravu i drustvene djelatnost Opstina
Pluzine.

Obrazlozenje

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-195 od 13.08.2024. godine, investitor Mi¢anovi¢ Milosav iz Tivta
podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje za
izgradnju novih objekata. vikendice -stambene namjenc i pomocnog objekta za potrebe garaziranja i

skladistenja ogrijeva‘alata na lokaciji Polje Jelina Dolina. koju ¢ini katastarska parcela broj 1612/2 KO



Goransko. u obuhvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Pluzine ("SL list CG™-opstinski propis.
br. 32/12), na podru¢ju gdje nema planova sa detaljnom razradom. u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti. indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). a za
koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi broj: 019-332/24-05-UPI-21/1 od 13.03.2024. godine izdatih
od strane Sekretarijata za opstu upravu i drustvene djelatnosti Opstina Pluzine.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka | Zakona o planiranju prostora izgradnji objekata (..Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 64/17.44/18.63/18.1 1/19.82/20). propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta zgrade. trga, skvera, Setalista il gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa:

- smjernicama za oblikovanje i matertjalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona: i

- 0snovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stay 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog
arhitekte. kjoji se odnose na zgrade do 3000 m” bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa cetiri ilj pet zvjezdica i turistickog rizorta. kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 ta¢. 2.
3,516 prenose se na jedinicu lokalne samouprave,

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao V ujovi¢ Mladena. diplomiranog inzenjera arhitekture. da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta Je razmotrio zahtjev. idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
preduzeca "ALL-ING" D.O.0. Kotor iz Kotora. pa odlucio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 i 21 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture. odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja vikendice i pomocnog objekta sastoji se od:

* Kat parcele 1612/2, koju ¢ini pasnjak po kulturi 6. klase povrsine 1077.00 m-

svojina Mi¢anovié¢ Milosava. u obimuy prava I/1. upisana u list nepokretnosti broj 271 KO Goransko-

izvod. bez zabiljeske tereta i ogranicenja.

Uvidom u Prostorno-urbanistick; plan Opstine Pluzine. na podru¢ju gdje nije predvideno donosenje
planova sa detaljnom razradom. Prema ~Prostorno urbanistickom planu opstine Pluzina™, predmetna
Katastarska parcela nalaze se u “Zoni vikend izgradnje”, Prostorno-urbanistickim planom Opstine
Pluzine predvideno je sledece: “Vikend stanovanje™ ¢ine grupacije individualnih stambenih objekata
lociranih u prirodnom okruzenju koji se koriste povremeno (odmor, rekreacija, boravak vikendom van
grada. itd.).

Urbanisticki pokazatelji za “vikend stanovanja™:

- Maksimalni indeks izgradenosti 0.4

- Maksimalni stepen zauzetosti 259

- Maksimalna spratnost P+Pk

- Maksimalni % zelenih povrsina 40%.

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnaj objekta je 1077.00 m?2,
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Vikend kuce se grade obicno na usitnjenim parcelama ali je planom omogucena vikend gradnja
na vedim parcelama — manji dio parcele Je namijenjen za izgradnju (okuénica) a veéi dio parcele se
Koristi za poljoprivrednu proizvodnju za li¢ne potrebe — ocnjaci. baste i sl.

Pripozicioniranju objekata na parceli (dijelu parcele — okuénici) primijenjuju se sva pravila
pozicioniranja objekta kao za porodiéno stanovanje.

Pravila za pomoéne objekte na parceli

Za pomocne objekte na parceli: ljetnja kuhinja. garaza, ostave. radionice i sli¢no vae ista pravila
kao i za porodicno stanovanje. Za parcele vece od 1000.00 m*. pomocni objekti mogu biti smjesteni
samo u dijelu parcele za izgradnju (okuénici).

Na parcelama poljoprivrednog domaéinstva na stambenom dijelu parcele dozvoljeni su objekti
poradi¢nog stanovanja. a u ekonomskom dvoristu dozy oljent su elementi poljoprivrednog domadinstva
kao 1 pomocni objekti, tj.: garaze, ostave. radionice. lietnje kuhinje. magacini hrane za sopstvenu
upotrebu. manji objekti za smjestaj stoke, proizvodnju. preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda
i sli¢no. Navedene objekte moguce je planirati pod uslovima zadovoljenja svih higijenskih zahtjeva i
propisa.

Stambeno dvoriste sadrzi: objekte za stanovanje i pomocne objekte uz stambeni objekat (ljetnja
kuhinja. garaza, ostava, nadstresnica i sli¢no). Dozvoljena je organizacija poljoprivredne proizvodnje na
nivou okucnice sa sadrzajima povrtarstva i vocarstva,

Na parceli sa nagibom terena prema javnom putu (navise). u slucaju nove izgradnje, stambeno
dvoriste se postavlja na najvisoj koti. Na parceli sa nagibom terena od javnog puta (nanize), u slucaju
nove izgradnje. stambeno dvoriste se postavlja na najvisoj koti uz javni put.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da Je planirana izgradnja novih objekata,
vikendice -stambene namjene i pomocnog objekta za potrebe garaziranja i skladistenja ogrijeva/alata u
okviru zadatih gradevinskih linija.

Ostvareni parametri (sa postojecim objektima na navedenim kat. parcelama) u arhitektonskom
1dejnom rjesenju su:

* indeks zauzetosti iznosi 0.083. (ostvarena - projektovana zauzetost planiranog objekta
vikendice 59.23 m? + pomo¢ni objekat 31,000 m* — ukupno 90.23 m?)

e indeks izgradenosti 0.12 (ostvarena - projektovana BRGP planiranog objekta vikendice
100.51 m* + BRGP pomocnog objekta 31.00 m* — ukupno 131.51 m?)

* spratnost vikendice - P+Pk. pomoénog objekta - P

U skladu sa navedenim RjeSenjem 1 na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju. razmotren je zahtjev investitora Mic¢anovi¢ Milosava iz Tivta za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje za izgradnju vikendice i pomocnog objekta projektovanog na katastarskoj parceli broj
1612/2, upisana u LN 271 KO Goransko — izvod. u obuhvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine

Pluzine (SI. list CG-opstinski propisi br. 32/12). na podru¢ju gdje nema planova sa detaljnom
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razradom. u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i
osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi broj: 019-
332/24-05-UPI-21/1 od 13.03.2024. godine. izdatih od strane Sekretarijata za opstu upravu i drustvene
djelatnosti Opstina Pluzine. i odluceno Je kao u dispozitivu. iz slede¢ih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i 1zgradnji
objekata.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-a
definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost. adekvatnu tunkeiji. u izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nacin, uz obavezu da
se ostvari vizuelno jedinstvo ¢jelovitog prostornog resenja. i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjesenje donijeto bez izjadnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen - ¢lan 113

stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja. glavni gradski arhitektanje je nasao da su se steklj uslovi
za davanje saglasnosti investitory Micanovi¢ Milosava iz Tivta za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
za izgradnju vikendice i pomocnog objekta projektovanog na katastarskoj parceli broj 1612/2, upisana
u LN 271 KO Goransko - izvod KO Goransko u obuhvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine
Pluzine (~Sl. list CG™-opstinski propisi br. 32/12). na podru¢ju gdje nema planova sa detaljnom
razradom. projektovanog od strane preduzeca "ALL-ING" D.0.0. Kotor iz Kotora. u pogledu

usaglasenosti sa smjernicama za_arhitektonsko oblikovanije i materijalizaciju objekta i osnovnim

urbanisti¢kim parametrima.




NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17, 44/18. 63/18. 11/19. 82/201 04/23). Pravilnikom o na¢inu
izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/ 19);
kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv o 0g rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine. u roku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ..SI. list Crne Gore™ broj 64/17.44/18.63/18.11/19.82/20 i 04/23).
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