CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/lo broj: 20-361- 223/2

Niksié, 23.10.2024. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 11 ¢lana 88 stav1i3 1236
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17, 44/18.,63/18,
11/19. 82/20. 86/22 1 04/23), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,.Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17) i Rjefenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od
20.12.2021. godine. a rjedavajuéi po zahtjevu Kruni¢ Vere iz Niksica za davanje saglasnosti na idejno
rjesenje izgradnje stambenog objekta na dijelu kat. parceli broj 113/6 KO Niksi¢, koja €ini dio
urbanisti¢ke parcele UP10 blok UBI8 u obuhvatu DUP-a ..Rastoci 1™ (..S1. list CG - opstinski propisi
br. 24/10). donosi:

RJESENJE

Investitoru Krunié Veri iz Nik§iéa daje se saglasnost na idejno rjeSenje izgradnje stambenog
objekta na dijelu kat. parceli broj 113/6 KO Niksi¢, koja ¢ini dio urbanisticke parcele UP10, a koja
pripada urbanistickom bloku UB18. u obuhvatu DUP-a ..Rastoci 1% (..SL. list CG — opstinski propisi br.
24/10). u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta 1 osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350 -73
od 07.03.2024. godine i misljenje UP/lo 07-350-73/1 od 21.10.2024. godine, da li je doslo do izmjene
urbanisticko-tehnickih uslova UP/Io 07-350-73 od 07.03.2024. godine. u odnosu na novi plan - [zmjene

i dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine Nik8ic. izdato od strane Sekretarijata za uredenje
prostora i zastitu zivotne sredine.

Obrazlozene

Aktom braj UP/Io broj: 20-361-223 od 17.09.2024. godine, investitor Kruni¢ Vera iz Niksica,
podnijela je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
izgradnje stambenog objekta na dijelu kat. parceli broj 113/6 koja ¢ini dio urbanisticke parcele UP 10
blok UB 18 KO Nikgi¢ u obuhvatu DUP-a ..Rastoci 1™ (..S1. list CG — opstinski propisi br. 24/10), za
koje su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/To br. 07-350 — 73 0d 07.03.2024. godine i misljenje UP/Io
07-350-73/1 od 21.10.2024. godine.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 64/17.44/18.63/18.11/19.82/20). propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa:



- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona; 1

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrdine, izuzev hotela odnosno
turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tac. 2.
3. 51 6 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine.
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovic Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane ,,KAT"
D.0.0. Niksi¢ iz Niksi¢a. i odlu¢io kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama &lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture. odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti. indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Predmetna parcela se nalazi u obuhvatu DUP-a “Rastoci 1™ (..Sl. list CG — opstinski propisi br. 24/10).

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja porodi¢nog stambenog objekta sastoji se od:

«  kat. parcele 113/6, koju ¢ini po kulturi livada 1. klase, povrdine 443,00 m?

svojina Kruni¢ Vere, u obimu prava 1/1, upisana u list nepokretnosti broj 4263 KO Niksic - prepis,
potes Rastoci, bez zabiljeske teretaio granic¢enja.

Prilaz parceli nije javni put.

U saobracajno tehnickim uslovima broj 09-340-148/3 od 29.07.2024. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opatine Niksi¢, za izradu tehnicke dokumentacije za
priklju¢enje lokacije za radove na izgradnji stambenog objekta na kat. parceli broj 113/6 KO Niksi¢. u
obuhvatu DUP-a ..Rastoci 1 (..S1. list CG — opstinski propisi br. 24/10), na opstinski put —ulicu u naselju
Ul. Partizanski put, propisano je:

-postojece stanje i lokacija: “lokacija za izgradnju novog stambenog objekta na urbanistickoj
parceli UP 10 blok UB 18 KO Niksic¢ u obuhvatu DUP-a ..Rastoci 1+ (..S1. list CG — opétinski propisi br.
24/10) i prema DUP-u, planiran je priklju¢ak ove urbanisticke parcele na planiranu saobracajnicu Ulica
4. koja nije izgradena i ne postoji u prostoru. Trasa Ulice 4 planirana je DUP-om na katastarskim
parcelama koje se nalaze u privatnoj svojini.

Urbanisticka parcela UP 10, blok UB 18. na katastarskoj parceli broj 113/6 KO Niksi¢, trenutno
je povezana preko Katastarske parcele broj 1 13/5 KO Niksi¢ sa optinskim putem — ulicom u naselju UL
Partizanski put (na katastarskoj parceli broj 4547/1KO Niksic).

Katastarska parcela broj 113/5 KO Niksi¢ upisana je u LN 3586 KO Niksi¢, u susvojini Kruni¢
Vere, u obimu prava 4/54, na¢in koris¢enja —nekategorisani putevi.

Katastarska parcela broj 4547/1 KO Niksi¢ upisana je u LN 764 KO Niksi¢. u svojini Crne Gore,
raspolaganje Opétina Nik8i¢. u obimu prava 1/1, naéin korid¢enja — ulice.
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Takode upisana je pod rednim brojem 224. pod nazivom Ul. Partizanski put u Registar opstinskih
1 nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi. koji je sastavni dio Odluke o opStim 1 nekategorisanim
putevima (“Sluzbeni list Crne gore-opstinski propisi”. broj 36/15).

U postupku propisivanja saobraé¢ajno tehnickih uslova Sekretarijat za saobracaj i komunalno

stambene poslove se obratio zahtjevom za davanje misljenja Agenciji za projektovanje i planiranje
Opstine Niksi¢ broj 09-340-148/1 od 03.06.2024. godine. u kojem je naglasio:
“lrenutno stanje na terenu je da katastarska parcela broj 113/6 KO Niksi¢ (koja je upisana u LN 3586
KO Niksi¢ u susvojini Kruni¢ Vere, u obimu prava 4/54. nacin koriS¢enja — nekategorisani putevi), koja
Je DUP-om predvidena kao djelovi urbanistickih parcela, a planirani prilaz UP10 po DUP-u nije
izgraden. pa od Vas kao obradivaca plana trazimo misljenje na moguénost propisivanja privremenog
prikljucka preko katastarske parcele broj 113/5 KO Niksié. kao do sada do realizovanja DUP-a tj.
Izgradnje planirane saobracajnice “Ulica 4”. Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine je
dana 04.07.2024. godine pod brojem: 07-350-73 dostavio Misljenje o mogucnosti propisivanja
privremenog prikljucka u okviru DUP-a Rastoci 1, broj: 17-340-148/2 od 06.06.2024. godine izdato od
Agencije za projektovanje i planiranje Opstine Niksi¢, u kojem je konstatovano:

Kako kp. br. 113/6 KO Nik§i¢ pozicijom oblikom i povrsinom ispunjava uslove da se na njoj
moZe graditi objekat prema pravilima iz planskog dokumenta, te kako planirane saobracajnice u tom
dijelu planskog dokumenta nijesu realizovane, postojeci nekategorisani put se moze propisati kao
priviemeni pristup do katastarske parcele-lokacije za izgradnju objekta.

-mjesto i nacin prikljucenja: “prikljucak na lokaciju za izgradnju novog stambenog objekta na
urbanisti¢koj parceli UP10 blok UB18 na katastarskoj parceli broj 113/6 KO Niksi¢ (koji ée se izgraditi
realizacijom postojeceg planskog dokumenta) planirati u skladu sa DUP-om .. Rastoci 1 (..SL list CG —
opstinski propisi br. 24/10) na planiranu pristupnu saobraéajnicu Ulicu 4. prema grafickom prilogu
Stanje i plan saobracajnih povrina 7. koji je sastavni dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj 07-350-73
0d 07.03.2024. godine, izdatim od Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

Privremeni priljucak na lokaciju za izgradnju novog stambenog objekta na urbanistickoj
parceli UP10, urbanisticki blok UB18 na katastarskoj parceli broj 113/6 KO Niksié, planirati sa
nekategorisanog puta na katasrskoj parceli broj 113/5 KO Niksicé.

U projektu prikazati mjesto i nacin priklju¢enja.”

Dostavljena je izjava geodetske licencirane organizacije “NAVSTAR” D.0.0. Niksi¢ o tacnoj
lokaciji planiranog objekta od septembra 2024. godine. kojom 1zjavljuje da:

da predmetna kat. parcela 113/6 KO Niksi¢, odnosno njen dio koji pripada Urbanisti¢koj parceli
broj10. UB18. b\ ojina Kruni¢ Vere. ¢ini lokaciju za izgradnju stambnog objekta, povrsma k.p. 113/6
iznosi 443.00 m*, dok dio koji pripada urbanistickoj parceli UP10, UB18 iznosi 298,00 m?.

Saobracajna povezanost predmetne parcele je planirana na DUP-om predvidenu saobradajnicu
ULICA 4. koja jos nije izgradena i ne postoji u prostoru. Trasa saobracajnice je predvidena preko parcela
koje se nalaze u privatnom posjedu i nije izvjesno kada ¢e se realoiziovati.

UP10uUBIS8 trenutno je povezana preko k.p. 113/5 KO Niksi¢, sa opstinskim putem - ulica u naselju
Ul Partizanski put (na k.p. 4547/1 KO Niksi¢).

Katastarska parcela broj 113/5 KO Niksi¢ upisana je u LN 3586 KO Niksi¢, u susvojini Kruni¢ Vere,
u obimu prava 4/54. natin koris¢enja —nekategorisani putevi.
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“Kako k.p. br. 113/6 KO Niksi¢ pozicijom oblikom i povrsinom ispunjava uslove da se na njoj moze
graditi objekat prema pravilima iz planskog dokumenta. te kako planirane saobracajnice u tom dijelu
planskog dokumenta nijesu realizovane, postoje¢i nekategorisani put se moze propisati kao privremeni
pristup do katastarske parcele-lokacije za izgradnju objekta™

Uvidom u DUP-a ..Rastoci 1* (..SL. list CG — opétinski propisi br. 24/10), utvrdeno je da se kat. parcela
broj 113/6 KO Niksi¢ nalazi se u III (tre¢oj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrs§ina u ovoj
zoni je SMG-stanovanje malih gustina. sa defisanim osnovnim urbanisti¢kim parametrima koji su dati u

urbanisti¢ko tehnickim uslovima:

e Stambeni objekti se mogu zidati ako slobodnostojeci objekti. dvojni objekti ili objekti u nizu;

e Maksimalna spratnost objekata je tri nadzemne etaze:

e spratnost objekata je tri nadzemne etaze;

e gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5.0 m od regulacije ulice:

o Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo¢ne i zadnje granice parcele je 2,0
m;

e Dostavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguée je uz medusobnu saglasnost susjeda.

e indeks zauzetosti 0.4. (u skladu sa koeficijentima, maksimalna bruto razvijena gradevinska
povrsina za povrsinu dijela katastarske parcele 113/6 KO Niksi¢, uzoni urbanisticke parcele
UP 10 predvidene za gradnju od 298.00 m? iznosi 119.20 m?);

e indeks izgradenosti 1.0 (u skladu sa koeficijentima. maksimalna bruto razvijena g gradevinska
povrdina za povrdinu dijela katastarske parcele | 13/6 KO Niksi¢, u zonl urbanisticke
parcele UP 10 predvidene za gradnju od 298,00 m? iznosi 298.00 m?);

e maksimalna spratnost objekta P+1+Pk

e Potrebe za parkiranjem rjeavati unutar granica urbanisticke parcele:
»  povrina urb. parcela: UP10 = 507,00 m®.

e Povriina dijela katastarske parcele 113/6 KO NikSi¢, u zoni urbanisticke parcele UP 1 0
za gradnju (predmet projekta) 298,00 ni’;

Na novoformiranim urbanistickim parcelama u DUP-a “Rastoci 17, moguca je izgradnja objekta
porodi¢nog stanovanja i objekata koji ne ometaju osnovnu namjenu i sluze potrebama stanovnika toga
podrugja. Kod izgradnje objekata moguée je upotrebljavati tradicionalne i savremene materijale, vode¢i
ratuna da se postigne vizuelna ujednacenost ambijenta.

Parkiranje obezbjediti u okviru objekta (u suterenskom dijelu ili u prizemlju objekta) ili rjesiti kao

povrsinsko na parcell.

U misljenju UP/Io UP/Io 07-350-73/1 od 21.10.2024. godine, da li je doslo do izmjene urbanisticko-
tehnickih uslova UP/lo 07-350-73 od 07.03.2024. godine, u odnosu na novi plan - Izmjene i dopune
Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢, izdato od strane Sekretarijata za uredenje prostora 1
zadtitu Zivotne sredine., konstatovano je da se predmetna parcela nalazi u obuhvatu DUP-a ,.Rastoci 1*
(..SL. list CG — opstinski propisi br. 24/10). i da kao dio plana sa detaljnom razradomkoji su vazeci
zadrzavaju se propisani parametri iz detaljnog plana.
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Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano Je da je planirana izgradnje stambenog objekta, u
okviru zadatih gradevinskih linija. Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjeSenju su:

*  indeks zauzetosti iznosi 0.39. (ostvarena povrsina pod objektom 115.36 m?),

*  indeks izgradenosti 0,39, (ostvarena BRGP 115.36 m?),

*  spratnost je P

*  povrdina dijela urbanisti¢ke parcele UP10. odnosno povrsina dijela katastarske parcele 113/6
KO Niksi¢. u zoni urbanisticke parcele UP 10 za gradnju (predmet projekta), na koju se ra¢unaju
koeficijenti je 298.00 m?:

Planirani objekat je u cjelosti postavljen u okviry granica katastarske parcele 113/6 KO Niksi¢, kao

I u odnosu na urbanisti¢ku parcelu UP10. i u odnosu na gradevinsku i regulacionu liniju koje su date u
UTU.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i grafi¢ku
dokumentaciju, razmotren Je zahtjev investitora Kruni¢ Vere iz Niksi¢, za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje za izgradnju stambenog objekta na dijelu kat. parceli broj 113/6 koja ¢ini dio urbanisticke
parcele UP 10 blok UB 18 KO Niksi¢ u obuhvatu DUP-a . Rastoci 1* (_SI. Jist CG — opstinski propisi
br. 24/10), za koje su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350 - 73 od 07.03.2024. godine i
1 misljenje UP/Io 07-350-73/1 od 21.10.2024. godine. i odlu¢eno Je kao u dispozitivu, iz sledeéih
razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215, Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru DUP-a
-Rastoci 1%, definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i
sadrzajem objekta. tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, u izgradnji objekata treba
koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nadin, uz
obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da Je prvostepeno rjeSenje donijeto bez 1zjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka budu¢i da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitektanje je nasao da su se steklj uslovi
za davanje saglasnosti na idejno rjedenje investitoru Krunjé Veri iz Niksi¢a, za izgradnju stambenog
objekta izgradnje stambenog objekta na dijelu kat. parceli broj 113/6 KO Niksi¢. koja ¢ini dio
urbanisti¢ke parcele UP10. a koja pripada urbanistickom bloku UBI18. u obuhvatu DUP-a _Rastoci [
(..SL list CG - opstinski propisi br. 24/10). projektovanog od strane preduze¢a .KAT* D.0.0. Nik&i¢ iz
Niksica, u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanie i materijalizaciju objekta
i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.
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NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17. 44/18.63/18. 11/19, 82/20 i 04/23), Pravilnikom o nacinu
izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata (.,Sluzbeni list Cre Gore™ bro 44/19).
kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o

planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sl list Crne Gore™ broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20 i
04/23).

Glavni gradski arhitekta:
Vujovi¢ Mladen, dipl. /jng. arh.

Vi oy

DOSTAVLJENC |

1 x Krunié Veri, 1

1 x..KAT* DOO PR aras ulaz br.1, NikSic
1 x Sekretarijat za uredenje prostora OVDIE

1 x u spise predmeta. 1
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