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Sluzba glavnog gradskog arhitelkte
UP/Io broj: 20-361-92
Niksi¢, 16.08.2023. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovy Clana 87 u vezj sa stavom 4 tacka 1 i ¢lang 88stav1i3 {236
Zakona o planiranju  prostora j izgradnji  objekata (»Sluzbeni list Crne Gore™  broj
64/17.44/18,63/18.1 1/19,82/20,86/22), Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih
objekata na teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14, 22/16 i
45/20). ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore® b, 56/14,20/15, 40/16 ; ST
I Rjesenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a
rjeSavajuéi po zahtjevu Kovacevi¢ Blaga za davanje saglasnosti na idejno rjesenje promjene stanja u
prostoru — izgradnje pomocnog objekta — nadsresnice (montazno - demontaznom nadstreSnicom u cilju
zadtite u zimskim uslovima) — tip 5, sa uredenjem terena oko objekata, projektovane na katastarskoj

RJESENJE

Investitoru_ Kovadevi¢ Blazu iz Nikgiéa na idejno rjesenje promjene stanja u prostoru - izgradnje

pomocnog objekta — nadsresnice (montazno - demontaznom nadstresnicom u cilju zastite u zimskim
uslovima) — tip 5, sa uredenjem terena oko objekata, projektovane na lokaciji Ko¢ani, koju ¢ini
katastarska parcela broj 1279 KO Ko&ani. u zahvatu Prostorno-urbanistiékog plana opstine Niksi¢ (“SlL.
list CG™-opstinski propisi 16/151 17/ 15), u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u y pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim

godine,

Obrazloienje

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-92 od 10.08.2023. godine, investitor Kovagevi¢ Blazo, podnio je
Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje promjene Stanja u
prostoru - izgradnje pomocnog objekta — nadsresnice (montaZno - demontaznom nadstre3nicom u cilju
zastite u zimskim uslovima) — tip 5, sa uredenjem terena oko objekata, projektovane na katastarskoj
parceli broj 1279 KO Kocani, na lokaciji Ko¢ani, u zahvaty Prostorno-urbanistiékog plana opstine
Niksi¢ (~Sl. list CG"-opstinski propisi 16/151 17/ 15), u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade. GUR-y,
za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/lo 07-350-534 od 30.06.2023. godine.



Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 64/17.44/18,63/18.,11/19.82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje

saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka
u pogledu usaglasenosti sa:

- smjernicama za oblikovanje 1 materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i

- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavno
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrdine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 taC. 2
3,51 6 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-1 12-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksic je imenovao Vujovic Mladena, diplomiranog inzenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjedenje pomocnog objekta — ograde,
projektovanog od strane _ARHILINE* doo Niksi¢ iz Niksi¢a, i odlugio kao u dispozitivu rjeSenja.

U skladu sa odredbama ¢alnova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks

izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcela broj 1279 KO Kocani, nalazi se u obuhvatu Prostorno-urbanistickog plana opstine
Nikgié (“SL. list CG™-opétinski propisi 16/15117/15), u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u.

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja pomo¢nog objekta — natsre$nice, sastoji se od:

«  kat. parcele 1279, koju ¢ini zemljiste pod objektom, povrsine 5799.,00 m?, sa upisanim skladisno
proizvodnim objektom — objekat br. 1, gabaritne povrsine u osnovi 611,00 m?, svojina je Kovatevi¢
Blaza, u obimu prava 1/1, upisana u list nepokretnosti broj 886 KO Koé¢ani, sa upisanim teretom -
upis prava hipoteke u korist hipotekarnog povjerioca [nvesticiono - razvojnog fonda CG za kat. parcele
1278 i 1279 KO Kotani. U “V™ listu lista nepokretnosti broj 886 KO Kocani, upisan je objekat br. 1 -
skladigno proizvodni objekat, povrsine 611,00 m?, spratnosti P, podijeljen na PD1 povriine 195,00 m?,
PD2 povriine 200,00 m* i PD3 povrsine 200.00 m?.

Investitor je vlasnik u obimu prava 1/1 susjedne katastarske parcele 1278, na¢in kori§¢enja njiva 4.
klase. povrsine 865,00 m?2. kao i kat. parcele 1213/2 nain koriS¢enja nekategorisani putevi. povrsine
324,00 m?® upisane u list nepokretnosti broj 886 KO Kocani.

Dostavljena je saglasnost hipotekarnog povjerioca Investiciono - razvojnog fonda Crne Gore AD
broj 0503-17021-1832-21/1 od 11.03.2023. godine, kojom se daje saglasnost za dobijanje urbanisticko
tehnickih uslova za izgradnju objekta na kat. parelama broj 1213/2, 1278 i 1279, upisanim u listu
nepokretnosti broj 886 KO Kotani, u svojini Kovacevi¢ Blaza, u obimu prava 1/1, na kojoj su upisani
tereti hipoteke u korist Investiciono - razvojnog fonda Crne Gore AD.

o



U saobracajno tehni¢kim uslovima broj 09-340-384 od 12.07.2023. godine, navedeno Je

= postojece stanje i lokacija: ., Lokacija za radove na promjeni stanja u prostoru - izgradnje pomoénog
objekta — natsresnice — tip 5, sa uredenjem terena oko objekata, na katastarskoj parceli broj 1279 KO
Kocani, nalazi se pored ulice u naselju ~Ul. Jezerski put, (sa kojom je povezana preko puteva na kat,
parcelama 1214 KO Kocani i 1213/2 KO Ko¢ani). Lokacija je saobracajno povezana sa U], J ezerski put
preko pristupne saobracajnice (k.p. 1214 KO Kocanii 1213/2 KO Kocani).

Kat. parcela broj 1214 KO Koc¢ani, upisana u LN 86, u svojini Crne Gore, sa pravom raspolaganja
Opstine Niksié, u obimu prava 1/1, nacin koridéenja — javni putevi).

Kat. parcela broj 1213/2 KO Koc¢ani, upisana u LN 886 u svojini Kovacevié¢ Blaza u obimuy prava 1/1,
raspolaganje Opstina Niksi¢. nagin koriS¢enja nekategorisani putevi.

— mjesto i na¢in priklju¢enja navedeno je : .Lokacija za radove na promjeni stanja u prostory -
izgradnje pomocnog objekta — natsresnice — tip 5, sa uredenjem terena oko objekata, na katastarskoj
parceli broj 1279 KO Kogani. prikljuciti preko postojeceg izgradenog prikljucka preko pristupne
saobracajnice (k.p. 1214 KO Kocani i 1213/2 KO Koc¢ani) na ulicu Jezerski put.

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana opstine Niksi¢, utvrdeno je da se kat parcela broj 1279 KO
Kocani,, nalaze u IV (Cetvrtoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena poviSina u ovoj zoni je:
poljoprivredne povrsine-obradivo zemljiSte (PO), sa defisanim osnovnim urbanisti¢kim parametrima
koji su zadati u urbanisticko tehnickim uslovima:

* indeks zauzetosti 0,40, (u skladu sa koeficijentima)

*  indeks izgradenosti 1.20. (u skladu sa koeficijentima)

*  spratnost objekata porodi¢nog stanovanja P+2+Pk (max).

*  minimalna povrsina nove urb, parcele za objekte porodi¢nog stanovanja 300,00 m’;

¢ gradevinska linija novih objekata treba da se formira u skladu sa okolnim tkivom:

*  rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo¢ne granice parcele je je najmanje 1/4 visine
objekta, a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekta

*  Stambeni objekti se mogu zidati kao slobodnostojeéi objekti, dvojni objekti il objekti u nizu:

*  Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti.

*  potrebe za parkiranjem rijeSavati unutar granica urbanisticke parcele

*  povrsina parcele 6410,00 m?2,

Prema odluci o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Opstine
Niksi¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 1/14. 22/16 1 45/20):

Pomocni objekti iz stave ] ¢lana 2 ove odlluke MOgU se postavljati odnosno graditi iako na
urbanistickoj. odnosno katastarskoj parceli nije izgraden osnovni objekat, pod uslovima propisanim
ovom odlukom,

* Pomoc¢ni objekat — tipa nadstresnica spade utip 5 vrste pomoénih objekata.
* Pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke, odnosno kat. parcele,
na udaljenosti od najmanje 2 metra od njene granice,

* Dozvoljena maksimalna spratnost objekta (pomocnog) je P.



e Pomoéni objekti tipa 5. mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promjeni prirodne
oticanje vode na $tetu susjednih parcela i objekata.
e Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisti¢ke, odnosno kat. parcele za

pomocéne objekte tipa 2., 4., i 5. se ne primjenjuju.

U urbanisticko tehni¢kim uslovima UP/Io 07-350-534 od 30.06.2023. godine, u Planiranom stanju
tatka 7.1. navedeno je da na parceli pored postojeceg objekta namijenjenog za proizvodnju i skladistenje
predvideno je podizanje — postavljanje natsreSnice i uredenje terena oko objekata sa moguénoscu
planiranja prostora za sport i rekreaciju uposlenih.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja pomoc¢nog objekta —
natsre$nice — tip 5 . u okviru zadatih gradevinskih linijaiu skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno
gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ (»Sluzbeni list Cme Gore« broj
1/14. 22/16 i 45/20 - opstinski propisi).

. ostvarena povriina pod objektom 990,00 m?,

. projektovani indeks zauzetosti (990.00 m? + 611,00 m? - postojeéi objekat) iznosi 0,25

+  projektovani indeks izgradenosti (990,00 m? + 611.00 m? - postojeéi objekat) iznosi .25

. ostvarena BRGP 990,00 m’,

«  spratnost je P,

U dostavljenom idejnom rjesenju u Planiranom stanju navedeno je:
Projektnom dokumentacijom je. u skladu sa izdatim urbanistitko tehni¢im uslovima i projektnim

zadatkom. planirano uredenje terena oko objekta u smislu izgradnje sportskog igralidta sa montazno -
demontaznom nadstre$nicom u cilju zastite u zimskim uslovima.

Objekat je pozicioniran u granicama katastarske parcele, poatuju i propisana minimalna odstojanja
od susjednih parcela.

Predmetna nadstrednica je tipa vazdusne kupole - balon hala, po sistemu dvostruke membrane sa
vazduanim dzepom pod pritiskom koji obezbjeduje potrebnu staticku Evrstinu i dobre izolacione
karakteristike.

Vazdugana kupola je montazno demontaznog karaktera odnosno predvidena je njena demontaza u
ljetnom periodu 1 montaza u zimskom. u skladu sa tehni¢kim uputstvima proizvodaca.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev Kovacevié Blaza, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
promjene stanja u prostoru - izgradnje pomoc¢nog objekta — nadsre$nice (montazno - demontaznom
nadstrednicom u cilju zastite u zimskim uslovima) - tip 5. sa uredenjem terena oko objekata,
projektovane na katastarskoj parceli broj 1279 KO Kocani. na lokaciji Kocani, u okviru Prostorno-
urbanistickog plana opstine Niksi¢ ("SI list CG -opétinski propisi 16/15 1 17/15), u dijelu Generalne
urbanisticke razrade, GUR-u. za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/lo 07-350-534 od
30.06.2023. godine i odluceno je kao u dispozitivu, iz sledecih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
donogenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - &lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji

objekata.



Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru Prostorno-
urbanistickog plana opstine Niksi¢ ("SI list CG™-opstinski propisi 16/151 17/15), u dijelu Generalne
urbanistic¢ke razrade, GUR-u. definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu
sa namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, u izgradnji
objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni
nacin, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad sa okolnim
strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da Je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izja$njavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da Je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta Je nasao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti investitory Kovacevi¢ Blazu, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje promjene
stanja u prostoru - izgradnje pomocnog objekta — nadsrednice ( montazno - demontaznom nadstresnicom
u cilju zastite u zimskim uslovima) — tip 5, sa uredenjem terena oko objekata, projektovane na
katastarskoj parceli broj 1279, upisane u list broj 886 KO Kocani. u svojini Kovacevi¢ Blaza, u okviry
Prostorno-urbanistiékog plana opstine Niksi¢ (“S1. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu
Generalne urbanisticke razrade. GUR-u, projektovanog od strane ~ARHILINE* doo Niksi¢ iz Niksica,

u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za_arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i

osnovnim urbanistiékim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu s Zakonom o planiranju prostora i iizgradnji
objekata (..Sluzbenj list Crne Gore* broj 64/17.44/18.63/1 8,11/19,82/20), Pravilnikom 0 nac¢inu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (..Sluzbeni list Crpe Gore™ bro 44/19), kao i
drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
ekologije, Prostornog planiranja i urbanizma, u roku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona 0 planiranju
prostora i izgradnji objekata -__SI. Jist Crne Gore™ broj 64/17.44/1 8,63/18.11/19.82/20).
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