CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-198

Niksi¢, 26.08.2024. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 1 ¢lana 88 stav1i3 i236
Zakona o planiranju prostora i izgradnji  objekata  (.SluZbeni list Crne Gore™  broj
64/17.44/18.63/18.11/19.82/20.86/22 i 04 23). Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju
pomocnih objekata na teritoriji Opstine Niksic (- Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14.
022/16 1 045/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,.Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14. 20/15.
40/16 1 37/17). i Rjesenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021.
godine. a rjesavajuci po zahtjevu Koprivica Ljubice iz Niksi¢a za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
promjene stanja u prostoru — izvodenja radova na podizanju pomoénog objekta — ograde - tip 3
projektovane oko dijela urbanisticke parcele UP17. koju ¢ini katastarska parcela broj 1237/1 KO Niksié,
lokacija Stara Varos, u zahvatu DUP a *Stara Varo$ — centar™ (,,S\. list CG* - opStinski propisi br. 31/18)

donosi se:

RJESENJE

[nvestitoru Kopriviea Ljubici iz NikSic¢a daje se saglasnost na idejno rjesenje promjene stanja u
prostoru — izvodenja radova na podizanju - izgradnji pomocnog objekta - ograde- tip 5. projektovane na
lokaciji Stara Varos. oko dijela urbanisticke parcele UP17. koju ¢ini katastarska parcela broj 1237/1 KO
Niksi¢. u zahvatu DUP-a “Stara Varos — centar” (.SL list CG™ - opstinski propisi br. 31/18). u pogledu
usagladenosti sa smjernicama za oblikoy anje 1 materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim

parametrima (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). a za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/lo 07-350-673/1 od 08.07.2024.
godine,

Obrazlozenje

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-198 od 20.08.2024. godine. investitor Koprivica Ljubica iz Nikgica.
podnijela je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
promjene stanja u prostoru — izvodenja radova na podizanju pomocnog objekta — ograde - tip 5
projektovane oko dijela urbanisticke parcele UP17, koju ¢ini katastarska parcela broj 1237/1 KO Niksi¢,
i u dostavljenom idejnom rjeSenju je ustanovljeno da Je doslo do izmjene Saobracajno tehnickim
uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj broj: 09-340-541 od
14.07.2024. godine. u odnosu Saobracajno tehnicke uslove izdate od strane Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj broj: 09-340-495 od 10.07.2024. godine za izradu tehni¢ke dokumentacije, za radove
na izgradnji pomoc¢nog objekta - ograde na katastarskoj parceli broj 1237/1 KO Niksi¢.



Koprivica Ljubica iz Niksi¢a, aktom broj UP/Io broj: 20-361-198 od 20.08.2024. godine, podnijela
Je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje promjene stanja
u prostoru — izvodenja radova na podizanju pomocnog objekta — ograde - tip 5 projektovane oko dijela
urbanisti¢ke parcele UP17. koju €ini katastarska parcela broj 1237/1 KO Nikgié.. u zahvatu DUP-a
“Stara Varod — centar” (.Sl list CG™ - opstinski propisi br. 31/18).. u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje 1 materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a
za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/To 07-350-673/1 od 08.07.2024. godine.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..SluZbeni list
Crne Gore™ broj 64/17.44/18.63/18.11/19.82/20). propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga. skvera, setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa:

- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavno
arhitekte. kjoji se odnose na zgrade do 3000 m* bruto gradevinske povrsine. izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tac. 2.
3.516 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovié Mladena. diplomiranog inZenjera arhitekture. da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev. idejno rjeSenje pomoc¢nog objekta — ograde,
projektovanog od strane .GEOGRID™ DOO Tivat iz Tivta. i odlucio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama calnova 871 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. saglasnost
se 1zdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture. odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcela broj 1237/1 KO Niksi¢ nalaze se u obuhvatu DUP a “Stara Varo$ — centar” (..SI. list
CG™ - opstinski propisi br. 31/18).

Lokacija na kojoj je planirano izvodenje radova na podizanju pomoénog objekta - ograde sastoji se
od:

*  kat. parcele 1237/1. koju ¢ini dvoriste povrsine 300.00 m?, voénjak po kulturi 1. klase. povrsine
951.00 m’. porodi¢na stambena zgrada. oznacena kao broj zgrade 1. gabaritne povriine u osnovi 134,00
m? i garaza povriine u osnovi 38,00 m>:

upisane u listu nepokretnosti broj 1325 KO Niksi¢ — prepis. potes Stara Varos, od 05.07.2024. godine,
izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Niksi¢. broj 103-919-7576/2024, kao svojina Koprivica Ljubice.
uobimu prava 1/1. bez zabiljeske tereta i ogranicenia.

Investitor je vlasnik i susjedne katasrske parcele broj 1237/3. koju ¢ini vocnjak po kulturi 1. klase.
povrsine 32.00 m?, upisane u listu nepokretnosti broj 1325 KO Niksic¢ — prepis, potes Stara Varos, od
05.07.2024. godine. izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Niksié. broj 103-919-7576/2024, kao
svojina Koprivica Ljubice. u obimu prava 1/1. bez zabiljeske tereta i ograni¢enja.

Prilaz lokaciji je javni put,
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U Saobracajno tehnickim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj
broj: 09-340-341 od 14.07.2024. godine za izradu tehnicke dokumentacije, za izvodenje radove na
izgradnji pomoc¢nog objekta - ograde na katastarskoj parceli broj 1237/1 KO Niksié. koju ¢ini katastarska
parcela broj 1237/1 KO Niksi¢. u zahvatu DUP-a “Stara Varos — centar”, propisano je da prikljucak na
postojecu saobracajnu infrastruktur treba projektovati u skladu sa DUP-om “Stara Varos — centar”,
aprema grafickom prilogu koji je sastavni dio urbanisticko-tehni¢kih uslova UP/Io 07-350-673/1 od
08.07.2024. godine izdatim od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine., kao i
da prikljucak se moze planirati preko Kapije $irine 5-7 m.

Uvidom u DUP “Stara Varo§ — centar” i u dostavljenu projektnu dokumentaciju, utvrdeno je da se
kat. parcelal237/1 KO Niksi¢. nalazi u II (drugoj) gradevinskoj zoni. a predvidena namjena povrsina u
ovoj zoni je: ZKL (povriine za lokalitete ili podrucje). sa defisanim osnovnim urbanistickim
parametrima koji su zadati u urbanisticko tehnickim uslos ima:

* indeks zauzetosti 0.11.

*  indeks izgradenosti 0.20.

*  postojeca maksimalna spratnost P+Pk.

Ograda se postavlja sa unutrasnje strane granice parcele prema susjednim parcelama. prema planu
parcelacije u skladu sa navedenim DUP-om.
Odlukom o postavljanju pomocnih objekat na teritoriji Opstine Niksi¢ propisuju se vrste pomoénih
objekata koje sluze korigéenju stambenog ili drugog objekta.
Pomocni objekat - tipa ograde spada u tip 3 vrste pomocnih objekata.
Tip 5 pomoéni objekti uredenja terena kao $to su ograde. potporni zidovi. otvoreni bazeni. fontane.
natsresnice, pergola i sli¢no.
Prema odluci o postavljanju. odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji
Opstine Niksi¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 1/14. 22/16 i 45/20):
Maksimalna visina ograde koja se postavlja odnosno gradi oko ili urbanisticke ili
katastarske parcele — iznosi 1.6 m.

* Prema javnim povriinama. odnosno prema putu. ograda mora biti prozirna, iznad visine
od 60 cm. izuzev ako se postavlja ziva ograda. a materijali moraju biti u skladu sa
ambijentom.

* Zidane i druge viste ograda postavljaju se iza regulacione linije. i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

* Prema susjednim urbanistickim. odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti
neprozirna pod uslovom da ne prelazi visinu od 1.60 m.

e Ograde su pomocni objekti uredenja terena tip 5. na osnovu ¢lana 2. stav 1. alineja 3,
Odluke o postavljanju. odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji
Opstine Niksié.

* Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke, odnosno katastarske
parcele za pomoéne objekte tipa 2.4 1 5 se ne primjenj uju,
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Prema odluci o postavijanju. odnosno gradenju 1 uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji
Opstine Niksi¢ (“SI. list CG-opstinski propisi 1/14. 22/16 i 45/20). u ¢lanu 7. alineja 1 i 3, navedeno
Jje dase:

Na osnovu planskog dokumenta detaljne razrade mogu se na granici urbanisticke parcele u
cjelosti ili djelimi¢no postavljati odnosno graditi ograde.

[zuzetno. mogu se postavljati privremene Zi¢ane ograde granicom Kkatastarske odnosno
urbanisticke parcele u zahvatu planskog dopkumenta detaljne razrade. do privodenja zemljista planiranoj
namjeni.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano Je daje planirana izgradnja pomocnog objekta
— ograde u skladu sa Odlukom o postay ljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na
teritoriji Opstine Niksi¢ (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 1/14. 22/16 i 45/20 - opstinski propisi).

Prema dostavljenom idejnom rjeSenju u tehni¢kom opisu, a kako Je 1 navedeno u urbanisti¢ko
tehnickim uslovima da se ograda gradi sa unutrasnje strane parcele.
U tehnickom opisu dostavljenog idejnog rjesenja je navedeno:
Kolski i pjesacki pristup parceli Jje omogucen postoje¢im nekategorisanim putem (k.p. br. 1236
K.O. Niksi¢). na ¢ijem mjestu je planirana saobrac¢ajnica po DUP-u ,.Stara Varos- Centar™.
2.2 OPIS ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKOG RIESENJA

Konstrukeiju ograde ¢ine AB temeljne trake poprecnog presjeka 20x60c¢m i sa stubovima Q60.
Prostor izmedu stubova se ispunjava ramovima sa ispunom od grifovane mrez, visine h=130.0cm.

Kapija putu se radi od kutijastih profila 60x60x3 sa ispunom od kutijastih profila 10x10x1mm
koji se postavljaju na osovinskom rastojanju od 8.0cm. Kolska kapija je klizna i u prvom polju unutar
nje je pjesacka kapija. sirine 82.0cm.

Sve elemente radionicki obraditi i povrSinski zastititi antikorozivnom bojom za metalnu
konstrukeiju, kao i zavr$no obraditi zelenom bojom( RAL 6002) za metal u dva sloja.

Kolska klizna kapija prema putu. postavlja se tako da se postize potpuna transparentnost i
preglednost pristupa na saobraéajnicu.

Ovom ogradom se sami prostor oplemenjuje. kao i povecava stepen privatnosti posjeda $to je
i svrha Citavog postupka.

Ograda. je u uradena u stilu samog objekta koji ograduje. jer je i sam objekat graden kao objekat
jednostavne arhitekture. tako da ¢ine jednu skladnu cjelinu.

Projektovana rjesenja i izbor materijala za predmetni objekat. data su materijalima koji
odgovaraju namjeni. vaze¢im propisima, standardima. klimatskim uslovima. zahtjevima investitora i
neposrednom okruzenju.

U skladu sa navedenim Rjesenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju. razmotren je zahtjey Koprivica Ljubice iz Niksica za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje promjene stanja u prostoru — izvodenja radova na podizanju pomocnog objekta — ograde - tip 5
projektovane oko dijela urbanisti¢ke parcele UP17. koju ¢ini katastarska parcela broj 1237/1 KO Niksié,
lokactja Stara Varos, u zahvatu DUP a “Stara Varos — centar™ (.Sl list CG* - opstinski propisi br. 31/18).
a za koji su izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi UP/lo 07-350-673/1 od 08.07.2024. godine, kao i
saobracajno tehnicki uslovi broj 09-340-541 od 14.07.2074. godine i odlu¢eno je kao u dispozitivu, iz
sledecih razloga:



Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stav] tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZzenog pravnog i ¢injenicnog stanja. glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti investitoru Koprivica Ljubici iz Niksi¢a na idejno rjeSenje promjene stanja u
prostoru — izvodenja radova na izgradnji pomoc¢nog objekta - ograde- tip 5 oko dijela urbanisticke
parcele UP17, koju ¢ini katastarska parcela broj 1237/1 KO Niksi¢. lokacija Stara Varo$, u zahvatu DUP
a “Stara Varo$ — centar” (.Sl list CG™ - ops$tinski propisi br. 31/18).. projektovanog od strane
.GEOGRID™ DOO Tivat iz Tivta. u pogledu usagladenosti sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje

i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima.

Ovim Rjesenjem UP/lo broj: 20-361- 198 od 26.08.202. godine zamjenjuje se rjesenje UP/Io
broj: 20-361-186 od 08.07.2024.godine.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i iizgradnji
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17.44/18.63/18.11/19.82/20 i 04/23), Pravilnikom o na¢inu
izrade 1 sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19),

kao 1 drugim propisima koji reculisu izeradnju objekata.
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UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja. urbanizma i drzavne imovine. u roku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata -..Sl. list Crne Gore™ broj 64/17.44/18.63/18.11/19.82/20 i
04/23).

Glavni gradski arhitekta

Vujovié Ml/afden, dipl. ing,arh.
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