CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-58
Niksi¢, 20.03.2024. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 11 ¢lana 88 stav 113 1236
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore® broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20.86/22 i 04/23), Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju
pomocnih objekata na teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14.
022/16 1 045/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore* b. 56/14, 20/15,
40/16 1 37/17), i RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021.
godine, a rjeSavajuéi po zahtjevu KneZevi¢ Stevana iz Niksiéa za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
promjene stanja u prostoru — izvodenja radova na izgradnji pomocnog objekta — ograde - tip 5, sa
moguc¢noscu postavljanja solarnih panela - sa konstrukcijom za postavljanje solarnih panela, na dijelu
iste, projektovane oko katastarske parcele broj 1890/2 KO Niksi¢, odnosno urbanisticke parcele UP302,
u obuhvatu DUP-a “Bistrica” —izmjene i dopune*™ (*Sl. list CG”-opstinski propisi 01/14), donosi se:

RJESENJE

Investitoru Knezevié¢ Stevanu iz NikSica daje se saglasnost na idejno rjeSenje promjene stanja u
prostoru — izvodenja radova na izgradnji pomocnog objekta - ograde- tip 3, - sa konstrukcijom za
postavljanje solarnih panela, projektovane na dijelu katastarske parcele broj 1890/2 KO Niksi¢, lokaciji
Rudo Polje, odnosno urbanisti¢ke parcele UP302, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine
Niksi¢ (“SI. list CG -opdtinski propisi 16/15 i 17/15), u DUP-u “Bistrica” —izmjene i dopune (“SI. list
CG™-opstinski propisi 01/14) u pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju
objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
UP/Io 07-350-157 od 26.02.2024. godine.

ObrazlozZene

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-58 od 15.03.2024. godine, KneZevi¢ Stevan iz Niksi¢a, podnio i
Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za izvodenje radova
na izgradnji pomocénog objekta — ograde - tip 5, - sa konstrukcijom za postavljanje solarnih panela,
projektovane na dijelu katastarske parcele broj 1890/2 KO Niksi¢, lokaciji Rudo Polje, odnosno
urbanisticke parcele UP302. u zahvatu DUP-u “Bistrica —izmjene i dopune™ (“SI. list CG™-opstinski
propisi 01/14). za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/To 07-350-157 od 26.02.2024. godine.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 64/17,44/18,63/18.1 1/19,82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa:

- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i



- 0snovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno
turisti¢kog naselja sa ¢etiri ilj pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao j poslovi iz ¢lana 87 stay 4 tac. 2,
3,516 prenose se na jedinicu lokalne samouprave,

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksijc Je imenovao Vujovié Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom,

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjesenje pomocnog objekta — ograde,
projektovanog od strane ~ARHILINE“D.0.0. Niksi¢ iz Niksi¢a, i odlucio kao u dispozitivu rjeSenja.

U skladu sa odredbama Calnova 871215 Zakona o planiranju prostora j izgradnji objekata, saglasnost

Niksi¢ (“SL. list CG™-opstinski propisi 16/151 17/15), u dijelu DUP-a “Bistrica —izmjene i dopune™ (Sl
list CG™-opstinski propisi 01/14).

Lokacija na kojoj je planirano izvodenje radova na podizanju pomoénog objekta - ograde sastoji se
od

*  kat. parcele 1890/2, koju &ini livada po kulturi 1. klase, povrsine 348,00 m?; dvoriste povriine
500,00 m?, zemljite pod objektom porodi¢ne stambene zgrade povrsine 159,00 m?

upisana u list nepokretnosti 3075 KO Niksi¢ prepis. potes Rudo Polje, kao koris¢enje Knezevi¢
Stevana, u obimu prava 1/1, bez zabiljeske tereta ogranicenja.

Prilaz parcelj je Javni put,

U saobraéajno tehni¢kim uslovima broj 09-340-118 od 08.03.2023. godine, za izradu tehnicke

uslovima:
*  indeks zauzetost; 0,40, (u skladu sa koeﬁcijentima)
*  Indeks izgradenosti 1,20, (u skladu sa koeﬁcijentima)
*  spratnost objekata porodi¢nog Stanovanja P+2+Pk (max),
*  minimalna povrsina nove urb. parcele za objekte porodi¢nog stanovanja 300,00 m?;
*  gradevinska linija novih objekata treba da se formira u skladu sa okolnim tkivom:;



*  rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo¢ne granice parcele je je najmanje 1/4 visine
objekta, a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekta

*  Stambeni objekti se mogu zidati kao slobodnostojeéi objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;

*  Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti.

*  potrebe za parkiranjem rijeSavati unutar granica urbanisticke parcele.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru Prostorno-
urbanistickog plana Opstine Niki¢ (“SL. list CG-opstinski propisi 16/15 i 17/15), u zahvatu Prostorno-
urbanistickog plana Opdtine Niksi¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 16/15 1 17/15), u DUP-u “Bistrica”
—izmjene i dopune (**Sl. list CG™-opstinski propisi 01/14) , definisane su da arhitektonsko oblikovanje
objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost,
adekvatnu funkciji, u izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremeni na¢in, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
reSenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Prema odluci o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji
Opstine Niksi¢ (“SI. list CG -opstinski propisi 1/14, 22/16 1 45/20):
Maksimalna visina ograde koja se postavlja odnosno gradi oko ili urbanisticke ili
katastarske parcele — iznosi 1.6 m.

* Prema javnim povrsinama, odnosno prema putu, ograda mora biti prozirna, iznad visine
od 60 cm, izuzev ako se postavlja Ziva ograda, a materijali moraju biti u skladu sa
ambijentom.

* Ograda moZe biti prozirna i neprozirna, a materij alizacija moZe biti kamen, beton, metal,
zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala.

* Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

* Prema susjednim urbanisti¢kim, odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti
neprozirna pod uslovom da ne prelazi visinu od 1,60 m.

¢ Prema javnoj povrsini potporni zid mora biti estetski obraden.

¢ Ograde su pomoéni objekti uredenja terena tip 5, na osnovu &lana 2, stav 1, alineja 5,
Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji
Opstine Niksi¢

¢ Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisti¢ke, odnosno katastarske
parcele za pomocne objekte tipa 2,4 i 5 se ne primjenjuju.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja pomoénog objekta
— ograde u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata na
teritoriji Opstine Niksi¢ (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 1/14, 22/16 i 45/20 - opstinski propisi).
Predmetna ograda sa konstrukcijom za postavljanje solarnih panela se izvodi na dijelu k.p.
1890/2 KO NIkSi¢ i to sa njene sjeveroistoéne granice prema k.p. 1890/9 Ko Niksi¢, svojina
Drustva “Knjaz” doo Podgorica.



160cm, sa AB stubovima na postoje¢em betonskom soklu, sa ispunom od betonskih blokova i
malterisanjem kao zavrinom obradom.

Konstrukcija za postavljanje solarnih panela se izvodi od &eli¢nih kutijastih profila HOP
40x40x2mm sa nagibom od 32° y odnosu na horizontalnu ravan sa Stafljenjem za zid ograde.

Konstrukcija se postavlja u svemu prema tehnickim uputstvima nadleznih stru¢nih sluzbi iz
Projekta instalacije fotonaponskih panela Solari 3000+

Projektovana rj eSenja 1 izbor materijala za predmetni objekat, data su materijalima koji

* Ukupna visina ograde (vrh stuba) 1,60 m

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualny 1 graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev KneZevi¢ Stevana iz NikSi¢a za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje promjene stanja u prostoru — izvodenja radova na izgradnji pomocnog objekta — ograde - tip 3,

KO Niksi¢, lokaciji Rudo Polje, odnosno urbanisticke parcele UP302, u zahvatu Prostomo-urbanistiékog
plana Opstine Niksi¢ ("SL list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), u DUP-u “Bistrica” —izmjene i
dopune (“SI. list CG™-opstinski propisi 01/14), za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io 07-
350-157 od 26.02.2024. godine, kao i saobracajno tehnigki uslovi broj 09-340-118 od 08.03.2023.
godine, i odluceno je kao u dispozitivy, iz slede¢ih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do

stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta Je naao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti investitoru KneZevi¢ Stevany iz Niksiéa na idejno rjesenje promjene stanja u
prostoru - izvodenja radova na izgradnji pomocnog objekta — ograde - tip 5, - sa konstrukcijom za
postavljanje solamih panela, projektovane na dijelu katastarske parcele broj 1890/2 KO Niksi¢, lokaciji
Rudo Polje, odnosno urbanisti¢ke parcele UP302, u zahvatu Prostomo-urbanistiékog plana Opstine
Niksi¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), u DUP-u “Bistrica” —izmjene i dopune (“SI. list
CG-opstinski propisi 01/14), projektovanog od strane ~ARHILINE“D.0.0. Niksi¢ iz Niksica, u




NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i iizgradnji
objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20 i 04/23), Pravilnikom o na¢inu
izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19),
kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjefenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o

planiranju prostora i izgradnji objekata -,.Sl. list Crne Gore* broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20 i
04/23).
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