CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-131
Niksi¢, 23.05.2024. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88 stav 113 i236
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore® broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20.86/22 i 04/23), Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju
pomocnih objekata na teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14,
22/16145/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,.Sluzbeni list Crne Gore* b. 56/14, 20/15. 40/16
137/17). iRjesenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
arjeSavajuéi po zahtjevu Kilibarda Petra za davanje saglasnosti na idejno rjesenje — izgradnje pomoénog
objekta — objekta za radnike obezbjedenja — tip 1, projektovanog na katastarskoj parceli broj 1565/2
KO Bogeti¢i, na lokaciji Bogeti¢i, potes Rupe, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana opstine Niksi¢
("SL list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), donosi se:

RJESENJE

Investitoru_Kilibarda Petru iz Nikii¢a na 1dejno rjesenje - izgradnje pomocnog objekta — objekta
za radnike obezbjedenja — tip 1, projektovanog na lokaciji potes Rupe, Bogetiéi, koju ¢ini katastarska
parcela broj 1565/2 KO Bogetiéi, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana opitine Niksi¢ (*“Sl. list CG™-
opStinski propisi 16/15 i 17/15). u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanje 1
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti.
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisticko-
tehnicki uslovi UP/Io 07-350-388 od 17.04.2024. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UP/lo broj: 20-361-131 od 16.05.2024. godine, investitor Kilibarda Petar, podnio je
Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje izgradnje pomoénog
objekta — objekta za radnike obezbjedenja - tip 1. projektovanog na lokaciji potes Rupe, Bogeti¢i, koju
¢ini katastarska parcela broj 1565/2 KO Bogeti¢i, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana opitine
Niksi¢ (“SL. list CG -opstinski propisi 16/151 17/ 15), za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io
07-350-388 od 17.04.2024. godine.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..SluZbeni list
Crne Gore™ broj 64/17,44/18.63/18.11/1 9.82/20). propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade. trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u
pogledu usaglaSenosti sa:



- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona: i

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavno
arhitekte, Kjoji se odnose na zgrade do 3000 m” bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno
turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tad. 2,
3,516 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

RjeSenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Nik3i¢ je imenovao Vujovié Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje pomocnog objekta — ograde,
projektovanog od strane ,, ARHILINE* doo Nik3i¢ iz Niksiéa, i odlu¢io kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢alnova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture. odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
1zgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcela broj 1565/2 KO Bogeti¢i, nalaze se u obuhvatu Prostorno-urbanistickog plana opstine
Niksic (“SI. list CG -opstinski propisi 16/15 i 17/15).

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja pomoénog objekta — objekta za radnike obezbjedenja, sastoji
se od:

*  kat. parcele 1565/2, koju ¢&ini: po kulturi pasnjak 6. klase, povrsine 303,00 m, $uma po kulturi
6. klase, povrdine 501,00 m?, dvoriste povriine 500,00 m. sa upisanom poslovnom zgradom u privredi.
oznacene kao broj zgrade 1, povrsine u osnovi 93,00 m?, pomoénom zgradom, oznacene kao broj zgrade
2. povrsine u osnovi 20,00 m?

svojina je “Kastel Plus” DOO Niksié, u obimu prava 1/1. upisane u list nepokretnosti broj 305 KO
Bogetici - prepis, bez zabiljeske tereta i ogranicenja.

U saobracajno tehnic¢kim uslovima broj 09-340-307 od 07.05.2024. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj. za izradu tehnicke dokumentacije, za priklju¢enje
lokacije za radove na izgradnji pomoénog objekta — objekta za radnike obezbjedenja — tip 1, na
katastarskoj parceli broj 1565/2 KO Bogetiéi. na nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj
parceli broj 1563 KO Bogeti¢i navedeno je:

— postojece stanje i lokacija: ..Lokacija za radove na izgradnji pomoénog objekta — objekta za radnike
obezbjedenja — tip 1, na katastarskoj parceli broj 1565/2 KO Bogeti¢i, nalazi se u obuhvatu Prostorno
urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (“SL list CG -opstinski propisi 16/15 1 17/15), pored
nekategorisanog puta u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 1563 KO Bogetici.

Kat. parcela broj 1563 KO Bogeti¢i upisana je LN 328 KO Bogeti¢i, u svojini Crne Gore,
raspolaganje OpStina Niksi¢, u obimu prava 1/1, na¢in korigéenja — nekategorisani putevi.

—mjesto i nacin prikljucenja navedeno je : ., Lokaciju za radove izgradnji pomo¢nog objekta — objekta
za radnike obezbjedenja — tip 1, na katastarskoj parceli broj 1565/2 KO Bogetiéi, prikljuciti preko
putnog zemljiSta, preko postojeceg prikljucka, na nekategorisani put u opitoj upotrebi na katastarskoj
parceli broj 1563 KO Bogetiéi.



Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana opstine Niksi¢, utvrdeno je da se katastarska parcela broj
1565/2 KO Bogetiéi,, nalaze u V (petoj) gradevinskoj zoni. a predvidena namjena povrsina u 0voj zoni
je: poljoprivredne povriine — drugo poljoprivredno zemljiste (usitnjene parcele) i sumske povrsine (S),
sa defisanim osnovnim urbanistickim parametrima koji su zadati u urbanisticko tehni¢kim uslovima: »

indeks zauzetosti 0,60, (u skladu sa koeficijentima)

*  indeks izgradenosti 0,25, (u skladu sa koeficijentima)

*  sprainost objekata porodi¢nog stanovanja P+Pk (max),

*  potrebe za parkiranjem rijeSavati unutar granica urbanisticke parcele

*  povrsina parcela 1417.00 m2.

Prema odluci o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Opstine

Niksié (

“SlL. list CG™-opstinski propisi 1/14, 22/16 i 45/20):

Tip 1 pomoéni objekat koji ¢ini funkcionalnu cjelinu sa objektom ¢ijem koriséenju sluzi
pomocni objekat kao §to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, kuéni magacini, drvarnice,
lietne kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja. objekti za naplatu

Na jednoj urbanisti¢koj, odnosno katastarskoj parceli, zavisno od povrsine i stepena zauzetosti
parcele, dozvoljeno je postavljanje, odnosno gradenje samo jednog pomocnog objekta tipa 1
13.

Pomocéni objekti iz stava 1 ovoga Clana mogu se postavljati, odnosno graditi i ako na
urbanisti¢koj, odnosno katastarskoj parceli nije izgraden osnovni objekat, pod uslovima
propisanim ovom odlukomn,

Nadzemni pomo¢ni objekti postavlja, odnosno gradi se u granicama urbanisticke. odnosno
katastarske parcelena udaljenosti najmanje 2,0 m. od njene granice.

Pomoc¢ni objekat, moze se graditi uz granicu urbanisti¢ke odnosno katastarske parcele, po
prethodno  pribavljenoj saglasnosti vlasnika susjedne urbanistidke odnosno katastarske
parcele;

Nije dozvoljeno postavljanje odnosno gradenje objekata tipa 1 i 3 duz saobracajnica uz ivicu
kolovoza.

Pomoéni objekti tipa 1 mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na $tetu susjednih parcela i objekata:

Pomoc¢ni objekti tipa 1. 3, mogu biti maksimalne spratnosti (prizemlje) P, a ukoliko je teren
u nagibu, spratnosti S (suteren)

Maksimalna svijetla visina prostorija u pomo¢nom objektu je 2,60 m.

Pomoéni objekat postavlja se odnosno, gradi u granicama urbanisti¢ke parcele u skladu sa planskim
dokumentom, odnosno u granicama Kkatastarske parcele. ukoliko nije donijet plan detaljne razrade.
Ukoliko se pomoéni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet planski dokument
ili ako planskim dokumentom za isti nijesu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja, uslovi se
odreduju odredbama odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na
teritoriji Opstine Niksi¢ (»SluZbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 1/14, 22/16 i 45/20).



Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja pomo¢nog objekta —
izgradnje pomo¢nog objekta — objekta za radnike obezbjedenja — tip 1. projektovanog na lokaciji potes
Rupe, Bogetici, koju ¢ini katastarska parcela broj 1565/2 KO Bogeti¢i. u okviru zadatih gradevinskih
linija, kao i projektovana spratnost objekta - P i u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju
i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ (»Sluzbeni list Cme Gore« broj 1/14, 22/16
145/20 - opstinski propisi).

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjeSenju su:

«  indeks zauzetosti iznosi 0,09 - ukljucujuéi i postojeée objekte na k.p. 1565/2 KO Bogeti¢i
(ostvarena povriina pod objektom - pomoénog objekta iznosi 8.40 m? + ukljucujudéi i postojece objekte
na k.p. 1565/2 KO Bogetiéi - 93,00 m* + 20,00 m?)

. projektovani indeks izgradenosti iznosi 0,09— ukljutujuci i postojece objekte na k.p. 1565/2 KO
Bogeti¢i (ostvarena BRGP - pomocnog objekta iznosi 8,40 m2 + ukljuéujuéi i postojece objekte na k.p.
1565/2 KO Bogetiéi - 93.00 m* + 20,00 m?)

«  ostvarena BRGP 8,40 m?,

+  spratnost je P,

e Maksimalna svijetla visina prostorije u pomoc¢nom objektu - objektu za radnike obezbjedenja
je 2,60 m

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu 1 graficku
dokumentaciju. razmotren je zahtjev Kilibarda Petra iz Niksica, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
izgradnje pomoénog objekta — objekta za radnike obezbjedenja — tip 1, projektovanog na lokaciji potes
Rupe, Bogetié¢i, koju ¢ini katastarska parcela broj 1565/2 KO Bogeti¢i, u okviru Prostorno-urbanistickog
plana opstine Niksi¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15). za koji su izdati urbanisticko-
tehnicki uslovi UP/Io 07-350-388 od 17.04.2024. godine i odludeno je kao u dispozitivu, iz sledecih
razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smj ernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i mater] alizaciju stambenih objekata u okviru Prostorno-
urbanisti¢kog plana opstine Niksi¢ (“SI. list CG”-opStinski propisi 16/15 1 17/15), u dijelu Generalne
urbanisticke razrade. GUR-u. definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu
sa namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, u izgradnji
objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni
naéin, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad sa okolnim
strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjesenje donijeto bez izjaSnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stav] tatka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeniénog stanja, glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti investitoru Kilibarda Petru iz Niksica. na idejno rjesenje izgradnje pomocnog
objekta — objekta za radnike obezbjedenja —tip 1. projektovanog na lokaciji potes Rupe. Bogeti¢i, koju
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¢ini katastarska parcela broj 1565/2 KO Bogeti¢i, u okviru Prostorno-urbanistiékog plana opstine
Niksié¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 16/15 1 17/1 5), projektovanog od strane »ARHILINE® doo Niksi¢
1z Niksiéa, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za_arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i iizgradnji
objekata (,,SluZbeni list Crne Gore™ broj 64/17.44/1 8.63/18,11/19,82/20 i 04/23), Pravilnikom o nacinu
izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore*™ bro 44/19).
kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
ekologije. prostornog planiranja i urbanizma, urokuod 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata -..SI. list Crne Gore*™ broj 64/17.44/18.63/18.1 1/19,82/20 1 04/23).

Glavni gradski arhitekta

Vujovi¢ M] den, dipl. ing. arh.
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