CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 338

Niksic¢. 24.01.2025. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88 stav 113 i
236 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore*™ broj 64/17, 44/18,
63/18,11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih
objekata na teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14, 022/16 i
045/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14. 20/15, 40/16 i
37/17) i Rjesenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a
rjeSavajuci po zahtjevu Novaka Joksoviéa iz Niksi¢a za davanje saglasnosti na idejno rjesenje promjene
stanja u prostoru — izvodenja radova na podizanju - izgradnji pomocnog objekta - ograde- tip S, na
lokaciji Krstace, koju ¢ine katastarske parcele broj 1998 i 2000/1 KO Vir u zahvatu Izmjene i dopune
Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksié (<Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24) donosi:

RJESENJE

[nvestitoru Novaku Joksoviéu iz Nik§iéa daje se saglasnost na idejno rjeSenje promjene stanja u
prostoru — izvodenja radova na podizanju - izgradnji pomo¢nog objekta - ograde- tip 5, na lokaciji potes
Krstace, koju ¢ine katastarske parcele broj 1998 1 2000/1 KO Vir u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana Opstine Niksié. u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u. (“SL. list CG™-
opstinski propisi 72/24). u pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju
objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost,
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). a za koji su od strane Sekretarijata za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/To 07-350-1225 od 26.11.2024.
godine.

ObrazlozZenje

Aktom broj UP/To broj: 20-361-338 od 31.12.2024. godine, investitor Novak Joksovié iz Niksica.
podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
promjene stanja u prostoru — izvodenja radova na podizanju - izgradnji pomoénog objekta - ograde- tip
5, na lokaciji Krstace. koju ¢ine katastarske parcele broj 1998 i 2000/1 KO Vir u zahvatu Izmjene i
dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (“SI. list C G™-opstinski propisi 72/24), a za koji
suod strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi
UP/To 07-350-1225 od 26.11.2024. godine.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni list
Cme Gore™ broj 64/17.44/18.63/18.11/ 19.82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa:



- smjernicama za oblikovanic i materijalizaciju iz ¢lana 53 stav 2 tacka 3 1 stav 3 ovog zakona: i

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema vradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se¢ gore navedeni poslovi glavnog drzavnog
arhitekte. kjoji se odnose na z crade do 3000 m? bruto gradevinske povrdine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa cetiri ili pet zviezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4tad. 2,
3,51 6 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

Rjesenjem o imenovanju slavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Nikgi¢ je imenovao Vujovic Mladena, diplomiranog inzenjera arhitekture. da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
privrednog drustva _Arterija studio” d.0.0. 1z Nigica, pa odlucio kao u dispozitivu rjedenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih sinjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i [aterijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti. indeks zauzetostl. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj linij1).

Kat. parcele broj 1998 { 2000/1 KO Vir, nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana -Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksic (*Sl. list CG -op3tinski propisi
72/24).

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja pomoc¢nog objekta-ograde sastoji se od:

«  kat. parcela broj 1998 Loju ¢ini po kulturi pasnjak 5. klase, povrsine 234,00 m?

«  kat. parcela broj 2000/1 koju ¢ini po kulturi livada 3. klase, povrine 1469.00 m?

upisane su u list nepokretnosti broj 609-prepis, potes Krstace, od 05.12.2024. godine izdat od strane
Uprave za nekretnine PJ Niksic, broj 103-919-13995/2024. . kao svojina Novaka Joksovi¢a u obimu
prava /1. bez zabiljeske tereta | ogranicenja.

U saobracajno tehnickim uslovima za izradu tehnicke dokumentacije. izdatim od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj broj: 09-340-1065 od 17.12.2024. godine, za prikljucenje
lokacije za radove na izgradnji pomocnog objekta-ograde. na katastarskim parcelama broj 1998 12000/1
KO Vir. na nekategorisani put u op5toj upotrebi na katastarskoj parceli broj 1996 KO Vir, navedeno je:

Postojece stanje-lokacija: “Lokacije za radove na izgradnji pomocnog objekta-ograde, na na
katastarskim parcelama broj 1998 1 2000/1 KO Vir. nalazi se u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana-
Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ ("SI list CG-opstinski propisi 16/15 i 17/15). pored
nekategorisanog puta u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 1996 KO Vir.

Katastarska parcela broj 1996 KO Vir upisana je u LN 63 KO Vir u svojini Crne Gore.
raspolaganje Opstine Nik&i¢. u obimu prava 1/1, na¢in koris¢enja nekategorisani putevi.

Mjesto 1 nacin prikljucenja: “Lokacije za radove na izgradnji pomocnog objekta-ograde, na
katastarskim parcelama broj 1998 { 2000/1 KO Vir. prikljuciti preko jednog prikljucka . preko putnog
zemljista na nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 1996 KO Vir.

Dostavljena je lzjava geodetske licencirane organizacije o tatnoj lokaciji planiranog objekta
“Geo-kompas™ d.0.0. iz Niksica. od oktobra 2024. godine. kojom utvrdeno da predmetne parcele Cine
lokaciju za izgradnju pomocnog objekta — ograde. Saobracajni prilaz lokaciji je obezbijeden preko
katastarske parcele 1996 KO Vir (vlasnidtvo Crna Gora svojina, raspolaganje OpStina Niksi¢), pokulturi
Nekategorisani putevi.
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Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana opStine Niksi¢. utvrdeno je da se kat parcele broj 1998 i
2000/1 KO Vir. nalaze u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ u IV (getvrtoj) gradevinskoj zoni, SMG
- stanovanje malih gustina, sa defisanim osnovnim urbanistickim parametrima koji su dati u urbanistic¢ko
tehni¢kim uslovima:

Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljededi:

*  Minimalna povr$ina novoformirane urbanisticke parcele je 300,00 m?,

*  Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostoje¢i objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;

*  Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze:

*  lzgradnja podruma je moguéa kao tehnicke. ekonomske ili garazne etaze.

*  Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

*  Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od botne i zadnje granice parcele je 2.0m:
. Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce je
ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli. ili uz saglasnost susjeda;

*  Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama 180.3;

*  Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

*  Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8:

*  Na povriinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine i
ugostiteljstva. objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture, privredni
objekti koji ne ugrozavaju zivotnu sredinu:

* Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti. na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

*  Povrsine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obratun bruto gradevinske povrsine.

*  Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8. a bez stambenog
objekta 0.4.

*  Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta. a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

* U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin:

*  Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) ve¢i od zadatih
planom, zadrzati sa zate¢enim stanjem ukoliko svojim polozajem ne ugroZavaju realizaciju saobracajne
1 ostale infrastrukture;

*  Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguc¢nostima unapredenja.

* Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisti¢ke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama ( podrumskim. suterenskim ili u nivou terena).

Prema Odluci o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Opstine
Niksic (- Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14. 022/16 i 045/20 — opstinski propisi):
*  Maksimalna visina ograde koja se postavlja odnosno gradi oko urbanisticke ili katastarske
parcele na kojoj je planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1.6 m:
* Prema javnim povrsinama ograda mora biti prozima iznad visine od 60 c¢m, izuzev ako se
postavlja Ziva ograda, a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom;
*  Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje;



«  Prema susjednim urbanistickim. odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti neprozirna
pod uslovom da ne prelazi visinu od 1.60 m. [zuzetno visina neprozirne ograde moze iznositi do 3.00 m,
uz saglasnost susjeda. i pod uslovom da nije ugrozena saobrac¢ajna bezbjednost u neposrednoj blizini.

«  Ograda moze biti prozirna i neprozirna. a materijalizacija moze biti kamen. beton, metal. zelena
ograda ili kombinacija navedenth materijala.

«  Ograde su pomoéni obj ekti uredenja terena tip 5. na 0snovu tlana 2, stav 1, alineja 3, Odluke o
postavljanju. odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Opstine Niksi¢

+  Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisti¢ke, odnosno katastarske parcele za
pomocne objekte tipa 2.4 15 se ne primjenjuju.

« Povriina parcele na kojoj je predvidenja izgradnja pomoc¢nog objekta-ograde iznosi 1703.00 m*;

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je daje planirana izgradnja pomo¢nog objekta
— ograde u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju 1 uklanjanju pomo¢nih objekata na
teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 1/14, 22/16 i 45/20 - opstinski propisi).

» Ukupna visina ograde (vrh stuba) 1.60 m

Prema dostavljenom idejnom rjeSenju u tehnickom opisu, a kako je i propisano u urbanisticko
tehnickim uslovima navedeno jes

Prema zahtjevu investitora projektovan je pomocni objekat — ograda, na Jokaciji Krstace, koju
tine katastarske parcele broj 1998 i 2000/1 K.O. Vir. u sahvatu izmjena i dopuna Prostornog
urbanistickog plana Opstina Niksi¢ — Generalna urbanisti¢ka razrada.

Ograda svojim oblikom prati samu granicu parcele. tako da je pravilnog oblika. Ograda je
tretirana u zavisnosti od njene pozicije. odnosno da li se nalazi u dijelu prema javnim povrsinama. il1
prema susjednim urbanistickim parcelama.

Ograda se sastoji iz dva dijela — zatvorenog dijela koji je od armiranog betona. Dimenzija
zatvorenog dijela je 20%50cm od kote terena. Transparentni dio se sastoji od stubova 1 panelne mreze.
Stubovi se ankerisu direktno za AB zid i dimenzija su 50%50*1550mm. Stub je potrebno da ima anker
plocu kako bi se pricvrstio za AB 7id. Panelna mreza je dimenzija 1530*2000mm. Stubovi 1 mreza
moraju bitl plastificirani radi sprijecavanja korozije.

Kapija je dimenzija 314%130cm. koja se nalazi na prilaznom putu. Sastoji se od ¢eli¢nih kutyja,
i podijeljena je u dva simetricna polja. Ram kapije je od celienih kutija 50*50mm, koje se spajaju
varenjem. Nakon varenja zavareni dio je potrebno oCistiti 1 izvrusiti kako spoj ne bi bio vidan. Ram
jednog krila kapije se kacina prethodno pri¢vriceni stub 50%30mm, pomocu sarki koje se postavljaju po
vertikalnoj osi. Potreban broj Sarki je 3 po visini. Unutrasnja ispuna je od ¢eli¢nih kutija 20*20mm, koje
se postavljaju na medusobnom rastojanju od 10cm. Kapiju je potrebno iretirati sa odgovarajucim
premazima protiv korozije., kao 1 odgovarajucom bojom po zelji investitora.

naponena: Ograda je postavljena unutar granica predmetnih kat. parcela, tako da stubovi,
soklo i temelj ograde i kapije s¢ nalaze na parceli koja se ograduje a koja je u viasnistvu investitora.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu 1 graficku
dokumentaciju. razmotren je zatjev investitora Novaka Joksovica iz Niksica. za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje za 12\ odenje radovana podizanju - izgradnji pomocnog objekta - ograde- tip 5. na lokaciji
Krstace, koju ¢ine katastarske parcele broj 1998 i 2000/1 KO Vir u zahvatu [zmjene i dopune Prostorno
urbanistickog plana Opstine Jiksi¢. u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u, (“SL. list CG™-
opétinski propist 72/24). a za koji su od strane Sekretarijata za uredenje prostora { za&titu zivotne sredine
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izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/lo 07-350-1225 od 26.11.2024. godine i odluceno je kao
u dispozitivu. iz slede¢ih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona.
Do donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji
se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru GUR-
a definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji. u izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni naéin, uz obavezu da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da Jje prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjadnjavanja

stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- &lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je naSao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti investitoru Novaku Joksovicu iz Niksi¢a, na idejno rje¥enje promjene stanja u
prostoru — izvodenja radova na podizanju - izgradnji pomocnog objekta - ograde- tip 5, na lokaciji
Krstace, koju ¢ine katastarske parcele broj 1998 1 2000/1 KO Vir u zahvatu Izmjene i dopune Prostorno
urbanistitkog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u, (“Sl. list CG”-
opstinski propisi 72/24). projektovanog od strane preduzeca .. Arterija studio® d.o.o. Niksi¢ iz Niksiéa, u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanie i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17.44/18,63/18,11/19,82/20 i 04/23). Pravilnikom
0 na¢inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (,.SluZbeni list Crne Gore™ broj
44/19), kao 1 drugim propisima koji reguliSu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja. urbanizma i drzavne imovine, u roku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ..Sl. list Crne Gore™ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i
04/23).

Glavni gradski arhitekta:

| Vujovié Mladén! dipl. ing. arh.

DOSTAVLJENO: LA
1 x Novaku Joksoviéu, Nj

1 x ,ARTERIJA STUDIO*

1 x Sekretarijat za uredenje pivowia v e

1 x u spise predmeta. i
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