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Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/To broj: 20-361-153
Niksi¢, 26.10.2023. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 11 ¢lana 88 stav 113 1236
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crme Gore™ broj
64/17,44/18.63/18.11/19,82/20,86/22 i 04/23), Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju
pomocnih objekata na teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14.
022/16 1 045/20), c¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (.,Sluzbeni list Crne Gore®™ b. 56/14, 20/15,
40/16 1 37/17). 1 Rjesenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021.
godine, a rjeSavajuci po zahtjevu ..JESETRA™ DOO PODGORICA iz Podgorice za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje za izgradnju pomoc¢nog objekta — otvoreni bazen za uzgoj ribe - tip 5, projektovanog
na lokaciji Izvor. koju ¢ine katastarske parcele broj 524 1 525 K.O. Drenostica, u zahvatu Prostorno-

urbanistickog plana opstine Niksi¢ (“Sl. list CG™-opstinski propisi 16/15 1 17/15), donosi se:

RJESENJE

Investitoru L. JESETRI“ DOO PODGORICA iz Podgorice daje se saglasnost na idejno rjesenje

za izgradnju pomocnog objekta — otvoreni bazen za uzgoj ribe - tip 3, na lokaciji Izvor, koju ¢ine

katastarske parcele broj 524 1 525 K.O. Drenostica, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine
Nik&i¢ ("SI list CG™-opstinski propisi 16/15 1 17/15). u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za
oblikovanje 1 materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). a za koji su izdati
urbanisticko-tehni¢ki uslovi UP/To 07-350-386 od 08.06.2023. godine.

ObrazloZene

Aktom broj UP/lo broj: 20-361-153 od 23.10.2023. godine, ..JESETRA" DOO PODGORICA iz
Podgorice, podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
za izgradnju pomoc¢nog objekta — otvoreni bazen za uzgoj ribe - tip 5, na lokaciji Izvor, koju ¢&ine
katastarske parcele broj 524 1 525 K.O. Drenostica, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine
Niksi¢ (“Sl. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), a za koji su izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi
UP/Io 07-350-386 od 08.06.2023. godine.



Odredbom ¢lana 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 64/17,44/18.63/18,11/19.82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, 3etalita ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa:

- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 ta¢ka 3 i stav 3 ovog zakona; 1

- osnovnim urbanistikim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno

visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavno
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrdine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tac. 2,
3,51 6 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

RjeSenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Nik3i¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev. idejno rjesenje pomocénog objekta — ograde,
projektovanog od strane ., ARHILINE™ doo Niksi¢ iz Niksi¢a, i odluéio kao u dispozitivu rjeenja.

U skladu sa odredbama ¢alnova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture. odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti. indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcela broj 524 i 525 K.O. DrenoStica, nalaze se u obuhvatu  Prostorno-urbanistickog plana
opstine Niksi¢ ("SI, list CG™-opstinski propisi 16/151 17/ 1 53;

Lokacija na kojoj je planirano izvodenje radova pomocnog objekta — otvoreni bazen za uzgoj ribe -
tip 3, sastoji se od:

«  Kkat. parcele 524, koju ¢ini livada po kulturi 3. klase, pov riine 2297.00 m*

«  Kat. parcele 525, koju ¢ini $uma po kulturi 6. klase. povriine 964,00 m*

svojina je .JESETRA™ DOO PODGORICA, u obimu prava 1/1, upisana u list nepokretnosti broj
230 KO Drenostica - prepis. bez zabiljeske tereta i ogranicenja.

Investitor je vlasnik u obimu prava 1/1 i katastarskih parcela 522, nacin koris¢enja Suma 6. klase,
povriine 3554,00 m?, kat. parcele 523, na¢in kori¢enja pasnjak 3. klast, povrine 1313, 00 m?, povrine
964,00 m?, kat. parcele 526, natin korid¢enja livada 3. klase, povrine 1940,00 m?, kat. parcele 527,
nacin koriséenja $uma 6. klase, povrsine 2968,00 m?, kat. parcele 528, nacin koris¢enja § suma 6. klase,
povrsine 1992.00 m? i kat. parcele 529, nacin koris¢enja livada 3. klase povrsine 836, 00 m?, upisane
u list nepokretnosti broj 230 KO Drenostica-prepis, bez zabiljeske tereta i ograni¢enja.

U saobracajno tehnic¢kim uslovima broj 09-340-393 od 02.08.2023. godine, navedeno je:

— postojeée stanje i lokacija navedeno je: ,Lokacija za radove za izgradnju pomocnog objekta —
otvoreni bazen za uzgoj ribe - tip 5, na kat. parcelama broj 524 1 525 KO Drenostica, nalazi se pored
nekategorisanog puta u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 520 KO Drenostica.



Katastarska parcela broj 520 KO Drenostica. upisana je u LN 206 KO Drenostica. u svojini Crne
Gore, sa pravom raspolaganja Opstine Nikgi¢, u obimu prava 1/1, nain koriS¢enja — nekategorisani
putevi.

— mjesto i na¢in prikljucenja navedeno je : ..Lokaciju za radove za izgradnju pomoénog objekta —
otvoreni bazen za uzgoj ribe - tip 5. na kat. parcelama broj 524 i 525 KO Drenoitica. prikljuciti (preko
jednog prikljucka) preko putnog zemljista na nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli
broj 520 KO Drenostica.

U vodnim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobrac¢aj UP/I broj 09-
327-71 od 30.08.20232. godine, navedeno je u tacki 2.:

-poziciju objekta u odnosu na povriinske vode, tehnicko rjeSenje zahvatanja vode iz vodotoka za
potrebe uzgoja ribe i ispustanje otpadne vode iz ribnjaka. kao i da sagleda moguce negativne uticaje
planiranih objekata na druge objekte i postrojenja, postojecu infrastruktur naselja i sl.

Kapacitet bazena u odnosu na kvalitet i raspolozive koli¢ine vode koja se moze zahvatiti iz vodotoka
bez negativnog uticaja na Zivi svijet izmedu vodozahvata i ispusta.

Polozaj i raspored bazena u skladu sa rizikom od poplava tako da velike vode ne bi ugozavale njihovu
funkcionalnost.

Nacin tretmana voda na izlazu iz ribnjaka definisan na osnovu kvaliteta vode rijeke Zete, kao
prijemnika i o¢ekivanog kvaliteta otpadnih voda za planirani kapacitet ribnjaka, tako da kvalitet
ispustenih voda zadovoljava uslove propisane Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima
za ispustanje otpadnih voda. na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda.

U toku revizije glavnog projekta revident je duzan da podnese zahtjev za izdavanje vodne
saglasnosti.

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana opstine Niksi¢. utvrdeno je da se kat parcele broj 524 i 525
KO Drenostica, nalaze u VI (3estoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrsina u ovoj zoni je:
poljoprivredne povrsine - obradivo zemljiste (PO) i ostalo ruralno podrucje, sa defisanim osnovnim
urbanistickim parametrima koji su dati u urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima:

. indeks zauzetosti 0,25,

. indeks izgradenosti 0.60.

. spratnost objekata porodi¢nog stanovanja P+Pk (max.),

. gradevinska linija odredena je minimalnim odstojanjem od saobracajnice i granica parcele,

. povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja objekta je optimalno 800,00 m2

. minimalno odstojanje objekata od pristupne saobracajnice - u skladu sa rangom saobracajnice.

. od granica susjednih parcela 2.5m (ili manja uz saglasnost vlasnika susjednih parcela), ali se u
unutrasnjem dijelu placa mora obezbjeditit kolski prolaz u minimalnoj $irirni od 2,5 m.,

. suterenska ili podrumska etaza se mozZe graditi na povriini koja je manja ili jednaka povrsini
objekta.

. najmanje rastojanje septicke jame od stambenog objekta je 4.0 m, a od granice susjedne parcele
3.0 m.

. potreban parking prostor definisati unutar katastarske parcele.

. povrsina lokacije za gradnju (k.p. 524 1 525 K.O. Drenostica) je 3261,00 m?.



Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru Prostorno-
urbanistickog plana opstine Niksi¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), definisane su da
arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako da
objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji, u izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nacin, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Prema odluci o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji
Opstine Niksi¢ (“SI. list CG -opstinski propisi 1/14, 22/16 i 45/20):

Pomocni objekti iz stave 1 ¢lana 2 ove odlluke mogu se postavljati odnosno graditi iako na
urbanistickoj. odnosno katastarskoj parceli nije izgraden osnovni objekat, pod uslovima propisanim
ovom odlukom.

Pomocni objekat — tipa otvoreni bazen spade u tip 5 vrste pomoc¢nih objekata.

Pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanistic¢ke, odnosno kat. parcele. na
udaljenosti od najmanje 2 metra od njene granice.

Podzemni pomoéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisti¢ke, odnosno kat.
parcele, na udaljenosti od najmanje 2 metra od njene granice.

Maksimalna svijetla visina prostorija u pomoénom objektu je 2,60 m.

Dozvoljena maksimalna spratnost objekta (pomocnog) je P.

Pomocni objekti tipa 5. mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promjeni prirodno
oticanje vode na Stetu susjednih parcela i objekata.

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke, odnosno kat. parcele za
pomocne objekte tipa 2., 4., 1 5. se ne primjenjuju.

Pomocni objekat — otvoreni bazen za uzgoj ribe - tip 5, planira se na kat. parcel broj 524 KO
Drenostica i na povr$inu kat. parcele 524 KO Drenotica 229700 m?, radunati su koeficijenti.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano Je da je planirana izgradnja pomoénog objekta
= otvoreni bazen za uzgoj ribe - tip 5, u okviru zadatih gradevinskih linija i u skladu sa Odlukom o
postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Opétine Niksi¢ (»Sluzbeni
list Cme Gore« broj 1/14, 22/16 1 45/20 - opstinski propisi).

* ostvarena povrsina pod objektom 542,80 m-.

*  projektovani indeks zauzetosti iznosi (.23

. ostvarena BRGP 542,80 m?,

. kolski i pjesacki sa postojeceg puta sa Jjugozapadne strane parcele

. udaljenosti je 5,00 metara od njene granice

Prema dostavljenom idejnom rjeSenju u tehnickom opisu, je i navedeno: da je objekat
pozicioniran je u skladu sa morfologijom terena i urbanistickim parametrima, vodeci ra¢una o plavnim
kotama rijeke Zete. Na predvidenoj parceli e biti izgraden ribnjak ukupne povrsine oko 540,00 m? koji
¢e tehnoloski obuhvatiti kompletan proces proizvodnje mladi i ribe do konzumnih veli¢ina. Ribnjak ¢e
imati pratecu infrastrukturu (dovodni i odvodni kanal. taloznik) 1 14 bazena s tri razli¢ita oblika i
dimenzija. Bazeni u ribnjaku su odvojeni po namjeni i koncipirani po principu * u paraleli” $to znaéi da



\

svi bazeni dobijaju direktno svjezu vodu. Svijeza voda ¢e se dovoditi u ribnjak iz rijeke Zete puterr!
bunarske pumpe ili gravitacionim padom sa visih kota $to nije predmet ovog projekta.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i grafi¢ku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev ,JESETRA“ DOO PODGORICA iz Podgorice za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje za izgradnju pomoénog objekta — otvoreni bazen za uzgoj ribe - tip 5, na
lokaciji Izvor. koju ¢ine katastarske parcele broj 524 i 525, upisane u list nepokretnosti broj 230 KO
Drenostica. svojina JESETRA®* DOO PODGORICA. u obimu prava 1/1, u zahvatu Prostorno-
urbanistickog plana opstine Niksi¢. za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350 - 386 od
08.06.2023. godin. saobracajno tehnicki uslovi broj 09-340-393 od 02.08.2023. godine, kao 1 vodni
uslovima UP/I broj 09-327-71 od 30.08.2023. godine i odlu¢eno je kao u dispozitivu, iz sledeéih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka bududi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku,

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti investitoru ,.JESETRA* DOO PODGORICA iz Podgorice na idejno rjeSenje za
izgradnju pomocnog objekta — otvoreni bazen za uzgoj ribe - tip 5, na lokaciji potes Izvor, koju ¢ine
katastarske parcele broj 5241 525, u okviru Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Niksi¢ (“SI. list CG™-
opstinski propisi 16/15 1 17/15), projektovanog od strane .. ARHILINE" doo Nik3i¢ iz Niksi¢a. u pogledu

usaglaSenosti sa smjernicama za_arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim

urbanistickim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i iizgradnji
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17,44/18.63/18.11/19.82/20), Pravilnikom o nacinu izrade i
sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/ 19), kao i
drugim propisima koji regulidu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
ekologije. prostornog planiranja i urbanizma, urokuod 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata -..SI. list Crne Gore™ broj 64/17,44/18.63/18.11/19.82/20).
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